Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 5 ,,Feldweg Moltenow" der Gemeinde Alt Meteln nach § 13b BauGB

TEIL B - TEXT 1. Hinweise
€5 golon do Verrnmg ibor e bauiche Nuang der Grmdsice  TEJL A - PLANZEIGHNUNG In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt Baumschutzrechtiiche Hinweise
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der vom - I i 1. Baume dirfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden. Dies
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 st insbesondere bei Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
(BGBI.1S. 1802), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 1. Artder baulichen Nutzung gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4)
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemé § 4 Abs. 2 BauNVO. 2u beriicksichtigen. Befestigungen, Erdarbeiten u. &. im Wurzelbereich der geschiitzten
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | + Wohngebaude, Baume missen grundséitziich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedilrfen
+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften der_vorherigen der zusténdigen (hier - Landkreis
priamb sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Nordwestmecklenburg).
e s § 10 dos Baugesetzbuches (5a1GE) in dr Fassung der Bekannimachung . fﬂé‘fﬁg fur Kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundhetiche und sportiche Zwecke 2 Das Verahron und das verpfichend Ausgoichserfordoris “Z‘:"sirﬂh nsen § 18
yom 03, November 2017 (BGBL | 8. 3634) zulefzt gedndert durch Gesetz vom 12 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Baumschulzkompensationserlass M- VV°'" 15.10.2007.
10.September 2021  (BGBI. | S.4147),  sowie ~ der Landesbauordnung N Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen 3. Als MaBnahme zum Baumschutz sind die straienbegleitenden Baume am Feldweg im
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannmachung vom Wurzelschutzraum mit einem festen Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom + Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Phase der Bafoktireimacnung, zu schem. Dice gt micht fr den Berelon der. goplantsn
26.Juni 2021 (GVOBL M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die ) + sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Zufahrt '
Gemeindevertretung vom folgende Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber | + Anlagen fiir Verwaltungen,
den Bebauungsplan Nr. 5 Feldweg Mollenow”, besichend aus der Planzeichnung . Gororpatbotioho soe Artenschutzrechtiche Hinweise
(Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen. + Tankstellen 1. Aus artenschutzrechtiichen Grinden ist eine Rodung von Gehdizbestanden nur im
0 10 25 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zeitraum vom 01. Oklober bis zum 29. Februar statthat
2. Bauweise 2. Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsfigchen und
der Grinflachen ausschiieRlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu
Es git die offene Bauweise. verwenden.
3. Hochstzulissige Anzahl der Wohnungen 3. Unmittelbar vor Baufeldireimachung baw. vor jeglicher Bau- und ErschiiefungsmaRnahmen
Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. missen alle Versiocknogltikeilen fir Replliry Amphibien kontoliert. werden.
" insbesondere groie Steine, Platten usw. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten,
VERFAHRENSVERMERKE 4. Nebenanlagen i.5.d.§ 14 BauNVO, Stellplétze und Garagen inss stale Boschungen vermiaden werden, Die Bugruben! Graben sind schnelsimbgiih
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem festgesetzten Baugebiet zwischen den 2u verschiieien. Vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilen usw.) sind zu
1. Der Katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als. richtig stralienseitigen Baugrenzen und der Gffentichen Erschliefungsstratie .Feldweg* keine entfernen und autterhalb des Baufelds in der angrenzenden Freifiiche am Lesesteinhaufen
dargestellt bescheinigt, Grundiage der Prifung war die Einsicht in das Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports zuléissig. auszusetzen. Alle Baugruben/Graben etc. sind taglich auf hineingefallene Tiere zu
des Landkreises. am 5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kontrollieren.
der Gehdlze (Wurzelschutzraum) sind in den in der Hinweise
' geksnnzemnne«en Bereichen keine Ein- und Ausfahrten zuldssig. 1. Bei den sind_die des zu
6. Mafinahmen zum Bodenschutz gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
BauGB ist vor der Herstelng der Baukbrer zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagem und  soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als
Zum Schutz des Grundwassers st die Verwendung von auf don zu Fldchen oder zum Ausglech der
(Kupfer, Zink oder Blei) ausgeschiossen. Bodenbewegungon zu verwenden
Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 7. MaBnahmen zur Regenwasserentsorgung 2. Beim Umgang mit L Stoffen sind die
Das Regenwasser ist soweit moglich auf den eigenen Grundstiicken zu versicker. Eine cinschizgigen Vorschrien einzunaten ur\d msbesor\dere Verunreinigungen des Bodens
Vernéssung der Nachbargrundstiicke ist nicht zulssig. Nicht belastetes Regenwasser, das auszuschiieien
G P g ollungsrecht indesions 3000 1 kw\ istauf den Grundsticken in Zistemen it inar Gréfo von 3 Die Arellen sind o auszuien, dass Verunvainigungen von Eadn und Gewssern
| L mindestens 2u sammeln, zu verwerten und iberschiissiges Wasser ist in die Vorflu durch Arbeits- und T icht zu besorgen sind.
2. Der Bebauungsplan Nr. 5 Feldweg Moltenow’ bestehend aus der Planzeichnung 2ugunsten Zweckverband WA il Em‘e“genehm‘gung o e e 1ok St o i S o o Semcrgen s
(T‘E“SA‘) und :e'"r]ex‘ (Tegs’awwsda'" e Geme;”"f‘ve":‘:‘"g Seen/Obere Sude zu beantrage beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises (uWb) ist unverziiglich tber die
Sebiligr | ossen. Die Begrindung wrde i Boectiuss vom gleichen Bakam 1 8. Griinfl ngn/ErhaIlungsggbou (§9 Abs. 1Nr. 15 und Nr. 25b BauGB) . :T”i und dr“e E‘"(QE‘EI“E‘:%‘MEGIHE"WfH w ;ﬂ'ﬂ:ﬂl‘e":" - . .
alls Anzeichen fir alliastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden,  sin
" 5 82 Nicht dberbaute Flachen sind landschaftsgartnerisch mit Rasen, Gehdizen oder Stauden Auffiligkeiten, wie z. B. unnatiriiche Verfarbungen, Gertche oder Millablagerungen auf,
anzulegen. Eine vegetationslose Gestaltung (Schottergarten u. &, ist nicht zuléssig. ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises zu informieren, um weitere
83 Als vorbeugende Mafinahme sind an der nbrdiichen Grenze der Flurstiicke 7/4 und 7/3 und Verfahrensschritte abzustimmen
an der sidichen Grenze des Flurstiicks 7/2, zugunsten von Gehdlzbriitern der 5. Insolom Rocycingmaloril zum Einkau kommen sol (z B, ir o Sefsigung von
Siegelabanick Der Birgermelster Siedlungsgebiete, auf einer Breite von 3m die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung Verkehrsflichen), LAGA zu beachten. Solte Fremdboden oder mineralisches
aner fewachsondon oivetigen Hocke fesgesotzt Essind e gebracht werden, sind die
min¢ mdglich: Herkiinften in der der Bunde und bzw. fir dort nicht
Pllanzqualitét raucher: g 010D oo varoenden. oie. Phamsabeinde. dor enthaltene Schadsoffe die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA einzuhalten.
Stréucher in der Reihe sollen 1,5 m betragen. Die Pflanzung ist durch Schutzeinrichtungen 6. Fir die Versorgung der Eigenheime mit Erdwime bzw. fir die Installaion von
gegen Wildverbiss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Es Gartenbrunnen sind gesonderte Antrige be der UWb 20 stellen.
ist eine sichibare Ausgrenzung der Hecke zur Wohnbaufliche (dauerhafte Pfosten mit
3. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow", bestehend aus der Planzeichnung mind. 50cm dber Erdboden alle 5m) vorzusehen. Die Ablagerung von Bioabfallen und ein Bodendenkmalpflegerische Hinweise
(Teil A) und dem Text (Teil B) und der beigefilgten Begrindung, wird hiermit Aut-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulsssig. Die Pllege der Gehdlze durch Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
ausgefertigt. 1-2malige Pflegemahd ist tber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Stréucher bei mehr werden, sind diese gemé § 11 Abs. 1 DSChG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde
als 10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wassern. unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Alt Meteln, Die MaRinahme st in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren. Miarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
84 Als vorbeugende Mafinahme ist an der westlichen Grenze des Flurstiicks 6/3, zugunsten unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepficht besteht fir den Entdecker, den
von Gehbizbritern der Siedlungsgebiete, auf einer Breite von 5m die Pflanzung, Pflege und Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
dauerhafte Erhaltung einer freiwachsenden zweireinigen Hecke festgesetzt. Es sind Fundes erkennen. Die Verpfichtung erlischt finf Werklage nach Zugang der Anzeige, bei
(mind. 5 aus moglichst schriflicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehbrde
Siegelabdruck Der Biirgermeister Herkinfien in der Pflanzqualtat Stiducher: mind. 60/100 cm zu_verwenden. Die kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlingem, wenn die sachgerechte
Pllanzabstande der Stréucher in der Reine sollen 1,5 m betragen. Die Pfianzung ist durch Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSChG M-V).
Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichem und die Schutzeinrichtungen bei Bedarf
instand zu setzen. Es ist eine sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Grinflache (dauerhafte
Plosten mit mind. 50cm Gber Erdboden alle 5m) vorzusehen. Die Ablagerung von
Bioabfélen und ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zuléissig. Die Pflege der Ubersichtsplan
4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Feldweg Moltenow” sowie die Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd ist iber 5 Jahre erforderiich. Nachpflanzung der
Stelle, bl der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Stréucher bei mehr als 10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten
cingesehen werden kann, sind am gemén, Hauptsatzung m amtlichen Stréucher zu wéssem. Die MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu
Bekanntmachungsblatt -Amisbote- und im Internet unter wwi.luetzow-luebstorf.de realisieren.
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 85 Pflanzliste Stréucher Qualitét Hohe 60/100 cm, 3-triebig
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung Amelanchier lamarckl  Felsenbime Salix aurita Ohrweide
sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) Cornus sanguinea Hartriegel Comus mas Komelkirsche
und weiter auf die Faligkeit und das Erioschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 i Corylus avellana Hasel Crataegus laevigata  Rotdom
BauGE) hingewiesen worden PLANZEICHENERKLARUNG Lonicera pericymenum  Geitbiatt Rosa multfora Rose
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow” in Kraft, FESTSETZUNGEN Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Art der baulichen Nutzung Planungen, und Fléchen fir 86 Als Manahme zum Baumschutz sind die straenbegleitenden Baume am Feldweg im
Alt Meteln, (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauvO) zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Wurzelschutzraum mit einem festen Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der
Ngsmono tosait (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Phase der Baufeldfreimachung, zu sichem. Dies gilt nicht fur den Bereich der geplanten
und sonsiigen Bepflanzungen Zufahrt. (Fist. 713)
Matt der baulichen Nutzung 9. Nachrichtliche Ubernahme gemé8 § 9 Abs. 6 BauGB
Siegelabdruck Der Biirgermeister (59 Abs. 1 Nr. 1 BaUG, § 16 BauNVO) Anpfianzen
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone b der Wasserfassung
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmatd (5} Straucher Schwerin. Die Anforderungen an einen erhohten Grundwasser- und vorbeugenden
FH10Sm  Firsthohe als Hochstmat i Trinkwasserschutz sind daher im Plangebiet zu beachten und einzuhalten. Olheizungen
Bauwolss, Baulinien, Baugranzon Sonstige P'a"ze‘(::::e e ot sind nicht zuldssig. Die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen sowie die Errichtung
(59 Abs. 1 Nr. 2 BaUGE, § 22 und § 23 BauNVO) e e e pauungsplanss von Erdwérmesondenanlagen sind gesondert bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen
o offene Bauweise Il Ortliche Bauvorschriften
s oo 8 som sy e Fachen gom38 § 9 Abs. 4 BauGE 1., § 86 Abs. 3 LBauO M-V
nur Einzelhauser zul3ssig AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Anzahl der Stellplétze, Einfriedungen © GooBasis DY 2022
Baugrenzs HP Json  Honenbezugspunkt (OHHN 2016) 10. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Verkehrsfiichen 101 Es sind fir die Hauptgeb&ude im WA nur Décher mit einer Neigung von 25° bis 48°
A, Darstellung ohne Normcharakter 2ulissig.
wweww Bereichohne Ein-und Ausfahrt 102 Es sind im WA nur role bis rotoraune und anthrazitfarbene, nicht glanzende
l:l:l Wohn-/Nebengebaude u. Bauwerke Dacheindeckungen fiir die Hauptgebaude zuléssig
v Ein- und Ausfahrtsbereich 10.3 Fir Vordacher und (z. B Erker,
Griinflachen Flursticksgrenzen sowie uch andere .
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7 Dachneigungen und Dacheindeckungen als in 10.1 und 10.2 VEstgesEKz‘ 2uléssig Entwurf: Juni 2022
private Griinflachen 3 Flursticksnummer Griindacher sind zulassig.
I:l 104 Fir die Fassaden der Hauptgebéude im WA sind Kiinkerverblendung, Putz und Putz mit Datum
b0} Bemaung NUTZUNGSSCHABLONE sichtbaren Holzkonstruktionsanteilen zulassig.
1. Stellplitze (§ 86 Abs. 1Nr. 4 LBauO M-V) .
. Rodung von Baumen WA Gebletscharakler Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stellplitze je Wohneinheit innerhalb der privaten Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 5

? 0 ——— oflens aumise Grundsticksfiache nachzuweisen ,Feldweg Moltenow* der Gemeinde Alt Meteln

FH 10,5m — Firsthshe als Hochsimaty 12.  Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
L nurEinzehauser zudssig Einfriedungen entlang der Gffentlichen Strate diirfen maximal 1,20 m hoch sein. nach § 13b BauGB
oo volgecrse 13. Verfahren

als Hochsimal Kartengrundlage: g =
Wer vorsatalch oder fahrissig gegen die gestaltrischen Fesisetzungen verstot, handett | \GEChTRCERct b =

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstofe konnen mit einem | Gemionde Alt Meteln
BuRigeld geahndet werden. Gemarkung Moltenow
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