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Gemeinde Alt Meteln, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow*
Entwurf

1. Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fiir die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Feldweg Moltenow® ist die Schaffung
von Wohnbauland im Ortsteil Moltenow der Gemeinde Alt Meteln. Es besteht eine grol3e Nach-
frage nach Eigenheimstandorten in der Gemeinde. Im Ortsteil Moltenow eignen sich Flachen
westlich des Feldweges mit einer Gro3e von ca. 0,5 ha, sodass die Gemeinde diese als Wohn-
gebiet entwickeln will. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen.

1.2  Verfahren und Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 5 umfasst die Festsetzung eines Wohngebietes angrenzend an die
bebaute Ortslage und bereitet damit die Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil vor. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®
aufgestellt. Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfUllt.

-  Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
(angrenzend Wohnbebauung entlang des Feldweges im Norden und der Seefelder Stral3e
im Suden).

- Es wird eine Wohnnutzung geplant.

- Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 5.000 m2. Die Grundflache ist dementsprechend
kleiner als 10.000 m2.

- Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

- Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) nicht
beeintrachtigt (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

Nach § 13b BauGB muss das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet
sein und der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2024 gefasst werden. Fir das Plan-
verfahren gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB. Zu den Merkmalen des be-
schleunigten Verfahrens gehdrt nach 813a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass die Vorschriften Uber das
vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend anwendbar sind.
Das Verfahren fur den Bebauungsplan wird wie folgt durchgefiihrt:

- Von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wird abgesehen.

- Der Offentlichkeit wird im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes und der
Verfugbarkeit der Planunterlagen im Internet fir die Dauer eines Monats Gelegenheit
zur Stellungnahme gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die bertihrten Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange werden von der Auslegung informiert zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

- Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird abgesehen.

- Es entféllt die Eingriffsregelung.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach Beschluss der Gemeindevertretungam ..........
fur die Dauer eines Monats gemaf § 3 Abs. 2 BauGBvom ............. biszum ........... offentlich
ausgelegt. Die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Entwurf wurden eingeholt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und
abgewagt. Daraus ergaben sich folgende Anderungen in der Endfassung:
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Uber den Abwagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan in der Endfassung
entscheidet die Gemeindevertretung. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen. Fir
das Gemeindegebiet Alt Meteln besteht kein Flachennutzungsplan. Daher ist der nach § 13b
BauGB aufgestellte Bebauungsplan Nr. 5 beim Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigen
zu lassen.

Die Gemeinde Alt Meteln verfiigt (iber eine Satzung zur Ortsgestaltung i.d.F. der 1. Anderung
vom 30.10.2019.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und H6henplan, H6henbezug DHHN 2016, Ingenieurbiro
Lorenz, 30.09.2021.

Der Bebauungsplan Nr. 5 besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1: 500 mit der Planzeichenerklarung (A3 M 1: 1.500) und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefugt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten nachfolgende Rechts-
grundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021
(BGBI. 1 S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geéan-
dert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908).

2. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011
und Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), 2016

Gemall RREP WM und LEP M-V befindet sich die Gemeinde Alt Meteln im strukturschwachen
landlichen Raum. Die Siedlungsflachenentwicklung ist auf den Eigenbedarf auszurichten.

In der Gemeinde Alt Meteln hat seit Jahren keine bauliche Entwicklung stattgefunden, so dass
die Ausweisung von vier Bauplatzen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der ge-
forderten Eigenentwicklung der Gemeinde entspricht.
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Fur das Gemeindegebiet Alt Meteln besteht kein Flachennutzungsplan.

3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Alt Meteln gehdrt administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg in Meck-
lenburg-Vorpommern. Die Gemeinde wird vom Amt Litzow-LUbstorf mit Sitz in Litzow verwal-
tet. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobitz und Testorf-Steinfort,
im Osten Zickhusen, Lubstorf und Klein Trebbow sowie im Westen Cramonshagen und Dal-
berg-Wendelstorf. Zum Gemeindegebiet gehoren die Ortsteile Alt Meteln, Neu Meteln, Alt Me-
teln Ausbau, Hof Meteln, Grevenhagen, Moltenow und Boken. Der Ortsteil Moltenow hat ca. 60
Einwohner, die Gemeinde Alt Meteln ca. 1200 Einwohner, Stand Februar 2022.

Durch den Ortsteil Moltenow fiihrt die Seefelder Stral3e, eine Teilstrecke der Verbindungs-
stral3e von Mihlen Eichsen nach Alt Meteln und Liubstorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im Westen der Ortslage Mol-
tenow und wird begrenzt im Norden von Wohnbebauung, im Osten von dem Feldweg, im Su-
den von der Seefelder Stral3e sowie im Westen von Acker und einem Wohngebaude mit Haus-
garten.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,5 ha.

Es werden die Flurstiicke 6/3, 7/2, 7/3 und 7/4, der Flur 1, Gemarkung Moltenow, Uberplant.

Die Uberplanten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Der Geltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der PlanZV in der Planzeichnung dar-
gestellt.

3.2 Bestand
3.2.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Herbst 2021 entlang des Feld-
weges unbebaut. Der Feldweg dient der verkehrlichen ErschlieBung dieser Grundstiicke. Im
Feldweg befinden sich auch samtliche Medien der Ver- und Entsorgung dieses Gebietes.

3.2.2 Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschliel3ung aller Grundstiicke des Plangebietes erfolgt tber die beste-
hende offentliche Stral3e ,Feldweg®, die direkt an der Plangebietsgrenze verlauft.

Die technische Erschliel3ung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung ist fir die
Grundstiicke des Plangebietes zum Teil gegeben, da sich nérdlich des Feldweges und des
Plangebietes Wohnbebauung befindet. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist nicht vorhan-
den.
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4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Bebauung einer Flache am Rande der Ortslage Moltenow mit vier Wohnge-
bauden geschaffen werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption, Art und Maf3 der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise betreffend, enthalt der Bebauungsplan Nr. 5 die rechts-
verbindlichen Festsetzungen im Plangebiet.

4.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsfestsetzungen legen fest, welche be-
sonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gemal § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem festgesetzten WA sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen nach 8 4 Abs. 3 auch ausnahmsweise nicht zuléssig, da diese Nutzung
nicht dem Planungsziel der Gemeinde fiur die Ortslage Moltenow entspricht. Sie sind daher
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fiir den Erhalt eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes geschaffen.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur H6he der baulichen Anlagen im vorliegenden
Bebauungsplan geben das Mal3 der zukiinftigen baulichen Entwicklung vor.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen lberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen und Stellplétze inklusive ihrer
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO relevant. Hierfur darf die GRZ um 50 %
Uberschritten werden.

Entsprechend dem Orientierungswert gemaf 8§ 17 Abs. 1 BauNVO wird fir das WA eine GRZ von
0,4 festgesetzt.

Firsthohe
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen nach 8§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfir dient die Festsetzung einer maximalen
Firsthohe.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO werden zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen im Plange-
biet untere Bezugspunkte (Hohenbezugspunkt HP) bestimmt. Diese befinden sich in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache im Feldweg entsprechend der Vermessung und sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Das Hohensystem ist DHHN 2016.
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- Der HP1 64,01 im Feldweg 6stlich des Plangebietes qilt flir das Flursttick 7/4.
- Der HP2 63,01 im Feldweg 6stlich des Plangebietes gilt fir die Flurstiicke 7/3 und 7/2.
- Der HP3 63,90 im Feldweg noérdlich des Plangebietes gilt fir das Flursttick 6/3.

Oberer Bezugspunkt ist die Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des
Daches.

Fir das WA wird eine maximale Firsththe von 10,50 m festgesetzt.
Es sind eingeschossige Gebaude zulassig.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
héchstzulassige Anzahl der Wohnungen

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstticken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gesteuert werden. Die Festsetzung einer bestimmten Bau-
weise entsprechend der angestrebten Nutzung der Gebaude dient der Gestaltung des Ortshildes.

Da im WA Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand festgesetzt werden, gilt hier die offene
Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach § 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebauden oder Gebéaudeteilen nicht Uberschritten werden
darf. Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind auf den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen grundsatzlich zulassig, sofern flr bestimmte Teile des Baugebietes
nichts anderes festgesetzt wird. In dem hier festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind ge-
mafR § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen den stral3enseitigen Baugrenzen und der 6ffentlichen
StralRe ,Feldweg® keine Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports zu-
lassig.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

4.4 Ortliche Bauvorschrift zur &uRBeren Gestaltung von baulichen Anlagen,
Anzahl der Stellplatze, Einfriedungen

Die Gemeinde Alt Meteln verfugt Giber eine Gestaltungssatzung, in der Bebauungsplangebiete
der Zone C zugeordnet sind, in der die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplanes gelten.
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 5 ist nach Inkrafttreten in die Gestaltungs-
satzung, 8 1 Abs. 2, mit aufzunehmen.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

In dem vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die ein
Einflgen des Planvorhabens in das Ortshild gewahrleisten sollen. Das beinhaltet vor allem
Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung.

In dem WA sind die Hauptgebaude mit einem Satteldach, Kriippelwalmdach oder Walmdach
mit einer Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 48° auszubilden. Es sind nur rote
bis rotbraune und anthrazitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude
zulassig. Das entspricht den ortsiiblichen Dachformen und -eindeckungen.
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Fur Vordacher und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, Erker, Kellerniedergan-
ge, Terrassenuberdachungen) sowie Nebengebdude sind auch andere Dachneigungen und
Dacheindeckungen zulassig. Grindacher sind ebenfalls zulassig.

Fur die Fassadengestaltung sind Klinkerverblendung, Putz und Putz mit sichtbaren Holzkon-
struktionsanteilen zul&assig.

Weitere Festsetzungen trifft die Gemeinde bzgl. der &ufReren Gestaltung von baulichen Anla-
gen fur den Bebauungsplan Nr. 5 nicht.

Stellplatze
Pro Grundstuck sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit innerhalb der privaten Grund-

stlicksflache nachzuweisen. Damit soll sichergestellt werden, dass der offentliche Raum von par-
kenden Fahrzeugen freigehalten wird.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Straf3e dirfen maximal 1,20 m hoch sein. Das entspricht den

im Ort vorhandenen Hecken und Zaunen.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ein Versto3 kann mit BuRgeld ge-
ahndet werden.

45  VerkehrserschlieBung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden durch den 6stlich und nérdlich an den Geltungs-
bereich grenzenden Feldweg erschlossen. Damit ist die offentliche Zufahrt zum Plangebiet
gesichert und keine weitere verkehrliche ErschlielBung zu regein.

Zur Sicherstellung der Brandbekdmpfung sind die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden
fur Feuerwehrfahrzeuge standig freizuhalten.

Der Feldweg mundet im Suden in die Seefelder Stral3e. Es ist keine wesentliche Erhéhung
des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben zu erwarten und somit der Kreuzungsbereich
ausreichend dimensioniert.

Entlang der westlichen Seite des Feldweges befinden sich zahlreiche Baume. Zum Schutz der Ge-
hoélze (Wurzelschutzraum) sind in der Planzeichnung Bereiche gekennzeichnet, in denen keine Ein-
und Ausfahrten zuléssig sind, sowie Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten.

4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung mit Medien der Ver- und Entsorgung ist entsprechend der Be-
standsbeschreibung zum Teil gegeben. Erforderliche weitere Anschlusspunkte sind im Rah-
men einer ErschlieBungsplanung mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzu-
stimmen.

Trinkwasserversorgung

Ein offentliches Trinkwassernetz ist im Feldweg vorhanden. Verantwortlich ist der Zweckver-
band Schweriner Umland. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llib der
Wasserfassung Schwerin. Die Anforderungen an einen erhohten Grundwasser- und vorbeu-
genden Trinkwasserschutz sind daher im Plangebiet zu beachten und einzuhalten. Olheizun-
gen sind nicht zulassig. Die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen sowie die Errichtung
von Erdwarmesondenanlagen sind gesondert bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
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Ableitung von Niederschlagswasser

Das Regenwasser ist soweit moglich auf den eigenen Grundsticken zu versickern. Im Gel-
tungsbereich kann das Regenwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit (lehmige Béden, Bo-
denwertzahl 40-50) nicht vollstandig versickern. Eine Vernassung der Nachbargrundstticke ist
nicht zuléssig. Nicht belastetes Regenwasser, das nicht versickert werden kann, ist auf den
Grundstiicken in Zisternen mit einer Gré3e von mindestens 3000 | zu sammeln, zu verwerten
und Uberschiissiges Wasser ist in die Vorflut abzuleiten. In Nord-Sud-Richtung ist im Plange-
biet ein Leitungsrecht fur diese Ableitung vorgesehen. Eine Einleitgenehmigung ist beim Was-
ser- und Bodenverband Schweriner Seen/Obere Sude zu beantragen. Ein Bodengutachten
liegt nicht vor.

Léschwasser

Die Erstbrandbekampfung erfolgt derzeit mit den Fahrzeugen der Freiwilligen Feuerwehr. Der
Einbau einer Zisterne mit einem Fassungsvermogen von 96 m3 auf dem gegenlberliegenden
Flurstiick 8 befindet sich im Februar 2022 im Bau.

Energieversorgung
Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die WEMAG AG.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt Gber die Telekommunikationslinie
der TELEKOM und andere Anbieter.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist auf den eigenen Grundstiicken in vollbiologische Kleinklaranlagen zu
leiten, solange eine eventuelle Einleitung in die in Moltenow vorhandene abflusslose Sammel-
grube nicht mit dem Zweckverband geklart ist. In Nord-Sid-Richtung ist im Plangebiet ein Lei-
tungsrecht vorgesehen fir einen eventuellen Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung
bzw. die Ableitung des gereinigten Abwassers.

4.7 Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze in allen Baugebieten zulassig, soweit sich aus
den Absétzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. Stellplatze im Aligemeinen Wohngebiet sind dem-
nach grundsatzlich zulassig und bedirfen keiner spezifischen Festsetzung. Die Schaffung und
Anordnung der Stellplatze kann entsprechend der Wohnnutzung unter Bertcksichtigung der
Feuerwehrzufahrten erfolgen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem festgesetzten Baugebiet zwischen den stral3ensei-
tigen Baugrenzen und der offentlichen ErschlieBungsstraflie keine Garagen und Carports zu-
lassig.

Im Bebauungsplan Nr. 5 wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken mindestens
zwei Stellplatze je Wohneinheit geschaffen werden muissen.

Aufgrund der Grundstticksgré3en stehen die Flachen fur notwendige Stellplatze innerhalb des
Plangebietes auf den einzelnen Grundstiicken ausreichend zur Verfligung.
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4.8 Immissionsschutz
Fur den Bebauungsplan Nr. 5 sind keine Immissionen bekannt, die die schitzenswerte Be-

bauung beeintrachtigen. Beeintrachtigungen, die sich aus der saisonalen Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ergeben, sind im landlichen Raum zu tolerieren.

5.  Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in dem Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale vor-
handen. Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten sich wahrend der ErschlieRung Anzeichen dafir ergeben, sind die Hinweise auf dem
Plan zu beachten.



Gemeinde Alt Meteln, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow*
Entwurf

6. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 5 umfasst die Festsetzung eines Wohngebietes angrenzend an die
bebaute Ortslage und bereitet damit die Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil vor. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt. Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfiillt. Gemaf § 13 Abs. 3
BauGB wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen, daher enthélt die
Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfuhrungen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen
der Vermeidung / Minimierung, den Baumschutz, den Artenschutz und eine Betrachtung der
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Die Flachenauswahl erfolgte unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der Erhal-
tung stérungsarmer Flachen.

Die Gemeinde Alt Meteln verfligt Uber keinen Flachennutzungsplan.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléne fiir Moltenow

In der Karte | Arten und Lebensraume sind fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.
In der Karte Il Biotopverbundplanung sind fir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.
In der Karte Il Entwicklungsziele und MalRnahmen ist lediglich flr die agrarisch gepragten
Nutzflachen eine Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft 7.1 gefordert.

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist nérdlich mit Puffer zur bebauten Ortslage einen
Freiraum mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur mit hoher Funktions-
bewertung (ab 500 ha) aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fir den Bereich keine
Aussagen getroffen worden, es wird auf deutliche Defizite an vernetzenden Landschaftsele-
menten verwiesen.

In der Karte VI Wassererosion wird auf eine geringe potentielle Wassererosionsgefahrdung im
Offenland verwiesen.

Grol3landschaft
Das Eingriffsgebiet liegt in der GroB3landschaft
=  Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
in der Landschaftszone
= Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 0,5 ha. Er
befindet sich im Westen der Ortslage Moltenow und wird begrenzt im Norden von Wohnbe-
bauung, im Osten von dem Feldweg, im Siden von der Seefelder StralR3e sowie im Westen
von Acker und einem Wohngebaude mit Hausgarten.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung betrof-
fen:

PER artenarmer Zierrasen

BBA Einzelbdume / Obstbaume

PKU aufgelassene Kleingartenanlage

OBD Brachflache der Dorfgebiete

am Geltungsbereich sind die folgenden Biotope betroffen:
o PZS sonstige Freizeitanlage (Spielplatz / Zierrasen)
e ODV verstadtertes Dorfgebiet
o ODF landlich gepragtes Dorfgebiet

10



Gemeinde Alt Meteln, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow*
Entwurf

OVU unbefestigte Wegeflache

FGR verrohrter Graben

GMB aufgelassenes Frischgriinland
ACL Lehmacker

Sr—

73]

¥

Abildung 1 Biototypen auf Grundlage uftbild Kartengrundlage © GeoBasis-DE/M-V 221)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen
zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den mdg-
lichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Bodenschutzrechtliche Hinweise:

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberboden-
schicht) ist vor der Herstellung der Baukdrper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetations-
tragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegun-
gen zu verwenden.

11
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2. Beim Umgang mit Leichtfliissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind
die einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des
Bodens auszuschliel3en.

3. Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden so-
fort zu beseitigen. Die untere Wasserbehotrde des Landkreises (UWb) ist unverziglich
Uber die Havarie und die eingeleiteten Mafinahmen zu informieren.

4. Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind un-
verzlglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie z. B. unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder Mullablagerungen
auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises zu informieren, um
weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

5. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z. B. fur die Befestigung von Ver-
kehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Re-
cyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort
nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA einzuhalten.

6. Fir die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fur die Installation von Garten-
brunnen sind gesonderte Antrage bei der uwb zu stellen.

6.1 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
. Keine im 2000 m Radius

Nationale Schutzgebiete und -objekte

. Keine im 2000 m Radius
§ 20 Biotope
Wertbiotope (8§ 20) im / am Geltungsbereich:
= Kkeine

Wertbiotope (8§ 20) im 200 m Untersuchungsraum:
= NWM17117 Biotopname: permanentes Kleingewasser; verbuscht; Gehdlz - Stehendes
Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation, stdlich hinter abschirmender Ortslage

Fir das Biotop NWM17117 ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit
dem Projekt und seinen Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

6.2 Umweltzustand

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und soweit méglich eine Bewertung (Einschatzung
Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

erheblich

Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung (ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht Gberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen. (FFH / SPA)
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete | keine Beeintrachtigung
1
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. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biosphérenre- | gebiete
servate) keine Beeintrdchtigung
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete, oder | Nein
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)
Nach NatSchAG geschitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschutzte Baume. Nein
B&ume o. GroR3straucher Schutzabstand vorsehen,

sehr geringer Verlust Gehélzrandbereich der Siedlungsge- | Antrage

holze

Gewasserschutzstreifen,
Gewasserrandstreifen

und Waldabstand

Nein, nicht betroffen

Ja durch Einbindung Entwasserung betroffen, verrohrtes
Gewasser
Nein, nicht betroffen- Forstamt Grevesmiihlen

§ 29 NatSchAG
M-V
§ 38 WHG

§ 20 LWaldG

Artenschutz (§844ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §85ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten des nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.

Keine Dichtezone des Vogelzuges (2 Klassen)

Keine ausgewiesene Rastgebietsfunktion

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlieR-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und deren Le-
bensrdume beeinflusst.

Dorfliche Bracheflachen, Gehélze (Baume), unbefestigte
Wege

Verlust unbebauter Siedlungsflache

Nein

Boden und

Flache

Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph fb07

Parabraunerden, Rendzina, Pseudogley (A% 40-50)
Bodennutzung = keine landwirtschaftliche Nutzflache
Erosion-Wind = mittel-gering

Erosion-Wasser = gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG mittel
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel
Abwéagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: er-
hohte / geringe Schutzwirdigkeit (Westen / Osten)
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 / 3 (hoch)

Extreme Standortbedingung: 1/ 1 (gering)

Naturgemafer Bodenzustand: 3/ 1 (hoch / gering)
Meliorationsflache: nein

Verlust unbebauter Siedlungsflache, randdértliche Verdich-
tung der Bebauung

Nein

Grund-

Wasserschutzgebiete-Schutzzone: IlIB Schwerin

Nummer: MV_WSG_2233 12

Antrag auf Ausnahme Verbote Nutzungsbeschrankungen
WSG, WBYV Schweriner See / Obere Sude

Machtigkeit bindiger Deckschichten: >10 m, Grundwasser-
leiter bedeckt,

Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfuhrende Grundwasserleiter hoch geschitzt
(geringe Grundwassergefahrdung)

Flurabstand: >10 m

Grundwasserneubildung mit Berticksichtigung eines Direk-
tabflusses: 59.7 mm/a

Durchlassigkeit: hoch

Nein

Antrag
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Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
potentiell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrankungen
erlaubte mittlere Entnahmerate [m3/d]: O
mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 104.8
und Oberflachenwasser nutzbares Dargebot [m3/d]: 1190
hydraulische Einschrankung: Stauchungsgebiet
Oberirdische Einzugsgebiet:
Bach aus Moltenow bis Miindung in Aubach (0:LV54) fal-
scher Verlauf in den Umweltkarten, nicht WRRL-berichts-
pflichtig
Verlust unbebauter Siedlungsflache
Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe
1971-2000: 620.0 mm/a
keine zusatzliche Beeintrachtigung
Klimaschutz Die Gemeinde hat keine eigenen zusatzlichen Anforderun- | Nein
gen zur Bekdmpfung der Folgen des Klimawandels.
Der OPNV besitzt keine relevante Bedeutung.
Wirkungsgefuige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes
keine zuséatzliche Beeintréachtigung
Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - 1D:357 Waldfleckenlandschaft zwi- Nein
schen Stepenitz und Bad Kleinen Landschaftshildraum Nr:
IV2-30
Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch, durch Bebauung
Veréanderungen des Landschaftsbildes
Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:
Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitéat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die nattrlichen Verhalt-
nisse sowie Einflusse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu berucksichtigen.
mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintréchtigung
Menschen, menschliche Ge- Nachstgelegene Wohngeb&ude schliel3en sich nérdlich und | Nein
sundheit, Bevoélkerung sudlich des Geltungsbereiches an (Ortslage).
Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Emissionen Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Nein
Emissionen im Rahmen von Bautétigkeit und Verkehren so-
wie ,Nutzungslarm® der Wohnbebauung entstehen, deren
Auswirkungen aber als unwesentlich einzustufen sind.
Auf das Gebiet wirken nur dorftypische Immissionen ein
keine zuséatzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwasser an. Nein
wassern zusatzlicher Anfall von Abwéssern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Giber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen abgefuhrt
Baubedingte zusatzlicher Anfall gewerblicher Abfélle
zusétzlicher Anfall von Abféllen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfltig das keine | Nein

den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,

umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen tre-

14




Gemeinde Alt Meteln, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Feldweg Moltenow*

Entwurf
. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
Mensch, Kultur- und sonstige ten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Zeit-
Sachguter raum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umgebung
auf.

Tabelle 1 Beschreibung / Bewertung der Auswirkung der Planung

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Berucksichtigung der Umweltschutzbelange nach § 1a BauGB
¢ NATURA 2000: nicht betroffen

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend beriicksichtigt.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen als Ausgleich fur die geplante Bebauung in An-
spruch genommen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung

des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfuhrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MalRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden Kontrolle vor Beginn Baumaf3hahmen | Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (Tétung, Stdrung, Entfernung
von Lebensstéatten) besonders ge-
schiitzter Arten

Tabelle 2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Verwendeten Quellen

Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994
www.umweltkarten.mv-regierung.de
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MaRnahmebeschreibung

Datum

ng liber den Bebauungsplan Nr. §

Abbildung 2 MaRnahme Artenschutz, Quelle GAIA MV

Als vorbeugende MaRRnahme wird an der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 7/4 und 7/3
und an der stdlichen Grenze des Flurstiicks 7/2, zugunsten von Gehdlzbritern der Sied-
lungsgebiete, auf einer Breite von 3 m die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung
von freiwachsenden einreihigen Hecken festgesetzt. Es sind standortheimische Strauch-
arten (mind. 5 Straucharten) aus maglichst gebietseigenen Herkinften in der Pflanzquali-
tat Straucher: mind. 60/100 cm zu verwenden. Die Pflanzabstande der Straucher in der
Reihe sollen 1,5 m betragen. Die Pflanzung ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildver-
biss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Es ist eine
sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Wohnbauflache (dauerhafte Pfosten mit mind.
50 cm tber Erdboden alle 5 m) vorzusehen. Die Ablagerung von Bioabféllen und ein Auf-
den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zuléssig. Die Pflege der Geholze durch 1-2malige
Pflegemahd ist Uber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr als
10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wéassern. Die
Mafinahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren.

Als vorbeugende MalRhahme wird an der westlichen Grenze des Flurstiicks 6/3, zuguns-
ten von Gehdlzbritern der Siedlungsgebiete, auf einer Breite von 5 m die Pflanzung,
Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwachsenden zweireihigen Hecke festgesetzt.
Es sind standortheimische Straucharten (mind. 5 Straucharten) aus méglichst gebietsei-
genen Herkinften in der Pflanzqualitat Straucher: mind. 60/100 cm zu verwenden. Die
Pflanzabstande der Straucher in der Reihe sollen 1,5 m betragen. Die Pflanzung ist durch
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Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei Be-
darf instand zu setzen. Es ist eine sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Grinflache (dau-
erhafte Pfosten mit mind. 50 cm Uber Erdboden alle 5 m) vorzusehen. Die Ablagerung von
Bioabféllen und ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulassig. Die Pflege der
Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd ist Uber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der
Straucher ist bei mehr als 10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten
Straucher zu wassern. Die MalBnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu
realisieren.
o Pflanzliste Straucher Qualitat Hohe 60/100 cm, 3-triebig
Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera periclymenum Geif3blatt
Salix aurita Ohrweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata Rotdorn

Rosa multiflora Rose

e Als MalBnhahme zum Baumschutz sind die straldenbegleitenden Baume am Feldweg im
Wurzelschutzraum mit einem festen Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der
Phase der Baufeldfreimachung, zu sichern. Dies gilt nicht fir den Bereich der geplanten
Zufahrt. (Fst. 7/3)

6.3 Baumschutz

Baume Uber 1,0 m STU in 1,3 m H6he sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Fallungen /
Beeintrachtigungen bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustéandigen Naturschutzbe-
horde. (gesonderte Antrédge notwendig) Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationser-
lass zu berechnen.?
Im Uberplanten Baubereich sind entlang des Feldweges nach 8§18 NatSchAG M-V geschitzte
Baume vorhanden.

P

i P
Bild 1 Rodung Saalweide — Stammful3

Baumgruppe Baumhasel / Saalweide

1 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fuir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Lichtraumprofil auf Zugast schneiden

Geplante Zufahrt

Bild 2 Beeintréachtigung Wurzelraum Kastanie
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Abbildung 4 Beeintrachtigung Kastanie fiir Zufahrt

Fur die Zufahrt wurde geprift, ob ein Ausnahmeantrag von den Verboten der Beeintrachtigung
von Baumen (818 NatSchAG MV) gestellt werden muss. Aufgrund der Geringfugigkeit der Be-
eintrachtigung und der festgesetzten Schutzmafinahmen fiir die Baume ist kein Antrag zu stel-
len.

Hinweise zum Baumschutz:

1. Baume durfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuel-
len gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Wurzelbereich der ge-
schitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde (hier
Landkreis Nordwestmecklenburg).

2. Das Verfahren und das verpflichtende Ausgleichserfordernis ergibt sich nach § 18
NatSchAG M-V i.V.m. 8§ 15 BNatSchG und entsprechend dem Baumschutzkompensati-
onserlass M-V vom 15.10.2007.

3. Als MalRhahme zum Baumschutz sind die stralBenbegleitenden Baume am Feldweg im
Wurzelschutzraum mit einem festen Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der
Phase der Baufeldfreimachung, zu sichern. Dies gilt nicht fir den Bereich der geplanten
Zufahrt.

7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Be-
standserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.
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Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporér bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-

bauden sowie Freiflachen fir die Gartengestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zuléssig.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-

werten.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:
Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger unbebauter Siedlungsflache innerhalb der bebauten Ortslage.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Intensitat der Bebauung ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angren-

zenden bebauten Flachen, aber nicht mit der derzeitig zulassigen Nutzung gleichzusetzen.

Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die intensivere Nutzung der Flachen nicht als

erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Die zu erwartende (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitéat wird sich mangels vorhan-

dener Wegealternativen nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nutzung
keine signifikant erhdhte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere Pradato-
ren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbéaren und
Marderhunden ist wesentlich ernster.)

Eine bau-, anlagen- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden auf

ihre Relevanz gepruft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegenden B-Plan nicht

relevant.
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Tabelle 3: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/1V der FFH-Richtlinie ,streng

geschitzte“ Pflanzen und Tierarten®

All
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | FFH- F;F Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1] v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1] \% Stillgewasser
Gefal3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1] Y Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte *| \Y Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1] Y Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1] Y Gewasser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1] Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Sichel- 1] Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1] \% Siumpfe/ Pflanzenreiche Gewasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1] Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- 1] Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1] Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
cke GroRseggenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1] Y FlieBgewasser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer Y Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer \% Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer Y Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grof3e Moosjungfer Il \Y Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock Il \Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1] Y stehende Gewasser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfl- 1] | Gewasser
gel-Tauchkafer \%
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkafer il [ Walder/Mulmb&ume
Kafer Lucanus cervus | Hirschkafer 1] Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkafer il
Falter Lycaena dispar | GroR3er Feuerfalter 1] | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1] V| Feuchtwiesen /Quellflisse
falter
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor 1] Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1] Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1] Gewasser
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge 1] Gewasser
Lurche Bombina | Rotbauchunke I | Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte | Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Gebuisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Il [ Gewasser

Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen

Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- I | Gewasser/Gewésserndhe

schildkrote \%

Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger Phocoena | Schweinswal 1] | Ostsee
Meeressauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1] Ostsee
Meeressauger Phoca vituina | Seehund 1] Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1] || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause | Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet

Flederméause Myotis brandtii | GroRRe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméause Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1] | Gewasser/Wald
Flederméause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
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Al FFH
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | FFH- RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Flederméause Myotis | Gro3es Mausohr 1] | Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsaebiet
Flederméause Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Fledermé&use | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermause [Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermause Plecotus auritus | Braunes Langohr | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause | Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus [ Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsauger Canis lupus | Wolf I |
Landsauger Castor fiber | Biber 1] | Gewasser
Landsauger Lutra lutra | Fischotter 1] | Gewasser / Land
Landsauger |Muscardinus avelanarius| Haselmaus | Mischwalder mit Buche /Hasel

prioritére Art
fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht aus-
geschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieen

Fur die nachfolgend aufgefihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
priméar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszulésen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaf Anhang IV
der FFH-Richtlinie auszuschliel3en.

Eremit
Der Eremit ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der Altersstruktur der Baume
und der fehlenden Eichen ist eine potentielle Betroffenheit auszuschlie3en.

Reptilien
Aufgrund der Bodenwertzahlen (AZ 40-50) ist das Vorkommen der Zauneidechse auszuschlief3en.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Griinland, Sélle und Gehdlze) besteht potenziell
eine Bedeutung fir die artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten, wie z.B. den Laub-
frosch.

Aufgrund der Lange der verrohrten Gewasser sind Biotopverbindungen aber nicht mehr vor-
handen.

Entsprechend ist davon auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommen konnten, aber beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um maRgebliche Bestand-
teile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maf3gebliches Win-
terquartier.

Aufgrund der Umwandlung von Brachflachen der Dorfgebiete und der geplanten von Uberbauung
freizuhaltenden Schutzstreifen entlang der Gehdlzstrukturen ist aber keine Beeintrachtigung einzu-
stellen.

Mit der teilweisen Erhaltung der Gartenstrukturen werden trotz Umwandlung von Brachflachen
der Dorfgebiete potenzielle Habitatstruktur fiir mogliche Winterquartiere und Riickzugsberei-
che erhalten und es ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
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Mit einer Kontrolle potenzieller Verstecke (Steine) vor Baubeginn und dem Umsetzen in zu
erhaltende Gartenstrukturen sind Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszuschlie-
Ren. Wanderungen und Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement (Meiden von Menschenkon-
takt) sind aber nicht grundsatzlich auszuschlief3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine Bedeu-
tung flr die Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber gegeben. Aufgrund der Eigenart
des Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das
Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Fledermause.

Habitatrelevante Baume / Hohlenb&dume sind nicht betroffen.

Der Art der Beleuchtung ist erhdhte Aufmerksamkeit zu widmen.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt (Potentialabschétzung).
Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:
= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbrter, grol3e Lebensraumausdehnung),
= Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
= Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V). Fir alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale grup-
penweise Prifung flr:
» Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,
= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
» ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Brachflachen / Freiflachen der Dorfgebiete in Anspruch genommen,
die eine geringe bis mittlere Bedeutung fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Storpoten-
tial allenfalls Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthénfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmucke,
Gelbspotter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zur Ortslage sind Arten wie Heidelerche, Feldler-
che, Heidelerche eher unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingrifisraums Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Star, Drossel zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Géarten, Ge-
holze) sind durch das hohe Stdrpotential allenfalls Arten der Gebiische wie Amsel, Singdros-
sel, Fitis und Gartengrasmiuicke zu erwarten. Fir die Leitarten wie Neuntdter, Ortolan, Turtel-
taube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Storpotential (Pradatoren, Spielplatz) verbunden, einzustufen. Dies gilt auch fur Bodenbruter

(zudem uberwiegend zu hochrasig). Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet

(Nahrungshabitat).

Es ist davon auszugehen, dass; durch die Erhaltung des Gartenbereiches und der zusatzli-

chen Pflanzung von Siedlungsgeholz im Plangebiet, bei der Umsetzung des Vorhabens keine

malf3geblichen Lebensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden. Fir die Artengruppe

der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

¢ Als vorbeugende Mallnahme sind im Plangebiet, zugunsten von Gehdlzbritern der

Siedlungsgebiete, die Pflanzungen von freiwachsenden Hecken festgesetzt. Die Mal3-
nahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de im Suden hinter der Ortslage benannt. Eine Beeintréchtigung ist nicht einzu-
stellen.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten (Kranich, Rotmilan, Seeadler), auch Uberflieger, ist ein Verlust des
Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential. Ausreichend Ausweichraume
sind vorhanden.

Auch der Weil3storch ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Der Storch in Wistenmark be-
findet sich deutlich auRerhalb des 2 km Radius fir essentielles Griinland. Die Flache war historisch
(Luftbild 1991) bebaut bzw. war als Gartenflaiche genutzt und ist in der aktuellen Flachennutzung
nicht als Grinland anzusprechen. Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Wanderkorridore
Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da
das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter Arten liegt, so
dass sich der Eintritt eines erhohten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Absténde beste-
hen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Randbereich des Plange-
bietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dauerhaf-
tes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstét-
ten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brutsaison
(Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und
Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten aul3erhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor
der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet
haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume verfligen.
Zerstdrungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit der
Uberplanung der Flache nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliezen,
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europaischer Vogelarten sowie der
Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

1. Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Geholzbestanden nur im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2. Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der
Grunflachen ausschlieR3lich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwen-
den.

3. Unmittelbar vor Baufeldfreimachung bzw. vor jeglicher Bau- und ErschlieBungsmaf3nah-
men mussen alle Versteckmdglichkeiten fur Reptilien/ Amphibien kontrolliert werden, ins-
besondere groRRe Steine, Platten usw. Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden. Die Baugruben/ Graben sind schnellstméglich zu
verschlieBen. Vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) sind zu
entfernen und aulRerhalb des Baufelds in der angrenzenden Freiflache auszusetzen. Alle
Baugruben/Grében etc. sind taglich auf hineingefallene Tiere zu kontrollieren.

AltMeteln,.....ccoovviiiii i,

Birgermeister
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