Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15

Wohnbebauung An der Briicke " in Bad Kleinen

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
L Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvO
04 Grundfléchenzahl (GRZ)
" Zahl der Voligeschosse als Hochstmafl
SD,WD,KWD,ZD Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zeltdach

@..muoHHN 2016 Hohenangabe als unterer Bezugspunkt

TH max = 4,00 m ; Traufhdhe als Hochstmat,
FH max = 9,50 m; Firsthdhe als Hochstmat
25°-48° Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB,
§5 22 und 23 BauNVO

° offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flichen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs.
des Bebauungsplanes

§9(7)BauGe

Geltungsbereich B- Plan Nr. 15

I Darstellung ohne Normcharakter
———o— vorhandene Flursticksgrenze
263 Nr. des Flurstilckes
3
28,3 Mainie mit MaBangabe

vorh. Gebéiude

wH Wohnhaus

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
61 Sotungsbarsen

der értlichen umfasst den

Der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.15 Wohnbebauung an der Bricke" in Bad Kieinen.

§2  Baugestalterische Festsetzungen

1
Die ulissigen Dachformen und Dachnlgungen sind in dr Panzsichinung fesigesez
e Dacher sind it Dachegeln bav. -steinen n e Farben o, rotraun, raun, aihrazit
oder schware suszuhrer
Bor Einsatz von unbosthichtaton Metaldachfachen st unzuidssig

2. Fassaden
Fassaden von folgende Materialien zulassig:
= Sichtmauerwerk
= verputzte bzw. geschiammte Oberfléchen in hellen Farben
« fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus GlasfHolz bzw. Glas/Metall zulassig
« andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschliefilich der
Fenster- und Taroffnungen zulassig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen entiang offenticher Flichen sind als Hecken aus Laubgeholzen zu gestalten.
Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Elben nicht zulassig. Zulassig sind auch
Maschendrahtzéune, wenn sie, gesehen von den angrenzenden offentichen Fléchen, hinter
der Hecke aufgestelt werden und diese nicht dberragen.

4. Sicht- und Windschutzwénde
Sicht- und Windschutzwande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen
dienen, sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m iiber Gelande
zulassig
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zuldssig

5. Ordnungswidrigkeit

\gen verstoR, handelt
echisuidi im Sine des § 34 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit sinem Bufgeld goahndet

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Teil B — Textliche Festsetzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

14, Baugebiet

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
Wohngebaude

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht strenden Handwerksbetrieben,
« Anlagen fir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke

12, Ausschiuss von Ausnahmen §1 (6) BauNVO

Im Algemenen Walngeiel A sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes  (§4 Abs.3 Nr. 1)
© consigo et stbrondo Gowermesetrese (34 Abes N 2)
« Anlagen fir Verwaltungen
«  Gartenbaubetriebe

Tankstelien (54 AbS:3Nr.5)
nicht zulassig
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauG8

24, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhdhe und der
Firsthahe, gilt die im Plan festgesetzte Hohe dber DHHN 2016,

Die Traufhohe ist als Hohe der duBeren Schnitkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die
Firsthihe sl Hohe dar oberen Dachbegrenzungakarts, iso bi Satidscher da sulrs
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, defini

Die osgssetia Truohe besion i dabe au die Hauptdachfischen

3 9 (1) Nr. 2 BauGB

34, GemaB § 23 (3) BauNvO

ist ein Vortreten vor Gebzudetsilen (wie 2.8. durch Erker, Balkone, Windfange 0., vor die
stralienseitige Baugrenze bis zu einem Drittl der straenseitigen Gebudebreite und in einer Tiefe.
von max. 1,50 m zulassig

32, Gemah § 23 (5) BauNVO
Ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nichi

der Stabo An der Briche” nd dor
Baugrenze und deren Flucht nicht zuldssig

4 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schédichen Unelteinvitkungen durch Verkatrs-und Gewsrbelm sind b der

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15
» Wohnbebauung An der Briicke “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03 November 2017 sowie der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauN\VO) in der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung, der Verordnung iber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) einschl. aller rechtskréiftigen Anderungen, des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15, Oktabor 2015 (GYOBI, M- 2015, 5. 344 snach. sl rectiscfigen Knderungen wid nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vor folgende Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
iber dio 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 . Wolnbebaung an der Bricke - das Gobet

Ortsteil/ Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick- Nr. 263/3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem
Text (Teil B) sowie iber die Grtichen Bauvorschriften zur aueren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen

Verfahrensvermerke:

1. [ Avigestelit aufgrund o der 20.10.2021

Bad Kieinen, den Der Birgermeister

Die Gemeindeverletung hat am 23.02.2022 den Entwurf der 1. Anderung dos Bebauungsplanes mit
Bogrindung gebiligt und zur Sfentichen Auslegung bestimm.

L

Bad Kieinen, den Der Biirgermeister

@«

Das Amt for Raumordnung und Landesplanung ist gemat § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2022
beteiigt worden.

Bad Kleinen, den Der Birgermeister

4. | Die von der Planung berlhrten Trager offenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden, sind mit Schreiben vom 10.03.2022 iiber die 6ffentiche Auslegung informiert und gemats § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Bad Kleinen, den Der Birgermeister

5, bestehend au (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie me  Begindung haben n der Ze vom 21.03.2022 e s 2102023 arend dor
3 Abs. 2 BauGB ot

ach DIN 4109

i Tabelle zu
beriicksichtigen

jung ist mit den Hinweisen, " cason omr Umweltpriung abgesehen wurde, dass

Stllngnahmen prtod ol " Auslegunglrit von federmann schifch ode zu Nledasche vorgebracht
n kbnnen une

Sa!zung unberiicksichiigt leban koo, s ool doa Amves Dot Mecklenburg-Bad T

AuBenlarmpegel ges. [ Schalldammmat

unter der Rubrik bekannt gemacht worden.

Immissionsort durch im Amsblatt Mackelbdrger Wegueiser
Nutz. | Richt LaresT | LaresN |RuwresT [Rwres am 26.03.2022.
in dB(A) ind8 | indB s
ad Kisinen, den Der Biirgermeister
[An der Bricke 16| WA | NO 7] 7] o
WA | NO
WA [ W | 6 tand wird als It bescheiigt Darstellung
WA [ W ot Crarapuniie o dor roahal dass o Prfung mr 1o g dado Llegenschaﬂskar\e auen
WaTsol analogen B fen
WA | SO
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
WA [ SW
WA [ SW
7. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemats abgegebenen Stellungnanmen der Gffentichkeit sows die
An zum Schiafon genutzten Raumen der NO-, NW- und SW-Fassade sind L er Behdrden und sonsligen Trager ifenticher Belange am geprift
vorzusehen Das Ergebnis st milgeteit worden
Bad Kleinen, den Der Biirgermeister
Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5 MaBnahmer des Baugebiets und zu dos Eingriffs in g, | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am von der Gemeindevertrtung als Satzung
Natur und Landschaft§ § (1 Nr. 25 & BauGB beschiossen. Die Begriindung zur 1. Andorung des Bebauungsplanes wurde mit Boschiuss der
Gomeindevertratung vom gebiligt
Nicht iberbaute Flchen der Grundstiicke sind zu begrinen und gérinerisch 7u gestalen,
das Anlegen von Schottergérien ist dabe nzuléssig 8ad Kisinen. den Der Birgermeister
Dis zur Erhattung f n, gom: 18 NaISAG M goschizon Seume sind vor
o zu Eihaltun fesigosotton gomll dos § 18 NarSChAG W goschitton B3umo sind vor PR P P
engistgar Eralung dor Bouma et govsoreson, dats or Trauforac o Baurmirons von Pz {71 A) v dom Tou 7o), 413 mermi ausfron
jeglicher Bebautng und Versiegelung frezuhalten fst. a0 Kienen,den Dor Birgomoister
6. Vorsorglicher Artenschutz
Sondizen und die ren i Zofraum zwischen 10, Der Boschluss tber di 1 Andorung des Bebauungsplancs sowis die Siale, ba der der Pian auf Dauer

Anfang OKiber und Ende Februar durehgefihr werdon (She § 30 Abs. 5 Satz 2 BAISCHG)
Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird
und Verbolstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschiieBen sind.

Obersichtsplan

‘wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunt zu
erhalten ist, sind am auf der Interetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-8ad Kleinen
unter der Rubrik .

Zuséitlich erfolgte die Bekanntmachung durch Versffentiichung im Amisblatt , Mackelborger Wegweiser *

Inder Bekannimachung st au e Geendmachung der Veretzung von Verahvens: und Formschiten und
von Méngeln der auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erschen von Entschagigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Saz 1 na 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewesen
worden,

Die Satzung Gber dio 1. Anderung dos Bebauungsplanes st it dor Eekanmmacnung in Kraft getreten.
o erganzend ins Intenet

o e aracate s Ams Dt Mockienburg-Bad Keinan aingeal

Bad Kieinen, den Der Birgermeister

Gemeinde Bad Kleinen
Landkreis Nordwestmecklenburg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
»» Wohnbebauung An der Briicke “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stand: 12.05.2022
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