Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2012-1077

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 14.11.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Bad Kleinen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz" der
Gemeinde Bad Kleinen

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 28.11.2012  Ausschuss fir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
(0] 19.12.2012  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Bad Kleinen stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 11
~.Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz“ der Gemeinde Bobitz zu.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Ziel der Planung ist es den Ortsrandbereich als gewerblichen Standort der Gemeinde zu
entwickeln. Die Gemeinde Bobitz mochte diese Entwicklung weiter fordern. Mit der
Ansiedelung neuer gewerblicher Unternehmen in der Gemeinde kdnnen zusétzliche
Arbeitsplatze geschaffen werden. Deshalb hat die Gemeinde die Aufstellung eines weiteren
B-Planes fir die ehemalige Lagerflache zwischen dem Klarwerk des Zweckverbandes und
einer Autowerkstatt sudlich der Straflde beschlossen.

Anlage/n:

Auszug B-Plan- Entwurf
Auszug Begrindung
Auszug Umweltbericht

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 nGewerbegebiet Autoscheune Bobitz®
der Gemeinde Bobitz
Entwurf Stand 26.09.2012

Zielstellung und Grundsitze der Planung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Bobitz, sudlich der LandesstraRe
LO31. Langfristig ist geplant, diese StraRe als Zubringer zur Autobahn A20 auszubauen.
Diese verkehrliche Anbindung ist die beste Voraussetzung fur die Entwicklung eines
Gewerbestandortes.

Ziel der Gemeinde ist es deshalb, diesen Ortsrandbereich als gewerblichen Standort der
Gemeinde zu entwickein. So wurde fur den nérdlichen Bereich entlang der LandesstraRe
bereits ein entsprechender Bebauungsplan erarbeitet, der seit dem 28. Juni 2006
rechtskraftig ist.

Die Gemeinde méchte diese Entwicklung weiter fordern. Mit der Ansiedelung neuer
gewerblicher Unternehmen in der Gemeinde kénnen zusétzliche Arbeitsplatze geschaffen
werden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde die Aufstellung eines weiteren
Bebauungsplanes fiur die ehemalige Lagerflache zwischen dem Kiarwerk des
Zweckverbandes und einer Autowerkstatt sudlich der StraRe beschlossen. Zur Zeit wird
diese Flache als Baustelleneinrichtung fur ErschlieRungsmaRnahmen in der Strafle
genutzt.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet dargestellt. Der
vorliegende B-Plan wird damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Fléchenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Bebaubare Fléche (Flache innerhalb der Baugrenze) 5.133,00 56,51
2. Nicht bebaubare Flachen / Grinflachen 3.784,00 41,65
3. Verkehrsflache (Zufahrt Baugebiet und Kleingérten) 167,00 1,84
Gesamtflache des Plangebietes 9.084,00 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011" (BGBI. I S. 1509)

e Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des .Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011°
(BGBI. I S. 1509)
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4.1

¢ die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011 (GVBI. M-V S 323)

Kartengrundlage sind der Auszug aus der Liegenschaftskarte und Luftbilder aus dem GIS.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet dargestellt. Der

vorliegende B-Plan wird damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Geltungsbereich

Plangebiet : Gemeinde Bobitz
) Gemarkung Grol} Krankow
Plangeltungshbereich : Flurstiicke Nr. 130/27 (Teilfl.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.084 m? und wird wie folgt
begrenzt:

im Nordenwesten : durch das Gelande der Klaranlage des Zweckverbandes

im Stdwesten : im Wesentlichen durch eine Kleingartenanlage und durch
der angrenzenden landwirtschaftliche Nutzflache

im Sudosten : Wohngrundstiicke mit dazugehorigen Griunflachen

im Nordosten ; im Wesentlichen durch die LandesstralRe L 031.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlcksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel, auf dem
Grundstlck eine gewerbliche Nutzung zu erméglichen.

Art der baulichen Nutzung

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der
Ortslage Bobitz an der Strafle nach GroR Krankow. Suidéstlich an das Plangebiet schlieRt
sich die Wohnbebauung des Ortes Bobitz an. Im Plangebiet sind deshalb nur
Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetrieb, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ferner
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebsleiter und Betriebsinhaber zulassig.

Deshalb wird das Baugebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt und gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt prazisiert:

Im geplanten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691/12.06 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)

Teilflachen Lex tags Lek nachts
TF 01 61 46
TF 02 66 51

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691 / 12.06, Abschnitt 5.
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4.2

4.3

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen geben nur den max. zuléssigen
Rahmen der weiteren Planungen an, um die Vielzahl der moglichen Nutzungen und die
dadurch bedingten Gestaltungsmaéglichkeiten nicht schon im Vorfeld zu stark
einzugrenzen.

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzungen
der maximalen Grundflachenzahl bestimmt. AuBerdem wird maximale Gebzudehdhe
festgesetzt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen wird die mittlere Héhe des an-
grenzenden Strallenabschnittes festgesetzt

als oberer Bezugspunkt: Als Gebaudehdhe wird die oberste Dachbegrenzungs-
kante, bei Turm- und Zeltdachern der oberste
Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Aufenwand-
kante (Attika) definiert.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Unter Einhaltung der nach
Bauordnung geforderten Grenzabstande sind deshalb auch Baukérper mit einer Lange
uber 50 m zulassig.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt von der LandesstraRe L 031, Bobitz-Grolt Krankow.

Die vorhandene Zufahrt fur das Grundsttick wird dabei weiter genutzt.

Trinkwasserversorgung
Nordlich der Landesstrale L031 befindet sich eine Wasserversorgungsleitung (d 180 PE),

an die Anschlussmoglichkeit fur die geplante Bebauung besteht.

Auterdem befindet sich im Plangebiet eine Wasserversorgungsleitung fur die
Kleingartenanlage.

Beide Leitungen sind im Plan gekennzeichnet.

Schmutzwasserableitung
Entlang der Landesstrale verlauft im Randbereich des Plangebietes ein

Schmutzwasserkanal (DN 200 StZ). Die Lage des Kanals ist im Plan gekennzeichnet. Die
Trasse ist Uber eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten des
Zweckverbandes Wismar gesichert.

Fur die geplante Bebauung besteht grundsétzlich Anschlussmaéglichkeit.

Niederschlagswasserableitung

Das unbelastete Niederschlagswasser wird gesammelt und in den vorhandenen
Regenwasserkanal (DN 500 B), die sich ebenfalls im nordéstlichen Planbereich befindet,
abgeleitet. Der Regenwasserkanal ist im Plan gekennzeichnet.
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Elektroenergieversorgung
Im Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis. Die Lage des

Niederspannungskabels im nordéstlichen Planbereich ist im Plan gekennzeichnet. Eine
Umverlegung des Kabels aus dem Baufeld ist wahrscheinlich notwendig. Hierzu ist eine
genaue Lagebestimmung erforderlich.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist
moglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entspr. Flache im &ffentl. Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fur eine kunftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat

 die Zuganglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewahrleisten ist.

e die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann durch die értliche Feuerwehr gewahrleistet werden. Im
100-m - Bereich zum Plangebiet befindet sich ein Hydrant, der zur Léschwasser-
entnahme genutzt wird. Fur die Erstbrandbek&mpfung besitzt die Feuerwehr ein
Tankfahrzeug mit 2000 Liter Léschwasser.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Dreiseitig vom Plangebiet umschlossen befindet sich siidwestlich eine Kleingartenanlage.
Diese wird zur Zeit Gber einen Weg erschlossen, der sich teilweise im stdlichen Bereich
des Flurstick 130/27 befindet. Auf Grund der értlichen Grundstiicks- und Wegesituation
ist eine alternative ErschlieBung der Kleingartenanlage nicht méglich.

Um die Zuwegung zu den Kleingarten auch weiterhin rechtlich zu sichern, wird im Plan die
Flache des Weges mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger (Kleingartner)
ausgewiesen.

Im Bereich der vorhandenen Zuwegung zu den Kleingarten befindet sich die
Trinkwasserversorgungsleitung fur die Gartenanlage. Zu rechtlichen Sicherung der Leitung
wird fur die gekennzeichnete Flache zusatzlich ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Zweckverbandes Wismar festgesetzt.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsfléche liegen dem Fachdienst Umwelt
des Landkreises keine Erkenntnisse U(ber Altlasten oder den Verdacht auf eine
altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fur die
Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdachtige
Flache begriinden kénnen, Ubernommen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste
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alter Ablagerungen u.a. angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundstucksbesitzer ist zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach §§ 2 und 3 des Gesetzes uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1986, zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.04.1993 verpflichtet.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Bei der Sanierung ist dafur zu sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungs-
mdglichkeit wieder hergestellt wird.

Verbleibende Schadstoffe durfen langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung darstellen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadl. Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen maéglichst vermieden werden.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwonhlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder Boden noch der
Bauschutt von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,
sind entspr. §10 und §11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Abfélle dirfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung und wird wie
bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wahrgenommen. Im Bereich der
Zufahrt wird an der 6ffentlichen StralRe ein Sammelplatz fur Abfallbehalter ausgewiesen.

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Immissionsschutz

Entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung wird fir das gesamte
Plangebiet der Larmpegelbereich IV festgesetzt.
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Passive Schallschutzmalinahmen

Innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten Baufelder des eingeschrankten
Gewerbegebietes missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden, in den nicht nur zum vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen, die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR geman
den ermittelten Larmpegelbereichen (hier LP |V) nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im
Hochbau - Tabelle 8 erfullt werden.

Nach auflen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufuhren, dass sie
entsprechend dem Larmpegelbereich IV [La 66 — 70 dB(A)] folgende Schallddmmmale
aufweisen:

Wohnraume: R’'w,res =40 dB(A)

Burordume: R'w,res = 35 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den zur L 031
ausgerichteten Umfassungsbauteilen (Fassaden) sind schallgedammte Luftungen vorzu-
sehen, die das Schalldd@mm-MaR des Fensters nicht verschlechtern.

Betragt der Abstand der Fassade mindestens 25 m zur straenseitigen Baugrenze ist eine
schallgeddmmte Luftung nicht erforderlich.

Darliber hinaus sind bei allen weiterfuhrenden Planungen die Hinweise und Auflagen der
Schalltechnischen Untersuchung vom Juni 2012 zu bericksichtigen.

Gebilligt durchdie GVam: ...

Ausgefertigt am:
Der Birgermeister
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1.4. Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als eingeschrénktes
Gewerbegebiet vorbereitet. Zuléssig sind hier nur:

o  Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebsleiter und Betriebsinhaber,

* maximal zuldssige schalltechnische Orientierungswerte fir ein Mischgebiet von tags 60

dB und nachts 45 bzw. 40 dB.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzungen
der maximalen Grundflachenzahl von 0,8 bestimmt. Auflerdem wird maximale
Gebdudehshe festgesetzt.

Fléchenbezeichnung Grofle in m?

Bebaubare  Flache  (Flache | 5.119

innerhalb der Baugrenze)

Nicht bebaubare Flachen bzw. | 3.947

Griinflédchen

Verkehrsflache (Zufahrt zum GE- | 308
Gebiet und zu den Kleingdrten)

Gesamtfléche des Plangebietes | 9.374

Zudem ist im Bebauungsplan ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Unter Einhaltung
der nach Bauordnung geforderten Grenzabsténde sind deshalb auch Baukérper mit einer
Lédnge Gber 50 m zulassig.

Die Festsetzungen geben nur den moximal zuléssigen Rahmen der weiteren Planungen an,
um die Vielzahl der méglichen Nutzungen und die dadurch  bedingten
Gestaltungsméglichkeiten nicht schon im Vorfeld zu stark einzugrenzen.

Festsetzungen B-Plan

Art der baulichen Nutzung GE ; =eingeschrénktes Gewerbegebiet

Grundfléchenzahl 0,8

Maximale Geb&udehshe 10m

Bauweise a= abweichend Bauweise, Baukérper mit einer
Lange> 50 m zuldssig

Seite 5



B-Plan Nr. 11 Gemeinde Bobitz ,Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz” Umweltbericht

2. Standortmerkmale und Schutzgiter

2.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion spielt im Planbereich selbst eine untergeordnete Rolle. Das nahegelegene
Wohngebiet beginnt in einer Enifernung von etwa 50 m in sidéstlicher Richtung. Deshalb
wird das Baugebiet als eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Hier
sind nur Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
ferner Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebsleiter und Betriebsinhaber zuléssig. Die maximal zuléssigen
schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet von tags 60 dB und nachts 45 bzw.
40 dB gemaBl DIN 18 005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, sind einzuhalten oder zu
unterschreiten. Die ErschlieBung erfolgt durch eine vorhandene Zufahrt von der
Landesstrasse LO31.

Durch die Festsetzungen als eingeschréinktes Gewerbegebiet mit Limitierung der
Schallemissionen ist das Vorhaben in Bezug auf die Wohnfunktion des benachbarten
Wohngebietes als veriréglich einzustufen. Zudem fihrt die Umsetzung des Vorhabens zu
einer deutlichen Verbesserung der Situation vor Ort. Der momentane Zustand des
Plangebietes als Lagerflache und Baustelleneinrichtung lasst das Gelénde ungeordnet
erscheinen. Die maglichst kurzfristige Umnutzung wiirde diesem stadtebaulichen Missstand
entgegenwirken.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zur Unterstitzung und Etablierung der Ziele der
Gemeinde, den westlichen Ortsrand von Bobitz als Gewerbestandort weiter auszubauen.
AuBlerdem vermittelt das vorgesehene Gewerbegebiet zwischen der Wohnbebauung und
dem anschlieBendem Klarwerk.

Die Erholungsfunktion spielt im Vorhabengebiet und dessen Umgebung eine untergeordnete
Rolle.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Im Plangebiet selbst spielt die Land- und Forstwirtschaft sowie die Energienutzung keine
Rolle. Die sidwestlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wird vom Vorhaben nicht
eingeschréinkt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Untersuchungsraum befindet sich laut RREP WM 2011 nicht in einem ausgewiesenen
Vorsorgeraum oder Vorranggebiet fir Trinkwasser. Oberflachengewdsser erster Ordnung
und wasserwirtschaftliche Anlagen werden durch die Planung ebenfalls nicht berihr.

Die Textkarte 6 ,Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberfléchenwassers” des GLRP WM
2008 zeigt im Gebiet Bobitz Bereiche der 2. Bewertungskategorie ,mittel bis hoch”.

In der Néhe des geplanten Gewerbestandortes befindet sich ein permanentes Kleingewdsser.
Da es sich um ein geschitztes Biotop handelt, wird auf Kapitel 2.6.1 verwiesen.
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2.3. Boden

l! W/ - “ .f"!?

Abbildung 4: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichtskarte  von  Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Vorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis flachwelligen Grundmordne
lokalisiert und befindet sich nahe der Verbreitungsgrenze der Grundmordne des
Pommerschen Maximalvorstofies (W2 max). Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich
der Geschiebelehme der Grundmordne.

1l S O Aeid 410! . vy KN, et L 4 St 4 {
Abbildung 5: Geplanter Standort {Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften, hier Lehm-/ Tieflehm-
Pseudogley Parabraunerde- Pseudogley Grundmordnen, mit z.T. starkem Stauwasser- und/ oder méBigem
Grundwassereinfluss, Kartengrundlage: Bodeniibersichiskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 @
LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Ausschnitt.

Ein Eingriff in den Boden erfolgt auf der Fléche innerhalb der Baugrenze. Die vorhandene
Zufahrt zum GE wird ggf. geringfigig ausgebaut. Die Zufahrt zu den Kleingdrten bleibt
erhalten und bedarf keines weiteren Ausbaus. Vom Vorhaben sind anthropogen durch
massive Erdmassenbewegungen stark beanspruchte Technosole betroffen, so dass infolge
der Teil- und Vollversiegelung keinesfalls seltene und / oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften betroffen sein werden. Gleichwohl ist die Funktionseinschrankung des
Bodens eingriffsrelevant.
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2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fuhrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Gebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des
Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

GemdB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer Gsthetischen, den
Naturgenuss prégenden Funktion. Das Landschafisbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigung in der sinnlichen Wahrmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrichtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdértigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist nicht nur das Vorhaben, sondern der derzeitige
Ausgangszustand des Plangebietes durch die Nutzung Lagerfléche und Baustelleneinrichtung
als  zumindest temporére, damit im Sinne der Eingriffsregelung  unerhebliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Nach Auskunft ortskundiger entspricht
dieser Zustand jedoch weitgehend der Vornutzung, d.h. die Flache wurde regelmaBig als
Lagerfléche beansprucht.

Der westliche Orisrand von Bobitz stellt sich bislang als dérfliches Mischgebiet dar und wird
vom Landschaftsbildbetrachter auch als solches wahrgenommen. Von der Orischaft Grof}
Krankow kommend riickt zunéchst das Klérwerk des Abwasserverbandes ins Auge. Die
Vorhabenflache selbst ist durch das dichte und hochgewachsene Stralenbegleitgriin von der
Landesstrafie in der gesamten Gréfle kaum wahrnehmbar,

Abbildung 4: Blick von der vorhandenen Zufahrt von der LO31 Richtung SO zur Autoscheune, links
Straflenbegleitgriin entlang der LO31. Foto: Stadt Land Fluss 25.05.2012.
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Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es fir die Orislage Bobitz nicht zu einer
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes, da durch die SchlieBung der Bauliicke nur die
Dorffldche selbst kompakter erscheinen wird. Der westliche Ortseingang kénnte so eine
deutlichere Abgrenzung erfahren und das geplante Yorhaben zwischen dem Klérwerk und
dem sich anschlieBenden Dorfgebiet vermitteln. Zudem schlieBen sich stdlich bestehende
Kleingéirten an, die als Ortsrand zwischen dem Dorfgebiet und den landwirtschaftlichen
Nutzfldchen vermitteln. Die Fesfsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet gewdhrleistet
den Ausschluss von emissionsreichen Nutzungen, die der stddtebaulichen Typik der Ortslage
in diesem Bereich entgegenstinden. Emissionen in Form von Schall oder Geriichen
beeinflussen das Landschaftsbilderlebnis in erheblicher Form. Insofern ist hier durch die
festgesetzte Einschrénkung der Art der Nutzung bereits eine Minderung der méglichen
Beeintrachtigungen erfolgt.

In dem Plangebiet selber befinden sich keine prégenden Landschaftsbildelemente, die durch
die geplante Bebauung beeintréchtigt werden kénnten.

Die nachfolgenden Fotos geben einen Eindruck vom Plangebiet und dessen angrenzender
Umgebung wieder.

; & T ‘ 3 A e TR :
Abbildung 7: Blick von der straBenparallelen Baustelle Richtung Autoscheune. Foto: Stadt Land Fluss
25.05.2012.
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Abbildung 8: Blick von der verhandenen Zufahrt von der LO31 Richtung SW. Foto: Stadt Land Fluss 25.05.2012.
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Abbildung 9: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes Richtung NO zur benachbarten Kléranlage und
Richtung Zufahrt von der LO31(Pfeil), Foto: Stadt Land Fluss 25.05.2012.
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Abbildung 10: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes Richtung Ost zum Haus an der Autoscheune (Pfeil)
und den Kleingdirten, Foto: Stadt Land Fluss 25.05.2012.
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