Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV02/2012-0344

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 17.12.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lilbow
"Wohnanlage Wietow"Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 22.01.2013  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
o] 19.02.2013  Gemeindevertretung Lubow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Libow hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 fir die ,Wohnanlage Wietow“ mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden, sonstigen Tragern oOffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, die Anregungen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschliet die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir die
~Wohnanlage Wietow* gemall § 10 BauGB als Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften
werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 3 BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Libow ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Libow hat am 21.8.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir die ,Wohnanlage Wietow“ beschlossen. Das
Planungsziel bestand darin, im sudlichen Teil des Plangebietes die Baugrenzen und
ortlichen Bauvorschriften einem geplanten Einfamilienhaus anzupassen. Die zulassige
Grundflachenzahl und die zulassige Firsthdhe sollten reduziert werden, da keine verdichtete
Bebauung mehr geplant ist.

Das Planverfahren wurde gemall § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt
werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt wurden.

Die 1. Anderung wurde nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung vom 09.10.2012 zum Zwecke der Beteiligung der Offentlichkeit vom
09.11. — 10.12.2012 offentlich ausgelegt und an die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange versendet. Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurde die Baugrenze
korrigiert, um den 30 m-Abstand zur gegenuber liegenden Waldflache einzuhalten und die
Ausfuhrungen zum Artenschutz wurden erganzt. Weitere wesentliche Einwande wurden
nicht vorgebracht. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Nach der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen soll die Satzung nun beschlossen
werden. Da sie aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist keine Genehmigung
erforderlich und die Satzung erlangt durch Bekanntmachung Rechtskraft.
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Anlage/n:
- Begrindung zum Beschluss
- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir die ,Wohnanlage Wietow",
Bearbeitungsstand 07.01.2012 mit Begrindung
- Abwagung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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tUber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5"
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 6 BauGB, § 4 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
2Wo Max. zulassige Wohnungen je Wohngebaude
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundfldchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
™ TrauthGhe in m als Hochstmal
FH Firsthéhe in m als Hchstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig

erm——— Baugrenze

SD, WD,
KWD Satteldach, Walmdach, Krippetwalmdach
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| n— Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

TSI, Stutzmauer
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2, Darstellungen ohne Normcharakter

V —]
/= vorhandene bauliche Anlagen
. E—

— vorhandene Flurstiicksgrenzen
k) Flurstticksnummern
vorhandene Gel&dndeh&hen in m 0. HN
[I]ID]] Boschung
—s— BemaBung in m
S Kronentraufbereich der Baume

@ Baume auRerhalb des Geltungsbereiches

3. unverbindliche Darstellung der Ursprungsplanung
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

s Stra3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich

% |

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fléche fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasser (vollbiologische Kleinklaranlage)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
el unterirdische Leitung der e.dis

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

I lmaransinm wan Clirhan siim Annflanasan uan Danman Cirdnnharm

SOUWIE QIe Nacnioigenaen Anagerungen aer
Bauvorschriften.

Praambel

Aufgrund § 10 iV.m. § 13 des Bauge
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (B
gliltigen Anderungen sowie § 86 der Lan
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 26.
einschlieBlich aller rechtsgiiitigen Anderur
Gemeinde Libow vom ............. folge
Bebauungsplanes Nr. 5 fiir die ,Wohnanle
der ehemals geplanten ,Wohnanlage Wi
Flurstiick 125/6 (ehemals Flurstiicke 1:
Wietow, bestehend aus der Planzeichnu
folgende Satzung tiber die érttichen Bauvc

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt |
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22

1. Flache fiir Steliplatze und Garagen (§
Die textliche Festsetzung Nr. 3.3 des
»GemdaR § 23 (5) BauNVO diirfen Ge
der bzw. deren Flucht nicht iberschr
Enichtung liberdachter Stellpitze/Ct
wird fir den Geltungsbereich der 1.
strichen.

2. Abwasserbeseitigung und Ableitung
Nr. 14 BauGB)
21 Das Schmutzwasser ist (ber eine b
abflusslose Grube innerhalb des WA
22 Das Niederschiagswasser von den
stiicksflachen zur Versickerung zu br

3. Anpflanzen von Biumen, Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die textliche Festsetzung Nr. 8.3 des
reich der 1. Anderung des Bebauung:
Innerhalb des WA 2 sind zwei einhe
oder Obstbdume (3xv, StU 14-16 cm)

4. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-

Die drtlichen Bauvorschnften der Urs
geandert
§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Décher
Satz 1 wird fur das WA 2 geandert in’
oder Krlppelwalmdéacher mit einer Da
Satz 5: ,Décher von Nebenanlagen g
den sind als Satteldach oder Pultdact

3. Nebenanlagen
Satz 1: ,Mebenanfagern in Form von
gebéudes oder aus Holz zu erstellen.

6. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind im WA 2 zus
einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

5. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rec
die sonstigen ortlichen Bauvorschrifte
rung unverandert weiter fort.
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Satzung der Gemeinde Libow
uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Wohnanlage Wietow"

umfassend den sldlichen Teil der ehemals geplanten ,Wohnanlage Wietow"
sudlich und westlich der DorfstraBe, Flurstiick 125/6 (ehemals Flurstiicke 124/2

und 125/3) der Flur 1, Gemarkung Wietow

Begrindung
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.01.2013

Geltungsbereich B-Plan Nr. 5
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lubow ,Wohnanlage Wietow"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lubow fir die ehemals geplante ,Wohnan-
lage Wietow" wurde 2001 als Satzung beschlossen und ist seit 2003 rechtskraftig. In
den vergangenen 10 Jahren konnte allerdings eine Bebauung auf den innerdrtlichen
Grundstiicken, die ehemals mit Scheunen und Stéllen bebaut waren, nicht realisiert
werden. Daher liegen die Flachen bis heute brach.

Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde bzw. die Vorstellungen flr eine neue
Nutzung der Brachflachen haben sich daher geédndert. Die Vorstellungen far eine
Bebauung im landlichen Raum weichen heute zum Teil von den damaligen Zielstel-
lungen ab. So geht die Tendenz heute z.B. wieder zu gréBeren Grundstlicken mit
einer aufgelockerten Bebauung und zu groB3zigigeren Festsetzungen hinsichtlich der
baulichen Gestaltung.

Dementsprechend ist nun im sidlichen Teil der Flache die Errichtung eines Einfami-
lienhauses auf einem groBen Grundstiick geplant. Das gemeindliche Einvernehmen
zum Bauvorhaben wurde aufgrund der geanderten stadtebaulichen Zielstellung er-
teilt. Da das geplante Vorhaben von den bisherigen Festsetzungen des B-Planes
abweicht, sollen einige Festsetzungen mit der 1. Anderung angepasst werden. Dazu
zahlt eine geringfligige Verschiebung von Baugrenzen, die Zulassung eines Walm-
daches (statt bisher nur Krippelwalmdach und Satteldach) sowie eine Reduzierung
der GRZ und der zulassigen Firstnohe. Daneben sollen die 6rtlichen Bauvorschriften
beziiglich der Gestaltung von Déachern, Nebenanlagen, Einfriedungen usw. tberprift
und ggf. angepasst und die Waldabstandsfldche von 30 m beachtet werden.

2. Gebietsabgrenzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst mit dem Aligemeinen Wohn-
gebiet ,WA 2“ den sidlichen Teil des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5. Die Anderungsflache ist ca. 2800 m? groB3 und befindet sich
stidlich und westlich der DorfstraBe, Flurstiick 125/6 (ehemals Flurstiicke 124/2 und
125/3) der Flur 1, Gemarkung Wietow.

Die Uberplanung des gesamten Geltungsbereiches des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5 wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Ande-
rung diskutiert. Seitens der Gemeinde, der Grundstiickseigentimer und Amtsver-
waltung wurde allerdings keine Notwendigkeit gesehen, diesen Bereich gegenwar-
tig in die Anderung mit einzubeziehen. Sollten sich firr den nérdlichen Teil Be-
bauungsabsichten konkretisieren, ist zu prifen, ob diese innerhalb des vorhande-
nen Baurechts umgesetzt werden kénnen, ehemals geplante ErschlieBungsanlagen
noch erforderlich sind oder ob entsprechende Anderungen einzuleiten sind.

3. Planungsrecht, Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

2



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liibow ,Wohnanlage Wietow"

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird geméaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde entwickelt.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GréBe der im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung zuldssigen
Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird daher nicht begriindet, eine
Beeintrachtigung von Schutzgltern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfah-
ren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:1000, Flur 1, Gemarkung
Wietow, Kataster- und Vermessungsamt Wismar, der Lage- u. Hohenplan im MaB-
stab 1:500 vom 27.10.2011, Vermessungsbiro Bauer, Wismar und die topographi-
sche Karte im MafBstab 1:5000, gaia M-V, verwendet. Weiterhin wurde eine eigene
Bestandsaufnahme durchgefihrt.

4.  Inhalte der Anderung

Mit dem B-Plan Nr. 5 sollten in der Ortsmitte von Wietow, im Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Geb&ude, Mébglichkeiten fur eine dichtere Einfamilienhaus-
bebauung mit ca. 7 Eigenheimen an einer neuen ErschlieBungsstraBe geschaffen
werden. Dazu wurde ein Rahmen aus stddtebaulichen Festsetzungen und 6&rtlichen
Bauvorschriften erlassen, der eine verhaltnismaBig einheitliche Bebauung regeln
sollte.

Nachdem im vergangenen Jahrzehnt keine Bebauung realisiert werden konnte, sol-
len nun aufgrund eines aktuellen Interesses fir den sidlichen Teil der Baufldchen
(WA 2) mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung eines Einfamilienhauses geschaffen werden. Das
gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wurde bereits erteilt.

Das WA 2 ist gepragt von einer gro3e Kastanie und zwei Linden (sowie einer weite-
ren auBerhalb des Geltungsbereichs) an der DorfstraB3e, die zu erhalten sind. Mit der
Verschiebung der Baugrenzen von den GroBbdumen weg wird ein besserer Schutz
dieser Bdume gewahrleistet. Auf3erdem ist nach Angaben der Forstbehorde geman
§ 20 Landeswaldgesetz der 30 m — Waldabstand zu der gegeniber liegenden, kar-
tierten Waldflache auf dem Flurstlick 120 einzuhalten. Die Waldabstandslinie, an der
sich die Baugrenze orientiert, wurde nachrichtlich in den B-Plan tbernommen.
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Anderung der stad-
tebaulichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften flr den stidlichen Teil -
WA 2 - der Ursprungsplanung entsprechend den o.g. Zielstellungen. Die Anderungen
betreffen im Einzelnen:



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Libow ,Wohnanlage Wietow"

- eine Verringerung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,2, da eine
aufgelockerte Bebauung im Gegensatz zum Ursprungsplan vorgesehen ist,

- eine Verringerung der zuldssigen Firsthéhe (FH) von 10,0 auf 8,5 m, um eine
héhenmaBige Beschrankung bei geringerer Dachneigung zu erzielen,

- eine Anderung der Baugrenzen innerhalb des WA 2, um auf gréBeren Grund-
stiicksflachen flexiblere Gebaudestellungen unter Einhaltung der o.g. Schutzab-
stande zu den Einzelbdumen bzw. zum Wald zu ermdglichen,

- eine Veranderung der zulassigen Dachneigung von 35° - 50° auf 30° - 45° und der
Dachformen (zusatzlich Aufnahme des Walmdachs - WD), um dem dorflichen Um-
feld um dem Bauvorhaben angepasste Bauformen zu ermdoglichen.

AuBerdem sind Anderungen der textlichen Festsetzungen und der drtlichen Bauvor-
schriften notwendig. So soll die textliche Festsetzung Nr. 3.3 des Ursprungsplanes:
,Gemal § 23 (5) BauNVO diirfen Garagen die nérdliche Baugrenze der Baufelder
bzw. deren Flucht nicht tiberschreiten. Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errich-
tung tiberdachter Stellplatze/Carports.”

fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gestrichen
werden. Eine Beschrankung der Errichtung von Garagen im nérdlichen Grundstiicks-
teil wird hier nicht mehr fir sinnvoll erachtet. Die Festsetzung beruhte auf der ehema-
ligen Nord-Sid-Ausrichtung der Grundstlicke.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.3 des Ursprungsplanes wird fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 folgendermaBen geéndert:

Innerhalb des WA 2 sind zwei einheimische Laubbdume (3xv, StU 16-18 cm) oder
Obstbdume (3xv, StU 14-16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei werden der Standort der Baume und die Baumart nicht mehr konkret festge-
setzt. Die urspriingliche Festsetzung eines Baumes im nun vorgesehenen Einfahrt-
bereich ist nicht sinnvoll. Auch erscheinen die damals ausschlieBlich festgesetzten
Arten Stieleiche, Winterlinde oder Rotdorn fir das Grundstiick nicht mehr angemes-
sen, vgl. Pkt. 6. In der sidostlichen Ecke des B-Plan-Gebietes war urspriinglich eine
Birke mit einem geringen Stammumfang zum Erhalt festgesetzt, die heute nicht mehr
vorhanden ist. Als Ersatz wird daher die Anpflanzung eines zweiten Laubbaumes auf
dem Grundstlck festgesetzt.

Die 6rtlichen Bauvorschriften der Ursprungsplanung werden folgendermal3en gean-
dert:

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen - 1. Dacher:

Satz 1 wird fur das WA 2 geandert in: Fir die Hauptddcher sind Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zuléssig.

Damit wird der 0.g. Anderung der Dachneigung und der zulassigen Dachform Walm-
dach entsprochen.

Satz 5: ,Ddcher von Nebenanlagen gemédi3 § 14 BauNVO in Form von Geb&uden
sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.”wird gestrichen.

Eine detailliete Regelung der Dachformen von Nebengebduden wie Gerateschup-
pen 0.8. wird nicht fir notwendig erachtet. Flachd&cher oder Walmdacher sollen fir
untergeordnete Anlagen ebenfalls ermoglicht werden.
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3. Nebenanlagen:

Satz 1: ,Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit Materialien des Hauptge-
b&dudes oder aus Holz zu erstellen.” wird gestrichen, da eine detaillierte Regelung fuir
Nebengebaude wie Gerateschuppen o0.4. nicht fur notwendig erachtet wird.

6. Einfriedungen:
Als Einfriedungen sind im WA 2 zusatzlich begriinte Stabmattenzdune bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zuldssig. Dieser Zusatz soll das Spektrum verwendbarer Einfrie-
dungen erweitern.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die
sonstigen oOrtlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung Uber die 1. Anderung un-
verandert weiter fort.

5. Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des WA 2 ist Uber die DorfstraB3e in Wietow gesichert.
Die urspriinglich angedachte, separate ErschlieBung der Bauflachen Uber die Plan-
straBe A ist bezuglich des WA 2 nicht mehr erforderlich, da das Grundstiick Uber die
vorhandene, westliche Zufahrt erschlossen wird. Diese wurde auch als Zufahrt fir die
Scheunen und Stalle genutzt und ist noch mit Betonplatten versiegelt.

Zum Schutz der vorhandenen Kastanien wurde der Zufahrtbereich festgesetzt, damit
dieser nicht in den Kronentraufbereich der sehr groBen Baume versetzt werden
kann.

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist in Wietow nicht vorhanden. Das Schmutzwas-
ser ist daher Uber eine Kleinklaranlage oder eine vollbiologische Kleinklaranlage zu
entsorgen oder in eine abflusslose Grube innerhalb des WA 2 einzuleiten.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen im WA 2 ist auf der Grundstiicksfla-
che zur Versickerung zu bringen. Das Grundstiick weist mit seiner GréBe von 2800
m?2 dazu ausreichende Maoglichkeiten auf. Es ist eine Mulden-Rigolen-Versickerung
vorzusehen, die entsprechend den értlichen Bodenverhéltnissen zu dimensionieren
ist. AuBerdem soll bei Bedarf ein grof3er privater Teich Uberschiissige Regenwas-
sermengen aufnehmen.

Diese Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers wurde mit dem zusténdigen
Zweckverband Wismar abgestimmt.

Die ErschlieBung mit Trinkwasser und Strom erfolgt von der DorfstraBe aus. Ein
Gasversorgungsnetz besteht nicht in Wietow. Daher ist eine dezentrale Wéarmever-
sorgung, z.B. durch eine Warmepumpe zur Nutzung von Luft- oder Erdwéarme, oder
aber durch konventionelle Energietrager vorzusehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung lber die
Dorfstraf3e sichergestellt.

Dauerstellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften
so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Féarbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Landkreis wird hingewiesen.

6. Umweltbelange und Artenschutz

Die mit dem B-Plan Nr. 5 Uberplanten Flachen waren ehemals durch einen hohen
Versiegelungsgrad durch eine Scheune, einen Stall und weitere landwirtschaftlich
genutzte Gebaude sowie die dazugehdrigen ErschlieBungsflachen gepragt. Durch
den Abriss der Altgebaude und die Entsiegelung dieser Flachen war die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz positiv. Das heiBt, der Versiegelungsgrad bei Umsetzung des
B-Planes ist geringer als vorher. Daher war die Festsetzung zusatzlicher Aus-
gleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

Mit der 1. Anderung erfolgt eine weitere Verringerung der GRZ von 0,3 auf 0,2, so
dass der Versiegelungsgrad weiter abnimmt. Im Geltungsbereich sind noch grof3e,
mit Betonplatten versiegelte Bereiche vorhanden, die entsiegelt werden sollen bzw.
schon entsiegelt wurden. Daher sind keine weiteren Ausgleichsmafnahmen erforder-
lich.

Die drei groBen Baume im Plangebiet an der Dorfstraf3e, eine Kastanie und zwei
Linden, sind gesetzlich geschiitzt sowie ortsbildpragend und werden erhalten. Die
Kronentraufbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet worden. Die Bau-
grenze ruckt im Vergleich zur Ursprungsplanung von den Baumen ab, so dass ein
besserer Schutz gewéahrleistet ist.

Ein in der Ursprungsplanung als kinftig fortfallend festgesetzter Baum wurde bereits
entfernt, dieser war nicht ausgleichspflichtig.

AuBerdem ist nach Angaben der Forstbehdrde gemén § 20 Landeswaldgesetz der
30 m — Waldabstand zu der gegeniber liegenden, kartieten Waldflache auf dem
Flurstiick 120 einzuhalten. Die Waldabstandslinie, an der sich die Baugrenze orien-
tiert, wurde nachrichtlich in den B-Plan tbernommen.

Innerhalb des WA 2 sind zwei einheimische Laubbdume (3xv, StU 16-18 cm) oder
Obstbaume (3xv, StU 14-16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei werden der Standort der Bdume und die Baumart nicht mehr konkret festge-
setzt. Die urspringliche Festsetzung eines Baumes im nun vorgesehenen Einfahrt-
bereich ist nicht sinnvoll. Auch erscheinen die damals ausschlie3lich festgesetzten
Arten Stieleiche, Winterlinde oder Rotdorn fir das Grundstiick nicht mehr angemes-
sen, da dieses schon stark durch die GroBbaume und umgebende Anpflanzungen
gepragt ist. Hier sollen dem Grundstiickseigentimer mehr Moglichkeiten gegeben
werden, z.B. auch Obstbaume im Hausgraten anzupflanzen.

In der sudostlichen Ecke des B-Plan-Gebietes war ursprunglich eine Birke mit einem
geringen Stammumfang zum Erhalt festgesetzt, die heute nicht mehr vorhanden ist.
Als Ersatz wird daher die Anpflanzung eines zweiten Laubbaumes auf dem Grund-
stlick festgesetzt.
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Geschitzte Arten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Bei mehreren
Begehungen wurden keine Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschitzter
Arten festgestellt. Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher
nicht vor.

Zu beachten ist, dass derzeit Baurecht fir 4 Reihenhauser bei einer GRZ von 0,3
besteht. Mit der Anderung ist vorgesehen, nur noch ein Einfamilienhaus bei einer
GRZ von 0,2 zu errichten. Die baulichen Anlagen riicken auBBerdem von den ge-
schitzten Baumen ab. Die Umweltverhaltnisse auf dem Grundstlick verbessern sich
also erheblich im Vergleich zum derzeitigen Baurecht.

Planungsrechtlich handelt sich hier um eine Anderungsplanung, die im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefiihrt wird.

Die Gemeinde halt aufgrund der o.g. Punkte und aufgrund der fehlenden Anhalts-
punkte flr artenschutzrechtliche Betroffenheiten die zusatzliche Erarbeitung eines
Artenschutzgutachtens fiir nicht erforderlich.

7. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flache im Geltungsbereich befindet sich in Privatbesitz. Die ehemaligen Flur-
sticke 124/2 und 125/3 der Flur 1, Gemarkung Wietow wurden zum Flurstiick
125/6 verschmolzen.

Die Kosten der Bebauungsplananderung werden durch den Grundstiickseigentiimer
ubernommen.

8. Sonstiges

Alle im Bebauungsplan Nr. 5 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 1. Anderung nicht be-
rihrt und gelten weiterhin fort.
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