Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2013-1116

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 05.03.2013

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 23 "Muhle" Auswertung der Stellungnahmen und
Vorbereitung des Abwagungsbeschlusses uber den Vorentwurf

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 19.03.2013  Ausschuss flr Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
o] 24.04.2013  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen sind geméaR beigefiigter Ubersicht eingegangen. Es gibt
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind und maRgeblich Anforderungen aus dem Bereich der Einwohner.
Dabei ist mafl3geblich die Stellungnahme von Anwohnern am Uferweg, die eine Vielzahl an
Blrgerstellungnahmen bertcksichtigt.

Aus dem Stellungnahmeverfahren steht noch die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
des Landkreises aus. Diese ist wichtig fur die weitere Vorbereitung der
Abwagungsunterlagen. Der Eingang der Stellungnahme wird vor Diskussion im
Bauausschuss erwartet.

Folgender Vorschlag fur die Diskussion wird unterbreitet:

- Behandlung der Stellungnahme 1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg unter den
Gesichtspunkten:
¢ Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB,
e Art und Zulassigkeit der Nutzungen,
e Schallschutz nach vorliegender Stellungnahme des Landkreises,
e Beachtung naturschutzfachlicher Belange,
e Absteckung eines planungsrechtlichen Rahmens fur zukinftige Nutzungen.

- Behandlung der Stellungnahmen 11.9 und 11.10 DB Services Immobilien GmbH und
Eisenbahnbundesamt unter dem Gesichtspunkt:
e Bahnflachen und andere Flachen.

- Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sollten nach folgenden Kriterien behandelt werden:

e Stadtebauliche Qualitat des Standortes bestimmen - unter dem Gesichtspunkt des
Planungserfordernisses und der Beurteilung nach innen und nach auf3en,

¢ planungsrechtlichen Rahmen fiir mégliche Nutzungen festlegen, da die tatsachlich
beabsichtigte Nutzung nicht vollstandig klar ist,

e Bahnlarm beachten,

e Verkehrslarm beachten, Quellverkehr,

e Anliegerbelange wurdigen,

o Kompensationserfordernis notwendig?,

¢ Artenschutz gemal gesetzlichem Erfordernis,
e Umweltbelange?,

e Strallenzustand,

e Standortalternativen,
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e Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

¢ Anforderungen an Planungsgrundsatze BauGB,
e Landschaftsbild,

e Larm und Schadstoffe,

e Betrachtung der Entwicklungsflache als Gesamtmalinahme und nicht als
Einzelstandort.

Unter diesen und anderen Gesichtspunkten kann eine Gliederung der Stellungnahmen
erfolgen, um hier eine abschlieRende Bewertung vorzunehmen.

Anlage/n:
Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen der Birger

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen |
fiir das Gebiet "Miihle", fiir das Miihlengelinde | |
friihzeitige Beteiligung der Behorden und Triger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
VORENTWURF !
Lfd. -Nr!'[_'gg___ef dffentlicher Belange Aufforderung E Posteingang Schreiben vom, | Maboung |
L |Planungsanzeige | | '
I
3 |Trdger éffentlicher Balange 1 2 3
i1 Landkrels NWM - Die Landréitin 20.12.2012 07.02.2013 31.01.2013
1.2 [SIALU Schwerin 20,12.2012 ,
f(.3 [Amt fiir Raumordnung 20.12.2012 22.01.2013 17.01.2013
.4 _'Bergamt Stralsund L 20.12.2012 14.01.2013 11.01.2013
1.5 |LA fir Umwelt Naturschutz u.Geologie 20.12.2012
I8 [Strafenbauamt Schwerin 20.12.2012 28.01.2013 25.01.2013
1.7 !Industrie- und Handelskammer 20.12.2012 30.01.2013 28.01.2013
[1%:3 §Handwerkskammer 7 20.12.2012 -
L9 ;DB Services Immobilien GmbH 2012.2012 | 01022013 | 28.01.2013
.92 |DB Services immobiiien GmbH 18.02.2013 | 13.02.2013
H.10 [Eisenbahnbundesamt 20.12.2012 14,01.2013 11.01.2013
.41 Evangel.-luth. Landeskirche 20.12.2012
.12 {Deutsche Telekom AG 2012.2012 | 08.01.2013 | 08.01.2013
1113 jZweckverband Wismar 20.12.2012 22.02.2013 10.02.2013
I1.14 'Busbetriebe WismarGmbH 20122012 | 02.01.2013 | 28.12.2012
1115 \E ON edis AG 20.12.2012 23.01.2013 17.01.2013
.16 Gasversorgung Wismar Land GmbH 20.12.2012 27.12.2012 27.12.2012
17 1GDMcom 20.12.2012 15.01.2013 14.01.2013
11.18 ;50 Hertz Transmission GmbH 20.12.2012 08.01.2013 07.01.2013
| ICandesamt fur Kultur und Denkmalpflege |
119 ) 20.12.2012 25.02.2013 22.02.2013
11.20 ILA filr innere Verwaltung 20.12.2012 08.01.2013 08.01.2013
121 \Wasser- und Schifffahrtsamt 20.12.2012 22,01.2013 21.01.2013
.22 LA fiir Brand- u. Katastrophenschutz 20.12.2012 11.02.2013 11.02.2013
I1.23 LA fiir Gesundheit und Soziales 20.12.2012
Bundesanstalt fir immaoblilienaufgaben
.24 ‘ 20122012
125 |Betrieb fir Bau und Liegenschaften 20.12.2012 15.01.2013 11.01.2013
1126 Wehrbereichsverwaltung 20.12.2012 11.01.2013 08.01.2013
.27 |Deutscher Wettardianst 20.12.2012 17.01.2013 15.01.2013
.28 |Hauptzollamt Stralsund T9042.2012
1129 |Forstamt Grevesmiihlen 20122012 | 21.022013 | 19.02.2013
1130 {Landesforst M-V 20@012
1.31_;Polizeiprésidium Rostock 20.12.2012
1132 IWHSSQF- und BOdeﬂVEFbaﬂd 20122012 24.01.2013 24.01.2013
| Wal§@nsieingrabeniKuste“ - 4
11,33 |Wasser- und Bodenverband 20.12.2012
{"Obere Warnow" e
1:34 ‘Landesanglerverband 20.12.2012 15.01.20143 13.01.2012
,,,&-3'5 ]Landesjagdverband 20.12.2012 08.01.2013 04.01.2013
_H.36 Schutzgememschaft Deut. Wald e.V. 2012.2012 22.01.2013 22.01.2013
1.37 WBUNG 20.12.2012
.38 NABU 20.12.2012
[
. N chbargemeinden o
.1 Hansestadt Wismar 20.12.2012
.2 |Landeshauptstadt Schwerin 20122012 | 09.01.2013 | 07.01.2013
.3 Gemeinde Libstorf 20.12.2012 e
.4 Gememde Z|ckhusen ;_g}mz 2012
I1i.5 lGememde Bobitz 20.12.2012 20.02.2013




1.6

‘Gemeinde Hohen Viechein

20.12.2012

01.03.2013

.y

Gemeinde Grolb Stieten

20.12.2012

1.8

|Gemeinde Dorf Mecklenburg

20.12.2012

22.02.2013

'Offentlichkeit

iFamilie Blinger

09.01,.2013

08.01.2013

‘Anwohner Ufarweg

06.01.2013

|Charlotte und Dr. Michael Eckert

26.12.2012

22.12.2012

'Hans Kreher

10.01.2013

|

Stetlungnahmen mit
gabwéggggsrelevanten Anregungen

‘Stellungnahmen ohne Anregungenf
mit Hinweisen

—%

?Stellungnahme ohne Anragungen und Hinweise




Landkreis Nordwestmeckienburg

Die Landritin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar .
7 Auskunft erteilt Thnen:

André Reinsch

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Dienstgebaude:
Der Amisvorsteher e pbrzower Weg 3, 23836 Grevesmiihten
Fur die Gemeinde Bad KleinepEZ [ [ G E & A D (5 BZOIer  Tekelon  o6sts Fax
Am Wehberg 17 | Anit Dorfhecenivure d g,
23972 Dorf Meckienburg a.reinsch@nordwestmecklenburg,de
7, FE{) &[,‘s? O, [éatum:
RN f SyS— - SBrevesmiihlen, den 2013-01.31
AV LI FIN 1080

/i ZD {Bgm.,
BINN
Bebauungsplan Nr. 23 fir das Gebiet ,(Miihle* der Gemeinde Bad Kleinen,

hier: Auerungen des Landkreises gem. § 4 Abs. 1 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 20.12.2012,
hier eingegangen am 27.12.2012

Sehr geshrte Frau Pilieth,

die Grundiage fir die Steflungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 23 fiir das
Gebigt Mithle" der Gemeinde Bad Kleinen mit Sachstand 24. Okiober 2012, sowie die Begrindung mit
gleichen Sachstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des Landkreises sowie
im Abfallwirtschafisbetrieb:

FD Umweit FD Bauordnung und Planung

| Untere Naturschutzbehtrde . Bauordnung

. Untere Wasserbehdrde . Brandschutz

| Untere Abfalibehorde . Bauleitplanung

. Untere Immissionsschutzbehtrde . Untere Denkmalschutzbehdrde

Bereich Kommunalaufsicht FD Ordnung und Sicherheit/Stralenverkehr

. Untere Strallenverkehrsbehtrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Stabsstelle Wirtschafts- und FD Bau- und Gebaudemanagement
Regionalentwicklung . Untere Stralenaufsichtshehorde
. Straflenbaulastirager

Die singegangenen Auferungen und Hinweise der Fachdienste sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt
und in der weiteren Bearheitung durch die Gemeinde zu beachten.

Mit freundtichen Grilen
Im Aufirag

C -
e
André Réinsch
S$B Bauleitplanung

Verwsltung des Landkreises Nordwestmeckienburg Bankverbindung:
Kraissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23870 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
@ {03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6589

E-Mail: info@norcwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

R




Anlage
Fachdienst Umwelt

Gesamtstellungnahme Fachdienst Umweit

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

 Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung und die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband Wismar nach § 43 Abs. 1 LWaG. Die
im Punkt 12.1 der Begriindung angegebenen Hinweise zum Wasserwerk Bad Kleinen und der
dazugehdrenden Trinkwasserschutzzone soliten entfernt werden. Das Wasserwerk Bad Kleinen
besteht nicht mehr und die Schutzzone wurde aufgehoben.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde Bad Kisinen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wismar Ubertragen. FUr den vorliegenden B-Plan hat der ZV Wismar die
Abwasserbeseitigungspflicht.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fidchen abflieRende Niederschliagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundséatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen bzw. dem inzwischen beauftragten
Zweckverband Wismar,

Auf der Grundiage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspfiicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieRt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewdsser/ Kiistengewdasser eingeleitet
wird.

Die Benutzung eines Gewdssers, hierzu gehort auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewdéssern, Kustengewassern und die erlaubnisfrele Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fiir
Gewdasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das
Merkbiatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen
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Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewésserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage
von Regenrlckhaltebecken oder zentralen Versickerungsaniagen (Anschiuss mehrere
Grundstlcke) vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittefte Flachen zweckgebunden
im Plangebiet auszuweisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirischaftlich
erwiinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebduden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan
zur erlaubnisfreien Versickerung aulerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung
dafir ist, dass die grundsétzliche Mdglichkeit der Versickerung besteht und diese durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechilich gesichert werden kann. Ohne diese
Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschiagswassers ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstlcksgréfe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Fidchen fur die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der unglinstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet die
Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungsanlage (Anschiuss
mehrerer Grundstiicke) geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalis
groBfiachig versickert, ist kein Gewéssernutzungstatbestand und damit nicht etlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberfldchigen Abflusses. Der natlirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstirkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung in Bad Kieinen ist der Zweckverband Wismar die
zustindige Korperschaft. Er ist in die Planung mit einzubeziehen.

Mit den in der Begrindung Punkt 12.3 Abwasserbeseitigung — Oberflichenwasser zum Plan
angegebenen Regelungen ist die Erschlieffung nicht gesichert. Die Moglichkeit der Versickerung
wird in Erwagung gezogen, ist aber satzungsrechtlich nicht festgelegt. Aufgrund der Gelande-
und Bodenverhéltnisse wurde die generelle Versickerung fir das B-Plangeldnde nicht
festgesetzt. Eine wasserrechtlicher Erlaubnis kann nur erteilt werden, wenn ausreichenden
Versickerungsverhéltnisse und Bedingungen nachgewiesen sind.

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan {Teil B Text) eindeutige
Aussagen zu treffen und ein Entwéasserungskonzept vorzulegen.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutieitungen in ihrer Funktionsf&higkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen,
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfidchenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flichenkoliektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemag § 49
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Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaRnahmen

Zu.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung ber(icksichtigt werden miissen.

Die Steflungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfall- und Bodenschutzrechtlich bestehen keine erheblichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Altlasten sind im hiesigen Kataster nicht dokumentiert. Eine Gewahr fUr die Altlastenfreiheit wird
damit jedoch nicht Gbernommen.

Vielmehr ist darauf hinzuweisen, dass bei ehem. Gewerbegebieten, insbesondere bei
Industriegebieten und in Bahnnéhe ein erhthter Altlastenverdacht besteht. Nach LAGA M20, TR
Boden, Stand 5.11.2004, Punkt 1.2.2.1 besteht grundsatzlich Untersuchungsbedarf bei Flachen
in industrie- sowie Misch- und Gewerbegebieten. Dieser Untersuchungspflicht ist
nachzukommen, wenn Boden ausgebaut und wiederverwertet oder abtransportiert werden soll.

Es wird an diesem Standort dringend empfohien, eine orientierenden Untersuchung
bereits fiir die Bauleitplanung von einem Altlastensachverstindigen durchzufithren zu
lassen. Danach kénnen ggf. noch rechtzeitig im Verfahren z.B. Nutzungen verschoben oder
Hoéhenlagen angepasst werden. Entdeckt man Altlasten zu einem spéteren Zeitpunkt, sind i.d.R.
erhéhte Kosten und Zeitverzogerungen damit verbunden. Bei Vorliegen orientierender
Bodenuntersuchungen ist eine zuverlassigere Kosten — und Zeitplanung an exponierten
Standorten wie dem Mihlengelénde in Bad Kleinen méglich.

Die untere Bodenschutzbehirde berat die Gemeinden gern bei der Festlegung des
Untersuchungsumfanges.

Eine Anderung der Formulierung in der Begriindung unter Nr. 16, ist erforderlich.

Das StALU, ist fur Sanierungen nach dem Bodenschutzrecht zusténdig. In der Bauleitplanung
sind jedoch auch mégliche geringere Belastungen durch Schadstoffe im Boden gegen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse abzuwagen. Bei vorgesehenen empfindlicheren Nutzungen, wie
dies hier der Fall ist, sind bodenschutzrechtlich gegebene Werte einzuhalten chne dass
Sanierungspflichten z.B. zum Schutz des Trinkwassers in Zusténdigkeit des StALU bestehen.
Planungsrechtlich wére abzuwagen, ob unter Berlcksichtigung sinnvoller Sanierungs- und
Sicherungsmafnahmen, andere Grundstlcke flir die vorgesehene Nutzung evtl. geeigneter sind
oder eine andere Nutzung an den Standort angepasst werden kann.

Nach § 13 Abs 4 LBodSchG vom 4.7.2011 liegt die Auffangzusténdigkeit entsprechend §12 Abs
1 bei den Landkreisen. Die Landkreise ziehen bei Bedarf das Stalu hinzu.

Zur Ubernahme in die Begrindung wird folgende Formulierung empfohlen:

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abfillen der Baustelle
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Alle Malinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist.

Bauabféalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzermnen und sonstigen Bauabfallen
nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierf(r gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu fassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein,

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebéuden

Beti Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebé&uden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. in Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teeréle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
{tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen sind in der Rege! in Anwesenheit
einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchflihren zu lassen. Die Anmeldung
hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Strale 47 in 19061 Schwerin zu

erfolgen.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung
dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

im Pianungsgebiet sind keine schédlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit
des Planungsgesbietes von schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Ubernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
GCberboden, Verdichiung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentumer und der inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklienburg als zustandiger
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich auch fUr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Ttigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.




Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
. die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Gewisserschutzstreifen: Herr Ott

Die Darstellungen (Planzeichnung) und Ausfihrungen (Begriindung Nr. 15.2) zum
Gewasserschutzstreifen treffen nicht zu,

Der Plangeltungsbereich liegt nicht im Gewdasserschutzstreifen des § 29
Naturschutzausfiihrungsgesetz {NatSchAG M-V}, dessen Breite hier am Binnensee 50m ab
Mittelwasserlinie betrégt.

2. Baum- und Alleenschutz: Herr Ott

Das Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Baume (§§ 18 und 19 NatSchAG M-V) und ihre
Betroffenheit von der Planung sind im weiteren Verfahren zu kldren.

Uber ggf. erforderfiche Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Beseitigungs- und
Beschiadigungsverboten ist im Planverfahren zu entscheiden.

3. Vogelschutzgebiet {SPA) , Schweriner Seen* DE 2235-402 (Herr Berchtoid-Micheel)

Planungsziel ist die Entwickiung eines fremdenverkehrlich und touristisch genutzten Standortes in
unmittelbarer Nahe zum SPA ,Schweriner Seen”. Mit dem Sondergebiet sollen u, a. die
Kapazitaten der Fremdenbeherbergung in Bad Kleinen erweitert werden.

Von der geplanten Erweiterung der Fremdenbeherbergungskapazititen kénnen insbesondere
betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die zu Veranderungen und Stérungen fuhren konnen,
in deren Folge es zu einer erheblichen Beegintrachtigung des SPA ,Schweriner Seen" in den fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen kommmen kann. Vom
Plangeber ist deshalb die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den in der Landesverordnung Uber
die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (VSGLVO M-V)’
festgesetzten Erhaltungszielen des SPA ,Schweriner See” zu iberpriifen (§ 34 Abs. 1
BNatSchG).

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

! Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V vom 12,07.2011 GVOBL M-V S. 462




Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme wird nachgereicht

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGB!. | 8. 2585) zuletzt gedndert mit Art. 1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstralengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30 November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBL. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | 8. 212) geéndert worden ist

LBodSchG M-V Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOB!. M-V.S. 759)

AbfzustVO MV Verordnung Uber die Zustéandigkeit der Abfalibehdrden
(Abfallzustindigkeitsverordnung ~ AbfZustVO MV) vom 15. Juni 2012, GS Meckl.-Vorp. G,
Nr.2129-1-8

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 8. 212)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2008 {BGBI. | 5. 2542}

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 {GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates

v. 30. November 2008 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)

{Amtsblatt der Europdischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung tber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBL. M-V 8. 462)

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht himmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.
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Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemdglichkeiten volistandig ausschépft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zhit sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwéizung anderer Folgekosten (z.B. fir Ausgleichsmafnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen,

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
StraRenverkehrsamt
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bau und Gebiudemanagement

Strallenaufsichtsbehdrde
Keine Hinweise und Bedenken,

Stralenbaulasttriger
Keine Hinweise und Bedenken.

FD offentlicher Gesundheitsdienst

Das ehemalige Milhlengelénde soll neu geordnet werden und einer Uberwiegend touristischen
Nutzung, Fremdenbeherbergung und in Teilbereichen einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Die Nachnutzung hat unter Beachtung der Erfordemisse der Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbsitsverhaltnisse zu erfolgen,

Die vorhandene Vorbelastung durch die Mihle und Nebenaniagen wird als gering eingeschatzt.
Das Gelénde liegt unmittelbar an der viel befahrenen Bahnstrecke Bad Kleinen, welche die
Hauptlarmquelle im Plangebiet darstelit.

Eine Larmimmissionsuntersuchung wurde mit dem Ergebnis durchgeflihrt, dass die Orientierungs-
tind Immissionsgrenzwerte bereichsweise nachts Gberschritten werden.

Durch die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalles kann eine
Larmberuhigung ermreicht werden.

Es diiffen keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch L&rm entstehen.

Die Richiwerte der TA L&rm missen eingehalten werden.

FD Bauordnung und Planung

Untere Denkmalbehorde
Es bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Es sind Baudenkmale in dem Bereich. Sie sind als solche ausgewiesen.

Hinweis:

Wenn man die Baugrenze mit einem gewissen Abstand um ein Baudenkmal zieht, dann bedeutet
das bei einer geplanten Erweiterung des Baudenkmales selbstverstandlich, dass diese Erweiterung
natlrlich nur in Abstimmung mit der Denkmalbehérde vorgenommen werden kann.

Hinweis:

Wenn man eine Baugrenze um das Betonsilo zieht, dann bedeutet es nicht nur, dass das
Baudenkmal mit 28 m Bauhohe seinen Bestandsschutz hat, sondern dass es im Falle einer
Diskussion um seinen Denkmalwert méglicherweise einmal gestrichen wiirde — und abgebrochen
wiirde, dass innerhalb der Baugrenzen im B-Plan wieder eine Gebiude mit 28 m Bauhghe errichtet
werden kénnte.

Wenn die Gemeinde dieses wiinscht, ist es auch in Ordnung so.

Andernfalls kann die Gemeinde auch eine andere Festsetzung an der Stelle festsetzen, welche erst
in Kraft trate, wenn das Betonsilo seinen Bestandsschutz verloren hatte.

SG Bauordnung und Bauleitplanung




Brandschutz
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt

Stellung genommen:

Grundséatziiches:

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

(§ 14 LBauO M-V)

Das It. B-Plan-Entwurf enthaltene SO-Gebiet beinhaltet eine zuldssige Bebauung mit Gebsuden,
welche aufgrund deren Ausdehnung und Gebidudehdhen, erhohte Anforderungen an den
Brandschutz, angesichts der tatséchlich in der Onschaft bestehenden brandschutz-technischen
Infrastruktur stellt.

Bei dem Oberwiegenden Teil von Gebéuden mit einer vorgesehenen Nutzung die einer
Beherbergung und dem Wohnen dienen, betragen die Geb&udehthen it. Planzeichnung mehr als
22 m.

Im 80-3 sind einschliellich eines ausnahmsweise zuldssigen Staffelgeschosses mit
anschlieBender Dachterrasse, Gebéudehdhen bis zu insgesamt 41 m méglich (38m+ca.3m).
(,Hochhaus®= mehr als 22 m Gebdudehthe i.5.d. § 2 Abs. 3 Satz 2 LBauQ M-V)

Die Errichtung / Anderung / Nutzungsanderung von Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg
Gber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrit und bei denen die Oberkante der Bristung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber Geléndeoberfldche liegt, ist nur
dann zulassig, wenn die Feuerwehr Ober die erforderlichen Rettungsgeréte, wie Hubrettungsgeréte
verfugt. (§3 Abs. 1 LBauO sowie §§ 14 und 33 Abs. 3 LBauQO M-V i.V.m. Hochhausrichtline - HHRL

M-V)

In der Ortschaft Bad Kleinen werden derartige Retftungsgerste nicht vorgehalten; so dass die
erforderlichen zwei von einander unabhéngigen Rettungswege baulich zu realisieren waren. Es
gelten die weitergehenden Anforderungen nach HHRL M-V,

Bei den (berwiegenden Teil von zuldssigen Geb#duden im Plangebiet handelt es sich nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften um ,Sonderbauten” - Antagen und Raume besonderer Art

oder Nutzung gemaR § 2 Abs. 4 L BauO .
Fur diese Gebaude gelten neben Anforderungen nach § 51 L.BauO M-V auch Anforderungen der

geltenden Sonderbauvorschriften.

Flachen fiyr die Feuerwehr

Bei Sonderbauten mit einer zuldssigen Ausdehnung von > 50 m und bei Hochhiusern sowie bei
Gebduden weiche zur Durchfihrung fir die Personenrettung den FEinsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erfordern oder in einer Entfernung von mehr als 50 m von einer
&ffentiichen Verkehrsfldche entfernt sind, sind von &ffentiichen Verkehrsflachen zum Plangebiet als
auch innerhalb des Plangebietes ausreichend bemessene Flachen fir die Feuerwehr erforderlich.
Hierzu gehtren Zufahrien, Bewegungsflachen und Aufstellflachen.

Auf geltende Bestimmungen einschlégiger Rechtsvorschriften und Normen wird hingewiesen.
Z.B.: LBauO M-V, HHRL M-V, Richtlinie iiber Fldchen der Feuerwehr, DIN 14080

Laut Begrindung zum Planentwurf sind mit Ausnahme der Stellplatzanlage und deren Zufaht,
innerhalb des SO-Gebietes lediglich fulblaufig nutzbare Wege geplant.
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Léschwasserversorgung

Planungsgrundlage fir die Loschwasserversorgung und den Loschwasserbedarf fir den
Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W405 dar. Ungeachiet eines zusatzlich ggf.
erforderlichen Loschwasserbedarfs fir einen Objektschutz, ist bei Sondergebieten mit Gebauden
von mehr als 3 Geschossen zur Sicherstellung des Grundschutzes eine Léschwassermenge von
mindestens 96 m%h Gber ein Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen.

Mit Hinweis auf die geplanten Sonderbauten (Hochhéuser / ausgedehnte Gebaude mit Linge > 50
m) muss die Ldschwasserentnahme durch die Feuerwehr durch geeignete Entnahmestellen
innerhalb des Plangebietes sichergestellt sein. Hochhéuser missen gemaR HHRL M-V id.R.
Feuerloschanlagen mit Loschwassereinspeiseeinrichtungen besitzen.

In diesem Zusammenhang ist eine Loschwasserversorgung Uber lange Wegestrecken, It.
Begrindung zum B-Plan-Entwurf vom Schweriner See (Luftlinie: ~ 270m), auch in Anbetracht einer
nicht nachgewiesenen &ffentlich-rechtiich gesicherten Zufahrt zu einer geeigneten und jederzeit
nutzbaren Entnahmestelle mit frostgeschiitzter Entnahmeeinrichtung sowie der Bindung der hierfir
benotigten Einsatzkréfte der Feuerwehr, fir eine gesicherte Grundversorgung des SO-Gebietes
ungeeignet und von daher auszuschliefen.

Feuerwehreinsétze an derartigen Geb&uden erfordemn eine ausgesprochen hohe Leistungsfahigkeit
der zustdndigen Feuerwehr. Seitens der Planung sind Bedingungen zu schaffen, welche der
Effizienz eines Feuerwehreinsatzes dienlich sind und wirksame Loscharbsiten erméglichen.

Bauleitplanung

Die Gemeinde Bad Kieinen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Mihle®
die langfristige Sicherung und Entwicklung des ehemaligen denkmalgeschiitzten Mihlengelandes
zu einem fremdenverkehriich und touristisch genutzten Standort.

Folgende Hinweise und Ergénzungen nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des B-Pian 23 sind
in die weitere Planung der Gemeinde Bad Kieinen einzubringen.

1. Allgemeines

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt den Bebauungsplan 23 auf, um das Gelénde der ehemaligen
Muhle einer neuen Nutzung zuzufithren. Das leerstehende Mihlengelande stelit fiir die Gemeinde
einen innerbitlichen stédtebaulichen Missstand dar, den sie mit der vorliegenden Planung
beseitigen will.

Sie nutzt hierfir das Mittel der Angebotsplanung unter Anwendung des § 13a BauGB.
Der § 13a BauGB steht fir Bebauungspléane der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen oder der Nachverdichtung dienen oder andere MaBnahme der Innenentwickiung zum
Inhalt haben. Der vorliegende Bebauungsplan hat die Wiedermnutzbarmachung des ehemaligen
Mihlengeldndes zum Inhalt.
Bebauungspléne der Innenentwicklung kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im
beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
werden. Das darf aber nur geschehen, wenn eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO (Uberbaubare Fidche des Grundstiicks) oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt: - weniger als 20.000m? (Flache von B-Pl4nen im sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang sind mitzurechnen)
- 20.000m? - weniger als 70.000m? (Vorpriifung des Einzelfalls beziglich § 2 Abs. 4
S. 4 BauGB).
In der Prifung der Voraussetzungen des § 13a BauGB findet keine Berechnung der Uiberbaubaren
Fiéiche gemal § 19 Abs. 2 BauNVO statt. Es wird in der Begriindung lediglich gesagt, dass ,die
zusétzlichen Versiegelungen durch Bau- und Verkehrsflachen weit unter 20.000m? liegen®. Dies ist
im weiteren Verfahren rechnerisch nachzuweisen.
Des weiteren werden Bebauungsplédne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammengang zu dem zu prifenden Plan liegen, mitgerechnet. Der ebenfalls in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 25 Sportboot-Servicestation” fallt unter diese Rubrik. Der sachliche
Zusammenhang besteht in der touristischen Nutzung der Servicestation. Raumlich grenzt er direkt
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im slid-westlichen Bereich an das Plangebiet an und zeitlich gesehen befindet er sich ebenfalis in
der Aufstellungsphase. Das heifdt, dass die berbaubare Grundfliache des kumulierenden B-Plan
Nr. 25 in die Berechnung zur zuldssigen Grundfiache nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 einzubeziehen
ist.

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, welcher fir diesen Teilbereich bisher Mischgebiet
darstelft, ist nicht gegeben. Jedoch erdffnet das beschieunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB die Méglichkeit, den Flachennutzungsplan auch nach der Planaufsteliung anzupassen. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf durch den Bebauungsplan
allerdings nicht beeintréchtigt werden. Dies ist hier aufgrund der exponierten und eigenstindigen
Lage des Gebietes als gegeben zu betrachten.

il Rechisgrundiagen, Praambel, Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke:
8. KatasterméfRiger Bestand ~ Fiir die Richtigkeit des katasterméRigen Bestandes zeichnet nicht

der Blrgermeister gegen. Hier muss korrigiert werden.

Hl. Planerische Festsetfzungen

Planzeichnung: _
Der kumulierende B-Plan Nr. 25 ,Sportboot-Servicestation® solite erganzend in den Ubersichtsplan

Gbernommen werden, da er auch zur Berechnung der Grundflache nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1
BauGB herangezogen werden muss.

Es handelt sich bei der Flache der externen Stelipléaize (teilw. Flurstiick 285/2) sowie bei dem
Flurstlick 284/2 um Grundstlicke der DB Netz AG, die ggf. noch planfestgestelit sind. Diese
Grundstlicke kénnen erst genutzt und Gberplant werden, wenn die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken nach § 23 Aligemeines Eisenbahngesetz erfolgt ist. In der Begriindung wird
hiervon lediglich das Flurstiick 285/2 mit den externen Stellplatzen erwahnt. Flurstiick 28472 ist
jedoch laut unseren Unterlagen auch im Bestand der DB Netz AG.

Planzeichenerkldrung:
Die Planzeichen der Gebiete SO 1.1 und SO 1.2 sind um die Unterteilung in .1 und .2 zu erganzen.

Sonstige Planzeichen — ,Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkung”

Dieses Planzeichen isl in der Zeichnung nicht auszumachen, Dies mag am zu klein gewshiten
Malstab liegen, da ich vermute, dass damit die Larmschutzwand umrahmt ist. FUr den Malstab ist
eine geeignete Grofle zu wahlen (§ 1 Abs. 1 PlanZV).

Sonstige Planzeichen ~ ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Abgrenzung der
unterschiedlichen Héhen innerhalb eines Baugebietes®

Das Planzeichen wird in der Planzeichnung doppelt verwendet. Zum einen als Abgrenzung
unterschiedlicher Baugebiete zwischen SO 1.1 und 1.2 sowie SO 2 und SO 3, zum anderen wird es
als Abgrenzung der unterschiedlichen Hohen innerhalb eines Baugebietes (SO 3) genutzt. Hierfir
sind unterschiedliche Planzeichen zu verwenden, da diese eindeutig zuzuordnen sein missen.

Auf der Planzeichnung befinden sich 3 Umgrenzungen fur Steliplatze. Diese milssen auch in der
Planzeichenerkiarung erlautert werden (§ 2 Abs. 4 PlanZV) und eine entsprechende Zuordnung
erfolgen. Gleiches gilt fur die Kennzeichnung (Béschung?) auf der Griinflache im nord-gstlichen
Bereich des Plangebietes.

Textteil B:
Art der baulichen Nutzung
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Die Gemeinde seizt 4 unterschiedliche sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs.2 BauNVO fest. Es
solite die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets und die Unterteilung lediglich in Baubereiche
mit den entsprechenden zuldssigen Nutzungen gepriift werden.

Zuso1.2

Pkt.2

Das SO 1.2 ist hinsichtlich der zuldssigen Nutzungsarten im Verhéltnis zur Grofle und unter
Beachtung der bereits erteilten Baugenehmigungen zu prifen. Um der Zweckbestimmung des SO-
Gebietes zu entsprechen sollten die Anzah! der Wohnungen und Ferienwohnungen zahlenmaRig
eingeschrankt werden. Die Zulassung von Wohnungen unter dem ersten Anstrich allgemein und 6.
Anstrich ausnahmsweise i Sinne von § 8 Abs.3 BauNVO ist widerspriichlich und zu prisfen.

802

Es ist zu priifen, ob in diesem SO- Gebiet die Durchsetzung einer Betreiberwohnung unter den
Anforderungen des § 8 Abs.3 BauNVO - wie sie auch fiir SO-Gebiete richtig anzuwenden sind-
realistisch durchsetzbar ist. Ich empfehle diese Festsetzung zu streichen.

S0 3

Die untergeordnete Zuldssigkeit der Wohnnutzung solite in der Zweckbestimmung und auch in den
texilichen Festsetzungen deutlich hervorgehoben werden. Es ist zu priifen, in wie weit die
Unterordnung in den Festsetzungen noch konkretisiert werden kann. Auch hier ist die Zulassung
von Wohnungen unter dem ersten Anstrich allgemein (hier sollte konkretisiert werden) und dem 5.
Anstrich als ausnahmsweise im Sinne von § 8 Abs.3 BauNVO widerspriichlich und zu prifen.

Die ausnahmsweise Festsetzung von Lagereinrichtungen und Lagerrdaumen ist unbestimmt und zu
konkretisieren, auch aus der Begriindung lassen sich dazu keine Hinweise entnehimen.

Zud4.2
Die Festsetzung ist hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu prifen und zu
begrinden- auch in Auseinandersetzung mit dem Denkmalschutz,

Zu 8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Ich weise darauf hin, dass wenn in den Festsetzungen auf technische Vorschriften zur(ickgegriffen
wird, wie hier auf die DIN 4109 ~Schalischutz im Hochbau und VDI Richtlinie 2719 - diese auch
durch die Gemeinde zur Einsichinahme vorgehalten werden miissen. Es hat ein entsprechender
Hinweis zu erfolgen, wo diess eingesehen werden kénnen.

Die Larmschutzwand kann als Bedingung , unter zu benennenden Voraussetzungen nach § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB festfgesetzt werden,

ich weise darauf hin, dass der vorliegende Vorentwurf nicht die Voraussetzungen eines
qualifizierten Bebauungsplanes nach MalRgabe § 30 Abs.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs.3 BauNVO
erflllt, da keine Festsetzungen zur Grundftdchenzahi oder Gréle der Grundfldachen getroffen

wurden.

IV, Begriindung

Die gegebenen Hinweise und Erganzungen sind in der Begrindung zu berticksichtigen.

In die Begriindung sollten Kapazitatsangeben einfliefen, die ggf. Uber stédiebauliche Vertrage zu
sichern sind.

8.3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldche

Baudenkméler sind grundsétzlich in ihrem Bestand geschiitzt. ich gebe zu bedenken, das durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen ein falsches Signal an die zuklinftigen Inhaber
gesendet werden kénnte, da soiche Festsetzungen nicht nur den Bestand sichern, sondern auch
fir den moglichen \Wegfall* der bestehenden Gebiude ein Baurecht sichern. Demnach besteht fiir
die Inhaber die Moglichkeit, den Bestand soweit verfallen zu lassen, dass er den Denkmalstatus
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aberkannt bekommt und abgerissen und neu errichtet werden kann. Fir den Fall, das die Gebaude
aus dem Denkmalschutz entfallen und durch Neubauten ersetzt werden sollen, wére auch eine
bedingte Festsetzung nach § 9 Abs.2 BauGB méglich, wobei dann unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten auch andere MaRbestimmungsfaktoren festgesetzt werden kénnten — das ist z. B.
im Fall des Speichers zu prifen.

8.7 Immissionsschutz
Die Larmpegelbereiche sind in die Planzeichnung zu Obernehmen.

8.8 Flachenbilanz
Es ist die Uberbaubare Grundstiicksflache darzustellen, um das Verfahren nach § 13a Abs. 1 8. 2

Nr. 1 BauGB zu rechtfertigen.

12. Ver- und Entsorgung
Alle genannten Punkte sind im weiteren Planverfahren zu konkretisieren und sollten bei der

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB schon zu Ende geplant sein, damit sie abschlieBend beurteiit
werden kénnen.

Rad-, Reit- und Wanderwege
Keine Hinweise und Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Angaben zur inneren ErschlieBung des Baugebietes liegen noch nicht vor. Sofern davon
ausgegangen werden kann, dass die Abfallentsorgung am Hauptweg des Uferweges
vorgenomimen werden soll, gibt es aus abfaliwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken oder

Anregungen.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westrmeckienburg
Bleicherufer 13, 18083 Schwerin

Telefon: 0385/ 59 58 6-124

Telefax: G385/ 69 58 6-570
e E-Mal Heike Sk@staluwm.mv-regierang.de
T my o ghgaarheﬂet vort: Heike Six

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Z. H. Frau Kruse o
Am Wehberg 17 Fin s
23972 Dorf Mecklenburg | Amt Do

S ]

ERZ: SALL WN-120-004-13-5122-74002
{bitte bet Schriftverkehr angaber)

Séhweri.n,z’{danuar 2013

84 W20 g

]

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 23 der Gemelnde Bad Kisinen fiir das Gebiet
«Mihle® fir das Mihlengelinde

thr Schreiben vorn 20. Dezember 2012

Nach Prifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie foigt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Firderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Es handelt sich um eine Flache, die nicht landwirtschaftlich genutzt wurde. Geplante
Ausgleichsmalinahmen waren fir mich nicht ersichilich und fihren somit nicht zum Wegfall
von landwirtschaftlichen Flidchen.

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geduRert.

2. intagrierte l@ndliche Entwickiung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhalinisse nach dem 8. Abschnilt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Gebiet, auf das sich die
Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fir das Gebist Mihle®
- fur das Muhlengeldnde ~ bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhélinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedullert.

Hausanschrift:

Staafliches Amt filr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13

15053 Schwerin

Telefon. 0385 /5958 6-0
Telefax: 0385/ 55 58 6 - 570
E-Mail: poststelie@staluwm my-regierung.de




3. Maturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesstz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu pritfen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftiiche Aniagen in meiner Zustindigkeit werden
nicht berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpormmern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stéddte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkatasier sind dort erhaltiich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinflte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Alilasten oder altlastverdichtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesefzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  ~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

4. inmissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
ich ergénze lhre Feststellungen in der Begriindung wie folgt:
4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedritige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist folgende Anlage
bekannt, die nach BimSchG durch mich genehmigt, mir angezeigt wurde:

- TRANSGAS Flissiggas Transport und Logistik GmbH & Co.KG Flissiggasiager

Diese Anlage genieRt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaRnahmen
auszugehen.

Nach Anlage zu TRB 801 Nr. 25 Ziff. 7.1.22 haben Flissiggasanlagen mit ihren I8sbaren
Verbindungen, in denen sich Flissigphase befindet oder befinden kann zu Schuizobjekten
einen Sicherheitsabstand einzuhalten.

Schutzobjekie sind:
- Woehngebdude

- betriebsfremde Anlagen, Gebaude, Einrichtungen auBerhalb des Werkgeldndes, in
denen sich dauernd oder regelmafig Menschen aufhalten,
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- betriebsfremde Anlagen, Gebaude, Einrichtungen innerhalb des Werkgeldndes, in
denen sich dauernd oder regelmaRig betriebsfremde Menschen aufhalten, fur die
Vorsorgemafinahmen nach Alarm- und Gefahrenabwehrplan nicht getroffen sind und

- offentliche Verkehrswege.

Entsprechend Tabelle 1 der TRB 801 Nr. 25 betragt der Sicherheitsabstand fur Anlagen der
Gruppe C (Umschlaglager) und einer max. zulassigen Anschiussnennweite DN 80 - 40 m.
Da der Abstand zwischen der Anlage und dem Plangebiet ca. 140 m betrégt bestehen keine
Bedenken.

4.1.2 Larmimmissionen

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
soliten in den Sondergebieten gemdR § 10 (11) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angemessene Immissionsrichtwerte ,Aulen” (Larm) festgelegt werden.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirfiche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Krelslaufwirtschafisgesetz (KiwG)
zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

g ~
Am Auftrag /
5

;
&




Amt fliir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt for Ragmordnung und Landesplanung Westmeckienburg
Schlofistralte 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen

. A ~—Bearbelier Frau Ecks
Fir die Gemeinde Bad Klesnen&j INGEG ;

i O5 Brdon: 0385 582 80 142

Am Wehberg 17 At Dorf b whad KIsEh 0385 588 89 190
e E-Mail:  doerte ecks@afriwm.mv-regierung.de
23972 Dorf Mecklenburg 79, AN, fuis AZ 120-508-08/13

Datum: 17.81.2013

' i i i
Planungsanzeige gemal § 17 bzw-§20 Lénd@sp:anungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blait M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323), Erlass vom 06. Mai 1996

(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Miithle” der Gemeinde Bad
Kleinen

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 17 bzw. § 20
LPIG

lhr Schreiben vom 20.12.2012 (Posteingang 02.01.2013)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwickiungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteiit.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise erseizen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGR.

Vorgelegte Unleriagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 Muhle® der Gemeinde
Bad Kleinen bestehend aus Planzeichnung (Stand 10/2012) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Bad Kleinen die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des denkmalgeschiizten Miihlengelén-
des schaffen. Die Gemeinde plant die Ermichtung von Fremdenbeherbergungen und die

Anschrift:

At fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schiofistralie 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 83160

Fax: 0385 588 89180

E-Mail: posistelle@afrwm.mv-regierung.de




Schaffung eines attraktiven Freizeit- und Infrastrukturangebotes.
Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Bad Kleinen befindet sich nordlich des Schweriner Sees und wird vom Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. Gemalk RREP WM liegt das Grundzentrum im
landlichen Raum mit glnstiger Wirtschafisbasis, im Tourismusentwickiungsraum und teil-
weise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschafispflege.

Bis zum 31.12.2011 konnten in der Gemeinde 3 643 Einwohner registriert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ist es der Gemeinde Bad Kleinen moglich, das touristische
Angebot im Tourismusentwickiungsraum quaniitativ und qualitativ zu erweitern und den
Tourismus als wichtigsten Wirtschaftsfaktor in der Region zu starken (vgl Pkt 3.1.3 (1)
und {3) RREP W)},

Die Umsetzung des Vorhabens kann dazu beifragen, einen stadtebaulichen Missstand zu
beseitigen. Dies entspricht dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung, durch Umnut-
zung und Verdichtung von Siediungsflachen der Innenentwicklung vor der Aulienentwick-
lung Vorrang zu geben (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM).

AbschiieBender Hinweis
Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Zigle der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Prifung durch die zusténdige

Genehmigungsbehodrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Im Aufirag

Rj}ner Pochstein

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail




Bergam! Swalsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Dorf Mecklenburg-Bad K!ﬂg
fir die Gemeinde Bad Kleinen} %~
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Heyr Bligtz

03831 /812141
038317612112
Q.Blietz@ba. mv-regierung de

:www bergami-my.de

BEN Req Nr.  4708/12

‘Az, 512/13074/582-12
thr Zeivhen £ vom Mein Zeichen f vom Talalon Datym
1272012012 Gi 61 21 41 112013

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrie Damen und Herren,

die von ihnen zur Stellungnahme eingereichte Mafnahme

Saltzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das
Gebiet "#iihle”, fiir das Mihlengelinde

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fir den Bereich der 0. g. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Anirage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grien und Gllckauf

Im Auftrag
#5; oo S
e /
Olaf Blietz
Hausanschrif: Bergemt Stralaund Fom D3B31/6121-8

Frankendamm 17 Fax. 03831/812112
18439 Stralsung Mzl info@ba.mv-regierung.de




Strafsenbauamt
Schwerin

Siraltenbauemt Schwerin - Postfach 16 01,42 - 19091 Schwerin

i T -

Bearbeiter; Herr Backert
Amt Dorf Mecklenburg/Bad Kleinen Telefon: 0385 511 4448
Bauamt Telefax: 0385 511 4150/-4154

E-Mail: Uwe.Backerd@sbv.mv-regierung.de
Am Wehberg 17 glening
235972 Dorf Mecklenburg Geschaflszelchen: 2441-812-00-..... 4143

{Bitte bei Antwort angeben)

Satz B-Plen 23 Bad Kiginen

Datum: 25, Januar 2013

Stellungnahme

zur Satzung lUber den Bebauungspian Nr, 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Cebist
~wihle”, fir das Mihlengelinde

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

gegen die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fir das Gebiet
JAlhie” bestehen in verkehrlicher und stralBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken. Bundes- und
Landesstralen sind von dem Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

ﬁf} "
& M‘?{VW@%W fw‘“ﬁ;ﬁw» L—
Gre!&m‘énn

&

Postanschrift:
StraBenbavam Schwerin
Postfuch 1601 42

18091 Schwerin

Hausanschrift: Telefon: 0385 51140
Strufienbauamt Schwerin Telefior 385 /511-4150/4151
Pampower Strafie 68

19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@@shy my-regienme. de
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Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleiner}y

E-Mail

Gemeinde Bad Kieinen .
Am Wehberg 17 g:essfer@schwenn.lhk.de
23872 Dorf Meckienburg 03856 5103-208

Fax
0385 5103-8208

28.01.2013

Satzung itber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Cebhist
Hiithie®, fiir das Mithiengelénds

Sehr geehrie Damen und Herren,
wir danken thnen fiir die Beteiligung in . g. Angelegenheit.

Die stadtebauliche Zielstellung, die Flachen des ehemaligen Mihiengeidndes siner
tourismuswirtschaftlichen Nutzung zu widmen und damit neue Potenziale mit erheblichen
Entwicklungschancen flir Bad Kleinen zu aktivieren, findet generell unsere Zustimmung.

Zum gewahlten Verfahren und zu den planinhaltlichen Festsetzungen ergeben sich aus
unserer Sicht gegenwartig keine Hinweise und Einwendungsn.

Mit freundfichen Griien
/;:.-::',"-“\-E‘ 5

§\\)

Dipling. UIf Drefler
Geschafisbereich
Standortpolitik, International

tredustrie- und Hacdeishammer wu Schwerin

Pustanschrift: bwlustue- v Handelskammer ze Sohveeun | FF 1 10 41 | 19090 Schwerir | Blivoananhaft; Ludvig- Soikovwe-Haus ? Graf-Sehact-Auien 17 | 16083 Sohureiis
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Commerzhany A5 | Konto 253 544 000 § BiZ 140 800 05, Deutsche Barg AG | %entn 3 043 445§ BLZ 130 790 00

Spurkaize Meckienborg-Schwerin | Konto 350 039 94 BLZ 140 520 06, VR-Bank oG | Larto 39 550 | BLZ 540 914 64,

Dewtsche Kreditbank AG | Korso 18 04 51 63 { BEZ 220 308 00, Commerzhank AG { Xunto 20 28 536 | BLZ 140 400 GO
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! {IB Services Immobitien GmbH
Niederlassung Berlin

T,

; " YR . Eigentumsmanagement

geBmS;emces Immobiien GinbH « Caroline-Michaelis-Str. 5-11 « 10115 Caroline-Michaelis-Str. 5-11

. 10115 Betin

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen www.deutschebahn.com/dbsimm
Bauvami

Frau Kruse @ S1: 52; 525 bis Nordbahnhof

Am Wehberg 17 [ 6 bis Natwrkundemuseumn

23972 Dorf Mecklenburg =2 M8

Sylvia Mangold

Teiefon 030-29757360

Telefax 030-25757245
sylvia.mangold@deutschebahn.com
Zelchen FREBLN-H1 Ma
TOB-BLN-12-3752

28.01.2013

Satzung Gher den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen tir das Gebiet ,,Miik-
e, flir das Milhiengelinde
Hier: frilhzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber die frithzeitige Offentlichkeitsboteili-
gung nach § 3 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kruse,

mit Schreiben vom 20.12.2012 haben Sie uns gebeten, zum 0.g. Bebauungsplan der Gemeinde
Bad Kieinen eine Steliungnahme als Triger offentlicher Belange abzugeben.

Die DB Services immobilien GmbH fungiert als Dienstleister innerhaib des DB Konzemns fir
immobilienrelevante Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die infrastruktur flr den Bahnbetrieb zur Verfigung, Sie Gibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsitzlichen Bestimmungen Gemeinwohlicharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schiissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
get Offentlicher Belange.

Grundsétziich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiefl Beriicksichtigung finden.

Die beteiligten Konzerngesellschaften DB Netz AG, DB Kommunikationstechnik GmbH und DB
Energie GmbH sind eigenstandige Gesellschaften und sprechen flir sich,

Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche haben diese Konzernunternehmen fir den jeweiligen
Verantwortungsbereich separat Steflung genommen,

Diese Stellungnahmen gelten gleichberechtigt als Steflungnahme zum Planverfahren.

DB Services Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschafisilhrer:
Sitx der Geselischal: Bertin Aufsichitsrales: Tarsten Thiete
Regisrargerichi: Ra¥f Schweisel (Vorsitzender}
Berin-Chatouenburg Bode Bonifer

HREB 85 570 Dr, Petra johnen
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Zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fiir das Gehiet ,Mihle", fiir das Mithlen-
geldnde gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsétzlich keine Einwinde, sofern die
nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligien der DB AG beriicksichtigt
werden

Infrastrukiurelie Belange

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad
Kleinen fiir das Gebiet ,Miihle® stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass sich gemilR der pla-
nerischen Darstellung der Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes ostlich der Bahnstre-
cke: (1122) Litbeck -StraBburg im Bereich ven km: 59,9 bis km: 60,3 hahnrechts befindet,

Aus der vorgelegten planerischen Darstellung des Geltungsbereichs des o.g. Bebauungsplanes
geht nicht eindeutig hervor, ob Flachen der DB AG einer anderen Nutzung zugeflihrt werden
sollen.

Bevor dberplante Bahnflachen einer anderen Nutzungsart zugefihrt werden konnen, ist ein
Grunderwerb von Fldchen der DB AG zu tatigen.

Diesem steht vom Grundsatz her nichts entgegen, jedoch ist Yoraussetzung fir die Durchfiih-
rung des Grunderwerbs die Einfeitung eines Freistellungsverfahren nach $23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), fir das offentliche Eisenbahnbetriebsgeldnde im Uberbauungsberetch,
beim zustdndigen Lisenbahn-Bundesamt (EBA), AuBenstelle Berlin, da die von der Uberbau-
ung betroffenen Grundstiicke im Sinne des §4 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung zu den
Betriebsanlagen {Bahnanlagen) der Eisenbahnen des Bundes gehdren und somit dem Bahnbe-
trieb gewidmete Flachen sind,

Die Beantragung der Freistellung von Flachen, die bisher zu Bahnbetriebszwecken bendtigt
wurden, beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), Aufienstelle Betlin ist durch einen Berechtigten zu
tétigen.

Antragsbefugt sind der Eigentiimer des Grundstlicks oder die Gemeinden, auf deren Gebiet
sich die Bahngrundstiicke befinden,

Es wird auf die, vom EBA erlassene, Prisidialverfiigung vom 31.10.2005 nebst Anlagen ver-
wiesen, aus der entsprechende Informationen zum Freistellungsprozedere zu entnehmen sind.

Ein offizieller Kaufantrag Hir den Grunderwerb, als Voraussetzung fiir den Wechsel der Pla-
nungshoheit, der in Anspruch zu nehmenden Flachen, ist zu richten an die:

DB Services immobilien GmbH

Niederiassung Berlin

Caroline-Michaelis-Sirafle 5-11

10115 Berlin,
Nach Eingang der Antragsunteriagen wird durch die DB Services Immobilien GmbH, vor Einlei-
tung des Freistelflungsverfahrens, noch ein Entbehrlichkeitsprisfungsverfahiren fir die in An-
spruch zu nehmenden Fldchen der DB AG durchgefihrt.
Damit wird sichergestellt, dass keine betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen der DB AG
berbaut werden bzw. sich auf den VerduRerungsflichen befinden,

Nach getroffener Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesamt und erfolgten Kauf der betrof-
fenen Bahnflichen steht einer Anderung der Nutzungsart grundsétziich nichts mehr entgegen.
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Gemaf Eisenbahnneuordnungsgesetz ~ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfligungs-
berechtigt. £s ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundsstiickssteile, (iher die
die Deutschen Bahn AG gemal Artikel 1 § 22 ENeuOG verfiigungsberechtigt ist, im allgemei-
nen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baufichen Anlagen ge-
mafR Artikel 5 § 18 ENeuQG als planfestgestelite Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Abstandsflichen sind gemaR § 6 der LBauQ M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von Bau-
lasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass gemaR der 16, Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrstdarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn
AG keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Fr-
schiitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu berlcksichti-
gen.

Insbesondere gilt flir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (1122) Libeck -StraRburg verlauft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets.
Daraus resultierende Schaden oder Belistigungen {Risse, Erschiltterungen, Lirm etc....) kén-
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden,

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewéhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, zu verzichten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefit einen sogenannten ,Bestands-
schutz" im Hinblick auf jegliche nachtriglich entlang der Anlage errichteie Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrdchtigung von Bahngeldnde ist auszuschiieRen.

Dies gilt u.a. auch fiir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnfldchen fiir das Errich-
ten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstlicksgrenze und das Geldnde der DB AG missen freigehalten werden. Das Gelan-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG dirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan-
festgestelite Zustand der, dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
(Fachplanungsvorbehalt) - unabhdngig vom Grundstiickseigentum -, nicht gedndert werden.

Die Zuwegung bzw. Zuginglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fir InstandhaltungsmaRnahmen
oder im Stérfall zu gewihrleisten,

Das Grundstiick ist im Bereich der Flurstiicksgrenze zur Deutschen Bzhn AG so abzusichern,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht moglich ist.

Auf Grund des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet ,Miihle” darf
kein zusatzliches Oberfldchenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwis-
sern jeglicher Art auf DB-Geldnde oder in die Entwiisserungsanlagen der DB AG ist nicht zuge-
fassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten bzw. milssen bei Beschddigung gemaR Ril 836 ,Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten” wieder erneuert werden.
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Beleuchtungsaniagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenhahn jederzeit sicher aus-
geschlossen werden.

Vom Verfahrensbeteiligten DB Kommunikationstechnik GmbH wurde uns, auf unsere Anfrage
hin, durch die Fachabteilungen mitgeteilt, dass sich keine Kabel- bzw. Leitungsaniagen im Be-
reich des o.g. Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen befinden.

Die DB Netz AG, hier; LNP-O-D-SWE | Frau Wedel, hat mit Schreiben vom 25,01.2013 als Un-
ternehmenseinheit und Anlageneigentlimerf-verantwortliiche der betroffenen Konzerngeseil-
schaften der DB AG zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fir das Gebiet
~Mihie®, fiir das Milhlengeldnde wie folgt Stellung genommen:
Zitat: ,..... Vom Grundsatz her haben wir als DB Netz AG gegen das Vorhaben, das Mihlenge-
biet einer anderen Nutzung zu zuflihren, nicht einzuwenden.
Folgende Belange sind jedoch aus unserer Sicht zu berficksichtigen:
- Alle laufenden Planungen des Bahnhofsumbaus disfen durch die bevorstehenden
Vorhaben der Gemeinde nicht gefdhrdet werden.
Dazu ist zwingend der Kontakt zum zustindigen Abschnittsmanagemert der PD
Schwerin (ILNP-0O-D-SWE (P7PA) herzustellen und weiter aufrecht zuhalten
- Voraussetzung fiir MalBnahmen des aktiven Schallschutzes ist eine eisenbahnspezifi-
sche Beurteiiung in Form einer nachbarschaftlichen Stelfungnahme mit Zustimmung
der DB Netz AG durch das Technische Baurecht. .

Vom Verfahrensbeteiligten DB Energie GmbH fiegt uns zum gegenwirtigen Zeitpunkt, auf unse-
re Anfrage hin, noch keine Stellungnahme der Fachabteilungen, zu Kabel- bzw. Leitungsania-
gen im Bereich des o.g. Bebauungsplan Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen
VOr.

Um aber die, von thnen vorgegebene gesetzliche Bearbeitungsfrist nicht zu ttherschreiten, ar-
geht die Stellungnahme der DB AG ohne entsprachende Zuarbeit der DB Energie GmbH.
Sofern uns die Stellungnahrne der DB Energie GmbH (bergeben wird, reichen wir diese als
Nachtrag zu dieser Stellungnahme an das Bauamt des Amts Dorf Meckienburg - Bad Kleinen-

waiter.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung der o.a. Stellungnahmen,
Zu inhaltlichen und fachlichen Fragen dieser Stellungnahmen wenden Sie sich bitte direkt an
die DB Netz AG, die DB Kommunikationstechnik GmbH bzw. an die DB Energie GmbH.

Hinweisen michten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherhelt von Bahnaniagen
bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefihrden kbnnen, vor Baubeginn die ei-
senbahntechnische Steliungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, Au-
Renstelle Berlin bendtigen.

Mit diesern Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (1122) Libeck -StraBburg irn Bereich von km:
59,9 bis km: 60,3 bahnrechts.

Wir bitten daher, uns am Baugenehmigungsverfahren zum Bau von Beherbergungs- und Frej-
zeitstétten der Gemeinde Bad Kleinen im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (1122) Liibeck ~
StraRburg zu beteiligen.
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Sollten threrseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir thnen unter 0.g. Rufnummer zur Ver-
fligung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen,

Mit freundlichen GriiRen
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BB Services Immobilien GmbH
Niederfassung Berlin

. " . ) Eigentumsmanagement
geBrh.".??emces fmmobifien GmbH » Caroline-Michaelis-Str, 3-11 » 10115 Caroline- Michaigslm 155“‘35"%1
. Qrin
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen www.deutschebahn.com/dbsimm
Bauamt

Frau Kruse 9 51; S2; 525 bis Nordbahnhof
Am Wehberg 17 B U6 bis Naturkundemgxqm
23972 Dorf Mecklenburg _ _ M8
giﬁ@ﬁ@ﬁﬁ%ﬁﬁ Sylvia Mangold
Amt Dorf Mecklenburg-Sad Klsinen Telefon 030-20757360
i Telefax D30-29757245
Vi ! sylvia.mangold@deutschebahn.com
j*f} g FEB. 2012 ) Zeichen FRI-BLN- 1 Ma

. . 5 - B-BEN-12-
AV HLVE EFIN [0S0 A D (Bgm TOB-BLN-12-3752(1)
AR if { ; 13.02.2013

Satzung iiber den Bebavungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fiir das Gebiet ,Miih-

le”, fiir das Miihlengeliinde

ehier: frithzeitige Betellipung der Behérden und sonstiger Triger 6#entlicher Belange
nach § 4 Abs. I BauGB und information {iber die friihzeitige Ofentlichkeitsbeteifi-
gung nach § 3 Abs, 1 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kruse,

mit Schreiben vom 28.01.2013 erhielten Sie die Steflungnahme der DB AG, als Trager 6ffentli-
cher Belange, zum o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Bad Kleinen.

Zum damaligen Zeitpunkt lag uns vom Verfahrensbeteiligten DB Energie GmbH noch keine
abschifieRende Stellungnahme vor.

Zwischenzeitlich wurde uns durch die Fachabteitungen der DB Energie GmbH mitgetellt, dass
sich keine Kabel- bzw. Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde
Bad Kleinen befinden und somit keine Einwinde bestehen.

Rickiragen an die DB Energie GmbH richten Sie bitte an Frau Riedel unter der Rufnummer:
030-29712084.

Wir bitten Sie, dieses Schreiben der Stellungnahme der DB AG, als Triger 6ffentlicher Belange,
vom 28.01.2013 mit Aktenzeichen TOB-BLN-12-3752 zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemein-
de Bad Kleinen fir das Gebiet ,Miihle“ zu erginzen,

Mit freundlichen GriiRen
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DB Services immaoblien GmbH  Vorsitzender des Geschaftskihrer,
Sitz der Geselischaft: Berlin Aufsichisrates: Torsien Thisle
Registergericht; Ralf Schiwaisel {Vorsitzencer)
Besin-Charignerdurg Borlo Bositer

HRB 86 570 D, Petra Johnen
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Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Telefon: +48 (385) 7452-140
Bauamt Telefax: +49 (385) 7452-5140

Am Wehberg 17

23972 Dorf Meckienburg e-Mati: SehulzS@eba bund. de
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Internet: www.elsenbahn-bundesamt.de
Datum: 11.01.2013
Geschifiszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer 256039
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Betreft:  Stellungnahme ais Trager &ffentlicher Belange
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen flir das Geb:et
Muhle", fir das Miithlengelande
Hier: frithzeltige Beteiligung der Behbdrden und sonstigen Trager Sffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und Information {iber die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Aniage: Voreniwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung
Bezug: ihr Schreiben vom 20.12.2012

Antagen: (0

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Kruse,

ich bedanke mich fur die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes im Verfahren,
Die nordwestiiche Plangebietsgrenze liegt an den Eisenbahnstrecken Libeck — Strasburg {Stre-
cken Nr, 1122) und Domitz — Wismar (Strecken Nr, 6441). Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die
Deutsche Bahn Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als
Aufsichts- und Genehmigungsbehirde Uber die Eisenbahnen des Bundes und Tragerin der Fach-
planungshoheit Uber eisenbahnrechtlich zweckbestimmte Flachen (so sie nicht den Nichtbundes-
eigenen Eisenbahnen zuzuordnen sind) sind insoweit bertihri. |
Es ergeht folgende Stellungnahme:

1. Das Eisenbahn-Bundesamt ist keine Anlagenbestand und Liegenschaften fithrende Stelle

fir die Eisenbahnen des Bundes. Nur unter der Annahme, dass keine unter einem eisen-

Hausanschrift: : Uberwelsungen an Bundeskasse Trier

Pestalozzistratte 1, 19053 Schwerin Deutsche Bundesbapk, Fiiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49 (385} 7452-0 BLZ 580 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +40(385) 7452-149 IBAN DE 81 5900 0000 0058001020  BIC: MARKDEF1590

[ Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche ErkiSrungen sind ausschiiefilich auf dem Postweg einzureichert }




bahnrechtlichen Zweck stehenden Flachen einbezogen sind, bestehen aus planungsrecht»
ficher Sicht grundsatziich keine Bedenken.

Hinweis: Bez(glich der Bahnbetriebssicherheit wird darauf hingewiesen, dass die geplante
Larmschutzwand so zu bauen und zu unterhalten ist, dass von ihr keine Gefahren fiir den
Bahnbetrieb ausgehen. |

2. Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterunigen zahlen, sind zu dul-
den. Eine Betrachtung der Lérmsituation hat statigefunden. Ob auch Erschitterungen auf
das Plangebiet wirken, solite ggf, abgeklart werden.

3. Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (Planfeststellungen/ Plange-
nehmigung), die zu berlicksichtigen wiaren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit nicht
anhéngig. Angekindigt (noch firr dieses Jahr) ist demn Eisenbahn-Bundesamt ein Antrag
auf Herstellung des Pianrechts fir Baumalnahmen im Bereich des Bahnhofes Bad Kiei-
nen.

4. Soweit nicht bereits geschehen empfehle ich lhnen, die DB AG (koordinierende Stelle DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Berlin) in das Verfahren einzubinden und zu ei-
ner Stellungnahme Gelegenheit zu geben.

5. Diese Stellungnahme ersetzt oder berihrt nicht die Steliungnahme der am Eisenbahnfach-
plan berechtigten Geselischaften der DB.

Mit freundlichen Griifden

Im Aufirag
Golite g
Schuilz
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ZH. Frau Kruse
Am Wahberg 1 7

23972 Dorf Mecklenbus

P11 23, Marlina
+43 385 723745¢
08.01.2013 ' _ o

Satzung Gber den ﬁmﬁm@m&aﬂ Nr. 23 der Gemeinde Bad Kizinen % das Gebiet
Sdahie, O das §

Sehr geehirte Frau Kruss,

die Telekom {}wtsm%&m GmbH {naehfm@eﬁﬁ Telokom genannt) - als - _
Nedrsigentiimarin und Nulzungsberechiigle & 5. v. § 68 Abs, 1 TKS - hat die
Deulsche Telekom Technik GmbH beauttragt und bevolimachtiot, alle Rechte und
Pﬁ%&ﬁﬁﬁ%ﬁ der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
--mﬁm und dementsprechend die erfordetlichen Steflungnabmen
en. Zudero. g. Flaming nehimen W wie foigt Stellung:

m Plahbereich befinden sich Tﬁé@ﬁwmmkamﬁmmﬁ der T@i@éﬁ&m s:iw aus
%smg@fﬁgmm ?m ammm sid,

Wir bitten Sie, die thnen Gherlassene Planunieriage nur fir interne Zwecke zu
benutren und nicht an Diitte w&ﬁ&m&g@m

der Verwirks :mﬁﬁg des ﬁ@%&%ﬁﬁgﬁ&ﬁﬁﬁ%

Die &Wﬁ@uﬁw der Telekom missen bel
s0 gerng wie miglich gehalten werden.,
Deshalb i}ﬁ%@m wir, unsere ﬁm%a wig fé}%fg% zﬁ ﬁ%ﬁ?ﬁiﬁi&%ﬂhﬁgﬁﬁ

den T eiiig b Te ‘kaﬁ%wmﬁs sowie dis
Ko m@ms@g :mt ﬁ@m S%?&%&%?ﬂﬁ*&ﬂ amd %:iaaﬁ ﬁﬁﬁm&&ﬂ afunen der @n@@mﬁ

wgsmatnahmen im | Lingspli 'gﬁi}»@&% der ﬁﬁwmﬁﬂﬁﬁ ?ﬁ%@kﬁm
Tac%mi%e; GabH so friih wie me?@}s{:ﬁ ﬁim%ﬁﬁ% & Monate vor Baubeginn, schiiftich
angazelgh werden,

Wir bilten, die Verkehrsfidchen so an die vorhandenen urtfangreichen
Te§a§v:mmmm§&aﬁmm§nm der Telekom anzupassen, dass diese

¥

@%ﬁﬁ@&ﬁﬁiﬁﬁwﬁﬁﬁﬁ@%%ﬁﬁ%ﬁ%%ﬁ%ﬁ%&ﬁﬁ@%ﬁ




Telekommunikationslinien nicht verindert oder verlegt werden miissen,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirlschafflichen Granden eine Versorgung
des Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bel Ausnusizung alfer Vorlelle einer koordinierten Frschiieung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist. Wir bitten daher sicherzustelien,
dass

-~ for den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschiiefiungsgebiet die
ungehinderte, unenigeltiiche und kostenfreie Nutzrung der kiinfligen
Verkehrswege moglich ist, :

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leltungsrecht (beschrénkte
perstniiche Dienstbarkeit) im Planungsgebiet zugunsten der Telekom
Deutschiand GmibH, Sitz Bonn fesigeselz wird,

- der Erschiiefungstriger verpllichtet wird, rechizeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und
Nutzung der Gebiiude zu liefern,

- €eine rechizeilige und sinvernetinliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tielaumatinahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschiieBungsirager erfolgt, e i .

- die geplanten Verkehrswege i Lage und Verlauf nicht mehr versindert werden,

Hinsichtiich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesefischaft ar Siralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschiitt 3, 2u beachien.

Einer Uberbauiung der Telekommunikationslinien der Telekom sfimmien wir nicht zu,
well dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweilerung verhindert wird und ein -
erhebliches Schadensristko fir die Telekommundkationslinie der Telekom bestehl.

Bei der Bauaustithrung ist darauf zu achien, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus belrieblichen Griinden (z. B.
im Faile von Stdrungen) der ungehinderie Zugang 2u den Telekommunikationstinien
jederzeit moglich ist. Inshesondere milssen Abdeckungen von Abzweigkéisten und
Kabsischachten sowie oberirdische Gehiiuse sowelt frel gehalten, dass sie gefahrios
gedfinet und gof. mit Kabelziehfahrzeugen angefalren werden kinnen. Fsist
deshalb erforderiich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbelten Gber
die Lage der zum Zeilpunit der Bavaustthrung vorhandenen ’
Telgkomimunikationstinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Teiekom ist zu beachten,

Die Ubergabe der Bestandspléine durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an
die bauausilihvende Firma ist kostenpfiichtig.

Eine kostenlose Trassenauskunft kann Ober die Intemetadresss

hitps Jlrassensuskanit-kebel felokom de eingeholt werden. Dieser Service der
Telekom bistet registrierien Anwendern die Méglichkelt Lagepiane der Telekom
einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datel herunterzutaden.




R ¥ B E 8 B ¥ S OZ 2 BE 2 B B 2 B2 B 2 8B 52 9% B 835 8B 2 BB BB

ML freundiichen Grifen

m& i—%&mm

Ka%éwmtmmﬁ%&mg




) :
N {050 ?%75.5} Eom
A4 i

Zweckverband Wéﬁfsar ¥ Dorkuenfle 28 « 23972 Libow

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbeiter: Fray Meier
- [er Amtsvorsteher- Telefon: 03841~ 783052
Am Wehberg 17 FAX: 03841780407
23972 Dorf Mecklenbu: E-Mail: smeieriavwis de
© 8 Thre Nachricht vom: 20.12.2013
Ihr Zeichen: Frau Kruse
Litbow, den 19.02.2013

Debauungsplan Nr.23 der Gemeinde Bad Kicinen fiir das Gebiet ,,Miihle® Bad ¥Kleinen
- Vorentwurf vom 24.10.2012
- frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil
§ 4 (1) und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Reg.-Nr, §1/2013
Az 3-13-1-02-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage

der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v. 25.04.2012,
der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000
in der Fassung der 6. Anderungssatzung (6,ASWS) v. 1. Dezember 2011 und der
der Niederschlagswassersatzung (NSchiWS8) des Zweckverbandes Wismar vom

20. Dezember 2005 in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 1. Dezember 2011,
nehmen wir zu 0. g. Vorentwwrf wie folgt Stellung:

- geplante Nutzung: Sondergebiete fiir Fremdenbeherbergung, Wohnen, Sport- und
Spielanlagen, touristische Infrastruktur auf dem Gebiet des chemaligen Mihilen- und
Speichergelindes

- Gemarkung: Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiicke: diverse

-~  FPliche: . m?
- Bauzeit: = ...
- Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ....... mi/h,...m¥d, ...Us, ... WE

Die fehlenden Angaben bitten wir zu ergéinzen.
Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Derzeit besteht keime direkte Anschlussmaglichkeit fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet an

das bestehende Wasserversorgungs- bzw. Schmutzwasserentsorgungsnetz im Bereich des
Uferweges.

Steuer-r. telefor:  03841/7830.0  Zentol Bonkverbindungen

408D/ 144702218 03841/7830.10 Geschafisfohrung Deutschu Krocitbauk AG Schwerin
03841/7830.27 Varbeouchsabrechaung {BLZ 120 300 00) Kio-INr, 202 242
Q3B41/7830.30 MB Wasser Spurkasse Mecklenburg Novdwest
03841/7830.40 MB Abwaosser BLZ 140 510 00} Kio, 3dr. 1 000 006 626
03841/7830-50 Anschluss und Gastutlungswasen Conmarzhaonk Wismor
03841 /783050 MB Fernwiirme B 130 400 00) Hio M. 2 565 111

Telefax:  03841/780407
Bepiail  zweciverbandwismar@loenline de




! Sigltungnabme v. 19.02.2013 zum B-Plan Nr. 23, Gebiet , Mihie” Bad Kieinen, Rag. Nr. 51/2013, Seite -2

Vor Realisierung des Bebauungsplanes sind Neuverlegungen von Wasserversorgungsleitungen
und Schmutzwasserkandlen im 6ffentlichen Bereich (Uferweg) erforderlich.

Das QGebiet wird, aus Richtung Gleisanlagen in Richtung Uferweg, von einer
Wasserversorgungsleitung gequert. Die Trasse dieser Leitung ist fiber eine beschrinkte
persdnliche Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbandes Wismar im Grondbuch der
betreffenden Flurstiicke zu sichern.

Eine Loschwasserversorgung aus dem ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht mdglich.

Miederschingswasserbeseitigong
Anschlussmdglichkeit an den bestehenden Regenwasserkanal ist nicht gegeben,

Die Versickenmgsfihigkeit im Gebiet ist deshalb im Zuge der weiteren Plamung nachzuweisen.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind fiir alle Medien die erforderlichen Erschiiefungsmalinahmen
(Projektierungsunteriagen) it dem Zweckverband Wismar abzustimmen.

Zur Information erhalten Sie Auszlige aus unseren Bestandsunterlagen Wasser(WV),
Schmutzwasser {(SW) und Regenwasser (RW).

Mit freundlichen Gritflen
Zweckgerband Wismar

o
I

A
P

]

Byasnér

Verbandsvorsieher

Anlage: 2 Bestandsriss WV/SW/RW M 1: 2,000 und 1 : 1.000

13-Plan2013-0051-BadK Ielnen-B-Plan23-Mihle-Vorentwinf-2012-10.doc
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Amt Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen

Bapamt

Frau I Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg Kritzow, 2012-12-28

Vorentwurl des Bebauungsplanes — N, 23, Miihie «
der Gemeinde Bad Kieines :
Stand: 24.10.2012

Sehr geehrie Frau Kruse,

hiermit bestitigen wir den Erhalt des Vorentwurfes des B-Planes-Nr. 23
. Mithle” der Gememnde Bad Kleinen mit Stand vom 24.10.2012.

Nach Priifung der vorliegenden Dokiumente fir unser Sachgebiet
bestehen keine Hinweise oder Anmerkungen zum Vorentwarf
des B-Plan-Nr. 23,

Fiir Ritckfragen stehen wir Ihmen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichiem ﬂgﬁ?%sen
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E.ON adis AG, Postfach 1443, 16504 Fi rstenwaite/Spree

E.ON edis AG
Regicnztbereich
Mecklenburg-Vorpommern

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen Betrieh M5/NS/Gas

fiir die Gemeinde Bad Kleinen Ostseekiiste

Am Wehberg 17 Standort

23972 Dorf Mecklenburg Neubukow
Am Stellwark 12
18233 Neubukow
www._eart-adis.com
Postanschrift
Neubukow

Neubukow, 17. Januar 2013 Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir Norbert Lange
das Gebiet ,Miihle¥, fitr das Mithlengelinde T 03 82 94-75-282
Bitie stets angeben: Upl/13/03 F 03 82 94-75-206

notbert.lange@eon-edis.com

Unser Zeichen NR-M-0/La
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstelien.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn evenmeller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen

muss.

Vorsitzender des
Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite- g;’?:::;gt;;;[g
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete vﬂ'rstand_

Flachen im 6ffentlichen Bauraum gem#f DIN 1998 angewiesen. Bernd Dubbarstein
{(Vorsitzender)

. . . . iy . : I Manfred Paasch

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung br. Andreas Relchel

der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht- Sitz Firstenwalde/Sproe

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen: Amtsgericht Franicfurt (Oder)
HRB 7488

P . . St.Nr. 063/100/00076
- Lage- bzw Bebau_ungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500; Ust.Id. DE 812/729/567
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf; c

; ommerzbank AG

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ; Farsteawalde/Spree
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau- ;01_;"1"73 Zg; N

Deutsche Bank AG

Fiirstenwalde/Sprea

Konte 2 545 515
112 BLZ 120 700 0C
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strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Maflnahmen zur Herstellung der Baufretheit ist rechizeitig mit
uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieBen.

Nachfolgend mé&chten wir Inen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung voun Pflanzmafinahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Raum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitziich
Abstéinde nach DIN VDE 0160 und DIN VDE 010! einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléiche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

E.ON edis AG
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Norbert Lange Maric Bauschat

Aniage:
Lageplan

212
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G ASVERSORGUNG Leitungsauskunft

%& WisamAR LAND GmaH

Gasversorgung Wismar

. Land GmbH
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Frau Kruse, Bavamt NC Mecklenburg-Vorpommern
Am Wehberg 17 Jagersteg 2
g2 182446 Biitzow

23972 Dorf Meckienburg

netzanschiuss nc_mv@
eon-hanse.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T 038461-51-2127

27.12.2012

Reg.-Nr.: 109745(bei Rckfragen bitte angeben)

BaumafBinahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 23 fiir das Gebiet Gasversor un Wi s m ar Lan d
~-Miihle--, hier: frithzeitige Beteiligung der T6B| | gung e
Ort: Gemeinde Bad Kleinen, Uferweg e _ G
| _9890/42673425 -
o 'Tag und Nacht'besetzt- e
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiifisfithrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gagelow

Registergericht:

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist anch ohne HRB 1888 )
Unterschrift ghiltig. Amitsgericht Schwerin

USt-Ident:
DEI137437545

Lettungsauskunft - Reg.-Nr.: 109745 Seite 1/2




Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfithrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechizeitig vor
Baubeginn anzufordern,

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten,

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstriigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils gtiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Keme Uberbauung mit Bitumen, Beton oder Zhnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich,

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schéden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden,

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern,

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert

werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beaniragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind nicht in dieser

Zusttimmung enthalten und bediirfen einer gesonderten Kldrung.

Die Durchfiibrung von Baumafinahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die

Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muB gewihrleistet sein.

Eine Versorgung des genannten Bereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit méglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan 1.pdf
Rohrnetzplan 2.pdf

Leitungsauskunft - Reg -Nr,: 109745 Seite 2/2.




tm Auftrag der Im Auftrag der

wiras VNG
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Vil Gasrrasspart Gk

EINGEGANG I= Whsprechpartner:

LAt Drt Macklenturg-Bog KieneFrank Lobner
Coshingm i SN
i 18 AN 7B Tel: (0341) 3504-422
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen VA 3 Fax: (0341) 3504-100
Bauamt AV [V | FIN [CS0] B4 20 FRgeitungsauskunft@gdmoom.de
Am Wehberg 17 A f [ X { i
23972 Dorf Mecklenburg ¥ ' -
j thr Zeichen: Frau Kruse
20.12.2012
Unser Zeichen: GEN/Lce
00235/13/00

Wir weisen darauf hin, dass die thaen ggf. aus der Vergangenhelt als Eigentomer von Ener-

gieantagen bekannie VNG - Verbundneiz Gas AG, Lelpzig, Im Zuge geselzlicher Vor- 14.01.2013
schiiften zur Enfflechtung vertikal integrierter  Energieversorgungsunternehmen  zum i
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschilfisbereich Netz® zuzuordnenden Energieania-

gen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH und ibr Eigentum an den dem Ge--

schifftsbereich ,Speicher zuzuordnenden Energieantagen auf die VNG Gasspeicher GrbH

tivertragern hat. Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr EigentOmer von Ener-

gieaniagen.

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen
fiir das Gebiet "Manie®, fir das Mahlengelande (Vorentwurl)

Unsere Registriernummer; 00235M13/00
0. g. Reg.-Nr. bel welterem Schrift-

Sehr geehrie Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist voriiegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,\VGS"), beauftragtes Dienstleistuhgsunternshmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollimacht der ONTRAS baw. der VGS.

ihre oben genannts, an die VNG - Verbundnetz Gas Aktiengesellschaft, Leipzig, gerichtele Anfrage wurde uns
zur weiteren Bearbeitung Ubermittell,

threr Anfrage entsprechend telien wir thnen mit, dass 0. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine

zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berithet.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich hzw. dle Planung erweilert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so Ist es notwendlg, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen,

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbeireiber bzw, ~eigentiimer gerachnet
werden muss, bel denen weitere Auskiinfte eingeholt werden milssen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegen(iber Dritlen in 0. g. Angelegenheit,
ihre Anfragen richten Sje bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht thnen 0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung,

Freundfiche GrilRe

TP P EALS

Sven Porsch i. A, Frank Lobner
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genshmigung AuskunfifGenehmigung




SQMarie Trensmissicn SmbH - Eichenstralie 3A - 12438 Serlin ’ ’ 50Hartr Transmission GrbH

. TG
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Netzbetrich
Bauamit
Eichenstralie 3A
Frau Kruse 12435 Beriin
Am Wehberg 17 !
23972 Dorf Mecklenburg ‘ Datum
07.01.2012
Unsere Zeichen
Fr
20130027-0
Ansprachparnerin

Frau Friedrich

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemainde Bad Kleinen e das

Telefon-Surchwabi

Geblet "Miihie", fir das Milhlengelinde 036-5150-2068
Fax-Durchwati
030-5150.2707
Sehr geehrte Frau Kruse, £l
sylvia frieddch@50hartz. com
- . adar
thr Schreiben haben wir dankend erhalten. IeitingsauskunR@SOhertz com
Folgende Unteriagen lagen uns von thnen zur Einsichinahme vor; Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom
- Satzung 20122012
- Begriindung Vorsitzender des Aufsichisrates

Daniet Dobben|
Nach Prifung der Unterlagen kannen wir ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-

; Geschafistinrer
gebiet derzeit keine Anlagen der §0Hertz Transmission GmbH {u. a. Umspann- Boris Schucht, Vorsitz
e : : s . : Udo Giegerich
werke,‘Freilettungen und Informationsanlagen) befinden oder in n&chster Zeit ge- tHans-Jérg Dorny
plant sind. B, Frank Golletz
. Dirk Blarmann
Freundliche GriRe Sitz der Geseilschaft
Berlin
SiHertz Transmission GombH Handehragister
Amtsgericht Chariottenburg
HEE 84445

Bankverhindung

G r BNF Paribas, NL FFM
i I8 aribas,
{ 5 z‘a? {ﬁ\ fyl.. //r%QO;'%CgC BLZ 512 106 60

e . Konlo-Nr. 9223 7410 19
David Friedrich DE75 5121 0600 9223 7410 18

BNPADEFF

UBt.-id.-Nr, DEB13473551
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpilege

~ Archéologie und Denkmalpflege —

;
]
r.« Lendesamt fur Kufiur und Denkmalpflage | 2
Postfach 1 1262 18011 Schwain
thr Schreiben: 20.12.2012 |
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen thr Zelehen: 5
Der Amisvorsteher Bearbeitet von: Bauleitplanunt

Telefon: 038515 88 79 - 314/Fr. Betth
Am Wehberg 17 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
Mein Zeichen: 01-2-NWM/Bad Kleinen-23-01
23972 Dorf Mecklenburg

[ ] Schwerin, den 22022013

Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet "Milhle”, flir das Mihlengeldnde der Gemeinde Bad
Kleinen, hier: frithzeitige Behordenbetweiligung zum Vorentwurf {oline Umweltpriifung)
Stellungnahme des Landesamies fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand Bau- und
Kunstdenkmale bekanni, die durch die geplanten MaBnahmen beriht werden. Detaillierte
Angaben zum Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage 1 dieser Stellungnahme zu
entnehmen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es
kénnen jedoch jederzeit bel Bauarbeiten archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden,
die umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt zu melden sind (vgl.
Hinweise in Anlage 2).

Eriauterungen:

Denkmale sind geméaf § 2 (1) DSchG M-V Bachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein ffentliches Inferesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichte des Menschen, fGr Siddie und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeifs- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschattliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmialpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundiichen Griiten nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde, NWM

gez. Dr. Kiaus Winands
l.andeskonservator 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinelt erstellt und ist ohne Unterschrift giiitig.

Landesamt fiir Koitur
und Denkmalpflege

Verwaltung Archiologle und Landegbibliothek Landesarchiv
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Dombof 45 Johannes-Stelling-Str. 28 Graf Schack Affee 2 Martin-Anderson-Nexé-Patz 1
160585 Schwerin 19065 Schwerin 18083 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Grediswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: D385 588 79 101 Tel: 0385 55844-0 Tel.: G3B5 888 79 810 Tel.: 03834 5953-0
Fax N385 588 78 344 Fax. 0385 588 70 344 Fax; 0385 55844-24 Fax: D265 588 78 612  Fax: 03834 5953-63

aMall: poststelle@iciturerbe-my.de




Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom:; 22.02.2013 zum Az; 01-2-NWi#/Bad Kleinen-23-01

Beir.: Bebauungsplan Nr. 23 fir das Gebiet "MGhie", fir das Mihlengeldnde der Gemeinde Bad
Kleinen, hier: friihzeitige Behbrdenbeteiligung zum Vorentwurf {chne Umweltprifung)
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Saalow, 0385/58879-647

informationsbiatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg-Vorpommern

Auch wenn nach gegenwéftigem Kenntnisstand im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmals
bekannt sind, kénnen bel Bauarbeiten jederzeit archédologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachien:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaflige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gema? § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwoertlich sind hierfGr der Entdecker,
der Lelter der Arbeillen, der Grundeigentimer sowie zufdilige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Meckienburg-Vorpommern

Domhof 4/5

18055 Schwerin

Tel.. (0385) 58873111
Fax: {0385) 58879-344
Email: www kulturerbe-mv.de




Anlage {(Bau- und Kunstdenkmalpflege)

Zum Schreiben vom: 22.02.2013  zum Az 01-2-NWM/Bad Kleinen-23-01

Betr.: Bebauungsplan Nr. 23 fir das Gebiet "Muhle”, fiir das Mihlengeldnde der Gemeinde Bad
Kleinen, hier: frihzeitige Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf (chne Umweltprifung)

weitere Auskiinfie erteilt: Frau Krug, 0385/68879-326

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung erhalten Sie bei der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde. GemdaR § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu erhalten und
pfieglich zu behandeln.

Eine Beurteilung der Planunierlagen hinsichtlich ihrer baudenkmaipflegerischen Relevanz und
eine Betreuung zu Fragen der stadtebaulichen Denkmaipflege sind zurzeit durch das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpfiege nicht méglich.

Wir bitten, folgenden Hinweis aufzunehmen: ,

GemaB § 7 DSchG M-V ist fir Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.




Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Lancesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

bearbeitet von:  Frank Tonage!

Telefon: (0385} 588-56268
Am Wehberg 17 Fax: {0385) 4773004-05
D-23972 Dorf Meckl enburg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.ds
Internet: hitp:/fwww. lverma-mv.da
Az 341 - TOEB201300009

Schwerin, den  08.01.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.23 Bad Kleinen fur das Gebiet Miihle

thr Zeichen; .

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die informationen im Merkbiatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schutzen.

Mit freundiichen Grufen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Borivaskindung: Bundosburk,

335} 608 BaudB  Heusanscheifl LAWY, Abteiluny 3 Offrsigszedien Geoirdormatian
{¢245) 4773004 ¢4 Litbsecher Siralle 289 Me-Do. 5.00-1530
www verma-iiv de 120358 Schwerin Fr.: 200 - 1200 Wy

Kopio-fr.:
sl

AN
2 MARKDEF1130
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orf becklantorg-Bad Kleing:

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg
Dornhorster Weg 52 - 21481 Lauenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Bebauungspian N 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das
gebiet ,Mihie”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Kruse,

die Belange, die ich zu vertreten habe, werden durch Ihre oben

genannte MaRnahme nicht beiroffen.

Bedenken und Anregungen kann ich demzufolge nicht vorbringen.

Die von thnen zur Verfiguny gesteliten Unteriagen erhalten Sie zu

meiner Entlastung zurlick,

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

_’_,,-/
o
P

ey c (A
{ Frarizke)

;s;ﬁ@ GEGANGEL

WSsV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und
Schifffahrisamt Lauenburg
Dornhorster Weg 62

21481 Lauenburg

thr Zeichen

Mein Zeichen
3-213.3:0173

21, Januar 2013
Olaf Franzke
Telefon +4% (0)4153/558-342

Zentrale 04153-558-0
Telefax 04153-558-448
wsa-lauenburg@wsv.bund.de
www.wsa-lauenburg.wsv.de




Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

[ Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ] bearbsitst vor:  Frau Jorgensen
Am Wehberg 17 Telefor:  (03885) 2070-2832
Telefax:  (0385) 2070-2198
23972 Dorf Mecklenburg E-Mai:  abteilung3@lpbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-11205-2012
| ] Schwerin, 11. Februar 2013

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet
.Miithle® , fiir das Mihlengeldnde

lhre Anfrage vom 20.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem ©. a. Schreiben baten Sie das Landesami fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK} um eine
Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, soilten
Sie jedoch die sachtich und oértlich zustdndige Kommunalbehtrde beteiligt haben.

AuBerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebithrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechizeitig vor Bauausfiihrung!

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -G
Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: -+48 385 2070 -2198
19048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.Ipbk-mv.de
www_katastrophenschutz-mv.de




Rechishinweis:;

GemaR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Meckienburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentiimer einer Sache, die die dffentlichen Sicherheit oder Ordnung stér,
fur diese Sache veraniwortlich. lhm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein
Eigentum. Ein Pflichtverstof kann zu Schadensersatzanspriichen filhren.

Der Bauherr ist gemaf § 52 Landeshauordnung Meckienburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Beraumungsmalnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemal §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau“ Punkte 4.1.2. ,Gefdhrdungsermitiiung und Unterweisung®, 4.1.8.
JMaBnahmen vor Arbeitsbeginn® sowie der BGl 5103 ,Tiefbauarbeiten” Punkte B 141
SJRammen®, B 142 ,Bohrgerdte im Spezialtietbau®, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" verwiesen vor Baubeginn Erkundungen (Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

gez. Christine Jérgensen
{elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)




Betrieb flir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiiftsbereich Schwerin

Betrieb flir Bau und Liegenschafen Mecklenburg-Verpommern _“i
18055 Schwerns, Werderstralle 4

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieiw_
Am Wehberg 17 N

ﬁ @ -ﬁﬁ. % %& ﬁﬁ arbelter : Herr Michaelis

e PEORE B :

At Do Meskianburg. dac Klonen | Tel.: 0385 50087251
: - : AZ: SN-B1028-TOR-05-81.04/2012

23972 Dorf Mecklenburg

" ?ri 0%o! 8A ‘?"ngf’géﬁchwerin, 11.01.2013

e

Beteiligung Trager offentlicher Belange geméanR § 4 Absatz 1 BauGR in der Fassung des Europa
rechisanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen {iir das Gebiet
"Hlihle" des Mithiengelindes

Ihr Schreiben vom 20.12.2012 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhaltes teile ich Ihnen mit, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Malnahmegebiet kein zum Sondervermdgen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet, ebenso keine Vorhaben durchgefihrt werden bzw. geplant
sing.

Es ist jedoch nicht auszuschlieflen, dass durch die geplanten Bauvorhaben forst- wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen beriihrt werden. Fiir
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaliung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundsticken sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zusténdig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des

e

BeteiligungsVerTahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt Ist.

>

_Mi; freundﬁqh’%n Grulen

Michaé{ Bibyder
Leiter des Geschéfisbereichs

Bairhieb fir Bau und Liegenschaflen Bundesbank Filiale Rostock Telefon: 0385 509101
Mecklenburg-Vorpommeins Bankisitzah: 13000000 Telsfax: 0385 509-124
16055 Schwerin Kentonusnmer: 130 01502 postsielleSN@EDl-mv.de
Woerderstrafie 4 Steuemummer: G78/145/00154 waw. bbl-mv.de
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w . ) "T).Z: L
Wehrbereichsverwaltung Nord o
_ . Waebrvarwaliung
- Aullenstelle Kiel -
ASt3 - Az 45-60-007 5680 Kiel, 09.01.2013
{hai Antwont bitte Absenzelichen angeben)
HAUSARSCHRIFT  Feldstrafle 234, 24106 Kiel
Wehrbereichsverwaltung Nord - Postfach 1161 - 24100 Kjel POSTANSCHRIFT - Postfuch 1161, 24100 Kiet
TEL +49 {0}431-384-5448
. BW-FERNWAHL  §0-7400
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen FAX +49 (0)431-384-5346
Bauamt EMAL - WRVYNORNAS: Mbundsswehr.ong
Am Wehberg 17 | P . BEARBEIIER AN Fisker
23972 Dorf Mecklenburg ;

BETREFE: Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
MRk Bebauungsplan Nr. 23 fir das Gebiet "Miihle" fiir das Mihlengelinde

Ort: Bad Kleinen, Landkreis: Nordwestmecklenburg

mzuc: Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Dorf Mecklenburg vom 20.12.2012

Sebr geehrte Damen und Herren,
durch die im Betreff aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr beriihst.

Das Plangebiet des o. a. Flichennutzungsplanes liegt innerhalb des Interessenbereiches der Ver-
teidigungsanlage Elmenhorst.

Gegen die Planungen bestehen jedoch keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag
y]

Dignstzebdude; Digpststunden {Kemzeits
Hannover: Hans-Bockler-Alive 16, 30173 Hannover montigs biz deanerstags 3.
Aufeastelles Kigl:  Feldstralle 234, 24106 Kicl freitags 8.30 — 14.00 Uhr




Deutscher |

Werter vnd Bima aus efner Hand

Deutschar Watlardiens! - Postfach 80 (5 52 - 14405 Polsdam Abteilung Personal und Finanzen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen Ansprachpantner: Geschaftszeichen:
Am Wehberg 17 Hetr Riement PB1SPD/18.00.13/22
23872 Dorf Mecklenburg Telsfon: Fax:
0831/316220 0331/316588
SR E-Mall:
f e ?ﬁ - Joackim. Riemen@dwd.de UST-(D: DE221703673

P AmtD

Potsdam, 156.Januar 2013

Stellungnahme der Trdger Sffentlicher Belange
hier:  Satzung iber Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fir das Gebist HAGhe, fir
das Mihlengellinde

thr Schrelben vom 20.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintréichtigt nicht den Sffentlich-rechtiichen Aulgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sie kénnen davon ausgenhen, dass flir dieses Gebiet aus meteorologischer Sicht keine weiteren MaBnahmen
vorgesehen sind.

Sofern Sie flir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtiiche kiimatologische Gutachten fiir die Landes-,

Raum und Stadteplanung, flir die Umwsltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw, Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalien Sie Ihre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag An{agg

S. Schaneféld
Verwaltungsstelle Potsdam

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23 - 14473 Poisdam, Tel, 0331/316.0
Kontoverbindung: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank, Fifiale Saarbriicken - Kig-Nr.: 58001020 - BLZ: 580 £00 00
Der Deutsche Wetterdienst ist aine tesirechtsf&hlge Antstait des bifentfichen Rechts im Geschaftsbersich
uncesministeriums fir Verkeh uné S!aciie iwscklung

Iy - T
E R ki 1L sl BRI
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.L.andesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des Offentlichen Reachts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmihilen

Forstamt Schénberg  + AnderB 105 - 23435 Gostorf
Bearbeitet von:  Harrn Rabe
Amt Dorf i\ﬁecklenbtg?@‘ Telefon: 03 BB 1/ 7599-0
Bauamt o Durchwahl -10
Fax: 03 881/7599 17
Frau Kruse E-maii; grevesmihlen@ifoa-mv.de

Aktenzeichen:
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, der 19, Februar 2013

B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet der,,Miihie“
hier: Steiiungnahme der Unteren Forsthehdrde

Sehr geehr{e Damen und Herren,

nach der Besichtigung des B-Plan-Gebietes durch den zusténdigen Revierforster
Herrn Matz tgile ich thnen zu 0. g. Vorhaben Folgendes mit.

Gemal § 20 Landeswaldgesefz sind in einem Schutzabstand zum Wald von 30
Metern keine Geb#ude zuldssig, die dem Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei
sind alle baulichen Anlagen unabhdngig von ihrem allgemeinen wortlichen
Verstéandnis her zu berlcksichtigen.

Die durch den B-Plan eingeschlossenen bzw. in der Peripherie in einem Abstand von
wenigstens 30 m angrenzenden Griinflachen sind kein Wald gemall LWwaldG.

Der 0. g. S8ateung wird somit aus forsthehodrdlicher Sicht zugestimmt.

M:t freundilchen Grilken

fjm Mﬁtrag

k“’ﬂ»«
 Peter Rabe
Eprstgmtsleit&r

h . Bankverbindung:
Geschaftsfiihrer: Herr Hirthe Deutsche Bundesbank Telefon: 0 3% 94/ 2 35-0
Landesforst Meckienburg-Vorpommern 8LZ: 150 000 00 {Inland)y Telefax: 038 84/ 2 35.1 58
- Anstait des offentlichen Rechis -~ Konto: 150 61530 E-mail: ~
Fritz- Reuler. Platz & BIC: MARKDEF1150 (Ausland) mail.  zenizale@ffoa-mv.de

47138 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  nternet www.waid-mv.de




Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: Planungshbiiro Mahnel

Gesendet: Donnerstag, 24. Januar 2013 11:21
An: Planungsbiro Mahnel (K.Bentin}
Betreff: WG: B Plan 23 Miihle Bad Kleinen.doc
Wichtigkeit: Hoch

Zu Stellungnahmen,
Nt freundlichen Griien

R. Mahnel

Pianungsbiiro Mahnel
Rudeclf-Breitscheid-Strae 11
239836 Grevesmihlen
Telefon02881/7105-0
Telefax 03881 /710550

Von: Juliane Kruse [mailto:j.kruse@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de]
Gesendet: Donnerstag, 24. Januar 2013 08:49

An: Planungsbiiro Mahnel

Betreff: WG: B Plan 23 Miihie Bad Kieinen.doc

Vor: Uwe Brisewitz [mailte:bruesewitz@whbv-mv.de]
Gesendet: Donnerstag, 24, Januar 2013 07:33

An: Juliane Kruse

Betreff: B Plan 23 Miihle Bad Kieinen.doc

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiiste. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbur:

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Damnn
Dorf Mecklenburg, den 24.01.2013

Betr.: Bebaunungsplan Nr, 23 "Miihle"
der Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,




dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind im
Bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Mit freundlichem Grul}

Brilsewitz

Geschiftsfihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens B (03841)327580 whv_wismar@whv-my.de
Geschiftsfithrer: Uwe Briisewitz Fax {03841}32 7581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar Konto Nr, 0214997700  BLZ 140 800 00




LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN .V

— gesetzich anerkannier Neturschutzverband ~

7 EINGEGCANGEN,

{anrdosaroipnanmanet M o v RliseBiaey 1R - T00ER Crein, . e ¥ ?
LevslomargieremDand M-V oM.+ Biecing 184 - 1085 Glminw Amt Dorf Mgm;@nmrgn?ﬁaﬁ(l{aimﬁ i
Amt Dorf Mecklenburg / Bad Kleinen A i

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Bue dwiehen e Maohinht vorn

Fr ST 48.01.2013

Belange von Natur und Umwelt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 der
Gemeinde Bad Kleinen fUr das Gebiet "Mithle” , fir das Mihlengeldnde
Stellungnahme

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange bestehen keine Einwénde gegen den
0.a. Bebauungsplanes Ne. 23. Umweltrelevante, irreversible und schwere Auswirkungen
durch die Planungsziele des Bebauungsplanes bezogen auf unsere Belange
(Wasser,Boden,aquatische Fiora und Fauna im Schweriner AuRensee), sind nicht zu
erwarten. Es ergeben sich unsererseits keine Bedenken, zusétzliche Anregungen oder
Hinweise.

Mit freundiichen Griflen

'A
He

Horst Friednich
Dipl.-Ing.




/ 19055 Schwerin, am 04.01.2013
py; u@ 5 T Klein Medewege 1
i e Tel. 0385/4781441

Hermann Wittig

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Betr.: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Bad Kleinen flir das
Gebiet , Miihle™ fiir das Mithlengeldnde Vorentwurl Akz: ohne

Sehr geehrte Frau Kruse,

wir bedanken uns im Namen des Kreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg im
Landesjagdverband M-V fiir die 0.g. Information und Beteiligung am Vorhaben.
Wie aus dem uns libermittelten Vorentwurf hervorgeht handelt es sich um die
Umwandlung vorhandener Bausubstanz innerhalb einer drtlichen Bebauung.
Davon sind jagdliche Interessen nicht betroffen .Als grofiter anerkannter
Naturschutzverband stehen wir aber dafiir, dass infolge der weiteren Planungen
und Bauvausfiihrungen keine eingreifenden Anderungen am Nordufer des
Schweriner See vorgenommen werden , die das Gesamtschutzgebiet
beeintrachtigen oder herunterwerten,

Mit freundlichen Griiflen
Im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

:\”“"“’7
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Landiasharsyistadt Schwerin + Die Oberblraenmeisiars’ Postizch 11 10 427 + 198940 Schweyin

Amt Dorf Mecklenburg ~ Bad Kleinen
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Die Oberbiirgermeisterin
Dez ill ~ Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fiir Stadtentwickiung

Abt. Stadtentwicklung und Stadiplanung

Hausanschrift: Am Packhof 2-6 » 19053 Schwerin
Zimmer-Nr.; 4063

Telefon: (0385) 545 2465
Telefax: (0385) 545 2519
E-Mail: Hoertel@schwerin.de

thre Nachricht vomiinre Zeichen Unsere Nachricht vom/Unser Zeichen  Datum
2013-01-07 Herr Oerlel

201212 61.2

Ansprechpartner/in

Satzung Gber den B-Plan Nr.23 fiir das Gebiet »Mihle« fiir das Mithiengelinde der
Gemeinde Bad Kleinen; frithzeitige Behbrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Landeshauptstadt Schwerin gibt es zu der Satzung Gber den B-Plan I\ir.23' flir das
Gebiet »Mihle« fUr das Miihlengelénde der Gemeinde Bad Kieinen keine Anregungen oder

Bedenken.

Mit freundlichen Grillen
i, A

E\f %j‘&%ﬁ*&\/\%ﬁ@"j

Dr. Giunter Reinkober

Hausansthriy Offnungszeiten:

tarceshauptstadt Schwerin fe. 08:00 - 16:00 Uhr

{ie Dberbiirgermeintern DN 0800 - 1800 Uhr

Am Packinf2 -6 4. geschlossen

TB0EY Serveerin Da. 08:00- 18:00 Ukr
Fr.  geschicneon

Tahnzentrae:  +48 385 545-0 Erwelteria Ofvungszreiten BiirgerBiro:
er-Atiresus: Wwwschwetingg  jeden 1. u. 3. Ba, im Honat
E-ttd-Acdresser  infolischwairde 0900« 1200 Unr

Evveichbar ma der Straferiahriniz 1

Bankverbindungan:

brw. mit den Bustinien 6, 7, 8, 10711
Hatastelle Hzuptbahnbof

oebar mii dep SiraBonbahnlivion 2, 4
i chon Buginien 12, 14
Haltestethe Studthaus

ParkmBgiichkel:
Tiefgarsge Staditos

Sparkasse Mockiatburg-Sebrnd
Betscha Bank AG Sehwars
Bogthank Hamburg

Vi-Bank 0.G. Schweriy
Commerghank

Hypoerginshank

70 014 887 (BLA 10 R 00

3 098 52
735820
23800
2027 845
14045 288

(B.7 130 705 6%
(B1.Z 200 100 25
B2 140 914 64
1.2 140 400 06)
{BLZ 200 300 05




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Amtsvorsteher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen Fachamt: Rauamt
Germeinde Bad Kleinen Beartbeitet von: Fran Kon
Am Wehberg 17 rbertet von: Frag se
Telefon: 03841-798-239
23872 Dorf Mecklenburg Fax: 03841-798-226
| E-Mail: jkmse@amt-dm-bk.de

Patam and Zeichen [hres Schreibens Mein Zeichen 0, Daten

{bei Schrifiwechsel bitte anpeben) 20.0220i3

Stellungnahme  zum Vorentwurf zum  Bebauungsplan Nr. 23  Mihle® flir das
Mihlengeldnde der Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Bobitz stimmt dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 23  Mihle” der
Gemeinde Bad Kleinen zu.

Die Gaemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundiichen Grifien

E

s

Haase G4y
Bi.’frgezfmeistét:\"

Telafon {03841} 7980 Bankverbindungen: DKB Dewmisch Kredithank AG  Sparkasse Mockienburg-Nordwest
Telefux (03541) 798226 und 798233 BLZ: 120 300 00 BLZ: 14031000
E- Mail: infofami-dorfimecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1060 514 106




Beschluss zu VOIGYDE/2013-0581

{Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

Stellungnabme zum Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 23 “Miihie”
fiir das Mithiengeliinde der Gemeinde Bad Kleinen

Ubersicht zur Beratung:

31.01.2013 Bauausschuss SK09/Bau”-35 ungeandert beschlussen
18.02.2013 Gemeindeveriretung SI09IGV0S-56  ungeéndert beschlossen
Beschlugs:

18.02.2012 Gemeindevertretung Bobitz

BHOSIGVGS-56 Sitzung der Gemeindeveriretung Bobite

Herr Quand{ enldutert die vorliegende Beschlussvorlage.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung Bobilz beschiiefit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 23

- Mihle" der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen. Die Gemeinde Bobitz hat weder Hinweise
noch Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah! der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 10
davon Anwesende. 8
Ja- Stimmen: 8
Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen:; -

Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

Seite: 173

VOIGV0R/2013-0581




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Amtsvorsicher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

) ] ) | Fachamt: Bauamt
Gemeinde Bad Kieinen Gber . Bearbeitet von: Fran Kruse
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen Telefor: 0384179823
Am Wehberg 17 clefon: ~798-239

TFax: (13841-798-226
23972 Dorf Mecklenburg | E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de
Damm und Zeichen Thres Schieibens Mein Zeichen Ort, Datum
{bei Schirifiwechse] bitte angeben) 01.03.2013

Stellungnahme der Gemeinde Hohen Viecheln zum Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 23 ,Muhle® der Gemeinde Bad Kleinen
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohen Viecheln stimmt dem oben genannten Vorentwurf zum B-Plan
Nr. 23 ,Mihle" der Gemeinde Bad Kleinen zu.

Die Gemeinde Hohen Viecheln hat weder Hinweise noch Bedenken.

Mit freundlichem Gru&
im Auﬁ'rag :

Dipl.-Ing. Piteth

Bauamisleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsch Kredithank AG  Sparkasse Meckleaburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 60 BLZ: 140 510 00

E- Maik: infofamt-dorfmeckienburg-badkieinen.de Konto- Mr. 201 947 Konto- Wr. 1000 014 106




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Amisvorsteher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kieinen

Gemeinde Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23272 Dorf Mecklenburg

Datam ungd Zeichen Lhres Schivibens Mein Zaichen
{bel Schriftwechsel bitee angeben)

Fachamt; Bauamt
Bearbeitet von: Fran Kruse
Telefon: (03841-798-239
Fax: 03841-798-226

E-Mail:  jkruse@amt-dm-bk.de

O, Datum
22022013

Stellungnahme zum Vorentwurf zum B-Plan Nr. 23 _Mihle" der Gemeinde Bad

Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Meckienburg stimmt dem Vorentwurf zum B-Plan Nr. 23 ,Miihie"

der Gemeinde Bad Kleinen zu.

Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichen-Griien
P

im Auftrag i/

Dipl.-ing. Plith”™
Bauamtsieiterin

Teleton (03841} 7984
Telefax (038415 798226 und 798233
E- Mail: infogane-dorfineckisnburg-badkisinen.de

Bankverbindungen: DKE Dentsch Kreditbenk AG  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ:120 306 00
Konto- Nr. 201 647

BLZ: 140 510 00
Konte- Nr. 100G 014 106




Familie Binger
Uferweg 2
23996 Bad Kleinen

Familie Biinger, Uferweg 2, 23996 Bad Kleinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

fir die Gemeinde Bad Kleinen

Bauamt

Am Wehberg 14

23972 Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, den 09.01.2013

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
der Gemeinde Bad Kieinen Nr. 23 fiir das Gebiet ,,Miihle“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben
Einwendungen
gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan.

Grundsétzlich hat die Gemeinde Planungshoheit in ihrem Hoheitsgebiet.
In aller Regel ist diese Planungshoheit aus besonderem Planungsgrund auszutiben.

Der B-Plan Nr. 23 in der jetzigen Auslage hat keine besondere Planungsgrundlage,
insbesondere keine konkreten Planungsansétze, sondern stellt nur grundsétzlich
mogliche Planungsszenarien dar.

Es ist daher davon auszugehen, daf es zu wesentlichen Anderungen nach
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes kommen muf, um den konkreten
Planungsinteressen tatséchlich ernsthafter investoren zu entsprechen.

Auch aus kommerziellen Griinden ist anzuraten, die Planung auf diesem Stand nicht
weiterzufGhren, sondern erst nach Vorliegen konkreter Planungsabsichten
potentieller Investoren fertigzustellen.

Wie zum Beispiel im Falle der geplanten Bootsservicestation siidéstlich des
Plangebietes wurde eine konkrete Investition der Offentlichkeit vorgestelit und das
Planungserfordernis konkret dargestelit.




Dies ist im Falle des B-Planes Nr. 23 nicht der Fall!

Die Offentlichkeit wird in Ermangelung konkreter Vorhabeninteressenten (iber die
tatséichlichen Planungsabsichten getduscht oder aber mindestens nicht ausreichend
informiert!

Insofern ist der vorgelegte Plan als stark mangelhaft anzusehen, da nicht konkret!
Das vorliegende Schalltechnische Gutachten Nr, 12-05-2 untersucht den das
Planungsgebiet auf der Basis der verkehrstechnischen Erhebung aus dem Jahre
2010!

Bezug nehmend auf Seite 7 und 8 des Gutachtens, kommt der Gutachter zu der
Erkenntnis , dall mit der Prognose 2025 filr den Streckenabschnitt 6441 Bad Kleinen
Wismar der Tagwert 200% hoher ausfallen wird und der Nachtwert um 100% hoher
ausfallen wird,

d.h. Tags auf das 3-fache und Nachts auf das 2-fache ansteigen wird!!l

Dies bleibt in der B-Planung unberiicksichtigt!

Die Errichtung einer Larmschutzwand von 4m Héhe ist véllig unzureichend und mufd
auf jeden Fall von flankierenden MaRnahmen des passiven Schallschutzes
(Schalischutzfenster, technische Liftung in Schlafrdumen ...)begleitet werden.

Da es zu erheblichen Auswirkungen der Planungen auf die Anlieger der StraRe
Ostlich des Plangebietes und auch nordlich oberhalb der Bahnbriicke kommt, sind
diese Bereiche in die Planung mit einzubeziehen.

Grundiage mul ein akiuelles Schallgutachten sein, welches die Interessen der
ausgewiesenen Wohnstandorte beriicksichtigt.

Da offensichlich bei der Planfeststellung des Bauvorhabens, infolge wesentlicher
Anderung (Streckenausbau fir Ziige mit max. 160 km/h) der Deutsche Bahn AG
versgumt wurde, auf das Erfordernis der Verbesserung des Schallschutzes durch
den Vorhabentréger einzugehen, ist nun die Gemeinde Bad Kleinen in der Pfiicht
nachtréglich fur die Konformitét des Vorhabens mit den Schutzbed{rfnissen ihrer
Blrger zu sorgen!

Diese Notwendigkeit ergibt sich allein schon aus der prognostizierten weiteren
erheblichen Verschiechterung des auch derzeitig schlechten Zustandes.

Die Zugfrequenz und insbesondere die Zuglédngen werden erheblich gréfer und
tragen somit zur maflgeblichen Verschlechterung der schalitechnischen Situation bei.

Auch deshalb ist der angefuhrte rechnerische Abschlag von 5 dB(A) fiir einen
~schienenbonus® nicht gerechtfertigt, da kinftig entgegen fritherer Annahmen nicht
mehr von ,Ereignissen mit geringer stérender Wirkung*“ ausgegangen werden kann!

Zusammenfassend muB als Planungsgrundlage nicht der Stand 2010 sondern
zwingend die Prognose 2025 zur Beurteilung herangezogen werden!

Ausgehend ausgehend schalltechnischen Beurteilung gibt es weitere Ansatzpunkie,
die bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen sind.

im B-Plangebiet diirfen auf keinen Fall weitere Vorhaben zugelassen werden, die
hdhere Quellverkehre verursachen, bzw. in irgendeiner Weise zur Verschlechterung
der Situation aus schalltechnischer Sicht fithren kdnnen.

Insbesondere bei der geplanten Anlage im Sondergebiet (SO) 3 mit den
Grundmalen von 20 x 40 m und einer Héhe von 8 m — welche als ,Schank- und
Speisewirtschaft® geplant ist,




ist der Planungsansatz einer Veranstaltungshalie als Nutzung fiir die notwendigen
Schallschutzmalinahmen fir die Wohngebéude 6stlich des Plangebietes nicht
Zielfihrend.

Eine derartige Nutzung kann weder aus wirtschaftlichen, noch aus der erkennbaren
Verschlechterung der Wohnsituation der Anlieger ernsthaft erwogen werden.

Daher ist davon auszugehen, daft dieser Planansatz eher den Zweck eines Placebos
erfillen soll, um den Plan zu fullen und eine vage Grundaussage in diesem Planteil
auszuweisen. Fiir ein solches Vorhaben gibt es keinerlei wirtschaftliche Ansétze,
noch gar einen Vorhabentrager und schon berhaupt kein kommunales Erfordernis,
da diese Funktion mehrfach in der Gemeinde Bad Kleinen besetzt ist.

Im Ubrigen ist da die Auslastung als eher méaRig bis gering einzuschétzen.

Uberhaupt keine ausreichende Wirdigung hat das Plangebiet als
denkmalgeschiitztes Ensemble erfahren. Dies wird eher als Ballast empfunden,
Insbesondere sollte das Schutzbedirfnis des Milhlengebiudes und das
Veranderungsverbot der vorhandenen Bausubstanz stérker betont werden.

Der Eigentiimer ist in der besonderen Pflicht hierauf Einflu zu nehmen.

Samtliche Gebaude sind denkmalgerecht zu sanieren und dies mufk im Plan
festgeschrieben werden!

Fur die weitere Planung ist eine Untersuchung artenschutzrelevanter Belange zu
veranlassen.

insbesondere als Anlieger an das FFH-Gebiet DE 2234-304

~ochweriner See und angrenzende Walder und Moore®

muissen die Auswirkungen der Planungen untersuchte werden!

Derzeit wird der Managementplan durch das STALU Westmecklenburg hierzu
erarbeitet.

Betroffene Arten sollten kartiert werden, insbesondere die Vorkommen von
Greifvdgel und auch Fledermausarten miissen wegen der potentiell geeigneten
Habitate geschiitzt werden.

Séamiliche Stdrungen sind zu unterlassen!

Der Sache dienlich wére ein sofortiges Verénderungsverbot bis zum Abschluf der
Untersuchung.

Die derzeitigen Aktivitaten von Verschrottungsunternehmen am Getreidesilo laufen
sowohl dem Schutzzweck des Denkmalschutzes, als auch Artenschutzzielen
zuwider.

In die Planung ist unbedingt die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes
einzubeziehen. Beim derzeitigen Zustand ist keineswegs von einer geeigneten und
ausreichenden Erschliefung zu sprechen!

Die Strabe hat keine strallenbauliche Klassifizierung, ist in einem desolaten
Zustand , besonders durch den zugelassenen MiRbrauch als Baustrafle fiir die
DeutscheBahn AG und nur ein Totalausbau kann diesem abhelfen!

Die umgehende Wiederherstellung der Strale und die Darstellung des geplanten
Ausbaus zur Ausweisung der Wegebeziehung zum Plangebiet ist dringend geboten
und Planungsvorraussetzung.




Die Birger dirfen nicht im Unklaren Uber die tatsdchlichen Planungsabsichten der
Gemeinde gelassen werden. Tats&chlich ist nur mit einer Asphaltierung der Stralle
Nutzungspotential des Mihlengelandes gegeben!

Der Schallgutachter weist auf der Seite 14 seines Gutachtens darauf hin, daR erst
durch Wegfall des ,Pflasterzuschlages” von 3 dB(A) ein doppeltes
Verkehrsaufkommen méglich wird und auch dies zu einer nur eingeschrankten
Nutzung des Plangebietes fihren kann.

Durch eine Verkehrszahlung ist daher Planungsgrundlage zu schaffen, welchen
Einflu die verkehrliche Nutzung der Strafle auf das Planvorhaben und die Anwohner
hat und welcher Ausbaugrad bei der Stralkensanierung zu berlicksichtigen ist!
Weitere erschlieflungsrelevante Notwendigkeiten sind mit den Versorgungstrégern
abzustimmen!

Die Wiederherstellung der Stralle muf} oberste Prioritdt haben, da erst hierdurch die
seit [angem unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die Anwohner abgestellt werden
konnen, die zu erwartenden weiteren BaumaBnahmen stérungsarm umgesetzt
werden kénnen.

Ortsentwésserung, Bahnkdrperentwasserung mit Rickhaltebauwerken,
Bootsservicestation, Ausbau der Marina, Bootsanleger, Hotelneubau und weitere
Bauvorhaben flhren in absehbarer Zeit zu erheblichen weiteren Stérungen und
Belastungen auf der als Baustrafle ungeeigneten Pflasterstrafie.

Die jetzt schon festzustellenden Schéaden sind derart gravierend, daR dringender
Handlungsbedarf gegeben ist. Dies ist nicht mit einem Verkehrsschild als Hinweis auf
vorhandene Straflenschaden getan!

Mébglicherweise gibt es den Planungsansatz einer geanderten StralRenfihrung tiber
das Mihlengelénde, um auch die verkehrliche Belastung der Anwohner 6stlich des
Plangebietes zu minimieren.

Das Thema Zuwegung ist also zwingend in die Planung mit aufzunehmen!

Christian und Roswitha Biinger




Anwochner
Uferweg
23998 Bad Kieinen

Eamitie Liedike, Uferweq 13. 23896 Bad Kleinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

fur die Gemeinde Bad Kleinen

Bauamt

Am Wehberg 14

23972 Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, den 06.01.2013

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
der Gemeinde Bad Kieinen Nr. 23 fiir das Gebiet ,Miihle®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben

Einwendungen

gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan,

i. Fehlende Offenlegung der tatsdchlich beabsichtigten Nutzung

Im Bebauungsplan fehlt es an der Offenlegung der tats&chlich beabsichtigten
Nutzung. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthalten ein
Sammelsurium an Nutzungen, die keine Planung erkennen lassen und die
tatséchlich beabsichtigte NMutzung vollig offen lassen. Zum Teil schlieflen sich die
angegebenen Nutzungen gegenseitig aus.

Insbesondere bei der geplanten Anlage im Sondergebiet (SO) 3 mit den
Grundmalen von 20 x 40 m und einer Hohe von 8 m — welche als ,Schank- und
Speisewirtschaft” umschrieben wird — ist tatséchlich eine Veranstaltungshalle
vorgesehen, die nichts mit der vorgeblich geplanten fremdenverkehrslichen /
touristischen Nutzung zu tun hat.

Tatsachiich soll es sich um einen Ersatzbau firr die bereits existierende Sport- und
Mehrzweckhalle im Gemeindezentrum handeln. Diese Halle war urspringlich fiir
Veranstaltungen aller Art von Diskotheken bis Silvesterfeiern vorgesshen. Allerdings
ist diese Sport- und Mehrzweckhalle auf Grund von Bau- und Planungsfehlern der




Gemeinde mit mangethaftem Lirmschutz ausgefiihrt worden und deshalb in ihrer
Nutzung eingeschrankt.

Die geplante Veranstaltungshalle entspricht in ihren Abmessungen der Sport- und
Mehrzweckhalle im Gemeindezentrum. Da die fatséchlich beabsichtigte Nutzung der
Halle als Diskothek sowie Trink- und Feierhalle in der Planung nicht offen gelegt wird,
um die befroffenen Anwohner tber das Vorhaben zu tiuschen, wurden deren
Emissionen auch fehlerhaft nicht in die Planung eingestellt.

Far das SO 1.1 (ehemaliges Miuhlengebaude) ist tatsichlich keine
Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur geplant. Dies ist auf Grund der
direkien Nahe zu den Bahnanlagen auch nicht méglich. Vielmehr soll das Gebaude
als ,Larmschutzwand” fir das SO 1.2 dienen.

Fur die Geb&ude im SO 1.2 besteht ebenfalls keine Planung dahingehend, diese fir
Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur zu nutzen. Tatsdchlich werden-
nach Einholung von Wertgutachten die drei Immobilien derzeit von der Gemeinde
zum Kauf angeboten (Gegenstand der Gemeindevertretersitzung am 19.12.2012).
Kaufinteressenten sind die derzeitigen Bewohner der Gebiude.

Das Silo-Gebaude im 80 3 nutzt die Gemeinde derzeit als Mobilfiunk-Sendeanlage
und soll zusétzlich ais Standort fiir eine Gberdimensionierte Photovoltaik-Anlage
dienen. Da dies einen erheblichen Eingriff in das Erscheinungsbild des
denkmalgeschiitzten Gebaudes sowie in das Oris- und Landschaftsbild darstellt,
wurden Aussagen zur Fassadengestalt bewusst weggelassen.

Die ausgewiesenen Sondergebiete mit den vielfaltigen Nutzungen stimmen nicht mit
der erlduternden Plandarstellung Oberein.

il. Fehlende Erforderlichkeit

Dem Bebauungsplan fehlt es an der Voraussetzung der Erforderlichkeit der Planung
(§ 1 Abs. 3 BauGB). GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die
Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Liegt eine die Erforderfichkeit begriindende Situation
nicht vor, besteht keine Befugnis zur Planung. Es bestehen keine Dringlichkeit und
kein Bedarf fiir eine zweite Veranstaltungshalle, eine Minigolfaniage sowie eine
Photovoltaik-Anlage mitten in der Ortschaft. An keiner Stelle findet sich in den
Unterlagen ein konkreter Nachweis iber die tatsichliche Nachfrage. insoweit wird
die Dringlichkeit der benbtigten Flachen fir einen fremdenverkehrlich und touristisch
genutzien Standort” lediglich in den Raum gestellt, jedoch nicht nachgewiesen.

Es fehit an einem stadtebaulichen Bedarf fiir den Zugriff auf die betroffenen
Freiflichen, welil die geplanten Anlagen auch an einem anderen Standort in der
Gemeinde errichtet werden kdnnen. Die Kritetien der Standortwahl sind fehlerhaft.
Der Gemeinde stehen ausreichend Alternativildchen zur Verfiigung, deren Nutzung
tiberhaupt nicht erértert wurde.

Insbesondere existiert bereits eine Sport- und Mehrzweckhalle, die nur auf Grund
von Bau- und Planungsfehlern der Gemeinde mit mangelhaftem Larmschutz
ausgefuhrt wurde und deshalb in ihrer Nutzung eingeschrankt ist.

Es besteht keinerlei Erfordernis, dass die Veranstaltungshalle (SO 2) eine
~Lagegunst” zum Schweriner See aufweisen misste. Das Gleiche gilt for die
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geplante Minigolfanlage (Spiel- und Sportstitten, SO 2) sowie die Photovoltaik-
Anlage (SO 3).

Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine Photovoltaik-Anlage des geplanten Ausmafes
mitten innerhalb einer Ortschaft errichtet werden soll. Geeignet dafir waren
Brachflachen oder bisher landwirtschaftiich genutzte Flachen auBerhalb des
bebauten Gemeindsgebieies.

Wesentliche Teile der Planung wie die Veranstaftungshalle, die Photovoltaik-Anlage
sowie die Mobilfunk-Sendeantennen dienen nicht dem angegebenen Planungsziel
einer Nutzung des Gebietes durch den Fremdenverkehr sowie der Férderung von
Einrichtungen der Naherholung und des Tourismus, sondern widersprechen diesen
sogar.

Eine Erforderlichkeit fur die Schaffung weiterer Beherbergungskapazititen besteht
ebenfalls nicht, da die bisherigen Kapazititen Uberhaupt nicht ausgelastet sind. Ein
Bedarf fiir Planung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes mit 100 Betten oder
80 Géstezimmern ist nicht gegeben. Die Gemeinde beschloss hierzu bereits fir sin
Gebiet in der Nahe des Planungsgebietes den Bau von Hotelanlagen
(Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweg). Die Planungen wurden mangels Bedarfs bisher
nur zum Teil umgesetzt. GemaR dem Schienenldrmgutachten (S. 15) ist im
Plangebiet die Hotelnutzung nur mit umfangreichem passivem Schallschutz méglich,
so dass diese fir die vorgeblichen Erholungszwecke ausscheidet.

Enigegen der Begrindung ist die Planung nicht erforderlich, ,um weitere attralktive
Wegeverbindungen orts- und landschaftsnah herzustellen und somit den naturnahen
Tourismus weiter zu stérken”. Mit der Planung wird keine einzige Wegeverbindung
hergestellt.

Die fur eine stadtebauliche Eniwickiung nicht erforderliche Planung dirfte darauf
zurlickzufGhren sein, dass die Gemeinde Eigentimerin des Plangebietes ist. Sie
erwarb das Gelénde unter falschen Angaben gegeniiber der Kommunalaufsicht zur
Rentabilitat der Anschaffung. Da eine Fehlspekulation vorliegt, sollen mit der
vorliegenden Planung kurzfristig finanziefle Mittel beschafft werden. Mithin fiegt eine
nur im Interesse eines einzelnen Grundstlickeigentimers griindende Planung ohne
erkennbare stddtebauliche Zielsetzung vor. Insoweit ist ein Fehigebrauch des
planerischen Ermessens der Gemeinde gegeben.

In diesem Zusammenhang erstaunt besonders, dass kein stadtebauliches Gutachten
fur den Bebauungsplan erstellt worden ist, obwohi hauptséchlich und vordergriindig
auf den Stéadtebau und einen angeblichen stadtebaulichen Missstand abgestellt wird,
Die Festsetzungen von Sondergebieten sind nicht erforderlich.

{il. Fehlende verkehragiinstigs Erreichbarkeit

Die geplanten Anlagen erfordern eine verkehrsgiinstig gute Erreichbarkeit des
Plangebietes. Diese ist nicht gegeben, da die ErschlieBung mit dem Uferweg
lediglich durch eine Sackgasse erfolgt. In der Begriindung wird fehlerhaft und falsch
ausgeflhrt, das Plangebiet sei ,iber die bestehenden Straflen gut an das
innerdriliche Verkehrsnetz angebunden®. Tatséchiich wird das Plangebiet nur von
einer einzigen Strafle, und zwar dem Uferweg als Sackgasse erschlossen.
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Die Gemeinde Bad Kleinen wird von den mehrgleisigen Schienenanlagen der
Deutschen Bahn AG, weiche parallel zum Ufer des Schweriner Sees verlaufen,
geteilt. Der Gemelndeteil, in dem sich das Plangebiet befindet, iegt eingeschlossen
zwischen den Bahnanlagen und dem Schweriner See. Es ist nur eine einzige
strallenseitige Verbindung zur restlichen Gemeinde und nachfolgend zu Kreis- und
Bundesstralen vorhanden. Diese erfolgt ausschlieiich Gber die Mihlenstrale und
eine einzige Bricke, an die sich direkt der IHferweg anschlieRt. Die ndchsten
Bahnlibergénge tber die Bahnanlagen befinden sich mehrere Kilometer entfernt in
der Gemeinde Hohen Viecheln und in dem Oristeil Gallentin, ohne dass hier
Strallenverbindungen zum Plangebiet bestehen.

Bei dem Uferweg handelt es sich um eine KopfsteinpflasterstraRe [von der
Einmindung Hauptstrale bis Uferweg 08a] und eine KupferschiackesteinstraBe [vom
Uferweg 08a bis Uferweg 16] (angelegt in den 1860-ziger Jahren) in einer Tempo-30-
Zone. Die Nutzung des Uferweges erfolgte bis zur SchiieBung der Mehiproduktion
haupts&chlich durch Pkw und Lkw (W 50 mit Mehltankaufliiegermn und zur Erntezeit
von Traktoren (ZT) mit Anhéngern) von max. 12 t Gesamtgewicht. Dieser
Sachverhalt ist dem Blrgermeister Herrn Kreher wohl bekannt. Der Uferweg wurde
bereits bei einem vorangegangenem Bauprojekt (Bebauung der Ziegenwiese — hier
erfolgte nach Beendigung der Baumafinahme eine teilweise Rekonstruktion der
Strafte)} und im Jahr 2012 auf Veranlassung der Gemeinde stark beschadigt, da jene
Teile des jetzigen Plangebietes als Zufahrt fiir die Verladung von Baumaterialien
(u.a. Schotter, Erde, Betonteile, Baumaschinen) sowie zu deren Lagerung
vermietele, was zu einem Ubermabigen Schwerlastverkehr fiihrte. Die Gemeinde gab
zwar 2011 ein Gutachten zu den Auswirkungen des Schwerlastverkehrs fir den
Uferweg in Auftrag, aus welchem hervorging, dass der Uferweg fiir die
beabsichtigten Verkehrsbelastungen {StraRenbaulast, Bauklasse soll angeblich nicht
ermittelbar sein) nicht ausgelegt ist. Jedoch anstatt das zuldssige Gesamtgewicht
von Fahrzeugen entsprechend dem Gutachten zu begrenzen, traf die Gemeinde mit
der Deutschen Bahn AG die fragwlirdige Abrede, dass die Baufahrzeuge den
Uferweg nutzen (befahren) kdnnen. Obwohl der Uferweg It. dem Ergebnis des
Gutachtens nur flr Fahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtlast von maximal 12 ¢
ausgelegt ist, lieR die Gemeinde den Verkehr von Fahrzeugen mit einem
Gesamtgewicht von bis zu 40 t im Minutentakt zu. Dies geschah vorsitzlich und
wissentlich in Kenntnis des beabsichtigten Transportvolumens und der daraus
zwangslaufig resultierenden Schédigung von Gemeindeeigentum, welche billigend in
Kauf genommen wurde. Entsprechend der duerst bedenklichen Abrede fithrten die
dauerhaften Belastungen dann zu erheblichen Straflenschaden. Der Unterbau, die
StralRenpflasterung und die Bordsteine wurden nach aufien gedriickt. Es entstanden
Setzungen (Schiagitcher), Spurrillen und Verwerfungen im Unterbau und
Stralenbelag. kine Befahrbarkeit der Strale ist in Teilen seither nicht mehr gegeben,
Anstatt weitere Beschédigungen der gemeindeeigenen Stralle zu unterbinden und
die Schaden zu beseitigen, liel die Gemeinde in der 36. Kalenderwoche 2012
lediglich das Hinweisschild ,StraBenschaden® aufstelien.

Bereits in Zusammenhang mit den angefhrten Bauarbeiten zeigte sich auch die
unzureichende Erschlieffung des Plangebietes, da es Uber Monate zu erheblichen
Verkehrsstauungen auf dem Uferweg kam. Scdann fithren die vorséatziich
herbeigefiihrien StraRenschéden (Schlagiticher) zu einer starken Larmbeldstigung.
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Es ist keine ErschlieBung des Plangebietes, insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den sffentlichen Personennahverkehr gegeben. So
verkehren zum Uferweg keine Fahrzeuge des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Es
sind keine befestigten Wendemdéglichkeiten gegeben. Sodann fehlt es an einer
fublaufigen Entfernung zu Knotenpunkien des &ffentlichen Personennahverkehrs,
Der Bahnhof befindet sich im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes etwa 1,5 km
fulblaufig vom Plangebiet entfernt. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem
individuellen Pkw-Verkehr oder zu Ful erreichbar, was mit einer weiteren
Verkehrserzeugung verbunden ist. Damit entsteht in dem Wohngebiet Uferweg eine
erhebliche Steigerung des Verkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-
Zone erforderlich.

Es fehlt eine Anbindung des Plangebietes an die bestehenden FuBwege. Der
vorhandene FuRweg von der Briicke am Planungsgebiet entlang endet auf Hohe des
geplanten SO 2. Die Planung lasst eine Weiterfuhrung des Fulweges vermissen.
Offensichtlich will sich die Gemeinde als Eigentiimerin des Plangebietes die Kosten
fir die Anlage eines Fulweges sparen und dessen Kosten im Rahmen des
StraBenneubaus infolge der von ihr veranlassten Beschadigungen auf die Anlieger
des angrenzenden Wohngebietes abwaizen. Die fehlende Planung fiir eine
Weiterflihrung des Fullweges ist willkiirlich und erfolgt aus sachfremden
Erwdgungen.

V. Fehlende Erschlieflung

Die vorhandene Kanalisation ist fir die zustzliche Belastung durch den Betrieb
insbesondere der Veranstaltungshalle nicht ausgelegt. Der Standort scheint auf
Grund der Bodengegebenheiten sowie der Infrastruktur nicht den Anforderungen
eines intensiv genutzten Neubaus zu enisprechen. Fehlerhaft ist die Einschatzung,
dass der Anschiuss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung sowie der
Anschluss an Ver- und Entsorgungssysteme erst in weiteren Planverfahren
abzustimmen sei. Dies ist Aufgabe des vorliegenden Planverfahrens.

V. Fehlende Beriicksichiigung von Standortalternativen

ks ist festzustellen, dass die der Standortauswah! zugrunde gelegten Kriterien

nicht den Regeln der Logik und der normierten Vorgaben folgen. Sich aufdrangende
Alternativstandorte wurden Oberhaupt nicht untersucht. Es wird erwartet, dass
erstmals belastbare Kriterien flr die Auswahl eines geeigneten Standortes einer
Veranstaltungshalle mit einem Einzugsbereich, der im Schwerpunkt das Ortszentrum
Bad Kleinen umfasst, festgelegt werden. Mégliche Standortaiternativen fur die
geplanten Anlagen wurden Gberhaupt nicht gesucht. Es existieren in der Gemeinde
Bad Kleinen mehrere geeignete Flachen mit weitaus besserer logistischer und
verkehrstechnischer Anbindung als dies fir das vorliegend beplante Gebiet der Fall
ist, u. a. mit Bushaltestellen und vorhandenen Parkpléatzen. Hieraus ergibt sich, dass
alternative Standarte in Bad Kleinen Uberhaupt nicht untersucht wurden, was
wiederum auch einen Verstof gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
darstelit. Eine differenzierte Priiffung vorhandener Alternativiidchen erfoigte nicht, so
dass als Ergebnis der fehlerhaften Standortauswahl nur das schon favorisierte
gemeindeeigene Mihlengeldnde verblieben ist. Vorteile moglicher
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Standortalternativen gegeniiber der Planung wurden Gberhaupt nichi untersucht, Es
gibt aber in der Gemeinde Bad Kleinen zahireiche weitere Alternativstandorte mit
gutem Eignungsprofil.

Die mangelnde Alternativenpriifung ist offensichtlich auch darauf zurlickzufohren,
dass das wesentliche ,Planungsziel* offensichtiich darin besteht, das - unter falschen
Angaben gegeniber der Kommunalaufsicht — von der Gemeinde erworbene
Mihlengelande — wiederum unter falschen Angaben und Berechnungen im
Bebauungsplan —~ méglichst profitabel fiir die Gemeinde auszugestalten. Fiir eine
Planrechifertigung bzw. ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes reicht
dies selbstverstandlich nicht aus.

Der hier gewéahlte Standort fiir den Neubau einer Veranstaltungshalle auf dem
Muihlengelénde scheidet aus mehreren Griinden aus. Es bestehen
Gesundheitsgefahren, weil mit der rdumlichen N&he zur Bahnoberleitung und den
Mobilfunk-Sendeaniagen Risiken flr die Bewohner sowie Nuizer nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Die Verwirklichung des Planes wiirde ethebliche
Eingriffe in den Lebensraum artengeschitzter Tiere bewirken, die durch mégliche
Kompensationsmalnahmen nicht ausgeglichen werden kénnen. Die Anordnung
einer Veranstaitungshalle, mit einem Einzugsbereich aus den umliegenden
Gemeinden, die diese ausschiieBlich mit Kraftfahrzeugen aufsuchen, an einer
Strafle, die eine Sackgasse darstellt und an einem Wohngebiet entlang verlauft, fithrt
zu unnétigen und vermeidbaren Verkehrsgefahren und Schallimmissionen fir die
Wohnanlieger,

Im Gebiet der Gemeinde gibt es zahireiche unbebatute, brachliegende oder in
Oberschaubarem Zeitraum verfligbare und fUr die geplanten Anlagen geeignetere
Grundstiicksflachen, so dass der Zugriff auf das bisher zum Teil unbebaute,
ehemalige Muhlengelande nicht gerechtfertigt ist (Gebot des sparsamen Umgangs
mit Boden). Auch Freiflachen fir die Sport- und Freizeitaktivititen sind im
Innenbereich der Gemeinde ausreichend voerhanden, so dass keine Flachen im
Aullenbereich in Anspruch genommen werden missien.

Vi Fehlende Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Auch dies ist vorliegend nicht der Fall.

Der Bebauungsplan fithrt zu einem unnétigen Bodenverbrauch in der freien
Landschaft. Bebauungspléne sollen insbesondere im Hinblick auf die
Siediungsentwickiung, die Freiraumsicherung und den Infrastrukturausbau zu einer
geordneten und nachhaltigen Raum- und strukturellen Entwicklung beitragen.

£s werden mit der vorliegenden Planung jedoch keine gute ErschlieRung und keine
Versorgung in den vom Bebauungsplan berlhrten Raumen, vor allem keine
strukturelien Entwickiungsimpuise hervorgerufen,

Einem praventiven Ansatz beim Bodenverbrauch wird nicht Rechnung getragen, weil
wichtige Ausgleichsflichen nicht erhalten, sondern willk@irliche und ungeordnete
Flachenzerschneidungen und unndtiger Bodenverbrauch in der freien Landschaft
herbeigeflihrt werden. Die Landschaft wird durch die geplante Bebauung unnétig
zersiedelt. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig vorhandene Potentiale in den Siediungsgebieten genutzt werden und
flachensparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen angewandt werden. Die
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Versiegelung von Freiflachen ist méglichst gering zu halten. Dem wird die
vorliegende Planung nicht gerecht. Der Gemeinde stehen aullerhalb des naturnahen
Raumes am Schweriner See ausreichend innerdriliche Flachen fir Bauvorhaben zur
Verflgung.

Vil. Fehlende Bertcksichtigung von Planungsleitlinien und
QOptimierungsgeboten

Die Planung tragt den Planungsleitlinien und Optimierungsgeboten des § 1 Abs. 5
und Abs. 6 BauGB nicht ausreichend Rechnung. GeméaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen
die Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem Wohi der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirdichen
Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickein. In § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitpléne zu berlicksichtigende Aspekie aufgefithrt,

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsleitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht in ausreichender
Weise berlicksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur unzureichend
Eingang in die Abwéagung gefunden haben.

Die Auswirkungen der Planung werden fehlerhaft als ,wenig erheblich” eingestuft.
Vallig verkannt werden der Verlust an Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von
Teillebensréumen, die Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung und die
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fiir die erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner auf Grund der Larm- und Schadstoffbelastung. Die
unterlassene Berlcksichiigung von abwégungserheblichen Belangen zwingt zu einer
anderen Bewertung der gesamten Planung.

1. Fehlende nachhaltige stidtebauliche Entwickiung

So wird die Bauleitplanung nicht nur nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB, sondern auch
nach MaBgabe des § 1a BauGB auf das Ziel der Sicherung der natiirlichen
Lebensgrundlage verpflichtet. Danach sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwickiung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen

zu schiitzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Das Optimierungsgebot zur Vermeidung und Minimierung des
planungsbedingten Eingriffs in Natur, Landschaftsbild und Kleinklima (§ 1a Abs. 2
Ziff. 2 BauGB) ist bei dem Vergleich geeigneter Standortalternativen zu beachten.
Das gleiche ,planerische” Ziel lieRe sich erreichen, wenn bei der jetzigen Sport- und
Mehrzweckhalle im Ortszentrum der Schallschutz nachgeriistet wird, anstatt eine
zweite zu errichten. Die vorgeblich bendtigten Gastezimmer und -betten kénnten in
leerstehenden Wohnbldcken eingerichtet werden



2. Fehiender Schutr des Landschalisbiides

Das Landschafisbild wird durch die geplanten Anlagen erheblich beeintrachtigt. Die
Bebauung am Uferweg besteht aus ein- bis zweigeschossigen, in der Regel
freistehenden Einfamilienhéusern, teilweise kleinen Reihenhausern, die mit Garten
umgeben sind. Die Wohnbebauung ist vor allem durch geringe Bauhdhen und eine
aufgslockerte Bebauung sowie eine starke Durchgriinung gepragt. Die Gebaude im
SO 1.2 passen sich in diese Bebauung ein.

Insbesondere aber die geplante Veranstaltungshalle ist vomn Baukérpern her von
wesentlich grolerer Dimension (20 x 40 x 8 m). Eine vertragliche und
wilnschenswerte Einfligung ist mit einer Veranstaltungshalie dieser Dimension nicht
in erforderlichem Mafie gegeben. Dieses Bauvolumen direkt an der Straflle sprengt
jeden Malstab der angrenzenden Wohnbebauung. Diese Bebauung ist ohne
Vergleich in der Nachbarschaft. Von einer Einordnung in die Baustrukiur des
Gebietes — auch in die der denkmalgeschiizien Industriebauten — kann keine Rede
sein. Ein solches Bauvolumen hat zweifellos erhebliche Auswirkungen auf das
Landschafisbild, wobei hier wesentliche Blickbeziehungen eine herausragende Rolle
spielen. In Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung und die urspriingliche
industriebebauung ist die Veranstaltungshalie mastablich Gberdimensioniert. Véilig
offen ist auch, ob die Bauk&rper eine gestalierische Anpassung an die Landschaft
erfahren — z. B. durch die Verwendung natiricher Materialien und Farben — oder ob
letztendlich ein Gebaudekomplex mit unnatiirlichen Elementen, wie z. B. groflen
Glasfiachen, glanzenden Metallverkieidungen, einer kraftigen bunten Farbgebung
oder &hnlichem die Bebauung zusatzlich aus dem Umfeld hervorheben. Eine solche
Wirkung kann auch durch eine spektakulare Formgebung hervorgerufen werden. in
Anbetracht der Bedeutung des Mihlengelandes in unmittelbarer Nahe zum
Schweriner See igt es erforderlich, dass im Bebauungsplan weitere Vorgaben zum
Schutz des Landschaftsbildes erfolgen. Es ist keine Bepflanzung auf der
Strallenseite flr einen Sichischutz vorgesehen. Hier ist eine differenzierte Prifung
erforderlich. Ebenso sind Vorgaben zu fordern, in welcher Art und Weise eine
Einbindung in das Landschafisbild erfolgen soll. Es muss von erheblichen Stérungen
des Landschafisbildes ausgegangen werden. Eine Einschatzung ist frithestens nach
Vorlage des Hochbauentwurfs moglich. Die Landschaftsbildstdrungen bedtrfen des
nicht berlicksichtiglen Ausgleichs.

Das Gleiche giit fir die beabsichtigte Gestaltung des Silo-Gebaudes. Nach den
Planungen der Gemeinde soll die Umwandlung des Silo-Gebaudes in eine
Photovoitaik-Anlage durch vollsténdige Beplankung der stdlichen dem Schweriner
See zugewandten Seiten mit reflektieren Solarmodulen erfolgen. Auch ein villig
verspiegelter Turm von 38 m Héhe fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafisbildes. Es wilrde sich um einen unvergleichlichen und einzigartigen
Fremdk&rper am Schweriner See handeln, der jede gestalterische Anpassung an die
Landschaft vermissen lasst.

3. Fehlende Berlicksichtigung der Lirm-~ und Schadstoffbelastiung

a} Kraftiahrzeugverkehr

Baulsitpldne sollen eine menschenwiirdige Umwelt sichern. Fehlerhaft ist die
Aussage (S. 17 der Begriindung), dass die mit der geplanten Bebauung verbundene,
stérkere verkehrliche Frequentierung des Uferweges als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingeschatzt werde. Zur Begriindung wird auf die Vorbelastung

8




durch den Verkehrsldarm des Schienennetzes verwiesen, der mit dem sich
erhthenden Krafifahrzeugverkehr aber in keinem Zusammenhang steht.

Zwar kann die Bertcksichtigung einer planbedingten Zunahme von Verkehrsiarm
entbehrlich sein, wenn die betroffenen Interessen nicht mehr als geringfigig
betroffen sind. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang aber weder das zu
erwartende Verkehrsautkommen noch eine etwa zu erwartende Zunahme des
Larmpegels konkret festgestelit und auf die Zumutbarkeit fir die befroffenen Anlieger
Uberpridft. Auf eine solche Feststellung kann aber nicht verzichtet werden. Dies ergibt
sich schon daraus, dass im Vergleich mit dem derzeitigen Zustand mit einer
Vervielfachung des Fahrzeugaufkommens zu rechnen ist.

Die Zunahme des Verkehrs zum geplanten Standort am Uferweg sowie der Verkehr
im Zusammenhang mit weiteren Planungen der Gemeinde verursacht erhebliche
Gefahren fir die Gesundheit sowie die Sicherheit, inshesondere von Kindern und
&lteren Menschen auf dem zur ErschliefBung mit zusétzlichem Kraftfahrzeugverkehr
belasteten Uferweg.

Es ist keine Erschliefung des Plangebietes und insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalie durch den éffentlichen Personennahverkehr gegeben. Es fehlt
an einer fulBlaufigen Entfermung zu Knotenpunkten des dffentlichen
Personennshverkehrs. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem individuellen Pkw-
Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung verbunden ist. Damit
entsteht in dem Wohngebiet am Uferweg eine erhebliche Steigerung des
Kraftfahrzeugverkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-Zone
erforderlich. Der durch das Vorhaben hervorgerufene Kraftfahrzeugverkehr in der
Sackgasse Uferweg wird fehlerhaft Giberhaupt nicht berlicksichtigt.

Ebentfalls mit Bedacht nicht berlicksichtigt wird, dass weitere Planungen der
Gemeinde ebenfalls zu einer starken Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs fihren
und fihren werden. Diese Planungen werden zum Teil zwar in der Begriindung
genannt, deren Auswirkungen allerdings fehlerhaft nicht einbezogen.

Bereits die bisherigen Planungen und Bauvorhaben der Gemeinde fiir die Sackgasse
Uferweg wie:

- die Hotelanlagen an der Badewiese (Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweqg),

- gin gewerblicher Werftbetrieb (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und
Servicestation), welcher an das Planungsgebiet angrenzt,

- gine starke Erweiterung der Steganlagen am Ufer des Schweriner Sees (Seite 16
der Begrundung) und

- eine Slip-Anlage am Ufer des Schweriner Sees (Planentwurf Slip-Anlage
Bad Kleinen)

werden zu einer erheblichen Verkehrssteigerung und damit auch Erhéhung der
Léarm- und Schadstoffbelastung fir die Bewohner des angrenzenden Wohngebietes
fhren, Das Gleiche gilt fir den Besucher- sowie den Ver- und Entsorgungsverkehr
fir die geplante Veranstaitungshalie.

Diese Beeintrachtigungen der Bevélkerung sind nicht mit dem ihnen tatséchiich
zukommenden Gewicht beriicksichtigt worden, zumal fior die Planung fehlerhaft auf
ein Verkehrsgutachien verzichtet wurde. Insoweit weist die Planung erhebliche
Méangel auf.
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Bauleitpléne sollen jedoch gesunde Wohnverhéltnisse schaffen. Die nur durch den
an das YWohngebiet angrenzenden Uferweg zu erschlieflenden Anlagen verursachen
einen gesteigerien Kraftfahrzeugverkehr und damit durch eine Auswahi von
Alernativstandorten vermeidbaren Verkehrslérm. Es erfolgt eine zuséatzliche
Verkehrslérmerzeugung durch die Nutzung der geplanten Veranstaltungshalie in den
Abend- und Nachistunden sowie an Sonn- und Feiertagen. Bereits die in der
Ortsmitte vorhandene Sport- und Mehrzweckhalle war von der Gemeinde Bad
Kieinen fir Veranstaltungen konzipiert. Auf Grund von Bau- und Planungsfehlern der
Gemeinde wurde jedoch der Larmschutz mangeihaft ausgefihrt, so dass die
urspriinglich geplante Nutzung nicht erfoigen konnte.

Durch den lang anhaltenden Larmstress (Dauerlarm), der vom Kraftfahrzeugverkehr
und dem Schienenverkehr ausgeht — gekoppelt mit Larm der Veranstaltungshalle im
Rahmen von Diskotheken und sonstigen Feierlichkeiten in den Abend- und
Machtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen —, kdnnen kdrperliche Reserven
erschipfen und Organfunkiionen eingeschrénkt werden, Verkehrslarm gilt daher als
potentieller Risikofakior besonders fir Herzkreislauferkrankungen (Biuthochdruck,
Herzinfarkt). Neue Studien bestatigen, dass eine starke Verkehrsbelastung in der
Wohnumgebung die Erkrankungshéufigkeit der Anwohner erhéht, Aber auch
unspezifische Stressreaktionen sind nachgewiesen, wie Konzentrationsstérungen,
Leistungsabfall, Depression, Unterbrechung des natirlichen Schiafablaufs usw. Bei
Kindern, die chronischem Larm ausgesetzt waren, wurden schiechtere
Gedachinisleistungen nachgewiesen,

Ab folgenden Dauerschallpegein bestehen Gesundheitsrisiken:

- am Tage: Verkehrsldrmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpegel ab 60 dB(A) (Dezibel) zu erwarten. Ab 40 dB(A)
sind bereits Konzentrationsstérungen méglich.

- in der Nacht: Verkehrslarmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpege!l ab 50 dB(A) zu erwarten. Grenzwerte in
Dorfern/Streusiediungen sind: tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Die Grenzwerte in
Orten bzw. reinen Wohngebieten betragen: tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A)

Die in der Planung nicht ber{icksichtigte bzw. nicht in die Abwégung eingestellte
Larmimmission fhrt zur:

- Storung der Kommunikation (Unterhaltung usw.)

- Beeintréchtigung der Erholung, Enispannung und Ruhe nach Feierabend und
am Wochenende

- Beeintrachtigung des Schiafs

~ Beeintréchtigung des Leistungsvermdogens und der Gesundheit, dadurch auch
Beeintrdchtigung der Arbeitsleistung

- Konzentrationsstdrungen, Lernstérungen bei Kindern

- Beeintrchtigung des psychischen Wohibefindens auf Grund larmbedingter
Nervositét,

- Verdrgerung usw.

Das Plangebiet lasst sich verkehrsmaRig nicht erschlieRen, ohne dass sich die
hieraus resultierende Verkehrsbelastung fur den Uferweg erheblich erhoht.
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Die Planung enthélf jedoch keine Aussagen zu dem fir die Erschlieung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsverkehr. Es liegt keine Analyse hinsichtlich der
Verkehrs- und Lérmbelastung vor. Es ist fehlerhaft, den Gesamtverkehr lediglich
ohne irgendeine Grundlage tberschidgig zu bewerten (8. 14 Gutachten) und erst im
Nachhinein Verkehrszéhlungen durchzufihren, um eine Bilanzierung der
Verkehrsstréme zu erméglichen. Dies ist bereits Aufgabe der Planung.

Fin fiir den Umfang der Planung erforderliches grundsitziiches
Gesamtverkehrskonzept fehit. Es muss eine Basis fUr eine Gesamtuntersuchung mit
aktuellen Verkehrserhebungen geschaffen werden, welche die vielfaltigen
Verkehrsteilnehmer, den Radverkehr, den Kraftfahrzeugverkehr sowie die saisonal
bedingten Schwankungen beriicksichtigt. Ebenso ist der Tatsache Rechnung zu
tragen, dass sich unterschiedliche Verkehrsteilnehmer im Gegenverkehr sicher
bewegen missen. Gemdal den Angaben in der Begrindung soll der Radverkehr
gefordert werden. Dieser ist durch Radverkehrsanlagen oder durch entsprechende
geschwindigkeitsverringernde Maf3nahmen zu sichern. Hierzu ist keinerlei Aussage
im Bebauungsplan enthakten.

In der Begriindung (S. 43} wird zwar ausgefiihrt, dass die Auswirkungen des Zu- und
Abfahrtsverkehrs die vorhandenen und bestehenden Schutzanspriiche der
vorhandenen Behauung nicht beeintrachtigen dirften und gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse zu sichern seien. Allerdings bleiben eben diese Auswirkungen in
der gesamten Planung fehlerhaft vollig unberlicksichtigt. Es ist zwingend notwendig,
die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche Frequentierung
tes Uferweges zu untersuchen. In der Planung sind auf dem Plangebiet Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit 100 Betten oder 80 Géstezimmern vorgesehen. Bei
den Spiel- und Sportaniagen soll es sich um eine Minigolfanlage handeln. Fur die
Veranstaitungshaile sind jeweils mehrere hundert Besucher zu erwarten. Die
Gesamtuntersuchung zum ,zusatzlichen Verkehr" muss sich in ausreichendem Malle
auf alle geplanten Anlagen und begleitenden Nutzungen beziehen sowie auch die
librigen selbst nach Auffassung der Gemeinde mit dem Plangebiet in
Zusammenhang stehenden Ubrigen Planungen und Nutzungen umfassen, Hier
waren beispielhaft zu nennen der Verkehr for:

- die bestehenden Steganlagen und Bootshéuser, welche Gber den Uferweg und die
Stralte An der Marina zugénglich sind (Bebauungsplan Nr. 17 - Ferienhausgebiet),

- die geplante dritte Steganiage,

- die geplante Slip-Anlage,

- den Werftbetrieb (Sportboot- und Servicestation),

- die Hotelaniagen an der Badewiese und

- die Badewiese selbst

Ebenso muss in die Untersuchung einfliellen, dass derzeit ein Ausbau des
angrenzenden Schienennetzes fiir Hochgeschwindigkeitsfahrten mit bis zu 160 km/h
erfolgt. Augenblicklich fahren die Ziige mit etwa 50 km/h am Plangebiet entlang.

Es ist stadtebaulich notwendig, die Gesamtstruktur des Wohngebietes am Uferweg
zy erhalten. Das stddtebauliche Gesamtkonzept muss an jedem einzelnen
betroffenem Grundstlick gemessen werden. Durch die geplante Bebauung wird es zu
einer Beeinfrachtigung der gesunden Wohnverhalinisse im angrenzenden
Wohngebiet kommen,

11




b} Veransiaitungshalle

Fehlerhaft ist die Aussage, dass ,Nutzungskonflikte mit angrenzenden Gebisten®
nicht gegeben seien. Die geplante Veranstaltungshalle mit den MaRen 20 x40x 8 m
ist eine kernbereichstypische Vergniigungsstatte, die im Bereich von Wohngebieten
unzuldssig ist. Durch den Betrieb der Halle entsteht eine unzumutbare
Lérmbelastigungen durch die Nutzung selbst (Musik, Sport) sowie durch den
entstehenden Besucherverkehr. Dazu gehéren zum Beispiel die Gerdusche des
Kraftfahrzeugverkehrs, des Tlrenschlagens und der Lautdulerungen von Besuchemn
auflerhalb der Halle, da in dieser ein Rauchverbot gelten diirfte. Das AusmagR der so
durch die Veranstaltungshalle entstehenden Larmbeeintrachtigungen wurde
Uberhaupt nicht ermitielt. Wegen dieses Ermittiungsdefizites ist die Abwagung der
Larmauswirkungen mit den sonstigen privaten und &ffentlichen Belangen fehlerhafi.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ab April 2012
Flachen auf dem straBenseitigen Teil des Plangebietes in unmittelbarer Néhe zum
Uferweg und zur Wohnbebauung vermietete und darauf die Einrichtung von
mehreren Biro-Comtainern sowie einer Wohnwagen-Siedlung fiir Bauarbeiter
Lgenehmigte”. Bereits das Lager aus fUnf bis sechs Wohnwagen und einigen Zelten
fubrte — auch aulerhalb der eigentlichen Bauarbeiten — zu einer erheblichen
Larmbeldstigung der Anwohner. Der Schall wurde vom Silo-Gebdude refleltiert, so
dass auch in den Abend- und Nachistunden sowie an Sonn- und Feiertagen eine
sténdige, beeintrachtigende Gerduschkulisse vorhanden war.

Bei der Planung der Veranstaltungshalle, weiche auch als Diskothek genutzt werden
kann, ist ein Lérmgutachten zu den von der Halle und von deren Besuchem
ausgehenden Emissionen einzuholen. Hier ist auch die vom Silo-Gebaude
ausgehende Schallreflexion in ein Lanmgutachten einzubeziehen. Es ist die
Schaffung ausreichender Straen- und Parkfléchen fir das erhéhie
Besucherautkommen zu regeln. Um die Larmbelastung zu minimieren, sind die
Steliplatze auf der strallen- und wohngebietsabgewandten Seite der
Veranstaltungshalle zu planen oder durch Larmschutzwénde abzugrenzen.

Da dies nicht geschehen ist und die Larmbelastung nicht beriicksichtigt wurde, ist
das Abwégungsgebot verletzt. Da abwégungsbeachtiiche Belange nicht eingestelit
und ihre Bedeutung verkannt wurden, konnte kein Ausgleich zwischen ihnen in
verhdltnisméRiger Art und Weise erfolgen. Es bestehen Anhaltspunkte, dass die
Grenzwerte der TA-Larm durch die geplante Veranstaltungshalle Uberschritten
werden.

¢} Sislipldtze

Die Anlage von Steliplatzen in unmittelbarer Néhe des Uferweges und damit der
Wohnbebauung ist aus immissionsschutzrechtlichen Griinden unzuléssig. Die
Lambeléstigungen im Zusammenhang mit dem Besucherverkehr sind nicht
zumutbar. Fehlerhaft ist die Aussage in der Begriindung (Seite 19}, dass noch
weitere Stellpldtze aullerhalb des Plangebietes vorhanden oder zur Nutzung
vorgesehen seien. Dies ist am Uferweg nicht der Fall. Die Stellplatze sind nicht nur
gegenlber der touristischen Nutzung, sondern auch gegeniiber der Wohnbebauung
durch Larmschutzwande abzugrenzen. Es erstaunt, dass insoweit die touristische
Nutzung schutzwlrdiger als die angrenzende Wohnbebauung sein soll. Auf die
Emissionen durch Tlrenschlagen sowie Anlassen von Motoren wird hingewiesen.
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d} Gewsrbe- sowie Sport- und Freizeitldrm

Fehlerhaft ist die Aussage, dass Gewerbe- sowie Freizeitldrm im Plangebiet nicht
vorhanden sei (Seite 23). Im Gegensatz dazu wird nachfolgend (S. 28) dann jedoch
ausgefiihrt, dass gewerbliche, sportliche oder freizeitmalige Nutzungen zugelassen
seien, die auf Grund der unmittelbaren Néhe zur vorhandenen Wohnbebauung am
Uferweg Einschrankungen unterliegen kénnten. Folgerichtig ist aiso doch von
Gewerbe- sowie Sport- und Freizeitldrm auszugehen.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde im Sidosten des Planungs-
gebietes ein kleines Teilst{ick von diesem abgetrennt und zeitgleich mit einem
Gewerbebetrieb beplant hat (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und Servicestation).
Die Aufspaltung des einheitlichen Plangebietes erfolgte willklrfich, um eine
Umweltprifung zu vermeiden und vollendete Tatsachen fiir die weitere Planung zu
schaffen.

Auf jeden Fall ist die Larm- und Schadstoffbelastung durch den benachbarten
Gewerbebetrieb (Schweil’-, Lackier- und Laminier-Arbeiten mit Freisetzung von Lam
und Schadstoffen} einschliefllich des Ver- und Entsorgungsverkehrs in die Planung
einzubeziehen. Bereits jetzt verursacht der Verkehr mit Bootsanhéngern zu den
Steganiagen mit einer provisorischen Slip-Anlage (Bebauungsplan Nr. 17) eine
erhebliche Larmbelastigung. Diese Emissionen werden ansteigen, da die Gameinde
den Bau einer weiteren Steganiage und einer befestigten Slip-Anlage, unter anderem
auch fir den Gewerbebetlrieb plant.

Auf die Emissionen auf Grund des Turenschlagens und der LautduRerungen von
Veranstaltungsbesuchern, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden wurde
bereits hingewiesen. Sodann ist auch bei der geplanten Minigolfanlage von erhéhten
Larmemissionen auszugehen.

@) Schienenverkehr

Die Larmimmissionsuntersuchung beziglich des Nutzungspotentials des
Plangebietes bezieht sich auf die Zugfrequentierung bzw. den Emissionspegel des
Jahres 2010. Somit bleibt véllig unberlicksichtigt, dass ab 2012 ein Ausbau der ans
Plangebiet angrenzenden Schienenaniagen fiir Hochgeschwindigkeitsfahrien mit 160
km/h durchgefGhrt wird. Im betrachteten Jahr 2010 fuhren die Zige mit etwa 50 km/h
am Plangebiet vorbei. In einem Larmschutzgutachten miissen die tatsachlichen
{aktuellen) sowie die unmittelbar bevorstehenden Emissionen berlicksichtigt werden.
Der Rickgriff auf veraltete nicht mehr einschidgige Zahlen ist fehlerhaft.

f) Baubedingte Auswirkungen

Die Gemeinde hat Anfang 2012 damit begonnen, das eigentlich denkmalgeschiizte

Silo-Gebaude zu entkernen, um mit dem Verkauf der Metallbestandteile Einnahmen

zu erzielen. Sodann vermietete die Gemeinde Fldchen des Plangebietes

- als Zufahrt flir die Verladung von Baumaterialien (Schoter, Erde, Betonteile,
Baumaschinen) sowie zu deren Lagerung,

- zur Einrichtung von Biro-Containern sowie einer Wohnwagen-Siediung flr
Bauarbeiter,

was jeweils mit erheblichen Larmbelastigungen verbunden war.

Ebenso wird das Plangebiet von der Gemeinde als Baustofflager genutzt. Die

Zerstorung von Griinflachen und das jetzige verwahrloste Aussehen (S. 10 f) des

Plangebietes ist auf die Aktivitdten der Gemeinde zurlckzufthren.

Bei samtlichen im Plangebiet ausgeflihrien Arbeiten — einschlielllich der fir

Gemeindezwecke veranlassten Lagerung von Baustoffen und Bauschutt — wurden

die Vorgaben des Larm- und Immissionsschutzes sowie zum Schutz der Nachtruhe
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beharrlich missachtet. Von einem kiinftigen gesetzeskonformen Verhalten kann nicht
ausgegangen werden.

4. Fehlende Vartriglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung

Die vorgesehene Art der Bebauung widerspricht dem Gebietscharakter des
angrenzenden Wohngebietes. in Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung und die
urspriingliche Industriebebauung ist die geplante Veranstaltungshalie maf3stablich
Uberdimensioniert. Es handelt sich umn eine kernbereichstypische Vergniigungsstatte,
die im Bereich von Wohngebieten unzulissig ist. Es besteht eine grobe
Unvertraglichkeit der Bebauung mit dem Bestand. Es ist ein Hallenbau mit einer
Gesamthdhe von 8 m Gber Stralenniveau geplant, welcher mit der benachbarten
Gebaudestruktur vollig unvertraglich ist. Hinzu kommt die fragw(irdige
Nutzungsausweisung als ,Schank- und Speisewirtschaft’, was auf die beabsichiigte
unzuldssige Nutzung als Diskothek schliefien lasst.

Die Planung widerspricht dem Grundsatz, dass mit Hinblick auf die Eigenentwickiung
eine ortsgemaflle Bebauung anzustreben ist. Die maximal vertrigliche Gebaudehthe
entlang des Uferweges ist auf Grund der Umgebungsbebauung auf hischstens zwei
Geschosse zu begrenzen. Weiterhin ware der Baukdrper gestalterisch, in Dachform
und Verwendung der Materialien (roter Backstein) an die benachbarten Gebaude im
SO 1.2 sowie die angrenzende Wohnbebauung anzupassen. Nicht vertragliche
Elemente wie grofle Glasflachen, glénzende Metallverkleidungen oder eine kraftige
bunte Farbgebung sind auszuschlieen. Es ist aus stadiebaulicher Sicht eine
sinnvolle Gebietsentwicklung durch Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
ohne Konflikte mit dem umgebenden Umfeld anzustreben.

Aus den genannten Griinden widerspricht auch die Errichtung einer gro3fiachigen
Photovoltaik-Anlage an den Fassaden des Silo-Gebaudes (SO 3) in einer
geschlossenen Orischaft dem Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes.

§. Fehlende Beriicksichtigung des Denkmalschutres

Fehlerhaft ist die Aussage, dass das denkmalgeschiltzte Gesamtensemble in seinem
Erscheinungsbild gewahrt bliebe. Die Umwandiung des Silo-Gebéudes in eine
Photovoltaik-Anlage durch vollsténdige Beplankung der siidlichen dem Schweriner
See zugewandten Seiten flihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Erschein-
ungsbildes. Ebenso fiihrt die Errichtung der Uberdimensionierten Veranstaltungshalle
zu einer Unvertraglichkeit mit den Belangen des Denkmalschutzes.

Die Gebéaude im SO 1 bilden ein harmonisches und einzigartiges Ensemble, das zu
sehr grofien Teilen bis heute erhalten ist. Obwohl das Silo-Geb&ude von anderen
Bedingungen und Vorgaben gepragt ist, kommt mit ihm die urspriingliche Nutzung
des Gelandes als Mlhle und Getreidespeicher zum Ausdruck.

Beim Denkmalschutz handelt es sich um eine ,ibergeordnete Zielsetrung®, die nicht
mit dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde abgewogen werden kann. Dies
werden sicher auch die verantwortlichen Trager &ffentlicher Belange mittellen.

Die bestehende Planung verwendet die ,ausdriickliche Anerkennung des
Denkmalschutzes® lediglich dazu, um die nicht erforderliche Beplanung des Gebietes
zur rechifertigen. In der Planung selbst werden die Belange des Denkmalschutzes
sowie des Oris-und Landschaftsbildes dann véllig auller Acht gelassen und
missachtet. Die Planung setzt sich nicht grundsétziich mit dem Denkmalschutz und
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seinen Konsequenzen auseinander und verwendet dessen Anerkennung nur als
Vorwand. Es fiegen keine fachlichen Untersuchungen zu den Denkmalen sowie zu
den Mdoglichkeiten jhres Erhalts und den Aufwendungen hierzu vor. Es werden keine
Aussagen dazu getroffen, welche Mafinahmen zum Erhalt rechtiich erforderlich sind.
Das alte Mihlengebaude (SO 1.1) soll als  Larmschutzwand® dienen, ohne dass
irgendwelche Erhaltungs- oder Nutzungskonzepte vorliegen. Das Silo-Gebaude soll,
ohne auch nur mit einer Silbe auf den Denkmalschutz einzugehen, derart umge-
staltet werden, dass eigentliches Planungsziel nur die Aufhebung des Denkmal-
schutzes sein kann.

€. Fehlender Schutz des Mikroklimas

Bauleitpléne sollen das Mikrokiima schiitzen. Fehlerhaft ist die Einschatzung, dass
sich Eingriffe in stadtkfimatisch relevante Flachen nicht ergében. Tatséchlich werden
durch die geplanten Anlagen weitere Freiflachen versiegelt. Dies ergibt sich aus der
Beschreibung der Planung zum zukiinftigen Flachenbedarf. Die Gegentiberstellung
der derzeitigen Flachennutzung der Uberplanten Flachen — die Flachenbilanz — fehit.
Somit ist eine Bewertung des B-Planes sliein anhand der Planunteriagen nicht
moghich. Sowohl die Beschreibung der Ist-Situation als auch die Beschreibung
beziehungsweise Erlduterung der einzelnen Vorhaben und ihre Auswirkungen sind
qualitativ unzureichend.

7. Fehlende Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Die Planung bericksichtigt nicht bzw. nicht in ausreichendem MaRe die Belange des
Umweltschutzes, einschiiefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Es
wurde fehlerhaft von der Burchilihrung einer Umweltpriifung abgesehen. Fehlerhaft
ist die Aussage, dass die Auswirkungen auf den Naturhaushalt als gering
einzuschétzen seien. Ebenso fehlerhaft ist die Einschétzung, dass der dkologische
Wert des Planungsraumes als gering einzustufen sei. Die Relevanzprifung (S. 33 ff)
ist vllig unzureichend. An den bereits im Silo-Geb&ude aufgenommenen
Entkernungsarbeiten wird deutlich, dass keinerlei Absicht besteht, wildlebende
geschiltzte Tierarten festzustellen. Es besteht sodann keinerlei Nutzungsdruek durch
die benachbarten Frequentierungen eben so wenig wie ein Pradatorendruck von
Hunden und Katzen. Lediglich eine Familie, die im SO 1 wohnt, fihrt ihren Hund auf
dem umzdunten Plangebiet spazieren.

Die von den Vorhaben betroffenen Biotope sowie die im Umfeld gelegenen
Vogelschutzgebiete und die Auswirkungen auf diese sowie der Artenschutz und die
Konsequenzen aus der Lage des Bebauungsplangebietes wurden nur unzureichend
berlicksichtigt bzw. falsch bewertet. Es fehlen Ausgleichsmafnahmen sowie
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen.

Die Lebensstatten wildlebender geschitzter Tierarten duirfen nicht beeintrachtigt
werden, Die vorgesehene Bebauung beeintrachtigt Tiere, die laut Roter Liste
besonders geschitzt sind. Somit solite jeglicher Eingriff in die Natur auch unter
diesam Gesichtspunkt vermieden werden. Die Planung schadigt den Lebensraum
besonders geschitzter Fledermausarten. Als Kriterien des Naturschutzrechts ist die
Vermeidung eines Eingriffs in Natur und Landschaft und insbesondere einer
Beeintréchtigung gesetzlich geschiitzter Arten angesprochen. Mit der vorliegenden
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Planung wird in die Lebensraume geschitzter Tierarten eingegriffen; die
Nahrungshabitate von auf dem Muhlengelinde lebenden Mauerseglern, Sperbern
und zahlreichen Fledermausarien sind von den Anlagen und sonstigen
Landschaftsverdinderungen in dessen Folge betroffen. Es wurde lediglich erkannt,
dass die im Plangebiet vorhandenen Habitate von Rauch- und Mehlschwalben dem
artenschuizrechtlichen Tatbestand unterfallen.

Es liegt eine fehlende Standorteignung wegen Konflikten mit dem Artenschutzrecht
vor. Die Verwirklichung der Planung wiirde artengeschiitzte Tierarten aus ihrem Brut-
bzw. Fortpflanzungshabitaten vertreiben, ihr Nahrungsbiotop einschranken bzw.
vernichten und damit einen Fortbestand der Art an diesem Standort infrage stellen.
Betroffen sind u.a. artengeschiitzte Fledermausarten. Im Plangebiet sind
fledermausglnstige Strukturen und Habitate vorhanden. Die gebotene
artenschutzrechtliche Prifung muss auch die von der FFH-Richtlinie in Anhang IV
umfassten streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
interesse berlicksichtigen. Biotope solcher streng geschiitzten Arten werden im
Rahmen der geplanten Baumafinahme zerstort. Der bestehende Erhaltungszustand
wird durch die Baumalinahme verschlechtert. Bei in den nach § 52 Abs. 2 BNatSchG
angesprachenen Regelungen, die Rechtsverordnungen vorbehalten sind, handelt es
sich insbesondere um die Bundesartenschutzverordnung (BArSchV), die
zwischenzeitlich durch die Verordnung vom 15. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896)
neu gefasst wurde. In § 1 BArtSchV und in deren Anlage 1 sind die in Spalte 3 mit
einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten unter ,strengen Schutz®
gestellt. Es erfolgte keine Kartierung und keine methodische korrekte Erfassung der
geschitzten Arten einschiieBlich eines Netzfanges und der Besenderung der
gefangenen Tiere. Eine Kartierung erst im Rahmen der Baumalnahmen (8. 40)
durchzufiithren, ist nicht ausreichend. Fehlerhaft ist die Auffassung, dass
Festlegungen erst erforderlich seien, wenn Wochenstuben, Sommer- und
Winterquartiere von Fledermiusen festgestellt werden. Bereits bei den
Entkernungsarbeiten im Silo-Gebaude wurden Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten von Flederméausen beschéadigt und zerstort, ochne dass irgendwelche
Festlegungen erfolgt wéren. Insoweit wird dies auch bei den weiteren
BaumaRnahmen nicht geschehen.

Es fehlt vollig an der erforderlichen fledermauskundlichen Erkundung des
Plangebietes. Fir die Planung wurden keine Grundlagendaten zu artspezifischen
Habitaten bzw. Korridoren erhoben.

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden Biotope, die fir dort wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ausgleichbar bzw.
ersetzbar (§ 19 Abs. 3 S. 2 BNatSchG) sind, zerstiit.

Zwar zielt die Planung nicht direkt auf ein Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten
oder der besonders oder streng geschiltzten Arten oder die Entnahme,
Beschadigung oder Zerstirung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten ab. Dies
gilt auch fir das Abschneiden, Abpfilicken, Aus- oder Abreilen, Ausgraben,
Beschédigen oder Vernichten von besonders oder strengen geschiitzten Pflanzen.
Dennoch kann es bei den anlage-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen des
Vorhabens zur Uberbauung von Fldchen kommen, auf denen streng oder besonders
geschiitzte Arten vorkommen.

Ausgehend von dem Ziel der oben genannten besonderen Vorschriften, die Arten
wild lebender Tiere und wild wachsender Pflanzen zu erhalten, dirfen in der Planung
die fur besonders geschiitzten oder vom Aussterben bedrohten Tier- und
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Pflanzenarten erlassenen Schutzvorschriften nicht verletzt werden. Dieser materieli-
rechtlichen Vorgabe tragt der vorliegende Entwurf nicht Rechnung.

Das ehemalige Mihlengebédude sowie des ehemalige Silo-Gebaude dienen
bedrohten Fledermausarten als Sommer- und Winterguartier, wobei weitere
Sommerquartiere in einem Radius von 40 km um das Winterquartier liegen kénnen.
Durch das Vorhaben sind Beeintrachtigungen der Aktionsraume und der Korridore for
Austausch- und Wechselbeziehungen durch die Baumafinahmen und die direkte
Flacheninanspruchnahme sowie Zerschneidungs- bzw. Stérungswirkungen zu
erwarten. Die zentralen Jagdhabitate wurden nicht untersucht. Von sinem Verlust
bedeutender Aktionsrdume der Fledermause ist aber auszugehen. Relevante
Beeintréchtigungen der potentiellen Paarungsquartiere sind zu erwarten.
Schédigungen und/oder Stérungen der Wohn- oder Zufluchtsstatten sind sehr
wahrscheinlich. Individuenbezogen besteht daher das Risiko der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. von Stérungen insbesondere wihrend der
Fortpflanzungszeiten. Beeintrachtigungen der Aktionsraume sowie der Korridore fur
Austausch- und Wechselbeziehungen werden durch Zerschneidungs- und
Stérwirkungen geschédigt und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population bewirkt. Darlber hinaus sind Beeintrichtigungen der
Aktionsréume durch Stérung und Irritation zu erwarten. Mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit werden keinerlei Feststellungen zu Quartieren, Wochenstuben
oder Nestern von Flederméusen kurz vor Aufnahme von BaumaBnahmen erfoigen.
Dies zeigt sich deutlich an den bereits aufgenommenen Entkernungsarbeiten im Silo-
Gebéude. Somit ist eine Kartierung und Erkundung bereits in der Planungsphase
erforderlich, bevor mit der Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
von Fledermausen vollendste Tatsachen geschaffen werden.

Fehlerhait wird auf einen Erhalt der am Planungsgebiet entlang verlaufenden Allee
aus Rosskastanien verzichtet, obwohl diese schuizbedlrftig ist (§ 19 NatSchAG M-
V). Bereits bei den begonnenen Umsetzungen der Bebauungspline Nr. 22 —
Uferweg ~ und Nr. 25 - Sportboot- und Servicestation — erfolgten willkiirliche
Failungen der Alleebdume am Uferweg, ohne dass es zu Nachpflanzungen kam.
Auch dass sich die Kastanienallee luckig” darstellt, ist auf Fallungen und fehlende
Nachpflanzungen zurlickzufihren. Der Erhalt der Allee ergibt sich nicht aus den
Planungsunterlagen, muss jedoch in die Planung einflieBen,

8. Fehiende Beriicksichtigung des Gesundheitsschutzes

Die elektromagnetische Strahlung der benachbarten Bahnoberleitungen sowie die
von der Gemeinde jetzt auch planerisch festgesetzten Mobilfunkaniagen auf dem
Silo-Gebédude kénnen die Gesundheit sowie das Wohlbefinden beeintrachtigen.
Der Plan unterschétzt, dass vom Betrieb der am Plangebiet verlaufenden Bahn-
Oberleitungen und der im Plangebiet befindlichen Mobilfunksendeanlagen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des § 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz

zu Lasten der Nutzer der geplanten Anlagen sowie der Anwohner ausgehen.
Denn die magnetischen Felder der Bahn-Oberleitungen und die Strahlung der
Mobilfunksendeaniagen erzeugen Immissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile beziehungsweise erhebliche
Beldstigungen fur die Nachbarschaft herbeizufuhren.
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Bei den Oberleitungen der Bahnanlagen entstehen magnetische Felder unter
anderem ringfdrmig um die stromdurchflossenen Leiter. Das Magnetfeld setzt einen
Stromfluss voraus und hangt von der Stromstérke ab, jedoch nicht von der
Spannung. Die Einheit der magnetischen Feldstarke ist Afm (Ampere pro Meter),
davon abgeleitet ist die magnetische Induktion (Erregung elekirischer Stréme und
Spannungen durch bewegte Magnetfelder) T (Tesla). Die GroRe der
Feldstdrkeabnahme mit der Entfernung ist unter anderem von der Kompensation
abhéangig. Magnetische Felder durchdringen beinahe alle Materialien ungehindert.
Die magnetische Feldstarke bzw. Flussdichte nimmt zu oder ab durch z. B.:

- die Hohe der Stromstérke

- den Phasenwinkel

- die Anordnung {Entfernung) der stromfilhrenden Hin-und Rickieiter zueinander
- {Kompensationseffekie}

- Ausgleichsstrome auf elektrisch leitfahigen Rohren, Schutzleitern, im Erdreich

- die Qualitét von Kompensations- und AbschirmmaRnahmen

- Abstand zu Feldverursachem.

Bahnstrom kann Décher und Fassaden aufladen und in Schwingung versetzen.
Felder von SBB und Eisenbahnen mit hoher Energiedichte kénnen krank machen.

Die elektromagnetischen Felder der Oberleilungen kénnen Bauteile wie Fassaden
und Décher und sogar ganze Gebaude durch Induktion elektromagnetisch aufiaden.
Es sind Falle bekannt, bet denen Bautleile in Schwingungen versetzt wurden und es
zu hérbaren Tonen aus der Resonanz der Felder zur Baumasse kam.

Das starke elekiromagnetische Feld, das in der Schweiz zum Beispiel von Leitungen
der SBB ausgeht, hat eine hohe Energiedichte, so dass elekirische Energie, wie bei
einem Transformator in den Zellen induziert wird.

In der N&he zu Hochspannungsleifungen und Bahnoberleifungen ist das gehiufte
Auftreten von kindlichen Leuk@mien bzw. von Krebs bei Erwachsenen belegt. Die
Expositions-Wirkungsbeziehungen sind unabhangig vom Alter, der Urbanisierung
oder dem soziodkonomischen Status. Insbesondere der Zusammenhang zwischen
magnetischen Feldern und kindlichen Leukamien war und ist Gegenstand
epidemiologischer Forschungen. Der Entwusrf des Nationalen
Strahlenschutzkomitees (NCRP) der USA empfiehlt im Frequenzbereich von nahe 0
Hz bis 3 kHz als ,Option 2" Expositionsrichtwerte von 0,2 uT(200 nT) fur die
magnetische Flussdichte (NCRP 1995). Fiir kiinftige Planungen

empfiehit der Entwurf, Wohnungen, Kindergérten und Schulen nicht in Zonen mit
magnetischen Fiussdichten Uber 0,2 pT(200 nT) zu bauen bzw. soliten neue
Leitungen bei bestehenden Gebéuden eine magnetische Flussdichte von 0,2 uT(200
nT} nicht tiberschreiten. Die ICNIRP-Richtiinie (ICNIRP 1898) basiert auf
kurzfristigen, unmittelbaren gesundheitlichen Auswirkungen wie z. B. der Reizung
peripherer Nerven und Muskeln, Schocks und Verbrennungen, die durch Berlihrung
leitfahiger Objekte verursacht werden und erhéhten Gewebetemperaturen, die aus
der Absorption von Energie wahrend der Exposition durch EMF resultieren. Der fiir
den Frequenzbereich von 25 Hz bis 800 Hz empfohiene Referenzwert fir die
Exposition der Allgemeinbevélkerung betrégt fir magnetische Wechselfelder 5/. Bei f
= 50 Hz ergibt sich 5/0,050 kHz = 100 T(100.000 nT). Bei hoheren Frequenzen
sinkt der Referenzwert. 1988 wurde vom National Institute of Environmental Health
Sciences (NIEHS 1899) der USA ein Bericht zu Gesundheitseffekten elekirischer und
magnetischer Felder im Frequenzbereich der Stromversorgung herausgegeben,
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Darin kommt die Gruppe zum Schiuss, dass die Exposition gegeniiber ,Powerline
Frequency ELF-EMF® ein mogliches Karzinogen darstellt. Eine Empfehiung des
Berichtes ist, dass das NIEHS den Energieversorgern empfiehlt, die gegenwértige
Praxis der Expositionsreduktion bei der Situierung von Stromleitungen fortzusetzen
und die Erforschung zur Reduktion der Enistehung magnetischer Felder bei
Ubertragungs- und Verteilungsleitungen fortzusetzen, ohne dabei neue
Gefahrdungen zu generieren.

im Juni 2001 Gberpriifte eine Arbeitsgruppe wissenschaftlicher Experten auf
Einiadung der International Agency for Research on Cancer (IARC), einer
Teilorganisation der WHO mit Sitz in Lyon, Studien Uber die Kanzerogenitat ven
statischen und niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldem (IARC
2002}). Anhand der Standardklassifizierung der IARC, die an Menschen und Tieren
sowie in Laborversuchen festgestelite Befunde abwagt, wurden niederfreguente
magnetische Wechselielder auf Grund von epidemiologischen Studien Gber kindliche
Leuk&mien als moglicherweise krebserregend flir den Menschen eingestuft
{Einstufungs-Gruppe 2B).

Auf dem Silo-Gebédude befanden sich nach Auskunft der Bundesnetzagentur vom
01.04.2012 zu diesem Zeitpunkt insgesamt 16 Mobilfunk-Sendeantennen. Zur
Erzielung von Einnahmen plant die Gemeinde, die Anzah! der Antennen noch zu
erhéhen.

ks ist zu beflrchten, dass sich die Dauerbestrahlung dieser Sendeanlagen nachteilig
auf die Gesundheit der Anwohner auswirkt. Es liegen Hinweise vor, dass
elektromagnetische Bestrahlung durch Mobilfunk-Sendeantennen das Risiko fiir
Leukdmie und Hirntumoren erhoht. Weiterhin fihren Mobilfunkantennen zu siner
starken Wertminderung bei benachbarten Immobilien.

Die Ergebnisse der bereits abgeschlossenen epidemiologischen Untersuchungen im
Hochfrequenzbereich von Mobilfunk-Sendeantennen sind als ernst zu nehmende
Hinweise auf ein erhbhtes Krebsrisiko (vor allem Leukamie und Gehimtumore) als
Folge gepulster oder ungepulster elekiromagnetischer Bestrahlung zu werten. Auf
der experimentellen Seite gibt es elliche Unitersuchungen, bei denen nicht-
thermische Effekte festgestellt wurden. Viele dieser Effekte wurden bereits deutlich
unter den derzeit giiltigen Grenzwerten beobachtet. Sie reichen von veranderten
Hirnstrémen (EEG) Uber die erhdhte Durchigssigkeit der Blut-Hirn-Schranke, die das
Gehirn vor dem Eindringen von Fremdstoffen schiitzt, der Ausschittung von
Stresshormonen und Einflissen auf die Zellkommunikation, Schwéchung des
Immunsystems bis zur Abnahme der Fruchtbarkeit. Im Rahmen einer EU-geférderten
Studie wurde 2004 festgestellt, dass Hochfrequenzstrahlung selbst unterhalb des fir
die Handynutzung giiltigen Grenzwerts Doppelstrangbriiche an der DNS verursacht —
ein wesentlicher Faktor der Krebsentstehung.

Eine von drei niederlandischen Ministerien beauftragte und im September 2003
abgeschiossene Studie zeigt besonders bei UMTS-Feldern deutliche Auswirkungen
auf das gesundheitliche Wohibefinden. Getestet wurde bei rund einem Tausendstel
des deutschen Grenzwaerts, einer Strahlenbelastung, wie sie in Wohnungen mit nahe
gelegenen Sendeaniagen durchaus auftritt. Elektrosensible litten statistisch
signifikant unter Schwindel, Unwohlsein, Nervositét, Brustschmerzen/Atemnot, hatten
ein Kribbeln oder lokales Taubheitsgefiihl und Konzentrationsstérungen.
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Bei Personen, die angaben, normalerweise nichts von Elektrosmog zu splren, wurde
neben Anzeichen erhbhter Gehirnaktivitét ein ,Gefihl der Unzuidnglichkeit”
statistisch signifikant festgestellt. Das niederiandische Wirtschaftsministerium
beurteilte die Ergebnisse als ,alarmierend”, das Bundesamt fir Strahlenschutz
bewertet die Studie des ,renommierten Forschungslabors® in einer vom
Umweltinstitut Miinchen e V. angeforderten Stellungnahme vom 11.11.2003 als
LSorgfaltig durchgefhrt®.

Eine zusatzliche Qualitat der Bestrahlung wird mit den bereits auf dem Silo-Gebaude
zum Einsatz kommenden LTE-Sendeanlagen erreicht.

Die bundesdeutschen Grenzwerie fir die elektromagnetische Belastung durch
Mobilfunk-Sendeantennen orientieren sich an den Empfehlungen der ,Internationalen
Strahlenschutzkommission® (ICNIRP) und berlicksichtigen nur thermische
Wirkungen, also die Erw@rmung von Kérpergewebe, Mit dem Hinweis, die Zahi der
epidemiologischen Studien in diesem Bereich sei noch zu gering, werden ihre
Ergebnisse bei der Berechnung von Grenzwerten bisher nicht ber{icksichtigt. Die
bereits vorliegenden Forschungsergebnisse haben zum Beispiel Htalien veraniasst,
seine Grenzwerte auf ein Hundertstel der deutschen zu senken. Im Salzburger Land
liegen sie sogar nur noch bei einem Zehntausendstel.

Nach Auskunft der Auskunft der Bundesnetzagentur vom 01.04.2012 sind zu den
damals vorhandenen 16 Mobilfunk-Sendeantennen auf dem Silo-Gebdude, die sich
auf 34,9 bhis 44,5 m Hohe befanden ein horizontaler Sicherheitsabstand von 26,23 m
und ein vertikaler Sicherheitsabstand von 6,58 m einzuhalien. Diese
systembezogenen Sicherheitsabstinde widersprechen den Planungen zum Silo-
Gebégude (SO 3). Innerhalb des Sicherheitsabstandes ist die Errichiung eines
Staffelgeschosses mit Dachterrasse unzuléssig.

Auszug des Antwortschreibens der Bundesnetzagentur
«..FUr den von thnen genannten Standort ergeben sich daraus die folgenden Grenzwerie und die
enisprechenden Systembezogenean Sicherheitsabsténde.

Sendesantenne Montage- | Haupistrahl- | Grenzwert | Sicherheits- Vertikaler
hithe Gber richiung in Voit pro abstand Sicherheits-
Grund (H8R) Meter in HSR abstand

Im] in® [Vim} [m} [m}
Mobilfunk 349 210 47 04 58 1,21
Mobilfunk 349 330 42,04 567 1,18
Mobilfunk 34,9 g0 42,04 573 1,19
Mobitfunk 37 140 £6,22 3,57 0.25
Mabilfunk 37 20 89,22 3,77 0,28
Mobitfunk 37.8 260 5922 3.41 0,24
Mobilfunk 41,6 0 38,92 8,32 2,38
Mobilfunk 41,8 120 38,92 8,32 2,36
Mohilfunk 41,8 249 38,92 8,32 2,36
Mobilfunk 445 0 61 7,88 1,71
Mobilfunk 445 0 42,05 8,7 2,02
Mobilfunk 44 5 120 42,09 6,7 2,02
Mabilfunk 44.5 120 61 7,88 1,71
Mobilfunk 445 240 42,09 8.7 2,02
Mobilfunk 44 5 240 61 7,88 171
Mobitfunk 44.5 240 59,1 4,66 1,08
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Insgesamt {iberschreitet die im Plangebiet gemessene Strahlung der
Bahnoberleitungen und der Mobilfunk-Sendeantennen die neueren
wissenschaftlichen Empfehiungen.

Es wird die Einholung eines Sachverstandigengutachtens zu den Gesundheitsrisiken
der Bahnoberleitungen und der Mobilfunkantagen im Plangebiet beantragt, wobei die
Untersuchung zusétzlich auch die Risiken von Transienten und Oberwellen
berlicksichtigen soll. Das Gutachten wird darlegen, dass strengere
Schutzvorschriften gegen die Strahlung unter Berlicksichtigung der Risiken von
Transienten und Oberwellen geboten sind.

Es wird gefordert, dass die Kennzeichnung von Flachen im B-Plan den tatsdchlichen
Nutzungen entspricht; die unter den Mobilfunksendeanlagen liegenden Fiachen sind
entsprechend anders zu widmen.

¢. Fehlende Kompensation des planbedingten Eingriffes

Die Einschétzung, dass die Emmittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich sei, ist fehlerhaft. Entgegen der
Begrindung finden eine erhebliche Vernichiung von Griinflichen und eine
zusétzliche Versiegelung in erheblichem Ausmal statt. Der planbedingte Eingriff ist
zu kompensieren. Diese Planung ist insoweit defizitér. Dies erschlief3t sich aus einer
Gegentiberstellung von Inanspruchnahme, Beeintréchtigung oder Zerstérung von
Umweltbestandteilen und den nicht vorgesehenen umweltverbessernden
Maflnahmen. Nicht kompensierie Eingriffsmanahmen und fehlender
Bestandsschutz betreffen unter anderem die Befestigung und Versiegelung von
Flachen fir die Efrichtung von Parkplétzen vor dem Silo-Gebdude sowie durch den
Bau der Veranstaltungshalle und der Minigolfaniage. Dem massiven und
groBflachigen Eingriff durch die Bebauung des Silo-Gebaudes und Errichtung der
Veranstaltungshalle in Boden, Landschaftsbild, Artenpotenzial usw. stehen keine
AusgieichsmaBnahmen in einer gebotenen qualitativen und quantitativen Dimension
gegeniber,

Die Vernichtung von Grinflachen fir die geplante Minigoifanlage ist zu 1: 1 zu
kompensieren.

Der Geholzbestand der Strallenbdume (Rosskastanienallee) am Plangebiet ist zu
erhalten.

Die Umsetzung der Bebsuungsplane Nr. 22 - Uferweg (Holelanlagen) - und Nr. 25 -
Sportboot- und Servicestation (Werft) — jeweils am Uferweg zeigt jedoch, dass Teile
des Bestandes der Alleeb&ume —~ mit Zustimmung der Gemeinde oder sogar von der
Gemeinde selbst - ohne Ersatzpflanzungen gefélit wurden.

Ebenso wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 -
Ferienhausgebiet - vorsatzlich ein schitzenswerter Uimenbestand am Schweriner
See vernichtet, ohne dass bisher eine Kompensation erfolgte. In dem Ortsteil
Gallentin wurde 2012 fir den Neubau der Strale zum See mit Zustimmung der
Gemeinde eine schiitzenswerte Eibenallee gerodet. Auch hierfur erfolgte keinerlei
Kompensation.

Der StralBenbaumbestand ist entgegen diesen Zielsetzungen dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.
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10. Fehlende Beriicksichtigung der Wertminderung von Wohngebiuden

Den Anwohnern von Plangebieten steht als ,Plannachbarn® gegeniiber der
planenden Gemeinde ein Anspruch auf gerechte Abwégung ihrer privaten Belange
zu. Bauplanerische Festsetzungen, die an das Plangebiet angrenzende Grundstiicke
betreffen, sind an den Inhalts- und Schrankenbestimmungen des Grundrechis auf
E;gentum Art. 14 Grundgesetz zu messen. Insbesondere die aus der Planung
resultierenden Larmbeeintrachtigungen, die Festsetzung von
gesundheitsgefahrdenden Mobilfunk-Sendeantennen sowie die starke
Beeintrachtigung des Landschafisbildes und der Umgebungsbebauung fithren zu
einer Minimierung der Wohnqualitdt und damit zu einer erheblichen Weriminderung
der angrenzenden Wohngeb&ude. Dabei handelt es sich um einen abwagungser-
heblichen Belang.

Mit freundlichem Gruf
die Anwohner des Uferwegs

i e
Burgharft Steinhagen, Uferweg 3, 23996 Bad Kieinen B xf Lardf / 7"'7/

Ellen Steinhagen, Uferweg 3, 23996 Bad Kieinen

Edith Steinhagen, Uferweg 3, 23096 Bad Kleinen

iy
Ste?an Steinhagen, Uferweg 5, 23696 Bad Kleinen

Martin Steinhagen, Uferweq 5, 23898 Bad Kleinen

Joachim Prehn, Uferweg 11, 23996 Bad Kleinen

Elke Prehn, Uferweg 11, 23996 Rad Kieinen

Or. Michgai Eckert, Uferweg 12, 23996 Bad Klsinen

Charloite Eckert, Uferweg 12, 23996 Bad Kleinen

Heinz Liedike, Uferwey 13, 23996 Bad Kleinen

Olga Liedtke, Uferweg 13, 23896 Bad Kleinen

Bjém Liedike Uferweg 13, 23898 Bad Kleinen

Fritz Meier, Uferweg 14, 23996 Bad Klginen
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Martina Meier, Uferweg 14, 23986 Bad Kleinen

Horst Block, Uferweg 15, 23996 Bad Kieinen

Barbel Black, Uferweg 15, 23986 Bad Kleinen

Hartmut Steinhagen, Uferweg 16, 23998 Bad Kieinen

o

Sieglinde Steinhagen, Uferweg 16, 23996 Bad Kleinen
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Hendryk Steinhagen, Uferweg 16, 23996 Bad Kieinen
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Charlotte und Dr. Michael Eckert
Uferweg 12
239986 Bad Kleinen

Charlotte und Dr. Michael Eckert, Uferweg 12, 23596 Bad #einen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen
flr die Gemeinde Bad Kleinen

Bauamt
Am Wehberg 14
23972 Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, den 22.12.2012
# ¢ Aor
vorab per Fax: 038423 581114 5 Lore fe
L5
éjm -

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
der Gemeinde Bad Kleinen Nr. 23 fiir das Gebiet ,Mihle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben
Einwendungen
gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan.

{. Fehlende Offenlegung der tatsachlich beabsichtigten Nutzung

im Bebauungsplan fehlt es an der Offenlegung der tatsachlich beabsichtigten
Nutzung. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthalten ein
Sammelsurium an Nutzungen, die keine Planung erkennen lassen und die
tatsachlich beabsichtigte Nutzung vollig offen lassen. Zum Teil schliel3en sich die
angegebenen Nutzungen gegenseitig aus.

Insbesondere bel der geplanten Anlage im Sondergebiet (SO) 3 mit den
Grundmafien von 20 x 40 m und einer Hohe von 8 m —welche als ,Schank- und
Speisewirtschaft” umschrieben wird — ist tatséchlich eine Veranstaltungshalle
vorgesehen, die nichts mit der vorgeblich geplanten fremdenverkehrslichen/
touristischen Nutzung zu tun hat.

Tatsachlich soll es sich um einen Ersatzbau fir die bereits existierende Sport- und
Mehrzweckhalle im Gemeindezentrum handeln. Diese Halle war urspringlich fir
Veranstaitungen aller Art von Diskotheken bis Silvesterfeiern vorgesehen. Allerdings
ist diese Sport- und Mehrzweckhalle auf Grund von Bau- und Planungsfehlern der




Gemeinde mit mangelhaftem L&rmschutz ausgefiihrt worden und deshalb in ihrer
Nutzung eingeschranki.

Die geplante Veranstaitungshalle entspricht in ihren Abmessungen der Sport- und
Mehrzweckhalle im Gemeindezentrum. Da die tats&chlich beabsichtigte Nutzung der
Halle als Diskothek sowie Trink- und Feierhalle in der Planung nicht offen gelegt
wird, um die betroffenen Anwohner Uber das Vorhaben zu tauschen, wurden deren
Emissionen auch fehlerhaft nicht in die Planung eingestelit.

Fir das SO 1.1 (ehemaliges Miihlengebdude) ist tatsachlich keine
Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur geplant. Dies ist auf Grund der
direkten Nahe zu den Bahnanlagen auch nicht méglich. Vielmehr soll das Gebaude
als Larmschutzwand" fir das SO 1.2 dienen.

Fir die Gebéude im SO 1.2 besteht ebenfalls keine Planung dahingehend, diese fir
Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur zu nutzen. Tatsdchlich werden
nach Einholung von Wertgutachten die drei iImmobilien derzeit von der Gemeinde
zum Kauf angeboten (Gegenstand der Gemeindevertretersitzung am 19.12.2012).
Kaufinteressenien sind die derzeitigen Bewohner der Gebéude.

Das Silo-Geb&ude im SO 3 nutzt die Gemeinde derzeit als Mobilfunk-Sendeanlage
und soll zusatzlich als Standort fUr eine Uberdimensionierte Photovoltaik-Anlage
dienen. Da dies einen erheblichen Eingriff in das Erscheinungsbiid des
denkmalgeschiitzen Gebaudes sowie in das Orts- und Landschaftsbild darstellt,
wurden Aussagen zur Fassadengestalt bewusst weggelassen.

Die ausgewiesenen Sondergebiete mit den vielfdltigen Nutzungen stimmen nicht mit
der erlauternden Plandarstellung {iberein.

Ii. Fehlende Erforderlichkeit

Dem Bebauungspian fehit es an der Voraussetzung der Erforderlichkeit der Planung
(8§ 1 Abs. 3 BauGB). GemafR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Liegt eine die Erforderlichkeit begriindende Situation
nicht vor, besteht keine Befugnis zur Planung. Es bestehen keine Dringlichkeit und
kein Bedarf fiir eine zweite Veranstaltungshalle, eine Minigolfanlage sowie eine
Photovoltaik-Anlage mitten in der Ortschaft. An keiner Stelle findet sich in den
Unterlagen ein konkreter Nachweis (iber die tatsdchliche Nachfrage. insoweit wird
die Dringlichkeit der bendtigten Flachen fir einen fremdenverkehrlich und touristisch
genutzten Standort” lediglich in den Raum gestelit, jedoch nicht nachgewiesen.

Es fehlt an einem stidtebaulichen Bedarf fiir den Zugriff auf die betroffenen
Freiffdchen, weil die geplanten Anlagen auch an einem anderen Standort in der
Gemeinde errichtet werden kinnen. Die Kriterien der Standortwahl sind fehlerhaft.
Der Gemeinde stehen ausreichend Alternativildchen zur Verfiigung, deren Nutzung
Uberhaupt nicht erdriert wurde.

Insbesondere existiert bereits eine Sport- und Mehrzweckhalle, die nur auf Grund
von Bau- und Planungsfehlern der Gemeinde mit mangelhaften Larmschutz
ausgefithrt wurde und deshalb in ihrer Nutzung eingeschrankt ist.

Es besteht keinerlei Erfordemis, dass die Veranstaltungshalle (SO 2) eine
JLagegunst” zum Schweriner See aufweisen misste. Das Gleiche gilt fir die
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geplante Minigolfaniage (Spiel- und Sportstétten, SO 2) sowie die Photovoltaik-
Anlage (80 3).

Es ist nicht nachvoliziehbar, dass eine Photovoltaik-Anlage des geplanten AusmaRes
mitten innerhalb einer Ortschaft errichtet werden soll. Geeignet dafir wiren
Brachflachen oder bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen auflerhalb des
bebauten Gemeindegebietes.

Wesentiiche Teile der Planung wie die Veranstaltungshalle, die Photovoltaik-Anlage
sowie die Mobilfunk-Sendeantennen dienen nicht dem angegebenen Planungsziel
einer Nutzung des Gebietes durch den Fremdenverkehr sowie der Férderung von
Einrichtungen der Naherholung und des Tourismus, sondern widersprechen diesen
sogar.

Eine Erforderlichkeit fir die Schaffung weiterer Beherbergungskapazitten besteht
ebenfalls nicht, da die bisherigen Kapazitdten berhaupt nicht ausgelastet sind. Ein
Bedarf flir Planung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes mit 100 Betten oder
80 Gastezimmern ist nicht gegeben. Die Gemeinde beschloss hierzu bereits fiir ein
Gebiet in der N&he des Planungsgebietes den Bau von Hotelanlagen
(Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweg). Die Planungen wurden mangels Bedarfs bisher
nur zum Teil umgesetzt. Gemald dem Schienenldrmgutachten (S. 15) ist im
Plangebiet die Hotelnutzung nur mit umfangreichem passiven Schalischutz mogiich,
S0 dass diese fir die vorgeblichen Erholungszwecke ausscheidet.

Entgegen der Begrindung ist die Planung nicht erforderiich, ,um weitere aftraktive
Wegeverbindungen orts- und landschaftsnah herzustellen und somit den naturnahen
Tourismus weiter zu stérken”. Mit der Planung wird keine einzige Wegeverbindung
hergestelit.

Die fir eine stadtebauliche Entwickiung nicht erforderliche Planung diirfte darauf
zurtckzufihren sein, dass die Gemeinde Eigentimerin des Plangebietes ist. Sie
erwarb das Gelédnde unter falschen Angaben gegeniiber der Kommunalaufsicht zur
Rentabilitdt der Anschaffung. Da eine Fehlspekulation vorliegt, sollen mit der
vorliegenden Planung kurzfristig finanzielle Mittel beschafft werden. Mithin liegt eine
nur im Interesse eines einzelnen Grundstiickeigentiimers griindende Planung ohne
erkennbare stadtebauliche Zielsetzung vor. Insoweit ist ein Fehlgebrauch des
planerischen Ermessens der Gemeinde gegeben.

In diesem Zusammenhang erstaunt besonders, dass kein stadtebauliches Gutachten
fir den Bebauungsplan erstellt worden ist, obwohl hauptséachlich und vordergriindig
auf den Stédtebau und einen angeblichen stédtebaulichen Missstand abgestellt wird.
Die Festsetzungen von Sondergebieten ist nicht erforderdich.

ill. Fehlende verkehrsgiinstige Erreichbarkeit

Die geplanten Anlagen erfordern eine verkehrsglinstig gute Erreichbarkeit des
Plangebietes. Diese ist nicht gegeben, da die Erschlieung mit dem Uferweg
lediglich durch eine Sackgasse erfoigt. In der Begriindung wird fehlerhaft und falsch
ausgefihrt, das Plangebiet sei ,(iber die bestehenden Strafien gut an das
innerdrtliche Verkehrsnetz angebunden®. Tatséchlich wird das Plangebiet nur von
einer einzigen StralRe, und zwar dem Uferweg als Sackgasse erschlossen,
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bie Gemeinde Bad Kleinen wird von den mehrgleisigen Schienenanlagen der
Deutschen Bahn AG, welche parallel zum Ufer des Schweriner Sees verlaufen,
geteilt. Der Gemeindetell, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt eingeschlossen
zwischen den Bahnanlagen und dem Schweriner See. Es ist nur eine einzige
straf’enseitige Verbindung zur restlichen Gemeinde und nachfolgend zu Kreis- und
Bundesstrafien vorhanden. Diese erfolgt ausschiiefilich (iber die Miihlenstrafle und
eine einzige Bricke, an die sich direkt der Uferwegq anschlief3t. Die ndchsten Briicken
{iber die Bahnanlagen befinden sich mehrere Kilometer entfernt in der Gemeinde
Hohen Viecheln und in dem Ortsteil Gallentin, ohne dass hier Strafienverbindungen
zum Plangebiet bestehen.

Bei dem Uferweg handelt es sich um eine Kopfsteinpflasterstraiie in einer Tempo-30-
Zone. Zusétzlich wurde der Uferweg im Jahr 2012 auf Veranlassung der Gemeinde
stark beschédigt, da jene Teile des jetzigen Plangebietes als Zufahrt fur die
Verladung von Baumaterialien (Schotter, Erde, Betonteile, Baumaschinen) sowie zu
deren Lagerung vermietete, was zu einem UbermaBigen Schwerlastverkehr fihrte.
Die Gemeinde gab zwar 2011 ein Gutachten zu den Auswirkungen des
Schwerlastverkehrs flr den Uferweg in Auftrag, aus welchem hervorging, dass der
Uferweg flir die beabsichtigten Verkehrsbelastungen nicht ausgelegt ist. Jedoch
anstatt das zuléssige Gesamtgewicht von Fahrzeugen entsprechend dem Gutachten
zu begrenzen, traf die Gemeinde mit der Deutschen Bahn AG die fragwiirdige
Abrede, dass die Baufahrzeuge den Uferweg beschadigen kénnen. Obwoh! der
Uferweg nur fir Fahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtlast von maximal 12 t
ausgelegt ist, liel die Gemeinde den Verkehr von Fahrzeugen mit einem
Gesamtgewicht von 40 t im Minutentakt zu. Dies geschah in Kenntnis des
beabsichtigten Transportvolumens und der daraus zwangsléufig resultierenden
Schadigung von Gemeindeeigentum. Entsprechend der &uflerst bedenklichen
Abrede fihrten die dauerhaften Belastungen dann zu erheblichen Strailenschéaden.
Die Straffenpfiasterung und die Bordsteine wurden nach auften gedriickt. Es
entstanden Setzungen (Schiagltcher), Spurrilien und Verwerfungen im
Strafienbelag. Eine Befahrbarkeit der Straf3e ist in Teilen seither nicht mehr
gegeben. Anstatt weitere Beschadigungen der gemeindeeigenen Strafle zu
unterbinden und die Schaden zu beseitigen, lie3 die Gemeinde in der 36.
Kalenderwoche 2012 lediglich das Hinweisschild ,Strafenschaden” aufstellen.

Bereits in Zusammenhang mit den angefihrien Bauarbeiten zeigte sich auch die
unzureichende ErschlieBung des Plangebietes, da es {iber Monate zu erheblichen
Verkehrsstauungen auf dem Uferweg kam. Sodann fuhren die vorsétzlich
herbeigefihrten Stralenschéaden (Schlagltcher) zu einer starken LArmbeléstigung.

Es ist keine ErschlieBung des Plangebietes, insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den offentlichen Personennahverkehr gegeben. So
verkehren zum Uferweg keine Fahrzeuge des offentlichen Personennahverkehrs. Es
sind keine befestigten Wendemdglichkeiten gegeben. Sodann fehlt es an einer
fuBlaufigen Entfernung zu Knotenpunkten des Gffentlichen Personennahverkehrs.
Der Bahnhof befindet sich im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes etwa 1,5 km
fulaufig vom Plangebiet entfernt. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem
individuellen Pkw-Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung
verbunden ist. Damit entsteht in dem Wohngebiet Uferweg eine erhebliche
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Steigerung des Verkehrs. Hierbei ist die Durchguerung einer Tempo-30-Zone
erfordertich.

Es fehlt eine Anbindung des Plangebietes an die bestehenden FuBwege. Der
vorhandene Fufiweg von der Briicke am Planungsgebiet entlang endet auf Hohe des
geplanten SO 2. Die Planung 18sst eine Weiterflhrung des Fullweges vermissen.
Offensichilich will sich die Gemeinde als Eigentimerin des Plangebietes die Kosten
fur die Anlage eines Fulweges sparen und dessen Kosten im Rahmen des
StraRenneubaus infolge der von ihr veranlassten Beschédigungen auf die Anlieger
des angrenzenden Wohngebietes abwalzen. Die fehlende Planung fiir eine
Weiterfihrung des FulBweges ist willkiirlich und erfolgt aus sachfremden
Erwagungen.

V. Fehlende ErschlieBung

Die vorhandene Kanalisation ist fiir die zusétzliche Belastung durch den Betrieb
insbesondere der Veranstaltungshalle nicht ausgelegt. Der Standort scheint auf
Grund der Bodengegebenheiten sowie der Infrastruktur nicht den Anforderungen
eines intensiv genutzten Neubaus zu entsprechen. Fehlerhaft ist die Einschétzung,
gdass der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung sowie der
Anschluss an Ver- und Entsorgungssysteme erst in weiteren Planverfahren
apzustimmen sei. Dies ist Aufgabe des vorliegenden Planverfahrens.

V. Fehlende Beriicksichtigung von Standortalternativen

Es ist festzustellen, dass die der Standortauswahl zugrunde gelegten Kriterien

nicht den Regeln der Logik und der normierten Vorgaben folgen. Sich aufdrangende
Alternativstandorte wurden Uberhaupt nicht untersucht. Es wird erwartet, dass
ersimals belastbare Kriterien flr die Auswahl eines geeigneten Standortes einer
Veranstaltungshalle mit einem Einzugsbereich, der im Schwerpunkt das Ortszentrum
Bad Kleinens umfasst, festgelegt werden. Mdgliche Standoralternativen fir die
geplanten Anlagen wurden Gberhaupt nicht gesucht. Es existieren in der Gemeinde
Bad Kleinen mehrere geeignete Fldchen mit weitaus besserer logistischer und
verkehrstechnischer Anbindung als dies fiir das vorliegend beplante Gebiet der Fall
ist, u. a. mit Bushaltestellen und vorhandenen Parkplédtzen. Hieraus ergibt sich, dass
alternative Standorte in Bad Kleinen {iberhaupt nicht untersucht wurden, was
wiederum auch einen VerstoR gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
darstellt. Eine differenzierte Priifung vorhandener Alternativflichen erfolgte nicht, so
gass als Ergebnis der fehlerhaften Standortauswaht nur das schon favorisierte
gemeindeeigene Muhlengelande verblieben ist. Vorteile moglicher
Standortalternativen gegenuber der Planung wurden Gberhaupt nicht untersucht. Es
gibt aber in der Gemeinde Bad Kieinen zahireiche weitere Alternativstandorte mit
gutem Eignungsprofil.

Die mangeinde Alternativenpriifung ist offensichtlich auch darauf zurlickzufihren,
dass das wesentliche ,Planungsziel" offensichtlich darin besteht, das — unter
falschen Angaben gegenlber der Kommunalaufsicht — von der Gemeinde erworbene
Mithlengeldnde — wiederum unter falschen Angaben und Berechnungen im
Bebauungsplan — mdglichst profitabel f{ir die Gemeinde auszugestalten. Fiir eine
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Planrechtfertigung bzw. ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
reicht dies selbstverstandlich nicht aus.

Der hier gewahlte Standort flr den Neubau einer Veranstaltungshalle auf dem
Muhlengelande scheidet aus mehreren Grilnden aus. Es bestehen
Gesundheitsgefahren, weil mit der rdumlichen Nahe zur Bahnoberleitung und den
Mobilfunk-Sendeanlagen Risiken fiir die Bewohner sowie Nutzer nicht
ausgeschiossen werden kénnen. Die Verwirldichung des Planes wiirde erhebliche
Eingriffe in den Lebensraum artengeschilizter Tiere bewirken, die durch
Kompensationsmalinahmen nicht ausgeglichen werden. Die Anordnung einer
Veranstaltungshalle mit einem Einzugsbereich aus den umliegenden Gemeinden, die
diese ausschlieBlich mit Kraftfahrzeugen aufsuchen, an einer Strafie, die eine
Sackgasse darstellt und an einem Wohngebiet entlang verlduft, fithrt zu unnitigen
und vermeidbaren Verkehrsgefahren und Schallimmissionen flir die Wohnanlieger.

im Gebiet der Gemeinde gibt es zahireiche unbebaute, brachliegende oder in
Uberschaubarem Zeitraum verfigbare und fUr die geplanten Anlagen geeignetere
Grundstlcksflachen, so dass der Zugriff auf das bisher zum Teil unbebaute,
ehemalige Mihiengelande nicht gerechtfertigt ist (Gebot des sparsamen Umgangs
mit Boden). Auch Freiflachen fir die Sport- und Freizeitaktivitdten sind im
Innenbereich der Gemeinde ausreichend vorhanden, so dass keine Flachen im
Aufienbereich in Anspruch genommen werden missten.

V1. Fehlende Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Auch dies ist vorliegend nicht der Fall.

Der Bebauungsplan fuhrt zu einem unndtigen Bodenverbrauch in der freien
Landschaft. Bebauungsplédne sollen inshesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwickiung, die Freiraumsicherung und den infrastrukturausbau zu einer
geordneten und nachhaltigen Raum- und strukturellen Entwickiung beitragen.

Es werden mit der vorliegenden Planung jedoch keine gute ErschlieBung und keine
Versorgung in den vom Bebauungsplan berUhrten Raumen, vor allem keine
strukturellen Entwicklungsimpuise hervorgerufen.

Einem praventiven Ansatz betm Bodenverbrauch wird nicht Rechnung getragen, weil
wichtige Ausgleichsflachen nicht erhalten, sondern willk{irliche und ungeordnete
Flachenzerschneidungen und unndtiger Bodenverbrauch in der freien Landschaft
herbeigefithrt werden. Die Landschaft wird durch die geplante Bebauung unnétig
zersiedelt. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig vorhandene Potentiale in den Siedlungsgebieten genutzt werden und
flachensparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen angewandt werden. Die
Versiegelung von Freiflachen ist méglichst gering zu halten. Dem wird die
vorliegende Planung nicht gerecht. Der Gemeinde stehen auflerhalb des naturnahen
Raumes am Schweriner See ausreichend innerdriliche Flachen fir Bauvorhaben zur

Verfligung.




Vil. Fehlende Beriicksichtigung von Planungsleitlinien und
Optimierungsgeboten

Die Planung tréagt den Planungsleitlinien und Optimierungsgeboten des § 1 Abs. 5
und Abs. 6 BauGB nicht ausreichend Rechnung. Gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen
die Bauleitplane eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrieisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. In § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitpléne zu beriicksichtigende Aspekte aufgefiihrt.

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsieitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht in
ausreichender Weise bertcksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur
unzureichend Eingang in die Abwagung gefunden haben.

Die Auswirkungen der Planung werden fehlerhaft als ,wenig erheblich® eingestuft.
Villig verkannt werden der Veriust an Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von
Teillebensraumen, die Beeintrichtigung des Mikroklimas durch Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fiir die erhebliche
Beeintréchtigung der Anwohner auf Grund der Larm- und Schadstoffbelastung. Die
unterlassene Berlicksichtigung von abwégungserheblichen Belangen zwingt zu einer
anderen Bewertung der gesamten Planung.

1. Fehiende nachhailtige stadtebauliche Entwickiung

So wird die Bauleitplanung nicht nur nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sondern auch
nach Mafigabe des § 1a BauGB auf das Ziel der Sicherung der natiirtichen
L.ebensgrundiage verpflichtet. Danach sollen die Bauieitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwickiung und eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundiagen

zu schiitzen und zu entwickein. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Das Optimierungsgebot zur Vermeidung und Minimierung des
planungsbedingten Eingriffs in Natur, Landschaftsbild und Kleinklima (8§ 1a Abs. 2
Ziff. 2 BauGB) ist bei dem Vergleich geeigneter Standortalternativen zu beachten.
Das gleiche ,planerische” Ziel lieRe sich erreichen, wenn bei der jetzigen Sport- und
Mehrzweckhalle im Ortszentrum der Schallschutz nachgeriistet wird, anstatt eine
zweite zu errichten. Die vorgeblich bengtigten Géastezimmer und -betten konnten in
teerstehenden Wohnblécken eingerichtet werden

2. Fehlender Schutz des Landschaftsbhildes

Das Landschafisbild wird durch die geplanten Anlagen erheblich beeintrachtigt, Die
Bebauung am Uferweg besteht aus ein- bis zweigeschossigen, in der Regel
freistehenden Einfamilienhausern, teilweise kleinen Reihenhausern, die mit Gérten
umgeben sind. Die Wohnbebauung ist vor allem durch geringe Bauhdhen und eine
aufgelockerte Bebauung sowie eine starke Durchgriinung gepragt. Die Geb&ude im
S0 1.2 passen sich in diese Bebauung ein.

Insbesondere aber die geplante Veranstaltungshalle ist vom Baukdrpern her von
wesentlich grofierer Dimension (20 x 40 x 8 m). Eine vertragliche und
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winschenswerte Einflgung ist mit einer Veranstaltungshalle dieser Dimension nicht
in erforderlichern Mafle gegeben. Dieses Bauvolumen direkt an der StraRe sprengt
jeden Malistab der angrenzenden Wohnbebauung. Diese Bebauung ist otine
Vergleich in der Nachbarschaft. Von einer Einordnung in die Baustruktur des
Gebietes — auch in die der denkmalgeschiiizten Industriebauten — kann keine Rede
sein. Ein solches Bauvolumen hat zweifellos erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, wobei hier wesentliche Blickbeziehungen eine herausragende Rolle
spielen. In Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung und die urspriingliche
Industriebebauung ist die Veranstaltungshalle maRstéblich Gberdimensioniert. Villig
offen ist auch, ob die Baukérper eine gestalterische Anpassung an die Landschaft
erfahren — z. B. durch die Verwendung natiirticher Materialien und Farben — oder ob
letztendlich ein Gebaudekomplex mit unnatiirlichen Elementen, wie z. B. groflen
Glasflachen, gtanzenden Metallverkleidungen, einer kréftigen bunten Farbgebung
oder &hnlichem die Bebauung zusatzlich aus dem Umfeld hervorheben. Eine soiche
wWirkung kann auch durch eine spektakuldre Formgebung hervorgerufen werden. In
Anbetracht der Bedeutung des Muhlengeldndes in unmitteltbarer Nahe zum
Schweriner See ist es erforderlich, dass im Bebauungsplan weitere Vorgaben zum
Schutz des Landschaftsbildes erfoigen. Es ist keine Bepflanzung auf der
StralRenseite flir einen Sichtschutz vorgesehen. Hier ist eine differenzierte Priifung
erforderlich. Ebenso sind Vorgaben zu fordern, in welcher Art und Weise eine
Einbindung in das Landschaftsbild erfolgen soll. Es muss von erheblichen Stérungen
des Landschaftsbildes ausgegangen werden. Eine Einschatzung ist frithestens nach
Vorlage des Hochbauentwurfs méglich. Die Landschaftshildstorungen bediirfen des
nicht berlicksichtigten Ausgleichs.

Das Gleiche gilt fir die beabsichtigte Gestaltung des Silo-Gebaudes. Nach den
Planungen der Gemeinde soll die Umwandiung des Silo-Gebéudes in eine
Photovoltaik-Anlage durch volistdndige Beplankung der stidlichen dem Schweriner
See zugewandten Seiten mit reflektieren Solarmodulen erfolgen. Auch ein villig
verspiegelter Turm von 38 m Héhe fihrt zu einer erheblichen Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes. Es wiirde sich um einen unvergleichlichen und einzigartigen
FremdkOrper am Schweriner See handeln, der jede gestalterische Anpassung an die
Landschaft vermissen lasst.

3. Fehlende Beriicksichtigung der Larm- und Schadstoffbelastung

a) Kraftfahrzeugverkehr

Bauleitpi&ne solien eine menschenwiirdige Umwelt sichern. Fehlerhaft ist die
Aussage (S. 17 der Begrindung), dass die mit der geplanten Bebauung verbundene,
starkere verkehrliche Freguentierung des Uferweges als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingeschatzt werde. Zur Begriindung wird auf die Vorbelastung
durch den Verkehrsldrm des Schienennetzes verwiesen, der mit dem sich
erhthenden Kraftfahrzeugverkehr aber in keinem Zusammenhang steht.

Zwar kann die Berucksichtigung einer planbedingten Zunahme von Verkehrsiarm
entbehrlich sein, wenn die betroffenen Interessen nicht mehr als geringfigig
betroffen sind. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang aber weder das zu
erwartende Verkehrsaufkommen noch eine etwa zu erwartende Zunahme des
Larmpegels konkret festgestelit und auf die Zumutbarkeit fiir die betroffenen Anlieger
tiberpriift. Auf eine soiche Feststellung kann aber nicht verzichtet werden. Dies ergibt

8




sich schon daraus, dass im Vergleich mit dem derzeitigen Zustand mit einer
Verdoppelung des Fahrzeugaufkommens zu rechnen ist.

Die Zunahme des Verkehrs zum geplanten Standort am Uferweg sowie der Verkehr
im Zusammenhang mit weiteren Planungen der Gemeinde verursacht erhebliche
Gefahren fir die Gesundheit sowie die Sicherheit, insbesondere von Kindern und
alteren Menschen auf dem zur Erschiiefiung mit zusétzlichem Kraftfahrzeugverkehr
belasteten Uferweg.

Es ist keine ErschiieBung des Plangebietes und insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den offentlichen Personennahverkehr gegeben. Es fehit
an einer fulllaufigen Entfernung zu Knotenpunkten des dffentlichen
Personennahverkehrs. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem individuelien Pkw-
Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung verbunden ist. Damit
entsteht in dem Wohngebiet am Uferweg eine erhebliche Steigerung des
Kraftfahrzeugverkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-Zone
erforderlich. Der durch das Vorhaben hervorgerufene Kraftfahrzeugverkehr in der
Sackgasse Uferweg wird fehlerhaft Gberhaupt nicht berlicksichtigt.

Ebenfalls mit Bedacht nicht bericksichtigt wird, dass weitere Planungen der
Gemeinde ebenfalls zu einer starken Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs flihren
und fihren werden. Diese Planungen werden zum Teil zwar in der Begrindung
genannt, deren Auswirkungen allerdings fehlerhaft nicht einbezogen.

Bereits die bisherigen Planungen und Bauvorhaben der Gemeinde fur die Sackgasse
Uferweg wie:

- die Hotelanlagen an der Badewiese (Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweg),

- ein gewerblicher Werftbetrieb (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und
Servicestation), welcher an das Planungsgebiet angrenzt,

- eine starke Erweiterung der Steganlagen am Ufer des Schweriner Sees (Seite 16
der Begrindung) und

- gine Slip-Anlage am Ufer des Schweriner Sees (Planentwurf Slip-Anlage
Bad Kleinen)

werden zu einer erheblichen Verkehrssteigerung und damit auch Erhdhung der
L&rm- und Schadstoffhelastung fir die Bewohner des angrenzenden Wohngebietes
fithren. Das Gleiche gilt fir den Besucher- sowie den Ver- und Entsorgungsverkehr
fUr die geplante Veranstaltungshalle.

Diese Beeintrachtigungen der Bevilkerung sind nicht mit dem ihnen tatséachlich
zukommenden Gewicht berlcksichtigt worden, zumal fir die Planung fehlerhaft auf
ein Verkehrsgutachten verzichtet wurde. Insoweit weist die Planung erhebliche
Méange! auf.

Bauleitpléne solien jedoch gesunde Wohnverhéitnisse schaffen. Die nur durch den
an das Wohngebiet angrenzenden Uferweg zu erschlieRenden Anlagen verursachen
ginen gesteigerten Kraftfahrzeugverkehr und damit durch eine Auswahi von
Alternativstandorten vermeidbaren Verkehrsidrm. Es erfolgt eine zusétzliche
Verkehrsldrmerzeugung durch die Nutzung der geplanten Veranstaltungshalle in den
Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen. Bereits die in der
Orntsmitte vorhandene Sport- und Mehrzweckhalle war von der Gemeinde Bad
Kleinen fiir Veranstaltungen konzipiert. Auf Grund von Bau- und Planungsfehlern der
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Gemeinde wurde jedoch der Larmschutz mangelhaft ausgefiihrt, so dass die
urspriinglich geplante Nutzung nicht erfoigen konnte.

Durch den lang anhaltenden L&rmstress (Dauerldrm), der vom Kraftfahrzeugverkehr
und dem Schienenverkehr ausgeht — gekoppelt mit L&rm der Veranstaltungshalle im
Rahmen von Diskotheken und sonstigen Feierlichkeiten in den Abend- und
Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen ~, kbnnen kbrperliche Reserven
erschopfen und Organfunktionen eingeschrankt werden. Verkehrsldrm gilt daher als
potentieller Risikofaktor besonders fur Herzkreislauferkrankungen (Bluthochdruck,
Herzinfarkt). Neue Studien bestéatigen, dass eine starke Verkehrsbelastung in der
Wohnumgebung die Erkrankungshaufigkeit der Anwohner erhoht. Aber auch
unspezifische Stressreaktionen sind nachgewiesen, wie Konzentrationsstdrungen,
Leistungsabfall, Depression, Unterbrechung des natirlichen Schiafablaufs usw, Bei
Kindern, die chronischemn Larm ausgesetzt waren, wurden schiechtere
Gedé&chtnisleistungen nachgewiesen.

Ab folgenden Dauerschallpegeln bestehen Gesundheitsrisiken:

- am Tage: Verkehrslarmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpegel ab 60 dB(A) (Dezibel) zu erwarten. Ab 40 dB(A)
sind bereits Konzentrationsstérungen maglich.

- in der Nacht: Verkehrsiarmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpegel ab 50 dB(A) zu erwarten. Grenzwerie in
Dorfern/Streusiedlungen sind: tags 64 dB{A), nachis 54 dB(A). Die Grenzwerte in
Orten bzw. reinen Wohngebieten betragen: tags 52 dB(A), nachts 49 dB(A)

Die in der Planung nicht berticksichtigte bzw. nicht in die Abwégung eingestellte
Larmimmission fihrt zur:

- Stdrung der Kommunikation (Unterhaltung usw.)

- Beeintrachtigung der Erholung, Entspannung und Ruhe nach Feierabend und
Am Wochenende

- Beeintrachtigung des Schlafs

- Beeintrachtigung des Leistungsvermdgens und der Gesundheit, dadurch auch
Beeintrachtigung der Arbeitsleistung

- KonzentrationsstOrungen, Lernstérungen bei Kindern

- Beeintréchtigung des psychischen Wohlbefindens auf Grund larmbedingter
Nervositat,

- Verargerung usw.

bas Plangebiet 18sst sich verkehrsmaiig nicht erschlief3en, ohne dass sich die
hieraus resultierende Verkehrsbelastung fir den Uferweg erheblich erhoht.

Die Planung enthélt jedoch keine Aussagen zu dem fiir die Erschliel3ung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsverkehr. Es liegt keine Analyse hinsichtlich der
Verkehrs- und Larmbelastung vor. Es ist fehlerhaft, den Gesamtverkehr ledigiich
ohne irgendeine Grundlage {iberschidagig zu bewerten (8. 14 Gutachten) und erst im
Nachhinein Verkehrszdhlungen durchzufiihren, um eine Bilanzierung der
Verkehrsstrome zu ermdéglichen, Dies ist bereits Aufgabe der Planung.

Ein fiir den Umfang der Planung erforderliches grundsétzliches
Gesamtverkehrskonzept fehit. Es muss eine Basis fir eine Gesamtuntersuchung mit
aktuelten Verkehrserhebungen geschaffen werden, welche die vielfaltigen
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Verkehrsteilnehmer, den Radverkehr, den Kraftfahrzeugverkehr sowie die saisonal
bedingten Schwankungen berlicksichtigt. Ebenso ist der Tatsache Rechnung zu
tragen, dass sich unterschiedliche Verkehrsteilnehmer im Gegenverkehr sicher
bewegen missen. Gemal den Angaben in der Begriindung soll der Radverkehr
geférdert werden. Dieser ist durch Radverkehrsanlagen oder durch entsprechende
geschwindigkeitsverringernde Mal3nahmen zu sichern, Hierzu ist keinerlei Aussage
im Bebauungsplan enthalten.

In der Begriindung (S. 43) wird zwar ausgefuhrt, dass die Auswirkungen des Zu- und
Abfahrisverkehrs die vorhandenen und bestehenden Schutzanspriiche der
vorhandenen Bebauung nicht beeintrdchtigen diirften und gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse zu sichern seien. Allerdings bleiben eben diese Auswirkungen in
der gesamten Planung fehlerhaft villig unbericksichtigt. Es ist zwingend notwendig,
die mit der geplanten Bebauung verbundene, stérkere verkehrliche Frequentierung
des Uferweges zu untersuchen. in der Planung sind auf dem Plangebiet Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit 100 Betten oder 80 Géastezimmern vorgesehen. Bei
den Spiel- und Sportanlagen soll es sich um eine Minigolfaniage handeln. Fir die
Veranstaltungshalle sind jeweils mehrere hundert Besucher zu erwarten. Die
Gesamtuntersuchung zum ,zusétzlichen Verkehr® muss sich in ausreichendem Malie
auf alle geplanten Anlagen und begleitenden Nutzungen beziehen sowie auch die
{ibrigen selbst nach Auffassung der Gemeinde mit dem Plangebiet in
Zusammenhang stehenden (brigen Planungen und Nutzungen umfassen. Hier
waren beispiethaft zu nennen der Verkehr fir:

- die bestehenden Steganlagen und Bootshiuser, welche Uber den Uferweg und die
StralRe An der Marina zugénglich sind (Bebauungsplan Nr. 17 - Ferienhausgebiet),

- die geplante dritte Steganlage,

- die geplante Slip-Anlage,

- den Werftbetrieb (Sportboot- und Servicestation),

- die Hotelanlagen an der Badewiese und

- die Badewiese selbst

Ebenso muss in die Untersuchung einfliel3en, dass derzeit ein Ausbau des
angrenzenden Schienennetzes fir Hochgeschwindigkeitsfahrten mit bis zu 160 km/h
erfolgt. Augenblicklich fahren die Ziige mit etwa 50 km/h am Plangebiet entlang.

Es ist stadtebaulich notwendig, die Gesamistruktur des Wohngebietes am Uferweg
zu erhalten. Das stddtebauliche Gesamtkonzept muss an jedem einzelnen
betroffenem Grundstiick gemessen werden. Durch die geplante Bebauung wird es zu
einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhéltnisse im angrenzenden
Wohngebiet kommen.

b} Veranstaltungshalle

Fehlerhaft ist die Aussage, dass ,Nutzungskonflikte mit angrenzenden Gebieten
nicht gegeben seien. Die geplante Veranstaltungshalle mit den Maflen 20X 40x 8 m
ist eine kernbereichstypische Vergniigungsstatte, die im Bereich von Wohngebieten
unzuldssig ist. Durch den Betrieb der Halle entsteht eine unzumutbare
Larmbeldstigungen durch die Nutzung selbst (Musik, Sport) sowie durch den
entstehenden Besucherverkehr. Dazu gehéren zum Beispiel die Gerdusche des
Kraftfahrzeugverkehrs, des Tiirenschlagens und der Lautauf3erungen von Besuchemn
auferhalb der Halle, da in dieser ein Rauchverbot gelten dirfte. Das Ausmal der s0
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durch die Veranstaltungshalle entstehenden Larmbeeintrachtigungen wurde
{iberhaupt nicht ermittelt. Wegen dieses Ermittiungsdefizites ist die Abwégung der
Larmauswirkungen mit den sonstigen privaten und dffentlichen Belangen fehlerhaft.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ab April 2012
Fidchen auf dem stralBenseitigen Teil des Plangebietes in unmittelbarer N&he zum
Uferweg und zur Wohnbebauung vermietete und darauf die Einrichtung von
mehreren Biro-Containern sowie einer Wohnwagen-Siedlung fir Bauarbeiter
~genehmigte”. Bereits das Lager aus fiinf bis sechs Wohnwagen und einigen Zelten
fihrte — auch aufRerhalb der eigentlichen Bauarbeiten — zu einer erheblichen
Larmbeldstigung der Anwohner. Der Schall wurde vom Silo-Gebaude reflektiert, so
dass auch in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen eine
standige, beeintréchtigende Gerduschkulisse vorhanden war.

Bei der Planung der Veranstaltungshallie, welche auch als Diskothek genutzt werden
kann, ist ein LArmgutachten zu den von der Halle und von deren Besuchern
ausgehenden Emissionen einzuholen. Hier ist auch die vom Silo-Gebéude
ausgehende Schallreflexion in ein La&rmgutachten einzubeziehen. Es ist die
Schaffung ausreichender StralRen- und Parkflachen fiir das erhihte
Besucherautkommen zu regein. Um die Larmbelastung zu minimieren, sind die
Stellplétze auf der strafien- und wohngebietsabgewandten Seite der
Veranstaltungshalle zu planen oder durch Larmschutzwénde abzugrenzen.

Da dies nicht geschehen ist und die Larmbelastung nicht beriicksichtigt wurde, ist
das Abwégungsgebot verletzt. Da abwéagungsbeachtliche Belange nicht eingestelit
und ihre Bedeutung verkannt wurden, konnte kein Ausgleich zwischen ihnen in
verhdltnismaRiger Art und Weise erfolgen. Es bestehen Anhaltspunkte, dass die
Grenzwerte der TA-LArm durch die geplante Veranstaltungshalle Uberschritten
werden.

c) Stellplatze

Die Anlage von Stellplatzen in unmittelbarer Nahe des Uferweges und damit der
Wohnbebauung ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden unzulassig. Die
Larmbeldstigungen im Zusammenhang mit dem Besucherverkehr sind nicht
zumutbar. Fehlerhaft ist die Aussage in der Begriindung (Seite 19), dass noch
weitere Steliplatze aul3erhalb des Plangebietes vorhanden oder zur Nutzung
vorgesehen seien. Dies ist am Uferweg nicht der Fall. Die Stellplatze sind nicht nur
gegeniiber der touristischen Nutzung, sondern auch gegeniiber der Wohnbebauung
durch Larmschutzwande abzugrenzen. Es erstaunt, dass insoweit die touristische
Nutzung schutzwilrdiger als die angrenzende Wohnbebauung sein soll. Auf die
Emissionen durch Turenschlagen sowie Anlassen von Motoren wird hingewiesen.

d) Gewerbe- sowie Sport- und Freizeitlarm

Fehlerhaft ist die Aussage, dass Gewerbe- sowie Freizeittarm im Plangebiet nicht
vorhanden sei (Seite 23). Im Gegensatz dazu wird nachfolgend (S. 28) dann jedoch
ausgefiihrt, dass gewerbliche, sportliche oder freizeitmalfiige Nutzungen zugelassen
seien, die auf Grund der unmittelbaren Né&he zur vorhandenen Wohnbebauung am
Uferweq Einschrdnkungen unterliegen kénnten. Folgerichtig ist also doch von
Gewerbe- sowie Sport- und Freizeittdrm auszugehen.

Hierbei ist zu ber{icksichtigen, dass die Gemeinde im Sidosten des Planungs-
gebietes ein kleines Teilstlick von diesem abgetrennt und zeitgleich mit einem
Gewerbebetrieb beplant hat (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und Servicestation).
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Die Aufspaltung des einheitlichen Plangebietes erfolgte willklirlich, um eine
Umweltprifung zu vermeiden und vollendete Tatsachen fur die weitere Planung zu
schaffen.

Auf jeden Fall ist die Larm- und Schadstoffbelastung durch den benachbarten
Gewerbebetrieb (Schweil3-, Lackier- und Laminier-Arbeiten mit Freisetzung von Larm
und Schadstoffen) einschlief3lich des Ver- und Entsorgungsverkehrs in die Planung
einzubeziehen. Bereits jetzt verursacht der Verkehr mit Bootsanhéangern zu den
Steganiagen mit einer provisorischen Slip-Anlage (Bebauungsplan Nr. 17) eine
erhebliche Larmbeldstigung. Diese Emissionen werden ansteigen, da die Gemeinde
den Bau einer weiteren Steganlage und einer befestigten Slip-Anlage, unter anderem
auch fiir den Gewerbebetrieb plant.

Auf die Emissionen auf Grund des Tirenschlagens und der Lautauf3erungen von
Veranstaltungsbesuchern, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden wurde
bereits hingewiesen. Sodann ist auch bei der geplanten Minigolfanlage von erhhten
Larmemissionen auszugehen.

&) Schienenverkehr

Die Larmimmissionsuntersuchung beziiglich des Nutzungspotentials des
Plangebietes bezieht sich auf die Zugfrequentierung bzw. den Emissionspege! des
Jahres 2010. Somit bieibt véilig unberiicksichtigt, dass ab 2012 ein Ausbau der ans
Plangebiet angrenzenden Schienenanlagen flir Hochgeschwindigkeitsfahrten mit 160
km/h durchgefithrt wird. Im betrachteten Jahr 2010 fuhren die Ziige mit etwa 50 km/h
am Plangebiet vorbei. In einem Larmschutzgutachten miissen die tatsachlichen
(aktuelien) sowie die unmittelbar bevorstehenden Emissionen beriicksichtigt werden.
Der Rickgriff auf veraitete nicht mehr einschidgige Zahlen ist fehlerhaft.

f) Baubedingte Auswirkungen

Die Gemeinde hat Anfang 2012 damit begonnen, das eigentlich denkmalgeschiiizte

Silo-GebAude zu entkernen, um mit dem Verkauf der Metallbestandteile Einnahmen

zu erzielen. Sodann vermietete die Gemeinde Flachen des Plangebietes

- als Zufahrt fir die Verladung von Baumaterialien (Schotter, Erde, Betonteile,
Baumaschinen) sowie zu deren Lagerung,

- zur Einrichtung von Biro-Containern sowie einer Wohnwagen-Siedlung fir
Bauarbeiter,

was jeweils mit erheblichen Larmbeldstigungen verbunden war.

Ebenso wird das Plangebiet von der Gemeinde als Baustofflager genutzt. Die

Zersttrung von Grinflachen und das jetzige verwahrloste Aussehen (S. 10 f) des

Plangebietes ist auf die Aktivitaten der Gemeinde zurlickzufiihren.

Bei sémitlichen im Plangebiet ausgefihrten Arbeiten — einschlief3lich der fiir

Gemeindezwecke veraniassten Lagerung von Baustoffen und Bauschutt — wurden

die Vorgaben des Larm- und immissionsschutzes sowie zum Schutz der Nachtruhe

beharrlich missachtet. Von einem kinftigen gesetzeskonformen Verhalten kann nicht

ausgegangen werden.

4. Fehlende Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung

Die vorgesehene Art der Bebauung widerspricht dem Gebietscharakter des
angrenzenden Wohngebietes. In Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung und die
urspriingtiche Industriebebauung ist die geplante Veranstaltungshalle mafistablich
tiberdimensioniert. Es handelt sich um eine kernbereichstypische Vergnigungsstéatte,
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die im Bereich von Wohngebieten unzuléssig ist. Es besteht eine grobe
Unvertraglichkeit der Bebauung mit dem Bestand. Es ist ein Hallenbau mit einer
Gesamthdhe von 8 m {iber Strallenniveau geplant, welcher mit der benachbarten
Gebaudestruktur villig unvertraglich ist. Hinzu kommit die fragwiirdige
Nutzungsausweisung als ,Schank- und Speisewirtschaft’, was auf die beabsichtigte
unzuldssige Nutzung als Diskothek schliefien ldsst.

Die Planung widerspricht dem Grundsatz, dass mit Hinblick auf die Eigenentwickiung
eine ortsgemaie Bebauung anzustreben ist. Die maximal vertragliche Gebaudehthe
entlang des Uferweges ist auf Grund der Umgebungsbebauung auf hdchstens zwei
Geschosse zu begrenzen. Weiterhin wére der BaukOrper gestalterisch, in Dachform
und Verwendung der Materialien (roter Backstein) an die benachbarten Gebaude im
SO 1.2 sowie die angrenzende Wohnbebauung anzupassen. Nicht vertragliche
Elemente wie grof3e Glasflachen, glanzende Metaliverkleidungen oder eine kriftige
bunte Farbgebung sind auszuschlief3en, Es ist aus stadtebaulicher Sicht eine
sinnvolle Gebietsentwicklung

durch Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung ohne Konflikte mit dem
umgebenden Umfeld anzustreben.

Aus den genannten Grinden widerspricht auch die Errichtung einer grof3fléchigen
Photovoltaik-Anlage an den Fassaden des Silo-Gebéudes (SO 3) in einer
geschiossenen Orischaft dem Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes.

5. Fehlende Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Fehlerhaft ist die Aussage, dass das denkmalgeschitzte Gesamtensemble in seinem
Erscheinungsbild gewahrt bliebe. Die Umwandiung des Silo-Gebdudes in eine
Photovoltaik-Anlage durch volistandige Beplankung der sidlichen dem Schweriner
See zugewandten Seiten fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes. Ebenso fihrt die Errichtung der Gberdimensionierien
Veranstaltungshalle zu einer Unvertraglichkeit mit den Belangen des
Denkmalschuizes,

Die Gebdude im SO 1 bilden ein harmonisches ung einzigartiges Ensemble, das zu
sehr groflen Teilen bis heute erhalten ist. Obwohl das Silo-Gebaude von anderen
Bedingungen und Vorgaben geprégt ist, kommt mit ihm die urspriingliche Nutzung
des Geldndes als Milhle und Getreidespeicher zum Ausdruck.

Beim Denkmalschutz handelt es sich um eine ,{ibergeordnete Zielsetzung®, die nicht
mit dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde abgewogen werden kann. Dies
werden sicher auch die verantwortlichen Trager 6ifentlicher Belange mitteilen.

Die bestehende Planung verwendet die ,ausdriickiiche Anerkennung des
Denkmalschutzes® lediglich dazu, um die nicht erforderliche Beplanung des Gebietes
zur rechtfertigen. in der Planung selbst werden die Belange des Denkmalschutzes
sowie des Orts-und Landschaftsbildes dann villig auRer acht gelassen und
missachtet. Die Planung setzt sich nicht grundsétzlich mit dem DBenkmalschutz und
seingn Konsequenzen auseinander und verwendet dessen Anerkennung nur als
Vorwand. Es liegen keine fachlichen Untersuchungen zu den Denkmalen sowie zu
den Moglichkeiten ihres Erhalts und den Aufwendungen hierzu vor. ES werden keine
Aussagen dazu getroffen, welche MafZnahmen zum Erhalt rechtlich erforderlich sind.
Das alte Mithlengebude (SO 1.1) soll als ,Larmschutzwand” dienen, ohne dass
irgendwelche Erhaltungs- oder Nutzungskonzepte vorliegen. Das Silo-Gebéaude soll,
ohne auch nur mit einer Silbe auf den Denkmalschutz einzugehen, derart
urmgestaltet und derformiert werden, dass eigentliches Planungsziel nur die
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Aufhebung des Denkmalschutzes sein kann,

6. Fehlender Schutz des Mikroldimas

Bauleitpléne sollen das Mikroklima schiitzen. Fehlerhaft ist die Einschatzung, dass
sich Eingriffe in stadtklimatisch relevante Fldchen nicht ergaben. Tatséchlich werden
durch die geplanten Anlagen weitere Freiflachen versiegelt. Dies ergibt sich aus der
Beschreibung der Planung zum zukiinftigen Fldchenbedarf. Die Gegeniiberstellung
der derzeitigen Flachennutzung der Uberplanten Flachen — die Flachenbilanz ~ fehit.
Somit ist eine Bewertung des B-Planes allein anhand der Planuntertagen nicht
moglich. Sowohl die Beschreibung der Ist-Situation als auch die Beschreibung
beziehungsweise Erfduterung der einzeinen Vorhaben und thre Auswirkungen sind
qualitativ unzureichend.

7. Fehiende Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Die Planung berucksichtigt nicht bzw. nicht in ausreichendem Mafle die Belange des
Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Es
wurde fehlerhaft von der Durchihrung einer Umweltpriifung abgesehen. Fehlerhaft
ist die Aussage, dass die Auswirkungen auf den Naturhaushalt als gering
einzuschétzen seien. Ebenso fehlerhaft ist die Einschétzung, dass der dkologische
Wert des Planungsraumes als gering einzustufen sei. Die Relevanzprifung (S. 33 ff)
ist vOllig unzureichend. An den bereits im Silo-Gebéude aufgenommenen
Entkernungsarbeiten wird deutlich, dass keinerlei Absicht besteht, wildiebende
geschiitzte Tierarten festzustellen. Es besteht sodann keinerlei Nutzungsdruck durch
die benachbarten Freguentierungen eben so wenig wie ein Pradatorendruck von
Hunden und Katzen. Lediglich eine Familie, die im SO 1 wohnt, fiihrt ihren Hund auf
dem umzéunten Plangebiet spazieren.

Die von den Vorhaben betroffenen Biotope sowie die im Umfeld gelegenen
Vogelschutzgebiete und die Auswirkungen auf diese sowie der Artenschutz und die
Konseguenzen aus der Lage des Bebauungsplangebietes wurden nur unzureichend
berlicksichtigt bzw. falsch bewertet. Es fehlen Ausgleichsmafinahmen sowie
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen.

Die Lebensstatten wildiebender geschitzter Tierarten diirfen nicht beeintrchtigt
werden. Die vorgesehene Bebauung beeintrachtigt Tiere, die laut Roter Liste
besonders geschitzt sind. Somit sollte jeglicher Eingriff in die Natur auch unter
diesemn Gesichtspunkt vermieden werden. Die Planung schédigt den Lebensraum
besonders geschitzter Fledermausarten. Als Kriterien des Naturschutzrechts ist die
Vermeidung eines Eingriffs in Natur und Landschaft und insbesondere einer
Beeintrachtigung gesetzlich geschiltzter Arten angesprochen. Mit der voriegenden
Planung wird in die Lebensraume geschutzter Tierarten eingegriffen; die
Nahrungshabitate von auf dem Mihlengelénde lebenden Mauerseglern und
zahireichen Fledermausarten sind von den Anlagen und sonstigen
Landschaftsveranderungen in dessen Folge betroffen. Es wurde lediglich erkannt,
dass die im Plangebiet vorhandenen Habitate von Rauch- und Mehischwalben dem
artenschutzrechtlichen Tatbestand unterfallen.
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Es liegt eine fehlende Standorteignung wegen Konflikten mit dem Artenschutzrecht
vor. Die Verwirklichung der Planung wiirde artengeschitzte Tierarten aus ihrem Brut-
bzw. Fortpflanzungshabitaten vertreiben, ihr Nahrungsbiotop einschrénken bzw.
vernichten und damit einen Fortbestand der Art an diesem Standort infrage stelien.
Betroffen sind artengeschiitzte Fledermausarten. im Plangebiet sind
fledermausgiinstige Strukturen und Habitate vorhanden. Die gebotene
artenschutzrechtliche Prifung muss auch die von der FFH-Richtlinie in Anhang IV
urmfassten streng zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse beriicksichtigen. Biotope solcher streng geschiltzten Arten werden im
Rahmen der geplanten Baumafinahme zerstirt. Der bestehende Erhaltungszustand
wird durch die BaumafRnahme verschiechtert. Bei in den nach § 52 Abs. 2 BNatSchG
angesprochenen Regelungen, die Rechtsverordnungen vorbehalten sind, handelt es
sich insbesondere um die Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv), die
zwischenzeitlich durch die Verordnung vorn 15. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896)
nedu gefasst wurde. In 8 1 BARSchV und in deren Anlage 1 sind die in Spaite 3 mit
einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten unter ,strengen Schutz®
gestellt, Es erfolgte keine Kartierung und keine methodische korrekte Erfassung der
geschiitzten Arten einschiiefilich eines Netzfanges und der Besenderung der
gefangenen Tiere. Eine Kartierung erst im Rahmen der Baumalinahmen (S. 40)
durchzufiihren, ist nicht ausreichend. Fehlerhaft ist die Auffassung, dass
Festlegungen erst erforderlich seien, wenn Wochenstuben, Sommer- und
Winterquartiere von Fledermausen festgestellt werden. Bereits bei den
Entkernungsarbeiten im Silo-Gebaude wurden Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten von Flederméusen beschéadigt und zerstért, chne dass irgendwelche
Festlegungen erfolgt waren. Insoweit wird dies auch bei den weiteren
Baumafinahmen nicht geschehen.

Es fehit vollig an der erforderlichen fledermauskundlichen Erkundung des
Plangebietes. Fir die Planung wurden keine Grundlagendaten zu artspezifischen
Habitaten bzw. Korridoren erhoben.

Durch die geplanten Baumalinahmen werden Biotope, die fur dort wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ausgleichbar bzw.
ersetzbar (8 19 Abs. 3 S. 2 BNatSchG) sind, zerstort.

Zwar zielt die Planung nicht direkt auf ein Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten
oder der besonders oder streng geschiitzten Arten oder die Entnahme,
Beschédigung oder Zerstdrung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstitten ab. Dies
gilt auch fir das Abschneiden, Abpfliicken, Aus- oder Abreifien, Ausgraben,
Beschadigen oder Vernichten von besonders oder strengen geschiitzten Pflanzen.
Dennoch kann es bei den anlage-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen des
Vorhabens zur Uberbauung von Flachen kommen, auf denen streng oder besonders
geschutzte Arten vorkommen.

Ausgehend von dem Ziel der oben genannten besonderen Vorschriften, die Arten
wild lebender Tiere und wild wachsender Pflanzen zu erhalten, diirfen in der Planung
die flr besonders geschiitzten oder vom Aussterben bedrohten Tier- und
Pflanzenarten erlassenen Schutzvorschriften nicht verletzt werden. Dieser materiell-
rechtlichen Vorgabe tragt der vorliegende Entwurf nicht Rechnung.

Das ehemalige Muhlengeb&ude sowie des ehemalige Silo-Geb8ude dienen
bedrohten Fledermausarten als Sommer- und Winterquartier, wobei weitere
Sommerquartiere in einem Radius von 40 km um das Winterguartier liegen kéinnen.
Durch das Vorhaben sind Beeintrdchtigungen der Aktionsrdume und der Korridore
fiir Austausch- und Wechselbeziehungen durch die Baumafinahmen und die direkte
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Flacheninanspruchnahme sowie Zerschneidungs- bzw. Stdrungswirkungen zu
erwarten. Die zentralen Jagdhabitate wurden nicht untersucht. Von einem Verlust
bedeutender Aktionsrdume der Flederméuse ist aber auszugehen. Relevante
Beeintrachtigungen der potentiellen Paarungsquartiere sind zu erwarten.
Schadigungen und/oder Stérungen der Wohn- oder Zufluchtsstatten sind sehr
wahrscheinlich. Individuenbezogen besteht daher das Risiko der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. von Stérungen insbesondere wahrend der
Fortpflanzungszeiten. Beeintrachtigungen der Aktionsraume sowie der Korridore f(ir
Austausch- und Wechselbeziehungen werden durch Zerschneidungs- und
Stérwirkungen geschéadigt und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population bewirkt. Dariiber hinaus sind Beeintrdchtigungen der
Aktionsraume durch Stdrung und liritation zu erwarten. Mit an Sicherheit grenzender
Wabhrscheinlichkeit werden keinerlei Feststellungen zu Quartieren, Wochenstuben
cder Nestern von Fledermausen kurz vor Aufnahme von Baumafinahmen erfolgen.
Dies zeigt sich deutlich an den bereits aufgenommenen Entkernungsarbeiten im Silo-
Gebaude. Somit ist eine Kartierung und Erkundung bereits in der Planungsphase
erforderlich, bevor mit der Zerstdrung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten
von Flederméusen vollendete Tatsachen geschaffen werden.

Fehlerhaft wird auf einen Erhalt der am Planungsgebiet entlang verlaufenden Allee
aus Rosskastanien verzichtet, cbwohl diese schutzbedirftig ist (8 12 NatSchAG M-
V). Bereits bei den begonnenen Umsetzungen der Bebauungspiane Nr. 22 —
Uferweg — und Nr. 25 - Sportboot- und Servicestation — erfoigten willk{irliche
Fallungen der Alleebdume am Uferweg, ohne dass es zu Nachpflanzungen kam.
Auch dass sich die Kastanienallee Jickig” darstellt, ist auf Fallungen und fehlende
Nachpflanzungen zuriickzufihren. Der Erhalt der Allee ergibt sich nicht aus den
Planungsunterlagen, muss jedoch in die Planung einfliefen.

8. Fehiende Beriicksichtigung des Gesundheitsschutzes

Die elektromagnetische Strahlung der benachbarten Bahnoberleitungen sowie die
von der Gemeinde jetzt auch planerisch festgesetzten Mobilfunkaniagen auf dem
Silo-Gebaude konnen die Gesundheit sowie das Wohibefinden beeintréchtigen.
Der Plan unterschétzt, dass vom Betrieb der am Plangebiet verlaufenden Bahn-
Cberieitungen und der im Plangebiet befindlichen Mobilfunksendeanlagen schédliche
Umwelteinwirkungen 1.S. des B 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz

zu Lasten der Nutzer der geplanten Aniagen sowie der Anwohner ausgehen.
Denn die magnetischen Felder der Bahn-Oberleitungen und die Strahlung der
Mobilfunksendeanlagen erzeugen Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile beziehungsweise erhebliche
Belastigungen fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Bei den Oberleitungen der Bahnanlagen entstehen magnetische Felder unter
anderem ringformig um die stromdurchflossenen Leiter. Das Magnetfeld setzt einen
Stromfluss voraus und héngt von der Stromstérke ab, jedoch nichf von der
Spannung. Die Einheit der magnetischen Feldstérke ist A/m (Ampere pro Meter),
davon abgeleitet ist die magnetische induktion (Erregung elektrischer Strdme und
Spannungen durch bewegte Magnetfelder) T (Tesla), Die Grif3e der
Feldstéarkeabnahme mit der Entfernung ist unter anderem von der Kompensation
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abhdngig. Magnetische Felder durchdringen beinahe alle Materialien ungehindert,
Die magnetische Feldstarke bzw. Flussdichte nimmt zu oder ab durch z.B.;

- die Hohe der Stromstarke

- den Phasenwinkel

- die Ancrdnung (Entfernung) der stromfiihrenden Hin-und Rickleiter zueinander
- (Kompensationseffekte)

- Ausgleichsstrome auf elektrisch leitfdhigen Rohren, Schutzleitern, im Erdreich

- die Qualitdt von Kompensations- und Abschirmmalinahmen

- Abstand zu Feldverursachern

Bahnstrom kann D&cher und Fassaden aufladen und in Schwingung versetzen.
Felder von SBB und Eisenbahnen mit hoher Energiedichte knnen krank machen.

Die elektromagnetischen Felder der Oberleitungen kénnen Bauteile wie Fassaden
und Dacher und sogar ganze Gebdude durch Induktion elektromagnetisch auftaden.
Es sind Félle bekannt, bei denen Bauteile in Schwingungen versetzt wurden und es
zu héirbaren THnen aus der Resonanz der Felder zur Baumasse kam.

Das starke elektromagnetische Feld, das in der Schweiz zum Beispiel von Leitungen
der SBB ausgeht, hat eine hohe Energiedichte, so dass elekirische Energie, wie bei
einem Transformator in den Zellen induziert wird.

In der Ndhe zu Hochspannungsleitungen und Bahnoberleitungen ist das gehaufte
Auftreten von kindlichen Leuk&mien bzw. von Krebs bei Erwachsenen belegt. Die
Expositions-Wirkungsbeziehungen sind unabhangig vom Alter, der Urbanisierung
oder dem soziodkonomischen Status. Insbesondere der Zusammenhang zwischen
magnetischen Feldern und kindlichen Leukd&mien war und ist Gegenstand
epidemiologischer Forschungen. Der Entwurf des Nationalen
Strahlenschutzkomitees (NCRP) der USA empfiehlf im Freguenzbereich von nahe ¢
Hz bis 3 kHz als ,Option 2* Expositionsrichiwerte von 0,2 uT(200 nT) fiir die
magnetische Flussdichte (NCRP 1995). Fir kiinftige Planungen

empfiehlt der Entwurf Wohnungen, Kindergérten und Schulen nicht in Zonen mit
magnetischen Flussdichten tiber 0,2 uyT(200 nT) zu bauen bzw. sollten neue
Leitungen bei bestehenden Gebduden eine magnetische Flussdichte von 0,2 uT(200
nT) nicht iberschreiten. Die ICNIRP-Richtlinie (ICNIRP 1998) basiert auf
kurzfristigen, unmittelbaren gesundheitlichen Auswirkungen wie z. B. der Reizung
peripherer Nerven und Muskeln, Schocks und Verbrennungen, die durch Bertihrung
leitfahiger Ohjekte verursacht werden und erhihten Gewebetemperaturen, die aus
der Absorption von Energie wihrend der Exposition durch EMF resultieren. Der flr
den Frequenzbereich von 25 Hz bis 800 Hz empfohlene Referenzwert fiir die
Exposition der Allgemeinbevilkerung betrdgt fiir magnetische Wechselfelder 5/f. Bei
f = 50 Hz ergibt sich 5/0,050 kHz = 100 uT(100.000 nT). Bei hcheren Frequenzen
sinkt der Referenzwert. 1999 wurde vom National Institute of Environmental Health
Sciences (NIEHS 1999) der USA ein Bericht zu Gesundheitseffekten elektrischer und
magnetischer Felder im Frequenzbereich der Stromversorgung herausgegeben.
Darin kommt die Gruppe zum Schiuss, dass die Exposition gegeniuber ,Powerline
Freguency ELF-EMF“ ein migliches Karzinogen darstellt. Eine Empfehlung des
Berichtes ist, dass das NIEHS den Energieversorgern empfiehlt, die gegenwértige
Praxis der Expositionsreduktion bei der Situierung von Stromieitungen fortzusetzen
und die Erforschung zur Reduktion der Entstehung magnetischer Felder bei
Ubertragungs- und Verteilungsleitungen fortzusetzen, ohne dabei neue
Geféhrdungen zu generieren.
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Im Juni 2001 {iberpriifte eine Arbeitsgruppe wissenschafilicher Experten auf
Einladung der International Agency for Research on Cancer (1ARC), einer
Teilorganisation der WHO mit Sitz in Lyon, Studien tber die Kanzerogenitét von
statischen und niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern (JARC
2002). Anhand der Standardklassifizierung der IARC, die an Menschen und Tieren
sowie in Laborversuchen festgestelite Befunde abwagt, wurden niederfrequente
magnetische Wechselfelder auf Grund von epidemiologischen Studien {iber kindliche
Leukamien als moiglicherweise krebserregend fir den Menschen eingestuft
(Einstufungs-Gruppe 2B).

Auf dem Silo-Gebadude befanden sich nach Auskunit der Bundesnetzagentur vom
01.04.2012 zu diesem Zeitpunkt insgesamt 16 Mobilfunk-Sendeantennen. Zur
Erzielung von Einnahmen plant die Gemeinde, die Anzahl der Antennen noch zu
erhéhen.

Es ist zu befiirchten, dass sich die Dauerbestrahlung dieser Sendeantagen nachteilig
auf die Gesundheit der Anwohner auswirkt. Es liegen Hinweise vor, dass
elektromagnetische Bestrahlung durch Mobilfunk-Sendeantennen das Risiko fiir
Leuk&mie und Hirntumoren erhdht. Weiterhin fithren Mobitfunkantennen zu einer
starken Wertminderung bei benachbarten immaobilien.

Die Ergebnisse der bereits abgeschlossenen epidemiologischen Untersuchungen im
Hochfrequenzbereich von Mobilfunk-Sendeantennen sind als emst zu nehmende
Hinweise auf ein erhihtes Krebsrisiko (vor allem Leuk&mie und Gehirntumore) als
Folge gepulster oder ungepuister elekiromagnetischer Bestrahlung zu werten. Auf
der experimentelien Seite gibt es etliche Untersuchungen, bei denen nicht-
thermische Effekte festgestellt wurden. Viele dieser Effekie wurden bereits deutlich
unter den derzeit glitigen Grenzwerten becobachtet. Sie reichen von verdnderten
Hirnstromen (EEG) iber die erhdhte Durchldssigkeit der Blut-Hirn-Schranke, die das
Gehirn vor dem Eindringen von Fremdstoffen schiitzt, der Ausschittung von
Stresshormonen und Einfliissen auf die Zellkommunikation, Schwéchung des
Immunsystems bis zur Abnahme der Fruchtbarkeit. im Rahmen einer EU-getdrderten
Studie wurde 2004 festgestelit, dass Hochfrequenzstrahlung selbst unterhaib des fir
die Handynutzung giltigen Grenzweris Doppelstrangbriiche an der DNS verursacht
- ein wesentlicher Faktor der Krebsentstehung.

Eine von drei niederidndischen Ministerien beauftragte und im September 2003
abgeschlossene Studie zeigt besonders bei UMTS-Feidern deutliche Auswirkungen
auf das gesundheitliche Wohlbefinden. Getestet wurde bei rund einem Tausendste!
des deutschen Grenzwerts, giner Strahlenbelastung, wie sie in Wobnungen mit nahe
gelegenen Sendeaniagen durchaus auftritt. Elektrosensibie litten statistisch
signifikant unter Schwindel, Unwohisein, Nervositat, Brustschmerzen/Atemnot, hatten
ein Kribbeln oder lokales Taubheitsgefiihl und Konzentrationsstorungen.

Bei Personen, die angaben, normalerweise nichts von Elektrosmog zu spiren, wurde
neben Anzeichen erhthter Gehirnaktivitat ein ,,Gefiihl der Unzul@nglichkeit”
statistisch signifikant festgestelit. Das niederidndische Wirtschaftsministerium
beurteilte die Ergebnisse als ,alarmierend”, das Bundesamt fiir Strahlenschutz
bewertet die Studie des renommierten Forschungsiabors” in einer vom
Umweltinstitut Miinchen e V. angeforderten Stellungnahme vom 11.11.2003 als
JSorgfaltig durchgefihrt”,
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Eine zusétzliche Qualitat der Bestrahiung wird mit den bereits auf dem Silo-Geb&ude
zum kinsatz kommenden LTE-Sendeanlagen erreicht.

Die bundesdeutschen Grenzwerte fiir die elektromagnetische Belastung durch
Mobiifunk-Sendeantennen orientieren sich an den Empfehlungen der ,Internationalen
Strahlenschutzkommission” (ICNIRP) und beriicksichtigen nur thermische
Wirkungen, also die Erwarmung von Kérpergewebe. Mit dem Hinweis, die Zahl der
epidemiologischen Studien in diesem Bereich sei noch zu gering, werden ihre
Ergebnisse bei der Berechnung von Grenzwerten bisher nicht berticksichtigt. Die
bereits vorliegenden Forschungsergebnisse haben zum Beispiel Htalien veranlasst,
seine Grenzwerte auf ein Hundertstel der deuischen zu senken. Im Salzburger Land
liegen sie sogar nur noch bei einem Zehntausendstel.

Nach Auskunft der Auskunft der Bundesnetzagentur vom 01.04.2012 sind zu den
damals vorhandenen 16 Mobilfunk-Sendeantennen auf dem Silo-Gebéude, die sich
auf 34,9 bis 44,5 m Hdohe befanden ein horizontaler Sicherheitsabstand von 26,23 m
und ein vertikaler Sicherheitsabstand von 6,58 m einzuhalten. Diese
systembezogenen Sicherheitsabstédnde widersprechen den Planungen zum Silo-
Gebaude (SO 3). Innerhalb des Sicherheitsabstandes ist die Errichtung eines
Staffelgeschosses mit Dachterrasse unzuldssig.

Insgesamt Gberschreitet die im Plangebiet gemessene Strahlung der
Bahnoberleitungen und der Mobilfunk-Sendeantennen die neueren
wissenschaftlichen Empfehlungen.

Es wird die Einholung eines Sachversténdigengutachtens zu den Gesundheitsrisiken
der Bahnoberleitungen und der Mobilfunkaniagen im Plangebiet beantragt, wobei die
Untersuchung zusatzlich auch die Risiken von Transienten und Oberwellen
ber{icksichtigen soll. Das Gutachten wird darlegen, dass strengere
Schutzvorschriften gegen die Strahiung unter Bericksichtigung der Risiken von
Transienten und Oberwellen geboten sind.

Es wird gefordert, dass die Kennzeichnung von Flachen im B-Plan den tatséchlichen
Nutzungen entspricht; die unter den Mobilfunksendeanlagen liegenden Flachen sind
entsprechend anders zu widmen.

9. Fehiende Kompensation des planbedingten Eingriffes

Die Einschéatzung, dass die Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich sei, ist fehlerhaft. Entgegen der
Begriindung finden eine erhebliche Vemichtung von Griinflachen und eine
zusatzliche Versiegelung in groRem Ausmafl statt. Der planbedingte Eingriff ist zu
kompensieren. Diese Planung ist insoweit defizitdr. Dies erschlief3t sich aus einer
Gegeniiberstellung von Inanspruchname, Beeintrachtigung oder Zerstdrung von
Umweltbestandteilen und den nicht vorgesehenen umweltverbessemden
Mafinahmen. Nicht kompensierte Eingriffsmafinahmen und fehlender
Bestandsschutz betreffen unter anderem die Befestigung und Versiegelung von
Flachen fur die Errichtung von Parkpidtzen vor dem Silo-Gebdude sowie durch den
Bau der Veranstaltungshalie und der Minigolfanlage. Dem massiven und
grof¥fiachigen Eingriff durch die Bebauung des Silo-Gebéudes und Errichtung der
Veranstaltungshalle in Boden, Landschafisbild, Artenpotenzial usw. stehen keine
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Ausgleichsmalinahmen in einer gebotenen qualitativen und quantitativen Dimension
gegeniiber. Die Vernichtung von Griinflachen fiir die geplante Minigolfanlage ist zu 1:
1 zu kompensieren.

Der Gehdlzbestand der Strallenbdume (Rosskastanienallee) am Plangebiet ist zu
erhalten.

Die Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 22 - Uferweg (Hotelanlagen) - und Nr, 25 -
Sportboot- und Servicestation (Werft} — jeweils am Uferweg zeigt jedoch, dass Teile
des Bestandes der Alleebdume — mit Zustimmung der Gemeinde oder sogar von der
Gemeinde selbst — ohne Ersatzpflanzungen geféalit wurden.

Ebenso wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 -
Ferienhausgebiet - vorsatzlich ein schiitzenswerter Ulmenbestand am Schweriner
See vernichtet, ohne dass bisher eine Kompensation erfolgte. In dem Ortsteil
Gallentin wurde 2012 fir den Neubau der Strafie zum See mit Zustimmung der
Gemeinde eine schiitzenswerte Eibenallee gerodet. Auch hierfir erfolgte keinerlei
Kompensation.

Der Strafienbaumbestand ist entgegen diesen Zielsetzungen dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

10. Fehiende Beriicksichtigung der Wertminderung von Wohngebhaduden

Den Anwohnern von Plangebieten steht als ,Plannachbarn® gegeniber der
planenden Gemeinde ein Anspruch auf gerechte Abwagung ihrer privaten Belange
zu. Bauplanerische Festsetzungen, die ans Plangebiet angrenzende Grundstiicke
betreffen, sind an den inhaits- und Schrankenbestimmungen des Grundrechts auf
Eigentum, Art. 14 Grundgesetz zu messen. Inshesondere die aus der Planung
resultierenden Larmbeeintrachtigungen, die Festsetzung von
gesundheitsgefahrdenden Mobilfunk-Sendeantennen sowie die starke
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Umgebungsbebauung fihren zu
einer Minimierung der Wohnqualitat und damit zu einer erheblichen Wertminderung
der angrenzenden Wohngebéaude. Dabei handelt es sich um einen
abwagungserheblichen Belang.

-
Charlotte Eckert Dr. Michael Eckert
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