Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2014-1291

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 27.03.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen
fur das Gebiet "Miihle", fir das Miuhlengelande im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 09.04.2014  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
O 07.05.2014  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen hat die Gemeinde Bad Kleinen unter Beachtung des
Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, gepruft. Es ergeben sich:

- zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Bad Kleinen zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Amtsverwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Kleinen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefuhrt. Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen
Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der Entwurfsunterlagen eingeflossen. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 06. Marz 2014 bis
einschliellich 07. April 2014 im Amtes Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen 6ffentlich aus. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.02.2014
um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung wurden
Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung abgegeben.

Derzeit fehlen fiir die verbindliche Bestatigung der rechtmaRigen Anwendung des Verfahrens
nach § 13a BauGB und flr eine sachgerechte Abwagung die Eingangsdaten zu den
Erhaltungszielen und Schutzzwecken des SPA-Gebietes ,Schweriner Seen® sowie die
abschlieflenden Aussagen der gesicherten Erschliefung. Die Gemeinde kann hierbei nicht
von einer Nichtbetroffenheit ausgehen, da es sich hierbei um Belange handelt, die Einfluss
auf das Abwagungsergebnis haben kénnten.
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Die Gemeinde Bad Kleinen hat die bisher im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen gesammelt, bewertet und gewichtet.
Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen,
- teilweise zu bertcksichtigende Stellungnahmen und
- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Zusammenfassung und die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen als
Gegenuberstellung sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefligt.

Die Abwagungsvorschlage sind durch die Gemeindevertretung zu beraten und zu
entscheiden. Die Planunterlagen sind um die Ergebnisse der Abwagung zu erganzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Abwagungsergebnis

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen
fiir das Gebiet "Mihle", fir das Mihlengeldnde
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
I
ENTWURF
Lfd.-Nr|Trager éffentlicher Belange Awufforderung | Posteingang |Schreiben vom| Mahnun
I. _|Planungsanzeige
I |Trager éffentlicher Belanpe 1 2 3
.1 |Landkreis MWW - Die Landritin 13.02.2014 27.02.2014 21.03.2014 x
I.1a_|Landkreis MWW, Kataster- u Vermessungsami per E-Mail 18.02.2014 X
1.2 [StALU Schwerin 13.02.2014 13.02.2014 11.03.2014 X
1.3 |Ami fiir Raumordnung 13.02 2014 17.03.2014 13.03.2014 X
4 |Bergamt Stratsund 13.02.2014 12.03.2014 11.03.2014 X
L5 LA fir Umweit,Maturschutz w.Geologe 13.02.2014
1.6 [Strafenbauamt Schwerin 13.02.2014 17.03.2014 13.03.2014 X
1.7 |Industrie- und Handelskammer 13.02 2014 L |Machbargemeinden
LB |Handwerkskammer 13.02.2014 1.1 |Hansestadt Wismar 13.02.2014
I8 |Deutsche Bahn AG 13.02.2014 Frishieranganng 27.03.2014 X 1.2 |Landeshauptstadt Schwerin 13.02 2014 04.03.2014 28.02.2014
|.2a |Deutsche Bahn AG per E-Mall O7.04.2014 x 1.3 |Gemende Libstorf 13.02.2014
1.10 |Eisenbahnbundesamt 13.02 2014 04.03.2014 28.02.2014 X 14 [Gemende Zickhusen 13.02.2014
I.11 |Evangel Juth. Landeskirche 13.02 2014 .5 |Gemende Bobiz 13.02.2014 24.03.2014
.12 |Deutsche Telekom AG 13.02 2014 .8 |[Gemsnde Hohen Viechsin 13.02.2014 18.03.2014
.13 |2weckverband Wismar 13.02 2014 per E-Mail 03.04. 2014 X .7 |Gemende Grolk Stieten 13.02.2014
|.14 |Bushetmebe WismarGmbH 13.02 2014 24 02.2014 19.02.2014 X 1.3 |Gemende Dorf Mecklenburg 13.02.2014
.15 [E.DIS AG 13.02.2014 24.02.2014 20.02.2014 x
.18 |Gaswerscrgung Wismar Land GmbH 13.02 2014 per E-Mail 27.02.2014 X . |Offentlichkeit
.17 |GDMcom 13.02 2014 07.03.2014 05.03.2014 X |F Fritz und Martina Meier 07.04.2014 31.03.2014 X
|.18 |50 Herz Transmission GmbH 13.02 2014 2102 2014 18.02.2014 x W2 |Charlette und Or. Michael Eckert 07.04 2014 D5.04. 2014 x
Landesammt fir Kufur und Denkmalpflege W2 |Bjom Liedke, Olga Liedke 02.04.2014 31.032014 | x
.18 _ 13.02 2014 12.03.2014 11.03.2014 X V.4 |Roswitha Banger 07.04 2014 05.04 2014 x
1.20_[CAfar innere Verwaltung 13.022014 V.5 |Ellen und Burkhard Steinhagen 07.04.2014 31.022014 | x
.21 |Wasser- und Schifffahrtsamt 13.02 2014 24.02.2014 20.02.2014 X TW& |Marn Steinhagen 07 042014 3.04.7018 x
|.22 [LA fir Brand- uw Katastrophenschutz 13.02.2014 per E-Mail 04.04.2014 X W T |Joachim und Elke Prehn 07.04 2014 D1.04.2014 x
123 _ _ 13,02 2014 [VE |Farmut und Sieginde Steinhagen 07.04.2014 3032018 | x
12a Bundesanstalt fiir Immoblilienaufgaben 1202201 IV.2 |Stephan Sieinhagen 07042014 2042014 x
|.25 [Betrieb fir Bau und Liegenschaften 13.02.2014 12.03.2014 10.03.2014 X — -
.26 |Bundeswanr 13022018 | 27022014 | 25027018 x Y. |Stellungnahmen nach Eroterungstermin
127 |Deutscher Weberdienst 13022014 | 28022014 | 24022014 x v Landesamt fir Kufur und Denkmalpfege 22019013 | 2010013 | 20109052
|.28 |Hauptzollamt Stralsund 13.02 2014 per E-Mail 11.03.2014 X V2 |Deutsche Bahn AG 1311 ;013 N ;6-12-23'3
.20 |Forstamt Meukloster 13.02.2014 - — —
1.20 |Polzeiprasidium Rostock 13.02 2014 per E-Mail 17.02.2014 X Vi |Nachforderungen
[ WET;;SE.:E::TE; Eg EEE per E-Mail 14.00 2014 x V1.1 [Landkreis NWM, UNE 7032014 ; 31.03.2014
33 [Wasse- und Bodenverband 13022018 V12 [StALL Westmecklenburg 31.03.2014 per E-Mail 31.03.2014
“Obere Wamow™ 13.02.2014
1.23 |Landesanglerverband 13.02 2014 20.02.2014 24.02.2014 X Stellunonahmen it
134 |Landesjagdwerband 13.02 2014 17.03.2014 12.03.2014 X 1 abw."iguungsrelevanhen Anregungen
|35 |Schutzpemenschaft Deut. Wald e V. 13.02.2014 = Stellungnahmen ohne MEUHQEHI
.36 |BUND 13.02 2014 2 |mit Hinweisen
137 |NABL 13.022014 3 |5tellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung i

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar p
Auskunft erteilt Ihnen:

Heike Gielow

Dienstgebaude:

Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17 Zimmer  Telefon Fax
23972 Dorf Mecklenburg :j;:": GEEA1SI0-6914 80314

h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Unsere Zeichen eingeben!
Ont, Datum:

GVM, den 2014-03-21

B-Plan Nr. 23 , Miihle“ fiir das ehemalige Miihlengelidnde in Bad Kleinen der Gemeinde Bad Kleinen
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 13.02.2014 hier eingegangen am 18.02.2014

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 23 ,Mahle* in Bad Kleinen der
Gemeinde Bad Kleinen mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand vom 29.01.2014 und die
dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten, dem Kataster- und
Vermessungsamt und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

D Umwelt D Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehédrde Bauordnung
Untere Wasserbehorde Brandschutz

Untere Abfallbehdrde
Untere Immissionsschutzbehérde
Bereich Kommunalaufsicht

Bauleitplanung

Untere Denkmalschutzbehérde

D Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
tabsstelle Wirtschafts- und
egionalentwicklung

D Bau- und Gebaud g it
Untere StraBenaufsichtsbehérde
Straenbaulasttrager

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Zu 1.
Die Stellungnahme des Landkreises wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen

der Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehérde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung und die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht fiir den Zweckverband Wismar nach § 43 Abs. 1 LWaG.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wismar ubertragen. Fiir den vorliegenden B-Plan hat der ZV Wismar die
Abwasserbeseitigungspflicht.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fléchen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverband Wismar. Die Beseitigung ist im
Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutz in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflieRt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird.

Die Gemeinde Bad Kleinen kann in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen
Zweckverband regeln, dass das Regenwasser iiber eine ffentliche ErschlieBung oder tiber
dezentrale Anlagen abgefiihrt wird.

Bei einer offentlichen ErschlieRung durch den Zweckverband bedarf die Ableitung von
gefasstem Niederschlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines
Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fur die
Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthélt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung jeweils unter
Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der
Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Zu l. _
Der Abwégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kar!n nicht
vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden missen. Dlg vorgetrggenen
Belange sind zu prifen und im Ergebnis ergeben sich Anforderungen an die Gemeinde.

Zu 2. . .
Die Versorgungspflicht des Zweckverbandes Wismar mit Trinkwasser ist bekannt. Die

Begriindung enthélt bereits die erforderlichen MalRnahmen und Hinweise. Die Belange;
wurden zwischen dem Zweckverband Wismar, dem technischen Planer und der Gemeinde
abgestimmt. Dies wurde durch das Amt mit Schreiben vom 31.03.2014 nochmals
bestétigt. Die Planungen dazu sind bereits beauftragt.

Zu 3.

Die Anforderungen an die Schmutzwasserbeseitigung sind bereits in der Begriindung
berticksichtigt. Die Belange wurden zwischen dem Zweckverband Wismar, dem _
technischen Planer und der Gemeinde abgestimmt. Dies wurde durch das Amt mit
Schreiben vom 31.03.2014 nochmals bestétigt. Die Planungen dazu sind bereits

beauftragt.

Zu 4.
Die allgemeinen Anforderungen zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden zur

Kenntnis genommen.

Zu 5.

Aufgrund der anstehenden Baugrundverhéltnisse und der Erfahrungen der Gemeinde ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht maglich. Fur die _ _
Regenwasserableitung ist der Bau eines Regenwasserkanals erforderlich. Diese Belange
wurden zwischen der Gemeinde, dem technischen Planer und dem Zweckverband Wismar
abgestimmt. Dies wurde durch das Amt mit Schreiben vom 31.03.2014 nochmals
bestétigt. Die Planungen dazu sind bereits beauftragt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Riickhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB als Fléchen im Plangebiet
auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GroRen der Flachen sind fachtechnisch zu
ermitteln und durfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht
zu besorgen ist. =
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flichenkollektoren oder |
Erdwérmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf §49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der
BaumaRnahmen zu. |

;
+

Rechtsgrundlagen

WHG

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986) Q
LWaG

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V
S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze
vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

1~

s

§|©

FUntere Abfallbehorde und Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. | 1.

Abfall- und bodenschutzrechtlich bestehen keine erheblichen Bedenken.

Zu 6.

In der Begriindung wurde dargelegt, dass die Regenentwdsserung Uber eine 6ffentliche
Entwasserungsleitung im Uferweg erfolgt. Offentliche Abwasseranlagen sind im
Plangebiet nicht vorgesehen und werden somit nicht festgesetzt. Sollten dennoch fiir die
Regenwasserableitung im Uferweg Flachen erforderlich werden, sind diese auBerhalb des
Plangebietes vorzusehen. Das Amt hat dargelegt, dass die Abstimmungen zur
Regenentwasserung erfolgt sind. Zusétzliche Fldchenbedarfe im Plangebiet selbst wurden
nicht bekanntgegeben.

ZuT.
Der Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bereits im Teil B (Text)

und in der Begriindung enthalten. Die Begriindet wird um den Hinweis zum Umgang mit
vorhandener Drainage und sonstigen Vorflutleitungen ergénzt.

Zu 8.
Der Hinweis ist bereits im Teil B (Text) und in der Begriindung enthalten.

Zu 9.
Die Rechtsgrundlagen sind bereits Bestandteil der Begriindung.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, das abfall- und bodenschutzrechtliche keine erheblichen

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Bedenken bestehen. Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.
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4

lUntere Naturschutzbehérde: Herr Ott

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Baum- und Alleenschutz: Herr Ott
Bearbeiter: Herr Ott

Den vorgelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass 2 gemaR § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAg M-V) geschiitzte Badume beseitigt werden sollen. Es
wird erwahnt, dass dafiir eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen ist. Dieser Antrag liegt der unteren Naturschutzbeh&rde noch nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Baumschutz dem Bebauungsplan solange
entgegensteht, bis die erforderliche Ausnahmegenehmigung erteilt ist.

Der Antrag ist zu begriinden (siehe dazu die Ausnahmevoraussetzungen in § 18 Abs. 3
NatSchAG M-V). Er muss die erforderlichen Angaben zu den betreffenden Biumen enthalten:
Art, Stammumfang in cm (in 1,30m Héhe gemessen), Lageplan Fallungen und
Ersatzpflanzungen, Art und Pflanzqualitit der Ersatzpflanzungen.

Die Ersatzpflicht regelt der Baumschutzkompensationserlass'.

2. Vogelschutzgebiete (SPA) ,Schweriner Seen” (DE 2235-402)

Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel

Planungsziel ist die Entwicklung eines fremdenverkehrlich und touristisch genutzten Standortes
in unmittelbarer Nahe zum SPA ,Schweriner Seen”. Mit dem Sondergebiet sollen u. a. die
Kapazitaten der Fremdenbeherbergung in Bad Kleinen erweitert werden. Von der geplanten
Erweiterung der Fremdenbeherbergungskapazititen kénnen insbesondere betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen die zu Verdnderungen und Stérungen fiihren kénnen, in deren Folge
es zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA ,Schweriner Seen* in den fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen kommen kann.

Es war zu prifen, ob von der Planungsabsicht Verdnderungen oder Stérungen ausgehen, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA ,Schweriner Seen® in den fur die
Erhaltungsziele It. VSGLVO M-V maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann (§ 33 Abs. 1
BNatSchG). Die unter Pkt. 6 der Begriindung gemachten Ausfiihrungen, fiihren nicht den
erforderlichen Nachweis der Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen des SPA (§ 34 Abs. 1
BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der VSGLVO M-V nach nationalem Recht unter
Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume (§ 1 Abs. 2 VSGLVO M-V). Erhaltungsziel

'Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S.530ff)

- —

(o8

C

Zu l.

Der Abwagungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kann nicht
vorangestellt werden, dass die Belange berilicksichtigt werden missen. Die vorgetragenen
Belange sind zu priifen und im Ergebnis ergeben sich Anforderungen an die Gemeinde.

Zu 2.
Die erforderlichen Ausnahmeantrége sind zu stellen. Die Ausnahmegenehmigung der
unteren Naturschutzbehdrde muss vor Satzungsbeschluss der Gemeinde vorliegen.

Zu 3.

Die erforderlichen Ausnahmeantrage sind durch die Gemeinde Bad Kleinen zu stellen, zu
begriinden und Standorte fiir die Ersatzpflanzungen sowie die Art und Pflanzqualitat der
Ersatzpflanzungen sind zu benennen. Die Genehmigung muss der Gemeinde vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

Zu 4.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat mit dem Entwurf Planunterlagen mit dem Planungsziel
Mischgebiet vorgelegt. In der Stellungnahme wird auf ein Sondergebiet, welches
fremdenverkehrlich und touristisch genutzt werden soll, abgestellt. Hierzu ist eine den
Planungszielen entsprechende Stellungnahme erforderlich. Eine abschlieRende Abwéagung
kann erst vorgenommen werden, wenn eine den Planungszielen entsprechende
Stellungnahme vorliegt.

Zu 5.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Behorde die Ausfilhrungen in der
Begriindung nicht als erforderlichen Nachweis der Vertréglichkeit mit den
Erhaltungszielen des SPA-Gebietes anerkennt. Diese Ausfulhrungen stellen auf die
Entwicklung eines Mischgebietes ab und die Gemeinde sah dazu die Ausfiihrungen als
ausreichend an, da zusétzliche erhebliche fremdenverkehrliche und touristische
Auswirkungen durch ein Mischgebiet nicht zu erwarten sind. Die Ausfilhrungen sind nach
Vorlage einer geénderten Stellungnahme zu ergénzen.

Zu 6.

Die Verfahrensweise zum Nachweis der Vertraglichkeit ist zu beachten. Die Gemeinde
erachtet die vorgeschlagene VVorgehensweise als unverhaltnisméaRig fir die Gemeinde
auch unter dem Gesichtspunkt, dass von der Behdrde bisher keine verwertbaren
Eingangsdaten zur Verfigung gestellt werden kénnen, obwohl die Managementplanung
im Sommer 2014 bereits abgeschlossen werden soll. Hierzu bedarf es der Ubergabe der
Eingangsdaten, um die erforderliche Vertraglichkeitsprufung durchfiihren zu kénnen. Die
Vertraglichkeitsprifung ist vor Satzungsbeschluss zu fiihren. Der Nachweis ist zu
erbringen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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k:

des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung

eines gunstigen Erhaltungszustandes der maRgeblichen Bestandteile des Gebietes (§4 )
VSGLVO M-V). In Anlage 1 VSGLVO M-V werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten
und die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsétzlich in einem zweistufigen Verfahren. In
einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu kldren, ob von dem Plan oder
Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fiir

die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen. Grund- 2()

séatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung | “

des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist durchzufiihren, wenn ?
0

Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden
koénnen.

Es ist zu empfehlen, die methodische Aufbereitung der Vertraglichkeitsuntersuchung auf der
Grundlage des Gutachtens zur Durchfiihrung von FFH-Vertraglichkeitspriifungen in Mecklen-
burg-Vorpommern (Frohlich & Sporbeck 2004%) anzufertigen. Mit Anlage 6 dieses Gutachtens
wird eine Mustergliederung fir eine FFH-Vertraglichkeitspriifung zur Verfiigung gestellt.
Grundlage der fachgutachterlichen Bewertung muss die aktuelle Fachliteratur (u. a. Lambrecht
u. Trautner 2007°) sein.

In Anlage 1 VSGLVO M-V werden die Lebensraumelemente als maRgebliche Gebietsbestand-
teile festgesetzt, ohne diese detailliert zu beschreiben. Die Naturschutzverwaltung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern nutzt bei der Aufstellung der Managementpléne in SPA zur Identifi-
zierung und Bewertung der Vogelhabitate die Anlage 13 des Fachleitfadens »,Managementpla-
nung in Natura 2000 Gebieten - Entwurfsfassung der Kriterien zur Bewertung des Erhaltungs-
zustandes der Habitatelemente von Vogelarten in den Europaischen Vogelschutzgebieten als
Arten nach Art. 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG im Rahmen der
Managementplanung” (Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V,
Stand: 3.5.2012, unverdéffentl.). Es wird empfohlen, die Anlage 13 fiir die Identifizierung und
Abgrenzung sowie Bewertung der maRgeblichen Lebensraumelemente zu nutzen. Da die An-
lage 13 fortlaufend ergénzt und aktualisiert wird, sollte mit Beginn der gutachterlichen Tatigkeit
beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung 2
Naturschutz und GroRschutzgebiete, Goldberger Str. 12, 18273 Giistrow oder beim Staatliches
Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU), Abteilung 4 Naturschutz,
Wasser und Boden, Dezernat 40, Bleicherufer 13, 19053 Schwerin die aktuelle Fassung an-
gefordert werden.

Damit ein zlgiger Planungsablauf gewéhrleistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und

methodische Fragen der FFH-Vertréglichkeitspriifung gemeinsam mit dem fiir die [ 7—
Managementplanung zusténdigen Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
abzustimmen.

3. Artenschutz
Bearbeiter: Herr Dr. Podelleck

Mit den Darstellungen der Textlichen Festsetzungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen

Erfassbarkeit an einigen Stellen Formulierungen zu verkiirzen: ;

2 Frohlich u. Sporbeck (2004): Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-Vertraglichkeitspriifungen in Mecklenburg-Vorpommern. |
Erstelltim Auftrag des Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern. http://www.lung.mv- {

regierung.de/dateien/ffh_gutachten.pdf

Lambrecht u. Trautner (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUuE-Vorhaben im R des U Itfi fet des Bur inisteriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

(Nr. 5) besteht inhaltlich Einversténdnis. — Es wird vorgeschlagen, im Interesse der einfacheren | 8

Zuf.
Der Abstimmungstermin wird durchgefuhrt.

Zu 8.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu artenschutzrechtlichen Belangen im Teil B

(Text) inhaltlich Einverstandnis besteht.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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6

1. (1. u. 2. zusammenfassen: )

Der Schnitt von Geholzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustindigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine
besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermiuse).

Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in
jedem Fall gutachterlich auf Fledermiuse zu untersuchen.

2. (3.) Fledermause und Gebéudebriiter
Erster Absatz bleibt:

Vor dem Abriss bzw. dem Umbau ...
MaRnahmen vorzulegen.

Es ist mit Auflagen zu jahreszeitlichen Bauzeiteneinschrankungen und mit
Ersatzauflagen zu rechnen (z.B. Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren oder
Ersatzquartieren fiir Gebaudebriiter).

der zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der

3. (4.) Zauneidechse

Mit Bautatigkeiten, auch zu baurechtlich nicht genehmigungspflichtigen Vorhaben und mit
bauvorbereitenden MaRnahmen (Flichenberdaumungen), darf erst begonnen werden, wenn
Vorhabentréger der zusténdigen Behérde rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen
vorzulegen.

Kann ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden, ist die weitere Vorgehensweise mit
der zustandigen Behérde abzustimmen. In dem Fall ist mit Auflagen zu rechnen, z.B. zu
jahreszeitlichen Bauzeiteneinschrinkungen, zum Absammeln von Tieren oder zu
mobilen Amphibienzdunen.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

1. Larmemissionen

Das vorliegende Gutachten Nr. 14-01-2 vom 27.01.2014 des Ing.Biiro fiir Schallschutz Ziegler
erganzt das bereits bewertete Gutachten 12-05-2 vom 18.05.2012. Es berticksichtigt die

Zugzahlen fur das Prognosejahr 2025 einschlieRlich der aktuell stattfindenden /"\nderungen an
der Schieneninfrastruktur des Bahnhofs Bad Kleinen. Die Diskussion des kinftig wegfallenden

~

o=

[#N]

Zu 9. _ )
Der vorgeschlagenen Gliederung und Ergéanzung der bestehenden Hinweise im Teil B

(Text) wird gefolgt.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.
Die Hinweise und Anregungen werden nachfolgende behandelt.

Zu 3.
Es wird in der Begriindung ergénzt, dass die gutachterlichen Aussagen zum

Schienenbonus sowie das gesamte Gutachten durch die zustandige
Immissionsschutzbehdrde mitgetragen werden.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Es wird ebenfalls davon ausgegangen, dass die in der 16.BImSchV genannten Hochstwerte [
von 70dBs) tags und 60dBs) nachts insbesondere fiir Planungen verfassungsrechtlich | L{
bedenkliche und gesundheitsgefahrdende und damit unzulassige Werte markieren.
Die an der nordwestlichen Plangebietsgrenze angeordnete Schallschutzwand mit 4m
Mindesthohe ist auf der Seite der DB AG hochabsorbierend auszufiihren, um 1 5
Schallreflexionen/-bzw. -spiegelungen zu verhindern. Dies ist zusitzlich als Festsetzung zu
libernehmen. Bei der Schallschutzwand (aktiver Schallschutz) ist zu beriicksichtigen, dass die .-
entsprechenden Schallminderungen im Erdgeschoss voll, im 1.0G teilweise wirken aber ab
dem 2.0G praktisch wirkungslos sind. In jedem Fall ist mit passiven Schallschutzmafnahmen
in unterschiedlicher Stérke ein ausreichender Schallschutz zu gewahrleisten.

(S

Einen weiteren Sonderfall stellt die Tatsache dar, dass die einwirkenden Pegel sich tags und [
nachts kaum unterscheiden. Dies wird durch die DIN 18005 regular nicht beriicksichtigt. Sie
geht ausschlieRlich von Tagbelastungen und i.d.R. wesentlich geringeren Nachtbelastungen
aus. Der Gutachter hat dies dem Stand der Technik richtig beriicksichtigt und fiir die einzelnen
Fassadenseiten LS-Pegelbereiche fiir den Tag und die Nacht ausgewiesen.

]

Die Festsetzungen (Larmpegelbereiche — Tabellen unter Nr. 8, Text-Teil B) weichen von den
Vorschlagen, die im Gutachten erarbeitet wurden insofern ab, als sie noch detaillierter sind.
Der Gutachter bestatigte diese nachtréglichen Anderungen per Email vom 20.03.2014.

[oe)

In der kiinftigen Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass der Nutzungsbeginn auch einzelner
Gebéude oder Gebaudeteilnutzungen nur erfolgen darf, wenn die entsprechend notwendigen,
festgesetzten aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen realisiert wurden.

-0

Durch die Festsetzung MI wird grundsétzlich sichergestellt, dass die angrenzenden
Wohnnutzungen ausreichend vor unzulédssigen Larmeinwirkungen geschiitzt werden. Eine
Beteiligung in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren wird dennoch zwingend
vorausgesetzt.

FD Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr 4
Unter StraBenverkehrsbehorde

Zu o. g. Planung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder Bedenken. s
FD Bau- und Gebdudemanagement 7=
Untere StraBenaufsichtsbehorde \"J
Der Ausbau des Uferweges ist nicht Bestandteii des B-Planes. Von Seiten der =
Straenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrtWG-MV keine Einwéande zu o.g. Planung. A
StraBenbaulasttrager T AN
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde. 1 CG/
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. ¥
FD offentlicher Gesundheitsdienst T ’/‘
Die Art der baulichen Nutzung auf dem ehemaligen Miihlengelénde soll als Mischgebiet 1 | ’H

festgesetzt werden. Die Nachnutzung hat unter Beachtung der Erfordernisse der Einhaltung

gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erfolgen. Die vorhandene Vorbelastung durch die 1

Miihle und Nebenanlagen wird als gering eingeschétzt. :
Das Gelénde liegt unmittelbar an der viel befahrenen Bahnstrecke Bad Kleinen, welche die
Hauptlérmquelle im Plangebiet darstellt. Eine Larmimmissionsuntersuchung wurde mit dem
Ergebnis durchgefiihr, dass die Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte bereichsweise nachts L
Uberschritten werden. Durch Die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalles

Die textliche Festsetzung wird erganzt.

Zu 6.
Die Begrundung wird dazu nochmals erganzt.

ZuT.
Der Sachverhalt wurde gutachterlich betrachtet und bewertet. Die BegrUpdur)g wird
dahingehend ergénzt, dass die Verfahrensweise seitens der Behorde als richtig bewertet

wird.

Zu 8.
Die weitere Detaillierung ist abgestimmt.

Zu 9.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt. Die Gemeinde ist Eigentiimer der
Grundstiicke und somit ist bei der VerduBerung der Grundstiicke im Kaufvertrag zu
sichern, dass zunéachst die aktiven Larmschutzmafnahmen zu realisieren sind und im
Weiteren die passiven Manahmen. Die Nachweise sind im nachgelagerten Verfahren zu

flhren.

Zu 10. _
Die Begrundung wird ergénzt, dass durch die Festsetzung eines Mischgebiete_s dl_e
angrenzende Wohnnutzung im Uferweg ausreichend vor unzuldssigen L&rmeinwirkungen

geschitzt wird.

Zu 11
Der Hinweis der zwingenden Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren wird in der

Begriindung ergénzt. Dies hat die Gemeinde als Tréger der Planungshoheit bei
Genehmigungsfreistellung zu berticksichtigen.

E
Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder
Bedenken bestehen. Abwégungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

7 Zu 4.
, ) = Die Begriindung wird um den Hinweis erganzt. Zu berlicksichtigen.
Schienenverkehrsbonus im Kontext mit den stattfindenden aber in den Berechnungsnormen [ ZL
noch nicht beriicksichtigten Modernisierungen der Zugtechnik (steigender 3
Scheibenbremsanteil) wird, wie das gesamte Gutachten mitgetragen (S.8-9). L € Zu 5.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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b

Schienenverkehrsbonus im Kontext mit den stattfindenden aber in den Berechnungsnormen
noch nicht berlicksichtigten Modernisierungen der Zugtechnik (steigender
Scheibenbremsanteil) wird, wie das gesamte Gutachten mitgetragen (S.8-9).

Es wird ebenfalls davon ausgegangen, dass die in der 16.BImSchV genannten Hochstwerte
von 70dBs) tags und 60dBs) nachts insbesondere fiir Planungen verfassungsrechtlich
bedenkliche und gesundheitsgefahrdende und damit unzulassige Werte markieren.

Die an der nordwestlichen Plangebietsgrenze angeordnete Schallschutzwand mit 4m
Mindesthohe ist auf der Seite der DB AG hochabsorbierend auszufiihren, um
Schallreflexionen/-bzw. -spiegelungen zu verhindern. Dies ist zusitzlich als Festsetzung zu
libernehmen. Bei der Schallschutzwand (aktiver Schallschutz) ist zu beriicksichtigen, dass die
entsprechenden Schallminderungen im Erdgeschoss voll, im 1.0G teilweise wirken aber ab
dem 2.0G praktisch wirkungslos sind. In jedem Fall ist mit passiven Schallschutzmafnahmen
in unterschiedlicher Stérke ein ausreichender Schallschutz zu gewahrleisten.

Einen weiteren Sonderfall stellt die Tatsache dar, dass die einwirkenden Pegel sich tags und
nachts kaum unterscheiden. Dies wird durch die DIN 18005 regular nicht beriicksichtigt. Sie
geht ausschlieRlich von Tagbelastungen und i.d.R. wesentlich geringeren Nachtbelastungen
aus. Der Gutachter hat dies dem Stand der Technik richtig beriicksichtigt und fiir die einzelnen
Fassadenseiten LS-Pegelbereiche fiir den Tag und die Nacht ausgewiesen.

Die Festsetzungen (Larmpegelbereiche — Tabellen unter Nr. 8, Text-Teil B) weichen von den
Vorschlagen, die im Gutachten erarbeitet wurden insofern ab, als sie noch detaillierter sind.
Der Gutachter bestatigte diese nachtréglichen Anderungen per Email vom 20.03.2014.

In der kiinftigen Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass der Nutzungsbeginn auch einzelner
Gebéude oder Gebaudeteilnutzungen nur erfolgen darf, wenn die entsprechend notwendigen,
festgesetzten aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen realisiert wurden.

Durch die Festsetzung MI wird grundsétzlich sichergestellt, dass die angrenzenden
Wohnnutzungen ausreichend vor unzulédssigen Larmeinwirkungen geschiitzt werden. Eine
Beteiligung in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren wird dennoch zwingend
vorausgesetzt.

FD Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr
Unter StraBenverkehrsbehorde
Zu o. g. Planung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder Bedenken.

FD Bau- und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehorde

Der Ausbau des Uferweges ist nicht Bestandteil des B-Planes. Von Seiten der
Straenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine Einwande zu o.g. Planung.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD offentlicher Gesundheitsdienst

Die Art der baulichen Nutzung auf dem ehemaligen Miihlengeldnde soll als Mischgebiet
festgesetzt werden. Die Nachnutzung hat unter Beachtung der Erfordernisse der Einhaltung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erfolgen. Die vorhandene Vorbelastung durch die
Miihle und Nebenanlagen wird als gering eingeschétzt.

Das Gelénde liegt unmittelbar an der viel befahrenen Bahnstrecke Bad Kleinen, welche die
Hauptlérmquelle im Plangebiet darstellt. Eine Larmimmissionsuntersuchung wurde mit dem
Ergebnis durchgefiihrt, dass die Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte bereichsweise nachts
Uberschritten werden. Durch Die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalles

(2L
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Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande zur Planung bestehen.

Abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

G

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen. Abwégungserhebliche

Belange werden nicht vorgetragen.
H

Zu l.
Fir die Nachnutzung des ehemaligen Mihlengelandes als Mischgebiet wurden

Festsetzungen getroffen, die gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleisten. Diese
Festsetzungen basieren auf den daftir erforderlichen gutachterlichen Aussagen. Die
Gemeinde hat dies ausfthrlich in den Planunterlagen dargestellt. Die Begriindung wird
erganzt, dass die vorhandene Vorbelastung aus dem ehemaligen Mihlenbetrieb als gering

eingeschatzt wird.

Zu 2.
Die Gemeinde hat Festsetzungen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und

Lebensverhéltnisse getroffen, bei deren Umsetzung davon auszugehen ist, dass keine

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

gesundheitlichen Beeintrachtigungen entstehen.
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kann eine Larmberuhigung erreicht werden. Es diirfen keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen
durch Larm entstehen.

Kataster- und Vermessungsamt
In der Anlage

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK

zum o.g. B-Plan gibt es folgende Anmerkungen:

eine fiir Abfallsammelfahrzeuge geeignete innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
vorgesehen.

Die Abfallentsorgung kann daher nur am Hauptweg des Uferweges erfolgen.

FD Bauordnung und Planung

Brandschutz

Die unter dem Abschnitt 12.4 der Begriindung zum B-Plan enthaltenen Anforderungen und
Mafsnshlmen des Brandschutzes sind im Zuge weiterer Planungen zu beriicksichtigen und
einzuhalten.

Hinweis:

|
Jr

|

KT

In den Teilbereichen MI 1 und MI 4 sind aufgrund der angegebenen max. zuldssigen ‘

Geschosshéhen Gebaude zuléssig, die im Anwendungsbereich der -Richtlinie tiber den Bau und

Betrieb von Hochhéausern- (Hochhausrichtlinie — HHRL M-V) liegen. Hieraus zu entnehmende |
Anforderungen sind hinsichtlich der Entwicklung und Planung von Flichen fiir die Feuerwehr zu |

berticksichtigen. Des Weiteren gelten die beziiglichen Vorgaben der -Richtlinie tiber Flichen fiir
die Feuerwehr- in der Fassung August 2006.

Bauleitplanung

Die Gemeinde Bad Kleinen méchte mit der Uberplanung des denkmalgeschuitzten ehemaligen
Mihlengelandes die Wiedernutzbarmachung und geringfiigige Erweiterung des Bestandes unter
Berticksichtigung ihrer stadtebaulichen Zielsetzsetzung hinsichtlich der Nutzungsausrichtung
(Mischgebiet nach § 6 BauNVO unter Ausschluss einiger Nutzungen) und unter Beachtung der
besonderen Lage zwischen Bahnhof und Wohnbebauung am Schweriner See vorbereiten.

Das mit dem Vorentwurf vorgegebenen Planungsziel hier eine Entwicklung mit touristischer
Ausrichtung anzusiedeln wird nicht mehr verfolgt, vielmehr soll nunmehr eine
Mischgebietsnutzung vorbereitet werden.

Ich méchte erneut darauf hinweisen, die Erforderlichkeit der Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien bei den denkmalgeschiitzten Gebauden zu priifen. Die Zulassigkeit der
Nutzungsaufnahmen im Denkmal und die méglichen Erweiterungen kénnen auch verbal
beschrieben werden.

Planzeichnung

Gebaudehdhen wurden mit = und max. angegeben. Die Festsetzung ist unmissverstandlich, da
unterschiedliche Aussagen getroffen werden. Entweder die Hohe muss erreicht werden = oder es
kann die Hohe erreicht werden max. Die Festsetzung ist, soweit sie bestehen bleibt, zu
Uberarbeiten.

Textliche Festsetzungen
Zu1.1.1.-
Das letzte Wort ,sind" ist zu streichen.

Zu 2.6

2U 2

RN
AP

1)

N

/

w

oS

Siehe die entsprechende und als Anlage beigefiigte Stellungnahme des Katasteramtes
Il.1a.

K

Zu l.

Die Begriindung wird erganzt, dass die Abfallentsorgung nur vom Uferweg erfolgt. Eine
zusatzliche geeignete innere Erschlieung des Plangebietes ist nicht Planungsziel der
Gemeinde.

L

Zu l.

Die Anforderungen und MalRnahmen sind bereits Bestandteil der Begriindung. Die
Gemeinde Bad Kleinen wird dies berlicksichtigen und beachten. Die Gemeinde ist fiir die
Sicherung des Grundschutzes der Léschwasserversorgung verantwortlich.

Zu 2.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt. Die vorgetragenen Hinweise sind im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Flachenreserven sind
ausreichend vorhanden.

Zu 3.
Die Darlegung der Planungsziele wird bestétigt und zur Kenntnis genommen.

Zu 4.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
entsprechend den Anforderungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 22.10.2013
getroffen. Fir das denkmalgeschitzte Muhlengeb&ude wurden allseitig gegentiber dem
Vorentwurf Baulinien gefordert. Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan mit der
MaRgabe auf, dass das gesamte denkmalgeschiitzte Areal in seiner Gesamtheit erhalten
bleibt. Planungsziel ist es, die denkmalgeschitzte Bausubstanz zu sichern und zu erhalten;
dazu sieht sie als geeignetes und unmissverstandliches planungsrechtliches Mittel die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien anstelle einer verbalen Beschreibung an. Die
Festsetzung von iberbaubaren Grundstiicksflachen ist dariiber hinaus eine zwingende
Voraussetzung fiir einen qualifizierten Bebauungsplan, um den es sich hier handelt.

Die Gemeinde macht von der Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien Gebrauch und
entspricht hierbei den Belangen des Denkmalschutzes vollstandig. Sie gibt der grafischen
unmissverstandlichen Darstellung den Vorrang vor der Mdglichkeit der verbalen
Beschreibung, deren Notwendigkeit auch nicht n&her begriindet wurde.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

8

kann eine Lérmberuhigung erreicht werden. Es diirfen keine gesundheitiichen Beeintrachtigungen ] ZA 2
durch Larm entstehen.

[
Kataster- und Vermessungsamt Jf ~
In der Anlage (1)

| NCos
Abfallwirtschaftsbetrieb des LK ‘* A7)
zum o.g. B-Plan gibt es folgende Anmerkungen: I ‘((/
eine fir Abfallsammelfahrzeuge geeignete innere ErschlieRung des Plangebietes ist nicht "
vorgesehen. [ A
Die Abfallentsorgung kann daher nur am Hauptweg des Uferweges erfolgen. J‘r g

U 77

FD Bauordnung und Planung N~
Brandschutz T

Die unter dem Abschnitt 12.4 der Begriindung zum B-Plan enthaltenen Anforderungen und
MaBnahmen des Brandschutzes sind im Zuge weiterer Planungen zu berlicksichtigen und | /|
einzuhalten.

Hinweis:

In den Teilbereichen Ml 1 und MI 4 sind aufgrund der angegebenen max. zulassigen
Geschosshéhen Gebaude zuléssig, die im Anwendungsbereich der -Richtlinie tiber den Bau und
Betrieb von Hochhéausern- (Hochhausrichtlinie — HHRL M-V) liegen. Hieraus zu entnehmende |
Anforderungen sind hinsichtlich der Entwicklung und Planung von Flichen fiir die Feuerwehr zu |
berlicksichtigen. Des Weiteren gelten die beziiglichen Vorgaben der -Richtlinie tiber Flachen fir
die Feuerwehr- in der Fassung August 2006.

™~

Bauleitplanung )

Die Gemeinde Bad Kleinen méchte mit der Uberplanung des denkmalgeschiitzten ehemaligen
Mihlengelandes die Wiedernutzbarmachung und geringfiigige Erweiterung des Bestandes unter
Berticksichtigung ihrer stadtebaulichen Zielsetzsetzung hinsichtlich der Nutzungsausrichtung
(Mischgebiet nach § 6 BauNVO unter Ausschluss einiger Nutzungen) und unter Beachtung der
besonderen Lage zwischen Bahnhof und Wohnbebauung am Schweriner See vorbereiten.

Das mit dem Vorentwurf vorgegebenen Planungsziel hier eine Entwicklung mit touristischer
Ausrichtung anzusiedeln wird nicht mehr verfolgt, vielmehr soll nunmehr eine
Mischgebietsnutzung vorbereitet werden. 3

w

Ich méchte erneut darauf hinweisen, die Erforderlichkeit der Festsetzung von Baugrenzen und

Baulinien bei den denkmalgeschiitzten Gebauden zu priifen. Die Zulassigkeit der L
Nutzungsaufnahmen im Denkmal und die méglichen Erweiterungen kénnen auch verbal i
beschrieben werden.

Planzeichnung

Gebaudehdhen wurden mit = und max. angegeben. Die Festsetzung ist unmissverstandlich, da
unterschiedliche Aussagen getroffen werden. Entweder die Hohe muss erreicht werden = oder es 5
kann die Héhe erreicht werden max. Die Festsetzung ist, soweit sie bestehen bleibt, zu '
Uiberarbeiten.

Textliche Festsetzungen
Zu1.1.1.-
Das letzte Wort ,sind" ist zu streichen.

oS

Zu 2.6

Zu 5. _ )
Der Hinweis ist missverstandlich, wenn die Festsetzung unmissverstandlich ist, wére der

Hinweis entbehrlich. Es handelt sich hierbei um eine maximale Hohenfestsetzung, die
erreicht werden kann, aber nicht erreicht werden muss; insbesondere im MI13-Gebiet und
den Anbauten im MI 4-Gebiet handelt es sich um eine maximale Obergrenze, die erreicht
werden kann. Die weiteren Hohenfestsetzungen orientieren sich am denkmalgeschitzten
Bestand und kénnen ebenso mit Zustimmung der zustdndigen Behdrde unterschritten
werden. Damit die Festsetzung unmissverstindlich wird, wird auf *‘=* verzichtet.

Zu 6.
Das letzte Wort ,,sind* wird gestrichen*

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Festsetzung ist nicht eindeutig und zweifelsfrei. Von einer Beeintrdchtigung des w
Landschaftsbildes kann bei einer Mobilfunkantenne auf einem ca. 38 m hohen Gebéude wohl

kaum ausgegangen werden. Andernfalls sollte konkret angegeben werden ab welcher Hoher die i
Gemeinde diese Beeintrichtigung als gegebenen ansieht. Zudem ist auch hier die l R
denkmalpflegerische Zustimmung erforderlich

2u27

Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei,

Empfehlung:

Die Hohe der Lamschutzwand muss mindestens 4 m und darf hichstens 5 m, ausgehend von [
den festgesetzten Hohenbezugspunkien betragen. l

o

Zu 3.3 Die L&rmschutzwand ist nicht in der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVvVO
fgslselzbarl Die Bauweise bezieht sich auf Gebéude (Hausformen) nicht auf L&rmschutzwande
Die Zuldssigkeit der Bebauung iiber 50 m Lange ergibt sich schon aus der zeichnerischen q,
Festsetzung und wird i, V. m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB getroffen. ' L

Zu43 T
sollte als Ausnahme formuliert werden [ An

Zub.1
Um Missverstdndnissen vorzubeugen empfehle ich folgende Festsetzung:

In den fesigesetzten Mischgebieten Ml 1, MI 3 und M| 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 1

} ' s § 14
BauNYO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auf den Freifidchen nicht zulassig. B
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fléchen zulassig. . /

2ub.2

Um dem Denkmalschutzanspruch der Gesamtanlage gerecht zu werden, empfehle ich auch hier |
einen Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen auf den Freiflichen, was auch der E
Festsetzung unter Pkt. Il 4.2 entspricht. Alternativ sollte die Errichtung zumindest auf dafiir }
fest;:setzenden Fldchen reduzieren werden. Auch Stellplatzen sollte ggf. eine Fléche zugeordnet |
werden.

Zu8

Aktiver Larmschutz

Zur Eindeutigkeit der Festsetzung empfehle ich ab Satz 4 nachfolgende Formulierung: Im Bereich |

des MI 1 kann das ehemalige Mihlengebéude die Larmschutzfunktion ubernehmen.

Voraussetzung ist, dass die Lérmschutzwand im Stiden mit dem Gebéude verbunden wird und

auch im Norden vom Gebaude weitergefiihrt wird bis zum Larmschutzwall, sowie keine A2

schutzwiirdigen Nutzungen (entsprechend der Tabelle fiir die Larmpegelbereiche) im Gebiude o

zur Bahn hin ausgerichtet untergebracht werden. Wird hier eine schutzwilrdige Nutzung

vorgesehen, ist die Larmschutzwand an der Bahn zu errichten, oder ist alternativ in einem i

ét:lagtd mn mltnd:ftens 152 in von (:ler Fassade des denkmalgeschitzten Mihlengebdudes gine |
s-Stahlkonstruktion als Larmschutzwan i ie Ho : i ich i

sy il d zu errichten. Die Hohe und Lange ist gutachterlich im ‘

passiver Larmschutz

Hier sollte der Hinweis erfolgen, dass der Nachweis zur Einhaltung der Werte im
Bauan_lragsverf?hren zu erbringen ist, bzw. bel Antrégen nach § 62 LBauO M-V bei der fiir die
Gemeinde zusténdigen Amtsverwaltung einzureichen ist, |

Zull
Wenn Garagen und Nebenanlagen auch auf den Freifiichen im M| 2 2ulassig sein sollen, dann
sind hierfur auch gestalterische Festsetzungen zu empfehien. A€

ZuT.

Die Festsetzung wird prazisiert und Art und Umfang werden zweifelsfrei festgesetzt. Auf
den Bezug zum Landschaftsbild wird gemaR der Empfehlung der Behdrde verzichtet und
eine konkrete Hohe fiir die Mobilfunkanlagen festgesetzt. Diese orientiert sich
mafgeblich am Bestand.

,Im Gebiet MI 4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zul4ssigen
Gebédudehohen durch Mobilfunkanlagen bis zu einer Hohe von ... m zuléssig.*

Zu 8.

Eine Begriindung, warum die Festsetzung nicht zweifelsfrei ist, erfolgte nicht; lediglich
ein Umformulierungsvorschlag wurde gegeben:

,,.Die Hohe der Larmschutzwand muss mindestens 4 m und darf hochstens 5 m, ausgehend
von den festgesetzten Hohenbezugspunkten, betragen.

Zu 9.
Die Gemeinde beriicksichtigt, dass eine abweichende Bauweise nur fir Gebaude der

Hauptnutzung festsetzbar ist. Das Planungsziel bleibt weiter bestehen. Aus
stadtebaulichen Griinden ist es nach wie vor erforderlich, zur Wahrung gesunder Wohn-
und Lebensverhéltnisse die erforderliche L&rmschutzwand so nahe wie mdglich an der
Larmquelle festzusetzen. Die Errichtung einer L&rmschutzeinrichtung auf der
Grundstlicksgrenze in einer Hohe von mindestens 4,00 m erfordert Abstandsflachen
gemaR § 6 LBauO M-V, die dann auf Flachen der planfestgestellten und dem 6ffentlichen
Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen liegen. Die Eintragung einer Baulast ist
aus Sicht der Gemeinde entbehrlich, sofern es sich hierbei um &ffentliche Verkehrsflachen
handelt. Unabhé&ngig davon, ob Baulasten erforderlich sind oder nicht, ist fur die
Gemeinde im Planverfahren die Inaussichtstellung der Ubernahme von Baulasten durch
die Deutsche Bahn AG mal3geblich.

Zu 10.

Die Gemeinde folgt der Anregung der ausnahmsweisen Zul&ssigkeit

oder:

folgt der Ausnahmeregelung nicht, da keine schliissige Begriindung dazu vorliegt; die
allgemeine giltige Regelung bleibt erhalten.

Zu 11
Die Festsetzung wird prazisiert. Dabei wird jedoch nicht auf Freiflachen als unbestimmter

Rechtsbegriff sondern auf iberbaubare Grundstticksflachen abgestellt.

,In den festgesetzten Mischgebieten MI 1, MI 3 und MI 4 sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze auRerhalb der
Uiberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig. Stellplatze nach § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.”

Zu beriicksichtigen.

?
Entscheidung der Gemeinde
erforderlich.

Zu berlicksichtigen.

?
Entscheidung der Gemeinde
erforderlich.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

Die Festsefzung ist nicht eindeutig und zweifelsfrei. Von einer Beeintrdchtigung des \
Landschaftsbildes kann bei einer Mobilfunkantenne auf einem ca. 38 m hohen Gebéude wohl

kaum ausgegangen werden. Andernfalls sollte konkret angegeben werden ab welcher Hoher die 7
Gemeinde diese Beeintrachtigung als gegebenen ansieht. Zudem ist auch hier die 1‘ Y

denkmalpflegerische Zustimmung erforderlich

Zu27

Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei,

Empfehlung:

Die Hohe der Lamschutzwand muss mindestens 4 m und darf hichstens 5 m, ausgehend von
den festgesetzten Hohenbezugspunkten betragen.

i

Zu 3.3 Die Lérmschutzwand ist nicht in der abweichenden Bauweise

, A 1 t gem. § 22 Abs.4 BauNVO
fe_s!setz_bar. Dtg Bauweise bezieht sich auf Gebaude (Hausformen) nicht auf L&rmschutzwande
Die Zulgssigkeit der Bebauung uber 50 m Lange ergibt sich schon aus der zeichnerischen q.
Festsetzung und wird i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB getroffen. '

Zu43 <+

sollte als Ausnahme formuliert werden | A

Zub.1
Um Missversténdnissen vorzubeugen empfehle ich folgende Festsetzung:

In den fesigesetzten Mischgebieten Ml 1, MI 3 und M| 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BeuNYO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auf den Freifidchen nicht zulassig.
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. . /

[ &

2ub.2

Um dem Denkmalschutzanspruch der Gesamtanlage gerecht zu werden, empfehle ich auch hier |
einen Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen auf den F reifldchen, was auch der E
Festsetzung unter Pkt. Il 4.2 entspricht. Alternativ sollte die Errichtung zumindest auf dafiir
fests:setzenden Fldchen reduzieren werden. Auch Stellplatzen sollfe ggf. eine Fléche zugeordnet |
werden.

Zu8

Aktiver Larmschutz

Zur Eindeutigkeit der Festsetzung empfehle ich ab Satz 4 nachfolgende Formulierung: Im Bereich :
des MI 1 kann das ehemalige Mihlengebaude die Larmschutzfunktion uUbernehmen.

Voraqsselzung ist, dass die Lérmschutzwand im Siiden mit dem Gebé&ude verbunden wird und

auch im INorden vom Gebaude weitergefiihrt wird bis zum Larmschutzwall, sowie keine A2
schutzwiirdigen Nutzungen (entsprechend der Tabelle fiir die Larmpegelbereiche) im Gebiude o
zur Bahn hin ;usgerichlet untergebracht werden. Wird hier eine schutzwiirdige Nutzung

vorgesehen, ist die Larmschutzwand an der Bahn zu errichten, oder ist alternativ in einem

Abstand von mindestens 2 m von der Fassade des denkmalgeschitzten Milhlengebaudes eine
Clas-Stahlkonstruktion als Larmschutzwand zu errichten. Die Hohe und Lange ist gutachterlich im ‘
Bauantragsverfahren zu bestimmen. i

passiver Larmschutz T
Hier sollte der Hinweis erfolgen, dass der Nachweis zur Einhaltung der Werte im
Bauaqtragsverfghren zu erbringen ist, bzw. bel Antrégen nach § 62 LBauO M-V bei der fiir die
Gemeinde zustandigen Amtsverwaltung einzureichen ist, |

2ull
Wenn Garagen und Nebenanlagen auch auf den Freifiichen im M| 2 2ulassig sein sollen, dann

sind hierfur auch gestalterische Festsetzungen zu empfehien. 4E

Zu 12.

Der Denkmalschutzanspruch des Gesamtensembles wurde mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege am 22.10.2013 abgestimmt. Eine Stellungnahme wurde nunmehr zum
Entwurf abgegeben. Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat mitgeteilt, dass die
Planung Rucksicht auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege nimmt.
Weitergehende Anforderungen wurden durch die Denkmalschutzbehérde nicht gemacht.
Die Gemeinde geht davon aus, dass nunmehr keine dem Denkmalschutz
entgegenstehenden Belange bestehen. Die untere Denkmalschutzbehérde hat keine
Belange und Hinweise vorgetragen. Somit geht die Gemeinde davon aus, dass der
Denkmalschutzanspruch der Gesamtanlage mit dem Entwurf hinreichend beachtet wurde.
Die Gemeinde macht von der Festsetzungsmdglichkeit Gebrauch, auch im M1 2-Gebiet
Flachen fir Garagen und Stellplatze festzusetzen; und diese gesondert zu umgrenzen.

Zu 13.

Die Uneindeutigkeit der Festsetzung wurde nicht begriindet; nur ein anderer
Formulierungsvorschlag getroffen. Es ist grundsatzlich nicht beabsichtigt, die optionale
Larmschutzwand vor dem Mihlengeb&ude, die ausschlieRlich dem Objektschutz
zuzurechnen ist, in den allgemeinen aktiven Larmschutz zu integrieren. Mit der
Festsetzung wird grundsatzlich ausgeschlossen, dass das Silogebaude eine
Larmschutzfunktion Gbernehmen kann. Auf den dauerhaften Erhalt des Geb&udes wird in
dem Festsetzungsvorschlag verzichtet; ebenso auf den Nachweis der Schallschutzeignung
des Gebaudes. Die Gemeinde folgt dem Formulierungsvorschlag der Behorde ab Satz 4
somit wie folgt:

,,Im Bereich des MI 1 kann das ehemalige Miihlengebaude die Larmschutzfunktion
tibernehmen. Voraussetzung ist, dass die Larmschutzwand im Stiden mit dem Geb&ude
verbunden wird und auch im Norden vom Gebdude weiter gefiihrt wird bis zum
Larmschutzwall, sowie keine schutzwiirdigen Nutzungen (entsprechend der Tabelle fur
die Larmpegelbereiche) im Geb&ude zur Bahn hin ausgerichtet untergebracht werden.
Wird hier eine schutzwiirdige Nutzung vorgesehen, ist die L&rmschutzwand an der Bahn
zu errichten.”

Die Gemeinde ergénzt die Festsetzung noch um den dauerhaften Erhalt des Gebédudes,
wie bereits in der Festsetzung schon enthalten. Das ehemalige Milhlengebdude ist
insoweit in Kubatur und Lage dauerhaft zu erhalten, soweit es fir den aktiven
Schallschutz erforderlich ist. Auf die Formulierung ,,Der Nachweis der
Schallschutzeignung ist hierfiir zu fithren* wird verzichtet. Auf den 2. Absatz zur
Regelung des optional aktiven Schallschutzes als Objektschutz wird nicht verzichtet.

Zu 14.
Der Hinweis, dass der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahme nach

DIN 4109 im Bauantragsverfahren zu erbringen ist, ist bereits Gegenstand der
Begriindung. Der Hinweis wird zusétzlich unter Hinweise im Text-Teil B ergénzt.

Zu 15.
Die Entscheidung ist abhdngig von der Entscheidung zu 12.

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Teilweise zu berticksichtigen.
? Entscheidung der Gemeinde
erforderlich.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

erforderlich.

? Entscheidung der Gemeinde.

? Entscheidung der Gemeinde
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

10

Begriindung

In der Begriindung ist aufl die gegebenen Hinweise abzustellan,

Verkehrliche Erschliefung

Es wird unter Pkt. 8.5 ausgefiihrt, dass dle Erschliefiung Uber den Uferweg erfolgt und private
fulldufige Wegeverbindungen vorgesehen sind. Aus der Begrindung geht hervor, dass eine
Teilung des Grundstiickes nichl ausgeschiossen ist, Damit benatigt jedes Grundsiiick eine
eigenstandige Zufahrt zur Ulerstralle. So wird es erforderlich Zufahrien im Bereich der zum Erhalt
feslgeselzten Baume und (ber den Radweg vorzusehen. Die Gemeinde =ollte sich damit
nochmals auseinandersetzen und dann in den Festsetzungen daraufl hinweisen. Sollte eine
zentrale Zuwegung und davon ausgehend eine innere ErschlieBung der Grundsticke vorgesehen
sein, ist die innere Erschiiefung entsprechend zu sicharn,

Zu 16.
Die Begriindung wird entsprechend der vorgenommenen Abwagung erganzt.

Zu 17.

Die Gemeinde setzt im Bereich der derzeitigen Zufahrt eine Ein- und Ausfahrt fest. Dies
ware die Zufahrt zu den Gebieten MI 1, M1 2, MI 3.

Bei einer moglichen zukiinftigen Parzellierung des Gebaudes sind dann entsprechende
vertragliche Regelungen (iber Grunddienstbarkeiten zu treffen. Fiir das Gebiet M1 4 wird
ebenso eine Zufahrt als Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Weitere separate
Grundstiickszufahrten vom Uferweg in das Plangebiet sind im Rahmen der technischen
Planung zu beriicksichtigen und hinsichtlich des Erhalts der Baume zu priifen und zu
beantragen und zu errichten.

Die gestalterischen Festsetzungen Il. Nr. 5 werden in diesem Zusammenhang um das
Wort Fahrwege ergéanzt.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Lendi it bosgwosimmeiientuy TiPcatass 1565 H20068 vhsma:
Aisakuin® el |hrgr

Herr Wienhoid
_ Diensigebauda:
Landkreis Nordwestmecklenburg Borzowsr Wag 3, 21938 Grevasminlen
FD Urriwealt Zimmer Teledon Fax

2415

Untere Naturschutzbehérde 02841 | I40-6248 OIB41 | 430N0-
BE249

Rostocker Strafie 76 E-Mal:

23970 Wismar pwienhold@nordwostmackionburg, do
Unsar Zeichen:
2014-81-0029
O, Datun

Ihi Geschafszsichen / Aatrag vom Grevesmilhien, 15.02. 2014

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Egtz ung Eiper den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Geblet ,Milhle® fiir das
Miihlengelinde der Gemeinde Bad Kleinen im Verfahren gemit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenatzes.
Auf den Erhialt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalnahmen beriihrt

| 4

werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkien der Flursticksgrenzen'

muss gleichermafen verfahren werden.

Blei Beschﬁd'ggung oder Verlust der Punke ist der Verursacher verpflichtet, sie auf sigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassan,

Hinweis: Die Ubar\einstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild, AP- Ubersicht mit Luftbild, MaBstab 1:2000

Zu 1.
Die Gemeinde wird einen entsprechenden Hinweis in den Teil B-Text aufnehmen. Das

Festpunktbild wird als Anlage der Begriindung beigefugt.

Zu 2.
Der Hinweis wird in der Begriindung ergéanzt.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der katastermé&Rige Bestand wird im

Verfahren ohnehin durch den VVermesser bestatigt.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

Flur: 1

Auszug aus der Liegenschaftskarte s i | PUNKIDIld (TP/AP-Netz)

Wismar, den 19.02.2014

Nordwestmecklenburg Nummerierungsbezirk: 4459....

Gemarkung: 130358 / Bad Kleinen

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Wismar, den 18.02.2014

-
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

™

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umyeit NE
Westmecklenburg | i

L AmEL
et

SALU Wesimecklenburg
Bieicherufier 13, 19053 Schwerin

|
o I
Telolon: 0385/ 59 56 6-124
Tekafax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Hoke Siq@staluwm.myv-regierung de
Eearbeitet von. Heke Six

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
z. H. Frau Kruse
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg AZ: SIALU WM-126-054-14-5122.74002

(bitte bei Schritverkehr angeben)

Schweerin, ;M_ Marz 2014

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet
wMiihie®, fiir das Mihlengelande gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung

Ihr Schreiben vom 13. Februar 2014

Nach Priffung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung;

1. Landwirtschaft/EU-Fdrderangelegenheiten .

Dig ©. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepruft. Es handelt sich
um eine Flache, die nicht landwirtschaftlich genutzt wurde. AusgleichsmaBnanmen sind nicht 1,
geplant. Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geduliert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchflhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschafisanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mittellen, dass das Gebiet, auf das sich die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 - flir das Gebiet ,Mihle*, Gemeinde Bad Kleinen -
bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz ‘
Ven dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 b 3s

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belangs anderer
Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen
und Bedenken vorgetragen werden. Es ergeben sich keine abwagungserheblichen
Belange.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse durchgefiihrt wird und keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen werden. Es ergeben sich keine abwégungserheblichen Belange.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachlichen Belange des StALU
beriihrt sind. Die anderen Naturschutzbehdrden wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes doz Landes Mecklenburg-
Varpommem (LWaG) und wasserwirischaftiche Anlagen in meiner Zustandigkeit werdan
nicht berdhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wassenwirtschafilichen Bedenken
bestehan.

3.3 Boden

[as Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Worpommern wird wvom
Landesamt fir Umwelt, Maturschuiz und Geoclogie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafte 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermaister der kreisfrelen Stadte geflhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfle cder darlber hinaus durch Sie schidliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altiastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodanschutzgesatzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetres zum  Schulz  des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesatz  —  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehéirden der Landkreise und kreisireien Stadie hieriber Mitteilung zu machan.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 21.01.2013,

J,f‘.i-l: f.u&ragll,"' /

i
f

i oy AH0LL
hnfﬂas %EEY J

|'
\

Zu 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange beruhrt sind.

Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde beteiligt. Altlastenverdachte wurden nicht
geduRert. Abwégungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

ZuT.

Die Stellungnahme vom 21.01.2013 hat die Gemeinde im Rahmen des Planverfahrens
behandelt. Die vorgetragenen Belange wurden tiberwiegend beriicksichtigt. Die
Beurteilungsgrundlage in den Planunterlagen hat sich gedndert. Die Gemeinde hat als
Planungsziel ein Mischgebiet vorgesehen. Die Larmproblematik wurde beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Anlage: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 21.01.2013

Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr. [11.2

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALL Westmackianbug
Bleicherufer 13, 19053 Schwarin

Telsfar: 0385/ 56 58 5-124

Telefme: 0385/ 50 50 8-570

_E-Mail: Haike: Ll mv-regiesung. de
 Bearballet von: Heie Six

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Z. H. Frau Kruse L

Am Wahberg 17 (EING
23672 Dorf Mecklenburg | Amit Darf iéeck

i -ﬂz: StALL W1 20-004-13-5122- 74002
[tk bei Schriftwarkehr angeben)

9.9 148§ i, 7
| s a IR, Sc!rhwerln.z-_.!anuar 203

TR
| | LyE Lf)J jo%al b yze Ei':‘rn|

J— : |

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 dar Gemeinde Bad Klei i
=Mihle", fiir das Miihlengeldnde en flr das Gebet

fhr Schreiben vom 20, Dezember 2012

Nach Priifung der mir Ubsrsandten Unterlagen nehme ich In meiner Eunkii T
Nach | L ‘ on als Trager
dffentiicher Belange und aus fachteshnischer Sicht wie folgt Stellung: e

1. Landwirtschafi/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habs ich aus landwirischaftiicher Sicht aeprift,

Es handeit sich um eine Fliche, die nicht landwirtschafiich genutzt wurde. Gaplante A
Ausgleichsmalnahmen waren fir mich nicht ersichilich und fihren somit nicht zum %pegfaﬂ |

von landwirtschafllichen Flachen.

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geauRert,

2. Integrierte lindliche Entwicklung -+

Ags zustandige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung  der
E|gemumsve_rhallnlsse nach dem 8. Abschnitt des Landwinschaftsanpassungsgesetzes und

des Flurbereinigungsgeseizes mochte ich mitteilen, dass sich das Gebist, auf das sich die

ﬁuIEung tber den Bebauungsplan Mr. 23 der Gemeinde Bad Klemnen fir dalls Gebiet ,MGhle" =
- fur das Muhlengslinde - bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregolung  der }
Eigentumsverhéitnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduiert.

Zu 0.
Die Stellungnahmen der einzelnen Abteilungen werden nachfolgend behandelt.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen

und Bedenken vorgetragen werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung der

Eigentumsverhéltnisse durchgefiihrt wird und keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Mr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NalSchAG M-V sind zu priifan,

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustdndighkeit werdan

Elcr';l :Bﬂ.lhl'[. s0 dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwinschaftlichen Bedenken
estehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschulzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwell, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldbarger
Strafle 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stidte gefilhrt, Entsprechende Auskiinfte
aus dem Allastenkataster sind dort erhdltiich.

Werdan in Bewertung dieser Auskinfte oder darGber hinaus durch Sia schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten  oder altiastverdachtige Fldchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch) festgestelt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes  zum  Schuiz  des Bodens im  Land Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V}  verpflichtet, den  unteren
Bodenschulzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlbar Mitteilung zu machen,

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
lch erganze |hre Feststellungen in der Begriindung wie folgt:
4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 GenehmigungsbedUrftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz {BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrslevanten Umgebung ist folgende Anlage
bekannt, die nach BImSchG durch mich genehmigt, mir angezeigt wurde:

- TRANSGAS Flussiggas Transpert und Logistik GmbH & Co.KG Fllssiggastager

Diese Anlage genielit Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafnahmen
auszugehen.

Nachl Anlage 2u TRB 801_ Nr. 25 Ziff. 7.1.22 haben Filgsiggasanlagen mit ihren lésbaren
Verbindungen, in denen sich Flissigohase bsfindet oder befinden kann zu Schutzebjekten
ainen Sicharheitsabstand einzuhalien,

Schutzobjekte sind:
- Wohngebéude

- betriehsfremde Anlagen, Gebgude, Einrichtungen sufterhalb des Werkgeléndes, in
denen sich davernd oder regelméRig Menschen aufhalten,

1

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachlichen Belange beriihrt sind.

Naturschutzbehtrden wurden beteiligt.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange beruhrt sind.

Zu 5.
In Bezug auf Altlasten wurde der Landkreis beteiligt. Altlastenverdachte wurden nicht

geduBert. Die Gemeinde geht aufgrund historischer Recherche davon aus, dass keine
Altlasten vorhanden sind. Sie wird dies jedoch bei der weiteren Vorbereitung sorgféltig

betrachten.

Zu 6.
Belange des Bodenschutzes werden entsprechend redaktionell angepasst.

Zuf.
Die BImSch-genehmigte Anlage der TRANSGAS wird in den Planunterlagen beachtet.

Es wird beriicksichtigt, dass keine Bedenken bestehen, da der Abstand ausreichend grof3
bemessen ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

i
!

3

- betriebsfremde Anlagen, Gebaude, Einrichtungen innerhalb des Werkgelandes, in
denen sich dauernd oder regelmafliy betriebsfremde Menschen aufhalten, fur die
Vorsorgemafinahmen nach Alarm- und Gefahrenabwehrplan nicht getroffen sind und

- Wffentliche Verkehrswege.

Entsprechend Tabelle 1 der TRE 801 Nr. 25 betréigt der Sicherheitsabstand far Anlagen der

Gruppe C (Umschiaglager} und einer max. zuldssigen Anschlussnennweite DN B0 - 40 m.

ga derk.ﬁbstand zwischen der Anlage und dem Flangebist ca. 140 m betrigt bestehen keine
edenken.

4.1.2 Larmimmissionen

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadiebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
sollten in den Sondergebieten gemal § 10 (11) Baunutzungsverordnung (BauhvO)
angemessens Immissionsrichtwerte Auen’ (Larm) fesigelegt werden,

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Soliten bei Erdarbsiten Auffdlligkeiten wie unnatirliche Verférbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nerdwestmeckienburg zu informieren.
Der Grundsticksbesiizer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirischaftsgesetz {(KAWG)
zur erdnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet,

A1 -
qm Auftrag) |
i1 4

I'ul'}_l[' /1

| ﬂ i I
D Febar

4

Zu 8.
Die Gemeinde Bad Kleinen setzt sich mit der Schallproblematik angemessen auseinander.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung von Immissionsrichtwerten ist jedoch nicht
vorgesehen. Orientierende Untersuchungen sind erfolgt. Mafgeblich geht es um den
Schutz vor Larm, der sich auswirkt. Weitergehende Schutzanforderungen sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens fiir konkrete Anlagen zu beachten.

Zu 9.
Die Belange der Abfallwirtschaft sind entsprechend zu beachten.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt flir Raumordnung und EINGEGAN &
PO AN "
Landesplanung Westmecklenburg co, vecuenburm-2as <| G0

lJ 17, MRZ. 2014

[av L8 [FIN | 050 ﬁAl 20 1Eam '(// 7
i %1(4'_ o
\

Bearbeter: Frau Ecks

Amt f0r R g Ui burg

nd Landesplanung
be 6 - B, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Flr die Gemeinde Bad Kleinen Tolofon: 0385 588 49 142
Am Wehberg 17 Fax: (385 588 89 180
E-Mail: doene scks@aftwm.mv-regierung do
23972 Dorf Mecklenburg AZ: 120-506-08/13
Datum; 13.03.201¢

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grunds#tzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaB Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Steliungnahme zum Bebauungsplan Nr. 23 wMiihle" der Ge-
meinde Bad Kleinen

Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 13.02.2014 (Posteingang 17.02.2014)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr, 23 Mihle' der Gemeinde Bad Kleinen ist mit den Zielen der A
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. ‘

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 Mithie® der Gemeinde Bad
Kleinen bestehend aus Planzeichnung (Stand 01/2014) und Begriindung vorgelegen.

)

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Bad Kleinen die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung des denkmalgeschiitzten Muhlengelén-
des schaffen. Die Gemeinde plant die Ausweisung eines Mischgebietes, um somit sowohl
Wohnnutzung als auch nicht stérende gewerbliche Nutzung zulassen zu kénnen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Bad Kieinen befindet sich nordlich des Schweriner Sees und wird vom Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. Gema® RREP WM liegt das Grundzentrum im
landlichen Raum mit gtinstiger Wirtschaftsbasis, im Tourismusentwicklungsraum und teil-
weise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspfiege.

L

Zu 1.
Die Begrundung wird um die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung erganzt.

Zu 2.
Die vorgelegten Unterlagen und die Darlegung von Planungszielen werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bis zum 31.12.2011 konnten in der Gemeinde 3 643 Einwohner registriert werden.

Die Umnsetzung des Vorhabens kann dazu beitragen, einen stidiebaulichen Missstand zu
beseitigen. Dies entspricht dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung, durch Umnut-
zung und Verdichtung von Siedlungsfléichen der Innenentwicklung vor der Aulenentwick-
lung Viorrang zu geben (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 23 nicht enfgegen. |'
AbschlieBende Hinwelse

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderiichen Priifung durch die zustin-

dige Genehmigungsbehbrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndem.

i

Die Gebistskarperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig- | ~
ten Planes dem Amt fior Reumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber- 2
nahme in das Raumordnungskataster gemél § 19 LPIG zu Ubersenden,

Im Auftrag

/
Rgi’ner J/P/oc('m:;ln

Verteller

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIl 410-1 - per Mail

Zu 4.
Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der

Beurteilungsgrundlagen ist nicht beabsichtigt. Das Verfahren soll mit dem
Satzungsbeschluss beendet werden.

Zu 5.
Die Planunterlagen werden durch die Gemeinde uber das Amt Dorf-Mecklenburg-Bad

Kleinen Uibergeben.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

23




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

P
o (95
Bergamt Stralsund %i%‘?

E 1
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleirmg,gt}ﬁgﬂafmh%m. Herr Blotz

fur die Gemeinde Bad Kleinen [~ ;ow ﬁ;: :g: 3: :;
Am Wehberg 17 3 7 MRZ. 20% Ml OBletz@bemyregierung de

23972 Dorf Meckienburg

A l-ﬁlééol' y 720 |Bgwberpamtomy e
i

ey Nr. 0841144

Az S12M3074170-14
Ibe Zuche { vom Mz Zeichen | vom Telaton Dwun
21X2014 Go 612141 12014

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das
Gebiet "Miihle", fir das Miihlengelédnde

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der o. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder A

Antrdge auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

=

Olaf Blietz

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange beriihrt werden.
Bergbauberechtigungen und Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen liegen
nicht vor. Es wurden keine abwégungserheblichen Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

23872 Dorf Mecklenburg

Dratumn; 13, Milirz 2014

Stellungnahme

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das
Gebiet ,Mihle", fiir das Miihlengelinde, Stand 29. Januar 2014

Ihr Schreiben vom 13.02.2014 Heteili%ung der Behérden und sonstiger Triger
éffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauG B)

Sehr geehrie Damen, sehr geehrte Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unteragen vom 13.02.2014 zum o.g. B-PI
Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen, = . o

Meine Stellungnahme vom 25. Januar 2013 zum B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Bad
Kleinen hat auch fiir die hier vorgelegte Entwurfsfassung Gltigkeit. | 4

Mit freundlichen GriiBen
im Aufirag

PR SR

(‘,,{3-‘ e A
GrsBl]ﬂ}ann

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
#.‘i_lle_—::':f. ARG L
ul ddecklanbimg-Rad Kluine:
Straffenbauamt |~ A
: 17 MRL 2D
Schwerin |_ e
AV v jFiN Eo-:m,' BA | E’i |Bam
| FlE |
& St Postiech 10 01 47 19001 Scwimr— ————— --r — 4
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen Boarbater: I Biackest
fir die Gemeinde Bad Klelnen Telefon: 0B85 544 4445
Bauamt Telefa: 0385 511 415014151
2 H. Frau Kruse E-Mail; Uws.Eackerl g sbv. rmv-nesg lerun g de
Am Wehberg 17 mﬂﬁw&mmum" -d1da

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme zum Vorentwurf ihre Giltigkeit

behalt. Es wurden in dieser Stellungnahme keine Belange vorgetragen, da keine Bundes-
und Landesstralen betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 25.01.2013

Entscheidung/Beschluss

Am Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenburg Gaschaftszeichen: 2441-512.00-..,,. 41da

[0 e bad Arbsar angaten)
Bakz B-Plan 5 Bad Kainan
Cialuin: 25. Janvar 2013

Stellungnahme
zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Geblet
»Miihle”; fiir das Mihlengeldnde

Sehr geehrte Damen, sehr geshrie Herren,

gegen ud'-e Satzung Gber den Babauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen filr das Geblet
Miihle® bestehen in verkehriicher und stralenbaulicher Hinsichi keine Bedenken. Bundes. und
Landesstrallen sind von dem Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen Groden
im Auftrag

L
-4 L .

iy
G rcF&n(ann

Ifd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
1.6
Straflenbauamt T '
Schwerin 1 prmbes
v ].,E;:i_);{rh ;082 h_:}‘l’;.a e
Stafenteuernl Schwern - Pastish 16 01 42 - 18001 Sohwerin [ _I,‘;._-‘_,l__ i_n_+'_'\_: l.—.
Bearbeiar Hemr Backerd
Amt Dorf Mecklenburg/Bad Kleinen Tesefon: D3B5 511 4449
Bauamt Talefax 0385 511 415004151
E-Mait: Uwe.Backed@sbv. my-regisrung.da

Zu 1.
Es werden keine Belange vorgetragen, weil keine Bundes- oder LandesstraRen berthrt

sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/
Beschluss
- ]
Von: m&mﬁe_ﬂ@mﬂi@m[ jito:Syivia.Man deutschebahn. ] ) Zul.
e %9 Der Fristverlangerung wurde seitens der Gemeinde nicht zugestimmt. Zu beriicksichtigen.

Cc: Juliane Kruse; Claf, Wiesner@deutschebahn.com
Betreff: BF Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet "MUhle"

Sahr geshrla Frau Plieth,
sehr geehrte Frau Kruse,

mit Schreiben vom 13.02,2014 haben Sie uns am o0.9. Bebauungsplanverfahren beteiligt und uns gebeten ssitens
der Deutschen Bahn AG eine Stellungnahme als Trager offentlicher Belange abzugeben,
Leider muss ich Innen mitteilen, dass ich dieses Schrelben erst am 25.03.2014 zur Bearbeitung erhalten habe,

Nach erster Sichtung der Unterlagen ist festzustellen, dass die interne Einbindung betroffener Konzerngesellschaften |

der DB AG notwendig ist, um Belange und Planungsinteressan der DB AG zum Ausdruck bringen zu kénnen
Ich bitte daher um Terminverlgngerung bis 17.04.2013.

Mit fraundlichen Griiken

Sylvia Mangald
Eigentumsmanagement (FRI-0-L(4))

Deutsche Bahn AG

DB Immahilien - Region Ost

Caroline-Michaelis-Strake 5-11, 10115 Berlin

Tel. 030 - 207-57360, intern 909-57360, Fax 030 - 207-57248

Der DB-Konzern im Intemet = htlo diweww . deutschebahn com

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRE 50 000

USt-1dNr.: DE 811569869

Worstand: Dr. Ridiger Grube (Vorsitzander), Gerd Becht, Dr.-Ing. Heike Hanagarth, Dr.-Ing. Volker Kefer, Dr. Richard
Lutz, Ulrich Webear

Vorsitzender des Aufsichisrates: Prof. Dr. Uiz-Hellmuih Felcht

Fur eine sachgerechte Abwégung ist die Stellungnahme der DB AG erforderlich, da es sich hierbei
um Belange handelt, die sich der Gemeinde durch die unmittelbare Betroffenheit geradezu aufdréngen
missen und das Eisenbahn-Bundesamt eine Stellungnahme der DB AG ebenso fordert.

Von: Silke Plieth [mailto:s.plisth@ame-dofrmeck = i |
Gesendet: Donnerstag, 27. Marz 2014 15:58

An: 'Syhvia, Mangold@deutschebahn.com'

Cc: "hans-kreher@web.de’; Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Betreff: AW: BP Nr. 23 der Gemainde Bad Kleinen fir das Geblet "Mihle"

Sehr geehrte Frau Mangold,

einer Fristverldngerung kann von unserer Seite aus nicht zugestimmt werdan,

In Vorbereitung auf die Beteiligung zum Entwurf gab es umfangreiche Abstimmungen mit der DB, die in den Entwurf
einzearbeitet brw. berlicksichtigt wurden.

Fir Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfigung und verbleibe

Mit freundlichem Grul

Im Awftrag

Dipl.=Ing. Plieth

Bauamtsleiterin

Von: Sylvia. Mangold@deutschebahn.com [mailto:Svivia.Mangoldiidestschebabn com]
Gesendet: Donnerstag, 27. Marz 2014 09:47

An: Silke Pliath
Cc: Juliane Kruse; Olaf.Wissner@deutschebahn.com
Betreff: BP Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet "Mihle”™

Sehr geshrie Frau Plieth,
sahr geehrla Frau Kruse,

mit Schreiben vom 13.02.2014 haben Sie uns am o.g. Babavungsplanverfahren beteiligt und uns gebeten seitans
der Deutschen Bahn AG eine Stellungnahme als Trager offentlicher Balange abzugsban.

Leider muss ich lhnen mitteilen, dass ich dieses Schrelben arst am 25.03.2014 zur Bearbeitung erhalten habe.

Mach erster Sichtung der Unteriggen ist festzustellen, dass die interne Einbindung betroffener Konzerngeselschaften
der DB AG notwendig ist, um Belange und Planungsinterassen der DB AG zum Ausdruck bringen zu Kannen.

Ich bitte daher um Terminverangerung bis 17.04.2013.

Mit freundlichan Grilean

Syivia Mangold
Eigantumsmanagamaent (FRI-O-L{A))

Deutsche Bahn AG

DB Immobilian - Region Ost

Caroline-Michaslis-Stralts 5-11, 10115 Bedin

Ted 030 - 207-67360, intern 089-57360, Fax 030 - 297-57245
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mobility
Networks
Logistics

DB

1 47
A

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost
Eigentumsmanagement

DB Immobilien, Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Berlin

www.deutschabahn.com

Deuwtsche Bahn AG « DB Immabiien, Caroline-Michaeks-Sir. 511 + 10115
fin

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

Bauamt
Frau Kruse © S1; 52; 525 bis Nordbahnho!
Am Wehberg 17 [ U6 bis Naturkundemuseum
23972 Dorf Mecklenburg = M8
Sylvia Mangold
Telefon 030-29757360

Telafax 030-29757245

sylvia. mangold@deutschebahn.com
Zeichen FRI-O-L(A) Ma
TOB-BLN-14-4280

07.04.2014

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet , Miih-
le*, flir das Miihlengelénde
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m: § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kruse,

die uns mit Schreiben vom 13.02.2014 iibergebenen Entwurfsunteriagen zum o.g. Bebauungs-
plan der Gemeinde Bad Kleinen haben wir erhalten und unter dem Aktenzeichen TOB-BLN-14-
4280 registriert,

Wir bitten Sie, dieses bei etwaigem Schriftwechsel stets anzugeben.

Nach Sichtung der eingereichten Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 23 der Ge-
meinde Bad Kleinen fUr das Gebiet ,Milhle" stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass sich ge-
maf der planerischen Darstellung der Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes 8stlich der
Bahnstrecke: (1122) Lubeck —Straburg im Bereich von km: 59,9 bis km: 60,3 bahnrechts be-
findet.

Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir
das Gebiet ,Mihle® vom 29.01.2014 stellt aus Sicht der Deutschen Bahn AG gegeniiber dem
Planungsstand zum Vorentwurf vom 24.10.2012 keine wesentlichen Anderungen im Bezug zu
den Bahnanlagen der DB AG dar.

Wir verweisen somit auf die weitere grundsatzliche Giltigkeit der Stellungnahmen der Deut-
schen Bahn AG, mit Schreiben von DB Services Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma,
TOB-BLN-13-3762 vom 28.01.2013 sowie auf den Nachtrag, mit Schreiben von DB Services
Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-I1 Ma, TOB-BLN-13-3752(1) vom 13.02.2013 und bitten
um Kenntnisnahme und Beachtung.

Zu 1.
Das Aktenzeichen wird zur Kenntnis genommen und beim Schriftwechsel durch das Amt

beachtet.

Zu 2.
Die Lage des Plangebietes in Bezug auf die Bahnanlagen der DB AG wird in der

Begriindung erganzt.

Zu 3.

Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass die Planunterlagen aus Sicht der
DB AG keine wesentlichen Anderungen zwischen Vorentwurf und Entwurf in Bezug auf
die Bahnanlagen der DB AG ausweisen.

Zu 3.
Die Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden bereits behandelt und dem

Abwagungsmaterial zugefiihrt (siehe dort).

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

212

Zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,Muhle®, fur das Mihlen-
gelande gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsétzlich keine Einwinde, sofern die
nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeleiligten der DB AG beriicksichtigt
werden

Infrastrukturelle Belange

Grundsatzlich sind die Abstandsflchen gemaR § 6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Uber-
nahme von Baulasten auf Eisenbahngelénde ist grundsétzlich auszuschliefen.

In Abstimmung mit der DB Netz AG, hier: |.NP-O-D-SWE / Frau Wedel, als Unternehmensein-
heit und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffenen Konzerngesellschaften der Deut-
schen Bahn AG (DB AG) wird einer Unterschreitung der, gemaR Landesbauordnung §6 der
LBauO M-V, vorgegebenen Abstandsflachenmale im festgesetzten Mischgebiet M 1 fir das
bestehende, denkmalgeschiitzte Mihlengebiude sowie im festgesetzten Mischgebiet MI 4 fiir
das bestehende, denkmalgeschitzte Silogebdude zugestimmt.

Die Ubernahme der entsprechenden Baulasten auf Eisenbahngelande ist mittels Gestattungs-
vertrag fUr das jeweilige Objekt zu regeln.

Im Zusammenhang mit den zu errichtenden aktiven L&rmschutzanlagen (L&rmschutzwall,
Larmschutzwand) weisen wir darauf hin, dass gemaR Eisenbahnneuordnungsgesetz —-ENeuOG
vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1 §2— ist die Deutsche Bahn AG (ber die Liegen-
schaften der Deutschen Reichsbahn verfligungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle
Grundstiicke und Grundstiickssteile, iber die die Deutschen Bahn AG gemaft Artikel 1 § 22
ENeuOG verfligungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen
und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte
Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Planungshoheit obliegt dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA).

Die Errichtung von aktiven Larmschutzanlagen hat daher entlang der Grundstiicksgrenze auf
dem Gelande der Gemeinde Bad Kleinen zu erfoigen.

Wie bereits im Schreiben DB Services Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLN-
13-3752 vom 28.01.2013 und der darin zitierten Stellungnahme der DB Net AG, hier: I.NP-O-D-
SWE / Frau Wedel vom 25.01.2013 als Unternehmenseinheit und Anlageneigentiimer/-
verantwortliche der betroffenen Konzerngesellschaften der DB AG mitgeteilt, bleibt die Forde-
rung fiir eine eisenbahnspezifische Beurteilung in Form einer nachbarschaftlichen Stellung-
nahme mit Zustimmung der DB Netz AG durch das Technische Baurecht (Baugenehmigungs-
verfahren) als Voraussetzung fiir Mafinahmen des aktiven Schallschutzes bestehen.

D.h., erst nach Vorlage des Bauantrages zur Errichtung aktiver LArmschutzanlagen kénnen, auf
Grund der Komplexitét innerhalb des DB-Konzems, Belange und Planungsinteressen der Kon-
zemgesellschaften der DB AG beriicksichtigt und beurteilt werden.

Dies gilt sowohl in technischer als auch in rechtlicher Hinsicht,

Den ggf. abzuschlieBenden, kostenpflichtigen Gestattungsvertrigen u.a. zu Baulasten auf Ei-
senbahngeldnde der aktiven Larmschutzanlagen stehen wir positiv gegentiber.

Zu 5.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsatzlich
keine Einwande bestehen, die Hinweise und Forderungen werden erst nachfolgend
eingestellt.

Zu 6.

Die landesrechtlichen Regelungen zu Abstandsflachen sind einzuhalten. Hierbei geht die
Gemeinde davon aus, dass es sich bei den Bahnanlagen um &ffentliche Verkehrsflachen
handelt, da diese als planfestgestellte Bahnanlagen fiir den 6ffentlichen VVerkehr dauerhaft
gesichert sind und damit auch einer baulichen Nutzung entzogen sind. Die weitere
Anforderung, dass eine Ubernahme von Bahnanlagen auf Eisenbahngelande grundsatzlich
auszuschlieBen ist, steht im Widerspruch zum Abstandsflachenrecht, § 6 LBauO M-V und
zu den nachfolgenden Ausfiihrungen in der Stellungnahme.

Zuf.

Die Abstandsflachen des denkmalgeschiitzten Milhlengebdudes im MI 1 und des
denkmalgeschitzten Silogeb&udes im M1 4 liegen teilweise auf den Flachen der
planfestgestellten und dem &ffentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen.
Die Eintragung einer Baulast ist aus Sicht der Gemeinde entbehrlich, sofern es sich
hierbei um 6ffentliche Verkehrsflachen handelt (vgl. hierzu Urteil vom 27. April 2010
Niederséchsisches OVG). Der Eintragung einer Baulast auf dem Eisenbahngelénde stehen
die Belange dariiber hinaus insofern nicht entgegen, dass eine Ubernahme von Baulasten
mittels Gestattungsvertragen seitens der DB AG zugestimmt wird. Unabhangig davon, ob
Baulasten notwendig sind oder nicht, ist fiir die Gemeinde im Planverfahren die
Inaussichtstellung der Ubernahme von Baulasten durch die Deutsche Bahn AG
mafigeblich und wird zur Kenntnis genommen. Die abschlieRende Klarung des
Erfordernisses von Baulasten erfolgt im nachfolgenden/nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

Zu 8.
Die rechtlichen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Das Eisenbahnbundesamt
wurde im Verfahren beteiligt.

Zu 9.

Die aktiven Larmschutzanlagen werden wie in den Planunterlagen dargestellt und in der
Begriindung erldutert entlang der Grundstuicksgrenze auf dem Gelédnde der Gemeinde Bad
Kleinen errichtet. Dies wird in der Begriindung nochmals klargestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fiir das Gebiet ,Muhle®, fur das Mihlen-
gelande gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsétzlich keine Einwinde, sofern die
nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG beriicksichtigt
werden

Infrastrukturelle Belange

Grundsaizlich sind die Abstandsfldchen gemaR § 6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Uber-
nahme von Baulasten auf Eisenbahngelénde ist grundsatzlich auszuschliefen.

In Abstimmung mit der DB Netz AG, hier: |.NP-O-D-SWE / Frau Wedel, als Unternehmensein-
heit und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffenen Konzerngesellschaften der Deut-
schen Bahn AG (DB AG) wird einer Unterschreitung der, gemaR Landesbauordnung § 6 der
LBauO M-V, vorgegebenen AbstandsflachenmaRe im festgesetzten Mischgebiet Ml 1 fir das
bestehende, denkmalgeschiitzte Mihlengeb4ude sowie im festgesetzten Mischgebiet MI 4 fiir
das bestehende, denkmalgeschitzte Silogebdude zugestimmt.

Die Ubernahme der entsprechenden Baulasten auf Eisenbahngelande ist mittels Gestattungs-
vertrag fir das jeweilige Objekt zu regeln.

Im Zusammenhang mit den zu errichtenden aktiven L&rmschutzanlagen (L&rmschutzwall,
Larmschutzwand) weisen wir darauf hin, dass gemaR Eisenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeuOG
vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1 §2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegen-
schaften der Deutschen Reichsbahn verfligungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle
Grundstiicke und Grundstiickssteile, iber die die Deutschen Bahn AG gemalt Artikel 1 § 22
ENeuOG verfligungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen
und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte
Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Planungshoheit obliegt dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA).

Die Errichtung von aktiven Larmschutzanlagen hat daher entlang der Grundstiicksgrenze auf
dem Gelande der Gemeinde Bad Kleinen zu erfoigen.

Wie bereits im Schreiben DB Services Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLN-
13-3752 vom 28.01.2013 und der darin Zitierten Stellungnahme der DB Net AG, hier: |.NP-O-D-
SWE / Frau Wedel vom 25.01.2013 als Unternehmenseinheit und Anlageneigentiimer/-
verantwortliche der betroffenen Konzemngesellschaften der DB AG mitgeteilt, bleibt die Forde-
rung fiir eine eisenbahnspezifische Beurteilung in Form einer nachbarschaftlichen Stellung-
nahme mit Zustimmung der DB Netz AG durch das Technische Baurecht (Baugenehmigungs-
verfahren) als Voraussetzung fiir Manahmen des aktiven Schallschutzes bestehen.

D.h., erst nach Vorlage des Bauantrages zur Errichtung aktiver Larmschutzanlagen kénnen, auf
Grund der Komplexitat innerhalb des DB-Konzemns, Belange und Planungsinteressen der Kon-
zemgesellschaften der DB AG beriicksichtigt und beurteilt werden.

Dies gilt sowohl in technischer als auch in rechtlicher Hinsicht,

Den ggf. abzuschlieRenden, kostenpflichtigen Gestattungsvertrigen u.a. zu Baulasten auf Ei-
senbahngeldnde der aktiven Larmschutzanlagen stehen wir positiv gegentiber.

&

Zu 10.

In den Planunterlagen sind bereits mehrfach die Ausfiihrungen enthalten, dass die DB AG
in Form einer nachbarschaftlichen Stellungnahme im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu den zwingend erforderlichen Larmschutzeinrichtungen zu
beteiligen ist.

Zu 11

Die Abstandsflachen der aktiven Larmschutzeinrichtungen liegen teilweise auf den
Flachen der planfestgestellten und dem 6ffentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten
Betriebsanlagen. Die Eintragung einer Baulast ist aus Sicht der Gemeinde entbehrlich,
sofern es sich hierbei um offentliche Verkehrsflachen handelt (vgl. hierzu Urteil vom 27.
April 2010 Niederséchsisches OVG). Der Eintragung einer Baulast auf dem
Eisenbahngelénde stehen die Belange dariiber hinaus insofern nicht entgegen, dass eine
Ubernahme von Baulasten mittels Gestattungsvertragen seitens der DB AG zugestimmt
wird. Unabhéngig davon, ob Baulasten notwendig sind oder nicht, ist fir die Gemeinde
im Planverfahren die Inaussichtstellung der Ubernahme von Baulasten durch die Deutsche
Bahn AG maRgeblich und wird zur Kenntnis genommen. Die abschliefende Klarung des
Erfordernisses von Baulasten erfolgt im nachfolgenden/nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahren.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3/3

Grundsatzlich weisen wir nochmals darauf hin, dass gemal der 16. Verordnung zur Durchfilh-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsl&rmschutzverordnung) durch die Deut-
sche Bahn AG keine weiteren Larmschutzmafnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die
durch Erschitterungen und Verkehrslarm einfreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu be-
rlicksichtigen.

Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeléstigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (1122) Libeck —Strallburg verlduft in Nachbarschaft des Verfahrensgsbiets.
Daraus resultierende Schéden oder Belastigungen (Risse, Erschitterungen, Larm etc....) kin-
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung § 808
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbefrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden knnten, zu verzichten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefit sinen sogenannten ,Bestands-
schutz” im Hinblick auf jegliche nachiraglich entlang der Anlage erichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintréchtigung von Bahngelédnde ist auszuschliefen.

Dies gilt u.a, auch fiir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fir das Errich-
ten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundsticksgrenze und das Gelinds der DB AG missen freigehalten werden. Das Geléan-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan-
festgestellte Zustand der, dem offentiichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Beftriebsanlagen
(Fachplanungsvorbehalt) - unabh&ngig vom Grundstlickseigentum -, nicht geandert werden.

Die Zuwegung bzw. Zugénglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fir Instandhaltungsmalnahmen
oder im Storfall zu gewahrieisten,

Das Grundstlick ist im Bereich der Flurstiicksgrenze zur Deutschen Bahn AG so abzusichemn,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist.

Auf Grund des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiat Mihle" darf
kein zusatzliches Oberflichenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwés-
sem jeglicher Art auf DB-Gelénde oder in die Entwasserungsanlagen der DB AG ist nicht zugs-
lassen.

Vorhandana Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten bzw. missen bei Beschadigung gemal Ril 836 Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten” wieder erneusrt werdan,

Beleuchtungsanlagen und Werbesinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzsit sicher aus-
geschlossen werden,

Hinweisen mochten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Belriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden kinnen, vor Baubeginn die ei-
senbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn-Bundesamt (EBA) Bonn, Au-
Renstelle Berlin bendtigen.

|45

-

)
1\,

A8.

/9

20,

Zu 12.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Belange des Verkehrslarms
untersucht und in den Planunterlagen wurden entsprechende Festsetzungen zu aktiven und
passiven Schallschutzmanahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Avrbeitsverhaltnisse getroffen. Ein Hinweis zu Erschiitterungen aus dem Betrieb der
Bahnanlagen ist erfolgt. Die Gemeinde hat hierbei auf eine gutachterliche Beurteilung zu
Erschiitterungen verzichtet, da es sich iberwiegend um bestehende bauliche Anlagen
handelt.

Zu 13.
Ein Hinweis hierzu ist im Teil B-Text bereits enthalten. Die Begriindung wird ergéanzt.

Zu 14.
Der Hinweis zum Bestandsschutz wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht das Bahngelande in Anspruch zu nehmen oder zu
beeintréchtigen. Dies ist auch nach Errichtung der Larmschutzeinrichtungen nur erschwert
mdglich.

Zu 16.

Die Forderungen sind in sich widerspriichlich. Die Grundstlicksgrenze muss freigehalten
werden und ist gleichzeitig so abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der
Bahnanlagen nicht mdglich ist, dabei ist dann die Zuwegung und Zugéanglichkeit der
Bahnanlagen im Stérfall und fir InstandhaltungsmaRnahmen zu gewéhrleisten. Die
Gemeinde hat ohnehin die aktiven LarmschutzmaRnahmen zu realisieren bzw. fir die
Realisierung Sorge zu tragen. Die Larmschutzeinrichtungen sollen auf der
Grundstiicksgrenze zu den Bahnanlagen errichtet werden, diesbezuglich besteht in der
Stellungnahme Konsens. Die DB AG wird im Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung
der L&rmschutzmalRnahmen beteiligt, so dass in diesem Verfahren ggf. erforderliche
Zugénglichkeiten geregelt werden kénnen. Mit der Errichtung der
Larmschutzeinrichtungen werden die Grundstiicke der DB AG so abgesichert, dass
entsprechend ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist.

Zu 17.
Der Hinweis wird in der Begriindung ergénzt.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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a3
Grundsatzlich weisen wir nachmals darauf hin, dass geméls der 16. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsl8rmschutzverordnung) durch die Deut-
sche Bahn AG keine weiteren LérmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die 47
durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten kéinnen, sind ggf. bei der Planung zu be- |
ricksichtigan,
Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiltterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche,
Die Bahnstrecke: {1122) Libeck —Strallburg verlauft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets.
Daraus resultierende Schaden oder Beldstigungen (Risse, Erschitterungen, Larm efo..) kin- A
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.
Ebenso ist auf die Geltendmachung von Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung § 508
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbefrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden knnten, zu verzichten.

[E5]

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefit sinsn sogenannten ,Bestands-
schutz” im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete Bebauung, i/T!; .
Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrdchtigung von Bahngelande ist auszuschliefien. T’
Dies gilt u.a. auch fur die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus- |/ ~
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fir das Errich- |7
ten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstiicksgrenze und das Geldnde der DB AG miissen freigehalten werden. Das Gelan-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG dirfen nicht betrefen, beplant, betroffen und der plan-
festgestellte Zustand der, dem &ffentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
{Fachplanungsvorbehalt) - unabhangig vom Grundstiickseigentum -, nicht geéndert werden,

Die Zuwegung bzw. Zugénglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir Instandhaltungsmalnahmen
oder im Storfall zu gewahrleisten,

Das Grundstlick ist im Bereich der Flurstlcksgranze zur Deutschen Bahn AG so abzusichemn,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht maglich ist.

Auf Grund des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gsbist Mihle" darf

kein zusétzliches Oberflachenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwés- | A

sem jeglicher Art auf DB-Geldnde oder in die Entwésserungsanlagen der DB AG ist nicht zuge-
lassen.

Verhandene Bahnentwésserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten bzw. missen bei Beschadigung gemalt Ril 836 Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten” wieder erneusrt werdan.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind se zu gestalten, dass eine Blendung des A

Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher aus- 71 1,

geschlossen werden. -

Hinweisen méchten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Eahnanlagen |
bazw. die Belriebssicherheil des Eisenbahnbetriebes gefahrden kénnen, vor Baubeginn die ei- |
senbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn-Bundesamt (EBA) Bonn, Au- | 0
Renstelle Berlin bendtigen. |

1€.

Zu 18.

Die DB AG hat bereits in ihrer Stellungnahme vom 16.12.2013 mitgeteilt, dass
vorhandene Bahnentwasserungssysteme von der Planung nicht betroffen sind. Dies ist
bereits Gegenstand der Begriindung. Der vorsorgliche Hinweis wird nunmehr zur
Kenntnis genommen.

Zu 19.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil von Teil B-Text und Begriindung und wird nunmehr
zur Kenntnis genommen.

Zu 20.
Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen, da es sich nicht um Neubauten in
unmittelbaren Bereich der Bahnanlagen handelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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4/4

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (1122) Liibeck —Strafiburg im Bereich von km:
59,9 bis km: 60,3 bahnrechts.

Wir bitten daher, uns an den Baugenehmigungsverfahren der Gemeinde Bad Kleinen im Nahe-
rungsbereich der Bahnstrecke: (1122) Libeck ~Strallburg zu beteiligen.

Die zwingend notwendige Beteiligung der Deutschen Bahn AG an Baugenehmigungsverfahren
erklart sich wie folgt:

Die DB AG ist im Rahmen der ihr durch das Aligemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom
27.12,1993 (BGBI. | S. 2396), § 4, auferlegten Verkehrssicherungspflicht gehalten, eigenver-
antwortlich , ... ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur, Fahrzeuge und
Zubehér sicher zu bauen und im betriebssicheren Zustand zu halten.”

§ 2 AEG, § 4 EBO bestimmten, welche Bereiche zur Eisenbahninfrastruktur und somit zu den
Bahnanlagen zéhlen. Hierunter zahlen neben Gleisanlagen auch Dadmme, Béschungen, Ein-
schnitte, Drénagen und Entwasserungsgrében, Seitenwege einschiiellich der darauf befindli-
chen Vegetation.

Uber die ,bahneigenen’ Zuwegungen oder (iber die berechtigte Nutzung von Drittflachen, die u.
U. auch bereits Gegenstand eines Planfeststellungsverfahrens sein kann, erfolgen auch die
erforderlichen Instandhaltung-, Wartungs- und BewirtschaftungsmaRnahmen beziiglich der Be-
triebsanlagen zur Erfillung der Verkehrssicherungspflichten und zur Aufrechterhaltung der Be-
triebssicherheit.

Diese MaRnahmen gehdren ebenfalls zum ,Betrieb" der Infrastruktur, der ebenso wie die vo-
rangegangene Errichtung der Bahnanlagen durch die Planfeststellung/Widmung legitimiert ist
und dessen Funktion ebenso gesichert sein muss.

Konkret heiit das, dass im Rahmen der Erfiillung der Verkehrssicherungs-
pflicht/Betriebssicherheit u.a. MaRnahmen zur Instandhaltung, z.B. Bauarbeiten an Bdschun-
gen, Durchldssen, Gleisen, Entstérungs- und Wartungsarbeiten an sicherungstechnischen und
elektrischen Anlagen etc., sowie Mafinahmen der Vegetationskontrolle, z.B. ein betriebsbeding-
ter Rickschnitt von Gehdlzen zur Freihaltung der Signalsicht, der Randwege, zum Schutz des
Lichtraumprofils und vorhandener Fernmelde-, Freileitungs- bzw. Luftkabellinien vor einwach-
senden Gehdlzen sowie zum Schutz der spannungsfiihrenden Anlagenteile, wie u.a. Oberlei-
tungen und Speiseleitungen, erforderlich sind.

Zweckerfiillend muss eine Zuwegung vorhanden und das Befahren bzw. Betreten, also das
.Herangelangen® an die Eisenbahnanlage zur Instandhaltung, Wartung, Uberpriifung etc. mog-
lich, vor allem aber zuldssig sein.

Die Notwendigkeit des uneingeschrankten Zugangs fiir die DB-Mitarbeiter bzw. die von der
DB AG Beauftragten gewinnt vor allem im Havariefall besondere Bedeutung.

Mit der Beteiligung an Baugenehmigungsverfahren zu MaRnahmen in unmittelbarer Nachbar-
schaft bzw. im Naherungsbereich von Bahngeldnde wird die DB AG nicht nur in die Lage ver-
sefzt die Erfiillung ihrer Verkehrssicherungspfiicht/Betriebssicherheit, wie u.a. bei Gefahr in Ver-
zug, namentlich bei Havarien und Gefahrdung von Individualrechtsgiitern wie Leib und Leben,
mittels einer eisenbahnsperzifische Beurteilung in Form einer nachbarschaftlichen Stellungnah-
me zu gewahrleisten, sondem insbesondere die Mafnahmen im (iberwiegenden offentiichen
Interesse, wie u.a. eine denkbare Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Eisenbahnbe-
triebsanlagen, und ihre Auswirkungen zu berlicksichtigen.

Legalausnahmen in Hinblick auf die konkreten Maflinahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens konnen sicher- und klargestellt werden.

21.

N
ud

Z4.

Zu 21.
Der allgemeine Hinweis, dass es sich nicht um eine Zustimmung zu Bauvorhaben im
Naherungsbereich der Bahnstrecke handelt wird zur Kenntnis genommen.

Zu 22.

Der Hinweis zur Beteiligung der DB AG an Baugenehmigungsverfahren ist bereits
Bestandteil der Planunterlagen im Teil B-Text und der Begriindung. Die Begriindung wird
um die weitergehenden Ausfilhrungen noch ergénzt.

Zu 23.
Die allgemeinen Hinweise zur Verkehrssicherungspflicht werden durch die Gemeinde zur
Kenntnis genommen, da diese bereits derzeit bestehen.

Zu 24.
Die Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren ist bereits Bestandteil der Planunterlagen
im Teil B-Text und in der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Networks
| Logistics

5/5

Abschliellend méchten wir darauf hinweisen dass, diese Stellungnahme nicht als Zustimmung
flir Bau-, Kreuzungs- oder N&herungsmalnahmen Dritter auf DB AG-Geldnde gilt und nicht die
Belange von Bundesbehérden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnver-
mdgen berdcksichtigt.

Flr Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige Eaumalinahmen im un-
mittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleitpla-
nungen erforderlich sind, milssen besondere Antrige mit bahntypischen Lageplanen im
Malstab 1:1000 und entsprechende Erlduterungsberichten an die:

DE AG, DB Immaobilien

Region Ost

Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis — Stralte 5 - 11

10115 Berlin in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Sollten Ihrerseits weitere Rilckiragen bestehen, stehen wir Ihnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-
fugung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen Griiten

Deutsche Bahn AG

i. V. Wiesner i. A. Mangold

o

Zu 25.
Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Eisenbahnbundesamt wurde
im Verfahren beteiligt (siehe dort).

Zu 26.
Der Hinweis zu besonderen Antragen wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

CLTNOEGANG
fAn’.rt Darf Mecklanburg-Bed KIEEMP': l

| Mobility " EEIE —
DB MNetworks -
| | Logistics 0 1 FEB. 2013

wa FIN | oS0 BA | 20 Jagm
! DB Services Immobfien GmbH

Niederlassung Berin
Elgentumsmanagemen

E{B'E‘nrvcesimuwh.hr fmbH = Carnling-MichapPs-5, 5-11« 10138 Carolne-Michasks St 511

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen Wwvr.deulschebahn.éggn.if:bgﬂjr:

Bauamt

Frau Kruse & 51: 52; 525 bls Nesdbahnhot

Am Wehberg 17 M Ue bis Naturkundemusewm
= ME

23972 Dorf Mecklenburg
Sylvia Mangold
Telefon 030-29757360
Telefax 030-29757245
sybia.mangoeld@deutschebahn.com
Zeichen FREBLN-| 1 Ma
TOB-BLN-12-3752

28.01.2013

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen {0 das Gebiet ,Miih-
le®, fiir das Miihlengelinde
Hier: friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kruse, {

mit Schreiben vom 20,12.2012 haben Sie uns gebeten, zum o.g. Bebauungsplan der Gemainde
Bad Kleinen eine Stellungnahme als Triger éffertlicher Belange abzugeben,

Die DB Services Immobifien GmbH fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns fir
immobilienrelevante Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie dbernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsdtzlichen Bestimmungen Gemeinwohlcharak-

ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Metz AG, entsprechend den Be-
schliissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirtkungen auf das Bauplanrecht, Tré-

ger tffenticher Belange. ; /|

Grundsatziich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Die beteiligten Konzemgesellschaften DB Netz AG, DB Kommunikationstechnik GmbH und DB
Energie GmbH sind eigenstindige Gesellschalten und sprechen fiir sich.

Als Anlageneigentiimer/-verantwaonliche haben diese Konzemunternehmen fiir den jeweiligen
Verantworlungsbereich separat Stellung genommen,

Diese Stellungnahmen gelten gleichberechtigt als Stellungnahme zum Planverfahren.

Zu 1.
Hinweise zur Struktur der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zun_1 Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,Milhle™, fiir das Mihlen-
gelinde glbt es aus _Sicht der Deutschen Bahn AG grundsitzlich keine Einwinde, sofern die
nacrgfolgemn-‘:n Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG beriicksichtigt
werden

Infrastrukturelle Belange

Mach Priffung der eingereichten Unterdagen zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad
Kleinen fiir das Gebiet Miihle™ stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass sich gemdal der pla-
nerischen Darstellung der Geltungshereiches des o.g. Bebauungsplanes dstlich der Bahnstre-
cke: (1122) Libeck -StraBburg im Bereich von km: 59,9 bis km: 60,3 bahnrechts befindet,

Aus :Igr vnr_gelegten planerischen Darstellung des Geltungsbereichs des o.g. Bebauungsplanes
F,relht nicht elndeutig hervor, ob Flachen der DB AG einer anderen Mutzung zugefiihrt werden
sollen.

Bevor Uberplante Bahnflichen einer anderen Mutzungsart zugefiihrt werden kdnnen, ist ein
Grunderwerb von Flichen der DB AG zu titigen.

Diesem steht vom Grundsatz her nichts entgegen, jedoch ist Voraussetzung fiir die Durchfih-
rung des Grunderwerbs die Einfeitung eines Freistellungsverfahiren nach §23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), fiir das &ffentiche Eisenbahnbetriebsgelinde im Uberbauungsbereich,
beim zustindigen Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuBenstelle Bedin, da die von der Uberbau-
ung betroffenen Grundstiicke im Sinne des §4 Elsenbahn-Bau- und Betiebsordnung zu den
Betriebsanlagen (Bahnanlagen) der Eisenbahnen des Bundes gehéren und somit dem Bahnbe-
trieb gewidmete Fldchen sind.

Die Beantragung der Freistellung von Flichen, die bisher zu Bahnbetriebszwecken bendtigt
F{ﬂrﬂen. beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle Bedin ist durch einen Berechtigten zu
aligen.

Antragsbefugt sind der Eigentiimer des Grundstiicks oder die Gemeinden, auf deren Gebiet
sich die Bahngrundstiicke befinden,

Es wird auf die, vom EBA erlassene, Prisidialverfiigung vom 31.10.2005 nebst Anlagen ver-
wiesen, aus der entsprechende Informationen zum Freistellungsprozedere zu entebmen sind,

Ein offizieller Kaufantrag fiir den Grunderwerb, als Voraussetzung fir den Wechsel dar Pla-
nungsheheit, der In Anspruch zu nehmenden Flachen, ist zu richten an die:

DB Services Immobilien GmbH

Miederlassung Berlin

Caroline-Michaelis-Strafte 5-11

10115 Berfin.
Mach Eingang der Antragsunteragen wird durch die DB Services Immabilien GmbH, vor Einiei-
tung des Freistellungsverfahrens, noch ein Entbehrlichkeitspriifungsverfahren fiir die in An-
spruch zu nehmenden Fidchen der DB AG durchgefiihrt.
Damit wird sichergestellt, dass keine betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen der DB AG
Gberbaut werden bzw. sich auf den VerduRerungsflichen befinden.

Nach getroffener Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesami und erfolgten Kauf der batrof-
fenen Bahnflichen staht einer Anderung der Nutzungsart grundsdtzlich nichts mehr entgegen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen, sofern nachfolgende

Belange beachtet werden. Inwiefern nachfolgende Belange beachtet werden kdnnen,
ergibt sich aus den Unterlagen.

Zu 3.
Die Information zum Geltungsbereich wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Die Belange zum Eigentum und die Modalitdten zum Grunderwerb werden zur Kenntnis

genommen. Die Gemeinde beabsichtigt nicht, Fldchen zu erwerben. Zielsetzungen sollen
fiir das Gebiet des Bebauungsplanes vorbereitet und realisiert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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GemdR Eisenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeu0G vom 27.12.1993 (BGGL. | 5 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungs-
berechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundsstiickssteile, (ber die
die Deutschen Bahn AG gemdR Artikel 1 § 22 ENeuQG verfligungsberechtigt ist, im allgemel-
nen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen ge-
mik Artikel 5 § 1B ENeuOG als planfestgestelite Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Abstandsflachen sind gem3R § & der LBau® M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von Bay-
lasten aul Eisenbahngeldnde ist grundsatzlich auszuschlieen.

Grundsétzlich weisen wir darauf hin, dass gemaB der 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsiirmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn
AG keine weiteren Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiiterungen und Verkehrslam eintreten kénnen, sind ggf. bel der Flanung zu berdcksichti-
gen,

Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelistigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieh ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (1122) Libeck -Swafburg verlduft in Nachbarschaft des Verfahrensgeblets.
Daraus resultierende Schiden oder Belistigungen {Risse, Erschiiterungen, Larm ete....) kén-
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung ven AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906
BGE sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Farm veranlasst werden kdnnten, zu verzichten,

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefit einen sogenannten Bestands-
schutz® im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrichtigung von Bahngelinde ist auszuschlieRen,

Dies gilt u.a. auch fir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagem und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschutimassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fir das Errich-
ten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstiicksgrenze und das Gelinde der DB AG miissen freigehalten werden, Das Gelén-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG diifen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan-
festgestellte Zustand der, dem dffentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
{Fachplanungsvarbehalt) - unabhiingig vom Grundstiickseigentum =, nicht gedndert werden.

Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir InstandhaltungsmaRnahmen
oder im Starfall zu gewdhdeisten,

Das Grundsiick ist im Bereich der Flursticksgrenze zur Deutschen Bahn AG so abzusichern,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht maglich ist,

AL!f Grund des Bebauungsplan Nr, 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gehiet Miihle" darf
kein zusdtzliches Oberfiachenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwis-
ISEm jeglicher Art auf DB-Gelinde oder in die Entwisserungsanlagen der DB AG ist nicht Tuge-
ASSEM.

Vorhandene Bahnentwisserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktiensfihigkeit zu erhal-

ten bzw. milssen bei Beschadigung gemak Ril 836 Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten™ wieder erneuert werden.

Zu 5.
Es handelt sich um eine Bestandssituation. Die Gebdude neben der Bahn sind vorhanden.

Die bestehende Situation soll geregelt werden. Die Nutzung fur vorhandene Geb&ude soll
nicht schlechter gestellt werden. Deshalb wird ggf. die Regelung der abweichenden
Bauweise notwendig, sofern die Abstandsflachen der offenen Bauweise nicht eingehalten
werden kdnnen. Es handelt sich hier um eine Regelung der baulichen Bestandsituation.

Zu 6.
Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Festsetzungen getroffen.

Zu’t.
Anforderungen der Bahn in Bezug auf L&rm und Erschitterungen werden zur Kenntnis

genommen. Ausfilhrungen sind in der Begriindung zu beachten. Die jeweilige
gegenseitige Nachbarschaft ist zu gewahrleisten.

Zu 8.
Die Grundstlicksgrenzen, Grundstiick und Betriebsanlagen sind entsprechend zu beachten.

Unabhdngig von der Planung gilt die Beriicksichtigung des Eigentums an Grund und
Boden.

Zu 9.
Zuwegungen zur Deutschen Bahn AG sind bei Bedarf Uber das Grundstiick des

Vorhabens gesondert zu regeln. Dies kann parallel zum Bebauungsplan erfolgen.
Unmittelbar dréngt sich kein Erfordernis auf, weil kein konkretes Erfordernis bekannt
gegeben wurde. Die Unterlagen sind klarzustellen.

Zu 10.
Zur Grundstucksgrenze sind entsprechende Abstimmungen zu fuhren. Grundsétzlich

dirfen Grundstiicke nur jeweils von Betroffenen genutzt werden. Die Nutzung der
Bahnanlagen durch Dritte dréngt sich nicht auf. Die Unterlagen sind zu ergénzen.

Zu1l.
Vor Abschluss des Verfahrens ist eine Regelung zur Ableitung des anfallenden
Oberflédchenwassers zu schaffen. Hierzu wird ein Entwésserungskonzept erstellt.

Beeintrachtigungen von Grundstiicken Dritter sind auszuschlief3en.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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B?Ieuchtungsanlag&n und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher aus-
geschlossen werden,

Vom Verfahrensbeteiligten DB Kemmunikationstechnik GmbH wurde uns, auf unsere Anfrage
hin, durch die Fachabteilungen mitgeteflt, dass sich keine Kabel- bzw. Leilungsanlagen im Be-
reich des o.g. Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen befinden.

Die DB Netz AG, hier: I.NP-0-D-SWE [ Frau Wedel, hat mit Schreiben vom 25.01.2013 als Un-
ternebmenseinheit und Anlageneigentimerf-verantwortiiche der betroffenen Konzemgesell-
schaften der DB AG zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gehiet
«Miihle®, fiir das Mihlengeldnde wie folgt Stellung genommen:
Zitat: ... Vom Grundsatz her haben wir als DB Netz AG gegen das Vorhaben, das Mihlenge-
biet einer anderen Nutzung zu zufiihren, nicht einzuwenden.
Folgende Belange sind jedoch aus unserer Sicht zu beriicksichtigen:
- Alle laufenden Planungen des Bahnhofsumbaus dirfen durch die beverstebenden
Vorhaben der Gemeinde nicht gefihrdet werden,
Dazu ist zwingend der Kontakt zum zustindigen Abschnittsmanagement der PO
Schwerin {.NP-O-D-SWE (P7PA) herzustellen und weiter aufrecht zuhalten
- Voraussatzung fiir Mafnahmen des aktiven Schallschutzes ist eine eisenbahnspezifi-
sche Beurteilung in Form elner nachbarschaftiichen Stellungnahme mit Zustimmung
der DB Metz AG durch das Technische Baurecht. ......... i

Vom Verfahrensbeteiligten DE Energie GmbH liegt uns zum gegenwirtigen Zeitpunkt, auf unse-
re Anfrage hin, noch keine Stellungnahme der Fachabteilungen, zu Kabel bzw. Leitungsanla-
gen im Bereich des o.g. Bebauungsplan Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen
war.

Um aber die, von Ihnen vorgegebene gesetzliche Bearbeitungsfrist nicht zu dberschreiten, er-
geht die Stellungnahme der DB AG ohne entsprechende Zuarbeit der DB Energie GmbH.
Sofern uns die Stellungnahme der DB Energie GmbH iibergeben wird, reichen wir diese als
Na!:httag zu dieser Stellungnahme an das Bauamt des Amts Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen-
weiter,

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung der o.a. Stellungnahmen.
Zy inhaltlichen und fachlichen Fragen dieser Stellungnahmen wenden Sie sich bitte direkt an
die DB Netz AG, die DB Kommunikationstechnik GmbH bzw. an die DB Energie GmhH.

Hinweisen michten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Betriehssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefdhrden kénnen, vor Eaubeginn die ei-
senbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, Au-
Renstelle Berlin bendtigen.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Maherungshereich der Bahnstrecke: {1122) Libeck -Stralburg im Bereich von km:
59,9 bis km: 60,3 bahnrechts.

Wir bitten daher, uns am Baugenehmigungsverfahren zum Bau von Beherbergungs- und Frai-
zeitstitten der Gemelnde Bad Kleinen im Naherungsbereich der Bahnstracke: (1122) Libeck -
Stralfburg zu betelligen.

Zu 12.
Die Beleuchtungsanlagen sind entsprechend abzustimmen. Hier sollte entsprechend der
Nachweis in die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise erfolgen.

Zu 13.
Es wird in der Begriindung beachtet, dass keine Kabel und Leitungsanlagen im Gebiet des

Bebauungsplanes enthalten sind.

Zu 14,

Belange des Bahnhofsumbaus sind vom Vorhaben aus gemeindlicher Sicht nicht
betroffen. Abstimmungen zum aktiven Schallschutz sind bei Erfordernis, an der
Grundstiicksgrenze, abzustimmen. Die Unterlagen sind entsprechend unter nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise zu ergénzen.

Zu 15.
Die Stellungnahme der DB Energie GmbH wird nachfolgend behandelt.

Zu 16.
Bei Abstimmungsbedarf wird Kontakt mit den Stellungnehmenden gesucht.

Zu 17.
Grundsétzlich sind Anlagen, die zur Beeintréchtigung der Bahnanlagen fiihren kénnen,
nicht vorgesehen. In N&he der Bahnanlagen sollen jedoch Abstimmungen gefiihrt werden.

Zu 18.
Die Hinweise zum Baugenehmigungsverfahren werden zur Kenntnis genommen und sind

bei Bedarf zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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515

Sollten hrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o.g, Rufaurmmer zur Ver- | /4
fligung. Bilte verwenden sie dazu unser Aktenzelcﬂen e

Mit freundlichen GriiRen
DE S}erwces Immobilien GrmbH

.'
(1

Wy e/

o
"f es*le.r l'\li.a.-.i__ Manfbld
Ly

Zu 19.

Kontakt fur Rickfragen wird bei Bedarf gesucht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen fiir das Gebiet oMiih-

fe”, fiir das Miihlengeldnde

Hier: friihzeitige Betelligung der Behrden und sonstiger Triger offentiicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und Information {iber die friihzeitige Offentlichkeitsheteili-
Eung nach § 3 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geshrte Frau Kruse,

mit Schieiben vom 28.01.2013 erhielten Sie die Steflungnahme der DB AG, als Trager offenthi-
cher Belange, zum o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Bad Kleinen,

Zum damaligen Zeitpunkt lag uns vom Verfahrensbeteiligien DB Energie GmbH noch keine
abschiiefende Stellungnahme vor.

Zwischenzeillich wurde uns durch die Fachabteilungen der DB Energie GmbH mitgeteilt, dass
sich keine Kabel- bzw. Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde
Bad Kleinen befinden und somit keine Einwdnde bestehen,

Riickfragen an die DB Energie GmbH richten Sie bitte an Frau Riedel unter der Rufnummer:
030-29712084.,

Wir bitten Sie, dieses Schreiben der Stellungnahme der DB AG, als Triger dffenticher Belange,
vom 28.01.2013 mit Aktenzeichen TOB-BLN-12-3752 zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeain-
de Bad Kleinen fir das Gebiet ,Mihle® zu erginzen.

Mil:._hleunldlichen GruBen
(Bt Sm@'f Immobilien GmbH ~ {
. i-'l iﬁ i i

UL

I W. Wiesner

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der DB Energie GmbH keine Anlagen zu

beachten sind.

Zu 2.
Diese Stellungnahme gilt als Teil der Gesamtstellungnahme der Bahn.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

40




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

$ I Eisenbahn-Bundesamt | 1= * - - . - AuBanstelle Hamburg/Schwerin

I AT ; .RI/;.(‘. I;'g.*lll:. ﬁ_ /{ﬂ

Eksenbah i 8083 Schwerin Bearbeitung:  Sabine Schulz
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Talefon: +48 (383) 7452-140
Bauamt Telatax: +40 [365) T452-5140
Am Wehberg 17 :

E-Mail: SchulzS@eba bund da

23972 Dorf Mecklenburg
sbi-hmb-gwn @eba. bund.de

Intermet: www_eisenbahn-bundesamt de
Datuiri 28.02.2014
1 [bitte Im Schrift hr iImmar engeban) VMS-Humimer: 258030

57140-57 1pt/0D8-2014#037

Batreff: Stellungnahme als Tréger Sffenilicher Belange
Satzung Ober den Babauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet
.Mihle”, for das Mihlengelinde gemdl § 13a BauGB als Bebauvungsplan der

Innenentwickiung
Bezug: Ihr Schreiben vom 13.02.2014

Anisgen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Kruse,

ich bedanke mich fur die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamies im Verfahren,

Die nordwestliche Plangebietsgrenze liegt an den Eisenbahnstrecken Libeck = Strasburg (Stre-
cken Nr. 1122) und Démitz - Wismar (Strecken Nr. 6441). Eisenbahninfrastruklurbetreiberin ist die
Deutsche Bahn Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als
Aufsichts- und Genehmigungsbehérde (iber die Eisenbahnen des Bundes und Tragerin der Fach-
planungshoheit Ober eisenbahnrechtiich zweckbestimmte Flachen (so sie nicht den Nichtbundes-
eigenen Eisenbahnen zuzusrdnen sind) sind insoweil berlihr

Es ergeht folgende Stellungnahme:
1. Unter der Annahme, dass kelne unter einem eisenbahnrechtlichen Zweck stehenden Fl4-

chen einbezogen sind, bestehen aus planungsrechtlicher Sicht grundsétzlich keine Beden-

ken.

Zu 1.
Allgemeine Aussagen zur Lage werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wurden keine Bahnflachen in den Plangeltungsbereich einbezogen, somit wird zur

Kenntnis genommen, dass aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (Planfeststellungen/ Plange-
nehmigung), die zu berlicksichtigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit nicht
anhangig.

3. Geplant werden an der Grenze zur Bahn zum Schutz gegen den vom Betrieb der Bahn
ausgehenden Larm sowoh! L&rmschutzwand als auch Larmschutzwall - ggf. als Kombina- |
tion aus Beiden. Diese Anlagen zum Schutz gegen Larm sind so zu bauen und zu unterhal- | -+
ten, dass von ihnen keine Gefahren fiir den Bahnbetrieb ausgehen. Die Einzelheiten sind
mit der DB AG abzustimmen.

4. Sofern Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb auf das Plangebiet einwirken, sind sie zu
dulden.

5. Soweit nicht bereits geschehen empfehle ich Ihnen, die DB AG (koordinierende Stelle DB
Immobilien, Region Ost) zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben. Die Zulassigkeit
der Naherung an die Bahnanlagen oder der notwendigen Uberbauung sind - wie in der
Begrindung ausgefUhrt - mit der DB AG abzukldren.

6. Diese Stellungnahme ersetzt oder beriihrt nicht die Stellungnahme der DB.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e 43
Sl
Schulz

Zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Planrechtsverfahren nach § 18 AEG derzeit beim
Eisenbahn-Bundesamt nicht anhéangig sind. Es ergeben sich somit keine
abwagungsrelevanten Sachverhalte.

Zu 4.
Die Einzelheiten der zu errichtenden L&rmschutzanlagen werden in der DB AG im
Verfahren abgestimmt.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den Planunterlagen
enthalten.

Zu 6.
Die DB AG wurde um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Zu’t.
Die Bedeutung der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbeiter: Frau Meier
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Am Wehberg 17 FAX: 03841-780407
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: s.meieri@zvwis.de
Thre Nachricht vom: 13.02.2014
Ibr Zeichen: Frau Kruse

Libow, den 03.04.2014

Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,,Miihle* Bad Kleinen

- Entwurf vom 29.01.2014

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger Gffentlicher Belange und
Offentlichkeitsbeteiligung

Reg.-Nr. 51/2013

Az.3-13-1-02-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der l. Anderungssatzung (L.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der
6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 und der der Satzung {iber den Anschluss
an dic Niederschlagswasseranlagen des Zweckverbandes Wismar und deren Benutzung
- Niederschlagswassersatzung (NWS)- vom 08.05.2013 sowie unserer Stellungnahme vom
19.02.2013 zum Vorentwurf, nehmen wir zu o. g. Entwurf wic folgt Stellung:

- geplante Nutzung: Sondergebiete fiir Fremdenbeherbergung, Wohnen, Sport- und
Spielanlagen, touristische Infrastruktur auf dem Gebiet des ehemaligen Miihlen- und
Speichergelandes

- Gemarkung: Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiicke: diverse

- Fliche:

- Baugzeit:

- Schmutzwasser- und Niederschlagswasseranfall: ......m%h,..... m*d, ....l/s,.WE

Die  fehlenden  Angaben zum  Wasserbedarf bzw. Schmutzwasser- und
Niederschlagswasseranfall sind zu ergiinzen.

Zu 1.
Die Gemeinde hat mit dem Entwurf die Planungsziele gedndert. Bei der ggplanten Art der
baulichen Nutzung ist nunmehr von einem Mischgebiet auszugehen und nicht von einem

sonstigen Sondergebiet.

Zu 2. .
Die fehlenden Angaben sind im Rahmen der technischen Planung und in Abstimmung mit

dem Amt und dem Zweckverband zu ergénzen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
[ Stellungnthine v. 03.04.2014 , Entwurf B-Plan Nr. 23, Gebiet ,Mahle” Bad Kiainen, Reg, Nr. 512013, Seite 2. ]

Wasserversorgung , Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung

Erst nach Realisierung der geplanten Investitionsmalnahme »Wasser, Schmutz- und
Niederschlagswasser Uferweg Bad Kleinen® des Zweckverbandes Wismar besteht, abhin g von
dem noch unbekannten Wasserbedarf sowie Schmute- und Niederschlagswasseranfall,
Anschlussmiglichkeit fiir das Bebammngsgebiet.

Lischwasser

Eine Laschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist, auch nach dem Neuban
einer Versorgungsleitung im Uferweg, pnundsétzlich nicht méglich. In der Begriindung zum B-
Plan, Punkt 124, Brandschutz/Ldschwasser ist der Satz ,Im Rahmen der geplanten
I\'guver]egung von Wasserversorgungsleitungen im Uferweg wird die Gemeinde in Abstimmung
mit dem Zweckverband Wismar priifen, dass Loschwasser fiir die Erstbrandbekidmpfung
bereitgestellt werden kann.* zu streichen.

Mit freundlichen Griilfien

Zweclkverband Wismar

i A, Moeier

B-Plan2013-0051-BadX leinen-B-Plan23-Mihle-Entwart-2014-01_doe

Zu 3.
Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund des Fortgangs der technischen Planung die

Anschlussmdglichkeit flr das Plangebiet realisiert wird. Die Bedarfe werden im Zuge der
technischen Planung ermittelt.

Zu 4.
Die Loschwasserversorgung soll auch nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz

erfolgen. Diese Aussage wurde in den Planunterlagen nicht getroffen. Die Gemeinde
mdchte jedoch im Ernstfall fur die Erstbrandbek&mpfung auch das Wasser aus dem
Hydranten des Trinkwassernetzes nutzen. Die Mdglichkeit mdchte die Gemeinde im
Rahmen der ErschlieRungsplanung gepruft haben. Der Satz wird aus der Begriindung
nicht gestrichen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
Entscheidung durch die
Gemeinde erforderlich.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

T

1
l

s Batvate Wiama: Repe / S00H GrE - e ragecst Kamsasiirsar-0ut + Rugoower ¥1ag 14-48 « 236T0 Krimw
; 47 ]
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen . ﬂ/ Y
Bauamt o
Frau J. Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg Kritzow, 2014-02-19

Satzung iiber den Bebauungsplanes — Nr. 23 ,Miihle “
der Gemeinde Bad Kleinen
Stand: 29.01.2014

Sehr geehrte Frau Kruse,

hiermit bestatigen wir den Erhalt der Satzung tiber den B-Planes-Nr. 23
,» Miihle® der Gemeinde Bad Kleinen mit Stand vom 29.01.2014.

Nach Prifung der vorliegenden Dokumente fir unser Sachgebiet
( Offentlicher genehmigter Regionallinienverkehr mit Bus gem.

§ 42 PBefG ) bestchen keine Hinweise oder Anmerkungen zur
vorliegenden Satzung Giber den B-Plan-Nr. 23.

Fitr Ruckfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung.

SR\

h3crs]
Y Bsmar
Reghe ! St Gk

Riggower Weg 14-16

ZET0 Krzow

Tol (03341) 21 3068
(03341) 78 04 40

Fax (03841) 21 3870

E-Mull TR v

Inbermel: wave dhv-wiamar de

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise und Anmerkungen bestehen.

Abwagungsrelevante Sachverhalte wurden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

EDISAG L Seafle 65 - 15517

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Klieinen
fiir dic Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 20, Februar 2014
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir

das Gebiet "Miihle", fiir das Miihlengelinde
Bitte stets angeben: Upl/14/07

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.
Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem

cingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-

weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen

muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im &ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kilnftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betried MS/NS/Gas
Ostseeklste

Am Steltwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Naoubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75282
F 038234 75-206
narbert.lange
Gedisde

Unser Zeichen NR-M-O-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:

Dr. Thomas Kdnig
Vorstang:

Bermd Dubbersten
(Vorsitzender)
Marfred Passch

Dr. Andress Reiched

St Forsterrwaice/Spree
Amtsgericht Frarkfurt (Ocer)
MRB 7agd

SUNr. €631108/0207¢

Ust.ld. DE #12/729/567

Commurcbank AG
Forstarwalde/Spree

Keeto €507 115

BLZ 179 &30 00

TBAN DES2 9704 0000 0650 71185 00
BIC COBADEFFXXX

Doutsehe Bank AG
Flrstare

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.

Der bekanntgegebene Anlagen- und Leitungsbestand wurde in die Planunterlagen
nachrichtlich Gbernommen und ist bereits dargestellt. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass damit keine Einweisung verbunden ist.

Zu 3.
Die Anforderungen an Einweisungen und die Vorbereitung von MaRnahmen der
ErschlieBung werden im Rahmen der Erschliefungsplanung des Uferweges beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen bei der
ErschlieBungsplanung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Mach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefunpstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit
uns eine Vereinbarung zur Kostenitbernahme abzuschlicBen,

Machfolgend mijchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weileren Planung im o. g Bereich beriicksichtigen
michten:

Um einen sicheren Metzbetrieh und eine schnelle Stdrunpsheseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leftungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafnahmen im Bereich dffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bentitigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte einpetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriehsmitieln sind grnunds#izlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
ilberbaut werden. Zur Gewthrleistung der geforderten Mindesteingrabetic-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zullissip, In Kabelnghe ist Hand-
schachtung erforderlich,

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen GriiBen
E.DIS AG

4 .
L e

Morbert Lange

b C

Jorn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

(48

Zu 4.
Hinweise bei den Versorgungsleitungen finden sich bereits im Teil B-Text und in der

Begriindung.

Zu 5.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

GASVERSORGUNG

i% Wismar Lanp GmeH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Frau Kruse, Bauamt

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Leitungsauskunft

'y
ﬁ‘ 4l
g L~
~

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jigersteg 2
18246 Bitzow

nctzanschluss ne_mv@a
eon-hanse.com
F038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127
27.02.2014
eg.-Nr.: 139323(bel Rockfrugen bitte angeben)
BaumafBnahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 23 --Mithle--, hier: X
T6B Gasversorgung Wismar Land
. GmbH
% B { :
" Baca ey bei Stérungen und Gasgerfichen
0800/4267342
Tag und Nacht besetzt
Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.
Freundliche Griie
Reiner Klukas
Aufsichisratsvorsitzender:
Christisn Biinger
Geschifisfiihrer;
Andre Bachor
Si:
Bellevue 7
23968 Gagelow
Registerpericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1388
Unterschrift glitig Amisgericht Schwerin
USt-Ident:

DE137437545

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen der
Gasversorgung Wismar Land GmbH befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planansziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Dic in den Leitungspléinen enthaltenen Angaben und Mafizahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfihrung sind durch dic ausfilhrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:
Berugnehmend auf Thr Schreiben vom 13.02.2004 teilen wir Thnen mit, dass die E.ON Hanse AG
keine weiteren Hinweise/Forderungen zum B-Plan hat.

Die mit Schreiben vom 27.12.2012 Reg Nr.: 109745 genannten Forderimgen/Hinweise sowie die
libergebenen Unterlagen sind weiter giiltig,

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage

Zu 2.
Der Leitungsbestand wurde bereits — soweit es sich nicht um Hausanschliisse handelt — in

den Planunterlagen dargestellt.

Zu 3.
Die Berticksichtigung hat im Rahmen der Ausfiihrungsplanung des Uferweges zu
erfolgen.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Forderungen und Hinweise zum

Bebauungsplan bestehen.

Zu 5.
Die Stellungnahme zum Vorentwurf wurde durch die Gemeinde Bad Kleinen bereits
behandelt. Die zu beriicksichtigenden Belange sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen in der

ErschlieBungsplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 27.12.2012
Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr. [11.16
GASVERSORGUNG Leitungsauskunft

WISMAR LAND GMmBH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Frau Kruse, Bauamt

Am
239

Wehberg 17
72 Dorf Mecklenburg

Ort:

Reg.-Nr.: 10974 5(bei Rockfrapen kite angehen)
Baumaflinahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 23 fiir das Gebiet

~-Miihle—, hier: frithzeitige Beteilipung der TGB|
Gemeinde Bad Kleinen, Uferweg

Gagversorgung Wismar
Land GmbH

NC Mecklenburg-Vorpommem
Jigersteg 2

15246 Bistrow

netzanschluss ne mviin
con-hanse.com

T 038461-51-2134

Reiner Klukas
T 03R461-51-2127

27.12.2012

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Sttirungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von [hnen angegebenen Bereich befinden sich Versorpungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Zu l.
Der Hinweis, dass Leitungsanlagen vorhanden sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planansziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im |
Verantwortungshereich der Gasversargung Wismar Land GmbH im o. 2. Bereich ersichtlich ist. I;
Die Planausziige dienen nur zn Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben |
werden. Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich. |
Bei einer Banausfilhrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechizeitig vor |
Baubeginn anzufordern. {
Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu |
beachten. !

|

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschlilsse unserer Rechtstriigerschaft/Verwaltung t
sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten: [
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitingen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem |
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auber im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschiidigung zu sichern.

Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Dic Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln,

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verdindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen,

Es erfolgte keine Grenzfestsiellung in der Orilichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bavausfithrende hat vor Beginn der Bavarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen. |
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bediirfen einer gesonderten Klirung. |
Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die |
Verlepung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf gewihrleistet sein.

Eine Versorgung des genannten Bereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit méglich,

Anlagen:

Merkblatt |
Leimngsanfrage |
Rohmetzplan 1.pdf
Rohmetzplan 2.pdf

Zu 2.
Die Leitungsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind zu beachten. Es handelt

sich dabei mafRgeblich um Hausanschliisse.

Zu 3.
Anforderungen des Versorgers sind einzuhalten. Darauf ist in den Unterlagen

entsprechend hinzuweisen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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GASVEESO RGUNG Merkblat - Schut van Vorsorgungsaniagen b Basarbaiten - GHL

Wismar Lanp GmeH

Merkblatt
“Schutz von Versorgungsanlagen bel Bauarbeiten -
Im Metz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schidien an Gasversorgungssniagen s vermalden, sid bei Beusrbeiten folgende Hinweiss zu beachten:
Vorbemerkung

(iese techinischen Ford erungen basieren auf dom Regelwerk DVGW sowie der DIN-Marmen,

Sie sollen dia Rohratzankgen der GWL sichem und ginen stinungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnehmer wl,
Uriter Eirthaltung dieser Ferdanungen wind gleichasitiz ein Schw ter Buaustiirenden pesbhrisste. 2u dan
Rohmetzanlagen gehiinen Rohristtungon, Ammsturen, Fernir Einrichtungen fir dan kathedischen

Ko 1z, Gesdr \, Elnvichiurgen dier Gasstraflenbeleuchiong, Straflenkmppen van Armaturen und
Hinweisschilder sowde Flugrnarkierungshauben,
ﬁwmhmmmmhm.mmmmmmw
instand gehalten Robmetabaschbdigungen bei Tiefhausrbaiten bosinanschtigen die Sffentliche und betriebliche Sicherheit.
Es bestaht writar Urnstiinden Lebensgedahr dusch Explosion und Brinds sowie Erstidungsaetahr,

Dl GWL betreibt Hach-, Mittalund Nisderdrucdkgasnetze aus Stak, FYCund PE-HD Bohren in verschisdenen Dirensionan.
14 Hach-und Tiefbaumatinahrmen sind 52 7u prajeitieren und durchaufibren, dess die Forderungen dieses Merkblates

eingehalten werden.

FPlihten der Bauunternshmes

Jesdler Biauarnternehmes hat bel Burchfitung ihm Hoch-und Tiefba uark auf Gffentlichem und pricatem

Grund mit dem Vortaridersein unterdisch varkgter Gasversorgungsaniagen zu rechien,

Der Baunternghmer ist verpflichies

- rechitzeitig vor Baginn der Arbeiten bal GWL Ausknft Ober die Lage dér in Aufgrabungsbercich hefindlichen
‘Gasensangungsaniagen einmuhelan,

«aus Sidherheitsgrinden var Beginn der Bsusrbeiten dis tatsichiicho Lage und Dbsrdackung der Gasversorgungsaniagen
darch fachgerachia B afllrahmen, . B, F selbstzw kiiren,

- jegliche Aufgrabung im Barsich von Sasversorgengsaniigen der GWL rechiteeitig bekantzugeben,

~Im Bergich von Gasversargungraniagen so 2w arbiten, dass doren Beschadigung ausgestlosen ik,

-seing Mitarbeiter und gaf. Subunterehimer entsprechend 2u unterveeisen nd i Serwachen

Dusrch i GWL zur Verfligung gestolkn lager und sind sl dar Baustele vornshalben wnd syl
verlangen vorzuzeigen,

Lage der Gasversarpungsaniagen

i WL weregten ibre Gasleitungen sowoh| in E alls auch in privateen G und geben, sowelt maglich,
Auskiinfe fiber dieim wich worhand, £ B I

e Uberdeck ung betragt in der Ragal:
0a0-200m i dffentlichen Gord,”
O&0-080m  in privatem Grund

* 08t DAY 046 - 2,00 e i Gffertfichiem Grund; aber 1L TG L wear bis 2990 eine Vorlagatiafe ven 0 - 10 m mighc, in
landwirtschadtlicher Nutrfliche 1,20 m)

Durch anschiiefiends Bauarbeisen Detter an der Obarfliche konnen Vierd ndensngen eigetreten sein.

I e Gasleitungen sind Einbauten worhanden (e 8. Absperranmasuren, Kondensatsarreler, Rehrstutzen], die seittich
abirweigen und)oder ther den Rehescheinel Minsus rum Teil is in Hihg dor GeldndecterNiche reichen, Kneuzunpen mit
andderen Leitungen sind vornehmiich sa durdhzufibren, dass die Umlsgung der varhandenen Gasleitungen

nictt erforderiich wird. Die Abstinda der Gashetungen und Threr Einbautan 7 andanen unberirdischen Anlagan sind bei
Kreuzungen uid Paralelverisgung aus Sicherheitsgriinden, unter Berticksichtigung dher Abrmessungen, des Betrisbsdnickes
und des Bohraerkstoffes (Stahl, Kunststoff) unbedingt eineuhalten.

Tl Mincestabstinde betragen:

020m ke Keelistirgen,

oL0m B Parsbeheriegungen,
L00m  Bef Horlzontalbebeurgen.

Diesn Mindestabstinde dirfen chne besandere Vorkehrungen fiir die Gasleitungen nlcht wberschritten werdan, Art und
Urnfang der Schurmnrkafningen sind rechtzeitig mit GWL abaustimmen.
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L’

.

Die Mindestabstande betragen:

Objekt:

GASVERSORGUNG

Merkhlatt = Schutz von W agen Bei Bauarbeiten - GWL

Wismar Lano CmeH

Fiir PYC-Letungen argeben sich folgende: Mindestabstsnde:

Lichter Mindestanstand In m
Krewiung Farallgifihrung | Miherung

Wesser- und Alrsassericiung ar [=13
Ferwsimelei g 10 10
Strombabal, Fernmedifskabel o0& 08

Al

43
LTl

A5

ar

a0

Wurden bel Aufgrabungen Gasrhmetzanlagen aufgefunden, die nicht in den LeMungspliinen enthaken shnd, st der
austardige Rehrmetzmolstor dor SWL sofort teleforisch tu bonacheihtigen, Die Arbeiten in dissem Bareich sind =0 lange
einzustalen, bis dia notwendigen Litersuchungen durch einen Beauftragten der GWL vorgenommen wurder,

Echiiez- und Sicherheitsmatinahmen

Jecle Freilegung von Gasleitungen st dar BWL sofort mw melden. Die Bauarbehten sind ohne sohddigende Erwirargen auf
varfta ndene Gasleftungen ausuflihren,

Diz Arwesenhalt sines Besftragten der GWL an der Baustells hefreit den Bauunternahmer nicht van der Versflicheung, in
eigeraer Veranbwortung smeiche zum Schulz der Gesleitungen erforderfichen Manatmen durcheufithren,

Der Bescftragte der GAL it weder borechiigt noch werpflichtet, den Arbeltskrifton ces Bauuriemshmens direkie
Armeisungen mu erteilen,

Bad der Durchifiibrung der Bavarbeiten sind folgende Schutrund Sicherheltsmatinahmen m baaditen:
Baugenite sind nur o eireusetzen, dass eine Gefdhrdung der Gaskesungen und Firer Einbauten ausgeschkossan (s,

Gaslefungstrassan mit pidittragfahigen Oberflichan diifen erst rach deren Befestipung (2. B, durch Bagmommetratzen,
Eiturrnkiesshdedoung) mit Basfaheigen befabren werden,

In it Nihe von Gasleitungy mmmdtmmmﬁtmmvmmm

Vor Beginn won Rammarseson sind GasleRungen durch Handschachtung freiasdegen, 2u schiitzen und zu sichar tauch gegen
Schwingungen). Mit der Rammeng darf erst umetalb der Rofwsohle begonnen werden. Im Berskh von PVCund
Stahinulferieitungen sind Rammungen unouEssg.

Geplante Aufgrabungen im 15m-Beraich vor den Widerlagern von Brildeen sind der GWL rechzeitiy anusalson, um die
Knmpersatonen in den frelgelagton Letungen oo sichern.

Freigelegte, aufgehdngte oder abgestirete GasleHurgen dirhen nicht betreten oder anderasizlp belastel werden,

Freigelegte Gaslettungen und ihre Eribacten sind fachgenecht gegen Beschipungen sowie Lagevnrindanung zu sichern
lurch Aufhiingurs oder Abstliten, dabel darf die Isabiarung nicht beschadigt werden). Lim den kathodischen Rohrschutz von
Gaskitungen nicht zu gefihrden, dirfen keine metalischen, dh. elektrisch leiterden Verbindungen, 7B, s andersn
Stahirohricitungen, Metallksbeimanteln, Soundvdirden oder anderen Stablbzw. Stahibatonkonstrudionen hergestedy
weerden,

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestellt winder,

Im Baustellorborcich befindliche Anlagen der GWL, wie Armaturen und dergl, die in der Gelindeckerfiche durch
strifenkappen und Hinwelsschilder sind, dirfen richt mit Baumaterialien, Boden usw. begdedl werden
Insbesordern dirfen StraBenksppen nicht durch Asphaltierungzarbeiten 0i. sa Gbardackt werden, dass sic unauffindbar
veren. Sie missen jederzeit suglnglich und bedienbar bigiben, Dber Gasieitungen darf Baumaterial, Bodenashut und dergl
wegen einer BaumaBnahime rur vorilbergehend und in beg Mafle gelagert worden. Es miss pevdiliveisiet soin, dass
e mit Lagerstoffen liberdeckie Gaskitungstrasse sofart nach dem ensten Anfordern der GWL vorm Venssacher und auf
dessen Kosten gersuent wird.

Kreisren Bssleitungen aine Basgrube o sind filr do Im Vabay ausrsichend bemessene Durchdringungséilfnungen, Schiitze
varmisehen. Durch den Beugrubenausbau dirfen keine asdtdichen Krifte auf die Rohre bertragen werdan,

Jegliches Uberbauen von Gasleiturgen einschl. der Hausarschl gen it ur [as Pllanzen von Biumen ibar
Gasletungen ist unauleslg, wenn hierdurch die Betriebssicherhelt und die Reparaturmigichieit der leitung
beorRrachtigt wand  (siehe DWGW-Regelwerk, Hinwsis &W 125 Baumpflanungen im Bersich  ertoridischer
Versorgurgsanlagen, jowsile giltige Ausgabe).

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

GAQUERSDRGUNG Merkblatt - Schusz vor Versargungsaniagen bel Bauarbeiter - GWL
Wismar Lano GmeH
413 Vor cern Zufidlen der Bacgrube oder des Rehrigrabens ist die GWL von dem Bausmtermsimer rechtzeitly T benachrichtigen

414

Ll

damit sie i pimaanciree und betricbssichars Lage der Gasleltung, die Dichtheit der Rohrveriindungen und den Zustand
der Rohrumhiilung dberprifen wd notwendige Reparaturen curchéihren kinnen.

Die Aufgratiungen sind mit besondener Sorgfalt zu verfiilken vrd sorschriftemifliy zu verdichtan, dabel dirf die Robriage nich
verirdan und die Robrumbdiiung nicht beschidigt werden. Zur Horstallung der Sohle unter fraigelsgten Gapheibingen ist nor
geeignetes, verdichtungstiiger, steinfreler Boden zu verwenden, Der sngebrachte Bodan lst bis 40 om Gher Rofrschatbsl von
Hand zu verdichten. Erst dariber Ist der Breste wvon maschinelien Gondten euliissi. Die GWL kann jecerzell einen
Verdichtungsrachwils fordem. Yorgefurdenes Trassanwam band muss in gleicher Lage und Héhe iber der Gasleitung windar
eingeiegs werder. Nees Trasserwarnband kann bsf der GWL angefordent werden,

Duerbﬂwlrhiudirfmdmnmmmmlmrmmwlmhmmmwmm
515 D Tusdtalichan Technischen Vertragsbedingungen und Bichtlinien fir Aufgrabergen in Yerkehrsfiachen TTVi-StE 29~

sind unbecingt mu beachten (Herusgeber und Yertrieh Farschungsgesalschaft tr Strailerend Veckehrswesen®, Alfned-
Schriitte-Allee 10, 50679 Kiinl.

Malnshimen be Schadenstillan
Werden bai Erctarbielten Gasgeriiche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustelen. Die Baustelle ist zu spamon, Das
Rauchen und der Umgang mi gifererm Feu er ist ne unterassen,

Gaaperiiche und durch Erd-und Tiefbauarbeiten beschidigie Saswersorpungssniagen sowie deren heberarlagen (Kabel) sind
umveraikglich der GWL

Telefon: 0800 / 4267343

ocder der Feuensshr oy melden.

-Ist ein Gaseimaritt In Hohlfiume m beflindten, sind in der nichsten Umgebung Schachis bdeckurgen von Past-und
Ak 0

- 151 Gasgenach im Haus wahmeahmbar, sind die Fencter und Tiven zu SRnen. Die Faasrvwehr und der Evtstorungsdienst der
WL slnd gt i verstandigen.

Hﬁm&dqwlh“mwtm,mmm&mmumumm

~Wind bei Baggererbeiten cine Hausanschiussketung aus ihrer urspriingiichen Lege gebrache oder auch mecharisch
beansprucht, kinnen Schiiden an den Instaliatiorseniogen singetreten sein. Besteht dieser Verdacht, Ist sofont der
Hauseigentiimer oder Micter sowle der restincige Rahmstzmeister der GWL 2w infarmieren, der eing (hemrifung der HAL
womimmt.
-WﬁﬂthWﬂmemla.w“mmmumﬁwwm
Gasaustrities sweckmliy, die Schadensstele sofart mit Boden ru bederian,

- D Persoral der bavausfifvenden Armen hat bis qum Grareffen des Beaufiragton dor SWL an der Daustelle zu
werbleiben,

- Die Schodensstelbe ist weitraumig 2u sichem.
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GASVERSORGUNG :
\ Wishmae Lano GuiaH Le!tungsanfrage
Zweck der Leitungsanfrage | BaumaBnahme Planung
voraussichlicher
Ausflihrungsbeginn: *
Pressarbeiten Planung fiir Extern
Name der beaufiragenden
Rammarbaitan Firma:
Spundungsarbeiten
Fragen zur MaBnahme Sprengarbeiten
Kampfmittelbergung Planung for GWL
- . An h i
gine Aullerbetriebnahme von SRSERSFRSISE B
Leitungen ist erforderlich:
gewinschtes Abgabeformat| A4 A3 AZ Al AD beliebig x
Beschreibung der
MaBnahme *

Lokation der Maknahme (Bitte Lageplan beifiigen):

Ort / Gemeinde *

Strafte von / bis *

Adressdaten des Anfragenden:
Firmenname * Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Insprechpartner. Frau. kruse, B.;luamt . . ]
Ort / Gemeinde * 23972 Dorf Mecklenburg
Stralle * Am Wehberg 17
_Terefonnumme;': » 03841 [ 795239 |
FE)E:I.I;'II'H_EF-; . 03841 | 798226 |

E-Mailadresse * jkruse@amt-dm-bk.de
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I darferag der I fustbrig dlee

GDMcom

Ansprechpartner: ,j" ’.f";ﬁA

VNG

ontras Gasspeicher YT —

Sasiranspart Grkh

| F Dirk Staubar Y|
Caitice A 1 v ! e .r? . -I/J
. v T Tel.: (0341) 3504-482
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen /' A 7 Fax Eﬂ‘j 3204_100
LA Fax K
Bauamt - - X laitungsayskunfi@gdmeom. de
Am Wehberg 17 !
23972 Dorf Mecklenburg
Ihr Zeichan:
. 13.02.2014
Wi weeizen darauf hin, dass die Ilnen gof. aus dar Viergangenbeit als Eigantimar van Enar- CEMNTEdichar, g&rgéfat
gleanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Ges AG, Leipzig, m Zuge geseiricher Var . 1300
schrifien zur Entilachiung  vertial Integriensr Energleverscegungsuntemehmen  zum PE-Nr.: 3802/14
01002012 ik Elgentum an den dem Geachsifsbarsich JNelz® zurusednendsn Ergrglesnla- 06.03.2014

gen auf die ONTRAS — VNG Gagiranspert GmbH (nunmokr femierend als ONTRAS
Gastrangpart GmbH) und ihr Eiganium i dan dem Geschfsheraich Speickar” zuzsond-
nerden Energieanlagen auf dia VNG Gasspeicher GmbH Gbestragen hat, Dis WNG — Ver-
bundnetr Gas AG ist damit nicht mahr Eigantimer won Ensngieanlagen

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen
filr das Gebiet "Mihle®, fiir das Mihlengelfnde (Entwurf)
Unsere Regisfismummer: 002351300
0. g. Reg.-Nr. bel weiteram Schrift-
Sehr geahrfe Damen und Harren, verkehr bitte unbadingt angeben,

GDMeom st worliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Lelpzio ("ONTRAS" und der

VNG Guspelchw GmbH, Leipzig (\VGE"), beaufiragtes Diznstlelstungsuntamehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw, der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir thnen mit, dass o. a, Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzel lsufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berdhrt,
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Scllte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert ader veriagert wardsn oder dar Arbeitsraum
mebiatngl_aslellten Planungsgrenzen Uberschreften, so ist es notwendia, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fr die Anlagen der vorganannten Un-
temehmen, so dass ggr. nach mit Anlagen andarer Netz- und Speicherbetraiber hzw. —aigentimer gerechnet
werden muss, bal denan weiters Auskiinft singeholt warden missen.

Die GOMcom vartritt die Intersssen der ONTRAS und YGS gegentber Dritten in o 3. Angelegenheit
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom.

Bei Rckfragen steht lhnen o.g, Sachbearbeiterfin gem zur Auskunft zur Verfugung.
Freundiiche GriRe

e Y e

Sven Porsch Dirls Stauber
Teamisiter Sachbearbeitar
Auskunft/Ganehmigung Auskunft'Genehmigung

- ..1L.__.._._ e

[

(I

Zu 1.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers beriihrt werden und

keine Einwande bestehen.

Zu 3.
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.
Eine Anderung ist nicht beabsichtigt. Der Satzungsbeschluss wird vorbereitet.

Zu 4.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

EOtarts Tranemizaion GradH - Bétematrale 34 - 12436 Berin

T r r
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen T','lf 'Cg
Bauamt -
Frau Krusa
Am Wehberg 17

23872 Dorf Meckienburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kieinen filr das
Gebiet "Miihle, fir das Milhlengelinde als BPL der Innenentwicklung

Sehr geehrte Frau Kruse,

It Schraiben haben wir dankend erhalten,

Folgende Unterlagen lagen uns von thnen zur Einsichinahmea vor:

Planzeichnung

Begriindung
Nac_h Prliﬁ.lng der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Frefleitungen und Informationsanlagen) befinden ader in ndchster Zeit ge-
plant sind.
Freundiiche GriBe

S0Hernz Transmission GmbH

B A Tredndl

E)«'wl& Friedrich

S0Hertz Transmission Gmbi

TG
Ntrbelriet

Elchenstralie 34
12435 Bedin

Daium
18.0a300

Uniare Zelchan
Fr
HeniaonzTA

Ansprechpatingtin
Frau Frieanch

Telston-Dureowahi
030-5150-2088

Fax-Durcrwah|
Q0-E180-2707

E-ai

syfvia rdichiiiOheriz com
oder
letungsauskusMEachorz. com

Ihre Zeichen

I s hicht vom
12.02.2014

inmelrender des Alleichisrates
Canis Dobibenl

Gachil Asfihner
Eicviis Schucht, Vieraitr
Uda Gisgarich

Dr. Frank Golslz

D, Disk Bermann

Sitz der Gaselachar
HBerin

Handeiragialier
Amtagerichl Chasatenbung
HHE B4448

Bankovartindung

BNF Padcas, ML FFM

BLZ 512 108 00

Konio-Hr. 8223 740 19

DETS 5121 0000 8223 7418 18
BHPALEFF

WLl Ny, BER1 347355

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet derzeit keine Anlagen des

Versorgungstragers befinden oder geplant sind. Es wurden keine abwégungserheblichen
Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und |

Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
~ Archéologie und Denkmalpflege —

}72, 14RL. Z'JI&{
BA

V| =wt [osa| BA (2D |
A

|7 Landesat fir Kifhr urd Devavelzfege 1
Fosfach 111262 18011 Schwenn

-ZD Bgm,

e iben: 13.0
Amt Dorf Meckienburg - Bad Kleinen e Zeichen /
Der Amtsvorsteher Bearbeltet von: BaukRplanung
Tolefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr, Beuthling
An Wetber 17 R
23672 Dorf Mecklenburg Mein Zoichen: 01-2-NWMBed Kizinen-23-02
| 2 | Schwerin, den 11.03.2014

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet "Miihle", filr das Miihlengel&nde der
Gemeinde Bad Kleinen, hier: Behdrdenbeteiligung zum Entwurf
Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bau- und
Kunstdenkmale bekannt, die durch die geplanten Manahmen berlhrt werden. Detsillierte
Angaben zum Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage 1 dieser Stellungnahme zu
entnehmen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt Es
kénnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden,
die umgehend der Unteren Denkmalschuizbehtrde oder dem Landesamt zu melden sind (vgi.
Hinweise in Anlage 2).

Erlduterungen:

Denkmale sind gemag § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentiiches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die
Geschichte des Manschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschafiliche,
geschichtiiche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei offentlichen Planungen und Malinahmen die Belange des Denkmalschuizes und der
Denkmalpfiege zu berlicksichtigen.

Diase Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrden fir
Bodendenkmale bzw, Denkmalpfiege und als Trager affentiicher Belange [§ 4 (2) Pkt 6 DSchG M-V].

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehorde, NVWM

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

gez. Dr. Klaus Winands

Landeskonservator 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift goliig.

(o8

Zul.
Die Bau- und Kunstdenkmale sind bekannt und werden beachtet.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bodendenkmale nach derzeitigem
Kenntnisstand bekannt sind.

Zu 3.

Die allgemeinen Hinweise zu Denkmalen werden zur Kenntnis genommen. Die Gesetze

sind ohnehin zu beachten.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiban vom: 11.03 2014 zum Az: 01-2-NWW/Bad Kleinen-23-02

Betr.: Saizung (ber den Bebauungsplan Mr. 23 fur das Gebiet "Mihle", fir das Mahlengslénde der
Gemeinde Bad Klginen, hier: Behtrdenbetelligung zum Entwurf

weltere Auskiinfte ertellt: Frau Krug, 0385/58879-326

Allgemein
Die im rdumlichen Geltungsberaich des B-Flans befindlichen Einzeldankmala sind im Plantsil {4)
gekennzeichnet und im Textteil (B} nachrichtlich Ubermommen.

Die Festsetzungen zum B-Flan nehmen grundsatzlich Ricksicht auf die Belange von
Denkmalschutz und Denkmalpflege.

Hinweis

Nachfalgender Himweis st in die Satzung zu ubernehmen:

LIm Gebiet des o. g. Vorhabens sind die aufgefihrien Baudenkmale bekannt Sie sind in der
Plandarstellung entsprechend gekennzeichnel. Die Beseiligung esines Denkmals und alle
‘eranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemak & 7 (1) DSchG M-V durch die
Untere Denkmalschutzbehérde bew. geman § 7 (8) DSchG M-V durch die zustindige Behédrde zu

genshmigen.” +

£
Iy

L

(S

S

Zul.

Zu 2.
Die Begriindung wird ergénzt, dass die Festsetzungen zum Bebauungsplan grundsétzlich
Rucksicht auf die Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege nehmen.

Zu 3.
Der Hinweis wird in die Planunterlagen Gbernommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bedendenkmale)

Zum Schreiben vom: 11,03.2014  zum Az: 01-2-NWM/Bad Kleinen-23-02

Betr.: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet "Munle®, fiir das Mihlengelande der
Gemeinde Bad Kieinen, hier: Behérdenbeteiligung zum Entwurf
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

Informationsblatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg-Vorpommern

Auch wenn nach gegenwértigem Kenntnisstand im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale
bekannt sind, kénnen bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllice Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdR § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragien des
Landasamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Domhof 4/5

18055 Schwerin

Tel: (0385) 58879-111
Fax: (0385) 58879-344
Email: www.kulturerbe-mv.de

—

(T

2

Zu 1.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

>

4 WSV.de
Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des 8undes
e AT T4
H | | A A
Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg = —
Postfach 1280 « 21471 Lavenburg Wassor- und Schifffahrte-

amt Lavenburg
Dornhorster Weg 52

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen 21481 Lauenburg

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg Ihr Zeichen
Mein Zelchen

37138B3-213.2-303-S1W/B-
Plan Nr. 23 Bad Kieinen

20.02.2014

Hannes Nehls
Telefon 04153 558-342

Zentrale 04153 558-0

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Telefax D4163 650-448
wea-lsuenburg@wev.bund.de

Kleinen www.wia-lauenburg.wsv.de
- Stellungnahme zum Vorhaben

Anlagen
Unterlagen zum Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung p
meiner Aufgaben nicht betroffen.

Ich méchte Sie darauf hinweisen, sofern im Rahmen des zu erstellen-
den Entwésserungskonzeptes die Ableitung von Regenwasser in die
Bundeswasserstrae ,Stor-WasserstraBe® geplant ist, dies dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Lauenburg anzuzeigen Ist

Die mir Gbergebenen Unterlagen gebe ich zu meiner Entlastung
zurlick.

Mil hieundlichen GraBen
Im Auftrag

A

(Silke Schreier)

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht.

Zu 2.
Im Rahmen der technischen Planung ist dieser Belange dann zu beriicksichtigen.

Zu 3.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPEK M-V, PosToch TE04 Bchwerin

—| bearbeilalvon:  Fray Babel
Amit Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Tewsfon:  (03A5) 2070-2800
Am Wehberg 17 Teklax  (0385) 2070-2198
23972 Dorf Mecklenburg Eall abteilungI@ipbk-my.de

Aktanmaichan:

R Sehwarin,

Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange
Satzung Uber den B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet «Mihle”, fur das
Miihlengelinde als B-Plan der Innenentwicklung

Ihre Anfrage vom 13.02.2014

LPBK-AB3-TOB-1207/14
4. April 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt filr zenfrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager affentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeil des Landes liegenden Belange won Brand- und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kemmunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch

die sachlich und &rtlich zustandige Kommunalbehtrde beteiligt habsn.

Aulerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Meckienburg-vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieGen sind.

GemaR § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauner hingewiesen, Gefhrdungen for auf
der Baustelle arbeitende Persenen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht geharen, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Koni_tre1e und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampimittelbelastungsauskunfi)
der in Reds stefenden Flache erhalten Sie gebihrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechizeitig vor Bauausfihrung.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
{elekironisch versandt, goitig ohne Unterachnft)

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

keine Bedenken bestehen. Die sachlich und 6rtlich zustdandigen Kommunalbehdrden
wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 2.
Der Hinweis, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen

sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist Gegenstand des nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahrens und ergeben sich von selbst.

Zu 4.
Der Hinweis ist bereits Gegenstand der Planunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im
nachgelagerten Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen.

62




Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb flir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiftshereich Schwerin

=

7 e
b LS

r Betrien fr Bau und Lisgsrschafisn Mecdenburg-Voreommen =
15065 Schwerin, ‘Werdargimile 4

TRl
Amt Dorf Macklenburg-Bad KEdsN GEG AN GEN

Am Wehberg 17 At Darl Mecklanburﬂ-ﬂﬁi_f'_"}fi";“ Bearbaier: L. Michaelis

Tel.: 0385 G09ET251
1 MR, 704 AZ: SN-B1028-TEB-05-81.0112014

50| Bp /20 [Bam
| Schwerin, 10.03.2014

Betailigung Tréger &ffentlicher Belangs gemif § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechisanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

235872 Dorf Mecklenburg

Satrung dber den Bebauungsplans Nr. 23 Gemeinde Bad Klelnen fiir das Gebiet "Miihle”
fiir das Miihlengelinde

Inr Schreiben vom 13.02.2014 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlage teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand zu dem zum Sondervermégen BEL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-YVorpommem in Bezug auf die Satzung weder Bedenken zu erheben nech Anregungen
vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlislen, dass sich im Satzungsgeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftiiche sowie fir Naturschutzzwecke genutzie Landesflachen befinden.

For eventuelle Hinweise und Anregungen zu dissen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Lisganschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichan Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermigen BEL M-V geharenden Grundstiicken sind die jewsiligen
Ressortverwaltungen zustdndig.

lch gehe devon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dis-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Wit freundiichen Griten

‘: -I: ) ‘L-._
Michaal Eﬁéyl}er .
Leiter des Geschaftsbersiches Schwerin

Zu 1.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmen Aufgaben keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

Zu 2.
Die Landgesellschaft wurde im Verfahren beteiligt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betrifft gemeindeeigene Grundstiicke.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

% Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
%B¥  und Dienstieistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagament
Kiel - Referat K 4 — Az 45-60-00/5690

BALDRw - Komastenzznirem Baumanposment Kiel
Poattach 1161 « 74100 Kig)

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt

Am Wehberg 17 =Y
23972 Dorf Mecklenburg Atit Dorf -

- T~
7\

wenrverwaitung

Wir. Dienen. Deutschland,

1.2C

wesvecirr  FaldstraBe 234, 24106 Kial
FosTanscHiir  Postfach 1161, 24100 Kiel

e +48 (0)431-384- 5169
Fax =49 (0)431-384- 5346
ws 7400- 5169

S T ;l\fl.u.bﬁrv_ﬁnwmmt»

P

starsaten Frau Fischer

A Vi Bom DATUM 25. Februar 2014

wererr Betelligung der Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
hier: Bebauungspian Nr. 23 fir das Gebiet *Muihle" fiir das Mihlengelande
Ort: Bad Kleinen, Landkreis: Nordwestmecklenburg

=xa Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen, Dorf Mecklenburg vom 13, Februar 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Betreff aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr be-

rahrt.

4

Das Plangebiet des o. a. Bebauungsplanes liegt innernalb des Interessengebietes

der Verteidigungsaniage Eimenhorst.

Gegen die Planungen bestehen jedoch keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

’k A\ 7

PR N

Fischer

1 RS IS

~

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bundeswehr beriihrt werden, da

sich das Plangebiet innerhalb der Verteidigungsanlage Elmenhorst befindet.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen. Es

ergeben sich keine abwagungsbeachtlichen Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

EINGER7 (GEN|
;.,’,‘,,'1"-,3_"" o b g Jad Kiginon
[ o Deutscher Wetterdienst
Ea, 700 Wetter und Klima aus einer Hand ey
uSa.gﬁ((fé' {Bgm s
X1
; _J. __J 4(',1;-’“7’ )
Lt
Doutacher Wetierdienst - Pastfach 50 08 62 - 14405 Polsdam Abtellung P und Verwalt
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Ansprechparner Geschatarsiche
Am Wehberg 17 Herr Riement PB1SPDINE 00148
23472 Dorf Mecklenburg Teleton: Fax,
03317316-220 0331/316-588
E-Mait
Joachim, Riement@dwd.de UST-0: DE221799673

Potsdam, 24. Februar 2014

Stellungnahme der Triger dffentlicher Belange
hier:  Satzung (iber den Bebaungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad klei fiir Gebiet o
dte Mlenctings nen fir das «MUhle* fir

Ihr Schreiben vom 13.02.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentiich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deu
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhcben, | - o

Sofern Sie fur Verhaben in lhmm Einzugsgebiet amtiiche klimatologische Gutachten for die Landes-,
Raum und Stadtep‘anung, fur die Umweltvertraglichkedtsprifung (UVP), die Anerkennung als
Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. 5. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Aufirag geben

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

. i

S./Schonefeld
Verwaltungsstelie Potsdam

Anlage

bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren. e

P~

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zuriick. | 3.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen. Es werden keine

abwagungserheblichen Belange vorgetragen.

Zu 2.
Die Erstellung klimatologischer Gutachten wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

POSTANSO-®IFT

BEVRESF

BEQUG

Hauptzollamt Stralsund

Houg ke obarn| Stakure, Pasthoch 22 54 18409 5 basand

nur per E-Mail DENSTEESALLE

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kieinen M""'f"

Am Wehberg 17 F:;

23972 Dorf Meckienburg ek
DATUM

info@amt-dorfmeckienburg-badkieinen.de

"

. ZOLL
[ e —neal)

77
v

\\»\\

Hidderseer Svate
18439 Sralsund
Herr Obitz
03831.356- 1369 (oder 3 55 - 10)
03831.255-13%
Eele@nzah
11. Mérz 2014

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet
"Miihle", fiir das Mihlengeldnde gem&R § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-

entwicklung

Ihr Schreiben vom 13.02.2014

Z2316 B - BB 09/2014 - B 110001 peiastec vite asgbeny

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet "Mihle” folgendes

an.

B

Ich erhebe aus zolirechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-

wurf,

2
Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1

C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine

Einwénde bestehen.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, da Gesetze ohnehin zu beachten sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

saiwa 1 UNGEFWOrfenen Gebiate — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorgich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewdhrloistel sein muss, hin,
DarOber hinaus kann das Haupizollamt verlangen, dass Grundstlckseigeniimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichtan (Sétze 2 und 3 ‘
ebendort). |

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Wit freundlichan Grilen
Im Auftrag

Béhning
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
A1 77 m
Pobze napoksos Wisma KOS Syaie B0, 22670 Wisimer ‘/v: 2 ~-/~ L/
H bearbeltat von: Henry Merrmann
;:_:rranu E})gﬁsrecklenburg-Bad Kleinen A, AT
Am Wehberg 17 Telofax: 03841.293.300
23072 Dorf Mecklenburg E-Mail  Herry Hemmann@poimv.de

Afsenzeichen: 200 .82.69 1
¢ E-Mail an: | kruse@amt-dm-bk.de
e @ Wismar, 2014-02-17

g (iber den Beb gspl Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen mg das Gebiet ,Miihle", fir
das Mihlengeldnde geméR § 13a BauGB als Beb lan der Ir g
Ihr Schreiben vom 13.02.2014

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemas §4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kruse,

aus polizellicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf

Mit freundlichen GraGen

im Auftrag

Henry Herrmann
eweronecher Versand, g0Ng ohon Unioracrrfl

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bestehen.
Es ergeben sich keine abwagungserheblichen Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Von: Uwe Briisewitz [mailto: bruesewiz@whv-rmv.de] ;
Gesendet: Freitag, 14. Februar 2014 10:17 “7
An: Juliane Kruse .
Betreff:

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WHY. Wallensteingraben- Kistc, Am Wehberg 17, 23977 Dorf Meckleaburg

Aint Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen

Am Wehberg 17

13972 Dorf Mecklenburg

Bearbeiter Thre ZeichenMachricht vwoen Unser Zeichen Drarbarn

Darf Mecklenburg, den  14.02.2014

Betr.: Bebauungsplan Nr. 23 "Miihle"
der Gemeinde Bad Kleinen

Schr gechrte Damen und Herren,

dem o, g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind im
Bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Mit freundlichem Grulb

Briisewitz

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung zugestimmt wird. Anlagen des
Verbandes sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es werden keine abwégungserheblichen
Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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LANDESANGLERVERBAND Y e
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V.
- gesetziich anerkannter Naturschutzverband f ;‘7 _"/) o
' Landssanglevarband M-V eV, - Sledung 18a « 10045 Garsow ’ [El N“:;E ﬁG‘Z NE-.—F“
Amt Dorf Meckisntirg-Bad Klaingn)
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen FEB. 201
Am Wehberg 17 ol
23972 Dorf Mecklenburg TFIN [0S0 w ;-b};
e 28 S
L L]
v Zeichan fha Nachrchi vom Ungavg z,m'F,r M§4.02.2014
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das
Gebiet ,,Miihle" fir das Miihlengeldnde gemaR $ 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwickiung
Sehr geehrte Damen und Herren,
Ay T Zul
im R;zg‘:” geg&?\uﬂ;ﬁ:ﬁ:’;ﬁ'&%ﬂﬁ@“&ﬁﬁ;i'.m::;f:ﬁ?&"af" Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande seitens des Zur Kenntnis zu nehmen.
gi:'nmgs:j:,egdes B-Plans bezogen auf unsere Belange (Wasser, Boden, aquatische Flora /| Landesanglerverbandes M-V e.V. bestehen. Es werden keine abwagungserheblichen

und Fauna), sind nicht zu enwarten, Es ergeben sich unsererseits keine Bedenken,
zusdtzliche Anregungen oder Hinweise.

Mit freundlichen GriRen
. /7
o A Clas-

Horst Friedrich
Dipl.-Ing

Belange vorgetragen.
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Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, am 12.03, 2014
Klein Medewege 1
Tel. 0385/4781441

Hermann Wittig

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehbergl7
23972 Dorf Mecklenburg

S| H.'l-,";dlz B‘;'r
III |

_ ]

Betr.: Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Bad Kleinen
Fiir das Gebiet ,Miihle” Entw ur { Akz:ohne

Sehr geehrte Frau Kruse,

fir die eingereichten Unterlagen bedanken wir uns im Namen des
Kreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg im Landesjagdverband M-V, Hierzu

teilen wir Thnen mit, dass es sich nach den vorliegenden Unterlagen um den
Flachenentwurf fiir eine innertrtliche Bebauwung ohne konkrete il
Bebauungsvorgaben handelt. Als griiBter anerkannter Naturschutzverband sollte
uns filr eine Stellungnahme schon eine Unterlage mit den. durch die peplante
Bebauung sichtbaren Einschnitten zur Verfligung stehen

Mit freundlichen GriiBen

Iin Mamen des Kreisjagdverbandes
Mordwestmecklenburg

AF

Zu 1.

Die Planunterlagen zum Entwurf, bestehen aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begriindung waren aussagekraftig. Die Planunterlagen beinhalten konkrete
Festsetzungen u.a. zur Art der baulichen Nutzung, zum MaR der baulichen Nutzung etc.
Somit wurden aus Sicht der Gemeinde konkrete Bebauungsvorgaben unter Beachtung des
Immissionsschutzes getroffen. Ebenso enthalten die Planunterlagen detaillierte Aussagen
zu den Natura 2000-Gebieten. Dartiber hinaus handelt es sich um Uberwiegend um die
Erhaltung und Nachnutzung denkmalgeschiitzter Bausubstanz; es ist lediglich ein
Baufenster fiir eine Neubebauung ausgewiesen. Die sichtbaren Einschnitte durch die
Uiberwiegend vorhandene denkmalgeschitzte Bebauung sind aus den Planunterlagen
erkennbar. Weitere Belange des Kreisjagdverbandes wurden nicht vorgetragen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

LANDESHAURTSTADT SCHWERIN

/{"f -
V&

Landastmstabadt Sctrawin + Dis O * Postach 11 1942 » 15010 Sshwarin

Die Oberbirgermeisterin
Dez.ill - Wirtschafl, Bauen und Ordnung

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen Amt for Stadtentwicklung

Am Wehberg 17 .
23972 Dorf Mecklenburg Abt. Stadtentwicklung und Stadtplanung

Hausanschrift: Am Packhof 2-6 + 19053 Schwerin
Zimmer-Nr.: 4063

Telefon: (0385) 545 2466

Telefax (0385) 545 2519

E-Mail: Hoertel@schwerin.de

Ihee Nachricht vom/itre Zeichen Unsere Nachrich! vomUnser Zelchen  Ostum Ansprechpartner/in
13.022014 612 2014-02-28 Herr Qertel

Bebauungsplan Nr.23 »Milhle« der Gemeinde Bad Kieinen

Sehr geehrte Damen und Herren, 4

aus Sicht der Landeshauptstadt Schwerin gibt es zum Bebauungspian Nr, 23 sMuhle« der A
Gemeinde Bad Kieinen keine Anregungen oder Bedenken f

Mit freundlichen Grii3en

) [ (/l,&l,(uu(A

Dr. Glnther Reinkober

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken vorgetragen

werden. Abwégungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Beschluss zu VO/GV09/2014-0660
(Beratunpsergebnis der Vorlage im entscheldendan Gramium)

Stellungnahme zum Entwurf de;_.B'éFauungsplanes Mr. 23 fiir das
Gebiet "Milhle" fiir das Miihlengelénde der Gemeinde Bad Kleinen

Ubersicht zur Beratung:

05.03.2014 Bauausschuss SIS Baua-41 an Verwathung zunick
verwiesen

24.03.2014 Gamaindavertratung SW0BIGEVDD-E2 ungedndert beschloseen
Beschluss:

24.03.2014 Gemeindevertretung Bobitz

S109/GVDS-62 Sitzung der Gemeindevertretung Bobitz

Beschluss:

Die Gemeindeveriretung Bobitz beschlielt dem Entwurf des Bebauungsplanes
Mr. 23 fir das Gebiet Mahle” fir das Mihlengelande der Gemeinde Bad Kiginen
zuzustimmen. Die Gemainde Bobitz hat keine Hinweise oder Badanken,

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gramiums;
davon besstzie Mandate:

davon Anwesende:

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:

Stimmenthalungen: &=
Befangenheit nach § 24 KV M-V -

| 060w =
I

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Bedenken und Hinweise bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
& | llart)leclden:::‘l-llad Kicinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorstcher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

r il
Gemeinde Bad Kleinen Uber g oo Y, I
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen T g
Am Wehberg 17 carbeitet vou: Frau Tuse
Telefon: 03841-798-239
23972 Dorf Mecklenburg { Fax: 03841-798-226
L 4 [ E-Mail jkruse@ami-dm-bk.de
Dotam ued Zeiches e Sclecbent Mein Zexhen O Datare
(i Seleiftwpchid bate angeher) [T

Stellungnahme der Gemeinde Hohen Viecheln zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 23 Miihle"der Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohen Viecheln stimmt dem oben genannten Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 23 Mihle* der Gemeinde Bad Kleinen zu.

Die Gemeinde Hohen Viecheln hat weder Hinweise noch Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

{ A
Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Hinweise noch Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (Li.Patzelt)

Von: Annette Knug <akrug@kulturerbe-myv.des

Gesendet: Dienstag, 29, Oktober 2013 14:06

An: Planungsbiro Mahnel (i Patzelt)

Betreff: AW Abstimmungsvermerk Bad Klzinen Mihlengelande

Sehr geehrie Frau Patzelt,

vielen Dank fir die Zusendung des Abstimmungsvermerks zum OT vom 22.10.13 suf dem Mihlengeldnde in Bad
Kleinen. Diesen bestatige ich.

Bei der Anlage Entwurf gestalterische Festsetzungen® sind aus denkmalfachlicher Sicht bei PkL 1. Décher fir
Anbauten an die Einzeldenkmale nur Flach- und Pultddcher zuliissig, da diese einen die Fassadenstrukiur besser
bericksichtigenden Ubergang vom historischen Bestand zum Neubauteil  Anbau® erméglichen.

it freundlichen Griiben
I. A

Ly

gez.
Annatte Krug

—andesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Warpommern
Landesdenkm alp‘flage

Dombaf 4/5

18055 Schwerin

Tel, 0385 58879326
Fax 0385 58879344

2. krug@hylturerhe-my.de
v kulturerbe-mv.de

Von: Planungsbiira Mahnel {Li.Patzelt) [mailto:l. patzelt@pbm-mahnel.de]
Gesendet: Freitag, 25, Oktober 2013 11:02
An: 3 krug@kulturerbe-mv.de

Cc: Silke Plieth; Hans Kreher (kreher@fdp-fraktion-my.de)
Betreff: Abstimmungsvermerk Bad Kleinen Mihlengelinde

Sehr geehrie Frau Krug,

in Auswertung der Abstimmung vom 22. 10. 2013 zu den Belangen der Denkmalpflege im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mihlengelinde” der Gemeinde Bad Kleinen

haben wir einen Abstimmungsvermerk gefertigt. Diesen stellen wir hnen hisrmit zur Verflgung
und bitten um Ihre Anregungen und Ergdnzungen.

Fir Ruckfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

mit freundlichen Grilken
Im Auftrag
Li Patzelt

R. Mahnel

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-5trae 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/ 7105-0

V.1

Zu l.
Die Bestatigung des Abstimmungsvermerkes zum Ortstermin vom 22.10.2013 wird zur
Kenntnis genommen und die getroffenen Aussagen in die Planunterlagen eingearbeitet.

Zu 2.
Der Punkt 1 der gestalterischen Festsetzungen wird entsprechend dem Vorschlag der
Denkmalbehdrde gedndert. Die Begriindung wird ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Planungsbiiro Mahnel Fm :

Planungsbiiro Mahnel i

Aktenvermerk

Gemeindef Stadt  Bad Kleinen

Titell Vorhaben Abstimmung B-Plan Nr. 23 Bad Kleinen Denkmalschutz/
Denkmalpflege

Datumn: 22.10.2013

Zeit: 8:00 Uhr = 11:00 Uhr

Ort: vor Ort

Teilnehmer: Herr Kreher  Birgermeister Gemeinde Bad Kleinen
Frau Krug Landesamt fir Denkmalpflege
Frau Plieth Bauvamtsleiterin Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinan
Frau Patzelt  Planungsbiro Mahnel

Inhalt: Abstimmung diente der Kldrung der Belange des Denkmalschutzes!

Denkmalpflege fir die weitere Bearbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 23 Miihlengeldnde. In den Planunterlagsn
sollen  die  Belange des  Denkmalschutzes  umfassend
Beriicksichtigung finden, Das Ensemble muss in seiner Gesamtheit
erlebbar bleiben, Zaune, Mauern und sonstige
Grundstickssinfriedungen auf dem Gelinde und zwischen den
Gebduden sind nicht zuldssig.

Die denkmalgeschilzlen Geb&ude wurden hinsichtlich  der
Anforderungen an den Denkmalschutz einzeln betrachtet.

Milhle

Das denkmalgeschiizle Mihlengsbsude ist durch Baulinien zu
umgrenzen. Die Baulinis gilt entsprachend dem Bestandsbaukérper,
Zur Gewdhrieistung und Sicherung des Bestandes kénnte hierzu
folgende textliche Festsetzung getroffen werden:

Mor- und Rickspriinge sowie Schleppdéicher sind gemaf dem
denkmalgeschitzten Bestand zuldssig." Damit wéire sine zusitzliche
Regelung von Vordachem! Schleppdéchern nicht mehr erfordedich.

Das Schleppdach gemd Foto 1 ist zu erhalten, die
gekennzeichneten Schleppdédcher gemdl Foto 2 sind nicht zu
erhalten,

Im nordostlichen Bereich (Gisbel Foto 3) ist ein eingeschossiger,
eingeriickter Anbau als  Glas-Stahlkonstruktion méglich. Die
angranzanden Aufenthaltsbereiche kdnnen zur Abgrenzung der
notwendigen Steliplatze durch Hecken (Laubgehdlze) gefasst
werden. Die Anordnung der Stellplstze ist sowohl zu Bahnseite als
auch im angrenzenden nirdlichen Bereich der Grinflachen maglich.

Die Fassade zur Bahnseite Ist zu erhalten. Einer Verkleinerung der
Fenster aus Schallschutzgriinden wird nicht zugestimmt. Denkbar
ware zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhdlinisse
eine Larmschutzeinrichiung als Glas-Stahlkonstruktion zur Bahnseite
mit einem Abstand von ¢a. 2,00 m zum Mihlengebéude und in dem
Umfang, wie es fir die Gewshrleistung der gesunden Wohn- und

Lebensverhéltnisse  erordedich  ist.  Denkbar sind ebenso
Malnahmen innerhalb des Gebdudes bei Erhalt der Fassade.

Eine Machnulzung des denkmalgeschitzten Mihlengebiudes
erfordert entweder die Ubermahme siner Baulast durch die Deutsche
Bahn AG oder eine Festsslzung der Unterschreitung der
Abstandsflachen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Grinden,
Bei Bedarf erhalten Gemeinde und Planungsbiro Unterstitzung
durch die Denkmalbehrde.

Photovoltaikanlagen sind auf den Dacher des Mihlengebdudes nur
dann zuldssig, wenn diese nichl aufgestandert werden.

Denkmalgeschitzte Vilengebiude

Der Bestand wird mit den Ubergebsnen Unterlagen nochmals
Oberprift. Genersll wird eine Festsetzung von Baugrenzen als
ausreichend erachtet Die wvorhandenen Anbauten an  dem
ehemaligen  Werkstatigebdude sind in  die  Baugrenzen
einzubeziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen wére auch hier
entsprechend dem denkmalgeschitzten Bestand zulassig. Vor- und
Rickspringe sowie Treppenaniagen und Kellergingénge sind
gemal dem denkmalgeschitzten Bestand zuldssig”

Trafogebdude

Das Gsbaude ist im Bestand zu erhalten. Weitergehende
Festlegungen wurden hierzu nicht getroffen.

Silogebiude
Das Silogebaude wird nicht aus der Denkmalliste gestrichen.

Der nérdliche Teil des Silogebdudes soll fir Lagerzwecke z. B.
Lagerung Warmeenergie genutzt werden. Fiir den sidlichen Teil des
Silogebdudes ist Wohn- und Blronutzung geplant. Die
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse ist bei
diaser Nutzung zu sichemn.

Es wurde die Méglichkeil won Anbauten erortert. Insbesondere sl
aus Sicht der Gemeinde nach Erdrterung im Bauausschuss die
Sidseite — [Armabgewandte Seite mit Blick auf den Schweriner See
zu favorisieren. Aus denkmalpflegerscher Sicht wird einem
zweigeschossigen Anbau in Sichtbeton oder mit Putzfassade bis zu
einer maximalen Tiefe von 10,00 m zugestimmi (Foto 4). Einer
Hihenstaffelung  des  Anbaus  bzw.  einem  zusétzlichen
Staffelgeschoss wird nicht zugestimml Der ruhigen Ansicht des
Anbaus wird hierbel der Varrang eingerdumt.

An den anderen drel Seiten des Silogebudes wird eingeschossigen
Anbauten zugestimmt. Die Tiefe dieser Anbaulen wird ebenso auf
maximal 10,00 m begrenzt, wobel derzeit schon nach Abstimmung
im Bauausschuss eine Tiefenbegrenzung zur Bahnseite auf 3,00 m
als ausreichend angesehen wird. (Foto 5 und 6)
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An der Sldseite des Sies werden Photovoltaikanlagen nicht
zugaelassen, an den anderen Seitenwanden des Silogebdudes waren
Photovoltaikanlagen aus denkmalpflegerischer Sicht zul#ssig.

Eine Dachterrassennuizung des Silogebdudes wird kritisch gesehen
inebesondare  unter dem  Gesichtspunkt der  wvorhandenen
Antennennutzung. Die Antennennutzung soll beibehalten werden,

Dem im Planverfahren aus Brandschutzsicht gefordeden 2.
Fluchtweg wird grundsétzlich den der Bahnseite zugestimmt.

Eine Machnutzung des denkmalgeschiitzten Silogebiudes erfordert
entweder die Ubemahmea einer Baulast durch die Deutsche Bahn AG
oder eine Festsetzung der Unterschreitung der Abstandsflichen im
Bebauungsplan aus stadtebaulichen Grinden.

Bel Bedarf erhalten Gemeinde und Planungsbire Unterstitzung
durch die Denkmalbehérde,

Gestalterische Festestzungen sollen zu den Anbauten an die
denkmalgeschitzten Gebdude getroffen werden, Ein entsprechender
Vorschlag ist dem Protokoll als Anlage beigafligt,

Aufgaben/
Verantwortlicher:
Sonsliges: Anlage 1 Fotodokumentation
Anlage 2 Entwurf gestalterische Festsetzungen
Aufgestellt: gez. Dipl.-Ing.{FH) Li Patzslt
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafa 11
23836 Grevesmuhlen
Teleforn 0 38 81/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05 =50
pbm.mahnel gymdt-online de
Wertziler: Frau Krug Landesamt fiir Denkmalpflege
Herr Kreher  Blrgermeister Gemeinde Bad Kleinen
Frau Plieth Bauamtsleiterin Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Ablage: B 23 Bad Kleinen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mobili
MNetworks
Logistics

DB

Denttsche Bahn AG + D8 Immabilien, Carplng-Michaslis-S4r. 511+ 13115
Badin

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kieinen
Bauamt

Am Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenburg

Dewtache Bahn AG

DB Immobilien - Reglon Ost
Eigentumsmanagement

DB Immobilen. Caroline-Michaelis-Str. 511
10115 Berlin

ww. deutschebahn.com

© 51;52; 525 bis Mordbahnhof
[ UG bis Maturkundemuseum
=Y ME

Sylvia Mangokd

Telafon 030-29757360

Telefax 030-29757245

gylvia, mangaoldi@deutschebahn.com
Zaichen FRI-O-L{A]} Ma
TOE-BLN-13-3752

16.12.2013

Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,,Mihle®, fiir das Miih-

lengeldnde
Hier: Aktenvermerk zur Abstimmung

Sehr geehrte Damen und Herren,

dankend haben wir den Aktenvermerk zum Abstimmungstermin vom 13.11.2013 zum o.g. Be-
bauungsplan erhalten und mdchtan nachfolgend dazu Stellung nehmen:

Eigentumsbelange

Der im Aktenvermerk erwdhnte Kldrungsbedarf betrifft nicht das Flurstiick 284/4, sondem das

Flurstlick 284/2 der Flur 1 der Gemarkung Bad Kleinen.

Hierzu stellen wir fest, dass das Flurstiick 284/2 der Flur 1 der Gemarkung Bad Klginen im
Grundbuch van Bad Kleinen, Blatt 156 als Verkehrsfliche/Bahngelénde ausgewiesen ist.

Planfesigestelite und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. Sia
unterliegen nicht der Planungshoheit der Stédte und Gemeinden.

Um die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet
Mihle®, fir das MUhlengelande zu gewahrleisten, ist die planerische Darstellung des Bebau-
ungsplanbereichs fir den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen auf die Bahngren-
ze zurdckzunshmen.

Abstandsflachen

In Abstimmung mit der DB Netz AG, hier: LNP-O-D-SWE [ Frau Wedel, als Unternehmensain-
heit und Anlageneigentimer/-verantwortliche der betroffenen Konzerngesellschaften der Deut-
schen Bahn AG (DB AG) wird der Regelung (ber die Abstandsflichen im festgesetzien Misch-
gebiet MI 1 fr das bestehende, denkmalgeschitzte Mihlengebdude sowis im festgesetzten
Mischgebiet Ml 4 fir das bestehende, denkmalgeschiitzte Silogebiude zugestimmt.

V.2

Zu 1.
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zum Abstimmungstermin vom 13.11.2013
wird nachfolgend behandelt.

Zu 2.

Es handelt sich um das Flurstlick 284/2 der Flur 1 Gemarkung Bad Kleinen. Dieses
befindet sich im Plangeltungsbereich und der Plangeltungsbereich wird um das Flurstiick
reduziert. Damit ist auch in diesem Bereich eine Uberschreitung der Abstandsflachen fiir
das denkmalgeschiitzte Mihlengebdude verbunden.

Zu 3.

Der durch die Gemeinde vorgeschlagenen textlichen Festsetzung fiir das
denkmalgeschiitzte Miihlengebdude und das denkmalgeschitzte Silogebdude wird seitens
der Deutschen Bahn AG zugestimmt. Zusatzlich wird seitens der Deutschen Bahn AG
eine Sicherung durch Baulasteintragung gefordert. Mit einer Baulasteintragung geht die
Festsetzung der Unterschreitung der Tiefe der Abstandsflachen ins Leere. In ihrer
Stellungnahme vom 28.01.2013 zum Vorentwurf hat die Deutsche Bahn AG eine
Ubernahme von Baulasten grundsétzlich ausgeschlossen. Die Gemeinde hat zur Sicherung
ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen eine Festsetzung (iber vom Bauordnungsrecht
abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandflachen fiir die denkmalgeschiitzten Gebaude
getroffen. Nunmehr stimmt die Deutsche Bahn AG der Ubernahme der entsprechenden
Baulasten auf Eisenbahngelédnde mittels Gestattungsvertrag fr das jeweilige
denkmalgeschtzte Geb&ude zu. Der Gemeinde stehen somit zwei Mdglichkeiten zur
Umsetzung ihrer stédtebaulichen Zielsetzungen zur Verfligung. Entweder es wird eine
Festsetzung zur Unterschreitung der Abstandsflachen getroffen; hier wére dann eine
genaue BemaRung auf der Grundlage eines amtlichen Lage- und Héhenplanes erforderlich
oder die Gemeinde macht von der Eintragung der Baulasten auf Eisenbahngeldnde
Gebrauch. Nach Vorlage des amtlichen Lage- und Hohenplanes sind nur im westlichen
Bereich des denkmalsgeschiitzten Mihlengeb&udes die erforderlichen Abstandsflachen
zum Gelénde der Deutschen Bahn nicht eingehalten. Hierbei handelt es sich um den
Giebel sowie eine geringfiigige Uberschreitung im Eckbereich der angrenzenden
Langsseite des Muhlengeb&udes. Die Gemeinde hat sich nach Prifung entschieden, hier
eine Sicherung der Abstandsflachen Gber Baulasten auf Eisenbahngelédnde mittels
Gestattungsvertrag fiir das denkmalgeschiitzte Miihlengebaude vorzunehmen. Auf eine
zusétzliche textliche Festsetzung wird somit verzichtet. Die Regelung tUber Baulasten wird
als ausreichend erachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mobility
MNetworks
Logistics

DB

212

D.h., der Unterschreitung der, gemalk Landesbauordnung § & der LBauO M-V, vorgegebenen
Abstandsflachenmafle wird fir das bestehends Milhlengebéude sowie fir das bestehende Si-
logebéude seitens der DB AG statt gegeben.

Die Ubemahme der entsprechendan Baulasten auf Eisenbahngelinde ist miltels Gestattungs-
vertrag fur das jeweilige Objekt zu regeln; wobei die Gestattungsvergiitung entfallt.

Die vargeschlagene textliche Festsetzung fir die bestehenden denkmalgeschiitzien Gebaude
kann somit Ubermommen werden und ist hinsichtlich der 0.a. rechtlichen Regelung der Baulast
fiir die bestehenden Geb&ude zu ergénzen,

Im Zusammenhang mit den zu errichtenden aktiven Larmschutzankagen (Lérmschutzwall,
Lérmschutzwand) wird der vorgeschlagenen textlichen Festselzung seitens der DB AG nicht
zugestimmt,

Die DB AG steht dem aktiven Larmschutz aufgeschlossen gegeniiber und begrift Mafinah-
men, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Klainan fiir
das Gebiet Mahle®, fir das MOhlengeldnde beabsichtigt sind,

Gemall Eisenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeuQG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2— ist die Deutsche Bahn AG (ber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfigungs-
berechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundsiicke und Grundstiickssteile, (iber die
die Deutschan Bahn AG gemall Artikel 1 § 22 ENeuQG verfigungsberechtigt ist, im allgemei-
nen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen ge-
malk Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestelite Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Planungshoheit obliegt dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA).

Um juristische Irtlimer und damit verbundene Schwierigkeiten vorzubeugen (z.B. EBA erklart
Larmschutzwand zur Bahnanlage), sollte hinsichilich der Errichtung von aktiven Larmschutzan- |
lagen die Formulierung: .. entlang der Grundsticksgrenze auf dem Geldnde der Gemeinde..* |
gewahit werden.

Wie bereits im Schreiben DB Services Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLM-11 Ma, TOB-BLN-
13-3752 vom 28.01.2013 und der darin zitierten Stellungnahme der DB Net AG, hier: |.NP-0-D-
SWE / Frau Wedel vom 25,01.2013 als Unternehmenseinheit und Anlageneigentiimer/-
verantwertliche der betroffenen Konzerngesellschaften der DB AG mitgeteilt, bleibt die Forde-
rung flr gine eisenbahnspezifische Beurteilung In Form einer nachbarschaftlichen Stellung-
nahme mit Zustimmung der DB Meiz AG durch das Technische Baurecht (Baugenehmigungs-
verfahren) als Voraussetzung flir MaBnahmen des akiiven Schallschuizes bestehen.

Duh., erst nach Vorlage des Bauantrages zur Errichtung aktiver Lérmschutzanlagen kinnen, auf]
Grund der Komplexitat innerhalt des DB-Konzerns, Belange und Planungsinteressen der Kon-
zerngesellschaften der DB AG beriicksichtigt und beurteilt werden.

Dies gilt sowahl in technischer als auch in rechtlicher Hinsicht.

Von einer Verklausulierung eines Mindestabstandes von 3,50m zu angrenzenden Gleisverldu- |
fen kann nicht die Rede sein. Gleiches gilt fir die Ubernahme von Abstandsfldchen der zu er- T

richtenden aktiven Larmschutzanlagen.
Den ggf. abzuschliefenden, kostenpflichtigen Gestattungsvertrigen u.a. zu Baulasten auf Ei-
senbahngelande stehen wir positiv gegendber, J_

'

L

[ini

Zu 4.

Die Gemeinde folgt dem Vorschlag der Deutschen Bahn AG und wird die textliche
Festsetzung um die vorgeschlagene Formulierung ergénzen. Die Gemeinde geht dann
davon aus, dass die Deutsche Bahn AG der geénderten textlichen Festsetzung zustimmt.
Es wurden keine weiteren Belange der Ablehnung zu dieser Festsetzung vorgetragen.

Zu 5.

Eine Beteiligung der Deutschen Bahn AG im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
fiir die Larmschutzanlagen (Wand/Wall) erfolgt durch die zustdndige Behorde. Ein
Hinweis auf die erforderliche Beteiligung erfolgt auf dem Plan und in der Begriindung. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren sind die Abstimmungen zu den technischen
Ausfiihrungen der L&rmschutzanlagen zu fiihren. Die grundsétzliche Zustimmung zu den
aktiven LarmschutzmaBnahmen seitens der Deutschen Bahn AG sieht die Gemeinde als
gegeben an (vgl. Sachpunkt 4).

Zu 6.

Eine Verklausulierung des Mindestabstandes von 3,50 m zu den angrenzenden
Gleisverlaufen erfolgt mit dem Bebauungsplan nicht. Die Gleisverl&ufe werden nicht
vermalit dargestellt.

ZuT.

Durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise mit der MaRgabe, dass die
Larmschutzanlagen auf dem Grundstiick der Gemeinde entlang der Grundstlicksgrenze
ohne seitliche Abstandsflachen errichtet werden kénnen, entféllt die Ubernahme von
Baulasten und Gestattungsvertragen. Es handelt sich bei dieser Festsetzung nicht um eine
Verklausulierung zu den Abstandsflachen. Es handelt sich um eine textliche Festsetzung,
die aus stadtebaulichen Griinden zur Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
getroffen wurde; hier inshesondere die Bereiche auRerhalb von den baulichen Anlagen zu
schiitzen und die Aufenthaltsqualitét in einem Mischgebiet zu gewahrleisten.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Maobili
Metwo
Logistics

DB

of.

Sicherung der Grundstiicksgrenze 1

Seitens der DB AG bleiben die Forderungen zu Freihaltung der Grundstiicksgrenze sowie der
Gewahrleistung der Zuwegung der Bahnanlagen im Stérfall im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen flir das Gebiet Muhle®, for das Muhlengelan-

de gamall Schreiben DB Services Immaobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLN-13- ’?
3752 vom 28.01.2013 bestehen.

Wie richtig dargestellt und unsererseits in den Punkten “Abstandflachen’ sowie "Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren’ bereits erwahnt, werden im Baugenehmigungsverfahren zur Er-
richtung aktiver Larmschutzanlagen ggf. abweichende Moglichkeiten, wie z.B. der Einbau von
Fluchttiren, gepruft und beurteilt,

Somit ist die Beteiligung der DB AG durch die DB Immobilien, Region Ost im Baugenehmi-
gungsverfahren zur Errichlung aktiver Lirmschutzanlagen zwingend notwendig.

Worhandeng Bahnentwassserungssysteme

Zum Wortlaut des Aktenvermerks zum Abstimmungstermin vom 13.11.2013 méchten wir, in
Abstimmung mit der DB Matz AG, hier: |.NP-0-D-SWE / Frau Wedel, als Unternehmenssinheit
und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffenen Konzermngesellschaften der DB AG,
erlduternd klarstellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und nach Abschluss der Umbau- | &
mafnahmen des Bahnhofs Bad Kleinen durch die DB Nelz AG, keine Berlhrungspunkts zu '
Bahnentwasserungssystemen im Zusammenhang mit dem Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet Mihle", fir das Mihlengslande zu erwarten
sind.

Das angrenzende Regenriickhaltebecken ist vom Planungsbereich und — umfang hinsichtlich
des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiat ,MUhle®, for das Min- |
lengeldnde nicht betroffien. |

Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren

Die zwingend notwendige Beteiligung der Deutschen Bahn AG an Baugenehmigungsverfahren)
erklart sich wie folgt: [

Die DB AG ist im Rahmen der ihr durch das Aligemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom: =

27.12.1903 (BGBI | S, 2396), § 4. auferlegten Verkehrssicherungspflicht gehalten, eigenver- "I

antwortlich , ... ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur, Fahrzeuge und|
Zubehér sicher zu bauen und im betriebssicheren Zustand zu halten.”

§ 2 AEG, § 4 EBO bestimmten, welche Bersiche zur Eisenbahninfrastruktur und somit zu den
Bahnanlagen zahlen. Hierunter zihlen neben Gleisanlagen auch Damme, Baschungen, Ein-
schnitte, Drénagen und Entwasserungsgriben, Seifenwege einschliiellich der darauf befindli-
chen Vegetation.

Zu 8.

Die Larmschutzanlagen (Wand/Wall) sollen an der Grundstiicksgrenze auf dem
Grundsttick der Gemeinde Bad Kleinen errichtet werden. Ein Freihalten der
Grundstiicksgrenze kann somit nicht gewahrleistet werden. Alternativ besteht die
Maoglichkeit, die Larmschutzanlagen in einem Abstand von 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze zu errichten. Dies hétte zur Folge, dass die L&rmschutzanlagen weiter
von der La&rmquelle entfernt zu errichten wéren und eine Verschlechterung der
Schutzwirkung eintreten wiirde. Zusétzlich wirde aus stédtebaulicher Sicht ein
Distanzstreifen entstehen, der jeglicher Nutzung entzogen werden wiirde. VVon dieser
alternativen Betrachtung macht die Gemeinde keinen Gebrauch. Stadtebauliches Ziel ist
jedoch eine gesamtheitliche Uberplanung des ehemaligen Miihlengeb&udes. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren gibt es seitens der Bahn im Einvernehmen
mit der Gemeinde geeignete MalRnahmen, wie z.B. die vorgeschlagenen Fluchttiiren in die
Larmschutzanlagen einzubauen. Ein Verzicht auf die Errichtung der aktiven
Larmschutzanlagen wirde die Planung der Gemeinde unmdglich machen und somit auch
eine Nachnutzung des denkmalgeschiitzten Mihlengeb&udes. Eine Beteiligung im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren wird als Hinweis in den Plan und in die
Begriindung iibernommen.

Zu 9.

Seitens der Deutschen Bahn wird klargestellt, dass keine Berlihrungspunkte zu
Bahnentwasserungssystemen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 23 der
Gemeinde Bad Kleinen zu erwarten sind. Das angrenzende Regenwasserriickhaltebecken
ist nicht betroffen. Die Begrindung wird ergénzt.

Zu 10.

Die zwingend notwendige Beteiligung der Deutschen Bahn AG im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren hat die Deutsche Bahn begriindet. Die Gemeinde wird dies
als Hinweis in Plan und Begriindung tbernehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Mobility
DB tetvoris

44

Uber die ,bahneigenen® Zuwegungen oder Uber die berechtigte Nutzung von Drittfldchen, die u.|

U. auch bereits Gegenstand eines Planfeststellungsverfahrens sein kann, erfolgen auch die
erforderlichen Instandhaltung-, Wartungs- und Bewirtschaftungsmatnahmen beziglich der Be-|
triebsanlagen zur Erflllung der Verkehrssicherungspflichien und zur Aufrechterhaltung der Ele-
triebssicherheit,

Diese Mallnahmen gehéren ebenfalls zum Betrieb” der Infrastruktur, der ebenso wie die vo-
rangegangene Errichtung der Bahnanlagen durch die Planfeststellung/MWidmung legitimiert |st
und dessen Funkfion ebense gesichert sein muss.

Konkret heifl das, dass im Rahmen der Erfiillung der Verkehrssicherungs-
pflicht/Belriebssicherheit ua. Maltnahmen zur Instandhaltung, z.B. Bauarbeilen an Bschun-
gen, Durchlassen, Gleisen, Enistérungs- und Wartungsarbeiten an sicherungstechnischen und
elekirischen Anlagen etc., sowie Malinahmen der Vegetationskontrolle, z.B. ein betriebsbeding- |
ter Rickschnitt von Gahfﬁlzen zur Freihaltung der Signalsicht, der Randwege, zum Schutz des
Lichtraumprofils und vorhandener Fernmelde-, Freileitungs- baw. Luftkabellinien vor einwach-
senden Geholzen sowie zum Schutz der spannungsfﬂhrenden Anlagenteile, wie u.a. Oberlei-
tungen und Speiseleitungen, edorderlich sind.

Zweckerfullend muss eine Zuwsgung vorhanden und das Bafahren bzw. Betreten, also das
JHerangelangen"” an die Elsenbahnanlage zur Instandhaltung, Wartung, Uberprifung elc. mig-
lich, vor allem aber zulassig sein.

Die Notwendigkeit des uneingeschrinkten Zugangs fir die DB-Mitarbeiter bzw. die von der
DB AG Beauftragten gewinnt vor allem im Havariefall besondere Bedeutung.

Mit der Beteiligung an Baugenehmigungsverfahren zu Malnahmen in unmiltelbarer Nachbar- |

schaft bzw. im Naherungsbereich von Bahngelinde wird die DB AG nicht nur in die Lage ver-
setzt die Erfiillung ihrer VerkehrssicherungspflichtBetrisbssicherheit, wie u.a. bel Gefahr in Ver-
zug, namentlich bei Havarien und Gefdhrdung von Individualrechtsgiitern wie Leib und Leben,
mittels einer eisenbahnspezifische Beurtsilung in Form einer nachbarschafllichen Stellungnah-
me Zu gewahrleisten, sondern insbesondere die Malnahmen im lberwiegenden dffentlichen

Interesse, wie u.a. eine denkbare Errichtung, Erweilerung oder Anderung von Eisenbahnbe- i

triebsanlagen, und ihre Auswirkungen zu beriicksichtigen.

Legalausnahmen in Hinblick auf die konkreten Malinahmen des jeweiligen Baugenehmigungs- |

verfahrens kiinnen sicher- und klargestelit werden.

Die Forderungen gemdl Schreiben DB Services Immaobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma,
TOB-BLN-13-3752 vom 28.01.2013 hinsichtlich des jederzeitlichen Ausschlusses der Blendung
des Eisenbahnpersonals und Verweehslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn bleiben beste-
hen und sind in die Planunterlagen bzw. Abwagung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemein-
de Bad Kleinen fir das Gebiet ,Muhle®, fir das Muhlengelande zu Ubernshmen.

Zu 11

Die Forderungen hinsichtlich der Blendung des Eisenbahnpersonals und der
Verwechslung von Signalbegriffen der Eisenbahn werden beachtet und als Hinweis in den
Plan und in die Begriindung tibernommen.

Zu berlicksichtigen.
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Maobili
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Logistics

5/5

Erschiitterungen

Wir begrifien die Kenntnisnahme unserer Hinweise im Schreiben DB Services Immobilien |

GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLN-13-3752 vom 28.01.2013 hinsichtlich Immissionen,
wie Erschiitterungen, Larmbeléstigungen, Funkenflug und dergleichen.

Ersatzanspruche gegen die Deuische Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissio-
nen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die Kenntnisnahme der Hinweise ist im Protokoll zum Abwagungsergebnis des Bebauungspla-
nes Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet Muhle®, fir das Mihlengelande zu doku-
mentieren.

Verkehrsl&m
Wie beraits erwahnt begrifit die DB AG |hre geplanten Manahmen zum aktiven Larmschutz.

Grundlegend wird auf unserer Hinweise im Schreiben DB Services Immobilien GmbH, Zeichen:
FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLM-13-3752 vom 28.01.2013 hinsichtlich der 16. Verordnung zur Durch-
flhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) verwissen,
deren Kenntnisnahme in die Abwagung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bad Klei-
nen fir das Gebiet Mihle”, fir das Mihlengeladnde zu Obernehmen ist.

Seitens der DB Met AG, hier: |.NP-0O-D-SWE [ Frau Wedel wurde dem, fiir die Gemeinde Bad
Kleinen, planenden Ingenigurblro ein sach- und fachkundiger Ansprechpariner des Betriebli-
chen Umweltschutzes der DB AG, hier: Schall- und Erschiitterungsschutz, Biire Schwerin ver-
mittelt.

Eine Kontaktaufnahme erolgte bereils

Abschliefend méchten wir nochmals darauf verweisen, dass gemél Schreiben DB Services
Immobilien GmbH, Zeichen: FRI-BLN-11 Ma, TOB-BLN-13-3752 vom 28.01.2013 und der darin
zitierten Stellungnahme der DB Met AG, hier: . NP-O-D-SWE / Frau Wedel vom 25.01.2013 als
Unternehmenseinheit und Anlageneigentimer/-verantworlliche der betroffenen Konzerngesell-
schaften der DB AG folgende Forderung besteht:
- Alle laufenden Planungen des Bahnhofsumbaus dirfen durch die bevorstehenden
orhaben der Gemeinde nicht gefahrdet werden,
Dazu ist zwingend der Kontakt zum zustindigen Abschnittsmanagement der PD
Schwerin (L.NP-C-D-SWE), Dr. Kiilz-Str. 54, 19053 Schwerin herzustellen und weiter
aufrecht zu halten.

Sollten Ihrerseits weitere Rickfragen bestehen, stehen wir Ihnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-
figung. Bilte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriiBen
Deutsche Bahn AG

i. V. Karagiannis i. A. Mangold

-

=)
(5

ey
o3

Zu 12.

Die Gemeinde ergénzt die Planunterlagen um die allgemeinen Hinweise zu
Erschiitterungen, L&rmbel&stigungen sowie zu Funkenflug und dergleichen in Plan und
Begriindung.

Zu 13.

Die Gemeinde erstellte im Rahmen des Planverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung. Diese beinhaltet sowohl aktive als auch passive Schallschutzmanahmen
zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse. Die schalltechnische
Untersuchung wurde in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG entsprechend der
Zugzahlen etc. prézisiert. Die Ergebnisse werden in Plan und Begriindung eingearbeitet.

Zu 14,

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde gefahrdet die Planung nicht die laufenden
Planungen des Bahnhofumbaus. Das zustandige Abschnittsmanagement wird mit den
Entwurfsunterlagen beteiligt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Batreff: Wi: B-Plan 23 Bad Kleinen

Von: Gielow, Heike [mailto:H.Gielow@nordwastmecklanburg.de]
Gesendet: Donnerstag, 27. Mdrz 2014 17:13

An: Silke Plieth

Betreff: AW: B-Plan 23 Bad Kleinen

Sahr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 23 ,MOhbke® in Bad Kleinen der
Gemeinde Bad Kleinen mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000, Planungsstand wom 28.01.2014 und die
dazugehdrige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

So elaht es in der Stellungnahme gleich auf Seite 1

Grulk H. Gialow

n.gielowi@nordwestmecklenburg.de
Tel.: 03841- 2040 6314

Fax: 03841- 3040 8 6314

Suchibssibatanin BaulRplanung

Laanhreis Movwestinek g

Fachdienst Bavordnung und Planung

Kreissie Fosiseker Siralle T, 23986 Wismar
DCiensigpebiiuds: Birzower Weg 3, 23938 Grevesmiihlen

Dier inhalt dieser E-Mal ist veriroulich und ausschbeich fir den bezeichneten Agressaten bestmme. Wenn Sie nichi dév vovgesehéne Adresiat dieser E-Woil coler dessen
\artreher sein safiten, 5o beochten Sie diete, dass jede Form der K i : \ffen thickumg, L gung oder Weiterpabe dieser £-fiall unrulisslg ist. n diesem
Fall higte ich Sie, die E-tal unveraiglich nr Bechen,

Von: Silke Plieth [mailto:s. plisth@amt-darfmecklenburg-badkleinen.de]
Gesendet: Donnerstag, 27. Marz 2014 16:04

An: Berchtold-Michesl, Jan

Cc: Giglow, Heike

Betreff: E-Plan 23 Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte teilen Sie mir kurzfristig mit, zu welchem Planungsstand Sie Stellung genommen haben.

Wahrend noch im Vorentwurf Sondergebiete vorgesehen waren, hat die Gemeinde im Entwurf um Stellungnahme
zu Mischgebieten pebeten.

Ich bitte deshalb um eine ergdnzende Stellungnahme des Landkreises.

it freundlichem Grul3
Silke Plisth

PS5, Die Sache ist sehr eiligh!

Zu l.

Die Aussage ist widerspriichlich der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde, dort
wird sich in der Stellungnahme auf Sondergebiete, wie im Vorentwurf beabsichtigt,
bezogen. Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde ist zu ergénzen.

Zu berlicksichtigen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
untere Naturschutzbehdrde

Lirchrats MSfwisiriasoen bing = Pazfacs 15 8% = ZI088'W rmar

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Haiaiaell iniad | Biviin
Herr Barchtold-Wichsal

Am Wehberg 17 i sie
23972 Dorf Macklenburg e M f:hvﬂmﬁhh:x
2 209 [03841) (0 3841)

3040 66 31 30 20 8 66 31

(=
J Berchtold-MicheckEnordwesimecklienburg de
Abisrowsian

68.3.314.14
Ity Fuighen

O, Dukars

Gravesmihien, den 31, Marz 2014
B-Plan Nr. 23 Gemeinde Bad Kleinen, Mihlengelinde

Ergénzende Stellungnahme der unteran Naturschutzbehdrie
Bezug: lhre Mail vom 27.3.2014

Sehr geehrie Frau Plieth,

mit dem B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen (Mihlengelinde) soll ein Mischgebiet nach § 8
BaulNVD ausgewiesen werden, In einem Mischgebiel sind u. a. auch Belriebe des Baharbergungsge- |

werbes zullssig, Aus den vorliegenden Planunteriagen geht nicht hervor, ob bzw. in welchem Umfang | 1.

Beheroergungskapazitaten auf dem ehemaligen MihkengalEnds n Bad Kisnen geschaffen werden
sollen und damit gaf, ein touristisch genutzter (Tell-)Standort in unmittelbarer Nahe des SPA Schweri-
ner Seen” (DE 2235-402) entsteht. T

Entgegen der Darstellung unter PkL & der Begrindung zum B-Planentwurl (Nachweis der Vartréglich-
keit mit den Belangen des £PA im Baugenehmigungsverfahren for das konkrele Einzalvorhaban) ist
bereits auf der B-Planebene der Nachweis mit den Erhaltungszislen des SPA Schweriner Seen” zu
eroringen (§§ 33 u. 34 Bundesnalurschulzgeselz).

Mit freundlichean Grifer
I Aufirag

gez. Jan Berchlold-Michesl

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Stellungnahme nunmehr auf Mischgebiete
bezieht. In einem Mischgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur insoweit
zuldssig, dass der Gebietscharakter eines Mischgebietes gewahrt bleibt. Die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Bettenzahl fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist
unzuléssig. Der Umfang der Beherbergungskapazitaten ist somit nicht genau bestimmbar;
sondern sie sind nur entsprechend dem Gebietscharakter zuldssig und tiber § 15 Abs. 1
BauNVO steuerbar durch die Genehmigungsbehdrde. Ein Ausschluss von Betrieben ist
nicht Planungsziel der Gemeinde.

Zu 2.

Es handelt sich hierbei um eine Angebotsplanung der Gemeinde, so dass derzeit noch
nicht konkret bestimmbar ist, ob iberhaupt Betriebe des Beherbergungsgewerbes von
dieser Angebotsplanung Gebrauch machen und mit welcher Bettenkapazitét dies erfolgt.
Aus diesem Grund hat die Gemeinde den Nachweis der Vertraglichkeit mit den Belangen
des SPA ,,Schweriner See* auf das konkrete Baugenehmigungsverfahren verlagert und
nur eine uberschldgige Prufung durchgefiihrt. Die Gemeinde hat das Nachweisverfahren
vor Satzungsbeschluss zu filhren. Die dafiir notwendigen Eingangsdaten kénnen erst Ende
April bereitgestellt werden. Hierzu wird die Information des StALU eingefiigt.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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B-Plan Nr. 23 Gemeinde Bad Kleinen, Mihlengelinde
Ergénzende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
Bezug: Ihre Mail vom 27.3.2014

Sehr geehrie Frau Plieth,

mit dem B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Bad Klelnen (Mohlengelinde) soll ein Mischgebiet nach § &
BaulVD ausgewiesen werden, In enem Mischgebiel sind u. a. auch Belriebe des Boharbergungsge-
werbes zulfssig. Aus den vorliegenden Planunteriagen gehi nicht hervor, ob bzw. in welchem Umfang
Behearbergungskapazitaten auf dem ehemaligen Muhkengelinds n Bad Kiginen geschaffen werden
sallen und damit gaf, ein touristisch genutzter (Tell-)Standort in unmittelbarer Nahe des SPA _Schweri-
ner Seen” (DE 2235-402) entsteht.

Entgegen der Darstellung unter PkL & der Begrindung zum B-Planentwurl (Nachweis der Vertréglich-
keit mit den Belangen des SPA im Baugenehmigungsverfahren for das konkrets Einzelvorhaban) ist
bereits auf der B-Planebene der Nachweis mit den Erhaliungszislen des SPA Schweriner Seen” zu
eroringen (§§ 33 u. 34 Bundesnalurschulzgeselz).

Mit freundlichen Grifen
I Aufirag

gez. Jan Berchlold-Micheal

-——Urspriingliche Machricht-—-—

Van: Rolf-Auediger. Strache @ staluwm. my-regierung. de [mailto:Rolf-Ruediger. Strache@staluwm. my-regierung,de]

Gesendet: Montag, 31, Marz 2014 13:09

An: Silke Plieth

Ce: Nils. Meyer@staluwm my-regierung. de

Betreff: AW: B-Plan Nr. 23 "MUhle" Gemeinde Bad Klzinen
Wichtigkeit: Hoch

sehr geehrte Frau Plieth,

leider kann ich lhnen, nach Ricksprache mit dem LU, nur die Auskunft geben, dass die von Ihnen erbetenen
naturschutzfachlichen Grundlagendaten rum Managementplan 5PA Schweriner Seen erst nach der ffentlichen
Vorstellung, die am 15. April in Cambs erfolgen soll, und Einarbeitung dort ggf. vorgebrachter Hinweise zu
Korrekturen, Ergdnzungen etc. voraussichtlich erst Ende April freigegeben werden kiinnen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Rolf-Ridiger Strache

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13 ® 19053 Schwerin
Tel.: (03 B5) 59 58 6 201 Fax: (03843) 777-6254

mailtocrolf-ruediger strache @staluwm my-regierung.de

Mail mit Kapie an Poststelle:

mailtorolf-ruedizer strache @staluwm. my-regierung. de foe=poststelle & staluwm. my-regierung.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen
fiir das Gebiet "Mihle", fir das Mihlengeldnde
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
I
ENTWURF
Lfd.-Nr|Trager éffentlicher Belange Awufforderung | Posteingang |Schreiben vom| Mahnun
I. _|Planungsanzeige
I |Trager éffentlicher Belanpe 1 2 3
.1 |Landkreis MWW - Die Landritin 13.02.2014 27.02.2014 21.03.2014 x
I.1a_|Landkreis MWW, Kataster- u Vermessungsami per E-Mail 18.02.2014 X
1.2 [StALU Schwerin 13.02.2014 13.02.2014 11.03.2014 X
1.3 |Ami fiir Raumordnung 13.02 2014 17.03.2014 13.03.2014 X
4 |Bergamt Stratsund 13.02.2014 12.03.2014 11.03.2014 X
L5 LA fir Umweit,Maturschutz w.Geologe 13.02.2014
1.6 [Strafenbauamt Schwerin 13.02.2014 17.03.2014 13.03.2014 X
1.7 |Industrie- und Handelskammer 13.02 2014 L |Machbargemeinden
LB |Handwerkskammer 13.02.2014 1.1 |Hansestadt Wismar 13.02.2014
I8 |Deutsche Bahn AG 13.02.2014 Frishieranganng 27.03.2014 X 1.2 |Landeshauptstadt Schwerin 13.02 2014 04.03.2014 28.02.2014
|.2a |Deutsche Bahn AG per E-Mall O7.04.2014 x 1.3 |Gemende Libstorf 13.02.2014
1.10 |Eisenbahnbundesamt 13.02 2014 04.03.2014 28.02.2014 X 14 [Gemende Zickhusen 13.02.2014
I.11 |Evangel Juth. Landeskirche 13.02 2014 .5 |Gemende Bobiz 13.02.2014 24.03.2014
.12 |Deutsche Telekom AG 13.02 2014 .8 |[Gemsnde Hohen Viechsin 13.02.2014 18.03.2014
.13 |2weckverband Wismar 13.02 2014 per E-Mail 03.04. 2014 X .7 |Gemende Grolk Stieten 13.02.2014
|.14 |Bushetmebe WismarGmbH 13.02 2014 24 02.2014 19.02.2014 X 1.3 |Gemende Dorf Mecklenburg 13.02.2014
.15 [E.DIS AG 13.02.2014 24.02.2014 20.02.2014 x
.18 |Gaswerscrgung Wismar Land GmbH 13.02 2014 per E-Mail 27.02.2014 X . |Offentlichkeit
.17 |GDMcom 13.02 2014 07.03.2014 05.03.2014 X |F Fritz und Martina Meier 07.04.2014 31.03.2014 X
|.18 |50 Herz Transmission GmbH 13.02 2014 2102 2014 18.02.2014 x W2 |Charlette und Or. Michael Eckert 07.04 2014 D5.04. 2014 x
Landesammt fir Kufur und Denkmalpflege W2 |Bjom Liedke, Olga Liedke 02.04.2014 31.032014 | x
.18 _ 13.02 2014 12.03.2014 11.03.2014 X V.4 |Roswitha Banger 07.04 2014 05.04 2014 x
1.20_[CAfar innere Verwaltung 13.022014 V.5 |Ellen und Burkhard Steinhagen 07.04.2014 31.022014 | x
.21 |Wasser- und Schifffahrtsamt 13.02 2014 24.02.2014 20.02.2014 X TW& |Marn Steinhagen 07 042014 3.04.7018 x
|.22 [LA fir Brand- uw Katastrophenschutz 13.02.2014 per E-Mail 04.04.2014 X W T |Joachim und Elke Prehn 07.04 2014 D1.04.2014 x
123 _ _ 13,02 2014 [VE |Farmut und Sieginde Steinhagen 07.04.2014 3032018 | x
12a Bundesanstalt fiir Immoblilienaufgaben 1202201 IV.2 |Stephan Sieinhagen 07042014 2042014 x
|.25 [Betrieb fir Bau und Liegenschaften 13.02.2014 12.03.2014 10.03.2014 X — -
.26 |Bundeswanr 13022018 | 27022014 | 25027018 x Y. |Stellungnahmen nach Eroterungstermin
127 |Deutscher Weberdienst 13022014 | 28022014 | 24022014 x v Landesamt fir Kufur und Denkmalpfege 22019013 | 2010013 | 20109052
|.28 |Hauptzollamt Stralsund 13.02 2014 per E-Mail 11.03.2014 X V2 |Deutsche Bahn AG 1311 ;013 N ;6-12-23'3
.20 |Forstamt Meukloster 13.02.2014 - — —
1.20 |Polzeiprasidium Rostock 13.02 2014 per E-Mail 17.02.2014 X Vi |Nachforderungen
[ WET;;SE.:E::TE; Eg EEE per E-Mail 14.00 2014 x V1.1 [Landkreis NWM, UNE 7032014 ; 31.03.2014
33 [Wasse- und Bodenverband 13022018 V12 [StALL Westmecklenburg 31.03.2014 per E-Mail 31.03.2014
“Obere Wamow™ 13.02.2014
1.23 |Landesanglerverband 13.02 2014 20.02.2014 24.02.2014 X Stellunonahmen it
134 |Landesjagdwerband 13.02 2014 17.03.2014 12.03.2014 X 1 abw."iguungsrelevanhen Anregungen
|35 |Schutzpemenschaft Deut. Wald e V. 13.02.2014 = Stellungnahmen ohne MEUHQEHI
.36 |BUND 13.02 2014 2 |mit Hinweisen
137 |NABL 13.022014 3 |5tellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
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- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
I EINGEGANGER
Bjorn Liedtke | At D b o8 o 34
Olga Liedtke l‘— = 3 -
Uferweg 13 02 4
23996 Bad Kleinen |

‘ AV {LVE | FIN

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
fur die Gemeinde Bad Kleinen
Bauamt

Am Wehberg 14

238972 Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, den 31-03-2014

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
der Gemeinde Bad Kleinen Nr. 23 fiir das Gebiet ,Miihle®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben
Einwendungen
gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan.

Der gleichnamige Bebauungsplan mit einer véllig identischen Baukdrperplanung
wurde zundchst vom 07.12.2012 bis zum 10.01.2013 ausgelegt. Nach den
Einwendungen der Anwochner wurden die urspringliich in dem Plangebiet
vergesehenen Sondergebiete in Mischgebiete ,umbenannt”.

1. keine Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Die vereinfachte und beschleunigte Planung gemall § 13a BauGB wurde von der
Gemeinde fehlerhaft und missbrauchlich angewandt.

Die Gemeinde setzt das beschieunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB ein, um eine
Einbeziehung der Anwohner in die Planung zu verhindern, Zu diesem Zwecke soll
das rechtssichere Normalverfahren ausgehebelt werden. Der Verzicht auf die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird von der Gemeinde bewusst eingesetzt, um
die Beteiligungsmaoglichkeiten der Anwohner von vornherein einzuschrénken.

1

1.

Zu 1.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 07.12.2012 bis zum 10.01.2013 in
diesem Verfahren durchgefuhrt. Die Gemeinde hat die Planungsziele von sonstigen
Sondergebieten fir Tourismus, Infrastruktur und Fremdenbeherbergung nach § 11 Abs. 2
BauNVO in ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO geéndert. Hierbei handelt es sich nicht
wie dargestellt um eine Umbenennung sondern der Festsetzungskatalog nach 8 6
BauNVO wurde angewandt.

Zu 2.

Die Gemeinde hat, wie die Einwender selbst unter Ziffer 1 dargelegt haben, die
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.12.2012 bis zum 10.01.2013 durchgefiihrt.
Die Beteiligungsmdglichkeit der Anwohner gemdl’ 8§ 3 Abs. 1 BauGB war gegeben.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Beschleunigung des Verfahrens soll offensichtlich auch dazu dienen, fiir das
Bauvorhaben zum Nachteil der Anwohner noch in den Genuss des sogenannten
Schienenlammbonus — wesentlich niedrigerer Grenzwerte far Larmbeeintrachtigungen
- zu gelangen. Dieser Larmbonus fir alle Neu- und Ausbaumafnahmen auf der
Schiene fallt ab 2015 weg. Bis dahin kdnnen an Gleisanlagen die Lirmwerte
diejenigen des Beurteilungspegels fur Straenverkehrslarm um 5 dB(A)
Gberschreiten, was einer Verdoppelung entspricht. Die hohen Grenzwerte will die
Gemeinde nutzen, um LarmschutzmaBnahmen zu reduzieren, was zu einer
erheblichen Mehrbelastung fir die Anwohner fuhrt.

Falsch ist die Aussage unter Punkt 6 der Begriindung, das Plangebiet befinde sich
innerhalb einer bebauten Ortslage und in einem ,Siediungsraum®. Es handelt sich bei
dem Plangebiet vielmehr um eine so genannte AuRenbereichsinsel

Das Dorf, in welchem das Plangebiet liegt, wird von dem Schienennetz der
Deutschen Bahn AG vollstandig in zwei Teil zerschnitten, welche fur Verkehr nur
Uber die Mdahlenbriicke und die darber fihrende MihlenstraRe miteinander
verbunden sind. Im nérdlichen Teil grenzen Kleingérien an das Schienennetz und im
Soden das seit zwei Jahrzehnten brach liegende Plangebiet Bei dem
Muhlengelande handelt es sich somit nicht um eine integrierte Lage innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Oristeils (§ 34 BauGB), sondem um eine
JAullenbereichsinsel” (§ 35 BauGB).

Der durch die BauGB-Novelle 2007 neu eingefihrfe § 13a BauGB zur
Innenentwicklung kann vorliegend keine Anwendung finden, weil die betrefienden
Teile des Muhlengeldndes seit zwei Jahrzehnten nicht mehr genutzt werden und
damit keinen wirksamen Bestandsschutz mehr genieRen. Daher ist das Gelinde
nunmehr dem Aulenbereich zuzuordnen mit der Folge, dass eine Planung nach §
13a BauGB zur Innenentwicklung ausscheidet.

Die Voraussetzungen gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind weiterhin nicht gegeben,
weil das Plangebiet eine Fliche von 26.500 m? und damit mehr als 20.000 m?
aufweist. Hinzurechnen ist die angrenzende Flache des Bebauungsplanes Nr. 25 mit
Uber 2.000 m? auf welcher eine Waldfliche dieser GréRe ohne irgendwelche
Ausgleichsmalinahmen gercdet und versiegelt wurde. Die Grundflachen der beiden
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind zu addieren.

Sodann liegen die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 S. 4 und &
BauGB nicht vor, wonach ein vereinfachtes und beschleunigtes Verfahren fir solche
Verfahren ausgeschlossen ist, bei denen durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begrandet wird, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz ober die Umweltvertraglich-
keitsprafung unteriiegen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umwelischutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umwellprifung durchzufithren, nach § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB ist ein Umweltbericht zu erstellen. Dessen bedarf es dagegen nicht, wenn ein
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert oder ergénzt
oder im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3
BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ok

Zu 3.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich die Anwohner durch den derzeit
vorhandenen Bahnlarm beeintrachtigt filhlen. Die Auswirkungen des Schienenausbonus
auf die bestehende Bebauung auRerhalb des Plangeltungsbereiches sind nicht Gegenstand
des Planverfahrens. Der Schienenbonus hat lediglich Auswirkungen auf die aktiven und
passiven Larmschutzmainahmen im Plangebiet selbst.

Zu 4.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchfiihren
zu konnen, muss es sich bei der Planung um eine Manahme der Innenentwicklung
handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3 Mdglichkeiten — die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung von Flachen und andere
Mafnahmen der Innenentwicklung. Die Gemeinde sieht hier den Fall einer anderen
MafRnahme der Innenentwicklung als gegeben an und hat dies in der Begriindung
dargelegt. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen betrifft solche Gebiete innerhalb des
Siedlungsbereiches, die brach gefallen sind, d. h. die Vornutzung ist in der Regel bereits
aufgegeben und diese Flachen sollen einer neuen baulichen oder sonstigen Nutzung
zugefuhrt werden. Die Voraussetzungen fur eine MaRnahme der Wiedernutzbarmachung
von Flachen sind mit diesem Bebauungsplan gegeben. Hierbei ist es vollig unerheblich,
ob es sich um eine sogenannte Aufenbereichsinsel im Innenbereich handelt, wie die
Einwohner darlegen oder noch dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen wére. Der
Begriff der Innenentwicklung geméaf § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB umfasst auch die
Aullenbereiche im Innenbereich, da es sich hierbei um Flachen handelt, die sich innerhalb
des Siedlungsbereiches befinden und von baulicher Nutzung umgeben sind. Somit ist die
Planung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Wiedernutzbarmachung einer
brachgefallenen Flache gerechtfertigt.

Zu 5.

Die Einwender verkennen hierbei, dass der Schwellenwert von 20.000 m? sich nicht auf
die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches bezieht, sondern auf die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Der dafiir erforderliche Nachweis wurde
auf Seite 21 - 6. Anstrich im Entwurfsexemplar der Begriindung gefiihrt.
Selbstverstandlich hat die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 25 als kumulierenden
Bebauungsplan der Innenentwicklung, der in einem engen, sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang steht, beruicksichtigt. Der hierzu erforderliche Nachweis wurde
auf Seite 21 — 7. Anstrich im Entwurfsexemplar der Begriindung gefiihrt.

Zu 6.

Die Gemeinde hat eine tiberschldgige Priifung der Beeintréchtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von den angrenzenden Natura 2000-Gebieten vorgenommen, um das
Verfahren zu filhren. Nach Vorlage der nunmehr fertiggestellten Managementplanung zu
den betroffenen Gebieten wird die Gemeinde die Priifung der Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke ergebnisoffen fithren und diesen Nachweis vor
Satzungsbeschluss erbringen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Es liegen jedoch Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Zu7
Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter vor, und zwar Anhaltspunkte far di A \ . - . P : P : S lecinhti
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele goder des Schiulzzuecks derp Lér:.lr:pag’;:h e’ﬁ = | Der Verzicht auf die natursc_hutzrech_tl|che__E|ngr|ffsregeIung ist gesetzlich in § 13a Abs. 2 | Nicht zu berlicksichtigen.
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. .| Nr.4 BauGB geregelt und die Gemeinde fuhrt das Verfahren nach § 13a BauGB durch.

Tatsdchlich betrégt die Entfernung zum SPA Schweriner Seen® betragt minimal S0
m und die Entfemung zum FHH-Gebiet ,Schweriner AuBensee und angrenzende
Walder und Moore" DE 2234-304 minimal 160 m.

Mit dem Verzicht auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung will die Gemeinde
die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes vollig unberticksichtigt lassen, um
wie bisher Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen zu vermeiden. Ebenso
verfuhr die Gemeinde bereits beim Bebauungsplan Nr. 25. Sie lieR eine tiber 2.000 g
m* grofle Waldfiache roden und ohne irgendwelche AusgleichsmaRnahmen
versiegeln. Mithin wird die Systematik der Bauleitplanung missbraucht, um die ==
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt bzw. Artenschutzkonflikte zu
umgehen. Da keine Umweltprafung durchgefihrt und kein Umweltbericht erstelit

+J

werden muss, sollen Vorhabens bedingte Zerstérungen von Biotopen und /
Lebensstatten sowie die Totung von Tieren unbeachtet bleiben und nicht
kompensiert werden. 2

Dabei will sich die Gemeinde zu Nutze machen, dass das Fehlen der
Veraussetzungen zur Anwendung dieses Verfahrens gemaR der Heilungsvorschrift
des § 214 Abs. 2a Nr. 1 BauGB unbeachtlich for die Rechiswirksamkeit des
Bebauungsplans ist.

Liegen die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 S. 4 und 5 BauGB jedoch

nicht vor, ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen. Der Bebauungsplan darf

nicht im Verfahren nach § 13a BauGB mit dem Ziel aufstellt werden, eine
Umwellprafung nicht vornehmen zu missen. Die Gemeinde hat keine wesentlichen M.
Grande im Sinne des § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB fur die Aufstellung des
Bebauungsplans ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
benannt

Wenn aber wie vorliegend ein Verfahren nach § 13a BauGB unzulassig ist, dann ist

die Gemeinde verpfiichtet, gemaR § 2 Abs. 4 BauGR eine gesonderte umfassende

Prifung der Umweltbelange vorzunehmen, die in einem Umweltbericht ihren 12,
Niederschlag finden muss. Die erforderiiche Umweltprifung hat aber zu keinem
Zeitpunkt stattgefunden.

Letztlich ist der Bebauungsplan auch nicht aus einem Flachennutzungsplan geman §
8 Abs. 2 BauGB entwickelt worden. Dies ist nicht gegeben, weil die
Planungskonzeption des Flachennutzungsplans nicht forigeschrisben, sondern in
den Grundentscheidungen geéndert wurde. Der Planung als .gemischte Baufiiche
mit zusdtzlichen Regelungen fur den Denkmalschutz® widerspricht die tatsichliche
Festsetzung eines reinen Gewerbegebietes, welches lediglich zur Tauschung mit
dem Etikett ,Mischgebiet” versehen wird.

2. Fehlende Erforderlichkeit der Planung

3

Zu 8.
Die Belange, die im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 25 zu ber{icksichtigen waren,
sind dort zu regeln und nicht im Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 23.

Zu 9.

Die Systematik der Bauleitplanung I&sst vom Gesetzgeber an sich schon keinen
Missbrauch zu. Der Verzicht auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir
Bebauungspléne im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist gesetzlich geregelt. Die
Belange des Artenschutzes, des Biotop- und Baumschutzes sind weiterhin zu beachten.
Dies ist in den Planunterlagen beriicksichtigt (vgl. AFB S. 49-59 der Entwurfsplanung,
Darstellung der geschiitzten Baume in der Planzeichnung, Darstellung der geschiitzten
Allee, Regelungen zu Grinflachen und zum Artenschutz).

Zu 10.
Die Einwender haben verkannt, dass die Heilungsvorschrift des § 214 Abs. 2a Nr. 1
BauGB mit der Anderung des BauGB vom 11.06.2013 aufgehoben wurde.

Zu 11.

Die Gemeinde hat in der Begrindung zum Entwurf auf S. 20-26 die Grunde dargelegt,
warum auf eine Umweltpriifung verzichtet wurde. Diese Begriindung hat 6ffentlich
ausgelegen und diese Griinde sind somit der Offentlichkeit zuganglich gemacht worden.

Zu 12.

Derzeit geht die Gemeinde noch davon aus, dass das Verfahren nach § 13a BauGB fiir
diese Planung der Gemeinde anwendbar ist und somit der Verzicht auf die
Umweltpriifung gerechtfertigt ist.

Zu 13.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Plangeltungsbereich eine gemischte
Bauflache dar, mit zusatzlichen Regelungen fiir den Denkmalschutz. Im Bebauungsplan
werden Mischgebiete festgesetzt, somit ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und er ist nicht im Wege der Berichtigung anzupassen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dem Bebauungsplan fehlt es an der Voraussetzung der Erforderlichkeit der Planung.
Gemdl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustallen, sobald
und soweit es fUr die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Was
im Sinne des § 1 Abs. 3 3. 1 BauGE stddiebaulich erforderlich ist, besfimmt sich
mafgeblich nach der jeweiligen planerischen Konzeption der Gemeinde [BVerws,
Urt w. 17.08.2003 - 4 C 14.01 - BVerwGE 119, 25). Nicht erforderlich im Sinne des §
1 Abs. 3 5. 1 BauGB sind daher solche Pléne, die wie der vorlisgende einer positiven
Planungskenzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, fir
deren Verwirklichung die Planungsinstrumente des Baugeseizbuchas nicht bestimmit
sind.

Es fehlt fir die vorlizgende Planung an einer stadtebaulichen Erforderdichkeit im
Sinne von § 1 Abs. 3 BauGE, well es sich bel dem angegrifienen Bebauungsplanum
eine bloke Gefaligkeitsplanung fir die eigenen finanziellen und damit im
Planungssinne sachfremden Belange der Gemeinde handelt.

Der Plan ist ausschlielilich zu dem Zwecke zustande gekommen, gewinnorientierte
Privatinteressen der Gemeinde als Eigentimer des Plangebietes zu befriedigen.
Daneben wird der Plan von keinem erkennbaren stidiebaulichen Konzept der
Gemeinde getragen und gerechtfertigt (vgl. BverwG, Beschluss vom 05.07.2007 - 4
BN 27.07 - juris; OVG RP Urtell vam 20.01.2010 - 8 C 10725/09.0VG - juris).
Voriegend handelt es sich um eine reine Gefilligkeilsplanung, die eine
Erferderlichkeit der Planung ausschlielt

Unter Punkt 1 der Begrindung wird ohne weitere AusfOhrungen behauptet,
langfristiges Planungsziel sei die Sicherung, Entwicklung und Nachnutzung des
ehemaligen und denkmalgeschiizten Mohlengeldndes. MNachweislich geht es der
Gemeinde aber nur um die kurzfristige Verwerfung des Plangebietes, wobei sie das
Gelande bisher verkommen lieli, chne Sicherungs- cder Denkmalschutzaspekts zu
herOcksichtigen. Die Gemeinde erwarb das Plangebiet unter falschen Angaben
gegeniber der Kommunalaufsicht zur Rentabilitat der Anschaffung und verfolgt
ausschliellich das Ziel, das fir sie unwirtschaftliche Geldnde gewinnbringend zu
vermarkten. Da offensichtlich eine Fehlspekulation wvorliegt, sollen mit der
vorliegenden Planung ohne Rocksicht auf Bedarf, Erforderlichkeit und die Belange
der Anwohner kurzfristig finanzielle Mittel beschafft werden. Mithin liegt eine nur im
Interesse eines einzelnen Grundstlicksigentimers grindende Planung ohne
erkennbare stadtebauliche Zielsetzung wvor. Insoweit ist sin Fehlgebrauch des
planerischen Emmessens der Gemeinde gegeben.

Die Planung erfolgt insbesondera nicht, um planerischen Varaussetzungen zu
schaffen die es ermdglichen, irgendeiner Bedarfslage gerecht zu werden, die sich
erst in der Zukunft abzeichnen kinnte (vgl. OVG NRW, Urtaill vom 21022008 -7 D
B7T.NW - juris mw.N.). Es ist in der Gemeinde nachweislich Uberhaupt keine
Bedarfslage fUr die geplants Nutzung verhanden.

Es bestzhen insbesondere keine Dringlichkeit und kein Bedarf fir die im Ml 3
Hallenneubau® geplante zweite Veransialtungshalle in der Gemainde. Ebenso
besteht kein Bedard an Gewerbefiichen. An keiner Stelle findet sich in der
Begrindung zum Bebauungsplan ein konkreter Machweis Ober die tatsachliche
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Zu 14.

Die Gemeinde ist durch das BauGB erméchtigt, diejenige Stadtebaupolitik zu betreiben,
die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Der Gemeinde steht insoweit
ein weites Planungsermessen zu. Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Bebauungsplan das
Avreal des denkmalgeschiitzten Miihlengebadudes einschlieflich der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz zu erhalten und zu entwickeln — auch unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Anlagen der DB AG und der Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse. Die Gemeinde nimmt diese positiven Planungsziele zum Ansatz, den
Bebauungsplan aufzustellen.

Zu 15.
Es handelt sich bei dieser Planung nicht um einen angegriffenen Bebauungsplan, sondern
um einen im Verfahren befindlichen Bebauungsplan.

Zu 16.

Die Gemeinde handelt nicht im Interesse, die eigenen finanziellen Belange mit dieser
Planung zu befriedigen. Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan auch nicht auf, um
gewinnorientierte Privatinteressen als Grundstiickseigentiimer umzusetzen. Dieses
unterstellte Ansinnen wére durchaus auch ohne Bebauungsplan méglich. Die Gemeinde
stellt den Bebauungsplan zur Gewéhrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung insbesondere unter Beriicksichtigung § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB auf.
Die Gemeinde sieht die Erforderlichkeit der Planung als gegeben an.

Zu 17.

Die Gemeinde hat die Planungsziele in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt
und damit die Erforderlichkeit der Planung und die damit verfolgten stadtebaulichen
Zielsetzungen begriindet. Die hier vorgetragenen sachfremden Erwégungen finden keine
Berucksichtigung im Planverfahren.

Zu 18. Mit der Planung werden die planerischen VVoraussetzungen geschaffen, eine
Nachnutzung und damit verbunden den Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz zu
realisieren. Die Sicherung, der Schutz und der Erhalt des denkmalgeschiitzten Areals sind
aus Sicht der Gemeinde ebenso als Bedarfslage zu werten.

Zu 19. Sowohl in der Begriindung als auch im Teil B-Text werden keine Ausfilhrungen zu
dem Neubau einer Veranstaltungshalle getroffen. Es handelt sich hierbei um nicht
substantiierte Anregungen, die die Gemeinde nicht beriicksichtigt, da ein Bau einer
Veranstaltungshalle durch die Gemeinde nicht geplant ist.

Zu 20. Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Mischgebiete
und keine Gewerbegebiete fest, so dass eine Bedarfsanalyse fiir Gewerbeflachen aus Sicht
der Gemeinde fiir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich scheint. Neben der
Nachnutzung der bestehenden Bausubstanz wird eine zusatzliche Bebauungsmaoglichkeit
innerhalb des Mischgebietes ermdglicht.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Nachfrage. Aufschlussreich in Bezug auf sine worgebliche Bedarfslage ist insoweit
auch, dass die ,Begrindung” und die Gebistsfestsetzungsn offensichtiich
austauschbar sind. Denn zundchst lag der Plan in seiner ersten Version mit einer
willig identischen Baukdrperplanung vom 07.12.2012 bis zum 10.01.2013 aus und
wurde mit einer angeblich dringend erforderichen  fremdenverkehrslichen und
touristischen Nutzung® begrindet Im Rahmen der zweilen Auslegung mit den
identischen Baukdrpemn ist dies pldtzlich nicht mehr der Fall und es wird als
vergebliches Planungsziel die Schaffung eines ,angepassten integrierten Standortes®
fabuliert. Weiter wird unter Punkt 3 der Begrindung als Grund far die Aufstellung des
Bebauungsplanes die Beseiligung eines staditebaulichen Missstandes angefihrt.
Richtig ist, dass das Plangebiet mit Ausnahme des MI 2 Verwaltungsgebiude” seit
zwei Jahrzehnten brach liegt und eine AuBenbersichsinsel innerhalb des Ores
darstelit. Ein Missstand ist allerdings erst auf Grund der Tétigkeiten der Gemeinde
enistanden, welche seit dem Erwerb die Grinfldchen an die Bahn als Baustellen-
und Materiallager vemmielet hatte und diese selbst als Ablagerungsstatte fir
Grunabfélle und Baustoffe nutzt Ab dem Erwerb verwandelte die Gemeinde das
Plangebiet in einen Schandfleck und will nun die Beseifigung des selbst
geschalfenen Misssiandes als Planungszigl darstellen,

Tats&chfich fahlt an einem stidtebaulichen Bedarf fiir den Zugriff auf die betroffenen
Freiflichen, weil die geplantan Anlagen auch an sinem anderen Standort in der
Gemeinde errichtet werden kiinnen. Die Kriterien der Standortwahl sind fehlerhait
Der Gemeinde stehen ausreichend Altemativilachen zur Verfiigung, deren Nutzung
Oberhaupt nicht erdrtert wurde.

Diz rlcksichtslose Durchsetzung sachfremder Ziele und eine  fehlende
Gemeinwohlorientierung der Gemeinde wurde bereits im Vorfeld dadurch deutlich,
dass sie mit der Deutschen Bahn AG die Abrede traf, diese diife mit Baufahrzeugen
erhebliche Schaden an dem bis dahin intakten Uferweg verursachen. Die Gemeinde
vermietete dann zur Erzielung von Einnahmen Teile des Plangebistes an die Bahn
als Baustellen- und Materiallager und verzichtete im Gegenzug darauf, das zuléssige
Gesamigewicht von Fahrzeugen auf dern Uferweg zu begrenzen, obwoh! sie auf
Grund sines Gutachlens wusste, dass dies zu erheblichen Stralenschaden fihren
wird. Anstatt den Schaden zu verhindem oder die Verursacher fr die Reparatur der
StraBe in Anspruch zu nehmen, plant die Gemeinde einen Neubau des Uferwages,
um die Kosten auf die Anwohner abzuwalzen. Mit den ausgehandelten Zahlungen
der Bahn will sie ihren eigenen Kostenanizil bestreiten.

Der § 1 Abs. 3 5. 1 BauGB ist weiter dadurch verletzt, dass der voriegende
Bebsuungsplan aus tatsdchlichen und rechtiichen Grinden auf unabsahbare Zeit der
Wollzugsfahigkeit entbehrt, das heilit die Aufgabe der verbindiichen Bauleitplanung
Ubernaupt nicht erfllit (vgl. BVerwG, Urteil vom 27.03.2013 - £ C 13,11 - BauR 2013,
1389; Urt. v, 21.03.2002 - 4 CN 14.00 - BVerwGE 116, 144; BVerwG, Urteil vom
17.12.2002 - 4 C 135.01 - BverwGE 117, 287, Urteil des Senats vom 13.10.2005-3 S
2521/04 - NuR 2008, 785).

Entgegen den in der zweiten Version des Planes ausgetauschien Festsetzungen bei
vollig identischen Baukérpern soll auf unabsehbare Zeit tatsdchlich uberhaupt kein
Mischgebief verwirklicht werden,

3]

&

]
-

[~

E

Zu 21.

In der Begriindung zum Vorentwurf wurden die Gebietsfestsetzungen eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr und touristische Infrastruktur
begriindet. In Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf hat die Gemeinde die
stadtebaulichen Zielsetzungen Uberprift und ist zu dem Ergebnis gelangt, die Ausweisung
eines Mischgebietes vorzunehmen. Mafgeblich haben auch die vorgetragenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit dazu beigetragen. Der Vorentwurf wurde durch die
Gemeinde nicht mit einer dringend erforderlichen fremdenverkehrlichen und touristischen
Nutzung begriindet, sondern mit der Lagegunst zum Schweriner See. Die Gemeinde hat in
der Entwurfsbegriindung die Gebietsfestsetzung eines Mischgebietes begriindet und die
Aufgabe der Planungsabsicht des sonstigen Sondergebietes dargelegt. Die Entwicklung
eines Sondergebietes ist nicht mehr beabsichtigt. Die Anderung der Gebietsfestsetzung
kann selbstversténdlich bei Beibehaltung der Baugrenzen erfolgen.

Zu 22.
Es ist korrekt dargelegt, dass in Punkt 3 der Begriindung sowohl im Vorentwurf als im
Entwurf auf die Beseitigung des stédtebaulichen Missstandes abgestellt wird.

Zu 23.

Die im Gebiet MI 2 vorhandene Wohnnutzung ist der Gemeinde bekannt und wurde bei
der Planaufstellung berticksichtigt. Auf die Beurteilung der Aul3enbereichsinsel wird auf
Sachpunkt 4 der Stellungnahme verwiesen.

Zu 24.
Die vorgetragenen sachfremden Erwdgungen/Belange in diesem Sachpunkt beziehen sich
nicht auf Planinhalte und werden somit nicht in der Abwéagung beriicksichtigt.

Zu 25.

Bei dem hier vorgetragenen ,,Zugriff auf die betroffenen Freiflichen* handelt es sich um
die Festsetzung von Flachen fiir Stellplétze in den Gebieten M1 1, M1 3 und MI 4, um die
Festsetzung einer zusétzlichen Bebauungsmadglichkeit im M1 3 im Plangebiet sowie um
Anbaumdglichkeiten an den denkmalgeschitzten baulichen Bestand. In diesem
Zusammenhang ist eine Alternativenprifung aus Sicht der Gemeinde nicht zielfuhrend, da
hier eine Aufwertung des denkmalgeschiitzten Miihlengelandes erfolgt und die
zusétzliche Bebauungsmdglichkeit nur im Zusammenhang mit der Aufwertung des
Gelé&ndes geschaffen steht.

Zu 26.
Die vorgetragenen sachfremden Erwégungen/Belange in diesem Sachpunkt beziehen sich
nicht auf Planinhalte und werden somit nicht in der Abwagung beriicksichtigt.

Zu 27.
Eine Begriindung, warum der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan aus tatsachlichen
und rechtlichen Griinden auf unabsehbare Zeit der VVollzugsfahigkeit entbehrt, wurde

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Nachfrage. Aufschlussreich in Bezug auf sine worgebliche Bedarfslage ist insoweit
auch, dass die ,Begrindung” und dis Gebistsfestsetzungen offensichtiich
austauschbar sind. Denn zundchst lag der Plan in seiner ersten Version mit einar
viillig identischen Baukorperplanung vom 07.12.2012 bis zum 10.01.2012 aus und
wurde mit einer angeblich dringend erforderichen  fremdenverkehrslichen und
touristischen Nutzung® begrindet Im Rahmen der zweiten Auslegung mit den
identischen Baukdrpem ist dies plstelich nicht mehr der Fall und es wird als
vergebliches Planungsziel die Schaffung eines ,angapassten integrisrten Standartes®
fabuliert. Weiter wird unter Punkt 3 der Begrlndung als Grund for die Aufstellung des
Bebauungsplanes die Beseiligung eines staditebaulichen Missstandes angefihrt.
Richtig ist, dass das Plangebiet mit Ausnahme des ,MI 2 Verwaltungsgebaude” seit
zwei Jahrzehnten brach liegt und eine AuBenbereichsinsel innerhalb des Ortes
darstelit. Ein Missstand ist allerdings erst auf Grund der Tétigkeiten der Gemeinde
enistanden, welche seit dem Erwerb die Grinfldchen an die Bahn als Baustellen-
und Materiallager vemmielet hatte und diese selbst als Ablagerungsstatte fir
Grunabfélle und Baustoffe nutzt Ab dem Erwerb werwandelte die Gemeinde das
Flangebiet in einen Schandfleck und will nun die Beseifigung des selbst
geschaffenen Missstandes als Planungszigl darstellen.

Tats&chfich fehlt an einem stédtebaulichen Bedarf fiir den Zugriff auf die betroffenen
Freiflachen, weil die gaplantan Anlagen auch an einem anderen Standort in der
Gemeinde errichtet warden kinnen. Die Kriterien der Standortwahl sind fehlerhait
Der Gemeinde stehen ausreichend Altemativilachen zur Verfiigung, deren Nutzung
Oberhaupt nicht erdrtert wurde.

Diz rlcksichtslose Durchsetzung sachfremder Ziele und eine  fehlende
Gemeinwohlorientierung der Gemeinde wurde bereits im Vorfeld dadurch deutlich,
dass sie mit der Deutschen Bahn AG die Abrede traf, diese diife mit Baufahrzeugen
erhebliche Schaden an dem bis dahin intakten Uferweg verursachen, Die Gemeinde
vermigtete dann zur Erzielung von Einnahmen Teile des Plangebistes an die Bahn
als Baustellen- und Materiallager und verzichtete im Gegenzug darauf, das zuléssige
Gesamigewicht von Fahrzsugen auf dem Uferweg zu begrenzen, obwoh! sie auf
Grund sines Gutachlens wusste, dass dies zu erheblichen Stralenschaden fihren
wird. Anstatt den Schaden zu verhindem oder die Verursacher fr die Reparatur der
StraBe in Anspruch zu nehmen, plant die Gemeinde einen Neubau des Uferwages,
um die Kosten auf die Anwohner abzuwalzen. Mit den ausgshandelten Zahlungen
der Bahn will sie ihren eigenen Kostenanizil bestreiten.

Der § 1 Abs. 3 5. 1 BauGB ist weiter dadurch verletzt, dass der voriegende
Bebauungsplan aus tatsdchlichen und rechtiichen Griinden auf unabsshbare Zait der
Wollzugsfahigkeit entbehrt, das heilit die Aufgabe der verbindiichen Bauleitplanung
Uberhaupt nicht erflllt (vgl. BVerwG, Urteil vom 27.03.2013 - 4 C 13,11 - BauR 2013,
1389; Urt. v, 21.03.2002 - 4 CN 14.00 - BVerwGE 116, 144; BVerwG, Urteil vom
17.12.2002 - 4 C 15.01 - BVerwGE 117, 287, Urleil des Senats vom 13.102005-3 8
2521/04 - NuR 2006, 785).

Entgegen den in der zweiten Version des Planes ausgetauschien Festzetzungen bei
vollig identischen Baukérpern soll auf unabsehbare Zeit tatsdchlich uberhaupt kein
Mischgebief verwirklicht werden,

3]

nicht vorgetragen. Die Gemeinde kann sich somit mit diesem Belang nicht substantiiert
auseinandersetzen. Die Gemeinde findet mit der getroffenen Aussage auch keinen Bezug
zu der aufgefiihrten Rechtsgrundlage — Gemeinden haben Bebauungsplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Der Gemeinde sind im Aufstellungsverfahren keine rechtlichen und tatsachlichen Griinde
bekannt, warum die Planung nicht vollzugsféhig erscheint.

Zu 28.

Die Gemeinde stellt zundchst klar, dass es sich bei den Versionen um den Vorentwurf und
den Entwurf des Bebauungsplanes handelt. Mit dem Bebauungsplan und den derzeitigen
Festsetzungen kann die Gemeinde nur ein Mischgebiet realisieren, da dies der Inhalt des

Bebauungsplanes ist.

Nicht zu berticksichtigen.
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Der Charakier eines Mischgeblets liegt namlich in der verbundenen Mischung der
beiden Nutzungsarten Wohnen" und ,Unterbringung von Gewerhebetrieben®, weiche
gleichberechtigt nebeneinander stehen. Demnach darf in einem Mischgebiet
insgesamt nicht eine der beiden gleichberechtigien Hauptnutzungsarten dominieren,
das heillt das Plangebiet insgesamt pragen.

Dies ist aber vorliegend der Fall, weil eine gleichberechtigte Wohnbebauung
berhaupt nicht volizogen werden soll und kann. Bei der Festlegung als Mischgebiet
handelt es sich augenscheinlich um einen ,Etikettenschwindel”, denn insbesondere
in den Gebieten Ml 1, 3 und 4" sind tats#chlich Uberhaupt keine Wohngebaude im
Sinne § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO vorgesehen. In den bezeichneten Gebieten befindet
sich jeweils nur ein einziges Gebaude, for das tatsachlich ausschlieBlich eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen ist Bei den Einzelbauten mit ihrer erheblichen
Kubatur handelt es sich weder um Wohngebsude noch sind sie in irgendeiner Form
fur eine Wohnnutzung geeignet.

Es ist von der Gemeinde nicht geplant, die im Plan benannte 4 m hohe
Larmschutzeinrichtung zu bauen, welche fir die ~ gemaR dem Larmschutzgutachten
nur eingeschrénkte! — Zulassigkeit von Wohngebduden erforderiich ware, In den
Bauausschusssitzungen wurde ertrtert, dass weder die Gemeinde, die Bahn noch
ein Investor die Ldrmschutzeinrichtung auf Grund der Kosten jemals bauen werde.
Auf Grund unsachgeméRer Haushaltsfilhrung, die unter anderem auf die Ausgaben
fur das Plangebiet zurlickzufihren sind, ist die Gemeinde hoch verschuldet. Sie wird
daher auf unabsehbare Zeit nicht die Kosten filr die Errichtung der 4 m hohen
Larmschutzeinrichtung aufbringen knnen und hat dies auch gar nicht vor.

Im Planfeststellungsverfahren fur den Ausbau der benachbarten Bahnstrecke
versaumte es die Gemeinde im Obrigen, den Bau einer Larmschutzeinrichtung
gegeniiber der Bahn geltend zu machen.

Aber selbst bei Emichtung der Larmschutzwand wire gemaR dem
Schallschutzgutachten der Gemeinde (Punkt 3.4 Nutzungsempfehlungen) das
gesamte Plangebiet im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes nur
eingeschrénkt far Dauer- und Ferienwohnungen (lefztere sind im Mischgebiet nicht
zulassig) geeignet. Selbst bei Beschrankung der Geschossmdéglichkeit und
Emichtung der 4 m hohen Larmschutzeinrichtung seien nach dem Gutachten
zusatzliche passive Larmschutzmafnahmen an bzw. in den Geb&udsn vorzusehen.
Primar sollte daher eine Gebietsnutzung mit untergecrdneter Wohnnutzung erwogen
werden. Vorteilhait wére eine Beschrankung der Wohnnutzung auf den sadostiichen
Rand des Wohngebietes.

Selbst nach dem ven der Gemeinde in Auftrag gegebenen Gutachten wire also nur
eine untergeordnete Wohnnutzung in einem kleinen Radbereich méglich, Von einer
far ein Mischgebiet erforderlichen gleichberechtigten Wohnbkebauung kann insoweit
keine Rede sein. Der Bebauungsplan entbehrt also sogar gutachterlich bestatigt
villig der Vollzugsfahigkeit

Darber hinaus [4ge es aber auch bei Umsetzung aller méglichen
Larmschutzmalnahmen geradezu aulerhalb jeder Wahrscheinlichkeit, dass sich
Personen in einem ansonsten vdllig ruhigen Dorf ausgerechnet in dem
larmintensivsten Teil der Gemeinde ansiedeln wollten. Ebenso unwahrscheinlich ist
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Zu 29.

Die Darstellung des Charakters eines Mischgebietes wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde hat fiir das Plangebiet ein Mischgebiet festgesetzt, welches in 4 Teilgebiete
(M1 1 bis Ml 4) gegliedert wurde (vgl. Begriindung zum Entwurf Seite 27). Somit ist
sichergestellt, dass gesamtheitlich betrachtet und wie auch beabsichtigt, die Realisierung
eines Mischgebietes gewahrleistet ist. Die vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude
kdnnen verschiedenen Nutzungen ggf. abschnitts- oder etagenweise, die in einem
Mischgebiet zul&ssig sind, zugefuhrt werden. Den Erhalt des Gebietscharakters hat die
Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigungen zu priifen.

Zu 30.

Die Errichtung der festgesetzten Larmschutzeinrichtung ist erklartes Ziel der Gemeinde
und zwingende Voraussetzung fiir die Nachnutzung der vorhandenen denkmalgeschitzten
Bausubstanz und die Realisierung eines Mischgebietes.

Zu 31.

Die hier vorgetragenen sachfremden Erwégungen zur Haushaltssituation der Gemeinde
und das die Gemeinde die La&rmschutzeinrichtung nicht realisieren mochte, werden nicht
in der Abwégung berticksichtigt.

Zu 32.
Die vorzutragenden Belange im Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau der
Bahnstrecke sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Zu 33. Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Einhaltung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewdhrleisten. Die Nutzungsmdglichkeiten
innerhalb des Plangebietes werden gutachterlich bestimmt. Hierbei werden aktive und
passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Die passiven SchallschutzmaBnahmen
wurden etagenweise und gebdudeseitenweise festgesetzt. Die Planunterlagen mit
dazugehdrigen Gutachten wurden der zustdndigen Immissionsschutzbehérde zur
Stellungnahme vorgelegt. Im Ergebnis hat die Behdrde mitgeteilt, dass die gutachterlichen
Aussagen zum Schienenbonus sowie das gesamte Gutachten durch die zustandige
Immissionsschutzbehdrde mitgetragen werden. Die Festsetzungen zu den aktiven und
passiven SchallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit den Festsetzungen eines
Mischgebietes, in dem es mdglich ist, die Wohnnutzung in weniger vorbelasteten
Bereichen, z. B. im MI 3-Gebiet, zu realisieren. Es besteht ebenso die Mdglichkeit die
schiitzenswerten Raume auf der larmabgewandten Seite anzuordnen. Aus Sicht der
Gemeinde ist der Bebauungsplan mit seinen getroffenen Festsetzungen vollzugsfahig.

Zu 34. Die MutmalBungen der Einwender werden durch die Gemeinde nicht
berlicksichtigt. Die Gemeinde trifft einen positiven Festsetzungskatalog eines
Mischgebietes mit Ausschluss von den allgemein zuldssigen Nutzungen Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten. Die Planung ist auf die Umsetzung der
Planungsziele ausgerichtet.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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eine sinnvolie Hotelnutzung. Soweit sich Gaste fur eine Hotelibernachtung auf
einem Dorf entscheiden soliten, werden sie jedenfalls nicht das Hotel mit der
hochsten Larmbelastung im Ort einschlieRlich passiven Schallschutzes mit standig
geschiossenen Fenstern wahlen.

Gemé&l dem Schallschutzgutachten der Gemeinde soll der hygienische Luftwechsel
in den Schlafraumen mittels schallddmmender Luftungseinrichtungen durchgefihrt
werden.

Wie bereits ausgefihrt ist in dem bezeichneten Plangebiet die Nutzungsart ,Wohnen®
gemaf dem Schallschutzgutachten auch bei aufwendigen SchutzmaBnahmen nur in
untergeordneter Form méglich, bei objektiver Betrachtung veéliig unsinnig und von der
Gemeinde tatsdchlich Uberhaupt nicht beabsichfigt. Auch unter Berlicksichtigung der
vorhandenen geringfugigen Wohnnutzung im M| 2 Verwaltungsgebaude® Gberwiegt
im vorliegenden Fall die Gewerbenutzung vollstandig.

Soweit in den geplanten Gewerbegebauden auch eine Wohnnutzung erfolgen
kénnte, wirde es sich ausschlieflich um Wohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO handeln, welche in diesen Gebauden fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Wenn aber auf den far jeweils nur mit einem Gebaude beplanten ,Mischgebieten - M|
1, 3 und 4" keine Wohngebaude, sondern ausschliefiliche Gewerbegebaude
allenfalls mit den Gewerbebetrieben zugeordneten Wohnungen fir Inhaber und
Personal entstehen, handelt es sich um ein reines Gewerbegebigt. Dies entspricht
auch der ersten Version des Bebauungsplanes, in welchem allerdings wegen des
Sammelsuriums an aufgefuhrten Nutzungen Sondergebiete festgesetzt wurden.

Auf Grund der vorliegenden groben und offensichtlichen Missgriffe ist ein VerstoR
gegen § 1 Abs. 3 S. 1 BauBG augenfallig. Es liegt ein eindeutiger Fehlgebrauch des
— grundsatzlich weiten — planerischen Ermessens der Gemeinde vor, da planvolle
stddtebauliche Ziele Gberhaupt nicht verfolgt werden.

Dem entspricht es, dass kein stadtebauliches Gutachten flr den Bebauungsplan
erstellt worden ist, obwohl hauptsichlich und vordergrindig auf den Stadtebau und
einen angeblichen stadtebaulichen Missstand abgestellt wird.

3. Verletzung des Abwdgungsgebotes

Die Gemeinde hat das Abwagungsgebot geman § 1 Abs. 7 BauGR verletzt. Es sind
insbesondere nicht alle einschlagigen ¢ffentlichen und privaten Belange obijektiv
emmittelt und das Rdlcksichtnahmegebot beachtet worden. Mit der vorhandenen
Bebauung ist eine planerische Gemengelage durch das Nebeneinander wvon
unterschiedlichen Nutzungsgebieten (WA und MI bzw. tatsdchlich GE) entstanden,
welche der Plan nicht bewaltigt hat Ein wesentlicher Abwagungsfehler liegt darin
begrindet, dass die privaten Belange der Anwohner unter Verletzung des
Rucksichtnahmegebotes nicht beachtet wurden. Deren Grundstiicke sind mit
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Zu 35.

Die vorhandene Wohnnutzung hat die Gemeinde im Rahmen der Planaufstellung
berticksichtigt. Diese ist in einem Mischgebiet allgemein zuléssig. Im Erdgeschoss und an
allen bahnabgewandten Gebaudeseiten ist der LPB 111 einzuhalten. Im 1. Obergeschoss
und im 2. Obergeschoss ist an den bahnzugewandten Gebaudeseiten der LPB IV
einzuhalten. Eine Gewerbenutzung erfolgt derzeit im Plangebiet iberhaupt nicht.

Zu 36.

Die Gemeinde hat fiir das Plangebiet rechtseindeutig ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
festgesetzt. Die vorgetragenen Anregungen zu Wohnungen fiir Betriebsinhaber in
Gewerbegebieten gehen bei der Festsetzung eines Mischgebietes ins Leere. Planungsziel
ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet.

Zu 37.

Die Gemeinde erkennt keine groben und offensichtlichen Missgriffe und keinen Verstof3
gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan zur
Verwirklichung ihrer positiven Planungsziele auf und dabei steht ihr ein weiter
Gestaltungsspielraum bei der Beurteilung ob und wie sie die stadtebaulich
gerechtfertigten Planungsziele verfolgt, zu.

Zu 38.
Die Planungsziele, ein stadtebauliches Konzept und ein Nutzungskonzept sind in der
Begriindung enthalten.

Zu 39.

Das Abwdgungsgebot besteht aus der Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials, der
Einstellung und Gewichtung der Belange sowie aus der eigentlichen
Abwaégungsentscheidung. Dieser Vorgang ist nicht abgeschlossen sondern die Gemeinde
befindet sich im Abwagungsprozess. Mit dieser Behauptung erfolgt derzeit ein VVorgriff
auf die noch zu tatigende abschlieRende Abwégungsentscheidung der Gemeinde.

Zu 40.

Die vorhandene denkmalgeschiitzte Bebauung im Plangeltungsbereich ist Gberwiegend
durch Leerstand gepragt. In einer denkmalgeschiitzten Villa ist Wohnnutzung vorhanden.
Angrenzend an den Uferweg befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Die Gemeinde
stellt den Bebauungsplan mit dem Ziel auf, ein Mischgebiet als Pufferzone zwischen der
vorhandenen allgemeinen Wohnnutzung am Uferweg und dem (berregionalen
Schienennetz der DB AG zu schaffen. Entsprechend der Zweckbestimmung der
Baugebiete ist die Zuldssigkeit eines Mischgebietes in Angrenzung an ein allgemeines
Wohngebiet gegeben. Zum Schutz der angrenzenden allgemeinen Wohnnutzung hat die
Gemeinde die allgemein zuldssigen Nutzungen in einem Mischgebiet —
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. Die vorhandene Wohnbebauung weist aufgrund der Nahe zu den Anlagen
des (berregionalen Schienennetzes der DB AG keine uberdurchschnittlich hohe

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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eine sinnvolie Hotelnutzung. Soweit sich Gaste fir eine Hotelibernachtung auf
einem Dorf entscheiden soliten, werden sie jedenfalls nicht das Hotel mit der
hochsten Larmbelastung im Ort einschlieRiich passiven Schallschutzes mit standig
geschiossenen Fenstern wahlen.

Gem&B dem Schallschutzgutachten der Gemeinde soll der hygienische Luftwechsel
in den Schlafrdumen mittels schalldammender Luftungseinrichtungen durchgefihrt
werden.

Wie bereits ausgefiihrt ist in dem bezeichneten Plangebiet die Nutzungsart ,Wohnen®
gema dem Schallschutzgutachten auch bei aufwendigen SchutzmaBnahmen nur in
untergeordneter Form moglich, bei objektiver Betrachtung véliig unsinnig und von der
Gemeinde tatsdchlich Uberhaupt nicht beabsichtigt. Auch unter Berlicksichtigung der
vorhandenen geringfugigen Wohnnutzung im M| 2 Verwaltungsgebsude® Gberwiegt
im vorliegenden Fall die Gewerbenutzung vollstandig.

Soweit in den geplanten Gewerbegebauden auch eine Wohnnutzung erfolgen
kénnte, wirde es sich ausschlieflich um Wohnungen gemad § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO handeln, welche in diesen Gebauden fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Wenn aber auf den far jeweils nur mit einem Gebzude beplanten Mischgebieten - M
1, 3 und 4" keine Wohngebaude, sondern ausschliefiliche Gewerbegebaude
allenfalls mit den Gewerbebetrieben zugeordneten Wohnungen far Inhaber und
Personal entstehen, handelt es sich um ein reines Gewerbegebiet. Dies entspricht
auch der ersten Version des Bebauungsplanes, in welchem allerdings wegen des
Sammelsuriums an aufgefuhrten Nutzungen Sondergebiete festgesetzt wurden.

Auf Grund der vorliegenden groben und offensichtiichen Missgriffe ist ein VerstoR
gegen § 1 Abs. 3 8. 1 BauBG augenfallig. Es liegt ein eindeutiger Fehlgebrauch des
— grundsétzlich weiten — planerischen Ermessens der Gemeinde vor, da planvolle
stadtebauliche Ziele Gberhaupt nicht verfolgt werden.

Dem entspricht es, dass kein stadtebauliches Gutachten filr den Bebauungsplan
erstellt worden ist, obwohl hauptséchlich und vordergrindig auf den Stadtebau und
einen angeblichen stadtebaulichen Missstand abgestelit wird.

3. Verletzung des Abwdgungsgebotes

Die Gemeinde hat das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGRB verletzt. Es sind
insbesondere nicht alle einschlagigen offentiichen und privaten Belange objektiv
emmittelt und das Rilcksichtnahmegebot beachtet worden. Mit der vorhandenen
Bebauung ist eine planerische Gemengelage durch das Nebeneinander von
unterschiedlichen Nutzungsgebieten (WA und MI bzw. tatsdchlich GE) entstanden,
welche der Plan nicht bewaltigt hat Ein wesentlicher Abwagungsfehler liegt darin
begrondet, dass die privaten Belange der Anwohner unter Verletzung des
Rucksichtnahmegebotes nicht beachtet wurden. Deren Grundstiicke sind mit
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Wohnqualitat derzeit aus. Entsprechend den gutachterlichen Ergebnissen ist bei der
Beurteilung der vorhandenen Wohngebdude eine Vorbelastung durch den Bahnlédrm
(Verkehrslarm) an der Grenze des allgemeinen Wohngebietes um bis zu 20 dB(A) durch
den Schienenverkehr in den Nachtstunden gutachterlich nachgewiesen. Mit der
Realisierung der aktiven L&rmschutzmaBnahmen tritt eine erhebliche Verbesserung der
Vorbelastung fur die bestehende Wohnnutzung ein. Die Gemeinde hat das
Riicksichtnahmegebot im Rahmen der Planaufstellung beachtet. Die Baugebiete
allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet wurden entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit
einander zugeordnet sowie Festsetzungen zur Unzuldssigkeit von Nutzungen im
Mischgebiet wurden getroffen.
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- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Einfamilienh&usern von hoher Wohngualitst bebaut, die das umliegende Gebist
pragen und es als reines oder allgemeines Wohngebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung erscheinen lassen. Der Bebauungsplan erdiffnet die
Maglichkelt, am stdlichen Rand des Flangebietes in unmittelbarer MNahe zur
Wohnbebauung einen Baukirper mit einer Grundfidche von 20 x 45 m und einer
Firsthdhe bis 8 m und zu errichten. Demgegentber verfiigen die Wohngebaude nur
Uber 2ine geringe Hohe. Sodann sind durch die Konzentration des Verkehrs in einer
Sackgasse die storenden verkehrlichen Auswirkungen nicht beriicksichtigt waorden,
Insgesamt liegt eine fehlerhafte Behandlung der Belange der Anwohner in der
Abwagung und damit eine Verletzung des drittschitzenden Abwagungsgebots (§ 1
Abs, 7 BauGB) vor.

Den Anwohnem von Plangebieten steht als Plannachbam’ gegeniber der
planenden Gemeinde jedoch ein Anspruch auf gerechte Abwagung inrer privaten
Balange zu. Bauplanerische Festsetzungen, die ans Plangebiet angrenzende
Grundsticke betreffen, sind an den Inhalts- und Schrankenbestimmungen des
Grundrechts auf Eigentum, At 14 Grundgesetz zu messen. Insbesondere die aus
der Planung resulierenden Larmbesintrachtigungen, die  Ermichtung  wvon
gesundheitsgefdhrdenden  Mobilfunk-Sendeantennen  sowie  die starke
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Umgebungsbebauung fihren zu
einer Minimierung der Wohnqualitat und damit zu einer erheblichen Wertmindarung
der angrenzenden Wohngebéude. Dabei handelt es sich um abwigungserhebliche
Belange.

So ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass die durch einen Bebauungsplan
aufterhalb des Plangebietes bedingte Zunahme des \Verkehrs sinen
abwagungserheblichen Belang darstellt, wenn die dadurch verursachien
Irmmissionan mehr als nur geringflgig sind (vgl. OVG Koblenz, Urteil vom 14.08.2005
- & A 10455/05.0MG - in ESCVG). Bei einer wartenden Betrachtung der konkreten
Verhalinisse — welcher von der Gemeinde unteriassen wurde — muss von einer mehr
als nur geringflgigen Larmzunahme ausgegangen werden (vgl. BVerw(E, Beschluss
vom 18.08.2003, BauR 2004, 1132).

Das in § 1 Abs 7 BauGB nommierte Abw#gungsgebot ist dadurch verlatzt, dass zum
einen eine (sachgerechie) Abwagung Oberhaupt nicht stattgefundan hat, da in die
Abwégung an Belangan nicht eingestell wurde, was nach Lage der Dinge hatte
eingestellt werden mossen, und dass zum anderen die Bedeutung der betroffenen
privaten Belange villig verkannt wurde und der Ausgleich zwischen den von der
Flanung berohrten éffentiichen Belange in einer Weise vorgenommen wurde, der zur
objektiven Gewichtigkeit der einzelnen Belange aufter Verhaltnis steht (vgl. BVerw(,
wgl. Urelle vom 12.12.1869, BVerwGE 34, 301 und vom 05.07.1874, BVerwGE 45,
315). Die Gemeinde bevorzugt ausschlieflich ihre eigensn (finanziellen) Belange,
ohne sich im Gerngsten mit den Belangen der Anwchner, des Ors- und
Landschafishildes sowie des Umwelt- und Naturschutzes auseinander zu setzen,

Die Gemeinde hat die abwdgungserneblichen Gesichtspunkte fehlerhaft bestimmt
und auf der Grundlage des nur unzureichend ermitielten Abwagungsmaterials die
Grenzen der ihr oblisgenden Gewichtung aus Eigannuiz nicht eingehalten.
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Zu 41.

Die zusétzliche Bebauungsmdglichkeit im stdlichen Bereich des Mischgebietes erfolgt
nicht mit der MaRRgabe einen Baukdrper in diesen AbmalRen zu realisieren. Innerhalb des
Baufensters ist ebenso eine kleinteiligere Bebauung zuléssig. Eine Firsthéhe wurde hier
nicht festgesetzt, sondern nur eine maximale Gebaudehohe. Ein zweigeschossiger Anbau
mit einer maximalen Geb&udehdhe von 8,00 m ist ebenso an dem denkmalgeschiitzten
Silogeb&ude auf der Seite zum Uferweg zuléssig. Die angrenzende Wohnbebauung ist
ebenso von Firsthdhen bis zu 8,00 m gekennzeichnet, jedoch ist hier eine kleinteiligere
Bebauung vorhanden. Die Lage des Baufensters ist mit der Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse begriindet. Das Baufenster befindet sich im stidéstlichsten
Bereich des Plangebietes, also in dem Bereich, mit den geringsten Belastungen fiir eine
mdgliche schiitzenswerte Nutzung.

Zu 42.

Die Gemeinde hat sich mit zusétzlichem Verkehrsaufkommen durch den Bebauungsplan
beschéftigt. Aufgrund einer von der Gemeinde durchgefiihrten Verkehrszahlung wurde
grob Uberschléglich ein durchschnittliches tégliches Verkehrsaufkommen von DTV=700
Kfz/24 h abgeleitet. Flr das Plangebiet wird ein 100 % Zuschlag angenommen und damit
wird ein DTV=1.400 Kfz/24 h abgeleitet. Die Gemeinde hat die Verkehrslarmbelastung
auf der Grundlage einer Zahlung gutachterlich beurteilt und kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Beibehaltung der Geschwindigkeit von 30 km/h zukiinftig zu erwartende und
prognostizierte Belastungen z. B. durch die Asphaltierung des Uferweges aufgefangen
werden kénnen bzw. kompensiert werden kénnen. Die Gemeinde hat den Schutzanspruch
vorhandener Bebauung in Bezug auf die Auswirkungen von derzeitigem und zukinftigem
Verkehrslarm betrachtet. Im Zuge der VVorbereitung des Uferweges beabsichtigt die
Gemeinde nun einen verkehrsberuhigten Bereich, 7 km/h, als Pflasterdecke auszubilden.
Die sich mit der Verwendung des Pflastermaterials ergebenden Auswirkungen werden
durch die Gemeinde im Zuge ihrer jeweils beabsichtigten Planungen uberprift. Auf die
ausschlielliche Verwendung von Asphalt fir die Herstellung des Uferweges wird deshalb
in der Begrindung verzichtet. Bei Ansiedlungen innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes Nr. 23 sind die Anforderungen an den Schallschutz innerhalb und
auferhalb des Gebietes durch den induzierten Verkehr zu beachten. Eine andersartige
verkehrliche Erschliefung z. B. (iber eine neue Trasse uber die Bahn oder aus einer
anderen Richtung ist nicht mdglich. Deshalb wird die Trasse des Uferweges genutzt. Es
wird davon ausgegangen, dass im Zuge zukinftiger Anlagen und Ansiedlungen zur im
Rahmen der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrt
werden kénnen. Auf die Anwendung des § 15 Baunutzungsverordnung wird verwiesen.

Zu 43.

Die Gemeinde hat den Abwégungsprozess bisher nicht abgeschlossen, so dass eine
Verletzung des Abwégungsgebotes derzeit nicht geltend gemacht werden kann. Die
Belange der Anwohner werden mit dieser Abwagung erst abschlieend behandelt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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Einfamilienhdusern von hoher Wohngualitdt bebaut, die das umliegende Gebist
pragen und es als reines oder allgemeines Wohngebiet im  Sinne der
Baunutzungsverordnung erscheinen |assen. Der Bebauungsplan eroffnet die
Mdglichkelt, am s(dlichen Rand des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur
Wohnbebauung einen Baukéirper mit giner Grundfliche von 20 x 45 m und einer
Firsthéhe bis 8 m und zu errichten. Demgegenuber verfligen die Wohngebaude nur
Uber eine geringe Hohe. Sodann sind durch die Konzentration des Verkehrs in einer
Sackgasse die storenden verkehrlichen Auswirkungen nicht berlicksichtigt worden,
Insgesamt liegt eine fehlerhafte Behandiung der Belange der Anwohner in der
Abwagung und damit eine Verletzung des drittschiizenden Abwagungsgebots (§ 1
Abs, 7 BauGB) vor.

Den Anwohnem von Plangebisten steht als Plannachbam” gegentber der
planenden Gemeinde jedoch ein Anspruch auf gerechte Abwagung ihrer privaten
Balange zu. Bauplanerische Festsetzungen, die ans Plangebiet angrenzende
Grundstiicke betreffen, sind an den Inhalts- und Schrankenbestimmungen des
Grundrechts auf Eigentum, Art 14 Grundgesetz zu messen, Insbesondere die aus
der Planung resulierenden Larmbeeinfrachtigungen, die  Emichtung  wvon
gesundheitsgefdhrdenden  Mobllifunk-Sendeantennen sowie  die starke
Beeintrachtigung des Landschaftshildes und der Umgebungsbebauung fuhren zu
iner Minimierung der Wohnqualitat und damit zu einer erheblichen Weriminderung
der angrenzenden Wohngebaude. Dabei handslt es sich um abwigungserhebliche
Belange.

So ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass die durch einen Bebauungsplan
aufterhalb  des Plangebietes bedingte Zunahme des Verkehrs  einen
abwagungserheblichen Belang darstellt, wenn die dadurch verursachten
Immissionan mehr als nur geringfiigig sind (vgl. OVG Koblenz, Urtail vom 14.08.2005
- 8 A 10455/05.CVG - in ESCVG). Bei einer wertenden Betrachtung der konkrefen
\lerhaltnisse — welcher von der Gemeinde unterassen wurde — muss von einer mehr
als nur geringflgigen Larmzunahme ausgegangen werden (vgl. BWerw(S, Beschluss
vom 18.08.2003, BauR 2004, 1132),

Das in § 1 Abs. 7 BauGB nommierte Abwiégungsgebot ist dadurch verletzt, dass zum
einen eine (sachgerechie) Abwagung Uberhaupt nicht statigefunden hat, da in die
Abwégung an Belangan nicht eingestellt wurde, was nach Lage der Dinge hatte
eingestellt werden missen, und dass zum anderen die Bedeutung der betroffenen
privaten Belange véllig verkannt wurde und der Ausgleich zwischen den von der
Planung berbhrten &ffentlichen Belange in einer Weise vorgenommen wurde, der zur
objektiven Gewichtigkeit der einzelnen Belange aufter Verhaltnis steht {val. BVerws,
vgl. Urtelle vom 12.12.1969, BVerwGE 34, 301 und vom 05.07 1874, BVerwGE 45,
318). Die Gemeinde bevorzugt ausschliellich ihre eigenan (finanziellen) Belange,
ohne sich im Geringsten mit den Belangen der Anwohner, des Oris- und
Landschafisbildes sowie des Umwelt- und Maturschutzes auseinander zu setren,

Oie Gemelnde hat die abwdgungserheblichan Gesichtspunkte fehlerhaft bestimmt
und auf der Grundlage des nur unzureichend ermittelten Abwdgungsmaterials die
Grenzen der ihr obliegenden Gewichtung aus Eigannuiz nicht eingahalten,
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Zu 44,

Die Gemeinde hat sich mit zusétzlichem Verkehrsaufkommen durch den Bebauungsplan
beschéftigt. Aufgrund einer von der Gemeinde durchgefilhrten Verkehrszéhlung wurde
grob Uberschléglich ein durchschnittliches tégliches Verkehrsaufkommen von DTV=700
Kfz/24 h abgeleitet. Fur das Plangebiet wird ein 100 % Zuschlag angenommen und damit
wird ein DTV=1.400 Kfz/24 h abgeleitet. Die Gemeinde hat die Verkehrslarmbelastung
auf der Grundlage einer Z&hlung gutachterlich beurteilt und kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Beibehaltung der Geschwindigkeit von 30 km/h zukiinftig zu erwartende und
prognostizierte Belastungen z. B. durch die Asphaltierung des Uferweges aufgefangen
werden kénnen bzw. kompensiert werden kénnen. Die Gemeinde hat den Schutzanspruch
vorhandener Bebauung in Bezug auf die Auswirkungen von derzeitigem und zukiinftigem
Verkehrslarm betrachtet. Im Zuge der VVorbereitung des Uferweges beabsichtigt die
Gemeinde nun einen verkehrsberuhigten Bereich, 7 km/h, als Pflasterdecke auszubilden.
Die sich mit der Verwendung des Pflastermaterials ergebenden Auswirkungen werden
durch die Gemeinde im Zuge ihrer jeweils beabsichtigten Planungen Uberprift. Auf die
ausschlielliche Verwendung von Asphalt fir die Herstellung des Uferweges wird deshalb
in der Begrindung verzichtet. Bei Ansiedlungen innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes Nr. 23 sind die Anforderungen an den Schallschutz innerhalb und
auBerhalb des Gebietes durch den induzierten Verkehr zu beachten. Eine andersartige
verkehrliche Erschliefung z. B. (iber eine neue Trasse Uber die Bahn oder aus einer
anderen Richtung ist nicht mdglich. Deshalb wird die Trasse des Uferweges genutzt. Es
wird davon ausgegangen, dass im Zuge zukiinftiger Anlagen und Ansiedlungen zur im
Rahmen der Gewéhrleistung von gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrt
werden kénnen. Auf die Anwendung des § 15 Baunutzungsverordnung wird verwiesen.

Zu 45,
Die inhaltliche Darstellung der Urteile wird zur Kenntnis genommen.

Zu 46.

Die Gemeinde hat den Abwégungsprozess bisher nicht abgeschlossen, so dass eine
fehlerhafte Bestimmung der abwagungserheblichen Gesichtspunkte nicht im Vorgriff auf
das Abwagungsergebnis bereits dargelegt werden kann. Mit einer Planungsabsicht, die
den Erhalt und die Nachnutzung eines denkmalgeschiitzten Areals beinhaltet, kann der
Gemeinde kein Eigennutz unterstellt werden — auch wenn die Gemeinde selbst
Grundstiickseigentiimer ist. Es ist auch nicht im Interesse der Gemeinde, den bisherigen
Zustand beizubehalten, sondern die brach gefallene Flache zu entwickeln.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Fehlende Offenlegung der tats#chlich beabsichtigten Nutzung

Wie in der ersten Version des Bebauungsplanes fehlt es wiederum an der
Offenlegung der tatséachlich beabsichtigten Nutzung. Wéahrend bei der Festsetzung
von Sondergebieten in der ersten Version diese ein Sammelsurium an Nutzungen
und Festiegungen enthieiten, sind die Ausfithrungen und Angaben in der aktuellen
zweiten Version zur beabsichtigtern Nutzung extrem sparsam bis nicht vorhanden.

Ein weiteres Mal wird mit der Planungsbegriindung die tatsachlich beabsichtigte
Nutzung nicht offengelegt.

Insbesondere bei der geplanten Veranstaltungshalle im ,Mischgebiet - Ml 3" {vorher
Sondergebiet SO 3) mit identischer Lage und identischen Abmafen von 20 x 45 x 8
m ist keine Verdnderung eingetreten. Wahrend die Nutzung der Halle in der ersten
Version des Bebauungsplanes als ,Schank- und Speisewirtschaft’ umschrieben
wurde, findet sie unter unter Punkt 7. der neuen Begrindung {Planungsziele) zum
Hallenneubau im MI 3° findet nur mit zwei nichts sagenden Sétzen Erwahnung.
Unter dem Punkt 8.3 der Begrindung erfolgen keinerlei Vorgaben zur Bauweise,
obwohl dies hier erforderlich ware, da ein gewaltiger Neubau innerhalb eines
Denkmalensembles und unmittelbar an der StraRe errichtet werden scll. Wie bisher
dirfte es allerdings beabsichtigt sein, dass sich zu dem Gebaude, das sich am
dichtesten an der StraBe und damit zur bestehenden Wohnbebauung befinden soll,
keine Regelungen zur &uBeren Gestaltung oder L&mschutzvorgaben fir die
Anwohner in der Planung finden lassen. So war den Ausfiihrungen im Bauausschuss
zu entnehmen, dass es wie bei der ersten Version des Bebauungsplanes beim Bau
einer Veranstaltungshalle bleiben soll. Zwar erklarte der Bargermeister in einem
Zeitungsartikel, dass keine Diskothek geplant sei. Ebenso sind gemiR den
Festsetzungen ,Vergnlgungsstatten® ausgeschlossen. Die urspringliche Planung
einer Veranstaltungshalle, in der auch Diskotheken stattfinden kénnen, bleibt
dennoch bestehen und wird hierdurch nicht im Geringsten behindert.

Bei ,Vergnigungsstatten® handelt es sich wirtschafts- und gewerberechtiich um eine
besondere Art von Gewerbebetrieben, bei denen — in unterschiedlicher Weise — die
kommerzielle Unterhaltung der Besucher bzw. Kunden im Vordergrund steht Sie
sind durch kommerzielle Freizeitgestaltung und AmUsierbetrieb gekennzeichnet (vgl.
Definition nach Bielenberg in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, § 4 a BauNVQ,
RdNr. 58). Betriebe mit regelmaBigen Diskotheken waren danach nicht zulassig.
Allerdings zdhlen Anlagen fir Uberwiegend kulturelie oder sportliche Zwecke oder
Schank- und Speisewirtschaften nicht als ,Vergnigungsstatten®. Sie dienen
begriffich zwar in identischer Weise einem Vergniigen, sind in der
Baunutzungsverordnung jedoch als eigenstandige Nutzungstypen gersgelt worden,

Werden Veranstaltungshalien aber nicht iberwiegend fir Festveranstaltungen oder
Diskotheken, sondern etwas haufiger fir kulturelle oder sportliche Zwecke® genutzt,
gelten sie nicht als Vergnigungsstatten® (vgl. BVerwG, Urteil vom 29.01.2008 - 8 §
2748/06; OVG Munster, Urteil vom 27.04.2006 - 7 A 1620/05 GewArch 2006, 495;
bestatigt durch BVerwG, Urteil vom 20.11.2006 - 4 B 56/06). Finden zum Beispiel in
einer Gaslstatte (Schank- und Speisewirtschaft) Tanzveranstaltungen (Diskotheken)
nicht regelmaBig wochentlich, sondern unregelmaRig statt, ist nicht von einer
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Zu 47.

Die Gemeinde hat die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf der Grundlage der
BauNVO getroffen. Dabei ist die Gemeinde grundsatzlich an diesen Typenzwang
gebunden. Im Vorentwurf zum Bebauungsplan hat die Gemeinde ein sonstiges
Sondergebiet festgesetzt und hierfiir die jeweilige Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung festgesetzt. Diese Vorgehensweise ist vom Gesetzgeber so vorgeschrieben und
hier von den Einwendern félschlicherweise als ,,Sammelsurium an Nutzungen und
Festlegungen® bezeichnet. Im Entwurf zum Bebauungsplan hat die Gemeinde ein
Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines Mischgebietes regelt eindeutig und
abschlieRend welche Arten der baulichen Nutzungen zul&ssig sind. Dariber hinaus hat die
Gemeinde aus stadtebaulichen Griinden die ansonsten allgemein zuléssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie die ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Die Gemeinde hat mit der Festsetzung
eines Mischgebietes die tatsachlich beabsichtigte Nutzung offen gelegt. Eine Abschrift
des § 6 der Baunutzungsverordnung in die Planbegriindung sah die Gemeinde bisher nicht
als erforderlich an, hat jedoch nunmehr erkannt, dass dies zur besseren Verstandlichkeit
beitragt und wird die Begriindung und Text Teil-B diesbeziiglich ergénzen.

Zu 48.

Die Gemeinde plant in dem Plangebiet weder den Bau einer Veranstaltungshalle noch den
Bau einer Mehrzweck- und Sporthalle. Die wiederholt angefiihrten sachfremden
Einwendungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 49.

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung fiir das Gebiet M1 3 als
offene Bauweise rechtseindeutig festgesetzt. Die Begriindung enthalt ebenso diese
Aussage.

Zu 50.

Regelungen zu gestalterischen Festsetzungen wurden im Gebiet MI 3 nicht betroffen.
Diese zusétzlichen Bebauungsmdglichkeiten haben in ihrer Gestaltung ohnehin auf das
Gesamtensemble Ricksicht zu nehmen, da das gesamte Gelande den denkmalrechtlichen
Bestimmungen unterliegt. Zu dieser VVorgehensweise besteht Konsens mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege. Das Nebeneinander eines allgemeinen Wohngebietes und eines
Mischgebietes entspricht den zuldssigen Nutzungszuordnungen. Larmschutz-vorgaben fir
die angrenzende Wohnbebauung sind somit entbehrlich, da hier der § 15
Baunutzungsverordnung zur Anwendung kommt, wenn eine Nutzung beabsichtigt ist, von
der unzumutbare Beldstigungen und/oder Stérungen ausgehen kénnen.

Zu51.

Die Gemeinde plant in dem Plangebiet weder den Bau einer Veranstaltungshalle noch den
Bau einer Mehrzweck- und Sporthalle. Die wiederholt angefiihrten sachfremden
Einwendungen werden nicht beriicksichtigt. Diskotheken gehéren zu dem stadtebaulichen
Begriffstypus ,,Vergniigungsstitte” und sind somit im Plangebiet unzuléssig.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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4. Fehlende Offenlegung der tatséchlich beabsichtigten Nutzung

Wie in der ersten Version des Bebauungsplanes fehlt es wiederum an der
Offenlegung der tatsachlich beabsichtigten Nutzung. Wahrend bei der Festsetzung
von Sondergebieten in der ersten Version diese ein Sammelsurium an Nutzungen | 17
und Festiegungen enthielten, sind die Ausfithrungen und Angaben in der aktuellen

zweiten Version zur beabsichtigtermn Nutzung extrem sparsam bis nicht vorhanden. ‘

Ein weiteres Mal wird mit der Planungsbegriindung die tatsachlich beabsichtigte
Nutzung nicht offengelegt.

Insbesondere bei der geplanten Veranstaltungshalle im ,Mischgebiet - Ml 3* (vorher
Sondergebiet SO 3) mit identischer Lage und identischen AbmalRen von 20 x 45 x 8

m ist keine Verdnderung eingetreten. Wahrend die Nutzung der Halle in der ersten Lg.
Version des Bebauungsplanes als ,Schank- und Speisewirtschaft' umschrieben
wurde, findet sie unter unter Punkt 7. der neuen Begrindung {Planungsziele) zum
Hallenneubau im ,MI 3° findet nur mit zwei nichts sagenden Sétzen Erwahnung.
Unter dem Punkt 8.3 der Begriindung erfolgen keinerlei Vorgaben zur Bauweise,
obwoh! dies hier erforderlich ware, da ein gewaltiger Neubau innerhalb eines ‘ .’,{3
Denkmalensembles und unmittelbar an der StraRe errichtet werden scll. Wie bisher -
dirite es allerdings beabsichtigt sein, dass sich zu dem Gebaude, das sich am
dichtesten an der StraBe und damit zur bestehenden Wohnbebauung befinden soll, i 576
keine Regelungen zur &uBeren Gestaltung oder La#rmschutzvorgaben fiir die ==
Anwohner in der Planung finden lassen. So war den AusfGhrungen im Bauausschuss

zu entnehmen, dass es wie bei der ersten Version des Bebauungsplanes beim Bau

einer Veranstaltungshalle bleiben soll. Zwar erkiarte der Burgermeister in einem b
Zeitungsartikel, dass keine Diskothek geplant sei. Ebenso sind gemiR den 2.
Festsetzungen ,Vergniigungsstatten” ausgeschlossen. Die urspringliche Planung

einer Veranstaltungshalle, in der auch Diskotheken stattfinden kénnen, bleibt

dennoch bestehen und wird hierdurch nicht im Geringsten behindert.

T Zu 52,
Bei =V°’9“E'9““955té“e”° ha{)‘de" es sich 'winSchaﬁs- und ge"’ergf’ic"“i"h um eine | Die Ausfiihrungen zu Vergniigungsstatten werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht | Zur Kenntnis zu nehmen.
besondere Art von Gewerbebetrieben, bei denen — in unterschiedlicher Weise — die 5 ; o 5 i i i
kommerzielle Unterhaltung der Besucher bzw. Kunden im Vordergrund steht Sie abwagungserheblich, da Vergnligungsstétten im Plangebiet ausgeschlossen sind.
sind durch kommerzielle Freizeitgestaltung und Amiisierbetrieb gekennzeichnet (vgl.

Definition nach Bielenberg in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, § 4 a BauNVOQ,

RdNr. 58). Betriebe mit regelmaBigen Diskotheken waren danach nicht zuldssig.

Allerdings zahlen Anlagen for Uberwiegend kulturelle oder sportliche Zwecke oder 52
Schank- und Speisewirtschaften nicht als ,Vergnigungsstatten®. Sie dienen \
begriffich 2zwar in identischer Weise einem Vergnigen, sind in der |
Baunutzungsverordnung jedech als eigenstindige Nutzungstypen gersgelt worden, ‘
Werden Veranstaltungshallen aber nicht iberwiegend fir Festveranstaltungen oder ‘
Diskotheken, sondem etwas haufiger fur kulturelle oder sportliche Zwecke® genutzt,

gelten sie nicht als ,Vergniigungsstatten® (vgl. BVerwG, Urteil vom 29.01.2008 - 8 §

2748/06; OVG Munster, Urteil vom 27.04.2006 - 7 A 1620/05 GewArch 2008, 495;

bestatigt durch BVerwG, Urteil vom 20.11.2006 - 4 B 56/06). Finden zum Beispiel in

einer Gaststitte (Schank- und Speisewirtschaff) Tanzveranstaltungen (Diskotheken)

nicht regelmaRig wochentlich, sondern unregelméRig statt, ist nicht von einer
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Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Vergnigungsstatte auszugehen (vgl. BVerwG, Beschluss vom 22.07.1988, Gawarch.
1988, 5. 387).

Mithin ist di= beabsichtigte Nutzung als Veranstaltungshalle in Form einer Fest- und
Sporthalle weiterhin zulassig, wann die Nutzung fiir kuliurelie oder sportliche Zwecka,
welche mit ebenso starker Lirmbelastigung verbunden sind, etwas dberwiegt.

S0 sind auch die Aulerungen des Blrgermeisters, dass es in den Abendstunden
und am Wochenende fur die Anwohner wohl etwas lauter werden” kénne, weiterhin
eindewtig.

Im Baususschuss wurde zudem ertrtert, dass sich der Umfang der Mutzung der
Halle im Nachhinein an der Leidensfyhigkeit der Anwohner und deren Fahigkeit zur
Durchsetzung drittschitzender Limschulznarmen auszurichten habe,

Die geplante Veranstaltungshalle entsprich® in ihren Abmessungen der Sport- und
Mehrzweckhalle im Gemeindezentrum. Da die tatséchlich beabsichfigte Mutzung der
Halie als Varanstaltungshalle in der Planung nicht offen gelegt wird, um die
befroffenen  Anwohner Ober das ‘“orheben zu tauschen, wurden deren
Larmimmissionen auch fahlerhaft nicht in die Planung eingestalit

5. Fehlende verkehrsgiinstige Erreichbarkeit

Die geplanten Anlagen erfordern eine verkehrsgiinstig gute Ereichbarkeit des
Plangebietes. Diese ist nicht gegeben, da die Erschlishung mit dem Uferweg
lediglich durch eine Sackgasse erfolgt.

Unter Punkt 5.1 der Begrindung wird fehlerhaft und falsch ausgefohrt, das
Plangebiet =ei ,0ber die bestehendsn StraBen gut an das innerdrtliche Verkehrsnetz
angebunden”. Tatsfchlich wird das Flangebiet nicht von ,StraBen®, sondem nur von
einer einzigen Stralte, und zwar dem Uferweg erschiossen, welcher zudem eine
Sackgasse isb

Wiz bereits ausgeflhrt wird die Gemelinde Bad Kleinen wird von den mehrgleisigen
Schienenanlagen der Deutschen Bahn AG, walche paraliel zum Ufer des Schweriner
Sees verlaufen, geteilt Der Gemeindeteil, in dem sich das Plangebiet hefindet, liegt
eingeschlossen zwischen dan Bahnanlagen und dem Schweriner Aullenses. Es ist
nur @ine  einzige strallenseiige Verbindung zur restlichen Gemeinde und
nachfoigend zu Kreis- und Bundesstralen verhanden. Diese erfolgt ausschiisfilich
Ober die MOhlenstralle und eine einzige Bricke, an die sich direkt der Uferweg
anschlielit. Die néchsten Bahnibergénge oder Unterfihrungen befinden sich
mehrere Kilometer entfernt in der Gemeinde Hohen Viecheln und in dem Ortsteil
Gallentin, ohne dass hier Stratenverbindungen zum Plangebiet bestehen.

Bei dem Uferweg handelt es sich um eine Kopfsteinpfiasterstralie in einer Tempo-30-
Zone. Zusdtzlich wurde der Uferweg im Jahr 2012 auf Veranlassung der Gemainde
stark beschadigt, da die Gemeinde Teile des jetzigen Plangebietes zur Erziglung von
Einnahmen als Zufahrt fir die Veradung von Baumateralien (Schotter, Erde,
Belonteile, Baumaschinen) sowie zu deren Lagerung vermietets, was zu einem
Obermaligen Schwerlastverkehr fihrte. Die Gemeinde gab zwar 2011 varab ein
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Zu 53.

Im Plangeltungsbereich sind Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
allgemein zuldssig. Es handelt sich um eine Angebotsplanung der Gemeinde und im
konkreten Bauantragsverfahren ist unter Beriicksichtigung des § 15 BauNVO die
Zuléssigkeit von Nutzungen zu beurteilen, bei denen wie hier befiirchtet wird, dass
unzumutbare Beldstigungen und Stérungen ausgehen kénnen.

Zu 54,

Das Plangebiet ist Giber den Uferweg erschlossen. Der zeitnahe Ausbau des Uferweges ist
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Weitergehende Anforderungen an die Erschlieung des
Plangebietes ergeben sich aus Sicht der Gemeinde nicht. Eine Sackgasse ist durchaus
geeignet die Ziel- und Quellenverkehre des Plangebietes aufzunehmen.

Zu 55.
Der Satz wird geéndert, das Wort StralRen wird durch das Wort Strale ersetzt.

Zu 56.
Die weitrdumige Beschreibung und Betrachtung der Umgebung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 57.
Die vorgetragenen Belange beziehen sich nicht auf Planinhalte und werden somit nicht in

der Abwégung berlcksichtigt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gutachten zu den Auswirkungen des Schwerlastverkehrs fur den Uferweg in Auftrag,
aus welchem hervorging, dass der Uferweg fur die beabsichtigten
Verkehrsbelastungen nicht ausgelegt ist. Anstatt jedoch das zulassige
Gesamtgewicht von Fahrzeugen entsprechend dem Gutachten zu begrenzen, traf
die Gemeinde mit der Deutschen Bahn AG die fragwirdige Abrede, dass die
Baufahrzeuge den Uferweg beschadigen durfen. Obwoh! der Uferweg nur fur
Fahrzeuge mit einer zulassigen Gesamtlast von maximal 12 t ausgelegt ist, erlaubte
die Gemeinde wissentlich den Verkehr von Fahrzeugen mit einem Gesamtgewicht
von 40 t im Minutentakt. Dies geschah in Kenntnis des beabsichtigten
Transportvolumens und der daraus zwangsléufig resultierenden Schadigung von
Gemeindeeigentum. Entsprechend der &uRerst bedenklichen Abrede fithrten die
dauerhaften Belastungen dann zu erheblichen StraRenschaden.

Anstatt die Schaden von dem Verursacher beseitigen zu lassen, plant die Gemeinde
nunmehr einen Neubau der StraRe, um die Kosten der ausschlieflich von ihr selbst
herbeigefuhrten Sanierungsbedtirftigkeit der Strale auf die Anwohner abzuwalzen.
Mit den ausgehandelten Zahlungen der Bahn will die Gemeine ihren eigenen
Kostenanteil bestreiten.

Bereits im  Zusammenhang mit den angefihrten Bauarbeiten und
StralRenbelastungen zeigte sich auch die unzureichende ErschlieBung des
Plangebietes, da es Uber Monate zu erheblichen Verkehrsstauungen auf dem
Uferweg kam. Sodann fihren die vorsatzlich herbeigefihrten StraRenschaden
(Schlagldcher) zu einer starken Larmbelastigung.

Es ist keine ErschlieBung des Plangebietes, insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den &ffentlichen Personennahverkehr gegeben. So
verkehren zum Uferweg keine Fahrzeuge des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Es
sind keine befestigten Wendemaoglichkeiten gegeben. Sodann fehit es an einer
fuBlaufigen Entfernung zu Knotenpunkten des offentlichen Personennahverkehrs.
Der Bahnhof befindet sich im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes etwa 1,5 km
fullaufig vom Plangebiet entfernt. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem
individuellen Pkw-Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung
verbunden ist. Damit entsteht in dem Wohngebiet Uferweg eine erhebliche
Steigerung des Verkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-Zone
erforderlich.

Falsch ist in diesem Zusammenhang auch die Behauptung unter Punkt 4.1 und 4.2
der Begrlindung, durch den an die Gemeinde grenzenden Teil des Schweriner Sees
verlaufe eine wichtige Binnenschifffahrtsverbindung. Ein derartiger
Binnenschifffahrtsweg ist im Schweriner AuRensee Uberhaupt nicht vorhanden.
Allenfalls kdnnten Ausflugsdampfer eine Rundfahrt unternehmen. Tatsachlich findet
aber auch kein Verkehr der ,Weien Flotte” mehr statt, da keine Anlegeméglichkeiten
vorhanden sind. Der Schweriner AuRensee hat als Abfluss den Wallensteingraben,
uber welchen keine Schifffahrt erfolgt. So ist nach Punkt 4.4 der Begriindung der
Wallensteingraben als naturnaher  Feuchtlebensraum mit  geringen
Nutzungseinflissen anzusehen.

6. Fehlende ErschlieBung

5%

Zu 58.

Der Bau einer Veranstaltungshalle ist nicht Planungsziel der Gemeinde, so dass die darauf
gerichteten Anregungen bezogen auf den 6ffentlichen Nahverkehr nicht in die Abwégung
eingestellt werden durch die Gemeinde.

Zu 59.

In den Punkten der Begriindung 4.1 und 4.2 handelt es sich nicht um Behauptungen
sondern um die Darstellung aus den ubergeordneten Zielplanungen fiir die Gemeinde Bad
Kleinen. Der Punkt 4.4 der Begriindung bezieht sich auf Aussagen des gutachterlichen
Landschaftsrahmenplans.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die derzeit vorhandene Kanalisation ist fur die zusatzliche Belastung durch den
Betrieb insbesondere der Veranstaltungshalle nicht ausgelegt. Der Standort scheint
auf Grund der Bodengegebenheiten sowie der Infrastruktur nicht den Anforderungen
eines intensiv genutzten Neubaus zu entsprechen. Allerdings beabsichtigt die
Gemeinde nach bewusster und gewolliter Beschadigung des Uferweges, diesen auf
Kosten der Anwohner zu sanieren. Zur Reduzierung des eigenen Anteils sollen vom
Zweckverband neue Leitungen verlegt werden.

7. Fehlende Beriicksichtigung von Standortalternativen

Falsch ist die Behauptung unter Punkt 6 der Begriindung, mit dem Bebauungsplan
wirde der Inanspruchnahme bisher unbebauter Fldchen entgegengewirkt. Zum
einen besteht berhaupt kein Bedarf fur die Inanspruchnahme von Flachen und zum
anderen sind in der Gemeinde weitere Brachflachen ausreichend vorhanden, welche
in Anspruch genommen werden kénnen.

Von der Gemeinde wurden sich aufdrangende Alternativstandorte tberhaupt nicht
untersucht. Es ist bei einer ordnungsgemaRen Planung zu erwarten, dass (berhaupt
belastbare Kriterien fur die Auswahl eines geeigneten Standortes einer
Veranstaltungshalle mit einem Einzugsbereich, der im Schwerpunkt das Ortszentrum
umfasst, festgelegt werden. Mdgliche Standortalternativen fur die geplanten Anlagen
wurden Uberhaupt nicht gesucht. Es existieren in der Gemeinde mehrere geeignete
Flachen - auch Brachland - mit weitaus besserer logistischer und
verkehrstechnischer Anbindung als dies fiir das vorliegend beplante Gebiet der Fall
ist, unter anderem mit Bushaltestellen und vorhandenen Parkplatzen. Hieraus ergibt
sich, dass alternative Standorte von der Gemeinde Uberhaupt nicht untersucht
wurden, was wiederum auch einen VerstoR gegen das Abwagungsgebot des §1
Abs. 7 BauGB darstellt. Eine differenzierte Prufung vorhandener Alternativilachen
erfolgte nachweislich nicht, so dass als Ergebnis der fehlerhaften Standortauswahl
nur das schon favorisierte gemeindeeigene Muhlengelénde verblieben ist. Vorteile
maglicher Standortalternativen gegeniber der Planung wurden Uberhaupt nicht
untersucht. Es gibt in der Gemeinde jedoch zahireiche weitere Alternativstandorte mit
gutem Eignungsprofil.

Die mangeinde Alternativenpriifung ist offensichtlich auch darauf zuriickzufiihren,
dass das wesentliche ,Planungsziel* offensichtlich darin besteht, das — unter falschen
Angaben gegenuber der Kommunalaufsicht — von der Gemeinde erworbene
Muhlengelédnde méglichst gewinnbringend fiir die Gemeinde zu verwerten. Fir eine
Planrechtfertigung bzw. ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes reicht
dies selbstverstandlich nicht aus.

Der hier gewahite Standort fir den Neubau einer Veranstaltungshalle auf dem
Muhlengelénde  scheidet aus mehreren Grinden aus. Es bestehen
Gesundheitsgefahren, weil mit der raumlichen Nahe zur Bahnoberleitung und den
Mobilfunk-Sendeanlagen  Risiken fur die Bewohner sowie Nutzer nicht
ausgeschlossen werden konnen. Die Verwirklichung des Planes wirrde erhebliche
Eingriffe in den Lebensraum artengeschitzter Tiere bewirken, die durch
KompensationsmaRnahmen nicht ausgeglichen werden. Die Anordnung einer
Veranstaltungshalle mit einem Einzugsbereich aus den umliegenden Gemeinden, die
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Zu 60.
In Punkt 12 der Begriindung sind die Belange der Ver- und Entsorgung behandelt. Die

Neuverlegung von Trinkwasser-, Schmutzwasser- und Niederschlagswasserleitung_en ist
mit dem Zweckverband Wismar, dem technischen Planer und der Gemeinde abgestimmt.
Die Planungen dazu sind beauftragt.

Zu 61.

Der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt auf die
Wiedernutzbarmachung von Flachen ab — hier der brachgefallenen Flache des ehemaligen
denkmalgeschitzten Mihlengeléndes. Ziel ist es, die denkmalgeschitzte Bausubstanz zu
erhalten und wieder einer Nutzung zuzufilhren sowie bauliche Erweiterungen zuzulassen.
Aus dieser Sicht ist eine Untersuchung von Standortalternativen bei einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen nicht zielfiihrend.

Zu 62.
Der Bau einer Veranstaltungshalle ist nicht Planungsziel der Gemeinde, so dass die darauf

gerichteten Anregungen nicht in die Abwégung eingestellt werden durch die Gemeinde.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.

diese ausschlieRlich mit Kraftfahrzeugen aufsuchen, an einer StraRe, die eine
Sackgasse darstellt und an einem Wohngebiet entlang verlauft, fuhrt zu unnétigen
und vermeidbaren Verkehrsgefahren und L&armimmissionen fur die Wohnanlieger.

oo

Zu 63. N
Im Gebiet der Gemeinde gibt es zahlreiche unbebaute, brachliegende, verfugbare Sofern die Gemeinde den Bau einer Veranstaltungshalle plant, wird sie die aus Sicht der | Nicht zu beriicksichtigen.
und fur die geplanten Anlagen geeignetere Grundstucksflachen, so dass der Zugriff Einwender zahlreichen, unbebauten, brachliegenden verfiigbaren ~ Grundstiicke

auf das bisher zum Teil unbebaute, ehemalige Muhlengeldnde nicht gerechtfertigt ist 63 ] L N X . r Gemeinde innerhalb
(Gebot des sparsamen Umgangs mit Boden). Es sind ausreichend Freiflachen im diesbezlglich prufen. Der Bau einer Veranstaltungshalle ist von der Geme

Innenbereich der Gemeinde vorhanden, so dass keine Flachen im AuRenbereich und des Gebietes des B-Planes Nr. 23 nicht geplant.
auch nicht in der vorliegenden AuBenbereichsinsel in Anspruch genommen werden
mussten.

8. Fehlende Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung Zu 64. i . i . P
anzupassen. Auch dies ist vorliegend nicht der Fall. In der Begriindung wurde bereits dargelegt, dass die Planung den Zielen der | Nicht zur beriicksichtigen.
Der Bebauungsplan fuhrt zu einem unnétigen Bodenverbrauch in der freien Raumordnung und Landesplanung entspricht. Die landesplanerische Stellungnahme vom

Landschatft, hier einer AuRenbereichsinsel. Bebauungspléne sollen insbesondere im 17.03.2014 stellt keine fehlende Anpassung an die Ziele und Grundsatze fest.

Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsicherung und den Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Infrastrukturausbau zu einer geordneten und nachhaltigen Raum- und strukturellen
Entwicklung beitragen.
Es werden mit der vorliegenden Planung jedoch keine gute ErschlieRung und keine 6(1
Versorgung in den vom Bebauungsplan beriihrten Raumen, vor allem keine | '
strukturellen Entwicklungsimpulse hervorgerufen. l
Einem praventiven Ansatz beim Bodenverbrauch wird nicht Rechnung getragen, weil '

|

wichtige Ausgleichsflachen nicht erhalten, sondern willkirliche und ungeordnete
Flachenzerschneidungen und unnétiger Bodenverbrauch in der freien Landschaft
herbeigeflhrt werden. Die Landschaft wird durch die geplante Bebauung unnétig
zersiedelt. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig vorhandene Potentiale in den Siedlungsgebieten genutzt werden und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewandt werden. Die |
Versiegelung von Freiflaichen ist méglichst gering zu halten. Dem wird die
vorliegende Planung nicht gerecht. Der Gemeinde stehen auRerhalb des naturnahen |
Raumes am Schweriner See ausreichend innerértiiche Flachen fur Bauvorhaben zur
Verfugung.

9. Fehlende Beriicksichtigung von Planungsleitlinien und
Optimierungsgeboten

. " e v gy Zu 65.
Die Planung tragt den Planungsleitiinien und Optimierungsgeboten des § 1 Abs. 5 - . . . : P : S lecinhti
und Abs. 6 BauGB nicht ausreichend Rechnung. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen | Die  Gemeinde vertritt die Auffassung, dass die Planungsleitlinien urgjd Nicht zu berlicksichtigen.
die Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der | 6 g Optimierungsgebote in dem vorllggenden _Entwur_f beachtet _wurqllen: Eine gbschhef&en e
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu Beurteilung durch die Einwender ist derzeit gar nicht objektiv mdglich, da im Verfahren
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB abwégungsrelevante Sachverhalte noch
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. In § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der vorgetragen wurden.

Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigende Aspekte aufgefiihrt. [

13
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsleitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht in ausreichender
Weise berlicksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur unzureichend
Eingang in die Abwagung gefunden haben.

Die Auswirkungen der Planung werden fehlerhaft als ,wenig erheblich* eingestuft.
Vellig verkannt werden der Verlust an Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von
Teillebensraumen, die Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fiir die erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner auf Grund der Larm- und Schadstoffbelastung. Die
unterlassene Berlcksichtigung von abwagungserheblichen Belangen zwingt zu einer
anderen Bewertung der gesamten Planung.

10. Fehlende nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

So wird die Bauleitplanung nicht nur nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sondern auch
nach MaRgabe des § 1a BauGB auf das Ziel der Sicherung der nattrlichen
Lebensgrundlage verpflichtet. Danach sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte = Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Das Optimierungsgebot zur Vermeidung und Minimierung des
planungsbedingten Eingriffs in Natur, Landschaftsbild und Klieinklima (§ 1a Abs. 2
Ziff. 2 BauGB) ist bei dem Vergleich geeigneter Standortalternativen zu beachten.
Das gleiche ,planerische” Ziel lieRe sich erreichen, wenn bei der jetzigen Sport- und
Mehrzweckhalle im Ortszentrum der Schallschutz nachgeristet wird, anstatt eine
zweite Veranstaltungshalle zu errichten.

11. Fehlender Schutz des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Anlagen erheblich beeintrachtigt. Die
Bebauung am Uferweg besteht aus ein- bis zweigeschossigen, in der Regel
freistehenden Einfamilienhdusern, teilweise kleinen Reihenhausern, die mit Géarten
umgeben sind. Die Wohnbebauung ist vor allem durch geringe Bauhéhen und eine
aufgelockerte Bebauung sowie eine starke Durchgriinung gepréagt. Die Geb&dude im
.Ml 2 Verwaltungsgeb&ude" passen sich in diese Bebauung ein.

Insbesondere aber die geplante Veranstaltungshalle ist vom Baukérpern her von
wesentlich groRerer Dimension (20 x 45 x 8 m). Eine vertragliche und
winschenswerte Einfagung ist mit einer Veranstaltungshalle dieser Dimension nicht
in erforderlichem MaRe gegeben. Dieses Bauvolumen direkt an der Strale sprengt
jeden MaRstab der angrenzenden Wohnbebauung. Diese Bebauung ist ohne
Vergleich in der Nachbarschaft. Von einer Einordnung in die Baustruktur des
Gebietes — auch in die der denkmalgeschitzten Industriebauten — kann keine Rede
sein. Die vorhandenen groRen Geb&ude im Plangebiet befinden sich einer Baulinie
weit hinter der geplanten Halle. Das geplante Bauvolumen der Veranstaltungshalle
hat zweifellos erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild, wobei hier
wesentliche Blickbeziehungen eine herausragende Rolle spielen. In Bezug auf die
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Zu 66.

Die Darlegung der allgemeinen Aufgaben der Bauleitplanung wird zu Kenntnis
genommen. Insbesondere wird die Gemeinde hier dem Grundsatz geméal § la Abs. 2
BauGB, wie hier bereits aufgefiihrt, gerecht. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind die Anforderungen des Gesetzgebers zu
beachten.

Zu 67.
Die vorgetragenen Belange beziehen sich nicht auf die Planinhalte und werden somit
nicht beriicksichtigt.

Zu 68.
Die Beschreibung der Bestandsbebauung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 69.

Der Bau einer Veranstaltungshalle ist hier nicht beabsichtigt, sondern es sind Nutzungen
in diesem Baufenster mdglich, die nach der Art der baulichen Nutzung in einem
Mischgebiet zuldssig waren. Es handelt sich hier um den Bereich des Mischgebietes, der
gemaR gutachterlicher Beurteilung am weitesten entfernt von der Bahntrasse liegt. Aus
diesem Grund wurde das Baufenster auch dort vorgesehen. Ebenso kann die Fassung der
Raumkante an dieser Stelle durch Bebauung erfolgen. Das Baufenster orientiert sich nicht
an der MaRstabigkeit der Bebauung am Uferweg, sondern an seiner unmittelbaren
Umgebung auf dem Mihlengeldnde. Dies schlie8t die Realisierung einer kleinteiligen
Bebauung jedoch nicht aus. Das Baufenster bleibt hinter der dominanten
denkmalgeschitzten Bebauung des Mihlengeldndes zuriick. Mit der Denkmalbehdrde

besteht Konsens zu diesen Planungsabsichten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsleitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht in ausreichender
Weise berlcksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur unzureichend
Eingang in die Abwagung gefunden haben.

Die Auswirkungen der Planung werden fehlerhaft als ,wenig erheblich* eingestuft.
Vellig verkannt werden der Verlust an Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von
Teillebensraumen, die Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fiir die erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner auf Grund der Larm- und Schadstoffbelastung. Die
unterlassene Berlcksichtigung von abwagungserheblichen Belangen zwingt zu einer
anderen Bewertung der gesamten Planung.

10. Fehlende nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

So wird die Bauleitplanung nicht nur nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sondern auch
nach MaRgabe des § 1a BauGB auf das Ziel der Sicherung der nattrlichen
Lebensgrundlage verpflichtet. Danach sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte = Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Das Optimierungsgebot zur Vermeidung und Minimierung des
planungsbedingten Eingriffs in Natur, Landschaftsbild und Klieinklima (§ 1a Abs. 2
Ziff. 2 BauGB) ist bei dem Vergleich geeigneter Standortalternativen zu beachten.
Das gleiche ,planerische” Ziel lieRe sich erreichen, wenn bei der jetzigen Sport- und
Mehrzweckhalle im Ortszentrum der Schallschutz nachgeristet wird, anstatt eine
zweite Veranstaltungshalle zu errichten.

11. Fehlender Schutz des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Anlagen erheblich beeintrachtigt. Die
Bebauung am Uferweg besteht aus ein- bis zweigeschossigen, in der Regel
freistehenden Einfamilienhdusern, teilweise kleinen Reihenhausern, die mit Géarten
umgeben sind. Die Wohnbebauung ist vor allem durch geringe Bauhéhen und eine
aufgelockerte Bebauung sowie eine starke Durchgriinung gepréagt. Die Geb&dude im
.Ml 2 Verwaltungsgeb&ude" passen sich in diese Bebauung ein.

Insbesondere aber die geplante Veranstaltungshalle ist vom Baukérpern her von
wesentlich groRerer Dimension (20 x 45 x 8 m). Eine vertragliche und
winschenswerte Einfagung ist mit einer Veranstaltungshalle dieser Dimension nicht
in erforderlichem MaRe gegeben. Dieses Bauvolumen direkt an der Strale sprengt
jeden MaRstab der angrenzenden Wohnbebauung. Diese Bebauung ist ohne
Vergleich in der Nachbarschaft. Von einer Einordnung in die Baustruktur des
Gebietes — auch in die der denkmalgeschitzten Industriebauten — kann keine Rede
sein. Die vorhandenen groRen Gebaude im Plangebiet befinden sich einer Baulinie
weit hinter der geplanten Halle. Das geplante Bauvolumen der Veranstaltungshalle
hat zweifellos erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild, wobei hier
wesentliche Blickbeziehungen eine herausragende Rolle spielen. In Bezug auf die
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Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung nochmals mit der GroRe des
Baufensters im Gebiet MI 3 beschaftigt. Es wurde die Variante geprift anstelle eines
Baufensters drei kleinere Baufenster in den AbmaRen 20 m x 15 m festzusetzen. Die
Gemeinde vertritt die Auffassung, dass mit dieser Variante die Variabilitat von
Bebauungsmdglichkeiten deutlich eingeschrankt wird und verzichtet auf die Festsetzung
von drei kleinen Baufenstern.

Es wurde als weitere Variante geprift, die Bauldngen der Baukorper tiber die Bauweise zu
beschrénken. Beispielsweise mit der Festsetzung, dass Baukorper mit Bauldngen von
max. 20 m in der offenen Bauweise zuléssig sind. Auch hier sieht die Gemeinde noch eine
Einschrénkung der Variabilitdt von Bebauungsmdglichkeiten als gegeben an. Die
Gemeinde mdchte an der GréRe des Baufensters festhalten auch unter dem Gesichtspunkt,
dass tatséchlich das Baufenster ausgeschopft werden kann. Sie beabsichtigt als
Grundstiickeigentimer Uber vertragliche Regelungen Einfluss auf die Umsetzung einer
kleinteiligen Bebauung und eine Gliederung der Baukdrper zu nehmen. Mit der
vorliegenden Angebotsplanung sollen nicht von vornherein Einschrénkungen hinsichtlich
des Baufensters getroffen werden. Mit der Festsetzung der Zweigeschossigkeit als nicht
zwingend wird die befiirchtete Dominanz des Baukdrpers weiter verringert.

Die Gemeinde hat die Aufnahme von zusétzlichen gestalterischen Festsetzungen zur
Gliederung der Baukdrper im Gebiet M1 3 gepriift und trifft unter Il — Ortliche
Bauvorschriften Uber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen unter Ziffer 2.3 Fassaden
folgende zusétzliche Festsetzung:

,Die Fassade fiir Hauptgebdude im Gebiet MI 3 ist horizontal und vertikal zu gliedern.
Die horizontale Gliederung ist insbesondere zwischen Erd- und Obergeschoss durch
Materialwechsel oder horizontale B&nderung mit maximaler Breite von 0,50 m
vorzusehen. Die vertikale Gliederung ist in einem maximalen Abstand von 15 m in der
Art wie flr die horizontale Gliederung vorzusehen.*

Die Gemeinde stellt die Interessen des Gemeinwohls, den Erhalt der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz und die Wiedernutzbarmachung des denkmalgeschiitzten Geléndes vor die
Belange der Privaten, insbesondere unter der Unbegriindetheit der Vermutung der
Realisierung einer zweiten Veranstaltungshalle — eine Veranstaltungshalle ist nicht
Planungsziel. Die gemeinwohlvertragliche Entwicklung des denkmalgeschiitzten
Mihlengeb&udes und die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes — ungenutzte
Flachen mit denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen - stehen hier im Vordergrund.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich jedoch, dass die Planungsleitlinien und
Optimierungsgebote im Rahmen der Bauleitplanung nicht bzw. nicht in ausreichender
Weise berlicksichtigt worden sind und damit auch nicht bzw. nur unzureichend
Eingang in die Abwagung gefunden haben.

Die Auswirkungen der Planung werden fehlerhaft als ,wenig erheblich* eingestuft.
Vellig verkannt werden der Verlust an Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von
Teillebensraumen, die Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fur die erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner auf Grund der Larm- und Schadstoffbelastung. Die
unterlassene Berlcksichtigung von abwagungserheblichen Belangen zwingt zu einer
anderen Bewertung der gesamten Planung.

10. Fehlende nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

So wird die Bauleitplanung nicht nur nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sondern auch
nach MaRgabe des § 1a BauGB auf das Ziel der Sicherung der nattrlichen
Lebensgrundlage verpflichtet. Danach sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte = Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Das Optimierungsgebot zur Vermeidung und Minimierung des
planungsbedingten Eingriffs in Natur, Landschaftsbild und Klieinklima (§ 1a Abs. 2
Ziff. 2 BauGB) ist bei dem Vergleich geeigneter Standortalternativen zu beachten.
Das gleiche ,planerische” Ziel lieRe sich erreichen, wenn bei der jetzigen Sport- und
Mehrzweckhalle im Ortszentrum der Schallschutz nachgeristet wird, anstatt eine
zweite Veranstaltungshalle zu errichten.

11. Fehlender Schutz des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Anlagen erheblich beeintrachtigt. Die
Bebauung am Uferweg besteht aus ein- bis zweigeschossigen, in der Regel
freistehenden Einfamilienhdusern, teilweise kleinen Reihenhausern, die mit Géarten
umgeben sind. Die Wohnbebauung ist vor allem durch geringe Bauhéhen und eine
aufgelockerte Bebauung sowie eine starke Durchgriinung gepréagt. Die Geb&dude im
.Ml 2 Verwaltungsgebdude” passen sich in diese Bebauung ein.

Insbesondere aber die geplante Veranstaltungshalle ist vom Baukérpern her von
wesentlich groRerer Dimension (20 x 45 x 8 m). Eine vertragliche und
winschenswerte Einfagung ist mit einer Veranstaltungshalle dieser Dimension nicht
in erforderlichem MaRe gegeben. Dieses Bauvolumen direkt an der Strale sprengt
jeden MaRstab der angrenzenden Wohnbebauung. Diese Bebauung ist ohne
Vergleich in der Nachbarschaft. Von einer Einordnung in die Baustruktur des
Gebietes — auch in die der denkmalgeschitzten Industriebauten — kann keine Rede
sein. Die vorhandenen groRen Geb&ude im Plangebiet befinden sich einer Baulinie
weit hinter der geplanten Halle. Das geplante Bauvolumen der Veranstaltungshalle
hat zweifellos erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild, wobei hier
wesentliche Blickbeziehungen eine herausragende Rolle spielen. In Bezug auf die
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Zu 70.

Die vorhandenen Geb&ude befinden sich nicht in einer Baulinie, dies wurde von den
Einwendern verkannt, sondern in unterschiedlicher Stellung auf dem denkmalgeschitzten
Gelé&nde. Richtig ist jedoch, die vorhandene Bebauung befindet sich hinter dem
Baufenster des Gebiets MI 3. Das Bauvolumen der geplanten Bebauung hat unter
Beachtung der dominanten vorhandenen Bausubstanz unerhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Welche wesentlichen Blickbeziehungen eine herausragende Rolle fir die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes spielen, ist fiir die Gemeinde nicht erkennbar. Der
Uferweg ist gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung, das Miihlengelénde ist gepragt
durch die dominierende denkmalgeschiitzte Bebauung. Eine Ergéanzung der Bebauung
steht den Belangen der Denkmalpflege unter Beriicksichtigung des Ensembleschutzes
nicht entgegen. Eine Uberdimensionierung des Baufensters ist nicht erkennbar.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

benachbarte Wohnbebauung und die urspriingliche Industriebebauung ist die
Veranstaltungshalle maRstablich tberdimensioniert. Véllig offen ist auch, ob der
Baukdrper eine gestalterische Anpassung an die Landschaft erfahrt — z. B. durch die
Verwendung natirlicher Materialien und Farben — oder ob letztendlich ein
Gebaudekomplex mit unnattrlichen Elementen, wie z. B. groRen Glasflachen,
glanzenden Metallverkleidungen, einer kraftigen bunten Farbgebung oder dhnlichem
die Bebauung zusétzlich aus dem Umfeld hervorheben. Eine solche Wirkung kann
auch durch eine spektakuldre Formgebung hervorgerufen werden. Wie bereits
ausgefuhrt finden sich unter unter Punkt 7. der neuen Begriindung (Planungsziele)
zum Hallenneubau im ,MI 3" findet nur zwei nichts sagende Satze. Unter dem Punkt
8.3 der Begriindung erfolgen keinerlei Vorgaben zur Bauweise, obwoh! dies hier
erforderlich wére, da ein gewaltiger Neubau innerhalb eines Denkmalensembles und
unmittelbar an der Strale errichtet werden soll. In Anbetracht der Bedeutung des
Muhlengelédndes in unmittelbarer Ndhe zum Schweriner See ist es erforderlich, dass
im Bebauungsplan weitere Vorgaben zum Schutz des Landschaftsbildes erfolgen.
Ebenso sind Vorgaben zu fordern, in welcher Art und Weise eine Einbindung in das
Landschaftsbild erfolgen soll. Es muss von erheblichen Stérungen des
Landschaftsbildes ausgegangen werden. Eine Einschétzung ist frithestens nach
Vorlage des Hochbauentwurfs méglich. Die Landschaftsbildstérungen bedirfen des
nicht berticksichtigten Ausgleichs.

Das Gleiche gilt fur die beabsichtigte Gestaltung des Beton-Silogebaudes. Nach den
Planungen der Gemeinde soll auf einer Fassadeseite des Silogebdudes eine
Photovoltaik-Anlage durch volistandige Beplankung mit reflektieren Solarmodulen
entstehen. Auch ein nur von einer Seite verspiegelter Turm von 38 m Héhe fihrt zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Es wirde sich um einen
unvergleichlichen und einzigartigen Fremdkérper am Schweriner See handeln, der
jede gestalterische Anpassung an die Landschaft vermissen lasst. Es durfte
unstreitig sein, dass die Montage von Photovoltaik-Anlagen dieser Dimension die
aulere Gestaltung eines Gebaudes stark verandert Es wurde unterlassen, die
Reflexionen und Blendwirkungen der Photovoltaik-Anlagen auf das bestehende
Wohngebiet und den StraBenverkehr zu untersuchen. So muss bei Errichtung von
groRflachigen Photovoltaik-Anlagen im Einzelfall geprtft werden, fir welchen
Zeitraum im Tagesverlauf Reflexionen auftreten und mit welcher Haufigkeit im
Jahresverlauf. Fur die Verkehrssicherheit ist entscheidend, dass Verkehrsteilnehmer
zu keinem Zeitpunkt durch zu groRe Leuchtdichtekontraste im Blickfeld beim
Erkennen von potentiellen Gefahren im Verkehrsraum behindert werden kénnen. Im
Rahmen der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zwingend vorgeschriebenen Abwagung von
offentlichen und privaten Belangen sind auch Lichtreflexionen als Immissionen zu
betrachten und zu bewerten. Es ist zu bericksichtigen, unter welchen Umsténden
reflektiertes Sonnenlicht im Wohnbereich als Beléstigung einzustufen ist und ob bzw.
gegebenenfalls ab welcher Intensitat oder Dauer eine Belédstigung unzumutbar ist.

12. Fehlende Beriicksichtigung der Ldrm- und Schadstoffbelastung

a. Kraftfahrzeugverkehr

Bauleitplane sollen eine menschenwirdige Umwelt sichern, was vorliegend nicht
berlicksichtigt wurde. Falsch ist die Behauptung unter Punkt 6 der Begriindung, mit
der Umsetzung des Vorhabens sei nur eine geringfiigige Mehrnutzung zu erwarten.
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Zu71.

Die Gemeinde hat sich mit gestalterischen Festsetzungen fiir die Bebauung im Gebiet
beschéaftigt. Den Verzicht auf gesonderte gestalterische Festsetzungen im Gebiet Ml 3
begriindet die Gemeinde mit dem vorhandenen Ensembleschutz des Muhlengel&ndes, da
Verdnderungen an Denkmalen und deren Umgebung der Genehmigung der
Denkmalbehorde bedirfen. Die Gemeinde sieht durch die Anforderungen aus
denkmalpflegerischer Sicht die gestalterischen Anforderungen als hinreichend begriindet.
Zusétzlich ist zu beachten, dass sich der Bereich des Mihlengelandes deutlich von der
sonstigen stadtebaulichen Struktur und Bebauung am Uferweg abhebt. Die Gemeinde
geht davon aus, dass unter Wahrung denkmalpflegerischer Belange eine Vereinbarkeit mit
der vorhandenen Wohnbebauung in der Umgebung erreicht werden kann. Durch die
Einbeziehung der Denkmalpflege in die Gestaltung sient die Gemeinde die
Anforderungen als beachtet an. Weitergehende Festsetzungen werden aus Sicht der
Gemeinde nicht getroffen und somit nicht beriicksichtigt.

Zu72.

Die Festsetzung eines Mischgebietes regelt eindeutig und abschlieRend welche Arten der
baulichen Nutzungen zul&ssig sind. Dariber hinaus hat die Gemeinde aus stéddtebaulichen
Griinden die ansonsten allgemein zul&ssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten sowie die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten
ausgeschlossen. Die Gemeinde hat mit der Festsetzung eines Mischgebietes die
tatsachlich beabsichtigte Nutzung offen gelegt. Eine Abschrift des § 6 der
Baunutzungsverordnung in die Planbegriindung sah die Gemeinde bisher nicht als
erforderlich an, hat jedoch nunmehr erkannt, dass dies zur besseren Verstandlichkeit
beitrégt und wird die Begriindung Text Teil-B diesbeziiglich ergénzen.

Zu 73.

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung fiir das Gebiet M1 3 als
offene Bauweise rechtseindeutig festgesetzt. Die Begriindung enthélt ebenso diese
Aussage.

Zu 74,

Sofern von der denkmalgeschitzten Bebauung keine Beeintrachtigung auf das
Landschaftsbild ausgeht, und dies wird von den Einwendern nicht bezweifelt, kann von
der geplanten zuséatzlichen Bebauung auch keine Beeintrachtigung auf die Landschaft
ausgehen, da die Hohenentwicklung auf maximal 8,00 m bei einer nunmehr festgesetzten
Zweigeschossigkeit beschrankt ist. Die Ausschdpfung der Baugrenzen ist nicht zwingend
erforderlich, ware aber rechtlich und tatsachlich méglich. Dies hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftshild, sondern passt sich der vorhandenen Bebauung
nordlich des Uferweges an, insbesondere steht es nicht im Widerspruch zu dem
errichteten Baukorper der Sportboot- und Service-Station.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. | Stellungnahme von/vom
Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

benachbarte Wohnbebauung und die urspriingliche Industriebebauung ist die
Veranstaltungshalle maBstablich tberdimensioniert. Véllig offen ist auch, ob der
Baukdrper eine gestalterische Anpassung an die Landschaft erfahrt — z. B. durch die
Verwendung natlrlicher Materialien und Farben — oder ob letztendlich ein
Gebaudekomplex mit unnatUrlichen Elementen, wie z. B. groRen Glasflachen,
glanzenden Metallverkleidungen, einer kréftigen bunten Farbgebung oder &hnlichem
die Bebauung zusétzlich aus dem Umfeld hervorheben. Eine solche Wirkung kann
auch durch eine spektakuldre Formgebung hervorgerufen werden. Wie bereits
ausgefuhrt finden sich unter unter Punkt 7. der neuen Begriindung (Planungsziele)
zum Hallenneubau im ,MI 3“ findet nur zwei nichts sagende Satze. Unter dem Punkt
8.3 der Begriindung erfolgen keinerlei Vorgaben zur Bauweise, obwohl dies hier
erforderlich wére, da ein gewaltiger Neubau innerhalb eines Denkmalensembles und
unmittelbar an der Strale errichtet werden soll. In Anbetracht der Bedeutung des
Muhlengeléndes in unmittelbarer Nahe zum Schweriner See ist es erforderlich, dass
im Bebauungsplan weitere Vorgaben zum Schutz des Landschaftsbildes erfolgen.
Ebenso sind Vorgaben zu fordern, in welcher Art und Weise eine Einbindung in das
Landschaftsbild erfolgen soll. Es muss von erheblichen Stérungen des
Landschaftsbildes ausgegangen werden. Eine Einschatzung ist frithestens nach
Vorlage des Hochbauentwurfs méglich. Die Landschaftsbildstérungen bedirfen des
nicht berlicksichtigten Ausgleichs.

Das Gleiche gilt fur die beabsichtigte Gestaltung des Beton-Silogebaudes. Nach den
Planungen der Gemeinde soll auf einer Fassadeseite des Silogebdudes eine
Photovoltaik-Anlage durch vollstdndige Beplankung mit reflektieren Solarmodulen
entstehen. Auch ein nur von einer Seite verspiegelter Turm von 38 m Héhe fuhrt zu
einer erheblichen Beeinfrachtigung des Landschaftsbildes. Es wirde sich um einen
unvergleichlichen und einzigartigen Fremdkorper am Schweriner See handeln, der
jede gestalterische Anpassung an die Landschaft vermissen lasst. Es durfte
unstreitig sein, dass die Montage von Photovoltaik-Anlagen dieser Dimension die
dulere Gestaltung eines Gebaudes stark veradndert Es wurde unterlassen, die
Reflexionen und Blendwirkungen der Photovoltaik-Anlagen auf das bestehende
Wohngebiet und den Straenverkehr zu untersuchen. So muss bei Errichtung von
groRflachigen Photovoltaik-Anlagen im Einzelfall geprft werden, fir welchen
Zeitraum im Tagesverlauf Reflexionen aufreten und mit welcher Haufigkeit im
Jahresverlauf. Fur die Verkehrssicherheit ist entscheidend, dass Verkehrsteilnehmer
zu keinem Zeitpunkt durch zu groRe Leuchtdichtekontraste im Blickfeld beim
Erkennen von potentiellen Gefahren im Verkehrsraum behindert werden kénnen. Im
Rahmen der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zwingend vorgeschriebenen Abwagung von
offentlichen und privaten Belangen sind auch Lichtrefiexionen als Immissionen zu
betrachten und zu bewerten. Es ist zu beriicksichtigen, unter welchen Umstinden
reflektiertes Sonnenlicht im Wohnbereich als Beléstigung einzustufen ist und ob bzw.
gegebenenfalls ab welcher Intensitat oder Dauer eine Beléstigung unzumutbar ist.

12. Fehlende Beriicksichtigung der Larm- und Schadstoffbelastung

a. Kraftfahrzeugverkehr

Bauleitplane sollen eine menschenwurdige Umwelt sichern, was vorliegend nicht
berlicksichtigt wurde. Falsch ist die Behauptung unter Punkt 6 der Begriindung, mit
der Umsetzung des Vorhabens sei nur eine geringfiigige Mehrnutzung zu erwarten.
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Zu 75.

Photovoltaikanlagen sind in einem Mischgebiet allgemein zuléssig. Der vollstandige
Ausschluss dieser Anlagen wiirde der Férderung und Nutzung regenerativer Energien
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB entgegenstehen. Die Nutzung regenerativer Energien an
den bestehenden denkmalgeschtzten Geb&uden ist aufgrund der getroffen gestalterischen
Festsetzungen mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar. Inwiefern von den
konkreten Photovoltaikanlagen Blendwirkungen auf die vorhandene Bebauung und
insbesondere auf den Schienenverkehr sowie auf den sonstigen Fahrzeugverkehr
ausgehen, ist im konkreten Bauantragsverfahren zu prifen; ggf. ist auf eine maximale
Ausschépfung der Maéglichkeiten fiir PV-Anlagen zu verzichten. Eine

erhebliche Beeintrachtigung der Wohnbebauung kann ausgeschlossen werden, da das
Anbringen von PV-Anlagen nur an den vom Uferweg abgewandten Wandflachen aus
denkmalpflegerischen Griinden zuléssig ist.

Zu 76.

Die Formulierung, mit der Umsetzung des Vorhabens sei nur eine geringfiigige
Mehrnutzung zu erwarten bezieht sich nicht auf den Kraftfahrzeugverkehr. In Punkt 6 der
Begriindung heifit es: ,,Wohn-, Tourismus- und Erholungs- sowie gewerbliche Nutzungen
des SPA bestehen bereits. Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine geringfigige
Mehrnutzung erwartet. Dies bezieht sich eindeutig nicht auf den Kraftfahrzeugverkehr.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Entgegen der Behauptung unter Punkt 6 gehen von der Planung sehr wohl eine
erheblich starkere verkehrliche Frequentierung und erhebliche Beeintrachtigungen
der Wohnfunktion aus. Fehlerhaft sind die Aussagen in dem Larmschutzgutachten
der Gemeinde, die StraRenlarmimmissionen an der Bestandswohnbebauung wiirde
Uber den Orientierungswerten fur Aligemeinen Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage
und von 45 dB(A) in der Nacht liegen. Die Belastung durch die starkere verkehrliche
Frequentierung des Uferweges steht auch in keinem Zusammenhang einer
vorgeblichen Vorbelastung durch den Verkehrslarm des Schienennetzes. Allerdings
sind selbst nach dem Gutachten von dem Bauvorhaben zusatzliche
Stralenverkehrslarmimmissionen auf dem Uferweg zu erwarten. Fur die direkt an
das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist dennoch keinerlei Larmschutz,
weder durch aktive noch passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen. Derartige
MaRnahmen sollen ausschlieBlich fiir das Plangebiet durchgeftihrt werden.

Zwar kann die Beriicksichtigung einer planbedingten Zunahme von Verkehrslarm
entbehrlich sein, wenn die betroffenen Interessen nicht mehr als geringfiigig
betroffen sind. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang aber weder das zu
erwartende Verkehrsaufkommen noch eine etwa zu erwartende Zunahme des
Larmpegels konkret festgestellt und auf die Zumutbarkeit fur die betroffenen Anlieger
Uberpraft. Auf eine solche Feststellung kann aber nicht verzichtet werden. Dies ergibt
sich schon daraus, dass im Vergleich mit dem derzeitigen Zustand mit einer
Verdoppelung des Fahrzeugaufkommens zu rechnen ist

Die Zunahme des Verkehrs zum geplanten Standort am Uferweg sowie der Verkehr
im Zusammenhang mit weiteren Planungen der Gemeinde verursacht erhebliche
Gefahren fir die Gesundheit sowie die Sicherheit, insbesondere von Kindern und
alteren Menschen auf dem zur ErschlieBung mit zusétzlichem Kraftfahrzeugverkehr
belasteten Uferweg.

Es ist keine ErschlieBung des Plangebietes und insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den offentlichen Personennahverkehr gegeben. Es fehlit
an einer fuBlaufigen Entfernung zu Knotenpunkten des - 6ffentlichen
Personennahverkehrs. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem individuellen Pkw-
Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung verbunden ist. Damit
entsteht in dem Wohngebiet am Uferweg eine erhebliche Steigerung des
Kraftfahrzeugverkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-Zone
erforderlich. Der durch das Vorhaben hervorgerufene Kraftfahrzeugverkehr in der
Sackgasse Uferweg wird fehlerhaft Giberhaupt nicht berticksichtigt.

Ebenfalls mit Bedacht nicht beriicksichtigt wird, dass weitere Planungen der
Gemeinde ebenfalls zu einer starken Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs fihren
und flhren werden. Diese Planungen werden zum Teil zwar in der Begriindung
genannt, deren Auswirkungen allerdings fehlerhaft nicht einbezogen.

Bereits die bisherigen Planungen und Bauvorhaben der Gemeinde fiir die Sackgasse
Uferweg wie:

- die Hotelanlagen an der Badewiese (Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweg),

- ein gewerblicher Werftbetrieb (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und
Servicestation), welcher an das Planungsgebiet angrenzt,

- eine starke Erweiterung der Steganlagen am Ufer des Schweriner Sees und
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Zu 7.

Unter Punkt 6 in der Begriindung wird dargestellt, dass mit der geplanten Bebauung eine
starkere verkehrliche Frequentierung verbunden ist, die nicht als erhebliche
Beeintrachtigung eingeschatzt wird. Hierzu sind jedoch die gutachterlichen
Empfehlungen zum Verkehrsl&rm zu beriicksichtigen. Die Darlegung, warum von der
Planung ,,sehr wohl eine erheblich stirke verkehrliche Frequentierung und erhebliche
Beeintrachtigung der Wohnfunktionen* ausgehen, wurde fiir die Abwédgung nicht
dargestellt. Somit geht die Gemeinde von einer Verdoppelung des Verkehrsaufkommens
aus.

Zu 78.

Die Darlegungen im Gutachten erfolgen aufgrund des grob (Uberschlagig
durchschnittlichen téglichen Verkehrsaufkommens von DTV = 700 Kfz/24h. Dies erfolgt
auf der Grundlage von den geeigneten Rechenmodellen. Die derzeit ausgewiesenen
Uberschreitungen sind somit nicht fehlerhaft. Die Behauptung der Einwender, dass die
StraRenl&rmimmissionen derzeit nicht tber den Orientierungswerten eines allgemeinen
Wohngebietes liegen, hétte zur Folge, dass die Gemeinde von einer geringeren
verkehrlichen Frequentierung ausgehen kénnte. Die Gemeinde behalt ihre Annahmen bei.

Zu79.

Es ist in keiner Weise in der Begrindung und im Gutachten dargelegt, dass die
verkehrliche Frequentierung des Uferweges im Zusammenhang mit der Vorbelastung des
Gebietes durch den Schienenverkehr steht. Auch hier handelt es sich nicht um eine
vorgebliche Vorbelastung sondern um eine gutachterlich nachgewiesene Uberschreitung
der Nachtwerte an der Grenze des allgemeinen Wohngebietes um bis zu 20 dB(A) durch
den Schienenverkehr.

Zu 80.

Das Gutachten weist zusétzliche Stralenverkehrslarmimmissionen durch den zu
erwartenden Verkehr auf das Plangebiet aus und gibt auch Ldsungsvorschlédge zur
Kompensation vor, bei deren Beriicksichtigung keine zusétzlichen aktiven und passiven
SchallschutzmaBnahmen an der vorhandenen Bebauung des Uferweges erforderlich
wadren. Aktive Schallschutzmalnahmen als Wand oder Wall scheiden wohl von
vornherein aus, um keine zusétzlichen Beeintrachtigungen der Wohnbebauung
hervorzurufen. Unter Berlcksichtigung der Annahmen zur Asphaltierung der
StraBenverkehrsflache kam die Gemeinde unter Beriicksichtigung der Empfehlung des
Gutachters zu dem Ergebnis, dass SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden. Die
Gemeinde beabsichtigt nun die Strale aus Pflaster herzustellen. Die daraus resultierenden
Anforderungen werden durch die Gemeinde im zukiinftigen Genehmigungsverfahren
beachtet. Die vorgeschlagenen Léarmschutzmalnahmen im Plangebiet selbst sind
gutachterlich nachgewiesen und umzusetzen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Entgegen der Behauptung unter Punkt 6 gehen von der Planung sehr wohl eine
erheblich starkere verkehrliche Frequentierung und erhebliche Beeintrachtigungen
der Wohnfunktion aus. Fehlerhaft sind die Aussagen in dem Larmschutzgutachten
der Gemeinde, die StraRenlarmimmissionen an der Bestandswohnbebauung wiirde
Uber den Orientierungswerten fur Allgemeinen Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage
und von 45 dB(A) in der Nacht liegen. Die Belastung durch die starkere verkehrliche
Frequentierung des Uferweges steht auch in keinem Zusammenhang einer
vorgeblichen Vorbelastung durch den Verkehrslarm des Schienennetzes. Allerdings
sind selbst nach dem Gutachten von dem Bauvorhaben zusatzliche
StraBenverkehrslarmimmissionen auf dem Uferweg zu erwarten. Fiir die direkt an
das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist dennoch keinerlei Larmschutz,
weder durch aktive noch passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen. Derartige
MaRnahmen sollen ausschlielich fur das Plangebiet durchgeftihrt werden.

Zwar kann die Beriicksichtigung einer planbedingten Zunahme von Verkehrslarm
entbehrlich sein, wenn die betroffenen Interessen nicht mehr als geringfiigig
betroffen sind. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang aber weder das zu
erwartende Verkehrsaufkommen noch eine etwa zu erwartende Zunahme des
Larmpegels konkret festgestellt und auf die Zumutbarkeit fur die betroffenen Anlieger
Ubgrpraft. Auf eine solche Feststellung kann aber nicht verzichtet werden. Dies ergibt
sich schon daraus, dass im Vergleich mit dem derzeitigen Zustand mit einer
Verdoppelung des Fahrzeugaufkommens zu rechnen ist

Die Zunahme des Verkehrs zum geplanten Standort am Uferweg sowie der Verkehr
im Zusammenhang mit weiteren Planungen der Gemeinde verursacht erhebliche
Gefahren fir die Gesundheit sowie die Sicherheit, insbesondere von Kindern und
alteren Menschen auf dem zur ErschlieBung mit zusétzlichem Kraftfahrzeugverkehr
belasteten Uferweg.

Es ist keine ErschlieBung des Plangebietes und insbesondere der geplanten
Veranstaltungshalle durch den offentlichen Personennahverkehr gegeben. Es fehlit
an einer fuBlaufigen Entfernung zu Knotenpunkten des - 6ffentlichen
Personennahverkehrs. Die geplanten Anlagen sind nur mit dem individuellen Pkw-
Verkehr erreichbar, was mit einer weiteren Verkehrserzeugung verbunden ist. Damit
entsteht in dem Wohngebiet am Uferweg eine erhebliche Steigerung des
Kraftfahrzeugverkehrs. Hierbei ist die Durchquerung einer Tempo-30-Zone
erforderlich. Der durch das Vorhaben hervorgerufene Kraftfahrzeugverkehr in der
Sackgasse Uferweg wird fehlerhaft Giberhaupt nicht berticksichtigt.

Ebenfalls mit Bedacht nicht beriicksichtigt wird, dass weitere Planungen der
Gemeinde ebenfalls zu einer starken Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs fiihren
und flhren werden. Diese Planungen werden zum Teil zwar in der Begriindung
genannt, deren Auswirkungen allerdings fehlerhaft nicht einbezogen.

Bereits die bisherigen Planungen und Bauvorhaben der Gemeinde fiir die Sackgasse
Uferweg wie:

- die Hotelanlagen an der Badewiese (Bebauungsplan Nr. 22 - Uferweg),

- ein gewerblicher Werftbetrieb (Bebauungsplan Nr. 25 - Sportboot- und
Servicestation), welcher an das Planungsgebiet angrenzt,

- eine starke Erweiterung der Steganlagen am Ufer des Schweriner Sees und
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Zu 81.

Die Gemeinde hat das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die Planung mit einer
Verdoppelung des derzeitig grob tberschlagig ermittelten VVerkehrsaufkommens und die
daraus resultierenden Beurteilungspegel ermittelt. Dies wurde unter Ziffer 78 der
Stellungnahme bereits dargestellt.

Zu 82.

Die Zunahme des Verkehrs durch die Planung wurde ermittelt und gutachterlich bewertet.
Die weitere Zunahme des Verkehrs durch die weiteren Planungen der Gem_einde ist dann
in diesen konkreten Planverfahren bzw. Genehmigungsverfahren zu beurteilen.

Zu 83.
Der Bau einer Veranstaltungshalle ist nicht Planungsziel der Gemeinde, so dass die_ darauf
gerichteten Anregungen nicht in die Abwégung eingestellt werden durch die Gemeinde.

Zu 84,

Die weiteren Planungen der Gemeinde sind dann in diesen Planverfahren oder
Genehmigungsverfahren zu beurteilen und zwar dann, wenn konkrete Planungen beurteilt
werden. Die vorhandenen aufgefiihrten Planungen sind bereits beachtet worden. Die
Veranstaltungshalle ist, wie bereits mehrfach dargelegt, nicht Gegenstand der Planung.
Dies ist dartber hinaus deutlich erkennbar aus der bemessenen Flache fur Stellplatze im
Gebiet MI 3.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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- eine Slip-Anlage am Ufer des Schweriner Sees (Planentwurf Slip-Anlage
Bad Kleinen)

werden zu einer erheblichen Verkehrssteigerung und damit auch Erhéhung der
Larm- und Schadstoffbelastung fiir die Bewohner des angrenzenden Wohngebietes
fuhren. Das Gleiche gilt fur den Besucher- sowie den Ver- und Entsorgungsverkehr
fur die geplante Veranstaltungshalle.

Diese Beeintrachtigungen der Bevélkerung sind nicht mit dem ihnen tatszchlich
zukommenden Gewicht berticksichtigt worden, zumal fur die Planung fehlerhaft auf
ein Verkehrsgutachten verzichtet wurde. Insoweit weist die Planung erhebliche
Méngel auf.

Bauleitplane sollen jedoch gesunde Wohnverhaltnisse schaffen. Die nur durch den
an das Wohngebiet angrenzenden Uferweg zu erschlieBenden Anlagen verursachen
einen gesteigerten Kraftfahrzeugverkehr und damit durch eine Auswahl von
Alternativstandorten vermeidbaren Verkehrslarm. Es erfolgt eine zusétzliche
Verkehrsldarmerzeugung durch die Nutzung der geplanten Veranstaltungshalle in den
Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen. Bereits die in der
Ortsmitte vorhandene Sport- und Mehrzweckhalle war von der Gemeinde Bad
Kleinen fur Veranstaltungen konzipiert. Auf Grund von Bau- und Planungsfehlern der
Gemeinde wurde jedoch der Larmschutz mangelhaft ausgefiihrt, so dass die
urspringlich geplante Nutzung nicht erfolgen konnte.

Durch den lang anhaltenden Larmstress (Dauerldrm), der vom Kraftfahrzeugverkehr
und dem Schienenverkehr ausgeht — gekoppelt mit Larm der Veranstaltungshalle im
Rahmen von unregelmaRig stattfindenden Diskotheken und sonstigen Feierlichkeiten
in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen —, kénnen
kérperliche Reserven erschopfen und Organfunktionen eingeschrankt werden.
Verkehrslarm  gilt  daher als potentieller Risikofaktor besonders  fir
Herzkreislauferkrankungen (Bluthochdruck, Herzinfarkt). Neue Studien bestatigen,
dass eine starke  Verkehrsbelastung in  der Wohnumgebung  die
Erkrankungshaufigkeit der Anwohner erhéht. Aber auch unspezifische
Stressreaktionen sind nachgewiesen, wie Konzentrationsstérungen, Leistungsabfall,
Depression, Unterbrechung des natirlichen Schiafablaufs usw. Bei Kindern, die
chronischem L&rm ausgesetzt waren, wurden schlechtere Gedéachtnisleistungen
nachgewiesen.

Ab folgenden Dauerschallpegeln bestehen Gesundheitsrisiken:

- am Tage: Verkehrslarmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpegel ab 60 dB(A) (Dezibel) zu erwarten. Ab 40 dB(A)
sind bereits Konzentrationsstérungen méglich.

- in der Nacht: Verkehrslarmbedingte Gesundheitsrisiken sind nach heutigem
Kenntnisstand bei Dauerschallpegel ab 50 dB(A) zu erwarten. Grenzwerte in
Dorfern/Streusiedlungen sind: tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Die Grenzwerte in
Orten bzw. reinen Wohngebieten betragen: tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A)

Die in der Planung nicht berlicksichtigte bzw. nicht in die Abwédgung eingestellte
Larmimmission fuhrt zur:

17

Zu 85.

Die Gemeinde hat auf die Erstellung eines Verkehrsgutachtens fiir den Uferweg
verzichtet. Sie hat eine Verkehrszéhlung durchgefiihrt und daraus grob (berschlagig ein
durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen von DTV = 700 Kfz/24 Stunden
ermittelt. Gutachterlich wurden darauf basierend die Beurteilungspegel an der
vorhandenen Wohnbebauung ermittelt, die jedoch von den Einwendern als zu hoch
bewertet eingeschatzt wurden (vgl. Sachpunkt 78). Somit wéaren dann wohl die ermittelten
Fahrzeuge zu hoch, wenn die Einwender darlegen, dass es im Bestand zu keinen
Uberschreitungen kommt. Die Gemeinde hat fiir den Worst-Case-Fall eine Verdoppelung
des Verkehrsaufkommens als Grundlage zur Beurteilung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse angenommen und sieht dies als Beurteilungsgrundlage an. Die
Auswirkungen wurden in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigt.
Weitergehende Betrachtungen der Gemeinde haben im Rahmen der technischen Planung
des Uferweges zu erfolgen.

Zu 86.

Der Bau einer Veranstaltungshalle ist nicht Planungsziel der Gemeinde, so dass darauf
gerichtete Anregungen nicht berticksichtigt werden. Schon allein die Anzahl der
Stellplatze im Gebiet M1 3 I&sst erkennen, dass diese Nutzung dort nicht realisierbar ware;
insbesondere in Verbindung mit den getroffenen textlichen Festsetzungen I. Ziffer 5.1 und
den gestalterischen Festsetzungen Il. Ziffer 4.2 und 4.3.

Zu 87.
Die vorgetragenen Belange beziehen sich nicht auf Planinhalte und finden hier keine
Berlicksichtigung.

Zu 88.

Von den Einwendern wurde bisher die Auffassung vertreten, dass der vorhandene
Verkehrslarm — Stralenverkehr und Schienenverkehr — derzeit nicht die
Beurteilungspegel eines Allgemeinen Wohngebietes tiberschreitet und in diesen Punkten
waren auch die gutachterlichen Beurteilungen falsch. Nunmehr wird zusétzlich noch auf
Verkehrslarm einer fiktiven Veranstaltungshalle abgestellt sowie auf mégliche
Nutzungen, die im Plangebiet ohnehin unzuléssig waren. Die Gemeinde hat sich im
Verfahren mit der Bewaltigung der L&rmproblematik ausfiihrlich besché&ftigt. Die
Ergebnisse wurden von der Unteren Immissionsschutzbehdrde bewertet und bestéatigt.

Zu 89.

Die Auswirkungen von Verkehrslarm sind der Gemeinde bekannt und durch die
Realisierung der aktiven SchallschutzmaRnahmen werden die daraus resultierenden
Belastungen an der bestehenden Wohnbebauung erheblich reduziert. Die Gemeinde hat
die zu erwartenden Larmbelastungen in der Planung eingestellt, vgl. hierzu auch
Sachpunkt 85.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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- Stérung der Kommunikation (Unterhaltung usw.)

- Beeintréchtigung der Erholung, Entspannung und Ruhe nach Feierabend und
am Wochenende

- Beeintrachtigung des Schlafs

- Beeintrachtigung des Leistungsvermégens und der Gesundheit, dadurch auch
Beeintrachtigung der Arbeitsleistung

- Konzentrationsstérungen, Lernstérungen bei Kindern

- Beeintrachtigung des psychischen Wohlbefindens auf Grund l&rmbedingter
Nervositat,

- Verdrgerung usw.

Das Plangebiet l&sst sich verkehrsmé&Rig nicht erschlieBen, ohne dass sich die
hieraus resultierende Verkehrsbelastung fur den Uferweg erheblich erhéht.

Die Planung enthalt jedoch keine Aussagen zu dem fur die ErschlieRung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsverkehr. Es liegt keine Analyse hinsichtlich der
Verkehrs- und Larmbelastung vor. Es ist fehlerhaft, den Gesamtverkehr lediglich
ohne irgendeine Grundlage tberschldgig zu bewerten und erst im Nachhinein
Verkehrszéhlungen durchzufiihren, um eine Bilanzierung der Verkehrsstrome zu
ermaglichen. Dies ist bereits Aufgabe der Planung.

Ein fur den Umfang der Planung erforderliches  grundsatzliches
Gesamtverkehrskonzept fehit. Es muss eine Basis fur eine Gesamtuntersuchung mit
aktuellen  Verkehrserhebungen geschaffen werden, welche die vielfaltigen
Verkehrsteilnehmer, den Radverkehr, den Kraftfahrzeugverkehr sowie die saisonal
bedingten Schwankungen berticksichtigt

Die Auswirkungen des Zu- und Abfahrtsverkehrs auf die vorhandene Wohnbebauung
sowie gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse bleiben in der gesamten Planung
fehlerhaft vollig unbertcksichtigt. Es ist zwingend notwendig, die mit der geplanten
Bebauung verbundene, stérkere verkehrliche Frequentierung des Uferweges zu
untersuchen. Fir die Veranstaltungshalle sind jeweils mehrere hundert Besucher zu
erwarten. Die Gesamtuntersuchung zum ,zuséatzlichen Verkehr* muss sich in
ausreichendem MaRe auf alle geplanten Anlagen und begleitenden Nutzungen
beziehen sowie auch die Ubrigen selbst nach Auffassung der Gemeinde mit dem
Plangebiet in Zusammenhang stehenden ubrigen Planungen und Nutzungen
umfassen. Hier wéren beispielhaft zu nennen der Verkehr fur:

- die bestehenden Steganlagen und Bootshauser, welche uber den Uferweg und die
Strae An der Marina zugénglich sind (Bebauungsplan Nr. 17 - Ferienhausgebiet),

- die geplante dritte Steganlage,

- die geplante Slip-Anlage,

- den Werftbetrieb (Sportboot- und Servicestation),

- die Hotelanlagen an der Badewiese und

- die Badewiese selbst

Ebenso muss in die Untersuchung einflieBen, dass ein Ausbau des angrenzenden
Schienennetzes und des Bahnhofes fir Hochgeschwindigkeitsfahrten mit bis zu 160
km/h erfolgt. In der Burgerfragestunde teilten Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG
mit, dass die durchfahrenden Zuge im Bahnhofsbereich eine Geschwindigkeit von
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Zu 90.

Das Plangebiet wird von dem Uferweg erschlossen. Der Uferweg wird durch die
Gemeinde umfassend ausgebaut und erneuert. In diesem Zusammenhang erfolgt auch die
Neuverlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen. Eine Beurteilung des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens wurde durchgefiihrt und gutachterlich bewertet. Eine Bilanzierung
von Verkehrsstromen und ein grundsatzliches Gesamtverkehrskonzept fiir eine Sackgasse
sieht die Gemeinde als tiberzogene Forderung der Anwohner an.

Zu 91.

Die Gemeinde hat sich mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen fiir das Plangebiet im
Uferweg auseinandergesetzt und dies gutachterlich beurteilt. Ausfiihrungen dazu erfolgten
bereits mehrfach.

Zu 92.
Der Bau einer Veranstaltungshalle ist schon deshalb nicht realisierbar, weil bei mehreren
hundert Besuchern die zuldssigen Stellplatze im Gebiet MI 3 fehlen.

Zu 93.

Das Verkehrsaufkommen der vorhandenen Nutzungen wurde bereits bewertet. Das
zusétzliche Verkehrsaufkommen fur das Plangebiet ebenso. Weitere hier genannte
geplante Nutzungen sind in den jeweiligen konkreten Verfahren zu bewerten und zu
beurteilen. Die Gemeinde hat eine Z&hlung des Verkehrs vorgenommen. Die Zahlung des
vorhandenen Verkehrs ist die Grundlage flir zukiinftige Entscheidungen und Prognosen.
Unter Berlicksichtigung der Prognose zukiinftiger Verkehrsmengen hat die Gemeinde die
Ableitungen fiir das Plangebiet getroffen. In den zukiinftigen Genehmigungsverfahren
wird die Gemeinde jeweils gewissenhaft die Entscheidungen uberprifen.

Zu 94,

Fur die Beurteilung der Schienenverkehrslarmimmissionen erfolgte eine Neuberechnung.
Fur die Neuberechnung wurde von der Gemeinde von der Deutschen Bahn AG, Abteilung
Betrieblicher Umweltschutz (TUM 1), Schall- und Erschitterungsschutz, Biro Schwerin,
am 09.01.2014 ein digitales Schienenmodell im QSI-Transferformat mit
dreidimensionaler Gleisgeometrie und den zugehdrigen akustisch bewerteten Zugzahlen
fiir das Prognosejahr 2025 einschlieRlich der aktuell geplanten Anderung der
Schieneninfrastruktur des Bahnhofs Bad Kleinen zur Verfligung gestellt. Die Ergebnisse
wurden gutachterlich dargestellt. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, da sie
bereits Gegenstand der Planunterlagen sind.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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100 km/h erreichen werden. Auf der Distanz bis zum Plangebiet ist eine weitere
Beschleunigung moglich.

Es ist stadtebaulich notwendig, die Gesamtstruktur des Wohngebietes am Uferweg
zu erhalten. Das stddtebauliche Gesamtkonzept muss an jedem einzelnem
betroffenem Grundsttick gemessen werden. Durch die geplante Bebauung wird es zu
einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse im angrenzenden
Wohngebiet kommen.

b. Veranstaltungshalie

Falsch ist die Behauptung, mit der Umsetzung des Vorhabens sei nur eine
geringfugige Mehrnutzung zu erwarten. Es wird darauf verwiesen, dass die
Gemeinde ein Veranstaltungshalle mit einer Grundflache 20 x 45 m und einer Hohe
von 8 m plant. Der Burgermeister erklarte mundlich, dass es in Bezug auf die
Nutzung der Veranstaltungshalle in den Abendstunden und am Wochenende firr die
Anwohner wohl ,etwas lauter werden" kénne. Im Bauausschuss wurde dazu erértert,
dass sich der Umfang der Nutzung der Halle im Nachhinein an der Leidensfahigkeit
der Anwohner und deren Féahigkeit zur Durchsetzung drittschutzender
Larmschutznormen auszurichten habe.

Fur die Anwohner gehen von der unmittelbar angrenzenden Veranstaltungshalle eine
unzumutbare Larmbelastigungen (Musik, Sport) aus. Das Gleiche gilt fur den
entstehenden Besucherverkehr. Dazu gehéren zum Beispiel die Gerausche des
Kraftfahrzeugverkehrs, des Turenschlagens und der LautduRerungen von Besuchern
aulerhalb der Halle, da in dieser ein Rauchverbot gelten dirfte. Das AusmaR der so
durch die Veranstaltungshalle entstehenden Larmbeeintrachtigungen wurde
Uberhaupt nicht ermittelt. Wegen dieses Ermittlungsdefizites ist die Abwégung der
Larmauswirkungen mit den sonstigen privaten und &ffentlichen Belangen fehlerhatft.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ab April 2012
Flachen auf dem stralenseitigen Teil des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zum
Uferweg und zur Wohnbebauung vermietete und darauf die Einrichtung von
mehreren Buro-Containern sowie einer Wohnwagen-Siedlung fir Bauarbeiter
.genehmigte”. Bereits das Lager aus funf bis sechs Wohnwagen und einigen Zelten
fuhrte — auch auRerhalb der eigentlichen Bauarbeiten — zu einer erheblichen
Larmbelastigung der Anwohner. Der Schall wurde vom Silo-Gebaude reflektiert, so
dass auch in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen eine
sténdige, beeintrachtigende Gerauschkulisse vorhanden war.

Bei der Planung der Veranstaltungshalle, weiche auch ggf. als unregelméaRige
Diskothek genutzt werden kann, ist ein Larmgutachten zu den von der Halle und von
deren Besuchern ausgehenden Emissijonen einzuholen. Hier ist auch die vom Beton-
Silogebdude ausgehende Schallreflexion in ein Larmgutachten einzubeziehen. Da
dies nicht geschehen ist und die Larmbelastung nicht beriicksichtigt wurde, ist das
Abwagungsgebot verletzt. Da abwégungsbeachtliche Belange nicht eingestellt und
ihre Bedeutung verkannt wurden, konnte kein Ausgleich zwischen ihnen in
verhaltnismafiger Art und Weise erfolgen. Es bestehen Anhaltspunkte, dass die
Gregzwerte der TA-L&rm durch die geplante Veranstaltungshalle tberschritten
werden.
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Zu 95.

Das zur Uberplanung vorgesehene Gebiet unterscheidet sich deutlich von der sonst
strallenbegleitenden Bebauungsstruktur entlang des Uferweges. Somit ist hier eine andere
stadtebauliche Situation, die auch einen anderen Entstehungsursprung hat, zu
berticksichtigen. Innerhalb des Bebauungsplanes werden Festsetzungen unter dem
Gesichtspunkt der Bewahrung des denkmalgeschuitzten Gesamtensembles getroffen.
Durch die Gemeinde ist eine Aufwertung des Bereiches vorgesehen. Diese Aufwertung
soll auch der vorhandenen und straBenbegleitenden Bebauungsstruktur entlang des
Uferweges zu Gute kommen. Insbesondere Auswirkungen auf gesunde Wohn-und
Lebensverhaltnisse werden durch die Gemeinde im Planverfahren tberpriift; zukiinftig
sind auch Uberpriifungen der Einzelvorhaben durch die Gemeinde vorgesehen.

Zu 96.

Die Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse ist insbesondere durch den
Schienenverkehrslarm bereits jetzt gegeben. Mit Realisierung der aktiven
Larmschutzmalnahmen im Plangebiet wird eine deutliche VVerbesserung insbesondere der
Lérmsituation in der Nacht erreicht. Die Straenverkehrslarmimmissionen wurden
gutachterlich bewertet und fiihren bei deren Umsetzung zu keinen zusétzlichen
Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen aus dem Plangebiet selbst fiihren nicht zu
zusétzlichen Beeintréchtigungen. Hierbei sind grundsétzlich die Anforderungen des § 15
BauNVO im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beachten, um den
Schutzanspruch der vorhandenen Bebauung zu gewéhrleisten.

Zu 97.

Die Ausfilhrungen zur Veranstaltungshalle wurden bereits mehrfach behandelt. Eine
Veranstaltungshalle ist durch die Gemeinde nicht geplant. Eine Diskothek ist im
Plangebiet unzuléssig. Der § 15 BauNVO findet Beachtung.

Zu 98.
Die vorgetragenen Belange beriihren keine Planinhalte und stellen keine
abwagungserheblichen Sachverhalte dar.

Zu 99.

Die Errichtung der Veranstaltungshalle ist wie bereits ausgefiihrt, vgl. auch Sachpunkt 97,
nicht geplant. Es handelt sich um Mutmalungen und nicht um abwéagungserhebliche
Belange.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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c. Gewerbeldarm

Fehlerhaft wurde auch der entstehende weitere Gewerbeldrm nicht ermittelt. Hierbei
ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde im Siidosten des Plangebietes ein tber
2.000 m* groRes Waldstiick von diesem abgetrennt und zeitgleich mit einem
zwischenzeitlich errichteten Gewerbebetrieb beplant hat (Bebauungsplan Nr. 25 -
Sportboot- und Servicestation). Die Aufspaltung des einheitlichen Plangebietes
erfolgte willklrlich, um eine Umweltprufung zu vermeiden und vollendete Tatsachen
fur die weitere Planung zu schaffen.

Auf jeden Fall ist die L&m- und Schadstoffbelastung durch den benachbarten
Gewerbebetrieb (Schweil-, Lackier- und Laminier-Arbeiten mit Freisetzung von Larm
und Schadstoffen) einschlieRlich des Ver- und Entsorgungsverkehrs in die Planung
einzubeziehen. Bereits jetzt verursacht der Verkehr mit Bootsanhéngern zu den
Steganlagen mit einer provisorischen Slip-Anlage (Bebauungsplan Nr. 17) eine
erhebliche Larmbelastigung. Diese Emissionen werden ansteigen, da die Gemeinde
den Bau einer weiteren Steganlage und einer befestigten Slip-Anlage, unter anderem
auch fir den genannten Gewerbebetrieb plant.

Auf die Emissionen auf Grund des Turenschlagens und der LautiuRerungen von
Veranstaltungsbesuchern, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden wurde
bereits hingewiesen.

d. Schienenverkehr

Es wird in dem Schallschutzgutachten der Gemeinde richtig festgestelit, dass im
Plangebiet erhebliche Uberschreitungen der Larmschutzwerte vorliegen und aktiver
Larmschutz erforderlich ware. Daher wird im Gutachten der Bau einer
Schallschutzwand empfohlen.

Fehlerhaft sind dagegen die Aussagen in dem Gutachten, die
Stralenld&rmimmissionen an der Bestandswohnbebauung wirden tiber den
Orientierungswerten fir Allgemeinen Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und von
45 dB(A) in der Nacht liegen. Die Aussage entbehrt jeder Grundlage, insbesondere
erfolgten keine Messungen.

Die Uberschreitungen werden vielmehr erst mit der Beplanung des Muhlengelandes
erreicht. Mit dem fehlerhaften Gutachten sollen die Uberschreitungen als angeblich
bestehend dargestellt werden, um eine Schutzwirdigkeit der angrenzenden
Wohnbebauung als nicht gegeben zu unterstellen.

Die Einberechnung eines Schienenlarmbonus von 5 dB(A) zur Vermingerung der
SchallschutzmaRnahmen ist unzuldssig. Fehlerhaft ist die Begriindung hierfiir, dass
die Anwendung des L&mmbonus durch einen technischen Fortschritt infolge
zukunftiger technischer Verbesserung der Bahnanlagen und irgendwelcher
Verbesserungen an verdnderten Bremsanlagen kompensiert werde. So erfolgen
auch keine Ausfuhrungen dazu, welche Werte und in welcher Héhe kompensiert
werden sollen. Dies ist auch nicht méglich, da die Annahme des technischen
Fortschritts bei Bahn- und Bremsanlagen rein hypothetisch ist. Die Behauptungen
sind zudem auch nachweislich falsch. Denn es wird fir die nachsten Jahrzehnte
uberhaupt keine technische Verbesserung der Bahnanlagen am Plangebiet geben,
weil diese erst zum Jahreswechsel 2013/14 vollstandig erneuert wurden. Es wire
irig anzunehmen, die Bahn ndhme in kurzen Zeitabstanden mit hohem
Kostenaufwand technische Veranderungen an neuwertigen Bahnanlagen vor
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Zu 100.

Der Gewerbeldrm der Boots- und Servicestation ist im Planverfahren zu diesem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu beurteilen (Bebauungsplan Nr. 25) und nicht als
Auswirkung aus dieser Planung.

Zu 101.

Der angrenzende Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde bei der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung als kumulierender Bebauungsplan in diesem Verfahren beachtet (vgl.
Sachpunkt 5 dieser Abwégung).

Zu 102.
Die bereits vorhandenen aufgefiihrten Nutzungen und geplanten Nutzungen sind nicht auf
die Planinhalte des Planverfahrens zuriickzufiihren.

Zu 103.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten hat dartiber hinaus nicht nur
erhebliche Uberschreitungen im Plangebiet selbst festgestellt, sondern auch erhebliche
Uberschreitungen insbesondere im Nachtzeitraum an der vorhandenen Wohnbebauung.
Diese Klarstellung méchte die Gemeinde hier deutlich vornehmen und wird die
Begriindung dazu ergénzen.

Zu 104.
Die Behandlung dieser Behauptung erfolgte bereits mehrfach; zum Beispiel Sachpunkt
42.,78., 85.

Zu 105.

Die Gemeinde hat sich ausfiihrlich mit der Problematik vom Schienenbonus beschéftigt.
Die Belange sind gutachterlich hergeleitet und werden ebenso aus Sicht der Unteren
Immissionsschutzbehdrde bestétigt. Die Gemeinde Bad Kleinen hélt an der
Betrachtungsweise fest.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Der Neubau der Bahnanlagen, welcher mit einem Austausch der Holz- durch
Betonschwellen sowie einer Steigerung der Geschwindigkeiten verbunden war,
fihrte nachweislich sogar zu einer Erhéhung des Bahnlarms. Eine weitere
Steigerung von Geschwindigkeiten und Erhéhung von L&rm wird der Neubau des
Bahnhofes zur Folge haben.

Mithin hat die technische Verbesserung der Bahnanlagen einhergehend mit héheren
Geschwindigkeiten, die nach der Erneuerung des Bahnhofes bei dessen
Durchfahren etwa 100 km/h betragen werden, auf der konkreten Strecke eine
Erhéhung des Larms statt dessen Reduzierung zur Folge.

Wie bereits ausgefthrt ist die Errichtung einer 4 m hohen Larmschutzeinrichtung von
der Gemeinde nicht geplant. Die Gemeinde verfugt auf unabsehbare Zeit nicht tber
die Mittel, eine 4 m hohe Larmschutzeinrichtung zu errichten und hat dies auch zu
keinem Zeitpunkt vorgehabt. In den Bauausschusssitzungen nahm die Gemeinde
davon Abstand, weil die Larmschutzeinrichtung mehrere Millionen Euro kostet und
weder mutmaRliche Investoren noch die Gemeinde die Kosten aufbringen werden.
Die Gemeinde versaumte es darlber hinaus, im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens fur den Ausbau der benachbarten Bahnstrecke die
Errichtung von Lérmschutzeinrichtung gegentiber der Bahn geltend zu machen.

Die Larmimmissionsuntersuchung bezlglich des Nutzungspotentials des
Plangebietes bezieht sich auf veraltete Angaben zu Zugfrequentierung und
Emissionspegel. Der Ausbau der ans Plangebiet angrenzenden Schienenanlagen fur
Hochgeschwindigkeitsfahrten ~ bleibt ~ daher  unberucksichtigt.  In  einem
Larmschutzgutachten missen die tatsachlichen (aktuellen) sowie die unmittelbar
bevorstehenden Emissionen berlicksichtigt werden. Der Riickgriff auf veraltete nicht
mehr einschlagige Zahlen ist fehlerhaft.

e. Baubedingte Auswirkungen

Die Gemeinde hat Anfang 2012 damit begonnen, das eigentlich denkmalgeschiitzte

Beton-Silogebdude zu entkernen, um mit dem Verkauf der Metallbestandteile

Einnahmen zu erzielen. Sodann vermietete die Gemeinde Flachen des Plangebietes

- als Zufahrt fur die Verladung von Baumaterialien (Schotter, Erde, Betonteile,
Baumaschinen) sowie zu deren Lagerung,

- zur Einrichtung von Biro-Containern sowie einer Wohnwagen-Siedlung fir
Bauarbeiter,

was jeweils mit erheblichen Larmbeldstigungen verbunden war.

Ebenso wird das Plangebiet von der Gemeinde als Baustoff- und Grinabfalllager

genutzt. Die Zerstérung von Grinflachen und das jetzige verwahrloste Aussehen des

Plangebietes ist ausschlieBlich auf die Aktivitaten der Gemeinde zuritickzufihren.

Bei samtlichen im Plangebiet ausgefilhrten Arbeiten — einschlieBlich der fur

Gemeindezwecke veranlassten Lagerung von Baustoffen und Bauschutt — wurden

die Vorgaben des Larm- und Immissionsschutzes sowie zum Schutz der Nachtruhe

beharrlich missachtet. Von einem kiinftigen gesetzeskonformen Verhalten kann nicht

ausgegangen werden.

13. Fehlende Vertréglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung

A,

Zu 106.

Bei genauer Betrachtung wird der Gemeinde mit dieser Behauptung unterstellt, dass der
Bebauungsplan tatséchlich nicht vollzugsféhig ist und somit unwirksam wére. Hier wird
der Gemeinde unterstellt, dass sie Absichten nur vortauscht. Die Gemeinde weist diese
Unterstellungen zuriick. Die Gemeinde pruft im Zuge der Planungshoheit ihre
Planungsziele unter Beruicksichtigung der Anforderungen des § 1 BauGB.

Zu 107.
Die vorzutragenden Belange im Planfeststellungsverfahren fiir den Ausbau der
Bahnstrecke sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Zu 108.

Fur die Neuberechnung wurde von der Gemeinde von der Deutschen Bahn AG, Abteilung
Betrieblicher Umweltschutz (TUM 1), Schall- und Erschitterungsschutz, Biiro Schwerin,
am 09.01.2014 ein digitales Schienenmodell im QSI-Transferformat mit
dreidimensionaler Gleisgeometrie und den zugehdrigen akustisch bewerteten Zugzahlen
fur das Prognosejahr 2025 einschlieBlich der aktuell geplanten Anderung der
Schieneninfrastruktur des Bahnhofs Bad Kleinen zur Verfligung gestellt. Dies wurde im
Schallgutachten dargestellt. Dieses war Bestandteil der ausgelegten Planunterlagen. Die
vorgetragenen Einwendungen sind unwahr und werden nicht beriicksichtigt.

Zu 109.
Es werden hier Belange vorgetragen, die nicht die Planinhalte betreffen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bei den Ausfihrungen unter Punkt 5.1 der Begrtindung wird bewusst verschwiegen,
dass das Plangebiet an die Wohnbebauung des Uferweges angrenzt und erhebliche
Nutzungskonflikte bestehen. Die vorgesehene Art der Bebauung widerspricht dem
Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes. In Bezug auf die benachbarte
Wohnbebauung und die urspriingliche Industriebebauung ist insbesondere die
geplante Veranstaltungshalle maRstablich Uberdimensioniert. Es besteht eine grobe
Unvertraglichkeit der Bebauung mit dem Bestand. Es ist ein Hallenbau mit einer
Gesamthéhe von 8 m Uber StraRenniveau geplant, welcher mit der benachbarten
Gebaudestruktur véllig unvertréglich ist. Hinzu kommt die beabsichtigte Nutzung als
Veranstaltungshalle.

Die Planung widerspricht dem Grundsatz, dass mit Hinblick auf die Eigenentwicklung
eine ortsgemaRe Bebauung anzustreben ist. Die maximal vertragliche Gebaudehshe
entlang des Uferweges ist auf Grund der Umgebungsbebauung auf héchstens zwei
Geschosse zu begrenzen. Weiterhin wére der Baukoérper gestalterisch, in Dachform
und Verwendung der Materialien (roter Backstein) an die benachbarten Geb&ude im
Ml 2 sowie die angrenzende Wohnbebauung anzupassen. Nicht vertragliche
Elemente wie groRe Glasflachen, glanzende Metallverkleidungen oder eine kraftige
bunte Farbgebung sind auszuschlieBen. Es ist aus stadtebaulicher Sicht eine
sinnvolle Gebietsentwicklung durch Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
ohne Konflikte mit dem umgebenden Umfeld anzustreben.

Aus den genannten Grinden widerspricht auch die Errichtung einer groRflachigen
Photovoltaik-Anlage an einer Fassade des Beton-Silogebaudes (MI 4) in einer
geschlossenen Ortschaft dem Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes.

14. Fehlende Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Falsch ist die Behauptung, es solle mit der Planung eine Bestandserhaltung der
denkmalgeschutzten Gebaude erreicht werden. So muss sich die Gemeinde fragen
lassen,  warum sie  bisher keinerlei Anstalten  unternommen hat,
ErhaltungsmaBnahmen, insbesondere Instandhaltungsma®nahmen an den unter
Denkmalschutz stehenden Geb&uden durchzuftihren. Vielmehr lasst sie die
Gebdude seit Jahren planmaRig verfallen. Das Beton-Silogebaude im ,MI 4° lieR die
Gemeinde von einem dubiosen Unternehmen in Hinblick auf die Metallverwertung
entkernen. Dabei wurden in dem Geb&ude zwei Brande verursacht und zahireiche
Glasscheiben der Fensterfronten zerstért. Zur Metallverwertung wurde auch das im
Erdgeschoss um das Gebaude verlaufende Dach entfernt, was zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des &uReren Erscheinungsbildes des eigentlich unter
Denkmalschutz stehenden Silos fuhrte. Auf Grund der von der Gemeinde
betriebenen Verschandelungsmafinahmen sind die Bilder unter Punkt 5.1 der
Begrundung nicht mehr aktuell, erlauben zumindest aber einen Eindruck von den
Ablagerungen, welche die Gemeinde auf dem Gelénde vorgenommen hat.

Die bestehenden Gebaude bilden ein harmonisches und einzigartiges Ensemble, das
zu sehr groBen Teilen bis heute erhalten ist. Obwohl das Beton-Silogebaude von
anderen Bedingungen und Vorgaben gepréagt ist, kommt mit ihm die urspringliche
Nutzung des Geldndes als Muhle und Getreidespeicher zum Ausdruck.
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Zu 110.

In der Begriindung wurde der Plangeltungsbereich im Luftbild dargestellt und weiter
folgende Ausfithrung getroffen: ,,Im Verlauf des Uferweges befindet sich iiberwiegend
Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienh&usern mit Blick auf den
Schweriner See®. Die Gemeinde hélt diese Darstellung des Bestandes fir ausreichend und
hat nichts verschwiegen.

Zu 111.

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet als Pufferzone
zwischen den Schienenanlagen der Deutschen Bahn AG und der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt. Zusatzliche Bebauungsméglichkeiten werden in dem
Mischgebiet nur im Baufeld MI 3 festgesetzt. Die immer wieder unterstellte
Veranstaltungshalle (als Planungsziel) wurde in dieser Abwdagung bereits ausfihrlich und
mehrfach behandelt. Mit der GréRe des Baufensters und den Ausnutzungskennziffern hat
sich die Gemeinde beschaftigt (siehe Sachpunkt 70).

Zu 112.

Die Gemeinde hat eine maximale Gebdudehéhe von 8,00 m festgesetzt. Mit der
Ausnutzung dieser Kennziffer wére ohnehin nur eine 2-geschossige Bebauung maglich.
Die Gemeinde setzt zusétzlich als Geschossigkeit die Zweigeschossigkeit fest.

Zu 113.

Die Gemeinde hat sich mit gestalterischen Festsetzungen fiir die Bebauung im Gebiet
beschaftigt. Den Verzicht auf gesonderte gestalterische Festsetzungen begriindet die
Gemeinde mit dem vorhandenen Ensembleschutz des Muhlengeldndes, da VVerdnderungen
an Denkmalen und deren Umgebung der Genehmigung der Denkmalbehérde bediirfen.
Die Gemeinde sieht durch die Anforderungen aus denkmalpflegerischer Sicht die
gestalterischen Anforderungen als hinreichend begriindet. Zusétzlich ist zu beachten, dass
sich der Bereich des Muhlengelédndes deutlich von der sonstigen stadtebaulichen Struktur
und Bebauung am Uferweg abhebt. Die Gemeinde geht davon aus, dass unter Wahrung
denkmalpflegerischer Belange eine Vereinbarkeit mit der vorhandenen Wohnbebauung in
der Umgebung erreicht werden kann. Durch die Einbeziehung der Denkmalpflege in die
Gestaltung sieht die Gemeinde die Anforderungen als beachtet an. Weitergehende
Festsetzungen werden aus Sicht der Gemeinde nicht getroffen und somit nicht
berticksichtigt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bei den Ausfiihrungen unter Punkt 5.1 der Begrtindung wird bewusst verschwiegen,
dass das Plangebiet an die Wohnbebauung des Uferweges angrenzt und erhebliche
Nutzungskonflikte bestehen. Die vorgesehene Art der Bebauung widerspricht dem
Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes. In Bezug auf die benachbarte
Wohnbebauung und die urspringliche Industriebebauung ist insbesondere die
geplante Veranstaltungshalle maRstablich Uberdimensioniert. Es besteht eine grobe
Unvertraglichkeit der Bebauung mit dem Bestand. Es ist ein Hallenbau mit einer
Gesamthdhe von 8 m Uber StraRenniveau geplant, welcher mit der benachbarten
Gebaudestruktur véllig unvertréglich ist. Hinzu kommt die beabsichtigte Nutzung als
Veranstaltungshalle.

Die Planung widerspricht dem Grundsatz, dass mit Hinblick auf die Eigenentwicklung
eine ortsgemaBe Bebauung anzustreben ist. Die maximal vertragliche Gebaudehshe
entlang des Uferweges ist auf Grund der Umgebungsbebauung auf héchstens zwei
Geschosse zu begrenzen. Weiterhin wére der Baukorper gestalterisch, in Dachform
und Verwendung der Materialien (roter Backstein) an die benachbarten Gebaude im
.Ml 2 sowie die angrenzende Wohnbebauung anzupassen. Nicht vertragliche
Elemente wie groRe Glasflachen, glanzende Metallverkleidungen oder eine kréaftige
bunte Farbgebung sind auszuschlieBen. Es ist aus stadtebaulicher Sicht eine
sinnvolle Gebietsentwicklung durch Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
ohne Konflikte mit dem umgebenden Umfeld anzustreben.

Aus den genannten Grinden widerspricht auch die Errichtung einer grofRflachigen
Photovoltaik-Anlage an einer Fassade des Beton-Silogebaudes (MI 4) in einer
geschlossenen Ortschaft dem Gebietscharakter des angrenzenden Wohngebietes.

14. Fehlende Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Falsch ist die Behauptung, es solle mit der Planung eine Bestandserhaltung der
denkmalgeschutzten Gebaude erreicht werden. So muss sich die Gemeinde fragen
lassen, warum sie  bisher keinerlei  Anstalten  unternommen hat,
ErhaltungsmaBnahmen, insbesondere Instandhaltungsma®nahmen an den unter
Denkmalschutz stehenden Geb&uden durchzuftihren. Vielmehr lasst sie die
Gebdude seit Jahren planmaRig verfallen. Das Beton-Silogebaude im ,MI 4° lieR die
Gemeinde von einem dubiosen Unternehmen in Hinblick auf die Metallverwertung
entkernen. Dabei wurden in dem Geb&ude zwei Brande verursacht und zahireiche
Glasscheiben der Fensterfronten zerstért. Zur Metallverwertung wurde auch das im
Erdgeschoss um das Gebé&ude verlaufende Dach entfernt, was zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des &uReren Erscheinungsbildes des eigentlich unter
Denkmalschutz stehenden Silos fuhrte. Auf Grund der von der Gemeinde
betriebenen Verschandelungsmafinahmen sind die Bilder unter Punkt 5.1 der
Begrundung nicht mehr aktuell, erlauben zumindest aber einen Eindruck von den
Ablagerungen, welche die Gemeinde auf dem Gelénde vorgenommen hat.

Die bestehenden Geb&ude bilden ein harmonisches und einzigartiges Ensemble, das
zu sehr groBen Teilen bis heute erhalten ist. Obwohl das Beton-Silogebaude von
anderen Bedingungen und Vorgaben gepréagt ist, kommt mit ihm die urspringliche
Nutzung des Geléndes als Muhle und Getreidespeicher zum Ausdruck.
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Zu 114,

Die Realisierung von Wohnnutzung ist innerhalb des Gebietes MI 3 durchaus gegeben.
Dieses Baufeld wurde soweit wie mdglich von den Anlagen der DB AG angeordnet, um
dort eine allgemein zuldssige Wohnnutzung im Mischgebiet zu ermdglichen. Dies ergibt
sich auch aus der Anordnung der vorgesehenen Stellpldtze im Gebiet MI 3. Die
Einwender sind fur diese Betrachtungen bisher nicht offen gewesen und unterstellen
grundsatzlich die Errichtung einer Veranstaltungshalle. Das innerhalb des Baufensters
auch eine kleinteilige Bebauung mit zum Beispiel Wohnnutzung und Bironutzung
zuldssig ware, wurde nie betrachtet, sondern nur mit MutmaBungen und Unterstellungen
argumentiert. Im Rahmen der vorgelegten Angebotsplanung ist diese Nutzung umsetzbar,
die mutmalliche Veranstaltungshalle wére ohnehin unter Beriicksichtigung des § 15
BauNVO zu beurteilen (entféllt, da sie ohnehin nicht Planungsziel ist). Die Anregung
entspricht erstmals auch den Planungszielen und —absichten der Gemeinde. Bereits durch
die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverordnung werden
Voraussetzungen fir die Nachbarschaft vertraglicher Nutzungen geschaffen.

Zu 115.

Photovoltaikanlagen sind in einem Mischgebiet allgemein zuldssig. Der vollstandige
Ausschluss dieser Anlagen wirde der Férderung und Nutzung regenerativer Energien
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB entgegenstehen. Die Nutzung regenerativer Energien an
den bestehenden denkmalgeschiitzten Gebauden ist aufgrund der getroffen gestalterischen
Festsetzungen mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar. Inwiefern von den
konkreten Photovoltaikanlagen Blendwirkungen auf die vorhandene Bebauung und
insbesondere auf den Schienenverkehr sowie auf den sonstigen Fahrzeugverkehr
ausgehen, ist im konkreten Bauantragsverfahren zu priifen; ggf. ist auf eine maximale
Ausschopfung der Moglichkeiten fir PV-Anlagen zu verzichten. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Wohnbebauung kann ausgeschlossen werden, da das Anbringen von
PV-Anlagen nur an den vom Uferweg abgewandten Wandflachen aus
denkmalpflegerischen Griinden zuléssig ist.

Zu 116.

Die vorgetragenen sachfremden Einwendungen werden nicht beriicksichtigt. Die
Planungsziele bestehen im Konsens mit der Denkmalpflege im Erhalt und der
Nachnutzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz.

Zu 117.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bestérkt die Gemeinde in ihren
Planungsabsichten.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Fehlerhaft ist daher die Aussage, dass das denkmalgeschitzte Gesamiensembla
durch die Planung in seinem Erscheinungsbild gewahrt blisbe. Entgegen den
Ausfuhrungen  unmter Punkt 7 der Begrindung kann beim Bau einer
Weranstaltungshalle mit den gewaltigen Mafien von 20 x 45 x 8 m nicht von einer
Jmabvollen” baulichen Ergénzung die Rede sein. Vielmehr fohrt die Errichtung der
Uberdimensionierten  Veranstaltungshalle direkt an der Strale und damit in
Sichtachse vor den bestehenden Gebauden zu einer Unvertraglichkelt mit den
Belangen des Denkmalschutzes, Die Planung bessitigt keinen st&dtebaulichen
Missstand, sondern filirt ausschlieBilich zu einer Verschlechierung des éffentiichen
Raumes und des Landschaftsbildes.

Wie bereits ausgefihrt findet der Hallenneubau im MI 3" findet unter Punkt 7. der
Begriindung nur mif zwei nichis sagenden Satzen Erwahnung, Unter dem Punkt 5.3
der BegrOndung erfolgen keinerlei Viorgaben zur Bauweise, obwohl dies hier
erforderlich wiire, da ein gewaltiger Neubau im Vordergrund des Denkmalensembles
ermichtet werden soll. Bei auch nur ansatzweiser Berlicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes hatten fir die Erichiung eines derat massiven und
beherrschenden Baukdrpers in unmittelbarer Ndhe und in Blickbeziehung vor dem
denkmalgaschitzten Gesamtensemble zumindest Festsetzungen zur Bauwsise und
zum dufieren Gestaltungsbild erfolgen missen. Eine sachgerechie Beurteilung
musste allerdings zu dem Ergebnis der genersllen Unvertraglichkeit gelangen.

Die Gemneinde will sich mit der stadtebaulichen Dominanz des Beton-Silogebsudes
M 47 auseinander gesetzt haben und spricht sich daflr aus, diese Dominanz auch
nach einem RoOckbau und Errichtung eines neuen Gebdudes zu erhalten.
Offensichtlich will sich die Gemeinde aber nicht mit der konkurrierenden
stadtebaulichen Dominanz der Veranstaliungshalle mit den MaBen 20 x 45 x 8 m
befassen, welche in der Grundfidche das bisherige Beton-Silogebsude Gbertrifft,

Mithin wurde das denkmalgeschiitzte Gesamtensemble in seinem Erschelnungsbild
zum Tell bereits verindert und soll in noch gréRerem Ausmal beeintrachtigt werden.
Inshesondere die Errichtung der Oberdimensionierten Veranstaltungshalle am
Uferweq fUhrt zu einer Unvertraglichkeit mit den Belangen des Denkmalschutzes.

15. Fehlender Schutz des Mikroklimas

Bauleitplane sollen das Mikroklima schitzen. Fehlerhaft ist die Einschatzung, dass
sich Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen nicht ergdben. Tatsdchlich werden
durch die geplanten Anlagen weitere Freifldchen versiegelt. Dies ergibt sich aus der
Beschreibung der Planung zum zuklnftigen Fldchenbedarf. Die Gegenlberstallung
der derzeitigen Flachennutzung der iberplanten Flachen — die Flachenbilanz — fehlt
Somit ist eine Bewertung des B-Planes allein anhand der Planunteragen nicht
maglich. Sowoh! die Beschreibung der Ist-Situation als auch die Baeschreibung
beziehungsweise Erduterung der einzelnen Varhaben und fhre Auswirkungen sind
qualitativ unzureichend.

| Mg,

A8,

47
ALl

| A24.

Zu 118.
Die Behandlung der Veranstaltungshalle erfolgte mehrfach in diesen
Abwagungsunterlagen. Neue Sachverhalte ergeben sich nicht. Siehe dort.

Zu 119.
Die Belange wurden bereits mehrfach vorgetragen und in das Abwégungsmaterial
eingestellt. Die Vereinbarkeit mit den Belangen der Denkmalpflege wurde dargelegt.

Zu 120.

Die Gemeinde hat sich mit dem Silogebaude und dessen stadtebaulicher Dominanz
auseinandergesetzt. Die stddtebauliche Dominanz der Veranstaltungshalle wurde nicht
betrachtet, da diese nicht geplant ist. Zur Klarstellung wird auf Seite 42 der Flachenbilanz
verwiesen. Die Uiberbaubare Flache im Gebiet MI 4 betrégt 1.588 m2 und im Gebiet M1 3
900 m2 und liegt somit deutlich unter der zul&ssigen Flache im Gebiet Ml 4.

Zu 121.
Die Belange wurden bereits mehrfach vorgetragen und in das Abwégungsmaterial
eingestellt. Die Vereinbarkeit mit den Belangen der Denkmalpflege wurde dargelegt.

Zu 122.

Es ist korrekt dargestellt, dass sich mit der Realisierung der Planung weitere
Flachenversiegelungen ergeben. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um stadtklimatisch
relevante Flachen sondern um anthropogen vorbelastete Flachen.

Zu 123.

Die Flachenbilanz wurde entsprechend den Anforderungen in einem Planverfahren
erstellt. Die Beschreibung des Ist-Zustandes erfolgte unter Punkt 5 der Begriindung mit
der Darstellung der planungsrechtlichen Ausgangssituation und des naturraumlichen
Bestandes. Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung. Im Rahmen der Festsetzungen
sind Nutzungen zuldssig, soweit auch die gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse
gewahrleistet werden. Eine vorhabenbezogene Planung liegt nicht vor. Es wurde kein
Antrag durch einen VVorhabentréger gestellt. Die Gemeinde stellt die Planung auf, um die
zukiinftige Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 im
Rahmen der Festsetzungen vorzubereiten und zu regeln. Es ist das Ziel der Gemeinde,
Voraussetzungen fir die zukinftige Bebauung unter Wahrung der Schutzanspriiche und
Interessen der Umgebung zu schaffen. Eine Erlauterung der einzelnen Vorhaben ist bei
einer Angebotsplanung nicht méglich und erhélt auch keinen verbindlichen Charakter; nur
bei einer vorhabenbezogenen Planung, die hier nicht vorliegt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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16. Fehlende Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Die Planung berucksichtigt nicht bzw. nicht in ausreichendem MaRe die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspfiege.
Vielmehr widerspricht sie eindeutig den Schutz- und Erhaltungszielen des SPA
.Schweriner Seen® sowie des FHH-Gebietes ,Schweriner Aulensee und
angrenzende Walder und Moore” DE 2234-304, Es wurde fehlerhaft von der
Durchfihrung einer Umweltpriifung abgesehen.

Falsch ist die Behauptung unter Punkt 6 der Begriindung, die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt durch die Inanspruchnahme von Flachen sei als gering einzuschatzen.
Bewusst wahrheitswidrig ist ebenso die Behauptung, die zukunftiy zusétzlich
bebaubaren Grundflachen wurden das Planungsgebiet oder dessen tkologischen
Wert nur geringfogig verandern. Der im ,M| 3" geplante Hallenneubau tbersteigt in
der Grundfiache die denkmalgeschitzten Gebaude MI 1 Backstein-Mahlengebsaude®
und ,MI 4 Beton-Silogebaude".

Die Lebensstatten wildlebender geschitzter Tierarten dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Die vorgesehene Bebauung beeintrachtigt jedoch Tiere, die laut Roter Liste
besonders geschitzt sind. Somit sollte jeglicher Eingriff in die Natur auch unter
diesem Gesichtspunkt vermieden werden.

Die vorliegende Planung schadigt den Lebensraum besonders geschtzter
Fledermausarten. Als Kriterien des Naturschutzrechts ist die Vermeidung eines
Eingriffs in Natur und Landschaft und insbesondere einer Beeintrachtigung gesetzlich
geschitzter Arten angesprochen. Mit der vorliegenden Planung wird in die
Lebensrdume geschitzter Tierarten eingegriffen; die Nahrungshabitate von auf dem
Muhlengeldnde lebenden Mauerseglern und zahlreichen Fledermausarten sind von
den Anlagen und sonstigen Landschaftsverénderungen in dessen Folge betroffen,
Das gleiche gilt fur die im Plangebiet vorhandenen Habitate von Rauch- und
Mehlschwalben, welche dem artenschutzrechtlichen Tatbestand unterfallen.

An den bereits im Beton-Silogebdude aufgenommenen Entkemungsarbeiten wird
deutlich, dass seitens der Gemeinde keineriei Absicht besteht, wildiebende
geschutzte Tierarten festzustellen.

Ganz im Gegenteil wurde in Bezug auf die nachweislich vorhanden Fledermause und
Gebdudebriter bereits mit deren Totung und Vergramung begonnen, offensichtiich
um vor nochmaliger Auslegung des Bebauungsplanes vollendete Tatsachen zu
schaffen. So wurde als Einwendung im Rahmen der erstmaligen Auslegung des
Planes die Nichtberticksichfigung der Winterquartiere wvon Fledermausen
vorgebracht, was wohl deren Beeintrachtigung veranlasste.

Bei der Entkernung des Beton-Silogebdudes zur Metallverwertung entstanden
insgesamt zwei Brande, die von der Feuerwehr geléscht werden mussten. Die Hitze-
und Rauchentwicklung filhrte ,rechizeitig™ vor der emeuten Planauslegung und den
geplanten BaumaBnahmen dazu, dass Wochenstuben, Sommer- und
Winterquartiere von Flederméusen beeintrachtigt wurden. So kann eine Kartierung
umgangen werden.

Ebenso wurde auf eine Erhalfungsfestsetzung fir den Baumbestand nicht nur
verzichtet Um vollendete Tatsachen zu schaffen, begann die Gemeinde bereits mit
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124

A26.

Zu 124,

Die Gemeinde hat eine Uberschldgige Priifung der Beeintréchtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von den angrenzenden Natura 2000-Gebieten vorgenommen, um das
Verfahren zu fiihren. Nach Vorlage der nunmehr fertiggestellten Managementplanung zu
den betroffenen Gebieten wird die Gemeinde die Priifung der Beeintrdchtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke ergebnisoffen fihren und diesen Nachweis vor
Satzungsbeschluss erbringen.

Zu 125.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden als gering eingeschétzt, da das
Plangebiet stark anthropogen vorbelastet ist durch die ehemaligen Nutzungen. In der
Flachenbilanz sind fur die einzelnen Gebiete die tiberbaubaren Grundstuicksflachen
aufgefiihrt. Im Gebiet MI 1 ist eine Uiberbaubare Flache von 1.452 m2 ausgewiesen, im
Gebiet MI 3 von 900 m2 und im Gebiet MI 4 von 1.588 m2. Die geplante Bauflache im
Gebiet MI 3 ist somit am geringsten dimensioniert.

Zu 126.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein AFB unter Einbeziehung eines Fachgutachtens
erstellt. Die artenschutzrechtlichen Belange sind Bestandteil des Text-Teil B. Die
zustandige Behorde hat mitgeteilt, dass zur Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange Einverstandnis besteht.

Zu 127.

Erhaltungsfestsetzungen zum Baumbestand wurden getroffen. Die durchgefiihrten
Rodungen durch die Gemeinde sind nicht Gegenstand des Planverfahrens, da
grundsatzlich davon auszugehen ist, dass der Gemeinde entsprechende Genehmigungen
vorlagen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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der Rodung des Plangebietes, walcher unter anderem zahlreiche Walnusshaume
zum Opfer figlen.

Die Relevanzprifung in der Planung ist vallig unzureichend, Die Aufiithrung der
refevanten Arten ist grob unrichtig. Es hat zu keinem Zeitpunkt eine
Bestandsaufnahme statigefunden. Als Beispiel ist anzufGhren, dass Kammmolche in
erheblicher Zahl vorhanden sind und somit Relevanz im Planungsgebiet aufweisen.

Die von den ‘orhaben betroffenen Biotope sowie die im Umfeld gelegenen
“ogelschutzgebiste und die Auswirkungen auf diese sawie der Artenschutz und die
Konsequenzen aus der Lage des Bebauungsplangebietes wurden nur unzureichand
bericksichtigt bzw. falsch bewertet. Es fehlen Ausgleichsmafnahmen sowie
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen.

Unter Punkt 4.1 der Begrindung wird richtig ausgefiihrt, dass im Bareich des
Schweriner Sees ain Vogelschutzgebiet (SPA} und ein FHH-Gebiet sowie
Worranggebiste bzw. Vorbehaltsgebiete for Maturschutz und Landschaftspfiege
ausgewiesen sind. Unter Punkt 4.3 der Begrundung wird die wichtige Funktion als
Rastgebiet fur Végsl betont. Das Landschaftsbildpotential wird als hoch bis sshr
hoch eingeschétzt Unter Punkt 4 4 der Begrandung heift es, der angrenzende
Schweriner See Ist als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvigeln von
eurapaischer Bedeutung verzeichnet. Weiterhin werden der Schweriner See und der
Wallensteingraben als Biotopverbund im engeren Sinne gemsal § 3 BNatSchG
betrachtet. Westlich und 8stlich der Gemeinde sind weilere FHH-Gebiete sowie
Vorranggebiete bzw. Vorbehalisgebiete fir Maturschutz und Landschaftspfiege
ausgewiesen.

Die ‘erwirklichung der Planung allerdings wirde artengeschitzte Tierarten aus
ihrem Brut-  bzw.  Fortpflanzungshabitaten  verreiben, i Nahrungshiotop
ginschranken bazw. vernichten und damit einen Fortbestand der Ad an diesem
Standort infrage stellen. Mithin liegt eine fehlende Standortzignung wegen Konflikten
mit dem Arlenschutzrecht vor.

Wie bereits ausgefihrt sind insbesondere artengeschitzte Fledermausarten
betroffen. Im  Plangabist sind fledermausginstige  Strukturen und  Habitate
vorhanden. Die gebotene artenschutzrechtliche Priffung muss auch die von der FFH-
Richtlinie in Anhang IV umfassfen streng zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten
von  gemeinschaftichem Interesse berlicksichtigen. Biofope solcher strang
geschiitzten Arten werden im Rahmen der geplanten BaumaBnahme zerstsrt Der
bestehende Erhaltungszustand wird durch die BaumaBinahme verschiechtert. Bei in
den nach § 52 Abs. 2 BNatSchG angesprochenen Regelungen, die
Rechtsverordnungen vorbehalten sind, handelt es sich insbesonders um die
Bundesartenschutzverordrung  (BArtSchY), die  zwischenzeitlich durch  die
Verordnung vomn 15.02.2005 (BGBI | S. 268, 896) neu gefasst wurde. In § 1
BArMSchVY und in deren Anlage 1 sind die in Spalie 3 mit sinem Kreuz {+)
bezeichneten Tier- und Pllanzenarten unter ,strengen Schutz’ gestellt. Es erfolgte
keine Kartierung und keine methodische korrekte Erfassung der geschitzten Arten
einschlieilich eines Netzfanges und der Besenderung der gefangenen Tiere. Eina
Kartierung erst im Rahmen der Baumaflnahmen durchzufibren, ist micht
.

429,

Zu 128.
Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein AFB unter Einbeziehung eines Fachgutachtens

erstellt. Die artenschutzrechtlichen Belange sind Bestandteil des Text-Teil B. Die
zustdndige Behorde hat mitgeteilt, dass zur Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange Einverstandnis besteht. Dartiber hinaus sind Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen sowie ein Monitoring festgelegt.

Zu 129.
Die Darstellung der Uibergeordneten Planungen aus der Begriindung wird zur Kenntnis

genommen.

Zu 130.
Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein AFB unter Einbeziehung eines Fachgutachtens

erstellt. Die artenschutzrechtlichen Belange sind Bestandteil des Text-Teil B. Die
zustandige Behorde hat mitgeteilt, dass zur Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange Einverstandnis besteht.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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ausrasichend. Fehlerhaft ist die Auffassung, dass Festiegungen erst erdorderlich
seien, wenn Wochenstuben, Socmmer- und Winterquarliere von Fledermausen
festgestellt werden.

Bei den Entkemungsarbeiten im Beton-Silogebdude einschlieilich der Verursachung
zweier Brande wurden Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstitten von Fledermausen
beschédigt und zersttr, ohne dass irgendweiche Feststellungen erfolgt wéren.
Insoweit wird dies auch bei den weiteren Baumafnahmen nicht geschehen.

Es fehlt wvtllig an der erforderichen fledemmauskundlichen Erkundung des
Plangebietes. Fir die Planung wurden keine Grundlagendaten zu artspezifischen
Habitaten bzw. Kormidoren erhoben.

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden Bictope, die fur dort wild lebende Tiere
und wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ausgleichbar bzw,
erseizbar (§ 19 Abs. 3 5. 2 BMatSchG) sind, zerstart.

Ausgehend von dem Ziel der oben genannten besonderen Vorschriften, die Arten
wild lebender Tiere und wild wachsender Planzen zu erhalten, darfen in der Planung
die fir besonders geschiizten oder vom Aussterben bedrohten Tier- und
Pflanzenarten erlassenen Schutzvorschriften nicht verlatzt werden, Dieser materiel-
rechtlichen Yergabe tragt der vorliegende Bebauungsplan nicht Rechnung.

Das ehemalige Mihlengebéude sowie das ehemalige Beton-Silogebsude dienen
bedrohten Fledermausarten als Sommer- und Winterguartier, wobei weiters
Sommerguartiers in einem Radius von 40 km um das Winterguartier liegen ksnnen,
Durch das Vorhaben sind Beeintrachtigungen der Aktionsraume und der Korridore for
Austausch- und Wechselbezishungen durch die Baumafnahmen und die direkie
Flacheninanspruchnahme sowie Zerschneidungs- bzw, Storungswirkungen zu
erwarten. Die zentralen Jagdhabitate wurden nicht untersucht. Won einem Verlust
bedeutender Aktionsrdume der Flederméause ist aber auszugehen. Relevante
Beeintrachtigungen der potentiellen Paarungsguartiere sind  zu  erwarten.
Schadigungen undfoder Storungen der Wohn- oder Zufluchtsstatten sind sehr
wahrscheinfich. Individuenbezogen besfeht daher das Risiko der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Storungen insbesondere wihrend der
Fortpflanzungszeiten. Beeintréchtigungen der Aklionsrdume sowie der Korridore for
Austausch- und ‘Wechselbezishungen werden durch Zerschneidungs- und
Storwirkungen geschédigt und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population bewirkt. Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen der
Aktioneraumea durch Stérung und Imafion zu erwarten. Mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit werden keinerlel Feststellungen zu Quartieren, Wochenstuben
oder Nestern von Flederméusen vor Aufnahme von Baumaltnahmen erfolgen. Dies
zeigt sich deutlich an den bereits aufgenommenen Entkemungsarbeiten im Beton-
Silogebdude, welche mit der Verursachung von Branden sinhergingen. Somit ist eine
Kartierung und Erkundung bereits in der Planungsphase erforderich, bevar mit der
Zersttirung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von Fledermausen weiterhin
vollendete Tatsachen geschaffen werden,
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17. Fehlende Beriicksichtigung des Gesundheitsschutzes

Die elektromagnetische Strahlung der benachbarten Bahnoberleitungen sowie die
von der Gemeinde geférderten Mobilfunkanlagen auf dem Beton-Silogebaude
kénnen die Gesundheit sowie das Wohibefinden beeintrachtigen.

Der Plan unterschétzt, dass vom Betrieb der am Plangebiet verlaufenden Bahn-
Oberleitungen und der im Plangebiet befindlichen Mobilfunksendeanlagen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des § 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu Lasten
der Nutzer der geplanten Anlagen sowie der Anwohner ausgehen.

Denn die magnetischen Felder der Bahn-Obereitungen und die Strahlung der
Mobilfunksendeanlagen erzeugen Immissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile beziehungsweise erhebliche
Belastigungen fiir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Bel den Oberleitungen der Bahnanlagen entstehen magnetische Felder unter
anderem ringférmig um die stromdurchflossenen Leiter. Das Magnetfeld setzt einen
Stromfluss voraus und hidngt von der Stromstdrke ab, jedoch nicht von der
Spannung. Die Einheit der magnetischen Feldstarke ist A/m (Ampere pro Meter),
davon abgeleitet ist die magnetische Induktion (Erregung elekfrischer Stréme und
Spannungen durch bewegte Magnetfelder) T (T esla). Die GroRe der
Feldstérkeabnahme mit der Entfernung ist unter anderem von der Kompensation
abhangig. Magnetische Felder durchdringen beinahe alle Materialien ungehindert.
Die magnefische Feldstérke bzw. Flussdichte nimmt zu oder ab durch z. B.:

- die Hohe der Stromstarke

- den Phasenwinkel

- die Anordnung (Entfernung) der stromfliihrenden Hin-und Rackieiter zueinander

- (Kompensationseffekte)

- Ausgleichsstrome auf elektrisch leitfahigen Rohren, Schutzleitern, im Erdreich

- die Qualitat von Kompensations- und Abschirmmafnahmen

- Abstand zu Feldverursachern.

Die elektromagnetischen Felder der Oberleitungen kénnen Bauteile wie Fassaden
und Dacher und sogar ganze Gebaude durch induktion elektromagnetisch aufladen.
Es sind Félle bekannt, bei denen Bauteile in Schwingungen versetzt wurden und es
zu horbaren Ténen aus der Resonanz der Felder zur Baumasse kam. Felder von
Eisenbahnanlagen mit hoher Energiedichte kénnen nachweislich krank machen.

Das starke elektromagnetische Feld, das in der Schweiz zum Beispiel von Leitungen
der Bahn ausgeht, hat eine hohe Energiedichte, so dass elekirische Energie, wie bei
einem Transformator in den Zellen induziert wird. In der Bundesrepublik gilt das
Cleiche.

In der Nihe zu Hochspannungsleitungen und Bahnoberieitungen ist das gehaufte
Auftreten von kindlichen Leukamien bzw, von Krebs bei Erwachsenen belegt. Die
Expositions-Wirkungsbeziehungen sind unabhéngig vom Alter, der Urbanisierung
oder dem soziodkonomischen Status. Insbesondere der Zusammenhang zwischen
magnetischen Feldern und kindlichen Leukamien war und ist Gegenstand

epidemiologischer Forschungen. Der Entwurf des Nationalen
Strahlenschutzkomitees (NCRP) der USA empfiehit im Freguenzbereich von nahe 0
27

| AA.

-
L2

Zu 131.

Die gemé&R der 26.BImSchV einzuhaltenden Mindestabstande der Bahnoberlei?ung zu den
maligebenden Immissionsorten werden durch die vorhandene Bebauung und die
zuldssigen Bebauungsmdglichkeiten eingehalten.

Fur die Mobilfunkanlagen sind Standortbescheinigungen der Regulierungsbehdrde fur
Telekommunikation und Post vorhanden. Diese Standortbescheinigungen dienen dem
Nachweis der Gewahrleistung des Schutzes von Personen in den durch den Betrieb von
ortsfesten Funkanlagen entstehenden elektromagnetischen Feldern. Die gesundheitlichen
und immissionsschutzfachlichen Aspekte sind im Rahmen der vorliegenden
Standortbescheinigungen bereits abgeprift. Beeintrachtigungen innerhalb des
Plangebietes und fiir die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung sind nicht zu
erwarten. Es erfolgte die konkrete Angabe der Sicherheitsabstdnde zum Schutz von
Personen.

Zu 132.
Die Ausfuhrungen zu den Auswirkungen von elektromagnetischen Feldern auf den

Menschen werden zur Kenntnis genommen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Hz bis 3 kHz als ,Option 2" Expositionsrichtwerte von 0,2 uT{200 nT) for die
magnetische Flussdichte (NCRP 1885), FOr kinflige Planungen empfishlt der
Entwurf, Wohnungen, Kindergarten und Schulen nicht in Zonen mit magnetischan
Flussdichten Uber 0,2 pT{200 nT) zu bauen bzw. sollten neus Leitungen bei
bestehenden Gebduden eine magnetische Flussdichte von 0,2 pT(200 nTy nicht
Uberschreiten. Die |ICNIRP-Richtlinie (ICNIRP 1998) basiert auf kurzfristigen,
unmittelbaren gesundheitichen Auswirkungen wie z B. der Relzung peripherer
Nerven und Muskeln, Schocks und Verbrennungen, die durch Berdhrung leitfighiger
Objekte wverursacht werden und erhdhten Gewebetemperaturen, die aus der
Absorption von Energie wihrend der Exposition durch EMF resultieren, Der fir den
Frequenzbereich von 25 Hz bis 800 Hz empfohlene Referenzwert fr die Exposition
der Allgemeinbevilkerung betrdgt fur magnetische Wechselfelder 5. Bei f = 50 Hz
ergibt sich 5/0,050 kHz = 100 pT{100.000 nT). Bei hoheren Frequenzen sinkt der
Referenzwert. 1889 wurde vorn Mational Instifute of Environmental Health Sciences
(NIEHS 1999) der USA ein Bericht zu Gesundheitsefiekten elekirischer und
magnetischer Felder im Frequenzbereich der Stromversergung herausgegeben,
Darin kommt die Gruppe zum Schluss, dass die Exposifion gegeniber ,Powerline
Frequency ELF-EMF* ein magliches Karzinogen darstelt. Eine Aussage des
Berchtes ist, dass das NIEHS den Energieversorgem empfiehlt, die gegenwartige
Praxiz der Expositionsreduktion bei der Situierung von Stromleitungen fortzusetzen
und die Erforschung zur Reduktion der Entstehung magnetischer Felder bei
Ubertragungs-  und Verleilungsleitungen  fortzusetzen, ohne dabei  neue
Gefahrdungen zu generieren.

im Juni 2001 Gberprifte eine Arbeitsgruppe wissenschafiicher Experten auf
Einladung der International Agency for Research on Cancer (IARC), einer
Teilorganisation der WHO mit Sitz in Lyon, Studien Ober die Kanzerogenitat von
statischen und niederfrequenten elekirischen und magnetischen Feldern (JARC
2002). Anhand der Standardklassifizierung der IARC, die an Menschen und Tieren
sowie in Laborversuchen feslgesiellte Befunde abwigt, wurden niederfrequente
magnetische Wechselfelder auf Grund von epidemiologischen Siudien Gber kindliche
Leukdmien als moglicherweise krebserregend far den Menschen eingestuft
{Einstufungs-Gruppe 2B).

Auf dem Beton-Silogebdude befanden sich nach Auskunft der Bundesnetzagentur
vom 01042012 zu diesem Zeitpunkt insgesamt Sendeantennen von 18
Mabilfunkanbietem. Zur Erzielung ven Einnahmen plant die Gemeinde, die Anzahl
der Antennen noch zu erhéhen.

Es ist zu befarchten, dass sich die Dauerbestrahlung dieser Sendeanlagen nachteilig
auf die Gesundheit der Anwchner auswirkt Es liegen Hinweise wor, dass
elektromagnetsche Bestrahlung durch Mobilfunk-Sendeantennen das Risiko for
Leukamie und Hirmtumoren erhdht Weiterhin fihren Mobilfunkantennen zu siner
starken Wertminderung bei benachbarten Immabilien,

Die Ergebnisse der bereits abgeschlossenen epidemiologischen Untersuchungen im
Hechfrequenzbereich von Mebilfunk-Sendeantennen sind als emnst zu nehmende
Hinweise auf ein erhdhtes Krebsrsiko (var allem Leukdmie und Gehirntumore) als
Folge gepulster oder ungepulster elektromagnetischer Besirahlung zu werten. Auf
der experimentellen Seite gibt es efliche Untersuchungen, bei denen nichi-

28

133,

o

Zu 133.

Die Anzahl der Mobilfunkanbieter an den Sendeantennen auf dem Silogebdude nimmt die
Gemeinde zur Kenntnis. Der Gemeinde liegen Standortbescheinigungen fiir 13
Mobilfunkanbieter vor. Die Gemeinde geht dem Sachverhalt unabhéngig vom
Bauleitplanverfahren nach. Die Behauptungen zur Einnahmeerhéhung werden nicht
berticksichtigt.

Zu 134,

Fir die Mobilfunkantennen auf dem Silogeb&ude liegen der Gemeinde die entsprechenden
Standortbescheinigungen vor. Diese sind im Bestand bereits vorhanden und haben wohl
bis dahin auch nicht zu einer starken Wertminderung der benachbarten Immobilien

gefihrt.

Zu 135.
Die Ausfilhrungen zu den Auswirkungen von Mobilfunk-Sendeantennen werden zur

Kenntnis genommen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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thermische Effekte festgestellt wurden. Viele dieser Effekte wurden bereits deutlich
unter den derzeit glltigen Grenzwerten beobachtet Sie reichen von veranderten
Himstromen (EEG) tber die erhthte Durchlassigkeit der Blut-Hirn-Schranke, die das
Gehimn vor dem Eindringen von Fremdstoffen schitzt, der Ausschiittung von
Stresshormonen und Einfiissen auf die Zellkommunikation, Schwachung des
Immunsystems bis zur Abnahme der Fruchtbarkeit. Im Rahmen einer EU-gefrderten
Studie wurde 2004 festgestellt, dass Hochirequenzstrahiung selbst unterhalb des fir
die Handynutzung glltigen Grenzwerts Doppelstrangbriiche an der DNS verursacht —
ein wesentlicher Faktor der Krebsentstehung.

Eine von drei niederlandischen Ministerien beaufiragte und im September 2003
abgeschlossene Studie zeigt besonders bei UMTS-Feldern deutliche Auswirkungen
auf das gesundheitliche Wohlbefinden. Getestet wurde bei rund einem Tausendstel
des deutschen Grenzwerts, einer Strahlenbelastung, wie sie in Wohnungen mit nahe
gelegenen Sendeanlagen durchaus auftritt. Elektrosensible litten statistisch
signifikant unter Schwinde!, Unwohisein, Nervositat, Brustschmerzen/Atemnot, hatten
ein Kribbeln oder lokales Taubheitsgefihl und Konzentrationsstérungen.

Bei Personen, die angaben, normalerweise nichts von Elektrosmog zu splren, wurde
neben Anzeichen erhohter Gehirnaktivitit ein  Gefuhl der Unzulanglichkeit'
statistisch signifikant festgestellt. Das niederléndische Wirtschaftsministerium
beurteilte die Ergebnisse als ,alarmierend®, das Bundesamt fir Strahlenschutz
bewertet die Studie des ,renommierten Forschungslabors® in einer vom
Umweltinstitut Minchen e.V. angeforderten Stellungnahme vom 11.11.2003 als
JSorgfaltig durchgefahrt”,

Eine zusétzliche Qualitat der Bestrahlung wird mit den bereits auf dem Silo-Gebaude
zum Einsatz kommenden LTE-Sendeanlagen enreicht,

Die bundesdeutschen Grenzwerte fur die elektromagnetische Belastung durch
Mabilfunk-Sendeantennen orientieren sich an den Empfehlungen der ,internationalen
Strahlenschutzkommission®  (ICNIRP) und beriicksichtigen nur themmische
Wirkungen, also die Erwérmung von Kérpergewebe. Mit dem Hinweis, die Zahl der
epidemiologischen Studien in diesem Bereich sei noch zu gering, werden ihre
Ergebnisse bei der Berechnung von Grenzwerten bisher nicht berGcksichtigt. Die
bereits vorliegenden Forschungsergebnisse haben zum Beispiel Italien veranlasst,
seine Grenzwerte auf ein Hundertstel der deutschen zu senken. Im Salzburger Land
liegen sie sogar nur noch bei einem Zehntausendstel

Nach Auskunft der Auskunft der Bundesnetzagentur vom 01.04.2012 sind zu den
damals vorhandenen 16 Mobilfunk-Sendeantennen auf dem Silo-Geb#ude, die sich
auf 34,9 bis 44,5 m Hohe befanden ein horizontaler Sicherheitsabstand von 26823 m
und ein vertikaler Sicherheitsabstand von 6,58 m einzuhalten. Diese
systembezogenen Sicherheitsabsténde widersprechen den Planungen zum Silo-
Gebdude (SO 3). Innerhalb des Sicherheitsabstandes ist die Ermichfung eines
Staffelgeschosses mit Dachterrasse unzuldssig.

Insgesamt Gberschreitet die im Plangebiet gemessene Strahlung der
Bahnoberleitungen und der Mobilfunk-Sendeantennen die neueren
wissenschafilichen Empfehlungen.

29

Zu 136.
Auf dem Silogebdude sind kein Staffelgeschoss und keine Dachterrasse zuléssig. Die

Anregung geht ins Leere.

Zu 137.

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse Uber eine gemessene Strahlung im Plangebiet vor.

Auch im Stellungnahmeverfahren wurden hier keine Nachweise entsprechend
beigebracht. Die Gemeinde legt zugrunde, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV
einzuhalten sind. Die Zustandigkeit liegt bei der zustandigen Immissionsschutzbehdrde.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wurden hierzu im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens keine Hinweise oder Anregungen durch die Behérde
vorgetragen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bad Kleinen ,,Miihle fiir das ehemalige Miihlengeldnde in Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es ist die Einholung eines Sachverstindigengutachiens zu den Gesundheitsrisiken
der Bahnoberleitungen und der Mobilfunkanlagen im Plangebiet zu fordern, wobei
die Untersuchung zusdtzlich auch die Risiken von Transienten und Oberwellzn
berlcksichtigen soll.  Das Guiachten wird darlegen, dass strengere
Schutzvorschrifien gegen die Strahlung unter Berticksichtigung der Risiken von
Transienten und Oberwellen geboten sind.

Es wird gefordert, dass die Kennzeichnung von Flachen im B-Plan den tatsachlichen
Nutzungen entspricht; die unter den Mobilfunksendeaniagen liegenden Flachen sind
entsprechend anders zu widmen.

18. Fehlende Kompensation des planbedingten Eingriffes

Die Einschatzung, dass die Ermitllung des Eingriffes und der erforderiichen
Ausgleichsmalnahmen nicht erdorderlich sei, ist fehlerhaft Entgegen der
Begriindung finden eine erhebliche Vemichtung won Grunflachen und  gine
zusdtzliche Versiegelung in grofem Ausmal statt. Der planbedingta Eingriff ist zu
kempensieren, Die Planung ist insoweit defizitdr. Diss erschlisBt sich aus einer
Gegenlberstellung von Inanspruchnahme, Besintrachfigung oder Zerstrung von
Umweltbestandieilen wund den nicht wvorgssehenen umweltverbessernden
Malinahmen. Dem massiven und grokflachigen Eingriff durch die Bebauung des
Beton-Silogebaudes  und  Emichtung  der  Veranstaltungshalle in Boden,
Landschaftsbild, Artenpotential usw. stehan keine Ausgleichsmalinahmen in einer
gebotenen gualitativen und quantitativen Dimension gegeniber,

Bereits die Umsetzung der Bebauungsplédne Nr. 22 - Uferweq (Hotelanlagen) - und
Mr. 25 - Sportboot- und Servicestation (Werft) — jeweils am Uferweg zeigt, dass Tails
des Bestandes dar Alleebdume und gin Waldgebiet — mit Zustimmung der Gemeinde
eder sogar von der Gemeinde selbst — ohne Ersatzpflanzungen gerodet wurden.
Ebenso wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 -
Ferienhausgebiet - vorsatzlich ein schitzenswerter Ulmenbestand am Schweriner
See vernichtet, ohne dass bisher eine Kompensalion erfolgt wére. In dem Ortsteil
Gallentin wurde 2012 fir den Neubau der Strafie zum Ses mit Zustimmung der
Gemeinde eine schitzenswerte Allee mit einem mindestens hunderfjabrigen
E_ibenbgs:_and gerodet. Hierfir besteht derzeit als Kompensation® die Nachpflanzung
einer einzigen Eibe.
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Zu 138.

Die Gemeinde hat sich entschieden, kein Sachverstandigengutachten zusétzlich
einzuholen. Von den Bahnoberleitungen ist der geforderte Mindestabstand eingehalten.
Fir die Mobilfunkanlagen liegen die erforderlichen Standortbescheinigungen vor. Ebenso
geht die Gemeinde davon aus, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten sind.
Durch die zusténdigen Behdrden wurden im Aufstellungsverfahren keine Hinweise oder
Anforderungen bezuglich der Bahnoberleitungen und der Mobilfunkanlagen mitgeteilt.
Die DB AG hat in ihrer Stellungnahme nicht auf schédliche Auswirkungen der
Bahnoberleitungen auf das Plangebiet hingewiesen, die geforderten Mindestabsténde sind
ohnehin eingehalten und tiberschritten. Die Gemeinde sieht deshalb von der von den
Einwendern gewiinschten Kennzeichnung ab. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist
beim Silogeb&ude dann tber den § 15 Baunutzungsverordnung die Zuldssigkeit von
schutzenswerter Nutzung im Einwirkungsbereich der Mobilfunkanlagen zu priifen, sofern
sie nicht aus Schallschutzgriinden bereits unzuléssig ist. Die Auswirkungen und die
Zuléssigkeit von Auswirkungen von Mobilfunkanlagen bzw. Bahnoberleitungen sind im
Rahmen der jeweiligen Planfeststellungsverfahren bzw. Standortbescheinigungen zu
Uiberpriifen — so dass gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden; fir
die Gemeinde ist beachtlich, dass dies durch die zustandige Behdrde zu erfolgen hat.

Zu 140.

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist der Verzicht auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt. Bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m?) ist ein
Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich. Hierbei sind
kumulierende Bebauungspléne zu beriicksichtigen. Die hat die Gemeinde beachtet.

Zu 141.

Die Belange in den Bebauungspl&dnen Nr. 22 und Nr. 25 sind in diesen Verfahren zu
Uberpriifen und sind nicht Gegenstand des Planverfahrens fir den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 23. Sie sind im Zusammenhang mit den jeweiligen Bebauungsplénen
zu regeln.

Zu 142.

Die Belange des Bebauungsplanes Nr. 17, hier angemerkte Kompensationserfordernisse,
sind in diesem Verfahren zu uberprifen und sind nicht Gegenstand des Planverfahrens fur
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23. Sie sind im Zusammenhang mit den jeweiligen
Bebauungsplénen zu regeln.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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