Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2014-1288

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 26.03.2014

Bauamt Einreicher:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" - Abwigungs-
und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 09.04.2014  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
(0] 07.05.2014  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berthrten Behoérden,
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Gemeinde stellt fest, dass wahrend der Auslegungszeit von der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 in
der vorliegenden Fassung als Satzung.

4. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 10 hat im Jahr 2003 Rechtskraft erlangt. Mit dem Bebauungsplan Nr.
10 verfolgte die Gemeinde das Ziel, den Anforderungen der damaligen Nachfrage nach
Wohnbauland nach zu kommen. Aus heutigen Gesichtspunkten haben sich die
Festsetzungen zu den o&rtlichen Bauvorschriften als zu restriktiv erwiesen. Insbesondere
moderne Bauformen lassen sich nicht widerspruchsfrei umsetzen. Um zeitgemalie
Bauformen zu ermoéglichen, soll daher fir einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10, Teilbereiche 2 und 3, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 aufgestellt werden. Ein weiteres Ziel der 1. Anderung ist die geringfliigige Erweiterung
eines Baufensters unter Beibehaltung der festgesetzten Grundflachenzahl.

Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 29.01.2014 beschlossen.
Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung berihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden im Zeitraum
Februar 2014 bis April 2014 durchgefihrt.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Von
Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von den berlhrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption
geflhrt haben. Hinweise wurden in den Planunterlagen berlicksichtigt.
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Die Gemeindevertretung wird daher gebeten, den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zu
fassen.

Anlage/n:
Abwagung, Begrindung- Satzungsbeschluss, Planzeichnung A3 + Zeichenerklarung,
Praambel Text

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Schulgarten”

Anlage zum
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 24.03.2014






Liste der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden fir Bauleitplanungen der Gemeinde Bad Kleinen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bad Kleinen

Behorden- und TOB-Beteiligung
im Rahmen der Beteiligung nach § 13 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ubersicht der eingegangen Stellungnahmen

Landkreis Nordwestmecklenburg Schreiben vom 19.02.2014
Die Landratin Posteingangam  24.02.2014
Postfach 1565

23958 Wismar

Zweckverband Wismar Schreiben vom -
DorfstraBe 28 Posteingang am -

23972 Libow

E.DIS AG Schreiben vom 24.02.2014
Am Stellwerk 12 Posteingangam  27.02.2014
18233 Neubukow

Gasversorgung Wismar Land GmbH Schreiben vom 27.02.2014
Netzdienste MV Posteingangam  27.02.2014
Jégersteg 2

18246 Biitzow
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Fachdienst Bauordnung und Planung

[ H i i Pt
Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23858 Wismar . /(i/; H Auskﬂn?}{ne'lt |hj H
L S il nen. .

/ nit brteit
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen / .
iensl uae:
Der Amtsvorsteher ensiae o
Eir die Gemeinde Bad Kleinen Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
Am Wehberg 17 2219 03841/3040-6315 -86315
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail:
a.reinsch@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmilhlen, 2014-02-19

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 ,Schulgarten” der Gemeinde Bad Kleinen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behtrden des LK NWM gemiR § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 11.02.2014, hier eingegangen am 12.02.2014

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 10 ,Schulgarten” der Gemeinde Bad Kleinen im Verfahren nach § 13 BauGB mit Planzeichnungen im
MaRstab 1:1000 und textlichen Festsetzungen und die dazugehorige Begrundung. (Bearbeitungsstand
29.01.2014)

Aufgrund der kleinteiligen Anderung und der kaum vorhandenen Auswirkungen nach ,aufien” wurden keine
weiteren Behorden beteiligt. Es ergeht somit nur die kurze Stellungnahme der Bauleitplanung.

Stellungnahme: .
Zur besseren Ubersicht es deutlich zu machen, welche Anderungen nur fur den eingegrenzten

Anderungsbereich und welche fir den gesamten Plan gelten. Nach meiner Auffassung gelten die Nummer 1,
2.1 und 2.3 aus dem Teil B — Text fir den gesamten Plan. Dies ist klarzustellen.

Weiterhin ist in der Begriindung auf die Einschrankung der Nummer 2.2 nur auf die Teilbereiche 2 und 3 des
Ursprungsplanes einzugehen. Warum soll das in anderen Gebieten nicht auch ermdglicht werden?

Weitere Hinweise und Erganzungen werden nicht geltend gemacht.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

Verwaltung des L: i \ klenburg bindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der

Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1000 034 549
" IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaublger ID: DE46NWMO00000033673
J8: WWW. irg.de

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de

Die Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden durch die
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Bauleitplanung wird nachfolgend behandelt.

Die Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beziehen sich
ausschlieBlich auf den festgesetzten Anderungsbereich. Dies wird in
der Begrindung und in den textlichen Festsetzungen klargestellt.

Der Uberwiegende Teil des urspriinglichen Plangebietes ist bebaut.
Potentiale bestehen noch nérdlich des Weges ,Am Schulgarten®. In
diesem Bereich des Grundstiickes der Gemeinde befindet sich ein
Spielplatz. Eine Nutzungsaufgabe ist derzeit nicht absehbar. Somit
entfallt aus Sicht der Gemeinde ein Erfordernis zur Anderung der Fest-
setzungen fur die tbrigen Bereiche des Ursprungsplanes.
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E.DIS AG + Langewahler Strafie 60 - 15517 Fii

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 24, Februar 2014

Gemeinde Bad K]einen
Satzung iiber 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ""Schulgarten"
Bitte stets angeben: Upl/14/08

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fldchen im 6ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen: )

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

172

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-O-

Vorsitzénder des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konta 2 545 515

BLZ 120 700 00

(BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die 1. Anderung keine
Bedenken bestehen.

Die Gemeinde hat den Bestandsplan der e.dis AG gepriift. Im Ande-
rungsbereich sind Niederspannungsleitungen innerhalb der 6&ffentli-
chen Flachen sowie Hausanschlussleitungen vorhanden. Ein Hinweis
zu den Leitungen wird in die Begrindung aufgenommen.

Die allgemeingultigen Ausfihrungen werden durch die Gemeinde zur
Kenntnis genommen und sind grundsétzlich im Zuge von BaumaB-
nahmen zu beachten.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-~
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MafBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit
uns eine Vereinbarung zur Kostentibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zn
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizubalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich 6ffentlicher Fldachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Die allgemeingﬂltigen Austhrungen werden durch die Gemeinde zur
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Kenntnis genommen und sind grundsétzlich im Zuge von Baumal3-
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch h b h
iiberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- nahmen zu beachten.
fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Hand-
schachtung erforderlich.
Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Griilen
EDIS AG
i
/ /f/ — LA bessd)
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:
Lageplan
22
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G ASVERSORGUNG Leitungsauskunft

“b. WismAR LAND GMBH

Gasversorgung Wismar

. Land GmbH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ancom

Frau Kruse, Bauamt ?;etzditem;e MVP
” CTSLe;

Am Wehberg 17 L5546 Bagow

23972 Dorf Mecklenburg
netzanschluss_nc_mv@
eon-hanse.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

27.02.2014

Reg,.Nr,: 139599(bei Ritckfragen bitte angeben)

Baumafinahme: Entwurf zur 1. Anderung des B-Planes Nr.: 10
--Schulgarten--, hier: T6B

Ort: Gemeinde Bad Kleinen, Am Schulgarten,
Hauptstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Aufsichtsratsvorsitzender:

Christian Biinger

Geschittsfihrer:

Andre Bachor

Sitz:

Bellevue 7

23968 Gigelow

Registergericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 .
Unterschrift gitltig. Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 139599 Seite 1/2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Planbereiches
Versorgungsanlagen vorhanden sind.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstriagerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstdnde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschiddigung zu sichern.

Schiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten {ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit tiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf3 gewihrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 139599 Seite 2/2

Nach Priufung der Bestandspldne handelt es sich um Gas-
Niederdruckleitungen im Koppelweg und in der StraBe ,Am Schulgar-
ten“ sowie um Hausanschlisse. Hinweise dazu werden in die Begrin-
dung aufgenommen.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen Leitungen sind grundsatz-
lich insbesondere im Rahmen von BaumaBnahmen zu beachten. Das
Versorgungsunternehmen wird vor BaumafBnahmen beteiligt, um den
Leitungsbestand hinreichend bericksichtigen zu kénnen. Allgemeine
Hinweise werden in der Begriindung erganzt.
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GEMEINDE BAD KLEINEN

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Schulgarten”
gelegen in der Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, sidwestlich des Koppelweges und

nordwestlich des Weges ,Am Schulgarten”, umfassend die Flurstiicke 92, 93, 94/1,
94/2,211/123, 211/173, 212 (teilw.) sowie 89/1 (teilw.), 90/1 und 91/1

BEGRUNDUNG

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 24.03.2014
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GEMEINDE BAD KLEINEN

Satzung (iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10
"Schulgarten”

Begrindung
Inhalt Seite
1. Einleitung 2
1.1 Bisherige Planungen, Anlass und Ziel der Planaufstellung 2
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1. Einleitung
1.1  Bisherige Planungen, Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung "Schulgarten" wurde von der
Gemeindevertretung im November 2002 beschlossen. Im Januar 2003 erlangte die
Satzung durch Bekanntmachung Rechtskraft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 verfolgte die Gemeinde das Ziel, den Anforderungen
der damaligen Nachfrage nach Wohnbauland nachzukommen. Vornehmlich sollte
dem Wohnbedarf, der sich aus der besonderen Funktion der Gemeinde als landlicher
Zentralort mit Versorgungs- und Zentrumsfunktion im Mittelpunkt der Siedlungsachse
Schwerin — Wismar ergibt, Rechnung getragen werden.

Hierbei sollte durch die Entwicklung von Wohnbauland auf innerértlichen Freiflachen
unter Beachtung der Grundsatze des damaligen Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) der Aspekt der ressourcenschonenden stadtebaulichen Nachver-
dichtung berucksichtigt werden und gleichzeitig die vorhandene Infrastruktur (Ver-
und Entsorgungsleitungen, StraBenbestand) besser ausgenutzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 untergliedert den Geltungsbereich in insgesamt 7 Teilbe-
reiche. Von diesen Teilbereichen entfallen 6 auf das festgesetzte Allgemeine Wohn-
gebiet (WA-Gebiet). Der 7. Teilbereich umfasst eine Flache flir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Kindergarten". Die 6 Teilbereiche innerhalb der Aligemei-
nen Wohngebiete nehmen eine Binnendifferenzierung der Wohnbauflachen vor. In-
nerhalb der WA-Gebiete erfolgen unterschiedliche Festsetzungen zum zulassigen
Maf der baulichen Nutzung sowie zu den 6értlichen Bauvorschriften.

In den zurlck liegenden Jahren erfolgte die teilweise Bebauung der mit dem Bebau-
ungsplan definierten Bauflachen. Insbesondere sidlich der ehemaligen PlanstraBe
A, der heutigen StraBe "Am Schulgarten”, wurden Wohnbauvorhaben realisiert.

Anlass fir die jetzt angestrebte 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die konkrete
Bauabsicht eines Eigentimers. Dieser beabsichtigt, auf dem Flurstiick 92, nérdlich
der Einmindung der StraBe "Am Schulgarten" auf den Koppelweg, ein neues Wohn-
gebaude zu errichten.

Bei dem Abgleich der Bebauungsplanfestsetzungen mit den technischen und gestal-
terischen Bauabsichten wurde deutlich, dass die Festsetzungen zu den 6rtlichen
Bauvorschriften aus heutigen Gesichtspunkten zu restriktiv gefasst wurden. Insbe-
sondere moderne Bauformen lassen sich nicht widerspruchsfrei umsetzen. Um zeit-
gemaBe Bauformen zu ermdglichen, soll daher fir die Teilbereiche 2 und 3 des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 aufgestellt werden.

Ein weiteres Ziel der 1. Anderung ist die geringfligige Erweiterung eines Baufensters
unter Beibehaltung der festgesetzten Grundflachenzahl.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 verfolgt die Gemeinde daher das
Ziel, eine Baugrenze auf dem Flurstiick 92 geringfligig um 2 m in stdliche Richtung
zu verschieben. Uber diese planungsrechtliche Anderung hinaus, sollen mit der hier
vorgelegten Bauleitplanung Festsetzungen der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften geandert werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich im Nordosten der
Ortslage Bad Kleinen, nérdlich der Hauptstra3e und 6stlich der Wismarschen StraB3e
(L031). Der Ursprungsplan umfasst eine Flache von ca. 3,0 ha.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfasst einen
ca. 0,6 ha groBen Teilbereich, der im Nordosten vom Koppelweg und im Siidwesten
von der StraBe "Am Schulgarten" begrenzt wird. Die 1. Anderung umfasst die in der
Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, befindlichen Flurstlicke 92, 93, 94/1, 94/2, 211/123,
211/173, 212 (teilw.) sowie 89/1 (teilw.), 90/1 und 91/1.

Gegenstand der 1. AnderL_J_ng des Bebauungsplanes Nr. 10 ist lediglich der festge-
setzte oben beschriebene Anderungsbereich.

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in der
Fassung der 2. Anderung, die seit dem 29.11.2012 wirksam ist. Die Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 in der derzeit rechtskréaftigen Fassung stimmen mit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes Uberein. Durch die vorliegende 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden lediglich geringfligige Anderungen der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Verschiebung einer Baugrenze um 2,0 m) sowie
Anderungen der Ortlichen Bauvorschriften vorbereitet. Daraus ergibt sich keine Not-
wendigkeit, den Flachennutzungsplan an die geanderten Ziele des Bebauungsplanes
anzupassen, da keine Anderung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung vorge-
nommen wird.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
den Bestimmungen des § 13 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von einer Um-
weltprifung, von der Erarbeitung eines Umweltberichts sowie von einer friihzeitigen
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen. Es erfolgt als erster Verfahrens-
schritt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 13
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2
BauGB.

Die Behdrden- und C")ffentlichkeitsbet__eiligung wurden durchgefihrt. Aus der Beteili-
gung haben sich keine wesentlichen Anderungen flr die Planung ergeben. Hinweise,
u.a. der Versorgungstrager wurden in den Planunterlagen berlcksichtigt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.1.1991)
einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechts-
gultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen dienen die Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landes-
amt fdr innere Verwaltung M-V; ein Auszug aus der Liegenschaftskarte vom
20.12.2013; der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Bad Kleinen so-
wie eigene Erhebungen.

Das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen befindet sich im Sldosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg und liegt am Nordufer des Schweriner Sees. In der Gemeinde
leben etwa 3.645 Einwohner (Stand 31. Dezember 2011). Sie ist der Verwaltung des
Amtes Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen mit Sitz in Dorf Mecklenburg zugeordnet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 22,43 km2. Zu der Gemeinde
Bad Kleinen gehdren die Ortsteile Fichtenhusen, Gallentin, Glashagen, Hoppenrade,
Losten, Niendorf und Wendisch Rambow. Nachbargemeinden von Bad Kleinen sind
im Westen die Gemeinden Zickhusen und Bobitz, im Norden die Gemeinden Grof3
Stieten und Dorf Mecklenburg, im Osten die Gemeinde Hohen Viecheln und im Stiden
die Gemeinde Llbstorf.

Die nachstgelegene Zentren sind im Suden die Landeshauptstadt Schwerin (Ober-
zentrum) und im Norden die Hansestadt Wismar (Mittelzentrum).

Hauptverkehrsachsen bilden die Bundesstra3e B 106, zwischen Wismar und Schwe-
rin, sowie die LandesstraBe L 031. Uber die Bundes- und LandesstraBe ist die Ge-
meinde an das Uberregionale StraBennetz sehr gut angebunden. Der Bahnhof in Bad
Kleinen hat Uberregionale Bedeutung. Hier kreuzen sich die Strecken Hamburg-
Libeck-Rostock-Stralsund und Berlin-Schwerin-Wismar.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Bad Kleinen unterschiedliche Funktionen zugeordnet. Die als
Grundzentrum eingestufte Gemeinde befindet sich im Landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Tourismusentwick-
lungsraum. Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren im Vorbehalts-
und Vorranggebiet Trinkwasserschutz sowie im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.
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2. Inhalt der Plandnderung
2.1  Ausgangssituation

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung "Schulgarten”
liegt seit Januar 2003 vor. Die mit dem Ursprungsplan verfolgte stadtebauliche Ent-
wicklung wurde von der Gemeinde aus den Zielstellungen des im Jahre 1994 erar-
beiteten Rahmenplanes fir den Ortsteil Bad Kleinen abgeleitet. Die vorhandene
StraBenrandbebauung entlang der Schul- und HauptstraBe sowie dem Koppelweg
bildete mit ihrer erhaltenswerten Einzel- und Doppelhausstruktur in Gberwiegend ein-
geschossiger Bauweise die Ausgangssituation fur das mit dem Bebauungsplan ver-
folgte stadtebauliche Konzept. Dieses bestand darin, die zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung vorhandene bauliche Struktur zu sichern und auf den riickwartigen Grund-
stlicksflachen fortzuentwickeln. Mit diesem Konzept verfolgte die Gemeinde das Ziel,
auf innerdrtlichen Freiflachen eine ressourcenschonende Nachverdichtung zu errei-
chen und somit die Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen zu minimieren.

Dieses stadtebauliche Ziel besitzt auch heute noch eine besondere Aktualitat. Die
Vermeidung bzw. die Minimierung einer Inanspruchnahme von AuBenbereichsfla-
chen hat auch Eingang in die Regelungen des Baugesetzbuches gefunden. Mit der
letzten Anderung des BauGB (BauGB 2004, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548) wurde in § 1 Abs. 5 BauGB die Formulierung auf-
genommen, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. Des Weiteren wurde in § 1a Abs. 2 BauGB die Fest-
setzung aufgenommen, dass die Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache
oder Wald in Bauflachen gesondert zu begriinden ist.

Mit der 1. And__erung des Bebauungsplanes Nr. 10 verfolgt die Gemeinde Bad Kleinen
daher keine Anderung des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebauli-
chen Konzeptes.

Der Uberwiegende Teil des urspringlichen Plangebietes ist bebaut. Potentiale flr
eine bauliche Entwicklung bestehen noch nérdlich des Weges ,,Am Schulgarten®. In
diesem Bereich des Grundstlickes der Gemeinde befindet sich ein Spielplatz. Eine
Nutzungsaufgabe dieses Spielplatzes ist derzeit nicht absehbar. Somit entfallt aus
Sicht der Gemeinde ein Erfordernis zur Anderung der Festsetzungen fir die lbrigen
Bereiche des Ursprungplanes.

2.2  Planungsziel der Anderung

Unter Punkt 1.1 dieser Begriindung wurde dargestellt, dass der Anlass fir die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10 in dem konkreten Bauvorhaben eines Eigenti-
mers liegt. Zur Umsetzung des Bauvorhabens soll die sidwestliche Baugrenze auf
dem Flurstiick 92 um 2,0 m verschoben werden. Der Abstand der Baugrenze zur
StraBe "Am Schulgarten" wird damit von 5,0 m auf 3,0 m reduziert. Diese Anderung
des Bebauungsplanes ist stadtebaulich vertretbar. Darlber hinaus werden durch die-
se Anderung die Grundztige der Ursprungsplanung nicht beriihrt. Auch das westlich
angrenzende unbebaute Baufeld besitzt einen Abstand von 3,0 m zur Stral3e.
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Bei der weiteren Prifung des Ursprungsplanes wurde auch deutlich, dass einige
Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften zu restriktiv gefasst wurden. Moderne
Bau- und Gestaltungsformen lassen sich nicht widerspruchsfrei mit der Satzung tber
die ortlichen Bauvorschriften vereinbaren. Die Errichtung einer zeitgemaBen Archi-
tektur wird von der Gemeinde auch im Gebaudebestand unterstiitzt. Aus diesem
Grund sollen fir den Anderungsbereich mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 10
auch die oértlichen Bauvorschriften eine Uberarbeitung erfahren:

- Die bislang zulassigen Dachformen Sattel- und Krippelwalmdach werden um die
Dachformen Walmdacher und Pultdacher erganzt.

- Die Spanne der bislang zuldssigen Dachneigung wird von 35° bis 50° auf 15° bis
50° erweitert.

- Die bislang zulassigen Arten der Fassadengestaltung (rotes Verblendmauerwerk
und glatter, hellgetdnter AuBenputz) werden um die Gestaltung mit Holz und
Zementfaserplatten erweitert. Diese zusatzlichen Gestaltungselemente sind zu-
lassig, sofern sie nicht mehr als 50 % der jeweiligen Fassadenflache einnehmen.

- Weiterhin wird die Liste der zulassigen Einfriedungen um Metallzaune erweitert.
Die Héhe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

- Die Unzulassigkeit jeglicher Nebenanlagen und Einfriedungen innerhalb der
Sichtdreiecke wird aufgehoben. Mit der Anderung des B-Planes sollen Nebenan-
lagen, Einfriedungen und Anpflanzungen innerhalb dieser Sichtdreiecke zugelas-
sen werden, soweit diese eine Héhe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

- Erhaltung von angepflanzten Baumen (im Ursprungsplan als Pflanzgebot festge-
setzt).

Alle sonstigen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten unverandert auch fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 weiter fort.
2.3 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt rund 5.960 m2. Die Flache unterteilt sich wie folgt:

Flachennutzung FlachengréBe in m2
Allgemeines Wohngebiet 5.100
StraBenverkehrsflachen 600
Verkehrsberuhigter Bereich 260
Plangebiet gesamt 5.960
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3. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft, Schutzgebiete, SchutzmaBnahmen

Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 sind Anderungen der
stadtebaulichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften verbunden.

Es wird hiermit der Rahmen der baulichen Mdglichkeiten erweitert. Dies beinhaltet
u.a. geringfigige Anderungen der Baugrenzen, welche jedoch zu keiner Erhéhung
der urspriinglich festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) flihren. Es handelt sich um
bereits baulich genutzte Flachen im innerértlichen Bereich. Die anderen Anderungen
sind ausschlieBlich gestalterischer Art und beeinflussen daher keine Umweltbelange.

Die Umgebung ist durch weitere Wohnbebauung gepragt. AuBerdem befinden sich
offentliche Einrichtungen wie Kindergarten und Schule in der Nahe.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BazGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu
ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im Folgenden in ver-
balargumentativer Form.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutunq fiir den Bauleitplan

Fachplanungen: i

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bebauten Siedlungslage
sind keine Aussagen zu besonderen Schutzwirdigkeiten im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) getroffen.

Schutzgebiete:

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete betroffen. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich im Bereich des Schweriner AuBensees (Entfernung mi-
nimal 550 m).

Geschutzte Biotope:

Im Anderungsbereich sind laut Daten des LUNG-Kartenportals keine gemaR § 20
NatSchAG M-V geschutzten Biotope vorhanden.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erfassung besonders geschiitzter Arten

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.
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Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches und den damit ver-
bundenen anthropogenen Beeintrachtigungen in Bezug auf Biotopausstattung und
Stérungen wie Larm usw. ist mit keinen rechtlich geschitzter Arten zu rechnen. Auf
eine ausfihrliche artenschutzfachliche Kartierung wird dementsprechend verzichtet.
Nachfolgende Ausfihrungen beruhen auf einer Potentialabschatzung.

» Gebaudeabbruch

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei einem Gebauderickbau/
Abbrucharbeiten auszuschlieBen, ist darauf zu achten, dass dies auBBerhalb der Vo-
gelbrutzeit im Zeitraum zwischen Oktober und Februar erfolgt.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, sind
Baumfallungen sowie die Beseitigung von Siedlungsgehdlzen auBBerhalb der Vogel-
brutzeit nur im Zeitraum zwischen Oktober und Februar durchzufihren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -
» Umnutzung von Flachen

Die Baugrenzen werden nur geringfligig erweitert bzw. verschoben. Die angrenzen-
den Bereiche bleiben als Gartenareale erhalten. Hier sind stérungsunempfindliche
Arten des Siedlungsbereiches zu vermuten. Fir diese Arten bleibt die Habitat-
funktion bei einer Realisierung von mdglichen Bauvorhaben auch weiterhin in einem
raumlichen Zusammenhang erfullt. Auf notwendige zeitliche Begrenzungen fir Ab-
rissarbeiten usw. wurde bereits verwiesen. Bei Einhaltung der genannten Bauzeiten-
beschrankungen wird von keiner Ubertretung von artenschutzrechtlichen Verboten
ausgegangen.

» Larm
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine generellen Nutzungsanderungen
verbunden. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stdérungen reagieren, kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Erfassung des Baumbestandes

- entféllt , da Hausgarten von §18 NatSchAG M-V ausgenommen sind.
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Planwirkungen bei Durchfiihrung / Nicht-Durchfiihrung der Planung

Der mégliche Versiegelungsgrad, wie zulassig nach der urspriinglichen GRZ, wird
durch die vorliegende Anderung nicht verandert. Es findet eine direkte Nachnutzung
bereits bebauter Flachen statt. Dementsprechend ergibt sich kein zusatzlicher Kom-
pensationsbedarf.

Bei Nichtausfihrung der Planungen blieben der derzeitige Gebaudebestand und
Wohnnutzung voraussichtlich bestehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze miissen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

Fazit

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts. Besondere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht
beeintrachtigt. Durch das Fehlen geschutzter Arten erfolgt keine Beeintrachtigung
europaischer Schutzgliter gemaB BauGB. FFH- und Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.
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4, Ver- und Entsorgung

Von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die Be-
lange der Ver- und Entsorgung nicht berthrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie
in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert
weiter.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Leitungen aus dem Verantwortungsbereich
der Gasversorgung Wismar GmbH sowie der e.dis AG vorhanden. Es handelt es sich
dabei um Gas-Niederdruckleitungen und Niederstromleitungen im Koppelweg und in
der StraBe ,Am Schulgarten“ sowie um Hausanschlisse. Die genaue Lage der Lei-
tungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstdnde zu Leitun-
gen sind bei Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Die Errichtung von neuen Hausanschllssen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Tragern
der Ver- und Entsorgung abzustimmen, auch um vorhandene Leitungen zu berlck-
sichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermit-
teln. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmafBnahmen
zu beachten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird tber zentrale Regenwasser-
leitungen abgeflihrt. Diese befinden sich sowohl im StraBenkdrper des Koppelweges
als auch in der StraBe "Am Schulgarten".

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen StraBen gesichert.
Die Ausbauquerschnitte sind geeignet, die ungehinderte Befahrung durch Entsor-
gungsfahrzeuge sicherzustellen.

5. Sonstiges

Die im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 anfallenden Planungskosten werden vollstédndig von einem privaten EigentU-
mer Ubernommen. Die Gemeinde Bad Kleinen wird von allen Kosten freigehalten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Boden-, Bau- oder
Kunstdenkmale betroffen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geman § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen im

Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf
Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

10
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Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes wird empfohlen, das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung oder der
Einleitung in den Regenwasserkanal zu sammeln und z.B. zum Zwecke der Garten-
bewdasserung zu nutzen.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaBnahmen flir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Gemeinde Bad Kleinen, den ........cc...........
Der Blrgermeister
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

& Bezeichnung des Teilbereiches, bezogen auf den Ursprungsplan
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZz Grundflachenzahl als Hochstmaly
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Ere—— Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
DN Dachneigung

SD, KWD, Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Pultdach
WD, PD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—oooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind -

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

94 ..
1 Flursticksnummern
——50— Bemafllung in m

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung : sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen, offentlich
Spielplatz, privat
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

]::[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)



Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Anderung der
stadtebaulichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften in einem Teilbe-
reich des Ursprungsplanes. Dieser befindet sich nordwestlich des Weges ,Am
Schulgarten” und stdwestlich des Koppelweges. Die Anderungen betreffen im Ein-
zelnen:

- die Anderung der suddstlichen Baugrenze auf dem Flurstiick 92,

- die Anderung der zulassigen Dachform- und -neigung,

- die Anderung der zulassigen Fassadengestaltung,

- die Anderung der zulassigen Einfriedungen und

- die Anderung der zulassigen baulichen Nutzung innerhalb der Sichtdreiecke.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
glltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung Bad Kleinen vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" der Gemeinde Bad Kleinen, gelegen in der Ge-
markung Bad Kleinen, Flur 1, sidwestlich des Koppelweges und nordwestlich des
Weges ,Am Schulgarten“, umfassend die Flurstiicke 92, 93, 94/1, 94/2, 211/123,
211/173, 212 (teilw.) sowie 89/1 (teilw.), 90/1 und 91/1, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke dirfen Nebenanlagen und Einfrie-
dungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anpflanzungen eine Hbhe von
0,70 m, gemessen Uber der Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e,
nicht Gberschreiten.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

2.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet betragt die zulassige Dachnei-
gung 15° - 50°. Zulassige Dachformen sind Satteldacher (SD), Krippelwalmda-
cher (KWD), Walmdéacher (WD) und Pultdacher (PD).

2.2 Die Fassaden sind mit rotem/rotbraunem Sichtmauerwerk oder mit einem glat-
ten, hellgetdnten AuBenputz herzustellen. Bis zu 50 % der jeweiligen Fassaden-
flachen darfen auch mit Holz oder Zementfaserplatten verkleidet werden.



2.3 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBenflachen sind als lebende Hecken
aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen, als Holzlattenz&une, als So-
ckelmauern bis zu einer Héhe von 0,3 m Uber der anstehenden Gelandehdéhe in
Verbindung mit Mauerpfeilern und Flllungen als Holzlattenzaun sowie als Me-
tallzaune zuldssig. Bei der Errichtung von Einfriedungen aus lebenden Hecken
ist die Errichtung eines grundstlcksseitig vorgesetzten Drahtzaunes zulassig.
Zaune und Mauern an 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen dirfen mit Ausnahme
der in Punkt 1 (Uberbaubare Grundstiicksflachen) getroffenen Festsetzungen
eine H6he von 1,50 m nicht tberschreiten.

3. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften gelten unverandert weiter fort.
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