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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohngebiet
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Beratung O/N  Datum Gremium
O 29.04.2014  Bauausschuss Dorf Mecklenburg
(0] 13.056.2014  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 6
»,Wohngebiet an der Mecklenburger Stralle“ der Gemeinde Metelsdorf zu.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat weder Hinweise noch Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Metelsdorf hat um eine Stellungnahme zum o.g. Entwurf, als
Nachbargemeinde gebeten. Gegenlber den Festsetzungen des VE- Plans Nr. 4 ergeben
sich Anderungen bezliglich der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sowie der durch
Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstlicksflache und der Bauweise. Nahere
Erlauterungen sieh Begriindung

Anlage/n:
Entwurf B-Plan und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF

uber den Bebauungsplan

Teil A — Planzeichnung

M 1:500

84
10

M9/

Wasser

&
S
&
N
(.§
X

Planzeichenerklarung
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Mecklenburger Strae
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Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

GRZ zulassige Grundflachenzahl
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Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger
sowie der Eigentimer der Baugrundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Wallensteingraben"

Landschaftsschutzgebiet
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Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Metelsdorf. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie fir Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt W 101) sind zu beachten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, gesche-
hen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Metelsdorf,
Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf in der aktuellen Fassung, Flurkarte
der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, eigene Erhebungen

Nr. 6 "Wohngebiet an der Mecklenburger Stralde”

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Metelsdorf vom .......ccooovei. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 mit
der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet an der Mecklenburger Strale", fiir das Allge-
meine Wohngebiet in der Ortslage Metelsdorf, gelegen &stlich der Mecklenburger
Stralle, westlich der Anlagen einer Kleintierhaltung, stidlich der Kleingartenanlage
sowie der vorhandenen Wohnbebauung am Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhau-
ses einschliellich der Anlagen einer Kleintierhaltung, bestehend aus den Flurstiicken
3/11, 3/14, 3/18, 3/19 (teilw.), 3/20 sowie 85/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Metels-
dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig.

1.2 Fir die festgesetzte First- und Trauthdhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der vorhandenen, anbaufdhigen ErschlieBungsstralle. Die Differenz zwischen
dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom Geb&ude Uberdeckten,
natlrlich anstehenden Geldndeoberflaiche ist bei der Bestimmung der
Firsthéhen anzurechnen. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Als Trauthéhe wird die Schnittstelle der Dachhaut mit
dem aufstrebenden Mauerwerk definiert. Fir das Erdgeschoss (OK
FertigfulRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m.

1.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieRlich die Errichtung
eines Vollgeschosses zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise dirfen Gebaude und
bauliche Anlagen ohne vorderen, seitlichen oder hinteren Grenzabstand
errichtet werden, soweit die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B.
Baugrenzen) dem nicht entgegenstehen. Im Ubrigen gelten die Regelungen der
offenen Bauweise.

3. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Abgrabungen und
Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Gelé&ndeniveau, nur bis zu
einem Ausmaf von 1,0 m zuldssig. Entstehende Béschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

4.3 Der vorhandene Gehdlzbestand ist durch PflegemalRnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind in gleicher Qualitdt zu
ersetzen. Die vorhandene Streuobstwiese ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Déacher der Hauptgebdude sind nur als Walmdach, Kriippelwalmdach oder
Satteldach zulédssig. Die zuldssige Dachneigung betrdagt 28° bis 45°. Bei
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen und-
formen zulassig.

5.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Nebenanlagen,
Garagen und Carports koénnen auch in abweichender Dacheindeckung
ausgebildet werden.

5.3 Die Aulenwénde der Hauptgebdude sind grundsétzlich als geputzte Flachen,
als Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der genannten
Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der AuRenwénde ist nur die VVerwendung
von roten, braunen, gelben, grauen oder weillen Farbtdnen zuldssig. Die
Ausbildung reinweiRer Fassaden ist nur in Kombination mit Holz, Fachwerk
oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von glanzenden oder
spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zuldssig. Die
Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung ist ebenso
unzuléssig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

5.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

5.5 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.8 Einfriedungen sind unter Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lattung,
freistehenden Drahtzaunen oder Zypressengewédchsen durchzufiihren.

5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zuléssig.

58 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung lber die értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VOM i Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklen-
burg-Bad Kleinen am ............... erfolgt.

Metelsdorf, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

I

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.
Metelsdorf, den (Siegel)
Die Birgermeisterin
(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 8 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Metelsdorf, den (Siegel)

Die Biurgermeisterin

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .............. Uber die &ffentliche Auslegung
informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

e

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............... bis zum ..............
wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am .............. durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten
geltend gemacht werden kénnen.
Metelsdorf, den (Siegel)

Die Birgermeisterin

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am .......... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Metelsdorf, den (Siegel)

Die Blrgermeisterin

s

Der katastermaRige Bestand am ........... wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkar-
te im MalBstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

, den (Siegel) )
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Der Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am ............... von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 8 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............... gebilligt.
Metelsdorf, den (Siegel)

Die Blirgermeisterin

(9) Die Satzung iUber den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermitam ............... ausgefertigt.
Metelsdorf, den (Siegel)

Die Blrgermeisterin

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
istam .............. im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo die dem Be-
bauungsplan Nr. 8 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-Vorschriften
und Verordnungen eingesehen werden kénnen. Die Satzung Giber den Bebau-
ungsplan Nr. 6 ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.

Metelsdorf, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
METELSDORF

uber den
Bebauungsplan Nr. 6

"Wohngebiet an der Mecklenburger Stralie"

gelegen ostlich der Mecklenburger StralRe, westlich der Anlagen fir die Kleintierhal-
tung, sitidlich der Kleingartenanlage sowie der vorhandenen Wohnbebauung am
Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhauses einschlieRlich der Anlagen einer Kleintier-
haltung, umfassend die Flurstiicke 3/11, 3/14, 3/16, 3/19 (teilw.), 3/20 und 85/7 (teil-
weise) der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf

Entwurf
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf

uber den
Bebauungsplan Nr. 6
"Wohngebiet an der Mecklenburger Stral3e"

BEGRUNDUNG

Entwurf

Bearbeitungsstand: 23.01. 2014



Satzung der Gemeinde Metelsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 6
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 6
"Wohngebiet an der Mecklenburger StraRe" - Entwurf

1 Einleitung/ Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
fur das Gebiet "Wohngebiet an der Mecklenburger Strale" gemald den Vorschriften
des § 13a BauGB. Der Geltungsbereich ist identisch mit dem des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 4. Auch die Festsetzungen werden mit geringfiigigen Ande-
rungen Ubernommen.

Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der Bebau-
ungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (8 13 BauGB) aufge-
stellt werden. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchge-
fuhrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfal-
len kann.

Zielsetzung der nunmehr vorliegenden Planung ist die Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung nach inzwischen erfolgten Eigentimerwechseln und der Bebauung der
Grundstiicke sowie die Anpassung der urspringlichen Planung an geplante Vorha-
ben im Geltungsbereich, die ohne eine Anderung der Festsetzungen nicht zulassig
waren. Eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. eine Ande-
rung des Durchfihrungsvertrages ist nicht moglich, da es keinen Vorhabentrager im
Sinne des § 12 BauGB mehr gibt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 wur-
de vollstandig umgesetzt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 (VE-Plan Nr. 4) verfolgte die
Gemeinde das Ziel, die bauliche Nutzung auf der Ostseite der Mecklenburger Stral3e
abschlieBend zu ordnen. Die dstliche Grenze der baulichen Nutzung wird damit
durch eine Linie, ausgehend von der Blockbebauung am Dorfplatz, Gber die vorhan-
dene Bebauung des VE-Planes Nr. 1, zum vorhandenen Wohnhaus auf dem Flur-
stiick 3/4 bestimmt. Die Siedlungsentwicklung ist damit zum Landschaftsschutzgebiet
"Wallensteingraben” eindeutig begrenzt. Die geplante Bebauung in der "zweiten Rei-
he" kann in diesem Bereich der Ortslage Metelsdorf als tblich angesehen werden, da
diese sowohl westlich der Mecklenburger StralRe als auch sudlich des Gemeindeb-
ros realisiert wurde. Sie dient dartber hinaus auch der Nutzung von innerdrtlichen
Brachflachen, da eine ausschlief3lich stra3enbegleitende Bebauung an dieser Stelle
nicht in der Lage ware, die fiur das Ortsbild wichtige Pflege und Nutzung der tiefen
Grundsticke sicherzustellen. Der damalige Vorhabentrager beabsichtigte die Errich-
tung von zwei freistehenden Einfamilienhdusern, die sich hinsichtlich der auf3eren
Gestalt an die benachbarte Bebauung anpassen. Diese BaumalRnahme bzw. das
Vorhaben wurde inzwischen abgeschlossen.
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2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Mecklenburger Stral3e, westlich der Anlagen
einer Kleintierhaltung, stdlich der Kleingartenanlage sowie der vorhandenen Wohn-
bebauung am Dorfplatz (Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 1) und nordlich eines
Wohnhauses einschlie3lich der Anlagen einer Kleintierhaltung und umfasst die Flur-
stucke 3/11, 3/14, 3/16, 3/19 (teilw.), 3/20 sowie 85/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Metelsdorf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 4200 mz2,

Abb.: Geltungsbereich und Bestandssituation (Quelle: GeoPortal.MV, erstellt am: 10.01.2014)

3 Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser weist die hier Uberplanten Flachen als Wohnbauflachen (W) aus. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 6 stimmen daher mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes Uberein.

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Wallen-
steingraben”. Dies betrifft insbesondere die festgesetzten Griinflachen, aber auch
teilweise die Baugebiete. Im Rahmen der Erarbeitung des VE-Plans Nr. 4 wurde
festgestellt, dass eine Ausnahmegenehmigung nach 8 66 Abs. 1 des zu diesem Zeit-
punkt geltenden Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) moglich sei und in Aus-
sicht gestellt wird. Ein entsprechender Antrag wurde durch die Gemeinde gestellt und
eine Ausnahmegenehmigung wurde erteilt. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
Ausnahmegenehmigung auch fir den Bebauungsplan Nr. 6 in Aussicht gestellt wer-
den kann, da sich die Grundlagen fur eine Erteilung nicht wesentlich &ndern und mit
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dem Bebauungsplan die griinordnerischen Ziele des VE-Plans Nr. 4 - einschlieRlich
durchgeftihrter Ausgleichsmal3nahmen - gesichert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde Metelsdorf mit ihren Ortsteilen Metelsdorf, Martensdorf, Schulenbrook
und Klussendorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar. Nordostlich des Orts-
teils Metelsdorf und sudwestlich von Kliussendorf befinden sich Vorsorgeraume fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf Uber die Zugehorigkeit zum Stadt-Umland-Raum Wismar hinaus, keine her-
vorgehobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die
Siedlungsentwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat.

Insbesondere fur die Gemeinden im landlichen Bereich gilt, dass eine Zersiedlung
der Landschaft verhindert werden soll und dass die notwendige Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmafig auf die Innenentwicklung gelenkt werden soll. Die Gemeinde
Metelsdorf kommt diesem raumordnerischen Anspruch nach, in dem sie mit der hier
vorgelegten Satzung innerértliche Flachen bzw. Flachen in unmittelbarer Anlehnung
an bebaute Bereiche fur die Siedlungsentwicklung innerhalb des Eigenbedarfs si-
chert. Dies beinhaltet auch eine partielle Nachverdichtung bestehender Siedlungs-
strukturen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Metelsdorf, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im Mal3stab 1:10 000, der
Flachennutzungsplan der Gemeinde sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 4 verwendet.

4 Bebauungskonzept
4.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, 6stlich der Mecklenburger Stral3e in
der Ortslage Metelsdorf. Der Geltungsbereich des von der Gemeinde 2003 be-
schlossene VE-Plan Nr. 1 grenzt im Norden unmittelbar an. Das Uberplante Gebiet
war vor der Umsetzung des VE-Planes Nr. 4 Teil einer grof3eren Flache, die in den
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zurlUckliegenden Jahren als Brache bzw. als Flache fur die Haltung von Nutztieren
(Schafe und Huhner) zu definieren war. Auf der Flache stand bis zum Jahr 1996 ein
grol3es, reetgedecktes Hallenhaus. Aufgrund der maroden Bausubstanz wurde die-
ses Gebaude zurtick gebaut.

In jungster Vergangenheit wurde die brach liegende Flache parzelliert und zunachst
die beiden an der Stral3e liegenden Grundstiicke verkauft. Diese beiden Grundsticke
werden durch den Geltungsbereich der Abrundungssatzung abgedeckt und wurden
auf dieser Grundlage bebaut. Auf den Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 6 wurden auf der Grundlage des VE-Planes Nr. 4 ebenfalls
zwei eingeschossige Wohngebaude errichtet.

4.2 Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grenze der baulichen Nutzung in Richtung AufRenbereich bzw. Landschafts-
schutzgebiet wird 6stlich der Ortsdurchgangsstral3e von einer Linie bestimmt, die den
Geschosswohnungsbau am Ortseingang mit dem vorhandenen Wohngebaude kurz
vor der Briicke Uiber den Zufluss zum Wallensteingraben verbindet. Ostlich dieser
Linie befinden sich aufRer einer Garagenanlage an den Wohnblocks nur noch die
Kleingartenanlage sowie eine landwirtschaftlich genutzte Wiese, die boschungsartig
in Richtung Wallensteinniederung abfallt.

Gegeniiber den Festsetzungen des VE-Plans Nr. 4 ergeben sich Anderungen beziig-
lich der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sowie der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Bauweise. Die Anderung der GRZ
bezieht sich auf alle Baugebiete in Geltungsbereich — die Anderungen der Baugren-
zen und der Bauweise nur auf das nérdliche Baugebiet.

Die Anderungen werden notwendig, weil auf dem nérdlichen Grundstiick zuséatzlich
zu dem bestehenden Wohnhaus ein weiteres Geb&ude errichtet werden soll. Geplant
ist ein Neubau, in dem sich im Erdgeschoss Garagen befinden und im Dachge-
schoss Raume fur eine Tagesmutter. Es ist eine gestalterische Anpassung an das
bestehende Wohnhaus vorgesehen. Das Gebaude hat eine Grundflache von ca. 7 m
x 12 m.

Die im Umfeld vorhandenen Geb&ude sind - mit Ausnahme der Wohnblocks und der
Gemeindebaracke - in jungster Vergangenheit errichtete, eingeschossige Wohnge-
baude. Diese stadtebauliche Struktur soll auch fir das Plangebiet dauerhaft gesi-
chert werden. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es dient
damit vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind die unter 8 4 Abs. 2 BauNVO genann-
ten Einrichtungen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden im
Bebauungsplan als generell nicht zuléassig definiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Gegeniber der im VE-Plan Nr.
4 festgesetzten GRZ von 0,25 bedeutet diese eine geringfiigig hohere bauliche Aus-
nutzung der Grundstiicke. Die festgesetzten maximalen First- und Traufh6hen von
7,5 m bzw. 3,5 m dienen insbesondere der landschaftsbildvertraglichen Einordnung
der Gebaude in das Umfeld. Die Hohenangaben orientieren sich an den Hohen der
vorhandenen Wohngebaude ndrdlich und westlich des Plangebietes. Sie ermogli-
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chen das geplante Vorhaben und sorgen fiir einen sanften Ubergang zum Kleingar-
tengeldnde bzw. zur freien Landschatft.

Fur die Errichtung des neuen Gebaudes wird das vorhandene Baufenster erweitert.

Fur den nordlichen Teil des Allgemeinen Wohngebiets wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise dirfen
Gebaude und bauliche Anlagen ohne vorderen, seitlichen oder hinteren Grenzab-
stand errichtet werden, soweit die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B.
Baugrenzen) dem nicht entgegenstehen und die Regelungen des 8§ 6 Landesbau-
ordnung M-V (BauO M-V) beachtet werden. Im Ubrigen gelten die Regelungen der
offenen Bauweise.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem
Ziel, die geplante Bebauung, entsprechend dem landlichen Charakter des Standor-
tes, stadtebaulich sinnvoll in das Ortsbild einzufigen. Daher werden im Wesentlichen
Festsetzungen beziglich der Dachform, der Dachfarbe, der Dachneigung sowie der
Fassadengestaltung getroffen, die im Zusammenhang mit den Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung das gewinschte Ortsbild sichern.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen mit roten, rotbraunen, brau-
nen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder Betonpfannen auszubilden. Die
zulassige Dachneigung betragt 28° bis 45°. Zulassige Dachformen sind Satteldacher,
Walmdéacher und Krippelwalmdacher. Ebenso zuléssig ist die Ausbildung von Gras-
dachern. Untergeordnete Dachflachen der Hauptgebaude kdnnen auch als nicht re-
flektierende Metalldacher ausgebildet werden. Flachdacher sind, mit Ausnahme von
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen, generell unzuldssig.

Die AulRenwénde der Hauptgebdude sind grundsatzlich als geputzte Flachen, als
Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der genannten Arten zu-
lassig. Bei der Ausbildung der AuBenwande sind nur gebrochene Farben in den
Farbtonen Rot, Braun, Gelb, Grau und Weil3 zulassig. Die Ausbildung reinweil3er
Fassadenteile ist nur in Kombination mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zulés-
sig. Die Verwendung von glanzenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung
der D&cher oder Fassaden ist nicht zulassig. Die Verwendung von Kunststoffelemen-
ten bei der Fassadengestaltung ist unzulassig. Standplatze von Mullbehéltern sind
mit einer blickdichten und dauerhaften Bepflanzung oder mit einer begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

Mit der Aufnahme von Gestaltungsfestsetzungen bzgl. der Einfriedungen wird ein fur
das Ortsbild wichtiges Element geschaffen. Dem Ziel, den dorflichen Charakter des
Ortsteils Metelsdorf zu bewahren, dienen die Festsetzungen, dass innerhalb des
Satzungsbereiches Einfriedungen unter Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lat-
tung, freistehenden Drahtz&dunen sowie Zypressen-Gewéachsen auszubilden sind.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist unter Aspekt der
Begrenzung von CO,-Emissionen ausdricklich zulassig.
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4.4 Verkehrserschlielung

Die privaten Grundstlcksflachen sind Uber eine private innere ErschlieBung mit einer
Breite von 4,0 m direkt an offentliche Verkehrsflachen angeschlossen. Zusétzliche
offentliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Notwendige Stellfla-
chen sind auf den privaten Grundsticksflachen vorzuhalten. Die Erreichbarkeit der
Uberplanten Flachen fur die Anwohner als auch fur die Ver- und Entsorger wird Uber
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt.

5 Grinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 dienen v.a. der Frei-
flachensicherung im Bereich des 6stlichen Plangebietes. Dabei ist die Sicherung der
vorhandenen Feldgehdlze und der im Rahmen des VE- Planes Nr. 4 festgesetzten
und vollstandig ausgefiihrten AusgleichmalRnahme vorgesehen. Dazu wurden ent-
sprechende Festsetzungen aus dem urspriinglichen VE-Plan Gbernommen. Dies be-
trifft eine Feldhecke und die im Rahmen der AusgleichsmalBhahmen (VE-Plan) aus-
gefuhrte Streuobstwiese. AulRerdem ist Intensivgrinland Bestandteil der Grinfla-
chen. Die Flachen werden entsprechend der urspriinglichen Planung als private
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Intensivgrinland, Streuobstwiese und He-
cke festgesetzt und nachfolgend erlautert.

Im Osten des Plangebietes, bereits innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, befin-
det sich auf einer in Richtung Wallensteinniederung abfallenden Flache die ca. 10 m
breite und ca. 50 m lange Feldhecke aus einheimischen Gehdlzen. Diese Gehdlz-
struktur ist zu erhalten und wird daher im Bebauungsplan als "Flache fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt.

Sudlich der Gehdlzflache wurde eine ca. 800 m2 gro3e Flache aus der intensiven
Nutzung dauerhaft herausgenommen und in eine extensiv genutzte Streuobstwiese
umgewandelt. Dazu wurde je 75 m2 Flache ein regionaltypisches Obstgehdlz in un-
regelmaniger Anordnung gepflanzt (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind.
10 - 12 cm).

Fur die PflanzmalRnahmen wurden folgende Obstbaume verwendet:

Malus domestica  Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel, Dobera-
ner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis  Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetsche, Ontariopflaume, Konigin
Victoria)

Prunus avium SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Techners
Schwarze Knorpel, Schwarze Koénigin)

Dartber hinaus ist auf der gesamten Flache eine Ansaat von Landschaftsrasen vor-
genommen worden. Dazu wurde die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro
gm) mit 5 % Einmischung von Krautern und Leguminosen verwendet. Die jahrliche
Mahd ist auf dreimal pro Jahr zu beschranken. Der friheste Mahdtermin ist der 15.
Juni eines jeden Jahres. Auf Dingung sowie dem Einsatz chemischer Mittel ist
grundsétzlich zu verzichten. Der angepflanzte Geholzbestand ist durch Pflegemal3-
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nahmen nach DIN 18919 auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdélze sind in gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Die Streuobstwiese wird, wie die bestehende Gehdlzflache, als "Flache fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt.

Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB ist die Umweltprifung
gem. 8 2 Abs. 4 einschliel3lich des Umweltberichtes nicht durchzufihren. Die Erfor-
derlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung entfallt bei Planen, bei
denen eine bebaute Grundflache von 20.000 m? unterschritten wird, da die Eingriffe
im Innenbereich als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
gelten. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und
zu bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form.

Eingriffe in Natur und Landschaft, Schutzgebiete, SchutzmalRnahmen

Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Mit dem vorliegendem Bebauungsplan Nr. 6 sind geringfiigige Anderungen der mdg-
lichen Versieglung verbunden. Die urspringlich festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 erhoht sich auf 0,3. In diesem Zusammenhang wurde ein zusatzli-
ches Baufenster geschaffen.

Die Eingriffsregelung wurde im Rahmen des Umweltberichtes zum VE-Plan Nr. 4
abgearbeitet. Der durch den Eingriff verursachte Kompensationsbedarf von 964 m?
Flachenaquivalent wurde durch die Kompensationsmalinahme mit einem Flachen-
aguivalent 1.500 m2 ausgeglichen. Die dort festgesetzten Flachen und die inzwi-
schen durchgefuhrten MaRnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 6 unverandert gesichert.

Durch die Erh6hung der GRZ ist eine maximal zusétzliche Versiegelung von 117m2
maoglich. Davon sind nur Flachen mit einer sehr geringen Wertigkeit in Bezug auf die
Biotopausstattung betroffen. Es handelt sich um Gartenbereiche (Ziergarten -PGZ),
welche gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* mit der Werteinstufung 0
aufgefuhrt. Aufgrund der Auspragung der Gartenbereich mit teilversiegelten Stellplat-
zen wird kein Kompensationserfordernis zugeordnet. Gleichzeitig wird auf die gering-
fugige Erh6hung des potentiellen Versiegelungsgrades verwiesen sowie den vorhan-
denen Kompensationsiuberschuss aus dem ursprunglichen VE-Plan. Es ergibt sich
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Fachplanungen:

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Siedlungslage sind kei-
ne Aussagen zu besonderen Schutzwirdigkeiten im Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplan (GLRP) getroffen.
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Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich teilweise im Landschaftsschutzge-
biet (LSG) ,Wallensteingraben®. Dies betrifft hauptsachliche die festgesetzten Griun-
flachen und zu einem geringen Teil auch Bauflachen. Dieser Belang wurde bereits
mit dem ursprunglichen VE-Plan bearbeitet. Durch den hier betrachteten B-Plan Nr. 6
ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen (siehe auch Punkt 3).

Geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind laut Daten des LUNG-Kartenportals keine gemal3 § 20 NatSchAG
M-V geschuitzten Biotope vorhanden. Nach 8§18 NatSchaG M-V geschitzte Baume
sind nicht vorhanden, da Hausgérten von dem Schutzstatus ausgenommen sind.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erfassung besonders geschitzter Arten

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches und den damit ver-
bundenen anthropogenen Beeintrachtigungen in Bezug auf Biotopausstattung und
Stérungen wie Larm usw. ist mit keinen rechtlich geschitzter Arten zu rechnen. Auf
eine ausfuhrliche artenschutzfachliche Kartierung wird dementsprechend verzichtet.
Bei ggf. notwendigen Gehdlzentfernungen sind die Verbotstatbestande des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Baumféallungen sowie die Beseitigung von
Siedlungsgehdlzen sind demnach auf3erhalb der Vogelbrutzeit (Marz — September)
durchzufihren.

Planwirkungen bei Durchfihrung / Nicht-Durchfiihrung der Planung

Der mogliche Versiegelungsgrad wird durch die Planung nur geringfugig erhdht. Es
werden bereits stark anthropogen vorbelastete Bereiche Uberplant. Es ergibt sich
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Bei Nichtausfihrung der Planungen blieben der derzeitige Gebaudebestand und
Wohnnutzung voraussichtlich bestehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Fazit

Durch die geplanten Mallnahmen erfolgen keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts. Besondere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht
zusatzlich beeintrachtigt. Durch das Fehlen geschiitzter Arten erfolgt keine Beein-
trachtigung europdaischer Schutzguter gemal BauGB. FFH- und Vogelschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen.

6 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 be-
tragt rd. 0,42 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e ca. in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1560
private innere ErschlieBung als Teil des 170
WA
Grunflachen 2.475
> 4205

7 Ver- und Entsorgung
7.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind im
Rahmen der erfolgten ErschlieBung und Bebauung neu errichtet worden. Fir die lei-
tungsgebundenen Energiearten existieren Anbindungspunkte an vorhandene Lei-
tungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager in der Mecklenburger Stra-
Re.

Bei Veranderungen im Bestand sind die Beteiligten friihzeitig in die Ausfihrungspla-
nung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewabhrleisten.

Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmalRnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur
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7.2 Trink-und L6oschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung in der Mecklenburger Stral3e sichergestellt. Das Plan-
gebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Me-
telsdorf. Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich aus der bestehenden
Trinkwasserschutzgebietsverordnung ergeben, sind gemald 8 31 Abs. 4 Landeswas-
sergesetz (LWaG) einzuhalten. Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
besteht fir den Zweckverband Wismar. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit
Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien bevorzugt wer-
den.

Fur die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekdmpfung ist die Wasserenthahme aus dem
rd. 50 m westlich des Plangebietes liegenden Feuerldschteich vorgesehen. Der an
der Mecklenburger Stral3e liegende Teich ist mit einer Léschwasserentnahmestelle
ausgerustet und fur die ausreichende Bereitstellung von Loschwasser konzipiert. Das
Léschwasserkonzept sowie die Regelung der Befahrbarkeit der privaten Erschlie-
Bungsstrale wurde schon im Rahmen der Aufstellung des VE-Plans Nr.4 mit der
Feuerwehr Dorf Mecklenburg und dem zustandigen Wehrfiihrer abgestimmt. Im Falle
eines Brandes wird die Feuerwehr voraussichtlich mit ihren Fahrzeugen nicht in den
privaten Weg hineinfahren, sondern die Fahrzeuge an der Mecklenburger Stral3e
positionieren. Kleinere Rettungsfahrzeuge wie Krankenwagen u.a. kdnnen die jewei-
ligen Grundsttickszufahrten zum Wenden benutzen.

7.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das in der Mecklenburger StralRe liegende bzw. in dem privaten Wohnweg er-
stellte Kanalsystem wird das in dem Baugebiet anfallende Schmutzwasser zentral
entsorgt. Das Kanalsystem wurde in der Vergangenheit vom Zweckverband Wismar
neu errichtet.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung basiert auf den Ergebnissen zweier Bo-
dengutachten, die jeweils im Zusammenhang mit dem VE-Plan Nr. 1 erarbeitet wur-
den. Die Gutachter stellen Ubereinstimmend fest, dass unter einer geringmachtigen
Schicht aus Mutterboden und Lehm gewachsener Baugrund anzutreffen ist. Dieser
besteht in der oberen Ebene aus gering organischem Geschiebelehm. In darunter
liegenden Schichten wird toniger und schluffiger Geschiebelehm angetroffen. Ab ei-
ner Tiefe von 0,50 m bis 1,0 m wird in beiden Baufeldern auftretendes Schichten-
wasser festgestellt. Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen des hier behandelten
Bebauungsplans Nr. 6 unmittelbar an die untersuchten Flachen angrenzen, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Angaben zu den Bodenverhaltnissen ubertrag-
bar sind. Die Ergebnisse der Gutachten fihren zu der Feststellung, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser auf den Bauflachen nicht zur Versickerung zu bringen ist.

Das Regenwasserkonzept sieht daher vor, das anfallende unbelastete Regenwasser
abzufihren und in die ortliche Vorflut einzuleiten. Dazu wird das auf den Privatfla-
chen anfallende Regenwasser uber eine im Wohnweg liegende Leitung in den Stra-
Rengraben geleitet, der direkt vor dem Plangebiet verlauft. Der Stral3engraben be-
sitzt ein ausreichendes Gefélle in sidliche Richtung und entwdassert in den Zufluss
des Wallensteingrabens. Im Rahmen der Erarbeitung des VE-Plans Nr. 4 wurde eine
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Hydraulische Untersuchung durch ein dazu beféhigtes Ingenieurbiro durchgefihrt,
die zu dem Ergebnis kam, dass der Graben die anfallenden Wassermengen prob-
lemlos aufnehmen kann. Der Wasser- und Bodenverband stimmte der Einleitung in
das Gewasser Il. Ordnung zu. Bei der unteren Wasserbehorde wurde die Einleitge-
nehmigung beantragt und erteilt.

7.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunter-
nehmen e.dis sichergestellt. Eine Erdgasversorgung besteht derzeit nicht.

7.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet. Die Flacheneigentimer haben dazu ihre
Miullbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen am Stral3enrand abzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

7.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wurde bereits durch die Deutsche
Telekom AG realisiert. Eventuelle Erweiterungen sind mit der Telekom frihzeitig ab-
zustimmen.

8 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 sind keine Bodendenkmale bekannt.
Verhaltensmaliregeln bei der zufélligen Entdeckung von Bodendenkmalen sind in
der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

9 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt zwischen rd. 150 m und rd. 200 m von der Bundesstrafl3e 208
entfernt. Aufgrund der Ortsdurchfahrt und der 90°-Grad-Kurve, die die Bundesstralde
an dieser Stelle beschreibt, betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h.
Weiterhin befinden sich zwischen Baugebiet und BundesstralRe mehrere Gebaude,
darunter mehrgeschossige Wohnblocks.

Aufgrund dieser Situation kommt es zu einer zusatzlichen abschirmenden Wirkung,
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so dass davon auszugehen ist, dass von der BundesstralR3e keine Larmimmissionen
auf das geplante Wohngebiet einwirken werden, die die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Plangebiet Gberschreiten.

Der Mindestabstand von der Mecklenburger Stral3e betragt zum Plangebiet 35 m bis
40 m. Auch in diesem Bereich werden sich zukinftig zwischen dem Stral3enkorper
und der geplanten Bebauung zwei Gebaude mit abschirmender Wirkung befinden.
Eines dieser Geb&ude befindet sich zur Zeit im Bau, das zweite Gebaude wird in na-
her Zukunft errichtet.

Zu berucksichtigen ist weiter, dass nach den Festsetzungen der DIN 18005 Teil 1
davon ausgegangen werden kann, dass auf den von der Schallquelle abgewandten
Seite eines Hauses ohne rechnerischen Nachweis mit einem um 10 dB niedrigeren
Schallpegel gerechnet werden kann.

Nach dieser uberschlagigen Prufung geht die Gemeinde davon aus, dass aus Sicht
des Immissionsschutzes bei der vorgelegten Planung keine weiteren Belange zu be-
rucksichtigen sind. Daher beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 6 keine Vorkehrungen
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes oder bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor solchen
Einwirkungen. Die Aussagen der Gemeinde zum Immissionsschutz wurden von der
unteren Naturschutzbehdrde, Sachbereich Immissionsschutz, im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens des VE-Plans Nr. 4 mit getragen. Durch den Bebauungsplan Nr.
6 wird keine Veranderung der stadtebaulichen Situation vorbereitet.

10 Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen befinden sich, mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, in Privateigentum.

11 Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlie3en, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

12 Planungskosten

Die Planungskosten werden von den privaten Eigentimern getragen.
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