Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2014-1306

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 22.04.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Einvernehmen zur Voranfrage zur Sanierung, Instandsetzung und
Erweiterung d. ehem. Bahngebaudes, Gemarkung Gallentin, Flur 1,
Flurstick 136/6, Antragsteller: O. JenR

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 07.05.2014  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
O 14.05.2014  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Bad Kleinen beschliefl3t das Einvernehmen zur Sanierung,
Instandsetzung und Erweiterung des ehem. Bahnwarterhauses am ,Schwarzen See*,
Flurstiick 136/6, Flur 1, Gemarkung Gallentin zu erteilen.

Sachverhalt:

Das ehem. Bahnwarterhaus liegt postalisch im Einzugsgebiet der Gemeinde Zickhusen. Das

Grundstuck mit dem Gebaude liegt an der B 106 und der Bahnstrecke Richtung Lubeck.
Der Antragsteller méchte die oben genannten MaRnahmen durchfiihren und das Haus zum
Wohnen umbauen. Durch den Umbau soll das Erscheinungsbild des Bahnwarterhauses,
dass fur die landliche Gegend typisch war erhalten bleiben. Es soll ein ca. 10m? grol3er
Anbau an der Feldseite erfolgen.

Anlage/n:
Luftbild, Flurkarte, Anlage 1 und 2 des Antrages, nachgereichter Lageplan

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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PLANUNGSBURO
[ ] DIPL.- ING. PETER KINGERSKE

BleicherstraRe 7, 19053 Schwerin, Tel,0385-2027362

Individuelle Konzeptionen und Planungen im
Denkmalpflege-, Sanierungs-und Neubaubereich

Entwurf-Planung-Ausschreibung-Bautberwachung
Sicherheitskoordinierung gem. BaustelVO
Luftdichtigkeitsprifungen an Geb&uden
Barrierefreies Planen und Bauen
Brandschutzplanungen

Anlage 1 zum Antrag auf Vorbescheid (§ 75 LBauO M-V)

Antragsteller: Olaf JenB, GroBer Moor 5, 19055 Schwerin
Baugrundsttick: Wismarsche StraBe 16, 19069 Zickhusen
Gemarkung: 130359 / Gallentin, Flur: 1, Flurstiick: 136/6
Bestand: Bahnwerterhaus

Nutzung Bestand:  Leerstand
Nutzung geplant: Wohnhaus

Anmerkungen zur Bauvoranfrage

Das vorhandene Bahnwérterhaus wurde an der Kreuzung von Eisenbahnen und StraBen (B106) errichtet,
damit die zust&ndigen Bahnbediensteten, umgangssprachlich die so genannten ,Bahnwarter”, unmittelbar
neben ihrem Arbeitsplatz wohnen konnten.

Heute werden Schranken, Signale und Weichen in der Regel von einem Stellwerk aus fernbedient, so
dass der Dienst am Bahnwérterhaus der Vergangenheit angehért. Die noch vorhandenen
Bahnwaérterhauser sind ein Zeugnis der friheren Nutzung und es gibt genligend Beispiele, bei denen
diese Gebdude durch den Verkauf in private Hand
zu Einfamilien- oder Wochenendhausern
umgebaut wurden.

Der oben benannte Antragsteller méchte dieses
Gebéude kaufen, die Gebdudestruktur erhalten
und im Zuge von Sanierungs- und
UmbaumaBnahmen das Bahnwérterhaus zu
einem Wohnhaus umbauen.

Das Grundstlick befindet sich im AuBenbereich.
Nach Baugesetzbuch § 35 - ,Bauen im
AuBenbereich (2) kénnen Vorhaben im Einzelfall
zugefassen werden, wenn ihre Ausfihrung odsr
Benutzung d&ffentliche Belange nicht
beeinirdchiigt und die ErschilieBung gesichert ist.”

Die ErschlieBung ist durch die bisherige Nutzung
des Geb&udes gesichert. Durch die Sanierung
und Instandsetzung des Gebdudes werden nach
unserer Ansicht keine 6ffentliche Belange
beeintrachtigt.

Die Umnutzung/Ausbau zu Wohnzwecken ist auch mdglich, wenn nach BauGB § 35 (4) 4 ,die Anderung
oder Nutzungsdnderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prégenden Gebduden, auch
wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckméBigen Verwendung der Gebéude und der
Erhaltung des Gestaltwertes dient,”

Dipl.-Ing.Peter Kingerske, beratender und bauvorlageberechtigter Ingenieur BDB e-mail: planung@kingerske.de
Mitglied im Bund Deutscher Baumeister Architekten und Ingenieure e.V www.kingerske.de



PLANUNGSBURO
[] DIPL.- ING. PETER KINGERSKE

Bleicherstrale 7, 19053 Schwerin, Tel.0385-2027362

Individuelle Konzeptionen und Planungen im
Denkmalpflege-, Sanierungs-und Neubaubereich

Entwurf-Planung-Ausschreibung-Bautberwvachung
Sicherheitskoordinierung gem. BaustellVO
Luftdichtigkeitsprifungen an Geh&uden
Barrierefreies Planen und Bauen
Brandschutzplanungen

Anlage 2 zum Antrag auf Vorbescheid (§ 75 LBauO M-V)

Antragsteller: Olaf JenB, GroBer Moor 5, 19055 Schwerin
Baugrundstiick: B1086, 19069 Zickhusen
Gemarkung: 130359 / Gallentin, Flur: 1, Flurstiick: 136/6
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Dip.-Ing. Peter Kingerske 26.02.2014
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Olaf JenB 26.02.2014
Bauherr Datum Unterschrift
Dipl.-Ing.Peter Kingerske, beratender und bauvorlageberechtigter Ingenieur BDB e-mail: planung@kingerske.de

Mitglied im Bund Deutscher Baumeister Architekten und Ingenieure e.V www.kingerske.de



Seite 2

Durch den Umbau des Bahngebdudes wird gewahrleistet, dass das fur die landliche Gegend in
Mecklenburg Vorpommern typische Bahnwérterhaus als Erscheinungsbild erhalten bleibt und vor dem
Verfall geschitzt wird.

Ein ca. 10 m2 groBer eingeschossiger Anbau (an der Feldseite) soll die Grundflache Im Erdgeschoss
um ca. 50 m2 vergrdBern. Die Kubatur der StraBenansicht wird nicht verdndert.

Um die typische Ansicht (Verblendmauerwerk) des alten Bahngeb&audes zu erhalten wird mit einer
Innend@mmung gearbeitet.

Dachgeschoss StraBenansicht

Im Obergeschoss soll das Schlafzimmer in Kombination mit einem Ankleidezimmer ausgebaut werden.
Im Erdgeschoss ist das Wohn- und Esszimmer, das Bad, die Klche und ein Hauswirtschaftsraum geplant.

b ™,
i by t‘?f, 5,
¢ pef‘er ID'.;"J:‘)O {?ﬂ‘
!-*. if’ / 5 {'3
(= 00 g5
i% bbl!'ul'o £ 5
i ¢ f e 4L
Dip.-Ing. Peter Kingerske 26.02.2014 oy Cop EFC &=

i
W Y
Entwurfsverfasser Datum Unteksianft O’

Olaf JenB 26.02.2014
Bauherr Datum Unterschrift
Dipl.-Ing.Peter Kingerske, beratender und bauvorlageberechtigter Ingenieur BDB e-mail: planung@kingerske.de

Mitglied im Bund Deutscher Baumeister Architekten und Ingenieure e.V : www.kingerske.de
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Gemarkung: 130359/Gallentin
Flur: 1
Flurstiick : 136/6

Zukautf von Grundsticksflache

- — — — mdgliche neue Grundstiicksgrenze

Abbruch nachtraglich
errichtetes Nebengebaude

“\“ Neubau

Abstandsflachen
© === Grenze des Grundstiickes

4 Hauseingang

@ vorhandene bauliche Anlage

Sanierung, Instandsetzung und
Erweiterung des alten Bahngebéudes
Neubau Zwir lage und Nebengebéud:

Wismarsche Strafe 16
19053 Schwerin

Olaf JenB

GroBer Moor 5
18069 Zickhusen
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