Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV02/2013-0415

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 05.11.2013

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Lubow zum Entwurf Bebauungsplan Nr.
69/08 "Sudostlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar- hier zweite
Beteiligung

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 03.12.2013  Gemeindevertretung Liibow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Lubow beschlie3t dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 69/08
L,Sudostlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar zuzustimmen. Die Gemeinde Libow hat
weder Hinweise noch Bedenken.

Sachverhalt:

Die Hansestadt Wismar beteiligt die Gemeinde Liibow, als Nachbargemeinde am Verfahren.
Es ist die zweite Beteiligung, da der Plan- Entwurf gedndert wurde, ist eine erneute
Beteiligung erforderlich. Durch die Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Umgestaltung des siidostlichen Altstadtrandes geschaffen werden.
Nahere Beschreibung siehe Begrindung.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Auszug B-Plan Entwurf
Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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»~Sudostlicher Altstadtrand®

1.5.3. Bisherige Planungen

In verschiedenen stddtebaulichen Studien zur kunftigen Entwicklung
des sldostlichen Altstadtrandes wurde fir den stdwestlichen Planbe-
reich eine Wiederbebauung favorisiert. Man ging zunachst u.a. von ei-
ner der ,UNESCO-Pufferzone™ angemessenen Bebauung mit einer Nut-
zungsmischung (Wohnen, Biro, Dienstleistung, Einzelhandel ein-
schlieBlich notwendiger Stellpldtze) aus. Unter anderem sollte hier die
Moglichkeit eréffnet werden, entsprechend dem Einzelhandelsfachplan
Verkaufsraumflache flir in Bestandsgebduden der Altstadt nicht reali-
sierbare innenstadtrelevante Sortimente auszuweisen (Potenzialstand-
ort TurmstraBe).

Eine weitere Nutzungsanforderung fir den Standort ergab sich aus
dem ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar" (Fortschreibung des
Parkraumkonzeptes). Entsprechend diesem Konzept sind am Standort
~TurmstraBe®™ 500 6ffentliche Stellplatze zu realisieren.

Nach Erarbeitung des ersten Bebauungsplanentwurfes auf Grundlage
eines Investorenkonzeptes zur Errichtung von Einzelhandelseinrichtun-
gen im Bereich der Sektkellerei und des ehemaligen IHB-Gebdudes so-
wie einer Tiefgarage mit begrintem Parkdeck und ca. 450 6ffentlichen
Stellplatzen zuziglich 50 ebenerdigen Stellplatzen mussten diese Pla-
nungen aufgegeben werden. Dies insbesondere aus dem Grund, dass
die erforderliche ErschlieBung der Einzelhandelsflachen flir den Liefer-
verkehr nicht realisierbar ist. Die Umsetzung des Investorenkonzeptes
wiirde zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir
die vorhandene benachbarte Wohnbebauung an der Schatte-
rau/TurmstraBe durch den Liefer- und Kundenverkehr im Blockinneren
fihren und bei Einhausung der Lieferanlagen zu einer Uberschreitung
von erforderlichen Abstandsflachen zur vorhandenen Bebauung, Platz-
mangel fir Wendeanlagen, einer Kollision mit Aufstellflachen an Licht-
signalanlagen und einem insgesamt ungunstigen Verhéltnis von Auf-
wand und Nutzen bei der ErschlieBung. Zudem erwies sich die geplante
Errichtung der offentlichen Stellplatze innerhalb einer Tiefgarage mit
begriintem Parkdeck aus finanziellen Griinden als nicht realisierbar.

In einem weiteren Entwurf des Bebauungsplanes waren die Errichtung
eines Parkhauses als kompakte Erganzung zur vorhandenen Bebauung
im Quartier Dr.-Leber-StraBe/ Turnerweg/ Schatterau/ TurmstraBe/
PlanstraBe B (sog. Quartier 51 It. Managementplan Altstadt), die Fort-
fuhrung der Villenbebauung entlang der Dr.-Leber-StraBe, die Auswei-
sung einer Gemeinbedarfsflaiche sowie die Gestaltung der ehemaligen
Wallanlagen als offentliche und private Grunflachen vorgesehen. Zu
diesem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Beteiligung der Be-

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB vom 15.05.2012 bis zum 18.06.2012 sowie die Offentliche Aus-
legung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB nach Beschluss der Burgerschaft der
Hansestadt Wismar vom 27.09.2012 im Zeitraum vom 15.10.2012 bis
zum 19.11.2012 durchgeflhrt.

Zwischenzeitlich stellte sich die Errichtung des vorgesehenen Parkhau-
ses als nicht umsetzbar dar und der Bedarf an offentlichen Stellplétzen
an dem Standort wurde auf ca. 400 Stellpldtze minimiert. Zudem be-
steht nach Erstellung eines Gutachtens uber die Gestaltung des sog.
,Gringirtels® um die historische Altstadt die Empfehlung des UNESCO-
Sachversténdigenbeirates zum Welterbe Altstadt Wismar in seiner Sit-
zung am 27.05.2013, die Freiflachengestaltung der ehemaligen Wallan-
lage in diesem Bereich ausschlieBlich auf offentlichen Grinflachen zu
realisieren. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die Bauleitplanung er-
neut zu Uberarbeiten.

1.5.4. Aufgabenstellung

Fiur die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ergab sich folgen-
de Aufgabenstellung:

Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses/ Altstadt Weltkulturerbe Hansestadt
Wismar

Die besondere Lage in unmittelbarer Néhe zur Altstadt und damit dem
UNESCO-Welterbebereich, welches auch das Hauptgeschéftszentrum
der Stadt darstellt, soll den Ubergang zu dem sie umgebenden Bereich
der Stadterweiterung nach auBen deutlich ablesbar machen.

Rahmenplan

durch das gesamte Plangebiet ist entsprechend dem ,Managementplan
Altstadt" die Ausbildung einer Grinverbindung mit einer Durchwegung
vorgesehen worden. Die Art und Form der Anlage eines Grunzuges
muss entwickelt und diese dann eingebunden werden. Entsprechend
der Empfehlung des UNESCO-Sachversténdigenbeirates zum Welterbe
Altstadt Wismar vom 27.05.2013 soll dies auf 6ffentlichen Flachen er-

folgen.

Typologien

Ziel der Planung soll sein, unter Einbeziehung der vorhandenen Typo-
logien wieder ein zusammenhéangendes Quartier zu entwickeln. Beson-
ders im Hinblick auf die noch vorhandenen baulichen Strukturen soll
auch die individuelle Qualitat der einzelnen Typologien wieder heraus-
gestellt und entwickelt werden.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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StraBeninfrastruktur

Im Rahmen der anstehenden Instandsetzung der Dr.-Leber-StraBe im
Bereich des Planungsgebietes ist eine Korrektur von Verlauf und Quer-
schnitt der StraBBe zu untersuchen.

Ruhender Verkehr

Mit dem Wegfall der provisorischen Stellpldtze ist im Bereich des Pla-
nungsgebietes ein Standort fur eine 6ffentliche Kfz-Stellplatzanlage zu
suchen. AusschlieBlich unterirdische Ldésungen als Parkdeck mit einer
aufwandigen Dachbegrinung sind bei mangelnder Wirtschaftlichkeit zu
vermeiden.

In Fortfihrung zu dem am 24.11.2011 von der Birgerschaft der Han-
sestadt Wismar beschlossenen ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt
Wismar" (Parkraumbewirtschaftungskonzept) sind nunmehr am Stand-
ort ,TurmstraBe®™ 400 6ffentliche Kfz-Stellpldtze zu realisieren.

Kindertagesstitte

Derzeit besteht insbesondere im Bereich der Altstadt aufgrund der po-
sitiven Bevélkerungsentwicklung in diesem Stadtteil ein Defizit an Kin-
derbetreuungsplatzen. Es ist zu Uberprifen, ob und unter welchen
Rahmenbedingungen die Einordnung einer entsprechenden Einrichtung
am Standort mdglich ist. Die Einrichtung einer Kindertagesstatte ist
entgegen dem vorherigen Entwurf nicht explizit festzulegen.

1.5.5. Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Umgestaltung des suddstlichen Altstadt-
randes geschaffen werden.

Folgende stdadtebaulichen Ziele sind bei der weiteren Planung prioritar
zu bericksichtigen:

- Gestaltung des sUdwestlichen Teilbereiches zwischen Dr.-Leber-
Strasse - Turnerweg - Schatterau/TurmstraBe - PlanstraBe (Ver-
langerung BergstraBe) als geschlossener Hauserblock (Quartier)

- Fortfihrung der Villenbebauung entlang der Dr.-Leber-StraBe

- Erlebbarkeit der ehemaligen Wallanlagen durch Gestaltung von
Grin- und sonstigen Pflanzflachen auf 6ffentlichen Grundstlicken

- Errichtung von max. 400 6ffentlichen Stellplatzen

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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2.

Planinhalt

2.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar wird ein Teil des Plangebietes entlang der Dr.-
Leber-StraBe sowie der Schatterau und der TurmstraBe als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dieses besteht aus drei Teilbereichen (WA 1 -

3).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Bei
den genannten Nutzungen handelt es sich um Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Diese Nutzungsarten sollen aufgrund ihrer spezifischen
Anforderungen (Flachenbedarf, Geb&dudeformen) an diesem Standort
aufgrund der stadtebaulichen Zielstellung nicht zulassig sein.

Dies gilt ebenso fiir Einzelhandelseinrichtungen. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb des Plangebietes im festgesetzten
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel zu
konzentrieren.

Ausnahmsweise soll jedoch aufgrund der Lage und Orientierung des
WA 1 zur GroBschmiedestraBe/AltwismarstraBe (FuBgdngerpromenade
Altstadt) mit einem bestehenden Wohn- und Geschéftshaus hier die Er-
richtung von Verkaufseinrichtungen in altstadtiiblicher GréBenordnung
bis zu 400 m2 Verkaufsraumfldche ausnahmsweise ermdéglicht werden.

Bei der Nutzung der Teilbereiche WA 1 und WA 2 sind verschiedene

Pramissen zu beriicksichtigen: einerseits die attraktive Lage am Innen-
stadtring mit kurzen Wegebeziehungen zur historischen Altstadt und
angrenzenden Griinanlagen (geplant und vorhanden - Lindengarten)
sowie der glinstigen verkehrlichen ErschlieBung, andererseits Auswir-
kungen von Verkehrslarm auf die Wohnqualitét insbesondere fur Au-
Benflachen. Aufgrund der vorhandenen und - entsprechend der Fest-
setzungen - neu zu errichtenden Gebdudekubaturen sind hier vor-
zugsweise Wohn- und Geschéftshduser mit Raumen flr freie Berufe
sowie Sonderwohnformen (betreutes Wohnen, Mehrgenerationenhaus
in Kombination mit Griin- und Gemeinbedarfsflache) denkbar. Diese fir
den Standort stadtebaulich zu préferierenden Nutzungsarten sind im
Allgemeinen Wohngebiet zuldssig, werden jedoch nicht explizit festge-
setzt, um auch eine groBere Vielfalt der Angebote bei Wahrung des

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013

Zweite Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Wohngebietscharakters zu ermdglichen. Zudem besteht gemaB § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bei entsprechendem Bedarf flir den Bereich der
Altstadt u.a. die Mdglichkeit zur Errichtung einer Kindertagesstatte.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich sowohl im
WA 1 als auch im WA 2 entlang der Dr.-Leber-StraBBe an den jeweiligen
Bestandsgebduden. Diese sollen in ihrer GroBe und Bauform MaBstab
fir erganzende Bebauungen sein. Im rickwartigen Bereich des WA 2
ist ein Baufenster ausgewiesen, das auch die Errichtung beispielsweise
einer sozialen Einrichtung wie einer Kindertagesstatte ermdglicht.

In beiden Teilbereichen erfolgt entlang der Dr.-Leber-StraBe eine Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Dieser Wert Uberschrei-
tet die gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete zulds-
sige Obergrenze (0,4), was aber entsprechend § 17 Abs. 2 u.a. dann
moglich ist, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern. Da
der Erhalt der Villenstruktur eines der stadtebaulichen Planungsziele ist
und die vorhandenen baulichen Anlagen bereits einen gréBeren Teil der
Grundstlcksflache einnehmen, wird von dieser Regelung gebraucht
gemacht.

Ahnlich verhéalt es sich mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung im Teilbereich WA 3. Planerisches Ziel ist hier die Erganzung
des geschlossenen StraBenzuges Schatterau/TurmstraBe. Aufgrund der
geringen GroBe der Grundstlicke und der fir eine sinnvolle Nutzung er-
forderlichen MindestgebdudegréBe wird auch hier eine GRZ von 0,6
festgesetzt. Die Gbrigen Parameter zum MaB der baulichen Nutzung wie
die Geschossigkeit entsprechen den Nachbargebdauden.

Flr den rickwartigen Bereich des WA 2 wird eine Grundflachenzahl von
0,4 ausgewiesen, was den Obergrenzen gemdaB § 17 Abs. 1 BauNVO
entspricht und hier in unmittelbarer Nachbarschaft zur o6ffentlichen
Grinflache (ehem. Wallanlagen) auf eine lockere Bebauung mit groB-
zlgigeren Freianlagen orientiert.

2.1.2. Sondergebiet Grof3flachiger Einzelhandel

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO GroBflachi-
ger Einzelhandel sind folgende Nutzungen zuldssig: Einzelhandelsbe-
triebe, Blros und Anlagen flir Verwaltungen sowie nichtstérende Ge-
werbebetriebe.

Wohnungen sind ab einschlieBlich dem 1. Obergeschoss zuldssig und
ab dem 3. Obergeschoss zwingend vorzusehen.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Die zuldssigen Nutzungen entsprechen den derzeitigen Nutzungen im
vorhandenen Gebaudekomplex der Sektkellerei und sollen auch kinftig
so zuldssig sein.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden ebenfalls
analog dem Bestandsgebdude getroffen. Anderungen in der baulichen
Kubatur sind nicht vorgesehen.

2.1.3. Sondergebiet Parkpalette

Fur das Sondergebiet Parkpalette werden als allgemein zuldssige Nut-
zungsart Stellpldtze und zugehorige Nebenanlagen festgesetzt. Letzte-
res sind beispielsweise Zufahrten, Rampen, Kassenautomaten, techni-
sche Anlagen etc.

Des weiteren kénnen im Erdgeschoss auch sonstige Einrichtungen zur
touristischen Nutzung (z.B. Stadtinformations-Bereich) einschlieBlich
einer dffentlichen WC-Anlage zuléssig sein. Das ermdglicht einem kinf-
tigen Parkpalettenbetreiber beispielsweise die Schaffung einer Informa-
tionsstelle als ersten Anlaufpunkt fiir Besucher der Stadt und kann zur
Erhohung der Attraktivitét des Parkpalettenstandortes insbesondere fur
auswadrtige Gaste beitragen.

Die maximal zuldssige Anzahl der Stellpldtze betragt 400. Diese Fest-
setzung entspricht dem von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar
beschlossenen ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar®™ und ist
Grundlage fir weitergehende Festsetzungen im Bauleitplan, wie bei-
spielsweise zu erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im angrenzen-
den Wohngebiet.

Die Parkpalette selbst soll als Parkpalette der neuesten Generation,
vorzugsweise stiitzenfrei (mindestens 17 m) und mit separierten FuB-
wegen zu den Aufziigen/Treppen entwickelt werden. Die Fassaden sind
unter Beriicksichtigung des angrenzenden Welterbes Altstadt qualitats-
voll - auch in moderner Formensprache - zu gestalten.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich den Erfor-
dernissen zur Errichtung einer zweigeschossigen Parkpalette und den
rtlichen Gegebenheiten. So soll die Hohe der Parkpalette aus gestalte-
rischen Griinden die Hohe der StraBenoberkante TurmstraBe mdglichst
aufnehmen, um die Bebauung der Altstadt sichtbar zu lassen.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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2.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Flachen, auf denen Gebdude errichtet werden dirfen, werden durch
Baufenster ausgewiesen. Durch diese Festsetzung kann die gestalteri-
sche Qualitat der stadtebaulichen Raume durch Vorgaben zur Art und
Stellung der neu zu errichtenden Gebdude gesichert werden.

Die Baufenster sind durch Baugrenzen bzw. in stadtebaulich préagnan-
ten Bereichen, in denen ein besonderer Wert auf die Gestaltung des 6f-
fentlichen StraBenraumes durch Raumkanten zu legen ist, durch Bauli-
nien dargestellt.

Die Festsetzung der Bauweise in den Bereichen WA 1 und WA 2 erfolgt
als offene und soll eine Erganzung der dort noch vorhandenen und his-
torisch belegbaren Baustrukturen (Villenbebauung) ermdglichen.

In diesen Bereichen ist es zuldssig, die festgesetzten Baugrenzen fir
Anbauten wie Treppenhduser oder Aufziige um das MaB von maximal
2,50 m Tiefe auf maximal 20% Lange je Gebdudeseite zu Uberschrei-
ten (Textliche Festsetzung 3.). Durch diese Festsetzung wird es ermdg-
licht, dass bei Modernisierungen der vorhandenen Gebdude sowie bei
Neubauten in der gleichen Form und Kubatur diese um kleinere Anbau-
ten, die aus funktionellen Grinden erforderlich sind, erganzt werden
kénnen, wobei die Grundstruktur des jeweiligen Gebdudes erhalten
werden soll.

Die Festsetzung der Zuldssigkeit von Verbinderbauten zwischen den
einzelnen Gebauden im WA 2 erfolgt aus funktionellen Griinden. An
diesem Standort sollen auch besondere Wohnformen wie z.B. Altenbe-
treutes Wohnen mdglich sein. Diese Art der Nutzung erfordert u.U.
spezielle bauliche Verbindungen zwischen den einzelnen Gebduden.
Nebenanlagen sind in den rickwartigen Grundsticksbereichen im All-
gemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der lberbaubaren Flachen zu-
ldssig. Hierzu zahlen Spielplatze flr Kinder, Unterstellplatze, Gberdach-
te Sitzgelegenheiten oder Spielhduser und andere Gemeinschaftsein-
richtungen, z.B. Pavillons.

In den Bereichen SO GroBflachiger Einzelhandel und SO Parkpalette
wird gemadB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise sind Gebdudelédngen (iber 50 m sowie
eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Diese Festsetzungen orientiert sich an den Bestandsgebdauden (SO
GroBflachiger Einzelhandel) bzw. technischen und funktionalen Erfor-
dernissen (SO Parkpalette)

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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2.3.

Im Bereich WA 3 ist zur Ergénzung und Fortfiihrung der Bebauung an
der Schatterau/TurmstraBe eine geschlossene Bauweise festzusetzen,
Bauformen ohne seitlichen Grenzabstand sind zulassig.

Baugestalterische/Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes in unmittelbarer Néhe der
historischen Altstadt und der Lage innerhalb der Pufferzone UNESCO-
Welterbebereich ,Die historischen Altstédte Stralsund und Wismar" ist
auf die Gestaltung der Geb&ude und Freirdume ein besonderes Augen-
merk zu richten. Baugestalterische Festsetzungen werden insbesondere
zur Verwendung von Materialien und Farben getroffen. Die Festlegun-
gen der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt®
sind einzuhalten, falls keine abweichenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen werden.

Von der genannten 6rtlichen Bauvorschrift abweichende Festsetzungen
werden beispielsweise fir das Sondergebiet Parkpalette getroffen. Der
zu errichtende Baukdrper unterscheidet sich in Kubatur, Form und
Funktion von der in der Altstadt Ublichen kleinteiligeren Bebauung
(Parzellenstruktur) und soll deshalb in einer dem Zweck entsprechen-
den modernen Formensprache ausgefuhrt werden.

Die architektonische Gestaltung von Bauwerken, insbesondere deren
AuBenwirkung ist mit dem UNESCO-Sachversténdigenbeirat der Hanse-
stadt Wismar abzustimmen.

Um die Gestaltung des stark offentlichkeitswirksamen stddtischen
Raumes nicht zu beeintrdchtigen, erfolgen Festsetzungen zu Einfrie-
dungen und Werbeanlagen, die in diesen Raum hereinwirken konnen.

2.4. ErschlieBung

2.4.1. Verkehr

StraBenverkehr
Das Plangebiet ist an das Uberregionale StraBennetz (Bundesautobahn

A 20 / A 14 sowie BundesfernstraBen) zum einen Uber die Hochbricke
- Rostocker StraBe und zum anderen Uber die Dr.-Leber-StraBe Schwe-
riner StraBe angebunden.

Planungsstand: Zweite offentliche Auslegung September 2013
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den bereits vorhandenen
StraBen Turnerweg und Dr.-Leber-StraBe aus.

Speziell zur Anbindung der 6ffentlichen Stellplatzanlage sowie des Son-
dergebietes Parkpalette wird - ausgehend von der Dr.-Leber-StraBe -
auf einer bereits vorhandenen Trasse die PlanstraBe B errichtet. Die
Ausbaubreiten richten sich hier nach den verkehrstechnischen Erfor-
dernissen.

Bei den Zu- und Abfahrten zu den Kfz-Stellplatzanlagen sind ausrei-
chend Aufstellflachen fur wartende Fahrzeuge zu bericksichtigen. Es ist
vorgesehen, den Einmindungsverkehr Uber eine Lichtsignalanlage zu
regein.

Eine verkehrsmaBige Verbindung zwischen der PlanstraBe B und der
TurmstraBe ist nur fur den FuBganger- und Radverkehr vorgesehen.
Fir den motorisierten Fahrzeugverkehr ist diese durch entsprechende
bauliche MaBnahmen auszuschlieBen. Die TurmstraBe soll so dem un-
mittelbaren Zielverkehr (Anliegerverkehr fir Anwohner der TurmstraBBe
und WA 2) vorbehalten sein und vom Zu- und Abfahrtsverkehr der of-
fentlichen Stellplatzanlage und der Parkpalette getrennt werden. Da-
durch kann die Belastung fur die Anwohner durch Fahrzeugverkehr mi-
nimiert werden.

Der ruckwartige Bereich des WA 2 wird Uber die PlanstraBe A ausge-
hend von der TurmstraBBe erschlossen.

Die PlanstraBe A ist im nordwestlichen Teil im Zweirichtungs- und im
norddéstlichen Teil im Einrichtungsverkehr bis zur Dr.-Leber-StraBle zu
fuhren. Hier ist aus verkehrstechnischen Grinden ausschlieBlich eine
rechtsgebundene Ausfahrt mdglich.

Stellplatze
Im Planbereich sind zur Errichtung o6ffentlicher Kfz-Stellplatzanlagen

zwei Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung Offentli-
che Parkflache sowie ein Sondergebiet Parkpalette festgesetzt. Hier
sollen insgesamt ca. 400 bewirtschaftete PKW-Stellplatze entstehen,
auf der offentlichen Parkflache sudoéstlich der Parkpalette zusatzlich ca.
10 Stellplatze flr Reisebusse.

Die Zufahrt zu den Stellplatzanlagen hat ausgehend von der Dr.-Leber-
StraBe Uber die PlanstraBe B zu erfolgen.

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze fur die Nutzungen in den Wohn- und
Sondergebieten sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
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OPNV

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich an der Dr.-Leber-StraBe
sowie am Lindengarten Haltestellen des OPNV fir mehrere stadtische
und regionale Buslinien.

Der Bahnhof der Deutschen Bahn AG sowie der Zentrale Omnibus-
bahnhof liegen fuBlaufig in ca. 700 bis 900 m Entfernung zum Plange-
biet.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist somit gegeben.

FuB- und Radverkehr

Durch das Plangebiet verlauft eine wichtige Wegeverbindung fur den
nichtmotorisierten Verkehr aus dem Bereich Wismar Sud in Richtung
Altstadt/Marktplatz. Hierzu sind entlang der PlanstraBe B separate FuB-
und Radwege vorgesehen.

Die Fortfiihrung erfolgt Gber die im Bebauungsplan festgesetzte Flache
mit besonderer Zweckbestimmung FuBgangerverkehr sowie Uber die
nordlich des Plangeltungsbereiches gelegenen StraBen BergstraBe,
Schatterau und GroBschmiedestraBe.

2.4.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet, insbesondere der Bereich um die PlanstraBen ist er-
schlieBungsseitig teilweise neu zu Uberplanen. Vorhandene Leitungen
sind in die Planung aufzunehmen und ggf. (nach Prifung von Kapazitat
und Zustand) zu nutzen.

Auf die notwendige Erhaltung vorhandener Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Plangebiet wird hingewiesen.

Die BaumaBnahmen sind vor Beginn mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern abzustimmen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber Anlagen der Stadtwerke Wismar

GmbH. Diese beabsichtigen, die in der Dr.-Leber-StraB3e liegende Was-
serleitung DN100 im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu erneu-
ern.

Bestandsleitungen und Planungen wurden nicht dahingehend Gberpruft,
ob die erforderliche Ldschwassermenge (siehe Pkt. 2.4.3) aus dem
Trinkwassernetz der Stadtwerke GmbH bereitgestellt werden kann. Re-
gelungen zur Loschwasserbereitstellung sind zwischen dem Erschlie-
Bungstrager und der Stadtwerke Wismar GmbH im ErschlieBungsver-
trag zu vereinbaren.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
Zweite Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.

Fir den Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager Abstimmungen mit dem Entsorgungs- und Ver-
kehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufihren.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 ist zu

beachten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt durch die
Stadtwerke Wismar Netz GmbH in der Nieder- und Mittelspannung. Als
Ersatz flr das bestehende Trafogebdude auf der Grinflache stdlich der
TurmstraBe ist eine neue Kompakttrafostation unmittelbar angrenzend
an die TurmstraBe zu errichten. Entsprechende Leitungssystem sind in-
nerhalb des &ffentlichen Verkehrsraumes neu zu verlegen. Das beste-
hende Niederspannungskabel auf der Grinflache stdlich des WA 1
wird zur stabilen Energieversorgung bendétigt und ist zu sichern. Ein
entsprechendes Leitungsrecht wurde festgesetzt.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke
Wismar Netz GmbH. Fir alle Flachen in den Baugebieten kénnen An-
schliisse aus dem bestehenden Gasnetz bereitgestellt werden.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder
ggf. durch einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung/StraBenreinigung

Die Abfallentsorgung und die StraBenreinigung erfolgen auf Grundlage
gesetzlicher Regelungen und der diesbezlglichen Satzungen der Han-
sestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Hansestadt Wismar vom 27.11.2008 und die Satzung Uber die Stra-
Benreinigung in der Hansestadt Wismar vom 29.10.2009 in der jeweils
gultigen Fassung.

Von der offentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfédlle sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
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2.4.3. Brandschutz

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durch-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfléachen fir die Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr miissen entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwen-

den.

2. Loéschwasserversorgung
Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes uber den Brandschutz und die

Technischen Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) flir Meck-
lenburg-Vorpommern hat die Gemeinde die LOschwasserversorgung si-
cherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefdhrdung im
Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hier-
fur hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" sind fir das Pla-
nungsgebiet 96 m3/h bereitzustellen, die sténdig zur Verfligung stehen
mussen (siehe auch Pkt. 2.4.2. Wasserversorgung)

Ob auf natlrliche Gewdsser, kinstlich angelegte Teiche und Brunnen
oder auf das Offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird, ist dabei
unerheblich.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist das bestehende Hydran-
tennetz zu tUberprifen und ggf. instand zu setzen.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemes-

sen.

2.5. MaBnahmen zum Umwelt- und Naturschutz
2.5.1. Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Altlasten / Abfall

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schadstoffbelastungen im Boden
bekannt.

Fur die It. Allgemeiner Liegenschaftskarte (ALK) gekennzeichnete Ver-
dachtsflaiche AS 154 (ehem. Haus des Handwerks) wurde am
21.01.2005 durch das Ingenieurblro IUQ eine Schadstoffuntersu-
chung/Schadstoffkataster zum Abbruchvorhaben Fernmeldezentrale
und Garagen des ehem. Wehrkreiskommandos mit dem Ergebnis er-
stellt, dass sich keine Schadstoffbelastungen im Boden befinden.

Planungsstand: Zweite 6ffentliche Auslegung September 2013
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