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Stellungnahme zum Entwurf tiber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 "Karow- Metelsdorfer StraRe" der Gemeinde Dorf
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O 21.01.2014  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Libow beschlie3t dem Entwurf zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 18 ,Karow- Metelsdorfer Stralle“ der Gemeinde Dorf Mecklenburg
zuzustimmen.

Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Neubau eines Gebaudes zur gewerblichen Nutzung durch eine ortsansassige Firma flr
Haustechnik, Sanitar und Heizung schaffen. In dem Gebaude sollen ein Blro, eine
Betriebswohnung, ein Kleinmateriallager, eine Werkstatt sowie Stellplatze fir 4 Fahrzeuge
eingerichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
B-Plan Entwurf
Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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ergéinzende Daten aus dem GIS

Nr. 18 "Karow-Metelsdorfer Strale, Flurstick-Nr. 85/3"

Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Art der zulassigen Nutzung im Plangebiet
Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Gebaudes mit folgenden Nutzungen zuléissig:
- Lagerung von Kleinmaterialien
- Werkstatt
- Buro
- Stellplatze fiir max. 4 Fahrzeuge
- eine Betriebswohnung

Um Nutzungskonflikte durch Larm gegenaber der umliegenden Wohnbebauung zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen

im Plan festgesetzt:

1. Betriebs- und Arbeitszeiten sind nur an Werktagen, tagsiiber zwischen 6:00 - 22:00 Uhr zuléssig.
2 sind auf Montage- und

3. Larmintensive Arbeiten mit Maschinen und Geréaten sind nicht zuléssig.

4. Mit stofflichen Emissionen verbundene Arbeiten sind nicht zulassig.
5. Geruchs- und staubintensive Arbeiten sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNvVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiéchenzahl bestimmt.

22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als gilt der oberste
AuBenwandkante (Attika).

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des
der StraRe.

wie die oberste D oder die oberste

3. L flache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
31 GemaR § 23 (5) BauNvO
ist die Errichiung von Gebuden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der tberbaubaren
2wischen der und deren Flucht und der StraBengrenze der Metelsdorfer Strae
nicht zulssig
3.2 GemaR § 23 (5) BauNvO
ist die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zwischen der straBenseitiger Baugrenze und deren Flucht und der StraBengrenze der Metelsdorfer StraRe
nicht zuléssig.
4 §9(1) BauGB
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das auf dem Grundstiick vorhandene Kleingewasser
abzuleiten.
1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5 zum Schutz, zur Pflege und von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB
51 Zum Schutz des Biotops ist die Griinfléche im 7,00-Bereich als Extensiv-Dauergrinland zu erhalten
Folgende Hinweise zum Pflegemanagement sind hierbei zu beachten:
- kein Pestizideinsatz
- Maximal 2-fache Jahresmahd
- zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren.
5.2 Der Gehdlze ist und aus Griinden nur im Zeitraum
vom 01.10 bis 28.2. zulassig
53 Geholzanpflanzungen sind mit der Unteren des L

TEXTLICHE HINWEISE

Altlasten- Bodenschutzproblematik
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Der Grunds(ucksengemumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Personen sind konkrete damv dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unvelzug\lch der Landrétin des L
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei oder ahnlichen Elnwwrkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, und L

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur einer
zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch von hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht bzw. ialien sind zu

separieren und ordnungsgemas i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere D des L u und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von oder des L fir Kultur- und D in Zustand zu erhalten

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
"Karow-Metelsdorfer Stral3e, Flurstiick-Nr. 85/3"

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen,

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . folgende Satzung der

Gemeinde Dorf Mecklenburg tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Karow-Metelsdorfer Stral3e,

Flurstiick-Nr. 85/3" fiir das Gebiet der Gemarkung Karor, Flur 1, Flurstlick Nr.85/3,

bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl.Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des der vom ...11.06.2013.. .

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemé® 817 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vorn ....

beteiligt worden.
2.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ..19.11.2013. den Entwurf des mit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt
3.

gebiligt und

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager & Belange, deren durch die Planung beriihrt werden,
sind mit Schreiben vom .............. (iber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe  einer
4. | Stellungnahme aufgefordert worden

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Der Entuurides vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Texi, Fesisetzungen
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom o wahrend der D

Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGe dfeniin ausgelegen. Die offentiche Aus\eg\mg ot mit den Hinweisen,
- dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,

- dass wahrend der von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen,

- dass nicht bei der ber die Satzung bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,

5. die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
konnen,
am durch im" “ ortstblich worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Der Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : orliegt.
6. | Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

der Behorden

Die hat die fristgema. der Offentlichkeit sowie die
und sonstiger Trager dffentlicher Belange am .... ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen wurden

am von der als Satzung
5. |Die 2um wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom............ gebiligt.
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl
wird hiermit am
9.

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Der Beschluss ilber die sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von ]edermann eingesehen werden kann und aber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Sind am ................. jurch
ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
I 0 Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGE) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

| (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hlngewlesen worden. Die Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit
Ablauf des der am geworden.

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18
"Karow-Metelsdorfer Stral3e, Flurstick-Nr. 85/3"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand 19.11.2013

| HiB =470/840 (0.39m?)




Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 ,Karow-Metelsdorfer StraBe, Flurstiick-Nr. 85/3
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Entwurf 19.11.2013
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4.2

* die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschiieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

e die Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen

Kartengrundlage ist die Vermessung und Luftbilder aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Karow
Flur 1
Plangeltungsbereich: Flurstlick 85/3

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fl&che von ca. 4.100 m? und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden durch die Metelsdorfer Strale,

im Westen durch Wohngrundstiicke,

im Stden durch landwirtschaftliche Nutzfldchen und
im Osten durch ein Wohngrundstiick

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Bericksichtigung der umliegenden Bebauung und unter Berlcksichtigung der geplanten
Nutzung.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Gebdudes mit folgenden Nutzungen
zuldssig:

- Lagerung von Kleinmaterialien

- Werkstatt

- Biro

- Steliplatze fur max. 4 Fahrzeuge

- eine Betriebswohnung

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl bestimmt.

AuBerdem werden die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die Gebaudehthe der
baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass sich die
zuklinftige Bebauung in die Umgebung einfiigt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:




Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Flan Nr. 18 ,,Karow-Metelsdorfer StraBe, Flurstiick-Nr. 85/3“
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Entwurf 19.11.2013

4.3

6.1

6.2

6.3

6.4

als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage des zugehérigen Straenabschnittes
der Metelsdorfer Stralle.

als oberer Bezugspunkt: gilt die Gebdudehohe, d.h. der oberste Gebaudeabschluss, wie
die oberste Dachbegrenzungskante oder die oberste AuRen-
wandkante (Attika)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt. Die tberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese orientiert
sich an der vorhandenen Gebaudeflucht entlang der Metelsdorfer StralRe. Durch die
festgesetzte Tiefe des Baufensters wird gewdhrleistet, dass keine zweite Baureihe
entstehen kann und dass das Biotop nicht durch eine heranriickende Bebauung
beeintrachtigt wird.

Um die Gebaudeflucht in der Metelsdorfer Strafte sichtbar zu erhalten wird festgesetzt,
dass die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVvO
sowie die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) zwischen der
stralenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der Metelsdorfer Stralle unzuldssig ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die 6ffentliche Stralle ,Metelsdorfer Weg" und wird durch diese
erschlossen Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Hauptzufahrt im nérdlichen
Bereich des Plangebietes angeordnet. Die Festsetzung eines Zufahrtsbereiches im Plan
erfolgt zum Schutz der vorhandenen Baume im Strallenraum.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Eine Trinkwasserleitung befindet sich in der Metelsdorfer Strale.

Die Anschlussgestattung fur die Wasserversorgung, ist durch den Vorhabentrdger beim
Zweckverband zu beantragen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Abwasserwasserleitung verlauft ebenfalls in der Metelsdorfer StralRe.

Die Anschlussgestattung fur die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Vorhabentrager
beim Zweckverband zu beantragen.

Regenwasserableitung
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das auf dem
Grundstiick vorhandene Kleingewésser abzuleiten.

Elektroenergieversorgung
In der Metelsdorfer StraRe befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON edis. Der
Anschluss an das vorhandene Leistungsnetz ist durch den Vorhabentriger beim
Energieversorger zu beantragen.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf
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6.5

6.6

8.1.

8.2.

8.3.

Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten hat eine Einweisung durch den
Meisterbereich zu erfolgen.

Allgemein gilt, dass

* Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
die Zugénglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewdahrleisten ist.
die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Gasversorgungversorgung
Der Versorgungstrager ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus der Stellungnahme
zum Entwurf werden in die Begriindung aufgenommen.

Telekommunikation
Die Telekom ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf
werden in die Begrindung aufgenommen.

Léschwasserversorgung

Zur Erstbrandbekampfung besteht die Mdéglichkeit der Léschwasserentnahme aus der
Trinkwassertransportleitung in der Schweriner StraBe. Ein Unterflurhydrant befindet sich
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Léschwasserversorgung kann iber die Entnahme
aus dem Kleingewdsser im Bereich der Gartenanlage an der Mecklenburger Miihle
gewahrleistet werden. Die Zufahrt und Entnahmestelle ist fur eine Léschwasserentnahme
ausgebaut. Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 400 m. Da die ortlich zustindige
Feuerwehr Uber entsprechende Schlauchldngen und Ausriistungen verfiigt, ist die
Léschwasserversorgung gesichert. Die Aussage wurde durch die Freiwillige Feuerwehr
Dorf Mecklenburg bestatigt.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munition

Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der &rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
Aulerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ipbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten
Im Baubereich sind keine Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschliel3en.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffélliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flissigkeiten, Ausgasungen, Abfélle, alte Ablagerungen u.&. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM unverziiglich zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverziglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heil3t sowohl, Grundstiickseigentimer und Bauherr als auch
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8.4

8.5

Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschéftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebene
Schutzbedurfnis zu beachten.

Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Unbelastete Bauabfélle (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen
nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaf i.d.R. durch
einen Fachbetrieb zu entsorgen.

a) Bei Abrissarbeiten ist mit dem Vorkommen asbesthaltiger Baustoffe zu rechnen.
Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest )
und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MaBnahmen zu untersuchen.
Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Die Freisetzung von
lungengéngigen und Krebs erregenden Asbestfasern ist zu unterbinden. Deshalb sind
Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle von qualifizierten Fachbetrieben durchzufihren, die nachweislich
von der zustandigen Arbeitsschutzbehdrde zugelassen sein mussen. Das bedeutet,
dass die Arbeiten mit asbesthaltigen Abféllen id.R. in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519  durchgefiihrt werden miussen.
Spéatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn hat die Anmeldung bei der zustandigen
Arbeitsschutzbehérde zu erfolgen.

b) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abféllen aus Haushalten
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfaliwirtschaftsbetrieb.
Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentimer.

Immissionsschutz

Um Nutzungskonflikte durch Larm gegeniiber der umliegenden Wohnbebauung zu

vermeiden, werden folgende MalRnahmen im Plan festgesetzt:

e Betriebs- und Arbeitszeiten sind nur an Werktagen, tagsiiber zwischen 6:00 - 22:00
Uhr zuldssig.

e Werkstattarbeiten sind auf handwerkliche Montage- und Reparaturarbeiten
beschrankt.

¢ Larmintensive Arbeiten mit Maschinen und Geraten sind nicht zulassig.

¢ Mit stofflichen Emissionen verbundene Arbeiten sind nicht zulassig.

e Geruchs- und staubintensive Arbeiten sind nicht zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben auf Grund der geplanten Nutzung,
den ortlichen Gegebenheiten und mit den festgesetzten MaBnahmen zum
Immissionsschutz  keine Konflikte gegeniiber der umliegenden Wohnbebauung
hervorgerufen werden.

Hierzu sh. Anlage 1 — Betriebsbeschreibung und die Vorhabenerlduterungen unter Punkt 1
der Begriindung.




Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 ,,Karow-Metelsdorfer StraBe, Flurstiick-Nr. 85/3“
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Entwurf 19.11.2013

10. Gewadsserschutz

1.

12.

Bei der Umsetzung der Planung sind eventuell vorhandene Drainleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers
nicht zu besorgen ist. Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen), mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind bei der Unteren Wasserbehoérde geman § 49 Abs. 1
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese ebenfalls der unteren Wasserbehtrde
anzuzeigen.

Bodendenkmale
Nach Angaben aus dem KGIS sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behdrde.

Natur- und Artenschutzrechtliche Belange

Auf dem Grundstiick befindet sich ein geschiitztes Biotop. Hierbei handelt es sich um ein
mit Geholzen bestocktes Kleingewéasser. Das Biotop wurde in den Plan ilbernommen.

Zum Schutz des Biotops ist festgesetzt, dass die Grinflache im 7,00-Bereich als Extensiv-
Dauergriinland zu erhalten ist.

Folgende Hinweise zum Pflegemanagement sind hierbei zu beachten:

- kein Pestizideinsatz

- Maximal 2-fache Jahresmahd

- zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren.

Wie unter Pkt. 4.3 der Begriindung dargelegt, wird die Baugrenze auch zum Schutz des
Biotopes mit einem Abstand von ca. 6,00 m zum Schutzbereich des Biotopes festgesetzt.

Der Rickschnitt vorhandener Gehélze ist fachgerecht auszufihren und aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.2. zul&ssig.

Gehdlzanpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg abzustimmen.
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