Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2014-0828

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 07.08.2014

Bauamt Einreicher:

Stellungnahme zum Entwurf zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 02.09.2014  Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Dorf Mecklenburg
(0] 09.09.2014  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliet dem Entwurf zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen. Die Gemeinde Dorf
Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt: )
Die Gemeinde Dorf Mecklenburg wird an der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Verfahren als Nachbargemeinde beteiligt.

Es gibt zwei Anderungsbereiche im F-Plan.

Bereich Umwidmung eines Gewerbegebietes (GE) in ein Sondergebiet flir Photovoltaik (SO)
in Metelsdorf

Inhalt: Entsprechend der 2. Anderung des B-Planes Nr. 5 wird ein Teil der im wirksamen F-
Plan dargestellten gewerblichen Bauflache sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Ausgleichsflache® in ein Sondergebiet — Photovoltaik gemafly § 11 BauNVO umgewidmet.

Bereich Einbeziehung von Uberwiegend bebauten AuRenbereichsflachen in die Darstellung
von Wohnbauflachen (W) in Klissendorf

Inhalt: Ein Baugrundstiick norddstlich der Dorfstralle wird als Wohnbauflache gemaR § 1 Nr.
1 BauNVO dargestellt. Die dem Gutshaus vorgelagerte Grinflache wird als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Der gesamte Geltungsbereich 2 der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist bisher im wirksamen Plan als Flache fiir die
Landwirtschaft (AufRenbereich) dargestellt.

Anlage/n: )
Auszug F-Plan Anderung, Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Bisherige Flichennutzungsplanung der Gemeinde Metelsdorf
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf
Geltungsbereich 1:

. Sondergebiet — Photovoltaik gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO




Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Metelsdorf
Geltungsbereich 2:

Flache fur die Landwirtschaft (AuRRenbereich)
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf
Geltungsbereich 2:
Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO; Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf, Entwurf

1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Seit
der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes wurden von der Gemeinde Planungen
eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den grundsatzlichen stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings neue Vorhaben darstellen oder gednderte
Planungsziele beinhalten, die durch geanderte stadtebauliche, wirtschaftliche oder
sonstige Rahmenbedingungen bedingt sind. Mit diesen Rahmenbedingungen, die
wiederum auch einer dynamischen Entwicklung unterliegen, muss sich die Gemein-
de im Zuge ihrer laufenden Uberpriifung und Anpassung der gemeindlichen Entwick-
lungsziele auseinandersetzen.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan Gbereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Anlass fur die vorliegende 1. Ar_l_derung des Flachennutzungsplanes sind insbeson-
dere die inzwischen erfolgte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbege-
biet Metelsdorf" und die 1. Anderung und Ergénzung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung Klussendorf sowie die Zielsetzung, in der Ortslage Klissendorf den
stdlichen Ortseingangsbereich durch die Einbeziehung eines bisher unbebauten
Grundstiicks klarer zu definieren. Darliber hinaus sollen hier Flachen, die bisher
schon auf der Grundlage von Satzungen nach § 34 BauGB bebaut wurden in die
Wohnbauflachendarstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes einbezogen
werden.

Die Gemeinde Metelsdorf beabsichtigt die Aufstellung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gemal den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bauleitpldane andern zu kénnen,
wenn die Grundzige der Planung nicht berlihrt werden. Dies ist bei der vorliegenden
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Fall. Es werden lediglich ein inzwischen
rechtkraftiger Bebauungsplan sowie Uberwiegend schon auf der Grundlage von Sat-
zungen nach § 34 durchgefuhrte Bebauungen planerisch nachvollizogen. Nur in der
Ortslage Klussendorf wird ein einzelnes, bisher dem Auf3enbereich zugeordnetes
Grundstlick einbezogen. Hier steht die bereits angesprochene Definition des Orts-
eingangs im Mittelpunkt. Die Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13 BauGB flihrt im
Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird und die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfallen kann.

Die jeweiligen Geltungsbereiche, Planungsinhalte und Ziele der insgesamt zwei An-
derungsflachen sind im Kap. 2 aufgefiuihrt und in der Planzeichnung dargestellt.



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf, Entwurf

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf bildet die Grundlage
der vorliegenden Planung. Des Weiteren wurde das Regionale Raumordnungspro-
gramm Westmecklenburg bertcksichtigt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 1. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Sdmtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Im Bereich der von der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Flachen
sind keine Bodendenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Geltungsbereich der Anderungen sind derzeit keine Altlasten bekannt. Werden
bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen angetroffen, ist der
Grundstlickseigentiimer zur Anzeige und zur ordnungsgeméafBen Entsorgung ver-
pflichtet. '

Der Anderungsbereich 2 liegt teilweise innerhalb der Grundwasserschutzzone 11/ Illa
(norddstlich der DorfstraBe). Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trink-
wasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf, Entwurf

2 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

21  Flache 1: Umwidmung eines Gewerbegebietes (GE) in ein Sondergebiet
fiir Photovoltaik (SO) in Metelsdorf

Planungsanlass und Planungsziele:

Der Anderungsbereich 1 umfasst eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ge-
werbegebiet Metelsdorf" die Gegenstand der 2. Anderung des Planes war. Diese ist
inzwischen rechtskraftig, so dass die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nachvoll-
zieht.

Die Gemeinde Metelsdorf hatte sich im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
plandnderung mit den Entwicklungszielen im Gemeindegebiet auseinandergesetzt.
Dabei wurde insbesondere die Frage der ursprunglich angestrebten und der kiinftig
zu erwartenden gewerblichen Entwicklung im Zusammenhang mit dem Gewerbege-
biet Metelsdorf analysiert. Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 5 im Jahr 2008,
hatten sich keine Gewerbebetriebe im Plangebiet angesiedelt. Die Gemeinde gelang-
te daher im Ergebnis zu der Auffassung, dass aufgrund der in den davor liegenden
Jahren nicht vorhandenen Nachfrage nach Gewerbeflachen eine absehbare Nutzung
der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Flachen bzw. eine kom-
plette Auslastung der im Gewerbegebiet zur Verfiigung stehenden gewerblichen FIla-
chen nicht zu erwarten sei. Ein GroBteil der urspriinglich dargesteliten gewerblichen
Bauflache sowie Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache" wurden
in ein Sondergebiet flir Photovoltaik umgewandelt. Eine entsprechende Anlage ist
inzwischen auf der Flache realisiert worden.

Die zu berucksichtigenden Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 detailliert untersucht. Durch die Darstellung
und Bewertung der naturrdumlichen Ausgangsbedingungen, der Darstellung und
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie durch die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses und die Festsetzung geeigneter Kompensationsmaf3-
nahmen konnte der nicht zu vermeidende Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig
ausgeglichen werden.

Inhalt der Planédnderung:

Entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird ein Teil der im wirk-
samen Flachennutzungsplan dargestelliten gewerblichen Bauflache sowie eine Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache" in ein Sondergebiet - Photovol-
taik gemafn § 11 BauNVO umgewidmet.

2.2 Flache 2: Einbeziehung von uberwiegend bebauten AuBBenbereichsfla-
chen in die Darstellung von Wohnbauflachen (W) in Kliissendorf
Planungsanlass und Planungsziele:

Die bauliche Entwicklung im Ortsteil Klussendorf fand bisher auf der Grundlage der
bestehenden Klarstellungs- und Ergénzungssatzung bzw. der 1 Anderung und Er-
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf, Entwurf

ganzung der Satzung statt. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
soll der Bereich der 1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs und Erganzungs-
satzung stdlich der Ortslage und westlich der DorfstraBBe in die Wohnbaufldche mit-
einbezogen werden, der im wirksamen Flachennutzungsplan noch als Flache fir die
Landwirtschaft (AuBenbereich) dargestellt ist. Die einbezogenen Flachen sind im Be-
reich sudwestlich der DorfstraBBe vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Weiterhin
soll nun in diesem Bereich nordéstlich der DorfstraBe, die Flache des ehemaligen
Gutsparks bzw. die dem Gutshaus vorgelagerte Grinflache als Griinflache darge-
stellt werden. Ein weiteres potenzielles Baugrundstiick wird als Wohnbauflache dar-
gestellt. Planungsziel ist die Sicherung der vorhandenen Griinflache als Parkanlage
sowie die planungsrechtliche Vorbereitung einer starkeren baulichen Definierung des
Ortseingangsbereiches. Dies soll durch die Errichtung eines Wohngebaudes gegen-
Uber der vorhandenen Wohnbebauung erreicht werden.

Die Darstellungen fir den Gutshausbereich zeichnen lediglich den Bestand nach.
Aufgrund der gegentiber dem Bestand nur geringfiigigen Erweiterung der Bauflache
im Ortseingangsbereich, ist keine Beeintréachtigung der Umweltbelange zu erwarten.
Dies trifft auch auf das benachbarte, sich um die gesamte Ortslage erstreckende,
FFH-Gebiet "Kleingewéasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg (DE 2134-
301)" zu. Bei der in die Wohnbauflachendarstellung einbezogenen Flache handelt es
sich um eine landwirtschaftliche Flache, die aufgrund der angrenzenden StraBe und
der Siedlungsnéhe stark anthropogen Uberformt ist. Es ist daher nicht anzunehmen,
dass die Flache ein Habitat der im FFH-Gebiet vorkommenden Arten geménB Artikel 4
der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG Kammmolch,
Rotbauchunke, Schmale Windelschnecke sowie der Bauchigen Windelschnecke
darstellt. Es sind keine mafBgeblichen Habitatbestandteile wie Laichgewasser (Am-
phibien) sowie Sumpf- oder Feuchtwiesen bzw. eine unmittelbare Gewassernihe
(Schnecken) vorhanden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung von Wanderungsbezie-
hungen Richtung Ortslage bzw. DorfstraB3e ist nicht anzunehmen.

Inhalt der Planadnderung:

Ein Baugrundstuck nordéstlich der DorfstraBe wird als Wohnbauflache geman § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die dem Gutshaus vorgelagerte Griinflaiche wird
als Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestellt. Der gesamte Gel-
tungsbereich 2 der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist bisher im wirksamen
Plan als Flache flr die Landwirtschaft (AuBenbereich) dargestellt.

3 Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu I6sen. In den Fallen, in denen eine
abschlieBende Losung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwiirfe még-
lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u.a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen keine Konflikte
bzgl. des Immissionsschutzes. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zur 2. Anderung
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf, Entwurf

des Bebauungsplan Nr. 5 wurden die méglichen Immissionsbelastungen, die von
dem ursprunglich geplanten Gewerbegebiet ausgehen kénnen durch die Umwid-
mung in ein Sondergebiet fir Photovoltaik schon deutlich minimiert. Diese Anderung
wird im Rahmen der vorliegenden Planung Gbernommen. Im Anderungsbereich 2
wird lediglich die schon vorhandene Wohnbauflache erganzt. Durch die Einbezie-
hung der bestehenden Wohnbebauung, der Grinflachen des ehemaligen Gutshau-
ses sowie eines weiteren Baugrundstlickes sind keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten.

4 Altlastenverdachtsflachen

In den Flachen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

5 ErschlieBung, Planungskosten

Die ErschlieBung aller dargestellten bzw. gednderten Bauflachen sowie deren Ver-
und Entsorgung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o.g. Erlauterungen Uber
die vorhandenen Stra3en und Versorgungsleitungen bzw. entsprechend den Anga-
ben in den Bebauungsplénen oder entsprechend den Angaben im Erlauterungsbe-
richt des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplanvorentwiirfe bzw. der -entwlirfe wird darauf
geachtet, dass in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorgesehen werden.

Eine grundstlicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sicherzustel-
len. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der StraBenbaulast, dem
Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern 6ffentlicher Be-
lange sowie den Genehmigungsbehdrden auf Landkreisebene erforderlich.

Die Planungskosten fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fiir den
Bereich Klissendorf von der Gemeinde Metelsdorf getragen, die fiir den Bereich des
SO - Gebietes entstehenden Kosten werden von dem Betreiber der Solaranlage
ubernommen.

Metelsdorf, den Der Burgermeister
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