Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV04/2014-0296

Gemeinde Metelsdorf Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 11.06.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Siid"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 03.07.2014  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirk-samen Anderungen
beschlieBt die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Metelsdorf Sid" als
Satzung.

4. Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss lber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung
und die Begriindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat am 17.03.2014 die Aufstellung der
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Siid"
beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach den Bestimmungen des §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umwidmung einer Grinfliche am Rande des
bestehenden Wohngebietes in ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO zu
schaffen. Es kann ein zusatzliches Wohnhaus errichtet werden. Die Erschlielung ist
gesichert.

Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung ebenfalls am 17.03.2014
gebilligt. Die o6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben
ordnungsgemal stattgefunden. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die
Abwagung eingestellt. Von den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption gefiihrt haben.
Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst werden. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan, Abwagung, Begriindung, Plan Teil B, Planzeichnung Teil A,
Zeichenerklarung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Ubersichtsplan:

Gemeinde Metelsdorf

Ub_(_arsichtsplan als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Stud"
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GEMEINDE METELSDORF

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Wohngebiet Metelsdorf Stud"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 16.05.2014



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

Amt fir Raumordnungund  [E{o " EGANGEN
Landesplanung Westmecklent Klenburg-Bad Kleineri
Jhmarmn

/
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg yrvan EIN |OSo SA 70 Bam

Schiolstralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Bearbeiter: Frau Ecks

Fir die Gemeinde Metelsdorf Telefon: 0385 588 89 142
Am Wehberg 17 Fax: 0385 588 89 190

E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
23972 Dorf Mecklenburg AZ: 120-506-06/98

Datum: 30.04.2014

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Wohngebiet Metelsdorf Siid“ der Gemeinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.04.2014 (Posteingang 08.04.2014)

Bewertungsergebnis

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Sud* der Gemeinde
Metelsdorf ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet
Metelsdorf Sud“ der Gemeinde Metelsdorf bestehend aus Planzeichnung (Stand 02/2014)
und Begrindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Metelsdorf auf einem bisher als 6f-
fentliche Griinflache ausgewiesenen Areal die bau- und planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von Wohnhausern schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Metelsdorf befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg
und wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. Gemall RREP WM liegt das
Gemeindegebiet im Stadt-Umland-Raum Wismar, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlaf3stralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89180

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde Metelsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

Am 31.12.2012 konnten in der Gemeinde Metelsdorf 471 Einwohner registriert werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden Flachen innerhalb
der Ortslage Metelsdorf in Anspruch genommen. Mit der Umsetzung der Planung kann
somit eine Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsflachen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1
(2) RREP WM). Weiterhin ist es der Gemeinde Metelsdorf méglich, durch die ErschlieRung
innerértlicher Siedlungsflachen eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern (vgl. Pkt.
4.1 (5) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nicht ent-
gegen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu Obersenden.

Im Auftrag

c
S

Ra}'mer Pochstein

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 - per Mail

EM VI 410-1 - per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 keine raumordnerischen Belange entgegenstehen.

Die Hinweise werden beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

Landkreis Nordwestmecklenburg 7
Die Landriétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Fostfach 1565 ® 23958 Wismar .
9 Auskunft erteilt Ihnen:

Heike Gielow

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Dienstgepéude:
Fiir die Gemeinde Metelsdorf Biérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
Am Wehberg 17 2219 03841/3040-6314 -86314
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail:
h.gi @nor g.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2014-05-05

4. Anderung B- Plan Nr.2 ,,Wohngebiet Metelsdorf Siid“ der Gemeinde Metelsdorf gem. § 13 BauGB
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 03.04.2014
hier eingegangen am 07.04.2014

Sehr geehrte Frau Plieth, .

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 4. Anderung B-Plan Nr. 2 der Gemeinde
Metelsdorf mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000, Planungsstand vom 28.02.2014 und die dazugehérige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und dem Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehérde Bauleitplanung

Untere Wasserbehérde

Untere Abfalibehérde

Untere Immissionsschutzbehérde
Bereich Kommunalaufsicht FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWMO00000033673

® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info @ nordwestmecklenburg.de

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden zur Kenntnis genommen
und in die nachfolgende Abwéagung eingestellt.
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Anlagen
FD Umwelt

\ Untere Wasserbehdrde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im Rahmen dieser B-Planung ist die Erweiterung des urspriinglichen
Wohnbauabschnittes WA 4 um ein zusitzliches Baugrundstiick vorgesehen. Der
Bereich der bestehen Bebauung ist ver — und entsorgungstechnisch erschlossen. Die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind beim Zweckverband Wismar zu
beantragen.

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der
BaumafBnahmen zu.

Untere Abfallbehodrde und Untere Bodenschutzbehoérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berucksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalie, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféallen

Untere Wasserbehorde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet entsorgungs-
technisch erschlossen ist.

Die notwendigen Anschlussgestattungen werden durch die jeweiligen
Grundstuckseigentimer beantragt.

Die Hinweise zu den genannten Drainage- und Vorflutleitungen wer-
den beachtet.

Die Anforderungen bzgl. des Umgangs mit wassergefahrdenden Stof-
fen und von Erdaufschlissen sind als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

Untere Abfallbehérde

Die nebenstehenden Hinweise zur Entsorgung von Baustellenabfallen,
zum Abbruch von Gebauden und zur privaten Abfallentsorgung wer-
den zur Kenntnis genommen und durch die Grundstickseigentimer
beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi
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nach MaB3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Aitlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr flir die Freiheit
des Planungsgebietes von schédlichen Bodenverédnderungen oder Altlasten Gbernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der GrundstlUckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehdrde: Herr Ott

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bertcksichtigt werden missen.

.
*

Von der Anderung ist keine MaBnahmeflache fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft des Ursprungsplans, also keine Flache, die unmittelbar der
Eingriffskompensation dient, betroffen.

Die Anderung soll auf Grundlage von §13a BauGB erfolgen, so dass die Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich ist.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinweis:

In der Begriindung wird trotzdem auf einen erheblichen Kompensationsiiberschuss aus der
Ursprungsplanung verwiesen.

So ein Uberschuss kann jedoch nicht bestétigt werden. Ein aus der Ursprungsplanung
resultierendes Okokonto ist hier nicht bekannt.

Untere Bodenschutzbehorde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine schadlichen Bodenver-
anderungen/ Altlasten im Plangebiet bekannt sind. Dieser Kenntnis-
stand ist auch Gegenstand eines Hinweises, der auf der Planzeich-
nung angebracht wurde.

Der Hinweis zum allgemeinen Bodenschutz wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Mitteilungspflicht Gber Anhaltspunkte zum Vorhandensein von Alt-

lasten ist auch Gegenstand eines Hinweises, der auf der Planzeich-
nung angebracht wurde.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 keine MaRnahmeflache fur Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft des Ursprungsplanes betroffen
ist.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht
erforderlich, da die Anderung auf der Grundlage des § 13a BauGB
erfolgt.

Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde wird kurzfristig das Gesprach mit der Unteren Natur-
schutzbehérde suchen, um den vorhandenen Kompensationsuber-
schuss zu okokontieren.
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Das seinerzeit verwendete Bilanzierungsmodell halt einer Uberpriifung nach heutigen in
Mecklenburg-Vorpommern geltenden MaBstaben nicht stand. Eine Eingriffsbewertung nach
den jetzt einschlagigen Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) wiirde zu erheblich
abweichenden Ergebnissen flhren. Die zur Ursprungsplanung verwendete Biotopwerttabelle
ist deshalb fur eine aktuelle Eingriffsbewertung nicht geeignet. So eine Bewertung ist im
vorliegenden Fall auch nicht erforderlich.

Dariber hinaus ist festzustellen, dass sich die im Ursprungsplan festgesetzte Heckenpflanzung
(Bereich 1) offenbar nicht in einem funktionsfahigen Zustand befindet. Den vorliegenden
Luftbildern zufolge wird sie teilweise von Anliegern zweckentfremdet genutzt. Wenn das
Entwicklungsziel ,naturnah aufgebaute 5m breite Hecke mit Uberhaltern” erreicht werden soll,
missen die artfremden Nutzungen eingestellt und es missen ggf. Nachpflanzungen
vorgenommen werden.

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme wird nachgereicht

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

(u.a. §1und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geédndert durch Art. 5 Abs.

31 Gv. 24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KIWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustandigkeitsverordnung zuletzt gedndert 17.12.2012

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542)

Der Verweis auf die Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsplanes er-
folgt lediglich aus Grinden der Nachvollziehbarkeit der vorliegenden
Planung.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehende Einschatzung zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine immissi-
onsschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Stellungnahme liegt bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschusses
nicht vor.
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BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873)

Kataster- und Vermessungsamt
Siehe Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Anderung sollen die, als éffentlicher Extensivrasen festgesetzten Flachen im
Nordwesten des Ursprungsplanes in Wohnbauflachen umgewandelt werden. Damit wird das
gesamte Flurstiick 129/24 in die Wohnbauflache einbezogen und die bisher beschrankte
Bebaubarkeit und Nutzung aufgehoben und ein zusétzliches Baugrundstiick auf dem Flurstiick
129/25 auf gemeindeeigenem Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kinderspielplatz
geschaffen. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung im Stadt-Umlandraum Wismar
vorausgesetzt, werden keine weiteren planungsrechtlichen Belange geltend gemacht.

Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass es Im Text Teil B unter Punkt 2 nicht der
Ursprungsplan in der Fassung der 2. Anderung, sondern der 1. Anderung heiBen muss.

Kataster- und Vermessungsamt

s.u. (S. 8)

Fachdienst Bauordnung und Planung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren planungs-
rechtlichen Belange geltend gemacht werden.

Der Ursprungsplan liegt in der Fassung der zweiten rechtskraftigen
Anderung vor. Insofern erfolgt keine Anderung.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg « Postfacn 1565 » 23958 Wismar .
Auskunft erteilt Ihnen:

Frau Olgemann

Dienstgebéude:

Landkreis Nordwestmeckienburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

FD Umwelt Zimmer Telefon Fax

Untere Naturschutzbehorde 2.311 03841/ 3040-6223 03841/ 3040-86296
Rostocker Strafte 76 E-Mail:

23970 Wismar vorbersitung g.de

Unser Zeichen:
2014-B1-0059

Ort, Datum
Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 09.04.2014
B-PlanNr.2-  04.04.2014

4. Anderung
Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan .
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen-Metelsdorf-B-Pian Nr. 2 - 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Kataster- und

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken. : : = .
In dem b-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Vermessungsamtes keme Elnwande und Bedenken Vorhanden Slnd-
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Im P|angebiet befinden sich keine Aufnahme- und Sicheru ngspunkte

Baumalnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern.

des Lagenetzes.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch Die Hinweise zu den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen werden
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt . .. . ..
wieder herstellen zu lassen, durch die Grundstiickseigentiimer beachtet.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A4 Flurkartenauszug mit Luftbild Mafstab 1:1000

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
Wiz, @] BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
a3 Glaubiger |D: DE46NWMO00000033673

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de [E] et Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

. Teleforh0385 / 59 58 6-124
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen Telefax: 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Kruse ’ E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
U Bearbeitet von: Heike Six
Am Wehberg 17

AZ: StALU WM-12¢-134-14-5122-74053
23972 Dorf Mecklenburg (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 23, April 2014

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf
Stid*“ der Gemeinde Metelsdorf

lhr Schreiben vom 3. April 2014

Nach Prifung der mir ibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher  Sicht  geprift. i i i ) i i
Landwirtschaftliche Belange sind nicht berlihrt. Bedenken und Anregungen werden nicht Die Gemeinde nimmt zur Kenntnls, dass landwirtschaftliche Belange

gedubert durch die Planung nicht beriihrt werden. Bedenken und Anregungen
werden nicht geaul3ert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpasstingsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdéchte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Sud" der

Gemeinde Metelsdorf - im Bereich des Bodencrdnungsverfahrens (BOV) Metelsdorf Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet im Be-
befindet. reich des Bodenordnungsverfahrens (BOV) Metelsdorf befindet.
Verfahrensbearbeiter ist die Landgeselischaft M-V mbH, Tel: 03866/404175 (Herr Aus Sicht des Verfahrensbearbeiters (Landgesellschaft M-V mbH) gibt
Schwank). es keine Bedenken oder Anregungen zur 4. Anderung des Bebau-
Aus Sicht des Verfahrensbearbeiters des 0.g. BOV gibt es aber keine Bedenken/Anregungen ungsplanes Nr. 2.

beziiglich des o.g. B-Plan-Entwurfs. Die Grundstiicke des betreffenden Areals wurden mit
dem Bodenordnungsplan unter Beibehaltung der Katastergrenzen und —flachen sowie unter
Beibehaltung der jeweiligen Eigentumsverhdltnisse unverédndert wieder ausgewiesen. Es
erfolgte somit eine wert-, flachen- und lagegleiche Abfindung fur diese Grundstlcke.

Hausanschrift:

Staatlicties Amnt fir Landwirtschaft und Umweli Westrieckienhurg Telefon: 0385 /5358 6- 0
Blelgherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Malil: poststelle@staluwm mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht berithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBod8chG M-V} verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen
und Betriebe bekannt, die nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt
wurden.

4.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewsahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gema Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Moglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Auflen” (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA} tags 55dB(A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Von der Planung sind naturschutzrechtliche Belange, die durch das
StALU vertreten werden, nicht betroffen. Die Untere Naturschutzbe-
horde wurde beteiligt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser erster Ordnung
und wasserwirtschaftliche Anlagen, die sich in der Zustandigkeit des
StALU befinden, nicht von der Planung betroffen sind. Es bestehen
keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Der Landkreis wurde beteiligt. Es sind keine schadlichen Bodenveran-
derungen/ Altlasten im Plangebiet bekannt. Dieser Kenntnisstand ist
auch Gegenstand eines Hinweises, der auf der Planzeichnung ange-
bracht wurde.

Die Mitteilungspflicht Gber Anhaltspunkte zum Vorhandensein von Alt-
lasten ist auch Gegenstand eines Hinweises, der auf der Planzeich-
nung angebracht wurde.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass in der Umgebung des Planbe-
reichs keine immissionsschutzrechtlich genehmigten oder angezeigten
Anlagen vorhanden sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden im Plangebiet ein-
gehalten. Aufgrund des Abstandes der Anderungsflachen zur Meck-
lenburger Stral3e, sind keine Belastungen des Plangebiets zu erwar-
ten. Der vorhandene Spielplatz wird nicht betrachtet, da gemeinhin das
Kinderspiel in einem Wohngebiet keine belastende Larmquelle dar-
stellt.

10
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3

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Larm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nardwestmeckienburg zu informieren.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

/fm Auftrag:

H

Die nebenstehenden Hinweise zur Entsorgung von Baustellenabfallen,
werden zur Kenntnis genommen und durch die Grundstickseigenti-
mer beachtet.

Die Mitteilungspflicht Gber Anhaltspunkte zum Vorhandensein von Alt-
lasten ist auch Gegenstand eines Hinweises, der auf der Planzeich-
nung angebracht wurde.

11
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wall ingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg
Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 23.04.2014

Betr.: 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ""Wohngebiet Metelsdorf Siid"
der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes

sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf3

Briisewitz

Geschiftstihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens B (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des
Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt wird. Anlagen des Verban-
des sind im Plangebiet nicht vorhanden.

12
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Leitungsauskunft
GASVERSORGUNG g
Wismakr LAND GmBH

Gasversorgung Wismar
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Land GmbH
Frau Krusc, Bauamt T]\_I_cw‘ilmslzu MvP

Jagerste;
Am Wchbcrg 17 18g246 Bgulzow

23972 Dorf Mecklenburg
netzanschluss_nc_mva:
eon-hanse.com
£ 038461-51-2134

Reiner Klukas
T 149 38461 51-2127

08.04.2014

Reg,-Nr,: 143926(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumaBnahme: Entwurf der 4. Andcrung des B-Planes Nr.: 2
--Wohngebiet Metelsdorf Stid--, hier: T6B

Gasversorgung Wismar Land

I GmbH
Ort: ((;unmgq;Metelsdorf, Mecklenburger Str., Am bei Storungen und Gasgeriichen
ross Bu 0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von [hnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen

aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Die Gemelnde nlm.mt Zur Kenntnlsv da:SS SICh Verlsorgun_gsanlag_en der
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunfl. Gasversorgung Wismar Land GmbH im Plangebiet befinden. Ein An-
Freundliche Griife schluss an das Versorgungsnetz ist somit moglich.

Reiner Klukas

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiiftsfiihrer:
Andre Bachor
Sitz:

Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 )
Unterschrift giiltig. Amtsgericht Schwerin
USt-Ident:
DE137437545
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 143926 Seite 1/2
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Mit diesem Schreiben crhalten Sic Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist. . . . . . . P
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritle weitergegeben Die nebenSteher_]den Hinweise auf die GenaUIlelt und Aktualitat des

werden. Die in den Leitungsplédnen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen sind hinsichtlich der Lage Lag eplanes sowie die Anforderu ngen an den U mgang m it den Gasver-

d Verl iefe bindlich; cichungen si oglich. . .
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglic sorgungsanlagen im Rahmen von Bauarbeiten werden beachtet.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende I'irma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstrdgerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder #hnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

Schiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht éndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten tibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klirung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen mufl gewihrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeind

e Gas-NiederdoycHleitung
—. = = Gas-Miteldrutkleifung

Hochdrucleifung
Braitbandhzbe.
Fonnelekabel

Leitung

i
betriebnahiie

H——= geol_ AUz
Gas-Schutzstreifen
Leitusg aufler Betrieb .

GASVERSORGUNG

Wis Ak LAND Gmit

Telefon: $38461/512127

Service-Center u_Siorungen 1 0800 / 4267342 WKastentrel
Fax 038L61/512134

Kurzname:

Farnat: [Datun

Dieser Planauszig Gent nur fer bersicht und beziend sich auf den vor
Innen zngefragten Bereich, e Weitergabe s Drile ist nicht stefthait
Die in den Leitungsplanen enthaltenen Angaben und Mafizanlen sind hin-
sichtich cer Lage. Oberdeckung und Vollstandigkei? unvertindlich

Rewer Klukas

Abteilung
Bearbeiter: Reg.-Nr o] Mafistab:
143926 | 1500

08.04.201

A3

s

Gemeinde/ Strafe: Metelsdarf

| Bas Herkttatt “Schutz von Versargungeaniagen b Bausrbeiter” st 2y
beathten. De genave Lage und Deckung der Versorgungsantagen muss

ourth Prabeauigrabungen ermittelt werden

Sparte:Gas Vektor {nit Ltg AB-Schieberplan-Dokumente-Inst.-Obj.-
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EDISAG- L Strae 60 - 15517 Fii P

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kieinen
fiir die Gemeinde Metelsdorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 11 April 2014

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Wohngebict
Metelsdorf Siid" der Gemeinde Metelsdorf
Bitte stets angeben: Upl/14/17

Sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die 4. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten fiir den Anderungsbercich mit diesem Schreiben aktuelle Pla-
nungsunterlagen mit unserem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand.
Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu Ihrer Information be-
stimmt sind und keine Einweisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maflstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbertlange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-O-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:
Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

HRB 7488

StNr. 063/100/00076

Ust.id. DE 812/729/567
Gidubiger-Id. DE9722200000121510

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden.

Die Hinweise zu Bauarbeiten und den technischen Regelwerken der
Stromversorgung werden durch die Grundstiickseigentiimer beachtet.
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£ [

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher flir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich 6tfentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel
Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich

Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch

iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-

fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Hand-

schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiflen

E.DIS AG

R
SESCL s

“Norbert Lange T Raik Bessert

-

(N e
7 < -

Anlage:
Lageplan

2/2
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Kartenname: 3265-5972812 | Forblegende 7 Metelsdort/ Meteisdort
Ausgabenr. 2380292 Am Gross B
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Benutzer. k5807
Ausgabedatum;  08.04.2014
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

Stellungnahme Behdrde/TOB/Nachbargemeinde/BUrger

© HANSESTADT

‘wismar

Der Blirgermeister

[EINGEGA
! e
i Amf%ﬁ%eﬁlgbA NG E N
Hansestadt Wismar » Postiach 1245 » 23952 Wismar |~ == =emr o d-Bad Kleingg o pyich
Unsere Zeichen:
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen | Beafociter:
Bauamt Zimmer:
Frau Plieth -~Jefefon: 03841/251-2000
fau Fic e 03841/282748

Am Wehberg 17

e—MaM: buergermeister@wismar.de

23972 Dorf Mecklenburg

Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Stid"
der Gemeinde Metelsdorf

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Plieth,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme gem4B § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Metelsdorf nimmt die Hansestadt
Wismar wie folgt Stellung:

Zusammenfossung der Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 hat die Gemeinde Metelsdorf die ErschlieBung eines
Wohngebietes vorbereitet. Mit der vorliegenden 4. Anderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, das festgesetzte allgemeine Wohngebiet geringfiigig zu
erweitern, so dass ein zusdtziiches Baugrundstiick entstehen kann.

Die Hansestadt Wismar stimmt der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Metelsdorf zu.
Begriindung:

Die Belange der Hansestadt Wismar werden von der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Metelsdorf nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen

Thomas Beyer
Biirgermeister

Dienstgebdude Offaungszeiten allgemein Telekontakte

Rathaus Mo, - Fr.  08.30 - 12.00 Uhr Telefon (03841) 251-0
Am Markt 1 Bi.-Do. 1400~ 17.30 Uhr Telefax (63841) 282977
23966 Wismar Mittwach ganztigig geschlossen Web www wismarde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Nachbargemeinde Han-
sestadt Wismar der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zu-

stimmt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

. Dorf Meckienburg-Bad Kicinen |
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen | :

-Der Amtsvorsteher- e

Wetsistarl

Venischow :

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

r 1
Gemeinde Metelsdorf T — Ho—
tiber Amt Dorf Mecklenburg- Bad KI. T At‘t e
arpet L S
Am Wehberg 17 € el vont! rrau use
Telefon: 03841-798-239
23972 Dorf Mecklenburg Fax: 03841-798-226
L 4 E-Mail: j kruse@amt-dm-bk de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Ort, Datum
(bei Schriftwechsel bitle angeben) 20052014

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2,
4. Anderung ,,Wohngebiet Metelsdorf* der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bobitz stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, 4. Anderung . i . . . . .
der Gemeinde Metelsdorf fiir das Gebiet ,Wohngebiet Metelsdorf* zu. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Nachbargemeinde Bobitz

. . ‘ . der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zustimmt. Die nachbar-
Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Bobitz werden durch die oben genannte . - . . ..
Planung nicht beriihrt. schaftlichen Belange der Gemeinde Bobitz werden nicht berdhrt.

Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichém Gru—~
. 1k
im Auftrag ./

1‘(
i

A L UF /ﬂ' 4
Dipl.-Ing. Plietti - {-(
Bauamtsleiterin

H

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DX B Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-dorfmeckienburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEM1001 BIC: NOLADE2IWIS 20



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Metelsdorfi

Beschluss zu VO/GV01/2014-0779

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

| Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Siid" der Gemeinde Metelsdorf

Ubersicht zur Beratung:

29.04.2014 Bauausschuss S1/01/BauA-62 ungeandert beschlossen
20.05.2014 Gemeindevertretung SHO1/GV01-75  ungeandert beschiossen
Beschluss:

20.05.2014 Gemeindevertretung Dorf Meckienburg
S1/01/GV01-75 Sitzung der Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschlie8t dem Entwurf zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2  ,Wohngebiet Metelsdorf Sud‘ der Gemeinde Metelsdorf
zuzustimmen. Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat weder Hinweise noch Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 13
davon Anwesende: 12
Ja- Stimmen: -

Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -
Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

Sawiaczinski
Burgermeister

VO/GV01/2014-0779 Seite: 1/1

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Nachbargemeinde Dorf
Mecklenburg der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zustimmt.
Die nachbarschaftlichen Belange der Gemeinde Dorf Mecklenburg
werden nicht berthrt.
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Geltungsberelch .
4. Anderung

Satzung der Gemeinde Metelsdorf
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Sud"

gelegen in Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
sudlich der Mecklenburger StralRe, umfassend die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.)
und 129/51 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf

BEGRUNDUNG
Entwurf

Bearbeitungsstand 28.02.2014



Satzung der Gemeinde Metelsdorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Sud" — Entwurf

1. Einleitung/ PlanungSZIEIE ........ccooi e e 2
2. Lage und GeltungsbhereiCh ..........ooouuiiiiii e 2
3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung...........cccoevvvvvivviineeeennn. 4
N = 1= o = LU 18 o 11 (o V7= o | 5
4.1 BiSherige NULZUNQG .......cooiiiiiiiiii et e e e e e e e e e et e e e e e e e eeannes 5
4.2 Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise....5
4.3 Ortliche BauVOrSCHIfteN ..........cceiiuiiiieecie e 6
4.4 VerkehrsersChli BUNG ..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 6
ST o b Tl 1T o] o1 F= o4 6
6. Betrachtung der Umweltbelange ... 7
6.1 Darstellung Eingriff/ AUSGIEICN ........coooiiiiiiiiiiiiie 7
6.2 AMENSCRULZ ...oooiiiiiiiiiiiee e 8
=T U [T = g o o [U] o [P 8
7.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager..............cc.ooe...... 8
7.2 Trink- und LOSChWaASSEIVEIrSOIQUING ......ccevvriiriiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8
7.3 Schmutz- und RegenwasSerentSOrgUNG .........eeeeeeeeeeeeeriiiiieeeeeeeeeeenriineeeeeeeas 9
7.4 ENEIQIEVEISONGUIND ...ceetiiiiiiiiiiiiieieeeee et e ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeees 9
7.5 Abfallentsorgung / AIIASIEN...........ccooiiiiiiiie e 9
7.6 TeleKOMMUNIKALION ......cooieirieeeee e e e e e e s 9
8. B0dendenKMalE ........oooiiiiiiiii e 9
9. IMMISSIONSSCNULZ .....cceeeeeeiiei et e e e e e e et e e e e e e e e eeeeannnn s 10
10. EigentumSVErNEINISSE .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
L1, SONSHIGES .ttt 10
12, PlanuUngSKOSTEN. .. ...t 10
Planverfasser:

Stodt-“und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

4 A
Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke

KrémerstraBe 25

23966 Wismar

L A Tel. 03841 470640-0

Fax 03841 4706409
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

A
\4




Satzung der Gemeinde Metelsdorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Sud" — Entwurf

1. Einleitung/ Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf beabsichtigt die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Std" gemal den Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB.

Mit den Bestimmungen des 8§ 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungspléane &ndern zu
konnen, wenn die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden. Dies ist bei der vor-
liegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Fall. Die Durchfiihrung des
Verfahrens nach 8 13 BauGB fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung
durchgefiihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann.

FUr das ,Wohngebiet Metelsdorf SUd“ besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
2 in der Fassung der 2. Anderung. Gegenstand der 2. Anderung war die Umwidmung
eines Teils der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ex-
tensivrasen” in eine oOffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”.
Eine sich im Verfahren befindliche 3. Anderung wurde bisher nicht zu Ende gefiihrt.

Das von Anderung betroffene Flurstiick 129/25 befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde. Das Flurstick 129/24 ist im Privateigentum. Aufgrund der realen Grund-
stucksteilung liegen Bereiche der festgesetzten offentlichen Grinflache innerhalb
dieses privaten Grundstlickes.

Die bisher festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Extensiv-
rasen“ wird so geandert, dass sie Teil des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes
(WA 4) wird. Die Festsetzungen des Gebietes WA 4 sollen auch kinftig fur den Be-
reich der 4. Anderung gelten. Durch diese Anderung wird das bestehende, im Be-
bauungsplan Nr. 2 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet geringfligig erweitert, so
dass ein zusatzliches Baugrundstiick entstehen kann.

Der ursprunglich festgesetzte offentliche Extensivrasen sollte als Ausgleich dienen.
Da jedoch ein erheblicher Kompensationsiiberschuss vorhanden ist, wird diese Aus-
gleichsflache nicht mehr benétigt. Es wird das gesamte Flurstiickes 129/24, das be-
reits teilweise als WA 4 festgesetzt ist, in den Anderungsbereich einbezogen, um
eindeutige Festsetzungen bezuglich der Gberbaubaren Flachen (Baugrenzen) treffen
zu konnen. Die festgesetzten Parkplatze kdnnen entfallen, da an dieser Stelle dafur
kein Erfordernis mehr besteht.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
sudlich der Mecklenburger Straf3e und umfasst die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.)
und 129/51 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von etwa 2.100 m2. Der Geltungsbereich ist in der folgenden Ubersichts-
karte dargestellt.
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Sud" — Entwurf

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser weist die hier Uberplanten Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Die
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 stimmen daher mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uberein.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsguiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde Metelsdorf mit ihren Ortsteilen Metelsdorf, Martensdorf, Schulenbrook
und Klussendorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar. Nordostlich des Orts-
teils Metelsdorf und studwestlich von Klissendorf befinden sich Vorsorgerdume fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf Uber die Zugehorigkeit zum Stadt-Umland-Raum Wismar hinaus, keine her-
vorgehobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die
Siedlungsentwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat.

Insbesondere fur die Gemeinden im landlichen Bereich gilt, dass eine Zersiedlung
der Landschaft verhindert werden soll und dass die notwendige Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmafig auf die Innenentwicklung gelenkt werden soll. Die Gemeinde
Metelsdorf kommt diesem raumordnerischen Anspruch nach, in dem sie mit der hier
vorgelegten Satzung innerértliche Flachen bzw. Flachen in unmittelbarer Anlehnung
an bebaute Bereiche fur die Siedlungsentwicklung innerhalb des Eigenbedarfs si-
chert. Dies beinhaltet auch eine partielle Nachverdichtung bestehender Siedlungs-
strukturen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Metelsdorf, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im Mal3stab 1:10 000, der
Flachennutzungsplan der Gemeinde sowie der Bebauungsplan Nr. 2 verwendet.
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4. Bebauungskonzept
4.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplans Nr.
2, sudlich der Mecklenburger Stral3e in der Ortslage Metelsdorf. Die Flache grenzt
nordlich unmittelbar an den vorhanden Spielplatz an, der Gegenstand der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 war. Sudlich befindet sich ein bereits auf der Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 2 mit einem eingeschossigen Einfamilienhaus bebau-
tes Wohngrundsttck. Die Flache selbst ist ungenutzt.

4.2 Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

R
R —

Geltungsbereich der
4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2

auf der Grundlage der
2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2
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Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde flir den Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Sud" sieht vor, die vorhandene
Bebauung entlang der Stral3e "Am Gross Butt" bis zum vorhandenen Spielplatz fort-
zufuhren bzw. geringflgig um einen zusatzliche Bauplatz zu erganzen. Ein weiteres
einbezogenes Grundstuck, fur das bereits Baurecht besteht, kann aufgrund der Fest-
setzungen der 4. Anderung zweckmaRiger bebaut werden. Die Festsetzungen zu Art
und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise des Bebauungsplans Nr. 4 gel-
ten fur den Anderungsbereich uneingeschrankt weiter. Lediglich das festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet (WA 4) wird bis zur Spielplatzflache erweitert. Entsprechend
werden auch die Baugrenzen angepasst. Die Festsetzungen sehen eine maximal
eingeschossige Bebauung in offener Bauweise vor. Der H6henbeschrankung von
baulichen Anlagen dienen die Festungen der Traufhthe von max. 4,00 m und der
Firsth6he von max. 9,5 m. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Zulas-
sig sind nur Einzelhauser.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Auch die von der Gemeinde erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften gelten unverandert
fort. Diese begrtiinden sich mit dem Ziel, die geplante Bebauung, entsprechend dem
landlichen Charakter des Standortes, stadtebaulich sinnvoll in das Ortsbild einzufu-
gen. Daher werden im Wesentlichen Festsetzungen bezuglich der Dachform, der
Dachfarbe, der Dachneigung sowie der Fassadengestaltung getroffen, die im Zu-
sammenhang mit den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung das ge-
winschte Ortsbild sichern.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die privaten Grundstucksflachen sind direkt an die Offentliche Verkehrsflache der
Stral3e "Am Gross Bitt" angeschlossen. Zusatzliche o6ffentliche Erschlieungsmal’-
nahmen sind nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan Nr. 2 dargestellten 6ffentli-
chen Stellflachen entfallen in der vorliegenden Planung, da sie nicht mehr notwendig
sind. Die Erreichbarkeit der tberplanten Flachen fur die Anwohner als auch fur die
Ver- und Entsorger ist sichergestellt.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des des Be-
bauungsplanes Nr. 4 betragt rd. 0,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung Flachengrof3e ca. in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.760
Verkehrsflache 350
> 2.110
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6. Betrachtung der Umweltbelange

6.1 Darstellung Eingriff/ Ausgleich

Mit der 4. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine Flache tiberplant, die im
ursprunglichen B-Plan als Ausgleichsflache ,Extensivrasen® dargestellt. Bei der ur-
sprunglichen Aufstellung des Bebauungsplanes fand fur die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz Anwendung.

Vor dem Eingriff (Ursprungsbebauungsplan)

Ackerflache 59.600 m2 x 0,2 Pkt. 11.920 Pkt.
Soll 2.700 m2 x 1,0 Pkt. 2.700 Pkt.
Bestand 14.620 Pkt.

Nach dem Eingriff mit den ausgewiesenen Ausgleichsmalinahmen
(Ursprungsbebauungsplan)

Private Grunflachen 18.024 m2 x 0,4 Pkt. 7.209,6 Pkt.
Flache zur Entwicklung von Natur und Land- 21.700 m2 x 0,7 Pkt. 15.190 Pkt.
schaft - Extensive Griunlandflache

Soll 2.700 m2 x 1,0 Pkt. 2.700 Pkt.
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 1230 m2 x 0,7 Pkt. 861 Pkt.
Strauchern

Planung 25.960,6 PKt.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde bereits ein Teil dieser Rasenflache als Spielplatz
umgewidmet.

Uberplanungen

Extensivrasen(gesamt) 2.000 mz
2. Anderung Teilumwidmung in Spielplatz 1.300 m?
4. Anderung Umwidmung in WA 700 m2

Eine Flache von 700 m? des Extensivrasens, welche Bestandteil der urspringlichen
AusgleichsmalRnahmen waren, wird Uberplant. Es damit geht ein Punktwert von
490 Pkt. (700 m2 x 0,7 Pkt.) der urspringlichen Ausgleichsflache verloren.

Mit der hier betrachteten Planung kann es zu einer zusatzlichen Versiegelung von
40% des Baugrundsttickes kommen. Diese werden ebenso bericksichtigt. Um eine
Vergleichbarkeit zu der urspriinglichen Planung zu ermdglichen wurde die Berech-
nungsmethodik beibehalten.

Versiegelung — 4.Anderung Bebauungsplan Nr. 2

Bebaute Flache Planung 280 m2 | 0,7 Pkt. 196 Pkt.
700 m2 (GRZ=0,4)

Zusatzliche Versiegelung 196 Pkt.
Zusammenstellung - Kompensationsbedarf

Ursprungsplanung - Ausgleich 25.960,6 Pkt.
Ursprungsplanung — Eingriff 14.600 Pkt.
4.Anderung — Verlust Ausgleichsflache 490 Pkt.
4.Anderung- Versiegelung neu 196 Pkt.
Kompensationsiberschuss 10.674,6 Pkt.
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Die MalRnahme wird damit als vollstandig ausgeglichen betrachtet. Mit der Rechts-
kraft der 4. Anderung verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 10.674,6 Punkten.

6.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht han-
delt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage und ist tberwiegend
von Verkehrswegen und weiterer Wohnbebauung umgrenzt. Die Flache ist Bestand-
teil der AusgleichsmalRnahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes und wurde als
,Extensivrasen“ ausgewiesen.

Generell wird dem Plangebiet aufgrund der umliegenden anthropogenen Beeintrach-
tigungen eine geringe Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz zugeordnet. Es sind
nur stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes (hauptsachlich: Brutvdgel)
zu erwarten. Im Rahmen der Umsetzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 kann
es zu baudingten Stérungen kommen. Diese werden als temporar und damit nicht
erheblich betrachtet. Im Zuge der Baufeldfreimachung sind die Bestimmungen des
§ 39 BNatSchG zu beachten. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wer-
den aufgrund von GréRe und Ausmald der Planung sowie der vorhandenen Beein-
trachtigungen durch beispielsweise Verkehrswege als unerheblich eingeschétzt.

7. Ver-und Entsorgung
7.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind im
Rahmen der erfolgten ErschlieBung und Bebauung neu errichtet worden. Fir die lei-
tungsgebundenen Energiearten existieren Anbindungspunkte an vorhandene Lei-
tungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager in der StraRe "Am Gross
Buitt".

Bei Veranderungen im Bestand sind die Beteiligten friihzeitig in die Ausfihrungspla-
nung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewébhrleisten.

Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmalRhahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur

7.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung in der Strae "Am Gross Butt"sichergestellt. Die Ver-
sorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir den Zweckverband Wismar.
Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.
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Das Loschwasserkonzept des vorhandenen Wohngebiets gilt auch fur die Flache der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 unverandert fort. Die Léschwasserversor-
gung ist gesichert.

7.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Uber das in der StralRe "Am Gross Bitt" liegende Kanalsystem wird das in dem Bau-
gebiet anfallende Schmutzwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem wurde in der

Vergangenheit vom Zweckverband Wismar neu errichtet.

Das bestehende Konzept zur Regenwasserentsorgung gilt weiterhin.

7.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunter-
nehmen e.dis sichergestellt.

7.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet. Die Flacheneigentiimer haben dazu ihre
Mullbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen am StralRenrand abzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

7.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wurde bereits durch die Deutsche
Telekom AG realisiert. Eventuelle Erweiterungen sind mit der Telekom frihzeitig ab-
zustimmen.

8. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind keine Boden-
denkmale bekannt. Verhaltensmaliregeln bei der zufalligen Entdeckung von Boden-
denkmalen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 unter den Hinwei-
sen genannt.
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9. Immissionsschutz

Aufgrund des Abstandes der Anderungsflachen zur Mecklenburger StraRRe, sind kei-
ne Belastungen des Plangebiets zu erwarten. Der vorhandene Spielplatz wird nicht
betrachtet, da gemeinhin das Kinderspiel in einem Wohngebiet keine belastende
Larmquelle darstellt.

10.Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen befinden sich im privaten und 6ffentlichen Besitz.

11.Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

12.Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und Uber den Grundstiicks-
verkauf refinanziert.
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Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Anderung der
stéddtebaulichen Festsetzungen in einem Teilbereich des Ursprungsplanes. Dieser
Teilbereich umfasst die Flurstiicke 129/24 und 129/25 (teilw.) der Flur 1 in der
Gemarkung Metelsdorf. Gegenstand der Anderung ist die Umwidmung einer 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Extensivrasen" und einer Flache
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" und "6ffentliche Parkplatze" in ein All-
gemeines Wohngebiet (WA). Dieses im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 neu festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird dem im Ur-
sprungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der lf{d. Nummer 4 (WA 4)
zugeordnet. Die innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 liegenden Verkehrsflachen dienen dem Nachweis der gesicher-
ten ErschlieBung.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Metelsdorf vom .......cccoceeveennnee folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Metelsdorf Std", gelegen
in Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2, stdlich der Mecklenburger
StraBe, umfassend die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.) und 129/51 (teilw.) der
Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Teill B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4
BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nummer 4 (WA 4)
sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bau-
vorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort.



Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustédndigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaBnahmen zu.

Die der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.
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Planzeichenerklaru ng Sonstige Planzeichen

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) :: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 2. Darstellungen ohne Normcharakter
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vorhandene bauliche Anlagen
2 Wo max. Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden - hier: 2 Wohnungen - vorhandene Flurstiicksgrenzen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO) % Flurstiicksnummern
Geschossflachenzahl als Hochstmal’ P 50—+ Bemalung in m
GRzZ Grundflachenzahl

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

FHmax Firsthohe als Hochstmafl Grinflichen
THmax Traufhéhe als Hochstmaly | Spielplatz, éffentlich
SD Satteldach Sonstige Planzeichen
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) !:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
. Sffene Bauweise Bebauungsplanes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A nur Einzelhduser zulassig
---------- Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich
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