Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV02/2014-0469

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 16.07.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Kletziner Weg" in Liibow

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 05.08.2014  Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
o] 26.08.2014  Gemeindevertretung Lubow

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 7
»,Wohngebiet am Kletziner Weg"“ in Lubow vorgebrachten Anregungen von Blrgern
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
wurden von der Gemeindevertretung gepruift

Das Ergebnis der Prafung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen beschlielt die Gemeindevertretung
den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet am Kletziner Weg" in Libow fiir das Gebiet
der Gemarkung Libow, Flur 1, Flurstiick Nr.68/11 und 115/10 (teilw.) bestehend aus
Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss uber den Bebauungsplan ist ortsublich bekannt zu machen; dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlage/n:

Plan im Format A3, Begriindung,
Anlage 1 Umweltbericht,

Anlage 2 Fachbeitrag Artenschutz,
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Anlage 3 Merkblatt Gasversorgung HWI, Prifung der Abwagung und Stellungnahmen

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE LUBOW

uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet am Kletziner Weg'

Satzung der Gemeinde Liibow

liber den Bebauungsplan Nr. 7

Wohngebiet am Kletziner Weg
in Lubow

in Lubow

Planzeichenerkldrung

l. Festsetzungen

Teil A - PI h M 1 Eruterung Erfauterung Rechisgrundlagen
eil A - Planzeichnung, 500 _ , Préambel:
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB. Aufgrund
. - ds § 10 des Baugasalzbuches (BauGE) indar Fassung der Bekannlmachung vom 23. 09. 2004
Gemeinde Libow waA Allgemeine Wohngebiste mit §4Bail0 (BGBI. 1 S. 2414) aller
. 1Wo 'ha:fc:‘n'::km ::”' ﬁ,"}fﬁ&!:;’g!::ﬁ:! §9(1)Nr 6BauGE - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der smndsmcke (Baunutxungsvemrdnung BauNVO) vom
Gemarku ng Libow 23, Januar 1990 (BGB\ 15.132)
iber und die Darstellung des Planinhalts
Fl 1 (P\anze\chenvemrdnung PlanzV) vom 16, Dezomper 1990 (BGBI. 19911 S. 58) einschliefich aller
ur Ma der baulichen Nutzung §9(1)\. 1823 rechiskrafigen Anderungen,

des § 86 der (LBauO M»V) in der Fassung der Be-

GRZ Grundflachenzah! §16(2) M. 18aV0 kanntmachung vom 18. Apnl zuos 1GVOB\ M-V S. 102)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma  §6(N.38aM0  wird nach folgende Satzung der
™ Trauhdhe als Hachstmal §6@N4Ba0  Gemeinde Libow iber den Bebauungsplan -7 "Wohngoiot ars Kisiziner Wagl it Lisbow fr das Gebiet
e §6QN ssawo  Gemarkung Libow, Flur 1, Flursttick Nr.68/11 und 11510 (teilw.)
Firsthohe als Hochstmalt bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften
p 281600 untere Bezugshohe in m oo HN 76 erlassen.
Verfahrensvermerke:
DN Dachneigung
. Sateldach, auch versetzt, \ Aufgestellt aufgrund des der vom ..08.10.2013...
KWD, WD Kriippelwalmdach, Walmdach "
Liibow, den Der Bilrgermeister
§901M 28008 Das Amt fiir ist gemét §17 L (LPIG)
Bauweise, Baugrenzen ot Sohrelbon vom 10.13.3043, 3304 3014 beteiligt worden
o offene Bauweise §22(1)Baui0 B
Liibow, den Der Biirgermeister
A nur Einzelhéuser zuléssig §22(2) 80
————-- Baugrenze §23(1)8a0 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB st durchgefiihrt worden. Der von den
inn Gemeindevertretern am ..03.12.2013.. gebiligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .30.12.2013
3.| bis zum ..31.01.2014... im Amt Dorf Bad Kleinen zur
:] Verkehrsfliichen , &ffent S9N 11
£ Liibow, den Der
Hauptversorgungs- und Hauptab- §9(1)N. 13und
wasserleitungen )88 Die Behdrden und sonstigen Tréiger ffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
- eriihrt werden, sind gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..10.12.2013. zur Abgabe einer
—ees3¢e- Unorische Laturgen- 4 Stellingnanme aufgeterdert worden.
bei Baubehinderung entiern
i Hr:stllglegte Kotosonseehuzariags ONTRAS
B o) ) Liibow, den Der
e a oranmesigl Unterirdische Leitungen - umverlegen
1 fler LWL Kabells Die Gemeindevertretung hat am ...08.04.2014...den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebiligt
" ieherheitsabstan und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.

£
Ubersichtsplan

Griinflachen §9(1N 15

Liibow, den Der Biirgermeister

Verkehrsgriin
Die von dee Planung berilrion Tréger Sffanicher Belangs, daran Aufgabenbersich curch dia Planung

beriihrt werden, sind mit Schreiben vom ...22.04. 1 die offentliche Auslegung informiert

Planungen, Nutzungsregelungen §9(1)N. 20,251 6.|und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Slel\ungnahme aufgefomen worden

und MaBnahmen zum Schutz, zur {6)BaB

Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Liibow, den Der

Der Entur des Bebauungsplanss, bestshend aus Tell A- Planzeichnung, Tal B - Text. Festsstzungen und
den Srtichen Bauvorschrien sowie de Begrindung, haben In der Zetvom .09.05.2014. bis

10.06.2014. wahrend d mt D i Kieinen, Bauamt, nach
§3 Abs. 2 BauGB Sranticn ausgelegen Bie affenlche Auslegung ist mit den Hmwe\sen
- welche Aten umwelibezogener Infornationen verfugbar sind
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

Erhalten von Baumen,
geschitzter Baum gemat §18 NatSchAG MV §9{1). 250 BauG3

@ Anpflanzen von Baumen

§9(1)\. 252 BaGB

Roden von Baumen vorgebracht werden Konnen,

7.|- dass nicht fristgerecht bei der
unberticksichtigt bleiben konnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen
am ...30.04.2014. durch Versffentiichung im "Méckelborger Wegweiser” ortsiiblich bekanntgemacht worden

iiber die Satzung

Sonstige Planzeichen:
il

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches g 7)ga,ca
des Bebauungsplanes

Liibow, den Der Biirgermeister

Der katasterméige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

#-e-s-oe-es Abgrenzung des Maes der Nutzung §16(5)BautvO lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
innerhalb des Baugebietes 8.| rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
hier: untere Bezugspunkle werden

Umgrenzung der Fléchen, die von der  §9(1)\. 10

Wismar, den
Bebauung freizunalten sind und 6)BauG3

Leiter des Katasteramtes

hier: Sichtfelder

hat die fristgema. der O sowie die
S\euungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am i
o.| Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Liibow, den Der

I, Darstellung ohne Normcharakter

Der Bebauungaplan. bestehand aus TallA - Planzelchnung und dem Tal B - Text. Fessstzungen soula den
Flurstiicksgrenze. nam Von der s Satzung

értlichen Bauvorschriften wur

68 Nummer des Flurstickes Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gememdeverlretung vom ..
11 [10] gebilligt.
Q Sicherheits- in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
stroifon/ . .
Futweg Fahrbahn Bankett 4 Gelandehshenpunkt, Hohenbezug HN Lubow, den Der Biirgermeister
[T [ [TTTTITIT ]
Bankett Parktoifen Boschung Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen
60 23 60 20 141 und den érilichen Bauvorschriften werden hiermit am .................ausgefertigt.
+50 * * + ¥ vorhandene baul. Anlagen h
+ 120 ¥ f—  Maiiie mit Makzah! in Meter, 28.5,00 m Lilbow, den Der Biirgermeister
PlanstraBe A - StraRenquerschnitt - M 1:100 A a  Schnitiinie Straienquerschnitt
Der Beschluss (iber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
. Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

ortsiiblich bekannt

Ortliche Bauvor5chr|ften cind doreh m s

Teil B - Textl. Festsetzungen

\v gemacht worden.
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M. In der ler Verletzung von ind
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und von Mangeln derAbwagung sow-e auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr, 1 BauGB BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NUTZUNGSSCHABLONE "21und Erlsschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
- = - worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages
11 Baugebiet gemaB § 1 Abs. 3 BauNvO 1. Dicher Art der baulichen 63:\ derh der im am geworden.
2Zwerchgiebel sind mind. 0,50 m unter der beenden. Die TEXTLICHE HINWEISE erhalb des Plangebite Nutzun, —
12 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gema §9 (1) Nr. 6 BauGB. (Gaupon und Swarchgba wid au mavimal Mzdeuewemgen Hasrete (AuBenwandiange) begrenzt. uterhalh des Plangebietas " Liibow, den Der Biirgermeister
Die Zahi der maximal zulassigen Wohneinheiten jo Wohngebaude st auf eine Wohneinheit beschrankL Der Einsatz von unbeschichteten Metaldachflachen ist unzulassig. Fwﬂm ollsandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalls hervorgerufenen Eingriff in Natur und Grundfidchenzahl | untere Bezugshdhe " 9
ischaft ist eines der nachfolgend genanmen Okokonten in Anspruch zu nehmen.
13 Ausschiuss von Ausnahmen gemat § 1 (6) BauNvO Dor Kompensationsbodartbeiégt 11 545 FAQ Bauwe Traufhohe
Nicht zlsssig sind 2 Aubenwdnde - SCH-002 - Pflanzmafinahme am Kuhirader Moor uweise Firsthohe
~sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2) auassies atral £ SCH005 - Abriss von Sallaniagon und Entiegelung n Dutzow Progersgime Dachneigung
i e S A - Dachnely
- Cartnbautetiebe (93 Abe 31v) vz bav. guachbmnts Obaricten - SCH-001 - Wiedervemssung Nouandorer Moar
- anae,e Materialien smd ms 2u 50 % der jewelligen Wandfldche Fenster- und Turdfr i -SCH-008 - Ranaturiarung der ndrelichen Goklensee-Niederung -
MaB der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 BauGB WA 1 )
Die Traufdhe istdio Hohe der auBeren Schnitkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Traufioh von Zwerch- Fliesen 0.4 Solem baulmhe Tsngkeuen in Ge\mngsberemhes o5 B-Flanes wahend der Bruzel der Aen vom 01 Marz bis GRZ 0.4 16.00
Die Firsthéhe wird als Héhe der obersten D: (bei B Nebenanlagen durch sorgfaltige Absuche smhermslenen dass Twere oder- delen Nws\slal\en mcm enigegen § 44 Abs. 1 BNslSchG o THmax 4,50m
beiden Dachschenkel, bei versetzten D: Gas- oder Olbehaiter erirdisch Umkleidung vernichtet werden kbnnen, FH max 10,50 m
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der Auenwand des Hauplgebaudes vssufihren DN 22° bis 48 °
s unaros Bazugapun dor osigostzon Hohon bauichor Arlagen, e die st gt i firioson Bauborich Holbsharsid m ragensligenSereic it Verkeldungen oder urchEnfiengn aus ebnden Hecken,Pergoen Sogenceninale A SD (auch versetzt),
Zushrton,Stolpite, Zuginge Wern wahrend der et o auffilige . st gematy [E—
3 911N 2 Baucs Befesigte  als Kointei . Ziegel: dorFurdund i Pl S Eteon von Uiborem aces Boadragion e Landseamios i Kutbr. WA 3 |
31 G-;"E“kf:i 15"'“"""0 14.1) BanvO Bereich — Veranimorton slnd hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufélige Zeugen, die P Dy —
sl ebaude als o aul iBerhalb. Im Bereict den Wert des Funde kennen. Die Verpflichty lischt 5 Werktag h ZL der Ar
Zzwischen den Strallengrenzen der Planstralien A, B sowie des Kletziner Weges und der strallenseitigen Baugrenzen und deren Nur fiir die vuckwamgen und semmn Einfriedungen smd Mascnenmamzaune oder Stabgitterzaunen in Verbindung mit lon Wert des Flindes erkannen. Die Verpfichiung erfed! forkiags nach Zugang der Anzeige. GRZ04 Gﬁ
| the ge 080m Altiasten / Abfall | Bodenschutz )
"t deren Fi Saragon und Cherdachien Sl Ordnungswirigiet 54 Abs. 3 und 6 dos Bundes- Bodenschuzgeseizes genannien Personon s veralchil, konkiele Anhaspuniie A DN2zbisas”
‘Czrpons) mchl 2ulassig. verstofi, im Sinne des dafi, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altast wmegn unverzlglh der Landrétin des Landireises (auch versetzt),
n die straienseitige Baugrenze in den Bereichen, wo sie mit 5,0 m Abstand zur Planstrafie A festgesetzt ist, um §84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V tnd kann mit einem Bufigeld geahndet werden. ol KWD, WD
. potansind 911 1040 s Sachverstandige una Unlersuchungsstslien. WA 2 |
Kraftiahzaugen und Schisehinderdom Bewuhs fezunaten. Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabféle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
e bereits auf der GRZ 0.4
n NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘metallischen, hiizernen und sonstigen Bauabfallen nach Mafigabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht S . —
oot o Tmma asom
s Pflege und Natur und Landschaft Fachbelrieb entsorgen zu assen. FH max 10,50 m .
Y S e e e FHimax 10501 Gemeinde Liibow
51 Dieim des B-Planes f den Grundstiicken, auf den é”'i”ﬁ,”’iﬁ“‘"‘g o WA 4 sind am Tage der Abhol o Wondeant y é SD (auch versetzt), .
Enane 2 enten s g el Aot Som A s Too dr Al i Hendeanie s sten KW, WD Landkreis Nordwestmecklenburg
e Sp— WA 4 :
o und ue o andene Vorfiut auerhalb des Plangebietes abzuleiten. o satzung uber den Bebauungsplan Nr_ 7
lanzgrte: Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang, 3 x verpfianzt mit Ballen ataster- ung Vermessungewesen GRzO4 RN "Wohngebiet am Kletziner Weg"
Sichonung mt Drefbock aus unbenandetiem Nodelholz Gchern. Vi den Grenzpunkten der Flurslcksgronzen muss Qlemnermsuen veranren werden FH max 10,50 m in Lubow
Vermeidung von Pflanzungen im Friihjahr und Sommer, d.h. die Mainahme st zur Gewahrleistung des Anwachsens Bei Boschédigung oder Verlust der Punite ist der DN 22° bis 48 *
und zur Vermeidung von Trockenhetsschaden nd -ausfallen unbedingt als Herbstpflanzung durchzudhren il boiohan Varmessungunganes o s dos Ktar und VamTase e vioder hrseton z s A SD (auch versetzt),
KWD, WD Stand 16.07.2014

Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe 2u erwarten sind, ganz zugeordnet

H/B = 760 / 900 (0.68m?)
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 ,,Wohngebiet am Kletziner Weg“ in Lubow

der Gemeinde Lubow

10.
11.
111
12.

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Inhaltsverzeichnis

Teil |

Aufgabe und Inhalte der Planung
Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren
Geltungsbereich

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Malfd der baulichen Nutzung
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Verkehrliche Erschlie3ung

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung
Niederschlagswasserableitung
Elektroenergieversorgung
Telekommunikation
Gasversorgung
Léschwasserversorgung
Bodenschutz und Abfall
Bodendenkmale
Gewasserschutz

Immissions- und Klimaschutz
Larmimmissionen

Kataster- und Vermessungswesen

Teil 11

Anlagen
Umweltbericht
Fachbeitrag Artenschutz

Merkblatt der Gasversorgung Wismar Land GmbH ,Schutz von
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 ,,Wohngebiet am Kletziner Weg“ in Lubow
der Gemeinde Lubow

Aufgabe und Inhalte der Planung

Im siidwestlichen Bereich der Ortslage Libow am Kletziner Weg mdchte die Gemeinde die
im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache weiter entwickeln. Entsprechend
der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet groRe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

Durch die Uberplanung dieser Baulandreserve, mochte die Gemeinde attraktive
Wohngrundstiicke zur Deckung ihres Eigenbedarfes zur Verfliigung stellen.

Bereits mit der Aufstellung des FNP hat sich die Gemeinde fir die Entwicklung des
Hauptwohnortes entschieden, was den Grundsétzen und Zielen der Landesplanung zur
Gemeindeentwicklung entspricht. Im Ergebnis der Prifung aller planungsrelevanten
Belange, wie FlachengroRen zur bedarfsgerechten Abdeckung des Eigenbedarfs,
erschlieBungstechnische Voraussetzungen auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten,
naturschutzfachliche Belange und Landschaftsbild, wurde die betroffene Flache im FNP
als Wohnbauland ausgewiesen.

Es bleibt fir die Gemeinde festzustellen, dass auch zum jetzigen Zeitpunkt keine
Alternativflachen zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde im Vorfeld der B-Plan-Aufstellung vorhandene Baulandreserveflachen
gepruft und dabei festgestellt, dass in anderen Baugebieten keine freien Baugrundstiicke
zur Verfugung stehen und die wenigen Bauliicken bei weitem nicht ausreichen, um die
Kapazitat fur die Eigenbedarfsentwicklung abzudecken. Die Kapazitdtsanalyse wurde
ebenfalls im Vorfeld der Planung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
abgestimmt und ist die Grundlage fir die Ausweisung des neuen Baugebietes.

Zur Sicherstellung der Entwicklung des Wohnungsbestandes gemafl Rahmenplan fur den
Stadt-Umland-Raum Wismar wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude
auf eine Wohneinheit beschrankt.

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Méglichkeiten
zum Klimaschutz in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewaéhrleisten eine
»Solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die
Grundstiicke werden zentral erschlossen und an die drtlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine Baulandreserveflache
genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den Klimaschutz, wie z.B. die
Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfullt werden. Der B-Plan entspricht somit den
Anforderungen des Klimaschutzes.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten ortlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhdltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch
gentgend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu
kénnen.

Der Bebauungsplan wird dem Grunde nach aus den Darstellungen des FNP entwickelt. Im
FNP ist eine Erweiterung der Siedlungsflache des Hauptwohnortes Libow im westlichen
Ortsrandbereich am Kletziner Weg vorgesehen. Die mit dem B-Plan in Anspruch
genommene Flache entspricht in ihrer GréBe der im FNP dargestellten
Entwicklungsflache. Auf Grund der Flachenverfligbarkeit erfolgt eine lageméaRige
Verschiebung der Wohnbauflache gegentiber dem FNP in westlicher Richtung.

Die Gemeinde beabsichtigt, die geringfligige lagemaRige Verschiebung der
Wohnbauflaichen im Zuge einer kunftigen FNP-Anderung entsprechend der
Baugebietsausweisung des B-Planes zu korrigieren.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 ,,Wohngebiet am Kletziner Weg“ in Lubow
der Gemeinde Lubow

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %

1. Bebaubare Flache nach GRZ (GRZ = 0,4) 6.334,4 33,94
2. Private Grinflachen (nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen) 9.501,5 50,90
3. Verkehrsflachen (Fahrbahn und FuRweg) 1.974,1 10,58
4, Stellplatzflache 229,7 1,23
5. Verkehrsgrin 625,8 3,35
Gesamtflache des Plangebietes 18.665,5 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen sowie
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen,

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlie3lich aller
rechtskréaftigen Anderungen

Kartengrundlage ist Vermessung und Karten aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Libow
Gemarkung Libow
Flur 1
Plangeltungsbereich: umfasst das Flurstiick 68/11 und eine Teilflache aus 115/10

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,87 ha und wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden : durch Wohnbaugrundstiicke und durch landwirtschaftliche
Nutzflache

Im Westen : durch landwirtschaftliche Nutzflache

Im Suden : durch landwirtschaftliche Nutzflache

Im Osten : durch den Kletziner Weg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.
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4.1

4.2

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und Maf} der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Beriicksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel, die
Ortsrandlage von Libow zu Uberplanen und attraktive Wohngrundstiicke bereitzustellen.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Libow gemafl Rahmenplan
fur den Stadt-Umland-Raum Wismar auf den ausgewiesenen Eigenbedarf abzustellen,
wird die Zahl der zuldassigen Wohneinheiten je Wohngebaude auf eine Wohneinheit
beschrankt. Die Planung berlcksichtigt somit auch das Ziel der Raumordnung, das die
Entwicklung der Wohnkapazitéat auf den Eigenbedarf beschrankt.

Gemal § 1 (6) BauNVO werden folgende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen:

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt
begriindet:

Die Umgebungsbebauung ist Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Um eventuelle
Konflikte zu vermeiden, werden immissionsrelevante Nutzungen wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen im Plangebiet nicht zugelassen. Fir Verwaltungen ist der dezentrale
Standort ungeeignet, hier sollte die Konzentration der Verwaltung im Ortszentrum erfolgen.

Mali der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Wohngebiet die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse, die maximalen Trauf- und Firsthdhen sowie die Grundflachenzahl
bestimmt.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
auf max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwand) wird sichergestellt, dass sich die
zukiinftige Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfugt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt gilt die fur die einzelnen Baubereiche festgesetzte absolute
Hohe Uber HN 76;
Unter Berucksichtigung der vorhandenen topographischen
Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes erfolgt eine
bereichsweise gegliederte Festsetzung der unteren Bezugshdhe.
Hierbei wird die Neigung des Gelédndes in ostlicher Richtung zum
Kletziner Weg hin um ca. 4,00 m bericksichtigt.

als obere Bezugspunkte Die Traufhthe ist die HOhe der &uReren Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut. Die max. Traufhéhe kann jedoch
durch die Traufen von Zwerchgiebelddchern um max 1,20 m
Uberschritten werden.
Die Firsthéhe wird als Héhe der obersten Dachbe-grenzungskante

(bei Satteldachformen der &uRRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bei versetzten Dachern die oberste
Dachbegrenzungskante) definiert.
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4.3

6.1

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind nur als
Einzelhduser zu errichten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Um eine grol3ziigige offene Gestaltung des Strallenraumen zu ermdoglichen wird
festgesetzt, dass Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Carports aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen nur mit folgenden Einschrankungen zulassig sind:

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den StraBengrenzen der
PlanstralRen A, B sowie des Kletziner Weges und der stral3enseitigen Baugrenzen und
deren Flucht ausgeschlossen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den Strallengrenzen der
Planstrallen A, B sowie des Kletziner Weges und der stral3enseitigen Baugrenzen und
deren Flucht ist die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht
zuléssig.

Carports durfen die stralenseitige Baugrenze in den Bereichen, wo sie mit 5,0 m Abstand
zur PlanstralBe A festgesetzt ist, um maximal 2,00 m Uberschreiten.

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Uber die offentliche Stral3e ,Kletziner Weg" erschlossen, der ab
Anschluss an die L103 als Tempo-30-Zone ausgeschildert ist.

Zur ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke wird eine Strale (Planstrale A) mit
abschlieBendem Wendekreis vorgesehen. Ein weiterfilhrender StralRenanschluss fir eine
eventuelle spéatere Erweiterung des Wohngebietes ab dem Kreisverkehr wird bereits in der
vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Der Ausbau der ErschlieBungsstral3e erfolgt entsprechend den Anforderungen der RASt
06. Dies gilt besonders fur die Ausbaubreite, die Sicherheitsabstande, das Lichtraumprofil
und die Mindestbedarfsflachen fur Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien.

Maste der Stralenbeleuchtung, Schaltschréanke, Stralennamenschilder u. dgl. sind
aulBerhalb des Lichtraumprofils der Strale so anzuordnen, dass durch sie keine
zusatzlichen Gefahren ausgehen.

Im Anschlussbereich des PlanstraBe A an den Kletziner Weg sind Sichtfelder
entsprechend den Richtlinien (RASt) vorzusehen. Diese sind zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freizuhalten.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Plangebiet einseitig und langs der Fahrbahn
Stellplatze vorgesehen. Hierdurch kann der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen abgedeckt
werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zusténdig. Im Kletziner
Weg befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung (d 125 PE-HD), an die im Bereich
der Kreuzung Alte Schulstra3e grundsatzlich Anschlussmdoglichkeit besteht.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Im Einfahrtsbereich Mecklenburger Straf3e in den Kletziner Weg befindet sich ein
Schmutzwasserkanal (200Stz), an den eine Anschlussmdglichkeit fur die
Schmutzwasserentsorgung aus dem Plangebiet besteht.

Grundsatzlich sind die ErschlieBungsplanungen mit dem Zweckverband Wismar
abzustimmen.

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde. Diese hat sie
dem Zweckverband Wismar Ubertragen. Der Bau des Sammlers ist daher mit
Zweckverband Wismar abzustimmen.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken im Plangebiet und der
ErschlieBungsstrafle ist zu sammeln und Uber einen Staukanal gedrosselt in die
vorhandene Vorflut, den Triwalker Bach aulRerhalb des Plangebietes abzuleiten.

Die entsprechende Entwasserungsplanung wird mit dem Zweckverband Wismar und dem
Wasser- und Bodenverband abgestimmt und der unteren Wasserbehdrde zur
Genehmigung vorgelegt.

Die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Elektroenergieversorgung

Im Kletziner Weg befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON edis. Im Plangebiet selbst
befinden sich keine Leitungen und Anlagen. Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen
zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im o6ffentlichen
Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:
Lage- bzw. Bebauungsplan

e ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass:

o Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine

entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat
o die Zuganglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewahrleisten
ist.

die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten Die Telekom ist
am Planverfahren beteiligt. Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme werden in
der Entwurfsfassung des Planes bertcksichtigt.

Telekommunikation

Uber das Plangebiet verlauft die Lichtwellenleiter-Kabeltrasse (LWL-Kabel) Liibeck —
Schwerin — Wismar — Rostock. Die ungeféahre Lage einschliel3lich des Sicherheitsstreifens
ist im Plan gekennzeichnet. Zur Baufeldfreimachung erfolgt in Abstimmung mit der Firma
Global-Connect eine Umverlegung des Lichtwellenleiter-Kabels (LWL).
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6.6

Gasversorgung
Im Kletziner Weg befinden sich Versorgungsanlagen der Gasversorgung. Eine
Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit méglich.

Zum  Schutz vorhandener  Gasleitungen sowie der Hausanschlisse in
Rechtstragerschaft/Verwaltung der Gasversorgung Wismar Land GmbH sind folgende
Forderungen / Hinweise zu beachten:

e Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils guiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu
sichern.

e Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht &ndern.

e Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und
Standort nicht veréandert werden.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind mit  dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Durchfiihrung von Baumafinahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder
die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet
sein. Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” ist als Anlage 3 der
Begrindung beigefiigt.

FERNGASLEITUNG

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich eine stillgelegte Anlage der ONTRAS. Die
Korrosionsschutzanlage mit Kabel/Anodenfeld (LAF 095.00/01) gehért zur stillgelegten
Ferngasleitung FGL 95. Die ungefdhre Lage der Korrosionsschutzanlage ist im Plan
gekennzeichnet. Die tatsdchliche Lage kann nur mit Suchschachtungen festgestellt
werden.

Grundsatzlich sind die ,Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
Anlagen der ONTRAS" zu beachten.

Diese kommen jedoch bei stillgelegten Anlagen- im vorliegenden Fall die KSAILAF
095.00/01 - nur bedingt zur Anwendung. So kann die stillgelegte Korrosionsschutzanlage
bei Auffinden geborgen oder zerstort werden.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung des Bebauungsplanes erweitert oder
verlagert werden oder Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aul3erhalb der dargestellten
Planungsgrenzen liegen, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Jegliche Planungen und Bauvorhaben sind bei der GDMcom zur Stellungnahme
einzureichen.

Loschwasserversorgung

In stdlicher Ortsrandlage, hinter der Wohnbebauung an der Strale Zum Feldrain befindet
sich das Regenwasserriickhaltebecken des Wohngebietes Am Lindenweg. Dieses kann
auf Grund seiner Lage zur Léschwasserversorgung des Plangebietes genutzt werden. Das
vorhandene Becken ist als Léschwasserteich herzurichten. Der Ausbau erfolgt gemaf den
techn. Regelwerken. Damit wird die urspringlich vorgesehene Nutzung des
Ruckhaltebeckens zur Loschwasserversorgung realisiert.
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Das Plangebiet liegt etwa in einer Entfernung von ca. 200 m zur
Léschwasserentnahmestelle. Die Loschwasserversorgung wird durch die ortlich
zustandige Feuerwehr gewahrleistet.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden.

Munition
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ipbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien
Stadte gefuihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlieRen.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flissigkeiten, Ausgasungen, Abfédlle, alte Ablagerungen u.a. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM unverziglich zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverziglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heif3t sowohl, Grundstickseigentimer und Bauherr als auch
Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschéftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene
Schutzbedirfnis zu beachten.

Entsorgung der Baustelle
Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

a) Unbelastete Bauabfalle (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen
Bauabféallen nach MafRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaf i.d.R.
durch einen Fachbetrieb zu entsorgen.
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10.

11.

111

b) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abféllen aus Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.
Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.

Die Abfallbehélter aus dem WA4 sind am Tag der Abholung zur Wendeanlage zubringen
und dort abzustellen.

Bodendenkmale
Derzeit bekannte Bau- oder Bodendenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behérde

Gewasserschutz

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Wismar Friedrichshof. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum  Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie flr
Trinkwasserschutzgebiete -1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) und dem Trinkwasserschutzgebietsbeschluss des Kreistages
(Beschluss Nr. 631/81) vom November 1981 sind zu beachten.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Ein Uberbauen ist unzulassig.

Jeglicher Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und 8 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehédrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Immissions- und Klimaschutz

Larmimmissionen

Zur  Gewahrleistung des  Immissionsschutzes sind die  schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet

selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geman
Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.
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Folgende Immissionsrichtwerte "Au3en" (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Larm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen miissen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

Die oben angefuhrte DIN-Vorschrift kann im Amt Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Diese sind im Plan gekennzeichnet.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalinahmen
bertihrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumafRnahmen berthrt werden.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefihrt werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene

Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster-
und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am :

Ausgefertigt am L
Der Birgermeister
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Libow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. Libow entwickelte sich in den vergangenen Jahren
zu einem modernen Wohnzentrum mit guter Infrastruktur, dies nicht zuletzt durch die Néhe
zur Stadt Wismar und die gute Anbindung zur Bundesautobahn A 14 und A 20.

Im Dorf Libow besteht eine erhéhte Nachfrage an Grundsticken fur freistehende
EinzelhGuser. Die Ausweisung eines weiteren allgemeinen Wohngebietes als ergdnzende
Wohnbebauung in westlicher Ortsrandlage von Libow am Kletziner Weg férdert die
fortlaufende Entwicklung der Gemeinde als attraktiven Wohnstandort.

Die Gemeinde plant deshalb in Libow am Kletziner Weg die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Einzelhéusern. Der Bebauungsplan
wird dem Grunde nach aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde
entwickelt. Hier ist eine Erweiterung der Siedlungsflache des Hauptwohnortes Libow im
westlichen Ortsrandbereich am Kletziner Weg vorgesehen. Allerdings muss auf Grund der
aktuellen Flachenverfigbarkeit eine lageméfBige Verschiebung der Wohnbaufléche in
westlicher Richtung erfolgen. Die FléchengréBe entspricht der im Flachennutzungsplan
dargestellten Entwicklungsflache.

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet”
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die unmittelbare Lage an vorhandener Wohnbebauung im
Norden und Osten und die vorgesehene wenig verdichtete Bauweise bieten gute
Voraussetzungen fir die Schaffung von Wohngrundsticken in westlicher Ortsrandlage. Es
sollen nur Einzelhduser zulassig sein.

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca. 5 km sidéstlich der Hansestadt Wismar und sudlich der
Bundesautobahn A20 in Libow. Hier liegt es am westlichen Ortsrand von Libow westlich
des Kletziner Weges. Die Landesstrafie L103, die Libow und Dorf Mecklenburg verbindet,
liegt etwa 130 m nérdlich. Die LandesstraBe L102 Richtung Wismar ist ca. 500 m entfernt.

/

Abbildung 1: Ubersicht Lage der Vorhabenfléche (Peil). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014, unmaBstéblich.
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Das Plangebiet schlieBt nérdlich und éstlich an die bestehende Wohnbebauung des Kletziner
Weges an. Im Siuden und Westen wird die Flache durch landwirtschaftliche Nutzflache, die
derzeit als Acker genutzt wird, begrenzt.

»f
........

s
s
o

.........

Abbildung 2: Das Plangebiet (rot gestrichelt) aus der Luft. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,
unmaBstéblich.

Der Inhalt des B-Plans Nr. 7 beschrénkt sich auf den ca. 1,87 ha groflen Geltungsbereich
am westlichen Ortsrand von Libow. Geplant ist die Errichtung von ca. 21 Einzelhdusern als
ergdnzende Wohnbebauung in westlicher Ortsrandlage von Libow am Kletziner Weg.

Das Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache (W)
dargestellt, somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
geplanten Nutzung entsprechend soll das Baugebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Zulassig sind Einzelhduser in offener
Bauweise mit einem Vollgeschoss. Neben den Wohnbaufléchen weist der Bebauungsplan
auch Verkehrsflachen sowie Grinflachen aus.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Allgemeines
Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen” vorbereitet. Zuldssig sind hier im
Einzelnen:

» die Errichtung und Nutzung von Einzelhgusern.

Nicht zulé@ssig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO

ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

»  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

*  Gartenbaubetriebe und

*  Tankstellen.

Das MaB3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt.

Aulerdem wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse auf 1, die maximalen Trauf- und
Firsthéhen, die Dachneigungen sowie die zuléssigen Dachformen im Plangebiet festgesetzt.
Die maximalen Trauf- und Firsthéhen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und
den topographischen Gegebenheiten.
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Im  Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die  Gberbaubaren
Grundsticksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Bericksichtigh man
die in Aussicht genommenen Grundsticksgrenzen, ist mit ca. 21 Einzelhdusern zu rechnen.
Innerhalb von vier Baufenstern werden Bereiche mit einheitlichen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung festgesetzt. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die zukinftige
Bebauung an dem Bestand orientiert und in die Umgebung einfigt.

Die festgesetzte Bebauung mit Einzelhdusern dient unter Bericksichtigung der umliegenden
vorhandenen Bebauung und dem Ziel, die Ortsrandlage von Libow zu Uberplanen und
weitere attraktive Wohngrundsticke am Kletziner Weg bereitzustellen. Um die ErschlieBung
zu gewdhrleisten, ist westlich abgehend vom Kletziner Weg eine neue ErschlieBungsstrafie
vorgesehen.

Abbildung 3: Das Plangebiet im Bebauungsplan (Ausschnitt). Quelle: bab Wismar, Stand: 10.03.2014.
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1.4.  Schutzgebiete

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

Abbildung 4: Internationale und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis), braun =
Naturschutzgebiet, grin=Landschaftsschutzgebiet, blau=FFH-Gebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Circa 2,7 km westlich des Vorhabens beginnt das LSG L 56a ,Wallensteingraben” sowie in
gleicher Entfernung das nordwestlich liegende mehrteilige Naturschutzgebiet NSG Nr. 146
JTeichgebiet Wismar-KluB”. Das FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewdsserlandschaft
westlich von Dorf Mecklenburg” befindet sich ebenfalls nordwestlich in 5,8 km Entfernung.
Umliegende Schutzgebiete, befinden sich in ausreichender Entfernung und werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen.

Weitere nationale und internationale Schutzgebiete existieren im relevanten Umfeld des
Plangebietes nicht. Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen
Auswirkungen der Festsetzungen und den grofen Entfernungen zu den nationalen und
internationalen Schutzgebieten kann jegliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass im hier
keine gdnzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Laut der Gemeinde entstanden in den letzten
Jahren im Wohngebiet Kletziner Weg 120 neue Wohnungen. Die ndchstgelegen
Wohngebéude befinden sich unmittelbar nérdlich angrenzend. Die &stliche Grenze bildet
der Kletziner Weg und daran anschlieBend findet sich ebenfalls Wohnbebauung,
gekennzeichnet durch Ein- und Mehrfamilienhéguser. Das Plangebiet wird Gber den
vorhandenen Kletziner Weg und eine neu anzulegende StraBe im Plangebiet erschlossen.

Die Realisierung der Planinhalte fohrt zur Erweiterung der bereits langjéhrig existenten
Wohnfunktion. Das vorhandene Wohngebiet hat keine ausgepragte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Die Realisierung der Planinhalte ist auf einer Fléche vorgesehen, die derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Der Bereich sudlich der bestehenden Bebauung und westlich des
Kletziner Weges wird durch eine grofischlégige Ackerflache charakterisiert. Diese
angrenzende Nutzung wird bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin, allerdings
stdlich und westlich, verschoben um das Plangebiet, méglich sein.

Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst und in der nahen
Umgebung keine Rolle.

2.2. Oberfléchen- und Grundwasser

Der Planbereich sowie die weitrdumige Umgebung der Ortslage Libow befinden sich
innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Wismar-Friedrichshof” und wird der Schutzkategorie Il
zugeordnet. Es ist ebenso im Regionalen Raumentwicklungskonzept Westmecklenburg 2011
(RREP WM) als Vorbehaltsgebiet Trinkwasserschutz ausgewiesen. Alle raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintréchtigt werden
(RREP WM 2011, S. 88). Hier gelten Verbote und Nutzungseinschrénkungen wie z.B. der
Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen, Massentierhaltung, Kladranlagen u.a.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser. Da es sich auBlerhalb des
Plangebietes befindet, wird es von dem Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Abbildung 5: Blick auf das Kleingewdsser nordlich des Plangebietes. Foto: Stadt Land Fluss 5.03.2014.
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2.3. Boden

N

Abbildung 6: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichtskarte  von ~ Mecklenburg-Vorpommern, = M~ 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis kuppigen Grundmoréne nahe
der Verbreitungsgrenze der Grundmordne der Pommerschen Hauptrandlage (W2) lokalisiert.
Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich der Geschiebelehme und — mergel der
Grundmordne.

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 23 wie Lehm- oder
Tieflehm-  Parabraunerden. Stehen sie unter starkem  Stauwasser- und/ oder
mé&Bigem GrundwassereinfluB  bilden sich dementsprechend Gleye wie Braunstaugley
Amphigley oder Staugley.

Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Guistrow; unmafstéblicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Das Vorhaben beansprucht ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Kulturboden, so dass
infolge der Uberbauung keinesfalls ~ seltene  und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften betroffen sein werden. Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des
Bodens eingriffsrelevant.
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Ein Eingriff in den Boden erfolgt auf der Fléche innerhalb der Baugrenze im Bereich der neu
zu errichtenden Einzelhduser, sowie bei der Anlage von einer ErschlieBungsstrafie. Die
Festsetzung der Grundfléchenzahl von 0,4 ergibt auf der ausgewiesenen Wohnbauflache
eine relativ geringe Fléchenbeanspruchung. Bei einer Gesamigréfle des Plangebietes von
1,87 ha enffallen auf die mégliche Wohnbaufléche 10.977 m2. Hier dirfen maximal
4.390 m? bebaut werden. Hinzu kommen ca. 2.204 m? Verkehrsflache fir die ErschlieBung
incl. Parkfléchen und FuBwegen.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebéude ist eine ausreichende Bericksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

GemdB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der maglichen erheblichen
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist das Vorhaben nicht als Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet schlieit sich unmittelbar an die Bebauung des
Kletziner Weges an. Die mégliche Uberbaubare Grundsticksfléche wird festgesetzt und nur
EinzelhGuser mit Héhenbeschrankung in wenig verdichteter Bauweise sind zul@ssig. So wird
ermdglicht, dass sich die Bebauung vertraglich zu den bestehenden Baustrukturen in  Lage
und Ausrichtung gestaltet und eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

Zufahrt Alte SchulstrafBe

Abbildung 8: Blick vom nordwestlichen Plangebietsrand auf die éstliche Bebauung des Kletziner Weges und die
Plangebietsfléche. Foto: Stadt Land Fluss 5.03.2014.
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Der Vorhabenstandort selbst ist eine Ackerfléche, auf der zum Aufnahmezeitpunkt Raps
angebaut wurde. Der Kletziner Weg ist die &stliche Begrenzung der Plangebietsflache. Diese
Strafle ist westlich von einer lockeren Baumreihe bestehend aus Linden, Hainbuchen,
Stieleichen und Eschen geséumt. Die &stliche Wohnbebauung des Kletziner Weges ist
gekennzeichnet durch eine lockere Einzel- sowie Reihenhausbebauung. Es ist vorgesehen,
gegeniber der Zufahrt zur Alten SchulstraBle, das Plangebiet durch eine StraBle zu
erschlieBen. Zudem soll das Plangebiet im Siden und Westen durch eine
Obstbaumpflanzung geséumt werden, um so zwischen dem neu gebildeten Ortsrand und
der sich anschlieBenden Ackerflache zu vermitteln.

Nachstehendes Foto zeigt die nérdliche Spitze des Plangebietes mit der sich anschlieBenden
nordlichen Bebauung.

Abbildung 9: Blick vom nérdlichen Rand des Plangebietes auf das Plangebiet selbst sowie die sich im Norden
anschlieBende Bebauung. Foto: Stadt Land Fluss 5.03.2014.

Westlich des Kletziner Weges findet sich grofifléchige landwirtschaftliche Nutzfléche ohne
strukturgebende Elemente.

Abbildung 10: Blick auf das Plangebiet von Ost gegeniber der Alten Schulstrale, Foto: Stadt Land Fluss
5.03.2014.
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2.6. Lebensréume und Flora

2.6.1. Geschiitzte Biotope
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Abbildung 11: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im der Umgebung des Plangebietes befinden sich geméfB Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21778

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht; Weide; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschlieBlich der Ufervegetation
Fléche in gm: 1509

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21779
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

Flache in gm: 9548

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21772

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht; Weide; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschlieBBlich der Ufervegetation
Flache in gm: 425

Aufgrund der Entfernung umliegender geschitzter Biotope ist eine erhebliche
Beeintréichtigung von Gestalt und Funktion dieser im Sinne eines Eingriffes in Natur und
Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erwarten.
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2.6.2. Lebensréume im Bereich des Eingriffs

Abbildung 12: Vorhaben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensréume. Rote Fléchen: Flache, auf der
Bebauung staftfinden kann und mit Eingriffen verbunden ist, grau: Verkehrsfléchen, schwarz umrandet
=Plangebietsgrenze. Kartengrundlage: B.-Plan Entwurf bab Wismar 2013, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt
M-V, 2014.

Die Biotopkartierung vom 05.03.2014 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Acker, intensiv bewirtschaftet

2. StraBBenbegleitende Baumreihe bestehend aus Esche, Stieleiche, Hainbuche, Linde
Kopfweide im nérdlichen Bereich Gberwiegend als straenbegleitende EinzelbGume
im Stden in eine Hecke gepragt von Schlehe mit einzelnen Uberhdltern Gbergehend

3. permanentes Kleingewdsser, Eutrophierungsmerkmale, stark anthropogene Préigung,
kein Saumbereich,

4. junge Baumreihe bestehend aus Weiden mit Schnittmerkmalen, Kopfweiden,
im Westen einzelne Esche als Abschluss, im Nordosten in ein kleines
Weidengebisch mit Blutrotem Hartriegel Gbergehend

Abbildung 12 verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche (rot und grau), in die durch bauliche Verénderungen ein Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt. Zum einen sind das die von der geplanten Bebauung eingenommenen
Bereiche, zum anderen Bereiche fir verkehrliche ErschlieBung. Ein Eingriff findet
ausschlieBlich in den Biotoptyp Lehm- bzw. Tonacker (ACL) statt. Zudem ist es erforderlich
einen Baum an der StrafBe Kletziner Weg zu entfernen, um die ErschlieBung des Plangebietes
sicher zu stellen.

Festgesetzt ist eine Uberbaubare Grundfléchenzahl von 0,4. Hinzu kommen Verkehrsfléchen
mit einer GréBe von 2.204 m2. Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel
3.4. quantitativ ermittelt.
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Abbildung 13: Blick auf die straBenbegleitende Baumreihe des Kletziner Weges, westlich des Kletziner Weges
Acker, Foto: Stadt Land Fluss 5.03.2014.

Abbildung 14: Blick auf die nordwestliche Grenze des Plangebietes, junge Kopfweidenreihe, Foto: Stadt Land
Fluss 5.03.2014.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist es notwendig, von der straBBenbegleitenden Baumreihe
eine Esche (siehe Abbildung 10) gegeniber der Einfahrt in die Alte Schulstrafle zu entfernen.
Die Esche hat einen Stammdurchmesser von ca. 40 cm. Die Entfernung des Baumes wird bei

der Eingriffsermittlung bericksichtigt. Die restlichen Bdume werden im Bebauungsplan
festgeschrieben.

Die junge Kopfweidenreihe befindet sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Sie wird von
den Inhalten des Bebauungsplanes nicht berihrt, da sie sich auBerhalb der méglichen
Baufelder befindet und kann so bestehen bleiben.
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Abbildung 15: Blick auf das Kleingewdsser nérdlich des Plangebietes mit junger Kopfweidenreihe, Foto: Stadt
Land Fluss 5.03.2014.

Abbildung 16: Blick auf das Kleingewdsser nérdlich des Plangebietes von NO nach SW, Foto: Stadt Land Fluss
5.03.2014.

Das permanente Kleingewésser nérdlich des Plangebietes ist nicht als gesetzlich geschitztes
Biotop nach § 20 des Naturschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) ausgewiesen. In dieses stark anthropogen geprégte Kleingewdsser ohne
Saum wird nicht eingegriffen und dieses durch das geplante Vorhaben nicht beeintréchtigt,
es bleibt in seiner Art und Lebensraumfunktion erhalten.
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2.7. Fauna

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage einer am 05.03.2014 durchgefthrten Geléndeerfassung und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschdtzung der vorhandenen Lebensrgume ist  mit  dem
planbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu
rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten

(CEF-MafB3nahmen) ist nicht erforderlich.
Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbestéinden ist folgender Hinweis zu beachten:

Sofern bauliche Tétigkeiten im Geltungsbereiches des B-Planes wéhrend der Brutzeit der
Arten vom 01.Mérz bis zum 15.Juni durchgefihrt werden sollen, sind die Fléchen des
Geltungsbereiches vor und wéhrend der Brutzeit, zum Beispiel durch regelméBiges Eggen,
von der Vegetation frei zu halten. Andernfalls ist unmittelbar vor Baubeginn durch sorgféltige
Absuche sicherzustellen, dass Tiere oder deren Niststétten nicht entgegen § 44 Abs. 1
BNatSchG vernichtet werden kénnen.

2.8. Kulturgiter
Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich Uber das Auftreten von
Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof

4/5, 19055 Schwerin.
2.9. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen auch weiterhin bestinde.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

3.2.1. ErschlieBung

Die Zufahrt zum geplanten Einzelhausgebiet erfolgt vom Kletziner Weg, einer vollversiegelten
StraBe. Fur diesen Anschluss muss ein Stralenbaum weichen, damit die geplanten
Einzelhduser durch eine neu zu errichtende ErschlieBungsstrafie erschlossen werden kénnen.
Dazu ist ca. 1.551 m? StraBBe neu anzulegen. Diese wird durch einen FuBweg begleitet.
Dieser nimmt eine Flache von 423 m?2 in Anspruch. Hinzu kommt die Bereitstellung von
PKW-Stellflachen auBerhalb der Grundsticke und entlang der Strae mit einer Gréfle von
230 m?.

322 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen sich nérdlich befindlichen
Wohngebéude sowie der Wohnbebauung &stlich  des Kletziner Weges zu
Beeintréchtigungen. Die neuen Bauflachen lassen Eingriffe in den Biotoptyp ACL ,Lehm-
bzw. Tonacker” erwarten. Diese MaBBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die
bilanziert und kompensiert werden missen.

3.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhéhen, bleibt jedoch im Hinblick auf die bestehende Bebauung sowie
umgebende Biotope und Habitate in einem vertraglichen Rahmen.

3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

» Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhsht sich innerhalb eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitat. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde, die bereits im Flachennutzungsplan
vorgesehen sind, gefolgt.

» Die Einzelhduser schlielen direkt an die vorhandene nérdliche und &stliche
Bebauung an. Die Grundfldchen und GrundsticksgréBen sollen sich an der
vorhandenen Bebauung orientieren.

» Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur durch eine
ErschlieBungsstrale erweitert werden.

» Die mogliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene
Griunstrukturen mit dem Erhaltungsgebot versehen (Ausnahme ein Baum im
Muindungsbereich der HaupterschlieBung). Grin- und Verkehrsgrinfléchen werden
festgesetzt sowie Heckenflachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft als stdliche und westliche Begrenzung des B-
Plangebietes festgeschrieben.
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3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Erheblich und damit kompensationspflichtig beeintrdchtigt wird nur das
Schutzgut Boden.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren dkologische Wertigkeit flief3t in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die Flachen in die aufgrund der Umsetzung des Vorhabens eingegriffen wird, sind dem
Biotoptyp ACL ,Lehm- bzw. Tonacker” zuzuordnen.

Der in Abbildung 12 rote und graue Bereich stellt die Fléche dar, in der mit Eingriffen und
Versiegelungen durch das Vorhaben zu rechnen ist. Dies betrifft zum einen die Fléchen, die
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden sollen und zum anderen die
Verkehrsflachen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet hat eine Gréfle von 18.665 m2. Dabei entfallen 626 m?
auf festgesetzte Grinflachen. Die Fléche fur das allgemeine Wohngebiet, innerhalb der
Baulinien, auf der eine Bebauung stattfinden kann, hat eine Gréfle von insgesamt
10.977 m? und setzt sich aus 2 Baufeldern zusammen. Die GRZ fir das Baufelder betragt
0,4. Laut Baunutzungsverordnung § 19 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden. Um
diese zuldssige Uberschreitung der GRZ von 0,4 zu beriicksichtigen, kénnen damit in der
Summe maximal 60% der Baufléche und damit 6.586 m? im Plangebiet bebaut werden. Die
verbleibenden Bereiche werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zumindest in
Zierrasen umgewandelt, womit kein &kologischer Wertverlust im  Vergleich zum
Ausgangszustand Acker stattfindet.

Die voll versiegelte Verkehrsflache des Plangebietes hat eine GréBe von 2.204 m?2. Dabei
enffallen 1.551 m?2 auf die neu zu errichtende verkehrsberuhigte Strafle, 230 m2 auf
geplante PKW-Stellfléchen und 423 m? auf straBBenbegleitende FuBwegflachen.

Fur diese Flachen erfolgt nachfolgend die Berechnung des Kompensationserfordernisses.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF
(Regenerationsféhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils
héoheren Wert) in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Der Biotoptyp ACL
weist eine Wertstufe von 1 in der Kategorie Rote Liste Biotoptypen BRD auf. Die Zuordnung
von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage
10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende Tabelle) méglich und bedarf der verbal-

argumentativen Begrindung.

Aut die Einteilung der Bebauungsfldche in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter réumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet. Aufgrund
der Nutzung als Acker und der Artenarmut der Fléche bleibt das Kompensationserfordernis
nach Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV bei 1. So wird zur Ermittlung des
Kompensationserfordernisses der Wirkfaktor (WF) for den Acker mit 1 festgelegt
(entsprechend der 100%-igen Wirkung des Eingriffs) plus dem Zuschlag fur Versiegelung von
0,5 bzw. Teilversiegelung von 0,2. Auf eine weitere Modifizierung des Kompensationsbedarfs
durch Zu- oder Abschlége wird verzichtet.
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Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen ékologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2 - 3,5 fach
4 -75fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0.5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméfl Anlage 10, Tabelle 2

HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

A WN

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

FlachengroRe
Anteil GRZ Kompensations:
Ort des X X Rote |Regenerations-| FlachengroRe |plus mogliche|Versiegelung|Kompensationsy . P L
L Biotop| Biotoptyp : . . . flachendquivalent
Eingriffs Liste fahigkeit inm Uberbauung Zuschlag wertfaktor inm?
It. BauNVO in
m2
Verkehrsflache 1 ACL - 1 1.551 0,5 1,5 2.327
FuBweg
Verkehrsflache 1 ACL - 1 423 0,5 1,5 635
Stellplatze
Verkehrsflache 1 ACL - 1 230 0,5 1,5 345
Bebauung 1 ACL - 1 10.977 6.586 05 1,5 9.879
Plangebiet
Eingriff Gesamtflache: 13.181 6.586 Gesamt FAQ in m%: 13.185

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsfldchenéquivalent von 13.185 m2.
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Um die Zufahrt zum Plangebiet zu erméglichen, ist es erforderlich, einen Baum aus der
lockeren Baumreihe des Kletziner Weges zu entfernen. Dieser Eingriff ist zu kompensieren.
Nach dem Baumschutzkompensationserlass sind zu rodende Einzelbgume mit einem
Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 130 Zentimetern Gber dem
Erdboden, zu kompensieren. Mit einem Stammdurchmesser von 40 cm weist die Esche
einem Stammumfang von etwa 125 cm auf. Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung
von B&umen erfolgt in mit Hilfe des Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007
— VI 6 - 5322.1-0). Dabei ist fir die Bemessung der Kompensation die Anlage 1
anzuwenden.

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Fur die ErschlieBung des im Bebauungsplan dargestellien Plangebiets und der damit
verbundenen Rodung eines Baumes ergibt sich ein zusétzliches Kompensationserfordernis
von 1 Einzelbaum.

Hinweis: Der Baumn st Teil einer Baumreihe und unferliegt somit gem. § 19 NatSchAG MV
dem gesetzlichen Schutz. Die Entlernung des Baumes ist daher anfrags- und
genehmigungspflichtig.
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3.5. Kompensationsmaflnahmen

3.5.1. Kompensationsmafinahme Obstbaumpflanzung

)

)

) @
9
)
)

® ®
®o000000 00°

Abbildung 17: Festsetzung der Obstbaumpflanzungen laut B-Plan. Lage der Obstbaumneupflanzung griin
hervorgehoben.

Der Einzelbaumverlust ist festsetzungsgeméfB innerhalb des Geltungsbereiches durch
Neupflanzung auszugleichen. Er kann in die am Sid- und Westrand des Geltungsbereichs
vorgesehene Neupflanzung einer Obstbaumreihe integriert werden. Diese ist am Sid- und
Westrand des Plangebietes zur Abgrenzung zum Acker hin mit Obstbdumen (Hochstéamme,
3x verpflanzt mit Ballen, STU 10/12, verschiedene Arten und Sorten) zu gestalten.

Gem. Anlage 11, Punkt I.-5. ist pro Baum eine Bezugsfléche von 25 m? und die Wertstufe 2
anzusetzen. Aufgrund der Lage der Mafinahme im Plangebiet wird aus der sich laut Tab. 1
ergebenden Spanne von 2 — 3,5 als Kompensationswertzahl der Wert 2,5 gewdahlt. Daraus
ergibt sich pro Baum ein Kompensationswert von 62,5 m? FAQ. Die Neupflanzung von 31
Baumen generiert somit insgesamt einen Kompensationswert von 1.937,5 m2 FAQ.

Baumanzahl  x Flédche x Kompensationswertzahl = Fléchendquivalent der MaBBnahme
31 x25m2x 2,5 = 1.937,5 m2 FAQ.

Hinweis: Die MaBnahmenumsetzung erfolgt im Vorfeld der VerduBerung der Grundsticke
nicht durch die spateren Grundstickseigentimer, sondern durch die Gemeinde.
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352 Okokonto

4 p)

Rl e Sy Y Y A 5 i
Abbildung 18: Frei verfiigbare Okokonten in M-V (blaue Quadrate) nach Landschaftszonen im Umfeld des B-
Planes Nr. 7 Libow (Pfeil). Quelle: Liste der frei verfigbaren Okokonten in MV, Stand 13.01.2014.

Abb. 18 verdeutlicht, dass allein das Okokonto VR-004 bei Bresewitz nardlich Barth im Lkr.
Vorpommern-Rigen innerhalb  der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 1
Ostseekistenland liegt. Eingriff und Eingriffskompensation sollten jedoch innerhalb der
gleichen Landschaftszone liegen. Allerdings erscheint aus fachlicher Sicht wegen der
Randlage des Eingriffs im vor Ort kaum mit einer scharfen Linie abgrenzbaren
Ubergangsbereich ~ zweier  aneinandergrenzender  Landschaftszonen  auch  eine
Beanspruchung von Okokonten der sidlich angrenzenden Landschaftszone 4 Héhenriicken
und Meckl. Seenplatte (innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg) vertretbar und
sinnvoll.

In Frage kommen insofern auch:
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4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde Libow generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundfldchenzahl
einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust des Biotoptyps ACL.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt 13.185 m2 FAQ.

Sinnvoll erscheint eine vollstandige Inanspruchnahme der Okokonten SCH-002 und -005
(4.000 m2 + 7.545 m?2 = 11.545 m?) und die Deckung des Restbedarfes Uber die
festgesetzte Baumpflanzung (31 Baume, Kompensationswert 1.937,5 m2 FAQ). Dies ergébe
einen Gesamtkompensationswert von 13.482,5 m2 FAQ und ergébe eine Volldeckung des
o.g. Bedarfes.

Sollte diese Kombination nicht realisierbar sein, wirde die Kapazitét der Okokonten SCH-
001, -003 und -006 jeweils fir eine Vollkompensation (neben der im Plangebiet
festgesetzten Obstbaumpflanzung) ausreichen.

In jedem Falle ist jedoch durch Beanspruchung von Okokonten eine Vollkompensation des
Eingriffs im Sinne der HZE M-V auBerhalb des Plangebietes méglich, sofern von einer allzu
strengen Auslegung der Grenzen der unweit des Eingriffsbereichs aufeinander treffenden
Landschaftszonen 1 und 4 abgesehen wird.
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1. Anlass

Die Gemeinde Libow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. Libow entwickelte sich in den vergangenen Jahren
zu einem modernen Wohnzentrum mit guter Infrastruktur, dies nicht zuletzt durch die Néhe
zur Stadt Wismar und die gute Anbindung zur Bundesautobahn A 14 und A 20.

Im Dorf Libow besteht eine erhéhte Nachfrage an Grundsticken fir freistehende
Einzelhéuser. Die Ausweisung eines weiteren allgemeinen Wohngebietes als ergdnzende
Wohnbebauung in westlicher Orsrandlage von Libow am Kletziner Weg férdert die
fortlaufende Entwicklung der Gemeinde als attraktiven Wohnstandort.

Die Gemeinde plant deshalb in Libow am Kletziner Weg die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Einzelhéusern. Der Bebauungsplan
wird dem Grunde nach aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
entwickelt. Hier ist eine Erweiterung der Siedlungsfléche des Hauptwohnortes Libow im
westlichen Ortsrandbereich am Kletziner Weg vorgesehen. Allerdings muss auf Grund der
aktuellen Flachenverfigbarkeit eine lagemdBige Verschiebung der Wohnbaufléche in
westlicher Richtung erfolgen. Die FléchengréBe entspricht der im Fléchennutzungsplan
dargestellten Entwicklungsflache.

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet”
nach § 3 BauNVO festgesetzt. Es sollen nur Wohngebdude zuléssig sein.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmaf3 das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
,Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu féften oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arfen und der europdischen Vogelarten
wéihrend —der  Fortoflanzungs-, Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

»  Fortoflanzungs- oder Ruhestdtien der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

*  wild lebende Pllanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). [...)”"
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich ca. 5 km siudéstlich der Hansestadt Wismar und stdlich der
Bundesautobahn A20 in Lubow. Hier liegt es am westlichen Ortsrand von Lubow westlich
des Kletziner Weges. Die Landesstrale L103, die Libow und Dorf Mecklenburg verbindet,
liegt etwa 130 m nérdlich. Die LandesstraBe L102 Richtung Wismar ist ca. 500 m entfernt.

/

Abbildung 1: Ubersicht Lage der Vorhabenfléche (Pfeil). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014, unmaBstéblich.

Das Plangebiet schlieBt nérdlich und &stlich an die bestehende Wohnbebauung des Kletziner
Weges an. Im Siden und Westen wird die Fléche durch landwirtschaftliche Nutzfléche, die
derzeit als Acker genutzt wird, begrenzt.

»f
........

ws®
.®

Abbildung 2: Das Plangebiet (rot gestrichelt) aus der Luft. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,
unmafBstablich.

Der Inhalt des B-Plans Nr. 7 beschrénkt sich auf den ca. 1,87 ha groflen Geltungsbereich
am westlichen Ortsrand von Libow. Geplant ist die Errichtung von ca. 21 Einzelhdusern als
ergénzende Wohnbebauung in westlicher Ortsrandlage von Libow am Kletziner Weg.

Das Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache (W)
dargestellt, somit wird der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt. Der
geplanten Nutzung entsprechend soll das Baugebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Zuléssig sind Einzelhéuser in offener
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Bauweise mit einem Vollgeschoss. Neben den Wohnbaufléichen weist der Bebauungsplan
auch Verkehrsfléchen sowie Grinfléchen aus.

4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Abbildung 3: Das Plangebiet im Bebauungsplan (Ausschnitt). Quelle: bab Wismar, 2014.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Allgemeines
Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen” vorbereitet. Zuldssig sind hier im
Einzelnen:

» die Errichtung und Nutzung von Einzelhgusern.

Nicht zulé@ssig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO

ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

»  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

*  Gartenbaubetriebe und

»  Tankstellen.

Das MaB3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt.

AuBlerdem wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse auf 1, die maximalen Trauf- und
Firsthéhen, die Dachneigungen sowie die zuléssigen Dachformen im Plangebiet festgesetzt.
Die maximalen Trauf- und Firsthéhen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und
den topographischen Gegebenheiten.

Im  Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die  Uberbaubaren
Grundsticksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Bericksichtigh man
die in Aussicht genommenen Grundsticksgrenzen, ist mit ca. 21 Einzelhdusern zu rechnen.
Innerhalb von vier Baufenstern werden Bereiche mit einheitlichen Festsetzungen zum Maf3
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der baulichen Nutzung festgesetzt. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die zukinftige
Bebauung an dem Bestand orientiert und in die Umgebung einfigt.

Die festgesetzte Bebauung mit Einzelhdusern dient unter Bericksichtigung der umliegenden
vorhandenen Bebauung und dem Ziel, die Ortsrandlage von Libow zu Gb und
weitere atftraktive Wohngrundsticke am Kletziner Weg bereitzustellen. Um die ErschlieBung
zu gewdhrleisten, ist westlich abgehend vom Kletziner Weg eine neue ErschlieBungsstrafie
vorgesehen.

5. Bewertung

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

Abbildung 4: Internationale und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis), braun =
Naturschutzgebiet, grin=Landschaftsschutzgebiet, blau=FFH-Gebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Circa 2,7 km westlich des Vorhabens beginnt das LSG L 56a ,Wallensteingraben” sowie in
gleicher Entfernung das nordwestlich liegende mehrteilige Naturschutzgebiet NSG Nr. 146
JTeichgebiet Wismar-KluB”. Das FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewdsserlandschaft
westlich von Dorf Mecklenburg” befindet sich ebenfalls nordwestlich in 5,8 km Entfernung.
Umliegende Schutzgebiete, befinden sich in ausreichender Entfernung und werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen.

Weitere nationale und internationale Schutzgebiete existieren im relevanten Umfeld des
Plangebietes nicht. Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen
Auswirkungen der Festsetzungen und den grofen Entfernungen zu den nationalen und
internationalen Schutzgebieten kann jegliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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5.1.  Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
5.7.17. Geschiitzte Biotope
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Abbildung 5: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im der Umgebung des Plangebietes befinden sich geméfB Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21778

Biotopname: permanentes Kleingewdésser; verbuscht; Weide; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdésser, einschlieBlich der Ufervegetation
Fléche in gm: 1509

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21779
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

Flache in gm: 9548

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM21772

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; verbuscht; Weide; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschlieBBlich der Ufervegetation
Flache in gm: 425

Aufgrund der Entfernung umliegender geschitzter Biotope ist eine erhebliche
Beeintrdchtigung von Gestalt und Funktion dieser im Sinne eines Eingriffes in Natur und
Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erwarten.
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5.1.2. Lebensréume

Abbildung 6: Vorhaben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensréume. Rote Fldchen: Fléche, auf der
Bebauung stattfinden kann und mit Eingriffen verbunden ist, grau: Verkehrsfléchen, schwarz umrandet
=Plangebietsgrenze. Kartengrundlage: B.-Plan Entwurf bab Wismar 2013, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt
M-V, 2014.

Die Biotopkartierung vom 05.03.2014 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Acker, intensiv bewirtschaftet

2. StraBBenbegleitende Baumreihe bestehend aus Esche, Stieleiche, Hainbuche, Linde
Kopfweide im nérdlichen Bereich Gberwiegend als straBienbegleitende EinzelbGume
im Stden in eine Hecke gepragt von Schlehe mit einzelnen Uberhaltern Gbergehend

3. permanentes Kleingewdsser, Eutrophierungsmerkmale, stark anthropogene Prédgung,
kein Saumbereich,

4. junge Baumreihe bestehend aus Weiden mit Schnittmerkmalen, Kopfweiden,
im Westen einzelne Esche als Abschluss, im Nordosten in ein kleines
Weidengebisch mit Blutrotem Hartriegel Gbergehend

Abbildung 6 verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die Bereiche
(rot und grau), in die durch bauliche Verdnderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgt. Zum einen sind das die von der geplanten Bebauung eingenommenen Bereiche,
zum anderen Bereiche fur verkehrliche ErschlieBung. Ein Eingriff findet ausschlieBlich in den
Biotoptyp Lehm- bzw. Tonacker (ACL) statt. Zudem ist es erforderlich einen Baum an der
StraBBe Kletziner Weg zu entfernen, um die ErschlieBung des Plangebietes sicher zu stellen.

Festgesetzt ist eine Uberbaubare Grundfléchenzahl von 0,4. Hinzu kommen Verkehrsflachen
mit einer GréBe von 2.204 m2. Die Eingriffe in Lebensréume und Boden werden in Kapitel
3.4. quantitativ ermittelt.
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Abbildung 7: Blick auf die straBenbegleitende Baumreihe des Kletziner Weges, westlich des Kletziner Weges
Acker, Foto: Stadt Land Fluss 5.03.2014.

Abbildung 8: Blick auf die nordwestliche Grenze des Plangebietes, junge Kopfweidenreihe, Foto: Stadt Land Fluss
5.03.2014.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist es notwendig, von der stralenbegleitenden Baumreihe
eine Esche (siehe Abbildung 10) gegeniber der Einfahrt in die Alte Schulstrafle zu entfernen.
Die Esche hat einen Stammdurchmesser von ca. 40 cm. Die Entfernung des Baumes wird bei
der Eingriffsermittlung bericksichtigt. Die restlichen B&ume werden im Bebauungsplan
festgeschrieben.

Die junge Kopfweidenreihe befindet sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Sie wird von
den Inhalten des Bebauungsplanes nicht berthrt, da sie sich auBlerhalb der méglichen
Baufelder befindet und kann so bestehen bleiben.
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Abbildung 9: Blick auf das Kleingewdsser nérdlich des Plangebietes mit junger Kopfweidenreihe, Foto: Stadt Land
Fluss 5.03.2014.

Abbildung 10: Blick auf das Kleingewésser nérdlich des Plangebietes von NO nach SW, Foto: Stadt Land Fluss
5.03.2014.

Das permanente Kleingewésser nérdlich des Plangebietes ist nicht als gesetzlich geschitztes
Biotop nach § 20 des Naturschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) ausgewiesen. In dieses stark anthropogen geprdgte Kleingewésser ohne
Saum wird nicht eingegriffen und dieses durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt,
es bleibt in seiner Art und Lebensraumfunktion erhalten.
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5.2. Bewertung nach Artengruppen
Végel

Fur Rast- und Zugvégel ergibt sich durch Umsetzung der Planinhalte infolge der bereits
vorhandenen Nutzung durch Einzelhausbebauung keine relevante Situationsénderung, da
die betreffende Ackerfléche infolge der unmittelbar, d.h. innerhalb der Fluchtdistanzen von
im Binnenland M-V’s rastenden Wat- und Wasservégeln befindlichen Wohnbebauung keine
relevante Funktion als Schlafplatz oder Nahrungsfléche einnehmen kann. Eine ausfihrliche
Betrachtung der Rast- und Zugvdgel erfolgt daher nicht.

Zum Zeitpunkt der Begehung am 05.03.2014 war der von den baulichen Mafinahmen
betroffene Acker mit Raps bestellt, so dass in diesem Jahr mit einer Brut der ansonsten
regelmdBig in Ackerflachen vorhandenen Brutvogelarten Feldlerche, Schafstelze und Wachtel
nicht gerechnet wird.

Da nicht zu vorausgesetzt werden kann, dass sich der Anbau auf dem Acker bis zur
Umsetzung der Planinhalte auf Raps beschrankt, demzufolge bis zum Beginn baulicher
MaBinahmen auch Getreide angebaut werden kann, wird die Feldlerche nachfolgend
vertiefend betrachtet. Gleiches gilt fir die Wachtel, die ebenfalls in Getreidefeldern briten
kann. Fir die Schafstelze bietet das Plangebiet auch aktuell eine geeignete Habitatstruktur.

Weitere Brutvogelarten sind in der Fléche nicht zu erwarten.
Feldlerche
Laut OAMV 2006 ergibt sich folgende Einschétzung:

LAls héufigster Bewohner der Agrarlandschaft? ist die Feldlerche fléichendeckend in M-V verbreitet. |(...)
Wesentlich fir die Ansiedlung der Feldlerche sind gréBere, weitgehend baumlose Fldchen und
Bodenbereiche, die eine ungehinderfe Lokomotion und den Nahrungserwerb erlauvben. {...) Auf den
verschiedenen Dauvergrinlandtypen sind deutliche Nutzungspréferenzen erkennbar, wobei aber den
Infensivgriniéndern hinsichtlich des dort siedeinden Anteils am Gesamtbestand gréflere Bedeutung
zukommt. (...) Als allgemein bestandstérdernde Mafinahmen sind zu fordern: Erhaltung der
Davergrinlandstandorte sowie Erhaltung bzw. Schaffung von Ackerrandstreifen und die Ausweitung
des Skologischen Landbaus. ”

Der Bestand in M-V liegt bei etwa 600.000 bis 1.000.000 Brutpaaren (BP). Als auf
auBergewdhnliche Naturereignisse und Prédatorendruck angepasster Bodenbriter ist die
Feldlerche imstande, mehrere Bruten im Jahr durchzufihren, um etwaige Gelegeverluste
durch plétzliche Temperaturstirze, Starkniederschlédge, Uberschwemmungen, Erosion und
Pradatoren ausgleichen zu kénnen.

Standort

Die Feldlerche kann bei Anbau geeigneter Feldfrichte (Getreide) als Brutvogel im Plangebiet
auftreten.

Bewertung
Tétung? NEIN VermeidungsmaBnahmen durchfihren

Die Totung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen Tétens.  Mit  Hilfe  von
VermeidungsmaBnahmen kann dies verhindert werden: Vor Beginn und in der Brutzeit der
Feldlerche vom 20. Mérz bis zum 31. Mai sind die Uberbaubaren Ackerfléchen, die der
Feldlerche als Brutplatz dienen kénnen, offen zu halten (z. B. durch regelmdaBiges Eggen).
Diese vegetationslosen Bereiche meidet die Feldlerche als Nistplatz, so dass dann bei
einsefzenden Bauarbeiten im Friohjahr mit keiner Gefahr fir die Eier und Kiken der
Feldlerche zu rechnen ist.

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 10 -



Fachbeitrag Artenschutz Gemeinde Libow B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Kletziner Weg”
Erhebliche Stérung? NEIN

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Feldlerche stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Feldlerche mit einer Fluchtdistanz von
lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? NEIN

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten MafBnahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerflache Nistplatz fir die Feldlerche sein. Etwas Acker geht
durch die zu erwartende Neubebauung verloren. Grundsdtzlich bleiben aber
Fortpflanzungsstatten fur die Feldlerche erhalten, da durch die Realisierung der Planinhalte
keine grofifléchigen Landwirtschaftsflachen verloren gehen. Auf Grundlage der Angaben von
OAMV 2006 (Brutvogelatlas M-V) betragt die durchschnittliche Revierdichte in geeigneten
Binnenlandstandorten auf Ackern in M-V etwa 15 Brutpaare / km?, dies entspricht einem
Wert von 0,15 BP / ha. Unter der Annahme, dass das gesamte Plangebiet (1,87 ha) und
nicht etwa nur die von den voraussichtlichen Baumafinahmen direkt oder mittelbar
betroffene Fléche als potenzielles Bruthabitat verloren geht, ist der Effekt der Realisierung der
Planinhalte auf die lokale Population bei einem rein statistischen Maximalwert von rund 0,3
Brutpaaren / ha Flédche kaum prognostizierbar und damit unerheblich. Einen erheblich
groBeren Effekt auf die lokale Population hat dagegen die Art der Bewirtschaftung der
angrenzenden, erheblich gréBeren Ackerléche.

Schafstelze

Schafstelzen sind héufige Bodenbriter. Sie treten regelméfig sowohl in Grinland, als auch
in Ackerfléchen auf. Eher hohe, dichte Besténde insbesondere in der Néhe von Nassstellen
und Kleingewdssern, bevorzugt sie als Brutplatz. Sie verschmaht auch Raps- und Maisfelder
nicht.

Die Gelege werden jedes Jahr neu angelegt. Die Végel sind dabei nicht standortireu,
sondern wdhlen in Abhdngigkeit verschiedener Faktoren wie Wuchshshe, Bodenfeuchte,
Deckungsgrad etfc. die Neststandorte neu aus.

Standort

Das Plangebiet weist eine grundsatzliche Eignung als Bruthabitat der Schafstelze auf.

Bewertung
Totung? NEIN

Die Tétung adulter Tiere ist wéahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Anndherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei
Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren oder Zerstérung von Eiern
kommen kann. Dies ist vorliegend jedoch nicht zu erwarten, da die bei der Feldlerche
erlauterte Freihaltung des Plangebietes auch auf die Schafstelze anwendbar ist.

Erhebliche Stérung? NEIN

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Schafstelze stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Schafstelze mit einer Fluchtdistanz
von lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist. Insofern bleibt das Bruthabitatpotenzial des Kleingewdéssers auch nach
Realisierung der Planinhalte fir diese Art erhalten, da dieses von einer Bebauung
freizuhalten ist und ein Abstand zur zu erwartenden Wohnbebauung einzuhalten ist, der der
Fluchtdistanz der Art entspricht.
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Beeintrichtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétteng2 NEIN

Die etwaige Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist nicht zu erwarten
(siehe Totung).

Wachtel
Bestandsentwicklung

Der Bestand in M-V liegt bei etwa 2.000 bis 3.000 Brutpaaren (LUNG 2011). Laut OAMV
2006 ergibt sich folgende Einschatzung zur Geféhrdung:

~Da das gegenwdrtige Wachtelvorkommen zu etwa 2/3 an die Getreideanbaufliche gebunden ist, ist
eine existenzielle Gefdhrdung der Wachtel nicht zu befirchten. Unklar ist der FEinfluss der
landwirtschaftlichen Betriebsweise auf die Siedlungsdichte. Alle Formen der Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung sind férderlich fir die Bestandsdichte anzusehen, dabei ist einer
nachhaltigen, fldichenhaften Extensivierung (verringerter Mineraldingereinsatz, 6kologischer Landbau)
gegeniber der Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Stilllegung jedoch unbedingt der
Vorrang zu geben.”

Standort

Wachtelbruten sind in 2014 nicht zu erwarten, da die Art zum einen Raps meidet und
auBerdem eher stérungsarme, d.h. wohnbebauungsfernere Fléchen bevorzugt. Das Auftreten
als Brutvogel im Plangebiet ist insofern auch bei einem Fruchtartenwechsel nicht zu erwarten.

Die Art ist insofern im Hinblick auf die Planinhalte als artenschutzfachlich nicht relevant
einzustufen.

Sdugetiere

Saugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp ACL sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden. Auch das aufBerhalb des Geltungsbereiches liegende Kleingewdsser bietet
infolge seiner naturfernen Ausprdgung keine fir besonders oder streng geschitzte
Kleinsduger geeignete Biotopstruktur.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Amphibien

Mégliche Amphibien des nérdlich des Plangebietes befindlichen Kleingewdssers werden nicht
negativ beeintrachtigt, da sich diese auBerhalb des Geltungsbereiches befindet und nicht in
dieses eingegriffen wird. Zudem wird durch die Umwandlung von Acker in sich
angrenzendes Gartenland der Einfamilienhéuser eine Verbesserung fir diese Artengruppe
bzgl. entstehender méglicher Winterquartiere eintreten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Strukturen (Acker) ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen.

Die nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten Europdische
Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von deren
Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Rundméuler und Fische

Planbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind biotopstrukturbedingt
ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Schmetterlinge
Fuor die in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten

Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

»  FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Fachbeitrag Artenschutz Gemeinde Libow B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Kletziner Weg”

Kéafer

Mit dem Auftreten der in M-V geméB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Groer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéfer und Menetries’ Lautkéfer ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Libellen

Das Kleingewdasser auBerhalb des Geltungsbereiches bleibt vom Vorhaben unbeeinflusst.
Negative Auswirkungen auf die Artengruppe sind auszuschlieBen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

»  FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

»  FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Fachbeitrag Artenschutz Gemeinde Libow B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Kletziner Weg”

Pflanzen

Die europdischen Zielarten des Landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich,  Firnisglénzendes  Sichelmoos, ~ Grines
Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):

»  Entnabhme aus der Natur? Nein
»  Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o  Zerstdrung der Pflanzen oder Standorte? Nein

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Lubow bereitet die Nutzung des Geldndes westllich des
Kletziner Weges zur Einzelhausnutzung vor. Damit verbunden ist die Anlage von einer
ErschlieBungsstraBe.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Aut Grundlage einer am 05.03.2014 durchgefthrten Geléndeerfassung und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschdtzung der vorhandenen Lebensrgume ist mit  dem
planbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu
rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung bestimmter Arten
(CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbesténden ist folgender Hinweis zu beachten:

Sofern bauliche Tétigkeiten im Geltungsbereiches des B-Planes wéhrend der Brutzeit der
Arten vom 01.Mérz bis zum 15.Juni durchgefihrt werden sollen, sind die Fléchen des
Geltungsbereiches vor und wéhrend der Brutzeit, zum Beispiel durch regelméBiges Eggen,
von der Vegetation frei zu halten. Andernfalls ist unmittelbar vor Baubeginn durch sorgféltige
Absuche sicherzustellen, dass Tiere oder deren Niststétten nicht entgegen § 44 Abs. 1
BNatSchG vernichtet werden kénnen.

Rabenhorst, den 14.07.2014

Oliver Hellweg
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Gemeinde Lubow

B-Plan Nr. 7 —
,Wohngebiet am Kletziner Weg“ in Libow

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Der Hinweis wird beachtet, der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Der Hinweis wird beachtet, der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Die Aussagen zur geplanten Niederschlagswasserbeseitigung im B-Plan sind eindeutig
genug, um im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung eine ordnungsgemalie
Niederschlagswasserableitung zu sichern. Ergénzend wird aufgenommen, dass die
Gemeinde plant, das anfallende unbelastete Niederschlagswasser tber einen
Staukanal gedrosselt in den Triwalker Bach als Vorflut abzuleiten. Die entsprechende
Entwéasserungsplanung wird mit dem Zweckverband Wismar und dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt und der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung
vorgelegt.

Der Zweckverband Wismar als verantwortliches Unternehmen hat in seiner Stellung-
nahme zum B-Plan die geplante Niederschlagswasserableitung bestatigt und auf eine
Abstimmung rechtzeitig vor Baubeginn hingewiesen.

Der Wasser- und Bodenverband hat der Planung ebenfalls zugestimmt. Alle not-
wendigen Nachweise und Zustimmungen sind Bestandteil der technischen
ErschlieBungsplanung.
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3

Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhédngig. Eine Vernadssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebduden ist 2u achten, entsprechende Hinweise enthilt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof3flachig versickert, ist kein Gewa nutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Der natlirliche Abfluss wild abflieenden Wassers darf
nicht zum Machteil eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfléchen abfliefit, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Venwvendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlag in das Grund sind grundsatzlich auszuschliefien.

Zur geplanten Niederschlagsentwésserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen
und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsb hil varzulegen. Mit dem Konzept ist
nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den natiirlichen
Abfl aus unbefestigter Flache nicht libersteigt und Riickhalteflachen in ausreichender
GroBenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur hydraulischen

Aufnat kapazitat der Gewa s bzw. der ortlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu
fuhren.

Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

An das Plangebiet grenzt stlich der Triwalker Bach als Gewdsser Il. Ordnung der sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kiiste
befindet, der WBV ist mit einzubeziehen.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewdssern oder seiner Ufer
bedarf der Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung (§ 68
WHG).

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband als
Antragsteller auf.

Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den 2weckverband
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehtérde nachzuweisen.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwiérmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unt; Wasserbehdrd igen. Dies
trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalfnahmen
z2u.

Der Hinweis wird beachtet. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden dahingehend erganzt,
dass die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen nicht zulassig ist.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden beachtet und sind Bestandteil der
Begriindung.
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Die Hinweise werden beachtet und wurden in die Begrindung aufgenommen.
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Zul

Die Hinweise und Bedenken entsprechen im Wesentlichen der Stellungnahme zum Vorentwurf.
Nach nochmaliger Priifung des Sachverhaltes sieht die Gemeinde keine Veranlassung die
Planung zu verandern. Das betrifft hier vor allem das durch den B-Plan tberplante Flachenareal.
Die Festlegung des Plangebietes erfolgte in Austibung der Planungshoheit der Gemeinde.

Laut Prifung friihzeitige Hinweise: ,Der Bebauungsplan wird dem Grunde nach aus den Dar-
stellungen des FNP entwickelt. Im FNP ist eine Erweiterung der Siedlungsflache des Haupt-
wohnortes Liibow im westlichen Ortsrandbereich am Kletziner Weg vorgesehen. Die mit dem B-
Plan in Anspruch genommene Flache entspricht in ihrer Gro3e der im FNP dargestellten
Entwicklungsflache. Auf Grund der Flachenverfiigbarkeit erfolgt eine lagemaRige Verschiebung
der Wohnbauflache gegenliiber dem FNP in westlicher Richtung.”

Zu2.1lund 2.2

Die Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des BauGB. Hierbei ist die Gemeinde nicht an
eine bestimmte Methodik gebunden. Gleichwohl orientiert sie sich an der Landesmethodik, um
eine Uberpriifbarkeit durch die Untere Naturschutzbehérde zu gewéhrleisten.

Der Umweltbericht begrundet in Kap. 3.4, warum die Uberplanten, aber nicht versiegelten
Flachen nicht erheblich beeintrachtigt werden und somit auch nicht kompensiert werden
mussen: ,Die verbleibenden Bereiche werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu-
mindest in Zierrasen umgewandelt, womit kein 6kologischer Wertverlust im Vergleich zum Aus-
gangszustand Acker stattfindet.” Die Wertigkeiten beider Biotoptypen (Acker und Zierrasen)
weisen gem. HZE MV dieselbe Wertigkeit 1 auf — es ist dartiber hinaus durchaus ebenso
maoglich, dass im Zuge der Bebauung langfristig auch (strukturreiche) Hausgarten mit Grof3-
baumen entstehen. Die Wertigkeit dieses Biotoptyps wird in der HZE MV mit 2 angegeben, liegt
also Uber dem Ausgangswert des Ackers. Streng genommen kénnte daraus auch eine Kom-
pensationswirkung durch Umwandlung von Acker zu strukturreichem Hausgarten abgeleitet
werden, wovon jedoch abgesehen wurde. In jedem Falle erscheint eine Abwertung der be-
treffenden Flachen durch Umwandlung von Acker zu Zierrasen, Ziergarten 0.a. im Sinne einer
erheblichen Beeintréchtigung (= Eingriff) auch nach der zugrunde gelegten Landesmethodik
HZE MV nicht als realistisch und angemessen. Insofern blieben diese Flachen in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz unbertcksichtigt.

Der Hinweis ist richtig, der Umweltbericht wird entsprechend geéandert. Auf die Eingriffshilanz
hat diese redaktionelle Anderung jedoch keine Auswirkung.

Zu 3.1

Die MalZnahme kann nicht in die Abwéagung eingestellt werden, da sie zu diesem Zeitpunkt nach
wie vor nicht konkretisiert werden kann. Der Abschnitt: ,Derzeit noch nicht fassbar ist der
voraussichtliche Kompensationswert der vom WBYV angeregten Renaturierung des Triwalker
Baches. Dennoch sollte auch diese MalZnahme durch weitere Abstimmungen mit dem WBV
konkretisiert, vertiefend in Betracht gezogen und in die Abwagung eingestellt werden." in Kap. 4
wird daher gestrichen.

Zu 3.2
Es gibt in M-V ein Okokonto, das innerhalb der betroffenen Landschaftszone, nicht jedoch
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innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg liegt. Es ist fraglich, ob das Prinzip der Ein-
griffskompensation im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB noch gewahrt ist, wenn zur Eingriffs-
kompensation eine ca. 100 km entfernte OkokontomaRnahme beansprucht wird, zumal der
Eingriff in der Randzone zweier aneinander grenzender Landschaftszonen erfolgt. Daher erfolgt
im Umweltbericht folgender Hinweis:

LEingriff und Eingriffskompensation sollten jedoch innerhalb der gleichen Landschaftszone
liegen. Allerdings erscheint aus fachlicher Sicht wegen der Randlage des Eingriffs im vor Ort
kaum mit einer scharfen Linie abgrenzbaren Ubergangsbereich zweier aneinandergrenzender
Landschaftszonen auch eine Beanspruchung von Okokonten der sudlich angrenzenden
Landschaftszone 4 Hohenrlicken und Meckl. Seenplatte (innerhalb des Landkreises
Nordwestmecklenburg) vertretbar und sinnvoll.“

Die Gemeinde halt weiterhin auf Grundlage des hierbei maRRgeblichen Baugesetzbuches an
diesem Ansatz fest.
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Zu 3.3

Laut Baugesetzbuch ist es der Regelfall, dass die Kompensation im Plangebiet erfolgt. Dieser
Regelfall ist bei strengster Anwendung der HZW MV jedoch praktisch nie mdglich, da
wertmindernde Stéreinflisse im Sinne der HZE MV in B-Plan-Gebieten, die eine Wohnnutzung
vorsehen, immer gegeben sind. Das jedoch kann nicht im Sinne des BauGB sein, welches in §
la Abs. 3 an erster Stelle die Kompensation durch MaRnahmenfestsetzung im Plangebiet
benennt und erst dann die hierzu alternative Moglichkeit eréffnet, die Kompensation auch
anderweitig durchfiihren zu kénnen.

Uberdies ist anzumerken, dass die Anordnung und die Lage der festgesetzten 31 Obstbaume
durchaus markant sind und diese insofern im Betrachtungszeitraum von 25 Jahren (vgl. Anlage
11 HZE MV) einen landschaftsbildpragenden Ortsrand ergeben wird. Anlage 11 der HZE MV
l&sst im Ubrigen durchaus Spielraum fiir eine solche Ermessensentscheidung bezuglich der
Qualitat und Wertigkeit einer Kompensationsmafinahme der Gemeinde zu, im letzten Satz des
dortigen Kapitels ,Grundsatzliches* heifdt es: ,Erganzungen der nachfolgenden Auflistung sind —
den Einzelfall berticksichtigend — grundséatzlich méglich.” Insbesondere die Tatsache, dass die
Pflanzung der Obstbdume, wie in Kap. 3.5.1 des Umweltberichtes bereits hingewiesen, in einem
Zug durch die Gemeinde erfolgen wird, gewahrleistet die friihzeitige und vollstandige, damit in
besonderem Maf3e auch landschaftsbildwirksame (= markante) Umsetzung der Maf3nahme.

Zu 2. — Baum- und Alleenschutz
Der Fallantrag mit Begriindung wird schnellstmdglichst eingereicht.

Die Gemeinde prift, ob der Verlust des Baumes durch Baumreihen- oder Alleenerganzung
mittels Neupflanzung eines heimischen Laubbaumes auf Gemeindeflachen (entlang 6ffentlicher
Wege oder GemeindestraRen) moglich ist. Sollte dies nicht méglich sein, erfolgt eine Zahlung an
den Alleenfonds des Landes M-V. Hierbei werden gem. Baumschutzkompensationserlass MV
2007 die Beschaffungskosten fir die ansonsten durchzufiihrenden Ausgleichs- oder
Ersatzpflanzungen zuziiglich einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des
Nettoerwerbspreises angesetzt. Diese belaufen sich derzeit auf 250 Euro pro Baum (Laubbaum,
3x verpflanzt mit Ballen aus weitem Stand, Stammumfang 16/18 inkl. Sicherung und Gewahr-
leistungspflege).

Zu 3. - Artenschutz
Der Hinweis wird in den B-Plan aufgenommen.
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Keine Hinweise oder Anregungen

Keine Bedenken und Hinweise

Die Hinweise werden in der ErschlielBungsplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Mittelinsel Gberfahrbar gestaltet wird,
kann der Kreisverkehr entsprechend RASt 06 ausgebaut werden.
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Der Hinweis wird beachtet und die Sichtdreiecke im Plan dargestellt.

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Hinweise

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die erwahnten Vorschriften gelten jedoch
nicht fir die Bemessung und Befestigung der 6ffentlichen Stral3e mit Wendekreis.

Der Hinweis entspricht der Stellungnahme zum Vorentwurf und wurde wie folgt geprft:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde plant nicht, Flachen fir die
Aufstellung von Abfallbehéltern im 6ffentlichen Bereich herzurichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung soll tber eine Enthahme aus dem Regenrickhalte-
becken, welches als Loschwasserteich herzurichten ist, sichergestellt werden. Damit
wird die urspringlich vorgesehene Nutzung des Rickhaltebeckens zur Lésch-
wasserversorgung realisiert. Der Ausbau erfolgt gemaf den techn. Regelwerken.

Die max. Entfernung zum entferntesten Grundsttick liegt im 300 m-Umbkreis von der
Entnahmestelle, dass entspricht den Forderungen gem. techn. Regelwerk (W405).
Eine Verlegung von Schlauchleitungen tber und entlang offentlicher Straen ist
regelkonform.
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Keine Bedenken

Zur Klarstellung werden die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachern dahingehend
erganzt, dass auch Zwerchgiebel, die auf der AuRenwand aufgehen, zuldssig sind.
Die Zulassigkeit einer Uberschreitung der max. Traufhéhe durch die Traufen von
Zwerchgiebeldachern um 1,20 m wird in die textl. Festsetzungen aufgenommen. Die
Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) wird auf max. 1/2 der
jeweiligen Hausbreite (AuRenwand) begrenzt.

Die Gemeinde ist bzw. wird Eigentiimerin der Flachen des Plangebietes. Die
Erwahnung der Eigentumsverhaltnisse in der Begrindung erscheint nicht
planungsrelevant.

Die Hinweise und Bedenken entsprechen im Wesentlichen der Stellungnahme zum
Vorentwurf. Nach nochmaliger Prifung des Sachverhaltes sieht die Gemeinde keine
Veranlassung die Planung zu veréandern. Das betrifft hier vor allem das durch den B-
Plan Gberplante Flachenareal. Die Festlegung des Plangebietes erfolgte in Ausiibung
der Planungshoheit der Gemeinde.

Die Aussage, die Planung sei aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, wird nicht
geteilt. Mit landesplanerischer Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung wurde bestétigt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Wie bereits im Ergebnis der Prifung der Stellungnahme zum Vorentwurf dargelegt, beabsichtigt
die Gemeinde, die teilweise lageméaRige Verschiebung der Wohnbauflachen im Zuge einer
kunftigen FNP-Anderung entsprechend der Baugebietsausweisung des B-Planes zu korrigieren.

Die Alternativprifung ist nicht wie hier dargelegt auf einen Satz in der Begriindung abgestellt.
Erganzend wird in die Begriindung aufgenommen, dass die Gemeinde im Vorfeld der Planung vor
handene Baulandreserveflachen gepriift und dabei festgestellt hat, dass in anderen Baugebieten
keine freien Baugrundstiicke zur Verfliigung stehen und die wenigen Baullicken bei weitem
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nicht ausreichen, um die Kapazitat fir die Eigenbedarfs-entwicklung abzudecken. Die
Kapazitatsanalyse wurde ebenfalls im Vorfeld der Planung mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung abgestimmt und ist die Grundlage fiir die Ausweisung des neuen Baugebietes.
Zur Sicherstellung der Entwicklung des Wohnungsbestandes gemafl Rahmenplan fur den Stadt-
Umland-Raum Wismar wurde auch die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude auf
eine Wohneinheit beschrankt.

Die Heranziehung des Pkt. 4.1 (6) des RREP WM zur Charakterisierung des Plan-gebietes ist
hier vollig unzutreffend. Die Freihaltung exponierter Landschaftsteile .... ist in einem véllig
anderen Zusammenhang zu betrachten. Unter Heranziehung der Begriindung im RREP zu Pkt.
4.1 (5) bis (8) ist festzustellen, dass die beabsichtigte Siedlungsentwicklung exakt den Zielen der
kunftigen Siedlungspolitik entspricht, was auch durch die landesplanerische Stellungnahme
bestatigt wurde.

Die Landschaftshildbewertung im Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten ist.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude erfolgte unter
Berucksichtigung und in Anpassung an die Ziele der Raumordnung, die Wohnkapazitat
auf den Eigenbedarf zu beschranken. [81 (4) BauGB]. Zu dem bleibt festzustellen, dass
die in 81 (3) Satz 1, (6) und (7) BauGB aufgefuhrten Grundséatze der Bauleitplanung bei
der Aufstellung des B-Planes bertlicksichtigt werden.

Der Hinweis wird beachtet

Die Planstraf3e ist im gesamten Geltungsbereich des B-Planes festgesetzt. Um eine zukilnftige
Entwicklung des Baugebietes im nérdlich angrenzenden Bereich zu ermdglichen, endet die
PlanstraRe an der Grenze des Plangeltungsbereiches. Hierdurch wird keine weitere Entwicklung
vorangetrieben sondern vorausschauend fiir die Zukunft gesichert.

Sh. Priifung der Stellungnahme SG Bauordnung und Bauleitplanung, Abt. Brandschutz
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

In die Begrindung aufgenommen und in den textlichen Hinweisen vermerkt wird, dass
die Abfallbehalter aus dem WA4 am Tag der Abholung zur Wendeanlage gebracht
werden missen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In die Begriindung wird aufgenommen, die DIN-Vorschrift kann im Amt eingesehen
werden.

Die Mittelinsel wird Uberfahrbar gestaltet und der Kreisverkehr entsprechend RASt 06
ausgebaut.
Die Hinweise zur Sicherstellung der Abfallentsorgung werden beachtet.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Ola

Landkreis Nordwestmecklenburg — Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Lanckreis Nordwestmecklenburg « Postiach 1565 » 23958 Wismar
Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold
Dignslgsbéuda:
Landkreis Nordwestmecklenburg Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
FD Umwelt Zimmer Telefon Fax
Untere Naturschutzbehdrde 2415 03841/ 3040-6249 03841 / 43040-
86249
Rostocker StraBe 76 E-Mail:
23970 Wismar P g.de

Unser Zeichen:
2014-B1-0065

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmuhlen, 05.05.2014

29.04.2014

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER GEMEINDE LUBOW
iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet am Kletziner Weg" in Liibow

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermaBen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Far eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1x aktuelle Flurkartenauszug M.: 1:1500; 1x AP- Ubersicht mit Luftbild
MaBstab 1:1500

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar s Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
s [E IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

( (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E_Mail: infa@nardiactonanldanhiirm da u, e 4 Llank A

Die vorhandenen Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes werden im Plan
gekennzeichnet.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Keine Bedenken und Anregungen

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Der Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden bereits in der Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Die Hinweise wurden bereits in der Entwurfsfassung beriicksichtigt.
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

03

Landesamt fur Umwelt , Naturschutz und Geologie

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

04

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

04

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Die Planungsabsichten der Gemeinde werden bestatigt.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

05

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Keine Bau- und Kunstdenkmale

Keine Bodendenkmale bekannt

Der allgemeine Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist Bestandteil der
Begriindung und des Planes.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

06

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

07

StraBenbauamt Schwerin

Keine Bedenken — da keine Betroffenheit
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

08

Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kuste*

Zustimmung — Anlagen des Verbandes sind nicht vorhanden

Der Hinweis, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Triwalker Bach nur
nach Prufung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gewassers moglich ist, wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Die Mdglichkeit AusgleichsmalRnahmen des B-Planes in einen eventuellem Ge-
wasserausbau zu integrieren, wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

09

Zweckverband Wismar

Keine Bedenken

Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bertcksichtigt.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

10

e.on edis

Keine Bedenken — die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden
beriicksichtigt.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Anlagenbestand der e.dis. Der Leitungsbestand
im Kletziner Weg wird in der ErschlieBungsplanung beachtet und die Planung mit der
edis abgestimmt.
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

10

e.on edis
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

11

Telekom

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.

Seite 28




B-Plan Nr. 7 "“Wohngebiet am Kletziner Weg" in Lilbow der Gemeinde Libow - Ergebnis der Priiffung und Abwéagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

12

Global-Connect

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

13

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Keine Bedenken — die Hinweise zum Vorentwurf wurden bericksichtigt.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Anlagenbestand der Gasversorgung Wismar
Land GmbH. Der Leitungsbestand im Kletziner Weg wird in der ErschlieRungs-planung
beachtet und die Planung mit der Gasversorgung Wismar Land GmbH abgestimmt.
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

13

Gasversorgung Wismar Land GmbH
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

14

Verbundnetz Gas AG - GDMcom

Zustimmung unter Vorbehalt
Die GDMcom wird Uiber die externen Kompensationsmaflinahmen informiert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Festsetzung zur stillgelegten Korrosionsschutz-
Anlage wird entsprechend erganzt.

Seite 32




B-Plan Nr. 7 "“Wohngebiet am Kletziner Weg" in Lilbow der Gemeinde Libow - Ergebnis der Priiffung und Abwéagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Nachbargemeinden

Von den 7 Nachbargemeinden

Hansestadt Wismar
Hornstorf

Zurow

Jesendorf
Ventschow

Hohen Viecheln
Dorf Mecklenburg

Noakowbdrk

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...drei...... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.

Seite 33




B-Plan Nr. 7 "“Wohngebiet am Kletziner Weg" in Lilbow der Gemeinde Libow - Ergebnis der Priiffung und Abwéagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Prifung und Abwégung

Gemeinde Hornstorf

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Gemeinde Jesendorf

Keine Einwande

Seite 35




B-Plan Nr. 7 "“Wohngebiet am Kletziner Weg" in Lilbow der Gemeinde Libow - Ergebnis der Priiffung und Abwéagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Gemeinde Hohen Viecheln

Zustimmung
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 09.05.2014 — 10.06.2014

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von einem Burger Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Dr. Kerstin Wex / Werner Grube

Das Kaufinteresse der Antragssteller wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung der AusgleichsmafRnahme entspricht den naturschutzrechtlichen
Festsetzungen im Entwurf des B-Planes.

Die Anregung, die Pflanzung nicht allein auf Apfelbdume zu beschréanken, wird wie folgt
beriicksichtigt:

Als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB
sind innerhalb des Plangebietes 31 Obstbdume verschiedener Sorten entlang der sid-
lichen und westlichen Plangebietsgrenze durch den ErschlieBungstrager zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Das Angebot der Antragsteller zur Pflanzung der Baume in Eigenregie kann durch die
Gemeinde in der Form nicht angenommen werden. Die Ausgleichsmalinahme wird
durch den ErschlieBungstréger realisiert und die Kosten hierfur auf alle Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes umgelegt.
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung
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