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Beschlussvorlage
offentlich

Aufstellungsbeschluss zur Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Eichenweg” OT Grapen
Stieten der Gemeinde Bobitz,
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 11.11.2021

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, =

Verkehr und Umwelt Bobitz (Vorberatung) 01.12.2021 o

Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 01.02.2022 0

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der
Gebietsbezeichnung ,Eichenweg”“ hat eine Grole von rd. 6 800 m? und
umfasst die Flursticke 14/4, 24 (teilw.), 25, 115/3 (teilw.), 115/4 (teilw.)
und 115/6 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Grapen Stieten. Die
Gebietsabgrenzung kann dem beigeflUgten Lageplan entnommen werden
(Anlage).

. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
In der Ortslage Grapen Stieten sollen auf Flachen, die dem Aulienbereich
zuzuordnen sind, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Bebauung mit Wohngebauden geschaffen werden. Dazu soll das Instrument
des beschleunigten Verfahrens nach & 13b Baugesetzbuch eingesetzt
werden, welches die Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, ermdglicht. Ziel ist somit
die Schaffung von Wohnraum fur die ortsansassige Bevdlkerung.
Die Gemeinde beschlieft die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
,Eichenweg” gemal § 13b Baugesetzbuch.
Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Beschluss sowie die Stelle, bei
der sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann, ortsublich
bekannt zu machen.

Sachverhalt

Im Zentrum der Ortslage Grapen Stieten befinden sich derzeit Brachflachen, die
fur eine Nachverdichtung mit Wohnbauflachen in Frage kommen, um der
Gemeinde Bobitz die Mdglichkeit zu geben, Wohnraum flr die ortsansassige
Bevodlkerung zu schaffen. Da es sich dabei faktisch um AuBenbereichsflachen

h
F

andelt, wird das Instrument des § 13b BauGB gewahlt, das es ermdglicht diese
lachen in das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB einzubeziehen.

Denkbar ware an diesem Standort in der Ortslage Grapen Stieten eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhausern, um den Charakter der Ortslage zu wahren.




Im beschleunigten Verfahren kann von der Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Die Artenschutzrechtlichen Belange
werden im Rahmen der Begriundung abgepruft.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren ortstublich bekannt zu machen, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren sowie sich innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung aulRern kann, sofern keine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB stattfindet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz weist fur den Geltungsbereich
teilweise Wohnbauflachen sowie landwirtschaftliche Nutzflachen aus. Zur
Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Bobitz erforderlich. Dies ist nach den Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ohne eigenstandiges Anderungsverfahren moglich. Der Beschluss Uber die
Berichtigung erfolgt dann gemeinsam mit dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten der Planung tragt der Antragsteller, mit diesem ist ein stadtebaulicher
Vertrag abzuschlieRen.

Anlage/n
1 Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 Kartendruck-1 (6ffentlich)




Anlage: Ubersichtsplan Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
.Eichenweg”“ der Gemeind{a Bobitz

Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 16
~Eichenweg”
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