Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV09/2015-0805

Gemeinde Bobitz Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 21.04.2015

Bauamt Einreicher: Blrgermeisterin

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14A, 1.
Anderung fur das Gebiet "Gallentin Stud" der Gemeinde Bad Kleinen

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 11.05.2015  Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Bobitz beschlielt dem Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 A ,Gallentin Sid“ der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen. Die
Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken

Sachverhalt:

Planungsziel der Gemeinde ist die Sicherung, Entwicklung und Wiedernutzbarmachung des
bereits friher fir den Tourismus genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am
Ufer des Schweriner Sees. Um die Auswirkungen gering zu halten, ist beabsichtigt, nur
wenige textliche Festsetzungen zu andern. Das bereits realisierte Allgemeine Wohngebiet
wird nicht geandert. Flr diesen Bereich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
14A auch weiterhin. Im Bereich der Sondergebiete Ferienhausgebiet und Sondergebiete
Beherbergung und Infrastruktur sind nur wenige Anderungen der textlichen Festsetzungen
vorgesehen. Maligeblich soll die Anordnung der Gebaude entsprechend des neuen
Nutzungskonzeptes angepasst werden. Nutzungen, die nicht auch schon durch den
Bebauungsplan Nr. 14A zulassig gewesen waren, sollen nur in geringem Umfang festgesetzt
werden.

Anlage/n:
Auszug Entwurf, Auszug Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1




SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
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Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14a
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der Gemeinde Bad Kleinen
Ulis Kinderland
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BESTANDSPLAN

WB 1.5 Buchenwald

WRR 1.131  Naturnaher Waldrand

BLR 214 Ruderalgebusch / Gehdlzsukzession
BBA 27.1  Alterer Einzelbaum (§18)

BBG 2.7.3 Baumgruppe

GM 9.2 Frischgriinland auf Mineralstandorte

RHM 10.1.2  Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte
RHU 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
XGL 11.1.3  Lesesteinhaufen

XAS 11.2.6  Sonstige Offenbodenbereiche

PWX 13.1.1  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
PEG 13.3.1  Artenreicher Zierrasen
PER 13.3.2  Artenarmer Zierrasen
PEU 13.34  Nicht- oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation
PG 138 Hausgarten / private Grundstiick
PZS 13.9.8  Sonstige Sport- und Freizeitanlage
PSA 13.10.1 Sonstige Griinanlage mit Altbdumen
OVU 14.7.3  Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
OVL 1475  Strake
OWP 1494  Pumpwerk
Spielplatz
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Alte Dorfstrasse

Gallentin M1:1.000

Gemarkung Gallentin
Flur 1
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e GEMEINDE BAD KLEINEN
——— 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
= "FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
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Planungsblro Mahnel
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e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11 Fax 03881/7105-50
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08.10.2014
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
- DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN

"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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M1:500
6 Blatt 1 (2)
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des ve EWESSers Nr. 29
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des Zweckverbandes Wismar
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Blatt 1
Blatt 2

SW - ADL
Alte Dorfstrasse

Gallentin!

ermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON edis AG (NAZ2XY- 0

ermutlicher Verlauf von Leitungen
asversorgung.Wismar Land GmbH,
in der Rechtstragerschaft der

E.ON Hanse AG (Gas-Ltg)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Wismar

- Schmutzwasser

- Abwasser-Druckleitung
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Blatt 1
Blatt 2 GFLR zug.

- SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
e DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN

"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
TEIL A - PLANZEICHNUNG
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\ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
M 1 . 500 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
- 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom /
o5 Blatt 2 (2) 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
& 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiete SO1 S02 S03 S04 S05
i FH FH B+ * B+l B+l
Artder Nutzun SO - Sondergebiete | SO - Sondergebiete SO - Sondergebiete | SO - Sondergebiete
er Nutzung gem. §10 BauNVO | gem. §10 BauNVO gem. §10 BauNVO | gem. §10 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse | | Il | |
GRZ-Grundfléichenzahl 0,3 0,3 03 0,3 0,3
AR AR A A<
maximale Traufhéhe TH, o 4,00m THmax4‘00m THmQXG,OOm TH, o 4,00m TH, 4 4,00m
maximale Firsthéhe FHmax 9,00m FHmaXQ,OOm JE— FHmax 9,00m FHmax 10,00m
Dachform - FD, PD - -
Dachneigung DN 25°- 50° DN25-50°| DN__10° [ DN 25°50° DN 15°- 50°

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

SCHNITT A-A
Planstrale "A" - Bestand Planstrafte "C"
A
f SB F(V) SiB
S mmannn s p—]
0,38 | 5,14 105 0,50 4,00 105
N N ~ ~
6,10m 5,00m
Planstralle "B" LEGENDE
V - Verkehrsberuhigter Bereich
AR F - Fahrbahn
= S - Seitenbereich
B - Bankette
SB F(V) S/B
o
025 | 3,50 025

4,00m




PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

03
TH._4,00m
FH__9,00m

eI <

SW,RW,
TW, Gas, Strom

@@DQ

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (gem. § 10 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Beherbergung und Infrastruktur

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Grundflachenzahl (GRZ)
Traufh6he, als Hochstmal (iber Bezugspunkt

Firsthdhe, als HochstmaR iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
StralBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN
vermutlicher Verlauf der Leitung,

- unterirdische Leitung

g[SW Schmutzwasser, RW - Regenwasser,
W - Trinkwasser, Gas - Gasleitung, Strom - Stromleitung)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Erhaltungsgebot flir Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet, LSG "SCHWERINER AURENSEE"
SPA-Gebiet, SPA 64 "SCHWERINER SEE"

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 1&1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 51

25a BauGB
Par.9 (6

BauGB

Par. 9 E1

25b BauGB
Par.9 (6

BauGB
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FFH-Gebiet "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE Par. 9 (6) BauGB

WALDER UND MOORE"
- aullerhalb des Plangebietes

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
- Stellplatze / Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Fé&chen, sie von der Bebauung freizuhalten sind,
S - Sichtflachen, auch tiw. ohne Randsignatur

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten, Par. 1 (4
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines (

Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

Par. 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

BauNVO

)
Par. 16 (5) BauNVO

5) BauNVO

Par. 16 (
(7) BauGB

Par. 9

Par. 16 ;5) BauNVO
Par. 9 (7) BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

345
a7

|

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@j_
5
.@SL@-

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun / Hecke
vorhandene Béschung

vorhandener Schacht

Hoéhenangaben in Meter (0 HN76

Bemalung in Metern

Sichtdreieck

SO-Gebiet nach laufender Nummer, z.B. Nr. 1
in Aussicht genommene Grundstlicksteilungen

WC - Sanitaranlage/WC
APW - Abwasserpumpwerk

Grundstiicke (A bis F) die der Gemeinschaftsanlage (GSt/ GGa)

zugeordnet sind.

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

Kisten- und Gewasserschutzstreifen
100m gemald § 29 NatSchAG M-V

Waldabstand,

(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Par. 9 (6) BauGB



V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25°- 50° Dachneigung (DN) zwischen 15° und 50°
DNmaX1 0° maximale Dachneigung von 10°

FD/PD Flachdach, Pultdach



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........coceeees . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Inform ationsblatt ,Mackelbdérger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am ..................oeenee
erfolgt.

Bad Kleinen, den.......c...cooceees s
(Siegel) Birgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne D urchfiihrung
einer Umweltprifung erfolgen soll.

Bad Kleinen, den...........occee.
(Siegel) Birgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Bad Kleinen, den.......cooceeees
(Siegel) Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am .................ce den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1.
Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Stiid" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestim mt.

Bad Kleinen, den.......cooeeeee
(Siegel) Birgermeister

5. Der Entwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Sid"
bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text(Teil B)und den ortlichen Bauvorschriften Gber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ....... ..bis zum
......................... wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen gemars § 3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrif vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen am ... ... eierieee..... Ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass
nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Bad-Kleinen deren Inhalt nicht
kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtm &Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden Giber die Offentlichk eitsbeteiligung
unterrichtet.

Bad Kleinen, den.......c...ocoeeeees
(Siegel) Birgermeister

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ....................zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Kleinen,den..............cooe. s

(Siegel) Bilrgermeister
7. Der katastermafRige Bestand am ...t wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet

werden.
e e e den. (Stempel) ...............Unterschrift....



8. Die Gemeindevertretung hat die fristgem aB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ............... ............geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den

(Siegel) Birgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet
"Gallentin Sid", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die aufRere Gestaltung der baulichen Anlagen am ..o, als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt.

Bad Kleinen,den.....................

(Siegel) Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften Gber die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermitam .................. ausgefertigt.

Bad Kleinen, den.....................

(Siegel) Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Sid" und
die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung
im amtlichen Bekanntmachungs- und Inform ationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen am ............. ..ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglic hkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ............coociiiis (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den.....................

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A - 1. ANDERUNG FUR DAS GEBIET “GALLENTIN SUD*
GEMASS PAR.10 BAUGB I.VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBAU O M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad-Kleinen am. .folgende
Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentm Sud" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.
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4.1

4.2

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Zur Erreichung des o.g. langfristigen Planungskonzeptes der Gemeinde Bad
Kleinen wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A erforderlich.

Die ehemals am Standort vorhandenen Gebd&ude sind zuriickgebaut worden,
sodass nun das gesamte Areal brach liegt und fur eine Bebauung genutzt
werden kann. Weiterhin sollen die auf dem Gelande befindlichen
Leitungen/Anlagen der verschiedenen Ver- und Entsorger riickgebaut werden.
Die Waldflachen werden gemaR ortlicher Inaugenscheinnahme bei den
Planungszielen unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A berlcksichtigt. Die Bestandssituation unter
Beriicksichtigung des Rickbaus vorhandener Gebaude und baulicher Anlagen
wird Grundlage fiir das Plankonzept. Unter Beriicksichtigung der veranderten
Rahmenbedingungen und des bisher geltenden Planungsrechtes fiir diesen
Standort erfolgt die Erarbeitung eines neuen Konzeptes, welches eine
geeignete Bebauung dieses Bereiches ermdglicht und die Atftraktivitat des
Standortes verbessert.

Einordnung in libergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.

Fur die Gemeinde Bad Kleinen werden u.a. folgende Ziele und Aussagen
getroffen:

= Die Gemeinde gehért zum Ober- und Mittelbereich Wismars.

* Sudlich des Gemeindegebietes verlduft die Grenze zum Stadt-Umland-
Raum Schwerin.

* Die Gemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

= Im Bereich des Schweriner Sees sind ein Vogelschutzgebiet (SPA) und
ein FFH-Gebiet ausgewiesen.

= Westlich und &stlich des Gemeindegebietes sind weitere FFH-Gebiete
ausgewiesen, sowie Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

* Bad Kleinen ist an das groiraumige Schienennetz angebunden.

= Durch den an Bad Kleinen angrenzenden Teil des Schweriner Sees
verlauft eine wichtige Binnenschifffahrtsverbindung.

= Nordwestlich von Bad Kleinen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

= Westlich der Gemeinde Bad Kleinen verlduft das Uberregionales
Stralennetz (B106), welche Wismar mit Schwerin verbindet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Die allgemeinen bergeordneten Aussagen fur den Bereich der Gemeinde Bad
Kleinen ~werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~WWestmecklenburg“ (RREP WM) vom 30. August 2011 beurteilt;

Planungsstand: Entwurf 3



Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fur das Gebiet ,Gallentin Sud*

Die Gemeinde Bad Kleinen ist als Grundzentrum dargestelit.
"Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevdlkerung
ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden." (3.2.2. Punkt 2)

Bad Kleinen befindet sich im Mittelbereich Wismar.

Zum Nahbereich Bad Kleinen gehéren neben der Gemeinde selbst
Bobitz, Hohen Viecheln und Ventschow.

Die Gemeinde wird dem Lé&ndlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis zugeordnet. "Léndliche R&aume mit gunstiger
Wirtschaftsbasis  sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und
Siedlungsstandort so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie
einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen  Entwicklung
Westmecklenburgs  leisten und  Entwicklungsimpulse in die
strukturschwachen Léndlichen Rdume geben kénnen." (3.1.1 Punkt 4)
Die Gemeinde Bad Kleinen liegt innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes. "In den Tourismusentwicklungsraumen
sollen die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker
genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen
Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitdten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden." (3.1.3
Punkt 3)

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt im Bereich eines Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das grofraumige Schienennetz
angebunden.

Entlang des Schweriner Sees, der sldlich an Bad Kleinen angrenzt,
verlaufen regional bedeutsame Radrouten und européische
Fernwanderwege. "Das Uberregional und regional bedeutsame
Radwegenetz soll erhalten und weiter ausgebaut werden.” (3.1.3 Punkt
9)

Durch den Schweriner See verlduft ein wichtiger Schifffahrtsweg.

Im Bereich der Gemeinde Bad Kieinen ist ein Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser ausgewiesen, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planungen,
Vorhaben und Mallnahmen so abgestimmt werden sollen, dass diese
Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz
mdglichst nicht beeintrdchtigt werden. (siehe 5.5 Punkt 2)

Abgesehen von der nérdlichen Gemeindegebietsgrenze sind um Bad
Kleinen Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete flr Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Hier sind z.T. Natura 2000-Gebiete
sowie Landschaftsschutzgebiete festgelegt.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August
2003) trifft u. a folgende Aussagen fur das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen:

Das Umland Bad Kleines hat eine wichtige Funktion als Rastgebiet fiir
Vogel. Gebiete im Westen der Gemeinde werden als stark frequentierte
Nahrungsgebiete eingestuft und im Nordosten als regelmafig genutzte
Nahrungsgebiete. Die Bewertung der Rastgebietsfunktionen variiert
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4.4

zwischen Bewertungsstufe 2 (mittel bis hoch) und Bewertungsstufe 3
(hoch bis sehr hoch).

Die Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft stuft die westlich der
Gemeinde gelegenen Waldflachen mit einer Bewertungsstufe 2 (mittel
bis hoch) ein.

Im Bereich Bad Kleinen sind Lehme/Tieflehme anzufinden.

Die Grundwasserneubildung wird mit mittlerer Bedeutung eingestuft (10-
15%).

Das Landschaftsbildpotential wird fir den Bereich des Schweriner Sees
als hoch bis sehr hoch und fiir die Wald- bzw. Forstgebiete als mittel bis
hoch eingestuft.

Der Schweriner See wird als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur
Forderung natur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung
eingestuft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im

Gutachtlichen  Landschaftsrahmenplan ~ Westmecklenburg  (Erste

Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen fir das
Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen getroffen:

Der angrenzende Schweriner See ist als Schwerpunktvorkommen von
Brut- und Rastvégeln von europaischer Bedeutung verzeichnet.
Stdwestlich der Gemeinde Bad Kleinen sind Waldfl&chen vorhanden,
die als naturnah oder mit durchschnittichen Strukturmerkmalen
bezeichnet werden. Ostlich sind Walder mit deutlichen strukturellen
Defiziten vorhanden.

Der Bereich entlang des Wallensteingrabens éstlich von Bad Kleinen
wird als naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinfliissen
beschriecben mit  FlieRgewasserabschnitten mit  bedeutenden
Vorkommen von Zielarten.

Das Gemeindegebiet kann der Landschaftszone 4 Hohenricken und
Mecklenburgische Seenplatte, der Grof3landschaft 40
Westmecklenburgische Seelandschaft und der Landschaftseinheit 402
Schweriner Seengebiet zugeordnet werden.

Als  Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von &kologischen Funktionen sind u.a. die Renaturierung
beeintrachtigter Uferabschnitte der Schweriner Sees, die erhaltende
Bewirtschaftung  Uberwiegend naturnaher Walder mit  hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit und die ungestérte Naturentwicklung
der naturnahen Rohrichtbestadnde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und
Moore.

Der Schweriner See sowie der Wallensteingraben werden als
Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG
betrachtet.

Uferbereiche des Schweriner Sees, Bereiche der naturnahen Wailder
westlich von Bad Kleinen sowie angrenzende Bereiche des
Wallensteingrabens werden dem Biotopverbund im weiteren Sinne
zugeordnet.
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4.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte

In den angrenzenden Bereichen des Schweriner Sees sind die folgenden
Schutzgebiete vorhanden:

= | andschaftsschutzgebietes (LSG) ,Schweriner Aulensee"

*= SPA-Gebiet 64 ,Schweriner Seen® bzw. EU-Vogelschutzgebiet
~Schweriner Seen” (DE 2235-401)

= FFH-Gebiet ,Schweriner AuBensee und angrenzende Wailder und
Moore" (DE 2234-304)

F

P

v/ KREISE u. KREISFREIE STADTE neu

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)

Feuchtbiotope

B Gemasserbiotope
Trockenbiotope

B Geholzbiotope

Kistenbiotope

Blockpackung

A\ KREISE u. KREISFREIE STADTE neu

W FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2013

EURGP, VOGELSCHUTZGED. Meldestand: 2014

— e — e — I @ Topographische Karten {grau T R — @ Topographische Karten (grau)

Abbildung 1: internationale Schutzgebiete (links) und nationale Schutzgebiete und Schutzobjekte

(rechts)
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Die in der Umgebung vorhandenen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in
der Abb. 1 dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A
wurde bereits eine Vertraglichkeitsprifung fur das FFH- Gebiet Schweriner
AuBensee und angrenzende Walder und Moore (DE 2234-304) und das SPA-
Gebiet Schweriner Seen (DE 2235-405) durchgefiithrt. Diese Prifung kam zu
folgendem Ergebnis:

.Mit der vorliegenden FFH- Priifung wurde ermittelt, inwiefern, die
Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 14 a der der Gemeinde Bad Kleinen
fir das Gebiet ,Gallentin Siud“ geeignet sind, Beeintrdchtigungen der
vorhandenen Schutzgebiete FFH- Gebiet ,Schweriner Auflensee und
angrenzende Waélder und Moore (DE 2234-304)° sowie des EU-
Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen” (SPA 64, bzw. DE 2235-405) zu
verursachen.

Betrachtet wurden die im Wirkbereich des Vorhaben vorhandenen FFH-
Lebensrdume, Arten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie und Zielarten des
Vogelschutzgebietes- Gebietes.

FFH —Lebensrdume, FFH- Zielarten bzw. Schutzzwecke sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke des SPA-
Gebietes durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.”
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Da sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A die touristischen
Kapazitaten nicht erhéhen, ist nicht davon auszugehen, dass hinsichtlich einer
mdéglichen Beeintrachtigung nun andere Voraussetzungen herrschen. Es wird
daher davon ausgegangen, dass die geplante Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A auch weiterhin mit den Schutzzwecken der FFH- und SPA- Gebiete
vereinbar ist.

5. Fléachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
und die wirksame 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Flache des Plangebietes ist in der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplans als Sondergebiet Ferienhausgebiet sowie Sondergebiet
Beherbergung und Infrastruktur dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Berichtigung im Rahmen des Planverfahrens nach § 13a BauGB ist somit nicht
erforderlich.
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Abbildung 2: Darstellungen der 2. Anderung des FNP fur den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A
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6.1

6.2

Stédtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen ist
am 29.10.2009 in Kraft getreten. In diesem qualifizierten Bebauungsplan sind
neben den Sondergebieten Ferienhausgebiet und den Sondergebieten
Beherbergung und Infrastruktur auch Allgemeinde Wohngebiete festgesetzt.
Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete sind derzeit bereits bebaut und nicht
Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wurde im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A geandert. Da sich die Art der
baulichen Nutzung durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A im
Wesentlichen nicht &ndert, wird weiterhin den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprochen. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Naturrdaumlicher Bestand

Die Kartierung und Zuordnung der Biotoptypen erfolgte anhand der
Kartieranleitung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen des Landesamtes
far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern (LUNG M-V)
von 2013.

L

it

Abbildung 3: Blick auf das Plangebiet von Westen nach Nordosten

Im brachliegenden nérdlichen Teil éstlich der Stralle des Vorhabengebiets hat
sich aufgrund fehlender Bewirtschaftung und nur sehr geringer bzw. nicht
aktueller Stérungen eine Ruderale Hochstaudenflur (RHU) entwickelt mit
vereinzelt natirlich aufkommenden Gehélzen (Gehblzsukzession). Am Rand im
Ubergang zu den vorhandenen Baugrundstiicken sind Baumgruppen aus
Baumen und Strduchern ausgebildet (BBG). Zum Siden hin nimmt die
Vegetationshéhe und —dichte ab.

Im starker durch Bautéatigkeiten gepragten sidlichen Teil sind noch
grol¥flachigere vegetationsfreie Stellen vorhanden, das Substrat ist sandig.
Insgesamt wird die Fldche deshalb als Freifldche mit Spontanvegetation (PEU)
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angesprochen. Dazwischen etablierten sich Ruderalfluren (RHU). Nah an der
Baustelle ganz im Suden gab es zur Zeit der Kartierung gréfiere Ablagerungen
mit Baumaterialien wie Sand, Kies/Schotter u.4. sowie Feldsteinhaufen am
Stralenrand. Die Béschung an der &stlichen Plangebietsgrenze st
abschnittsweise steil und weist freiliegende Abbruchkanten auf. In anderen
Teilen ist die B6schung mit Stauden bewachsen.

Stralenbegleitend hat sich fast durchgéngig ein  Staudensaum
storungserprobter Arten ausgebildet, weshalb er dem Biotoptyp Mesophiler
Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte (RHM) zugeordnet
werden kann. Ahnliche Pflanzengesellschaften, hauptsichlich aus ruderalen
Stauden aufgebaut, sind auf den Béschungen im Osten und westlich der StraRe
zu finden. Die vorkommenden Staudenfluren sind charakteristisch fiir eher
nahrstoffreiche  frische bis trockene Mineralstandorte wie Wegraine,
Schuttflachen, Brachen oder Bahnddamme.

Westlich der Strale erhebt sich das Gelande um einige Meter hin zu den
bereits bebauten Flachen. Hier kam es zu Verbuschung/Gehdlzsukzession.
Auch sind hier einige Altbdume vorhanden, die gemaR § 18 NatSchAG M-V
unter gesetzlichem Schutz stehen.

Nah am See, angrenzend an das Plangebiet, zweigt in westliche Richtung ein
wassergebundener Weg von der Strale ab und fuhrt durch den Waldstreifen
am See entlang. Der Gehélzbestand am See wird aufgrund seiner Genese als
Buchenwald eingestuft (WB), der sehr schmale Gehdlzstreifen nérdlich des
Weges auf der Boschung (Talbeckenkante) wird als naturnaher Waldrand
(WRR) aufgefasst. Weiter in dstlicher Richtung geht die Strale schlieRlich auch
in einen wassergebunden Weg Uber. Direkt am See befinden sich Griinflachen
mit Altbaumen (Biotop-/Nutzungstyp PSA) und ein kleiner Spielplatz. Auch nicht
versiegelte Stellflachen fiir Fahrzeuge sowie drei kleine massive Gebaude (WC,
Wassertechnische Anlagen) sind vorhanden.
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7. Verfahrensdurchfiihrung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen
zur Aufstellung/Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren sind gegeben. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung einer Flache als MaRnahme der
Innenentwicklung. Gegenstand ist die Nutzung innerértlicher Flachenpotentiale
im Rahmen einer Bebauungsplanadnderung. Die zuldssige Grundfliche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?. Damit ist der
vorliegende Bebauungsplan der Fallgruppe 1 gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zuzuordnen.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht
unterliegen. Das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A
erstellte Artenschutzgutachten kam zu dem Ergebnis, dass nicht von einer
Betroffenheit der Schutzziele des SPA-Gebietes und des FFH-Gebietes
auszugehen ist. Unter Berlcksichtigung des heutigen Bestandes vor Ort wurde
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag angepasst und die 6rtliche Gegebenheit
bericksichtigt.

Die touristischen Kapazitaten erhéhen sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A nicht. Daher wird auch weiterhin von einer
Vertraglichkeit mit den Zielen des SPA-Gebietes und FFH-Gebietes
ausgegangen. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 6
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen
somit nicht.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren macht die
Gemeinde von der Mdglichkeit Gebrauch, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
wird

= von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

= von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

= von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie

= von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ebenfalls
entfalit die Erforderlichkeit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die
Flachen im Geltungsbereich der Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung (in dem vorliegenden Fall der Anderung) des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten
(Fiktionsregelung). Kompensationsmalinahmen im Zusammenhang mit der
Vorbereitung der Planungsziele fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14A der Gemeinde Bad Kleinen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und

Planungsstand: Entwurf 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1, Anderung fur das Gebiet ,Gallentin Sug*

8.1

Landschaft werden somit nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan Nr. 14A
festgesetzten externen KompensationsmaRnahmen bleiben weiterhin bestehen.

Planungsziele

Planungsziele

Planungsziel der Gemeinde st die Sicherung, Entwicklung und
Wiedernutzbarmachung des bereits friher fur den Tourismus genutzten
Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am Ufer des Schweriner Sees.

Um die Auswirkungen gering zu halten, ist beabsichtigt, nur wenige textliche
Festsetzungen zu andern. Das bereits realisierte Allgemeine Wohngebiet wird
nicht geéndert. Fur diesen Bereich gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin. Im Bereich der Sondergebiete
Ferienhausgebiet und Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur sind nur
wenige Anderungen der textlichen Festsetzungen vorgesehen. Malgeblich soll
die Anordnung der Gebadude entsprechend dem neuen Nutzungskonzept
angepasst werden. Nutzungen, die nicht auch schon durch den Bebauungsplan
Nr. 14A zuldssig gewesen waéren, sollen nur in geringem Umfang festgesetzt
werden.

Um die Begrindung der Planungsziele besser nachvollziehen zu kénnen,
werden dieser Begrundung auf den nachfolgenden Seiten eine verkleinerte
Planzeichnung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14A geméaR Beitrittsbeschluss
sowie die Zielsetzungen fur den Geltungsbereich der Satzung lber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fur das
Gebiet ,Gallentin Std“ fur die Sondergebiete fiir Ferienhduser und fiir die
Sondergebiete fir Beherbergung und Infrastruktur beigefiigt.
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