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1 Vorbemerkungen

Wesentlicher Bestandteil des reformierten kommunalen Haushalts-, Kassen- und Rechnungswesens
ist die kommunale Bilanz. Vorbereitend fiir die Erstellung der Er6ffnungsbilanzen fiir das Amt Dorf
Mecklenburg - Bad Kleinen und die amtsangehérigen Gemeinden ist eine vollstandige Erfassung und
Bewertung des Vermogens erforderlich. Die flachendeckende Bewertung und in Folge auch die Be-
ricksichtigung von Abschreibungen soll insbesondere dazu dienen, die in der Gemeinde vorhande-
nen Ressourcen und deren Verbrauch zu dokumentieren (Ressourcenverbrauchskonzept). Sie ent-
spricht damit einem Kerngedanken des reformierten Rechnungswesens und unterscheidet sich we-
sentlich vom kameralen System, welches lediglich Zahlungsstrome abbildet.

2 Allgemeine Grundsatze

2.1. Rechtliche Grundlagen

(1) Grundlage fiir die Bewertung des kommunalen Vermégens ist in jedem Fall das Regelwerk des
Neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens (NKHR-MV).

(2) Dieses umfasst:

a. das Gesetz zur Reform des Gemeindehaushaltsrechts (Einfiihrungsgesetz, Anderung der
Kommunalverfassung M-V, Kommunalprifgesetz),

b. die Gemeindehaushaltsverordnung (GemHVO-Doppik) mit Mustern,

c. die Gemeindekassenverordnung (GemKVO-Doppik) und

d. die Neufassung der Eigenbetriebsverordnung (EigVO) mit Muster.

(3) Darliber hinaus werden liber Verwaltungsvorschriften folgende Bestandteile verbindlich
vorgegeben:

a. Landeseinheitlicher Kontenrahmenplan

b. Landeseinheitlicher Produktrahmenplan
Uberleitungsregelungen zur Uberleitung vom kameralen zum doppischen Haushalts- und
Rechnungswesen

d. Leitfaden zur Bilanzierung und Bewertung des kommunalen Vermogens mit einer landes-
einheitlichen Abschreibungstabelle einschlieRlich Leitfaden zur Erfassung und Bewertung
des Infrastrukturvermaogens fir die Er6ffnungsbilanz

(4) Gesetzliche Verdanderungen, Ergdnzungen, Verordnungen und Erlasse sind entsprechend zu
verfolgen und zu beachten. Aktualisierungen des Regelwerks sind bis zum Abschluss der Eroff-
nungsbilanz einzuarbeiten. Abweichungen vom Regelwerk sind grundsatzlich nicht zulassig.

2.2. Vermogenserfassung und —bewertung als Bestandteil des Doppik-Projektes im Amt
Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

(1) Die Erstellung der Eréffnungsbilanz erfolgt durch den Geschéaftsbereich Finanzen.
Innerhalb des Doppik-Projektes ist das Teilprojekt- Haushalt und Bilanz federfiihrend fiir die
Erarbeitung der Grundlagen zur Aufstellung der Bilanz zustdandig. Aufgabe des Teilprojektes -
Vermogenserfassung und —bewertung ist die Erfassung und Bewertung kommunalen
Vermogens als Bestandteil der Er6ffnungsbilanz.

(2) Die Mitglieder des Teilprojektes Vermogenserfassung und —bewertung sind interdisziplinar
besetzt und fir die Erarbeitung der Datengrundlagen fiir die Bewertung fiir den jeweiligen
Zustandigkeitsbereich verantwortlich. Die zusatzliche Einbindung weiterer Mitarbeiter der
Verwaltung ist vom Leiter des Teilprojekts mit dem jeweiligen Amtsleiter im Rahmen der
Projektleitung abzustimmen.



(3) Die vergltungspflichtige Beauftragung Dritter im Zusammenhang mit der Erfassung und Bewer-
tung des Vermogens ist mit der Projektleitung abzustimmen und obliegt in der Haushaltsab-
sicherung der Projektleitung. Die direkte Arbeitskoordination obliegt dem Leiter des Doppik-
Projektes, dem Leitenden Verwaltungsbeamten.

2.3. Grundsatze ordnungsgemaler Buchfiihrung

Die Buchfiihrung soll so beschaffen sein, dass sie einem Sachverstandigen Dritten in angemessener
Zeit einen Uberblick iber die Geschiftsvorfille und die Lage des Unternehmens/der Kommune gibt.
Die wesentlichen Grundsatze ordnungsgemalier Buchfiihrung fir die Bilanzierung und Bewertung
sind in dem vom Innenministerium herausgegebenen Leitfaden zur Bilanzierung und Bewertung un-
ter Punkt 2 aufgezahlt und erlautert.

3. Allgemeine Vorschriften, Inventur, Bewertung und Bilanzierung
3.1. Inventur

(1) Grundlage fiir die Durchfiihrung der Inventur und fir die Aufstellung des Inventars und des
Inventarverzeichnisses ist die Inventurrichtlinie fir das Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen und
die amtsangehorigen Gemeinden. Sie stellt sicher, dass das Vermoégen und die Schulden ord-
nungsgemal und vollstandig erfasst, einheitlich im Inventar abgebildet und nach gleichen Krite-
rien bewertet werden. Die Inventurrichtlinie gilt fir alle Geschéaftsbereiche und Einrichtungen
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und der amtsangehérigen Gemeinden.

(2) AuBerdem sind die §§ 30 und 31 der GemHVO-Doppik in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
bericksichtigen.

3.2. Vermogensiibersicht/Bilanz

(1) Vorgaben zur Bilanz, den Wertansatzen, dem Inhalt des Anhangs, den allgemeinen Bewertungs-
grundsatzen, den besonderen Bilanzposten, Bilanzposten, Bilanzierungsverbot, BgA und Gliede-
rung der Bilanz sind in den §§ 5 und 6 des Kommunal-Doppik-Einfiihrungsgesetzes sowie die §§
32, 33, 37,40, 41 und 47 der GemHVO-Doppik geregelt.

(2) Weitergehende Regelungen sind zudem dem Leitfaden zur Bilanzierung und Bewertung des kom-
munalen Vermogens unter Punkt 5 zu entnehmen.

3.3. Bewertungsverfahren

(1) Zu den Bewertungsverfahren gehoren
e das Sachwertverfahren
e das Ertragsverfahren
e das Vergleichsverfahren

(2) Hinzu kommen Bewertungsvereinfachungsverfahren , wozu
e die Gruppenbewertung
e das Verbrauchsverfolgungsverfahren sowie das
e Festwertverfahren gehoren.

(3) Die Bewertungsverfahren werden im Leitfaden zur Bilanzierung und Bewertung des kommunalen
Vermogens unter Punkt 6 erlautert.
3.4. Bewertungsgrundsitze

(1) Grundsatz: Bewertung mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder den fortgefiihrten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten.



Vermogensgegenstdnde sind héchstens mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermin-
dert um Abschreibungen (hier: planméaRige Abschreibungen = Absetzungen fir Abnutzung), an-
zusetzen.
Forderungen sind mit dem Nominalwert, Verbindlichkeiten mit dem Riickzahlungsbetrag anzu-
setzen.

(2) Ausnahme: Ansatz mit einem niedrigeren beizulegenden Wert (Zeitwert)
Ohne Riicksicht darauf, ob ihre Nutzung zeitlich begrenzt ist, sind bei Vermdgensgegenstdanden
des Anlagevermdogens im Falle einer voraussichtlich dauernden Wertminderung auBerplanma-
Rige Abschreibungen vorzunehmen, um die Vermdgensgegenstande mit dem niedrigeren Wert
(Zeitwert) anzusetzen, der ihnen am Abschlussstichtag beizulegen ist.
Bei Vermogensgegenstanden des Umlaufvermogens sind Abschreibungen vorzunehmen, um
diese mit einem niedrigeren Wert anzusetzen, der sich aus einem Borsen- oder Marktpreis am
Abschlussstichtag ergibt. Ist ein Borsen- oder Marktpreis nicht festzustellen und (ibersteigen die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten den Wert, der den Vermodgensgegenstanden beizulegen
ist, so ist auf diesen Wert abzuschreiben. Stellt sich in einem spateren Jahr heraus, dass die
Grinde fir die Abschreibung nicht mehr bestehen, ist der Betrag dieser Abschreibung im Umfang
der Werterhorung ggf. unter Beriicksichtigung der planmaRigen Abschreibungen, die inzwischen
vorzunehmen gewesen waren, zuzuschreiben.

(3) Bei Vermogensgegenstanden, die vor dem 1. Juli 1990 angeschafft oder hergestellt wurden, ist
immer der Ersatzwert zu berechnen, da BerechnungsgrofRen aus der Zeit vor dem Stichtag keine
Relevanz mehr besitzen.

(4) Vermogensgegenstdande, die ab dem 1. Juli 1990 und vor dem 1. Januar 2000 angeschafft oder
hergestellt wurden, ist ein Ersatzwert zu ermitteln, wenn die erforderlichen Belege nicht mehr
vorliegen (keine Aufbewahrungspflicht). Es besteht jedoch kein Wahlrecht: kdnnen die AHK mit
einem vertretbaren Zeitaufwand ermittelt werden, sind diese zwingend anzusetzen.

(5) Bei Vermogensgegenstanden, die ab dem 01.01.2000 angeschafft oder hergestellt wurden, sind
immer AHK zu Grunde zu legen.

4, Spezielle Erfassungs- und Bewertungsvorschriften

4.1. Erfassung und Bewertung immaterieller Bewertungsgegenstinde
(Siehe 7.2.1 sowie Anlage 8 Nr. 1 des Leitfadens zur Bilanzierung und Bewertung des kommunalen Vermaogens)

Immaterielle Vermogensgegenstande sind unbewegliche Vermdgensgegenstande. Sie werden mit
der Beleginventur erfasst.

Bei den immateriellen Vermoégensgegenstanden handelt es sich um solche, die nicht korperlich fass-
bar sind, z.B. Rechte wie Konzessionen, Lizenzen und andere Nutzungsrechte, Schutzrechte, Rezeptu-
ren, Erfindungen und anderes wirtschaftlich nutzbares Know-how, sowie EDV-Software.

Geleistete Zuwendungen an Dritte stellen unentgeltliche Vermoégensibertragung dar. Sie werden als
Immaterielle VG/investive Auszahlung dargestellt und tber die Dauer der Zweckbindung abgeschrie-
ben. Als Bedingung im Zuwendungsbescheid muss die Zuwendungsmalnahme konkret benannt und
ein normales Mitnutzungsrecht definiert sein.

Investitionskostenzuschiisse (Zuwendungen an Dritte) sind investive Auszahlungen fiir konkrete In-
vestitionsmaRnahmen, die an eine mehrjahrige Zweckbindung tber die maximale Nutzungsdauer
gekoppelt sind. Sie werden Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben.

Auf den Ausweis von Zuwendungen an Dritte (z. B. geleistete Investitionszuschiisse), die vor dem
Stichtag der Eroffnungsbilanz geleistet und bereits finanziert wurden, wird aus Vereinfachungs-
grinden in der Eroffnungsbilanz verzichtet.



Soweit keine investive Forderung vorliegt, die MaRnahme nicht konkret bestimmt wurde, kein Mit-
benutzungsrecht eingeraumt wurde oder keine mehrjahrige Zweckbindung vereinbart wurde, han-
delt es sich um einen konsumtiven Zuschuss an Dritte, welcher nicht aktiviert werden darf.

Computerprogramme, die keine Befehlsstruktur enthalten, sondern nur Bestande von Daten, die
allgemein bekannt oder jedermann zuganglich sind, und Trivialprogramme (AK < 410 Euro) werden
wie selbststandige, abnutzbare und bewegliche Vermégensgegenstiande behandelt. Die System-
Software gehort zur Hardware (betriebs- und Geschéaftsausstattung), wenn diese zusammen be-
schafft wurden. Alle Module einer Standard-Software (z. B. Finanzsoftware) sind zusammen zu fas-
sen.

Software ist zu den AHK zu aktivieren, sobald der betriebsbereite Zustand hergestellt wurde, zuvor ist
sie als Anzahlung zu bewerten. Zu den AHK gehoren Anschaffungskosten (die nach der Kaufentschei-
dung anfallen!/Lizenzgebiihren, Implementierungskosten (z. B. Datenkonvertierungen), nachtragliche
Anschaffungskosten (Modul-Nachkauf, User-Erweiterung), Preisminderungen (Rabatte, Skonto),
Herstellungskosten und Wartungsarbeiten, wenn diese eine tief greifende Uberarbeitung der bishe-
rigen Programmuversionen darstellen.

Bei Software flihren laufende Updates und Wartung zu sofortigem Aufwand. Bei umfangreichen
Updates ist zu prifen, ob es sich ggf. um einen neuen Vermogensgegenstand (,,unechtes” Update)
handelt oder nachtraglich Herstellungskosten unter den Gesichtspunkten der Erweiterung oder der
wesentlichen Verbesserung vorliegen, weil das Update neue, nicht unwesentliche Funktionen oder
Zusatzprogramme enthalt.

Nicht zu aktivieren sind immaterielle Vermogensgegenstande, die unentgeltlich erworben oder selbst
hergestellt wurden, dies gilt u.a. auch fiir origindre Rechte der Kommunen (z. B. das Recht der Kon-
zessionsvergabe). Diese finden im Ergebnisplan Beriicksichtigung. Schenkungen (Pilotprojekte) wer-
den als Inventar erfasst, jedoch nicht bewertet.

Es ist zu entscheiden zwischen entgeltlich und unentgeltlich erworbenen immateriellen Vermogens-
gegenstanden:

e entgeltliche: Bewertung mit den fortgefiihrten AHK
e unentgeltliche: keine Aktivierung

Wegen der kurzen Nutzungsdauer wird davon ausgegangen, dass fiir den Ansatz in der Er6ffnungs-
bilanz in jedem Fall die AHK zu ermitteln sind.

4.2 Grundvermogen
4.2.1 Grund und Boden

(1) Hinsichtlich der verschiedenen Begriffe im Zusammenhang mit Grundstlicken wird zunachst auf
die Begriffserklarungen in Kapitel 8 des Leitfadens verwiesen. Beim Grundvermdgen wird wie
folgt differenziert:

— unbebaute Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte
— bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
— Infrastrukturvermdogen.

(2) Der Grundsticksbegriff im NKHR-MV stellt auf die wirtschaftliche Einheit (einheitlicher Nutzungs-
und Funktionszusammenhang) ab, so dass mehrere Flurstlicke, aber auch nur Teile davon ein
Grundstick im Sinne des NKHR-MV bilden kénnen. Grund und Boden und Gebaude sind unter-
schiedliche Anlagegiiter, bilden aber eine wirtschaftliche Einheit.

Ein Flurstiick bildet einen Vermdgensgegenstand.

(3) unbebaute Grundstiicke
Unbebaute Grundstlicke sind Grundstticke, auf denen sich keine benutzbaren Gebdude befinden.
Die Benutzbarkeit beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Befinden sich auf dem Grundstiick
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(4)

(5)

Gebdude, deren Zweckbestimmung und Wert gegeniiber der Zweckbestimmung und dem Wert
des Grund und Bodens von untergeordneter Bedeutung sind, so gilt das Grundsttick als unbe-
baut. Als unbebautes Grundsttick gilt auch ein Grundstiick, auf dem infolge der Zerstorung oder
des Verfalls der Gebdude auf die Dauer nutzbarer Raum nicht mehr vorhanden ist.

Vgl. § 72 Bewertungsgesetz (BewG)

baureife Grundstiicke

Baureife Grundstiicke sind unbebaute Grundstiicke, wenn sie in einem Bebauungsplan als Bau-

land festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung moglich ist und die Bebauung innerhalb des Plan-
gebiets in benachbarten Bereichen begonnen hat oder schon durchgefiihrt ist. Zu den baureifen
Grundsticken gehoren nicht Grundstiicke, die fir den Gemeinbedarf vorgesehen sind.

Vgl. § 73 Bewertungsgesetz (BewG)

bebaute Grundstiicke
Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen sich benutzbare Gebaude befinden.
Vgl. § 74 Bewertungsgesetz (BewG)

4.2.1.1 Erfassung von Grund und Boden

(1)

(2)

(3)

(4)

Grundlegende Hinweise und Vorgaben zur Erfassung und Bewertung von Grund und Boden lie-
fern die Wertermittlungsrichtlinien 2002 (WertR 2002), herausgegeben vom Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau und Wohnungswesen, siehe 7.2.1, die Anlage 8 Nr. 1 des Leitfadens zur Bilanzie-
rung und Bewertung des kommunalen Vermogens sowie die Ergdanzung hierzu beziiglich der Er-
fassung und Bewertung des Infrastrukturvermégens in der Eréffnungsbilanz. Fir die Ermittlung
von Ersatzwerten im Rahmen der Erstellung der Er6ffnungsbilanzen ist grundsatzlich die
Wertermittlungsrichtlinie 2002 anzuwenden und nicht auf eine neuere Fassung abzustellen.
Damit wird eine einheitliche Bewertung im gesamten Umstellungszeitraum sichergestellt.

Unter der jeweiligen Bilanzposition wird der Grund und Boden als nicht abnutzbarer
Vermogensgegenstand gesondert von den Aullenanlagen, Aufbauten, Gebduden usw. erfasst.

Die Gemeinde hat grundsatzlich die Grundstiicke zu bilanzieren, deren rechtliche Eigentiimerin
sie ist. Laufende Restitutions-, Vermdgens- oder Auflassungsverfahren sind jedoch zu bericksich-
tigen. Entsprechend der Grundsatze der Bilanzfiihrung, insbesondere des Vorsichtigkeitsprinzips
sind diese Grundstiicke nur in die Bilanz aufzunehmen, wenn hinreichend sicher ist, dass die
Kommune Eigentiimer der Immobilie verbleibt. Eine Bewertung ist fir diese Grundstiicke indes in
jedem Fall durchzufiihren und zu dokumentieren, aus welchem Grund die Aufnahme in die Bilanz
erfolgte oder eben nicht.

Dartiber hinaus sind auch Grundstiicke zu erfassen, die im wirtschaftlichen Eigentum der Ge-
meinde stehen. Wirtschaftlicher Eigentlimer ist derjenige, der die tatsdchliche Sachherrschaft
Gber einen Vermogensgegenstand in einer Weise ausibt, dass dadurch ein Dritter, z. B. der Ei-
gentliimer nach birgerlichem Recht, wirtschaftlich auf Dauer von der Einwirkung ausgeschlossen
ist (§ 39 Abs. 2 Nr. 1 AO). Die tatsachliche Sachherrschaft tiber den Vermoégensgegenstand hat in
der Regel derjenige, bei dem Besitz, Gefahr, Nutzen und Lasten der Sache liegen. Wirtschaftliches
Eigentum liegt vor, wenn der zivilrechtliche Eigentiimer keinen oder nur einen praktisch bedeu-
tungslosen Herausgabeanspruch gegeniiber dem wirtschaftlichen Eigentliimer hat oder wenn er
den Vermogensgegenstand an diesen herauszugeben verpflichtet ist. Der Ausschluss des zivil-
rechtlichen Eigentiimers von der Sachherrschaft muss dabei fir die gewohnliche Nutzungsdauer
des betreffenden Vermogensgegenstandes gegeben sein. Entscheidend ist das Gesamtbild der
Verhaltnisse. Weitgehende Verfliigungsmoglichkeiten allein begriinden aber noch kein wirt-
schaftliches Eigentum. Haufig ist der wirtschaftliche Eigentlimer gleichzeitig auch der zivilrecht-
liche Eigentliimer. Wirtschaftliches und juristisches Eigentum kénnen u.a. bei folgenden Rechts-
verhadltnissen auseinander fallen:

o Bauten auf Grundstiicken Dritter
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Der Grund und Boden des Infrastrukturvermdgens wird als nicht abnutzbarer Vermogensgegen-
stand gesondert von den Aufbauten, Einrichtungen, Anlagen usw. erfasst und bewertet. Kleinste
Einheit ist das Grundstiick. Es wird dem Infrastrukturvermégen zugeordnet, wenn dies der tber-
wiegenden Nutzung entspricht oder es nach der wirtschaftlichen Bedeutung geboten ist.

Sofern die Gemeinde im StraRenbereich Grundstiicke nutzt, fir die kein Grundbuchblatt angelegt
ist, kann sie die Anlage eines Grundbuchblatts beim Grundbuchamt beantragen und sich als
Eigentlmerin eintragen lassen.

Sofern von einem StraBenbaulasttrager einer klassifizierten Stralle eine StralRe auf die Gemeinde
abgestuft wurde, ist der entsprechende Grund und Boden der sich im Eigentum des Rechtsvor-
gangers befunden hat, mit auf die Gemeinde Uibergegangen. Die Gemeinde ist nach herrschender
Meinung wirtschaftliche Eigentiimerin dieser Grundstiicke. Sie kann die unentgeltliche Ubertra-
gung dieser Grundstiicke veranlagen. Eine davon abweichende Meinung geht davon aus, dass
das rechtliche Eigentum an diesen Grundstiicken Gibergegangen ist und die Gemeinde lediglich
eine Berichtigung des Grundbuchs verlangen kann, durch die sie als Eigentlimerin dieser Grund-
stiicke im Grundbuch eingetragen wird. In beiden Fallen hat die Gemeinde diese Grundstiicke zu
bilanzieren.

Sofern der Gemeinde aufgrund einer Kreuzungsvereinbarung mit den Strallenbaulasttragern
klassifizierter Straen Grund und Boden Ubertragen werden soll und die Gemeinde noch nicht als
rechtliche Eigentiimerin dieser Grundstiicke im Grundbuch eingetragen ist, hat sie dennoch diese
Grundstiicke als wirtschaftliches Eigentum zu bilanzieren. Sie kann die notarielle Ubertragung
dieser Grundstiicke jederzeit unentgeltlich verlangen.

Falls die Gemeinde StralRenbaulasttragerin von Nebenanlagen klassifizierter StralRen innerorts ist,
hat sie den entsprechenden Grund und Boden auch dann zu bilanzieren, wenn die Strallenbau-
lasttrager rechtliche Eigentlimer dieser Grundstiicksteile sind und eine Teilungsvermessung und
eine Umschreibung im Grundbuch noch nicht erfolgt ist. Sie ist als wirtschaftliche Eigentlimerin
dieser Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile anzusehen. Die Gemeinde erwirbt weder ein
wirtschaftliches noch ein rechtliches Eigentum an dem privaten Grund und Boden, den sie mit
ihrem Infrastrukturvermogen nutzt. Sie kann insoweit keine Bilanzierung vornehmen. Sie ist
jedoch verpflichtet, diese Grundstiicke zu ermitteln und eine entsprechende Angabe im Anhang
zu machen.

Grundstiicke und ggf. deren Aufbauten oder Anlagen werden differenziert erfasst und bewertet.
Bei Aufwuchs auf unbebauten Grundstiicken ist in der Regel nur der Grund und Boden zu bewer-
ten. Stellt der Aufwuchs aber eine selbststandige Vermoégensposition dar, ist dieser zusatzlich
und gesondert zu bewerten (z. B. bewirtschaftete Forstflachen).

Die Ermittlung des Grund und Bodens erfolgt flurstiicksscharf, ggf. aber auch in Betrachtung ei-
ner einheitlichen wirtschaftlichen Verwertbarkeit als Grundstiick, bestehend aus diversen Flur-
stiicken, die in einem Grundbuchblatt zusammen gefasst sind.

Die tatsachliche Nutzung eines Flurstiicks ist auf Grundlage einer Luftbildaufnahme oder eines
Feldvergleichs vorzunehmen. Die Klassifizierung ist den Vorgaben des Grundbuches zu entleh-
nen.

Bei mehreren Nutzungsarten sind fir Teilflichen Einzelbewertungen erforderlich, die daraufhin
als gesamtes Flurstlick wiederum zusammen gefiihrt werden. Die Zuordnung zu Bilanzpositionen
bestimmt sich nach der (iberwiegenden Nutzung.



4.2.1.2 Bewertung von Grund und Boden

(1)

(2)

Soweit die tatsachlichen Anschaffungskosten des Grund und Bodens bekannt sind, sind diese
zwingend anzusetzen. Eine Zuschreibung beruhend auf einer zwischenzeitlichen Wertsteigerung
ist unzuldssig, Bewertungsobergrenze sind die Anschaffungskosten. Nur soweit Kosten ent-
stehen, die den Grund und Boden einem hdheren Nutzen zufihren, gelten diese als nachtrag-
liche Anschaffungskosten (z. B. Ersterschliefung) und sind entsprechend zu aktivieren.

Kénnen die Anschaffungskosten (AK) nicht oder nicht mit einem vertretbaren Zeitaufwand ermit-
telt werden, ist bei der Ermittlung des Ersatzwertes zur Vereinfachung auf den Wertermittlungs-
stichtag 01. Januar 2000 und nicht auf den Zeitpunkt der Anschaffung abzustellen (Anmerkung:
Es wird davon ausgegangen, dass fir Grund und Boden, der nach dem 31. Dezember 1999 ange-
schafft wurde, die tatsachlichen AK ermittelt werden kénnen.). Bei der Bewertung wird der Zu-
stand es Grundstiicks zum 01. Januar 2000 zugrunde gelegt. Nachtragliche AK, die nach dem
31.12.1999 und bis zum Bewertungsstichtag angefallen sind, erhohen den Wert.

Der Ersatzwert tritt an die Stelle der Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellt somit im Zeit-
punkt der Er6ffnungsbilanz die Bewertungsobergrenze dar.

(3)

(4)

(5)

(6)

Die Bewertung des Grund und Bodens orientiert sich grundsatzlich an der vorhandenen Nutzung.
Ggf. vorhandene Nutzugs-, Verfligungs- oder Verwertungsbeschrankungen sind zu bericksichti-
gen (z. B. Geh-, Leitungs-, Wegerechte u. a.). Dabei sind grundsatzlich nur diejenigen Nutzungs-
rechte zu berticksichtigen, die im Grundbuch beschrieben sind. Sollten im Grundbuch Rechte,
insbesondere auch Grundpfandrechte beschrieben sein, die offenkundig keinem materiellen
Wert mehr entsprechen (z. B. nicht geléschte Grundpfandrechte), so sind diese vorrangig zur
Loschung zu beantragen. Kann dies nicht oder nicht rechtzeitig erfolgen, sind Ansatze zur Wert-
minderung gesondert zu bericksichtigen.

Grundstiicke, die ab dem Eréffnungsbilanzstichtag erworben werden, sind mit den
Anschaffungskosten zu bewerten.

Grund und Boden werden grundsatzlich nicht abgeschrieben. Ausnahmen (z. B. auRerplanmaRige
Abschreibung, Deponie) konnen zugelassen werden. Diese sind zu begrinden.

Grundsatzlich sind der Verwaltung vorliegende Wertgutachten von 6ffentlich bestellten Sachver-
standigen heran zu ziehen. Sollten diese Gutachten alter als 18 Monate sein oder die Beschaf-
fenheit des Grundstiickes in Bezug auf Grund und Boden wesentlich gedandert haben, so sind vom
Gutachter Aktualisierungen oder eine Bestatigung der Wertermittlung abzufordern.

In der Regel sind flr die Bewertung von Grund und Boden Eigenbewertungen zu erstellen. Hier-
bei sind die nachfolgenden Bewertungskriterien zu bericksichtigen:

— Bebaubarkeit des Grundstiickes entsprechend der Festlegungen der Landesbauordnung,
Ortssatzungen und Ortsgesetzen (Bebauungspldne, Ergdnzungssatzung, Sanierungs-
satzung usw.)

— Naturschutzrechtliche Einordnung

— Informationen zu Altlasten und Bodendenkmalern

— Bestehende Rechte und Anspriiche Dritter

— Miet-und Pachtverhaltnisse, die im Zusammenhang mit dem Grund und Boden stehen

—  Grundstiicksmarktbericht

Sind weitergehende wertbeeinflussende Kriterien bekannt, sind diese zu bericksichtigen.

Von einer moéglichen Bebauung eines Grundstlickes wird ausgegangen, wenn die Bebauungsliicke
nicht 80 m Uberschreitet. GroRRere Bebauungsliicken werden als Aullenbereich angesehen.



4.2.1.3 Nutzungsspezifische Bewertungsvorschriften fiir Grund und Boden

(1)

(2)

(3)

Landwirtschaftliche genutzte Fldchen/Ackerland

Fir die Bewertung von Ackerland gelten die zur Bewertung von Grund und Boden genannten
Grundsatze. Zur Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist das Allgemeine Liegen-
schaftsbuch (ALB) und die Allgemeine Liegenschaftskarte (ALK) heranzuziehen. Die Bewertung ist
unter Berlicksichtigung der ausgewiesenen Ackerzahlen/Bodenpunkte i. V. m. dem aktuellen
Grundstiicksmarktbericht sowie der aktuellen Verpachtung vorzunehmen.

Es gilt der Bodenrichtwert zum 1.1.2000 unter der Berlicksichtigung der Bodenpunkte, wenn
diese bekannt sind. Ansonsten erfolgt die Bewertung mit der mittleren Bodenpunktzahl aus dem
Grundstlcksmarktbericht 1999 (unter der Anwendung der angegeben Formel).

Aulerdem ist zu priifen, ob der Bewertung Qualitat von z. B. Bauerwartungsland zu Grunde zu
legen ist.

Wald und Forsten
Fir die Bewertung von Wald und Forsten gelten die zur Bewertung von Grund und Boden ge-
nannten Grundsatze.

Flr Flachen ohne regelméaRige Bewirtschaftung erfolgt ein Ansatz mit dem Erinnerungswert
von 1 €.

Fir bewirtschaftete Flachen erfolgt die Bewertung nach ertragsorientierten Regelungen zur
Wertermittlung von Grundstiicken der Land- und Forstwirtschaft mit Wertermittlungsstichtag
01.01.2000. Sofern der Wald als Forstbetrieb fiir die Kommune eine erhebliche wirtschaftliche
Bedeutung hat, erfolgt die Bewertung des Aufwuchses ggf. entsprechend dem Wertgutachten
(nicht alter als 5 Jahre) und ist als Aufwuchs separat zu erfassen (siehe auch ,,Pflanzen und
Tiere“).

Wasserflachen
Fir die Bewertung von Wasserflachen gelten die zur Bewertung von Grund und Bodengenannten
Grundsatze.

Als zu bewertender Grund und Boden der Wasserflaichen werden die eindeutig der Kommune ei-
gentumsrechtlich zuzuordnenden Flachen erfasst. Grundlage hierfiir bildet die ALB (Allgemeine
Liegenschaftsbuch) und das ALK (Allgemeine Liegenschaftskarte)

GemaR § 50 LWaG gehoéren Gewasser 2. Ordnung den Eigentlimern der Ufergrundstiicke, sofern
das Gewasser kein selbststandiges G