Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV04/2015-0350

Gemeinde Metelsdorf Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 06.05.2015

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses
auf dem Flurstuiick 9/1, Flur 2, Gemarkung Klussendorf

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 19.05.2015  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Metelsdorf beschliel3t das Einvernehmen zur formlosen
Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flursttick 9/1, Flur 2,
Gemarkung Klussendorf zu erteilen. Das EFH soll wie in der Anlage dargestellt mit einem
Satteldach, 45 Grad, sowie Klinkern ausgestattet werden. Der Blirgermeister wird beauftragt
das Einvernehmen zu unterschreiben wenn dieselben Unterlagen beim Landkreis NWM
eingereicht werden.

Sachverhalt:

Die Antragsteller stellen eine formlose Voranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem o.g. Grundstuck. In der Ortslage Klissendorf liegt eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung mit anderen Flurstlicksbezeichnungen und GrundstiicksgréfRen vor.
(Bodenordnungsverfahren beachten!)

Anlage/n:
Flurkarte, Lageplan, Schnitt, Grundriss EG, DG, Foto, Auszug Satzung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Gemarkung: 130499 / Kiiitendorf

Fiur: 2 J\\
Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt MaBistab ca. 1:1000

Rostocker Strafe 76
23970 Wismar Wismar, den 22.09.2014
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Katasteramt Auszug aus
Kataster- und Vermessungsamt fir

P Liegenscha
Rostocker Str. 76 Liegenschafisk:
23870 Wismar el
81 Gemeinde: Wetelsdort
2 Kreis: Landkreis Nordwestmechle:
Germarkung: kkilendort Regierungsbezirk: -
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| Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendf

A1:1000




ingsbereiches der 1. Anderung der
15. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

4 Ran3R iV m 8 8 Abhs 1 Nr. 2 BauGRB)

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnah
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutz
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeiti
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden u
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich
gen Behodrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffer
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Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr, 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Neubekannfmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie § 86
der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
6. Mai 1998 einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschluss-

fassung der Gemeindevertretung Metelsdorf vom

folgende Satzung tiber

die 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klissendorf, bestehend aus dem Lageplan und den in-
haltlichen Festsetzungen sowie folgende Satzung dber die &rilichen Bauvorschriften
fur das Gebiet der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§1
1.1

1.2

§2
2.1

22

§3

§4

4.1

4.2

4.3

§5
5.1

Réumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

Die Satzung dber die 1. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Kilissendorf sowie die Sat-
zung lber die orilichen Bauvorschriften umfassen das Gebiet, das innerhalb
des in dem beigefiigten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

Der Lageplan einschliellich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

innerhalb des raumlichen Geltungshereiches der Satzung betrégt die maximal
zuldssige Firsthohe 8,50 m. Fir die Firsthdhen wird als Bezugspunkt die Ho-
henlage der zugehérigen ErschlieBungsstraBenoberfliche fesigesetzt. Dieses
MalR wird vermindert bzw. vermehrt um den nattirlichen Hhenunterschied ge-
geniiber der Mitte der strallenseitigen Geb&udefront. Firsthéhe ist gleich die
Haéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel,

Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Auenbereichs-
flachen sind ausschliefilich Einzelh#user zuldssig. Je selbststandigem
Wohngebéude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

Breite der Baugrundstiicke (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung be-
trégt 22,0 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ ta, § 8 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a, § 202 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind innerhalb der umgrenzten Fidchen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher heimischer
Arten gemaf Pflanzliste (Punkt 4.2) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der natiirlichen Suk-
zession zu lberlassen und zu Staudensaumen zu entwickeln. Alle 20 m ist
ein heimischer Grobaum gemaR Pflanzliste (Punkt 4.3) mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 em, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste einheimischer Striucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartrie-
gel (Comnus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), Eingriffiger Weiidorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

Pflanzliste einheimischer GroRbdume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platancides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus)) Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung ist bei der Gestaltung der
AuBenwinde die Verwendung von roten oder rotbraunen Sichtmauerwerk, die
Verwandiina van aenifzten Flirhen mif roten. rotbraunen und oaelbbraunen
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2.2

§3

§4

4.1

4.2

4.3

§5
5.1

52

5.3

54

MaB wird vermindert bzw. vermehrt um den patlriichen Honenunterschied ge-
genlber der Mitte der stralenseitigen Gebdudefront. Firsthéhe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Aufienbereichs-
flachen sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig. Je selbststandigem
Wohngebéude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung be-
tragt 22,0 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a, § 202 BauGB)

Auf den privaten Grundstacksfidichen sind innerhalb der umgrenzten Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher heimischer
Arten gemiR Pflanzliste (Punkt 4.2) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der natiirlichen Suk-
zession zu Uberlassen und zu Staudens&umen zu eniwickeln. Alle 20 m ist
ein heimischer GroRbaum gemi® Pflanzliste (Punkt 4.3) mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste einheimischer Stréucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Haselnul (Corylus avellana), Eingriffiiger Weikdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburmum opulus).

Pflanzliste einheimischer GroBbaume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus)) Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich der Satzung Uber die 1. Anderung ist bei der Gestaltung der
AuBenwinde die Verwendung von roten oder rotbraunen Sichtmauerwerk, die
Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen und gelbbraunen
Farbténen zuldssig. An untergeordneten Fassadenteilen ist die Verwendung
von Holz mit gebrochenen Weik-, Gelb- und Rotténen zulassig. Ebenso zulas-
sig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk, Die Dacher sind nur als Satteldacher oder Waimdacher mit einer
Dachneigung von 38° bis 55° zuldssig. Als Dacheindeckungen sind unglasierte,
einfarbig rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zuldssig.

Im Satzungsbereich sind alle Arten von Kunststoff-Fassaden sowie Fachwerki-
mitate grundsatzlich unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen
ErschliefBungsstrale zugewandten Grundsticksseiten ist nicht zuléssig.

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Der
VerstoBl kann mit BuRgeld geahndet werden.

Empfehlung
Innerhalb des Satzungsgebietes soliten Einfriedungen nur als Laubholzhecke, Holz-
zaun mit senkrechter Lattung oder unverfugte Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von
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