Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV10/2014-0443

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 11.12.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 1 - 1. vereinfachte Anderung fiir das "Wohngebiet
Hohen Viecheln Siidwest"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 23.03.2015  Ausschuss flr Bau, Verkehr, Gemeindeentwicklung und Umwelt Hohen Viecheln
O 11.05.2015  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes

vorgebrachten Stellungnahmen der Burger sowie die Stellungnahmen der betroffenen

Behorden und Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem

Ergebnis gepruft.

Die Anlage der Abwagung ist Bestandteil des Beschlusses.

1. Aufgrund §10 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414),
zuletzt geandert am 11.07.2013 durch den Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BgBlI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S. 1548)
sowie gem. § 86 Landesbauordnung M-V (LBau M-V) vom 18.04.2006(GVOBI. M-
V S. 102), beschlieRt die Gemeindevertretung die Satzung Uber 1. (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 (fir das ,Wohngebiet Hohen Viecheln
Sudwest"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

2. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Biirger sowie die Behdrden und TOB, die
eine Stellungnahme abgegeben haben, unter Angabe der Grinde Uber das
Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 3
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die 1. Anderung fir den B-Plan Nr. 1 folgt aus den geanderten Anforderungen an die
weiterhin beabsichtigte Errichtung von Einfamilienhdusern und nimmt Bezug auf die
veranderte Immissionssituation und die daraus resultierenden Schutzmal3nahmen.
Der Entwurf- und Auslegungsbeschluss zur Planung wurde von der Gemeindevertretung
am 06.10.2014 gefasst und der gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf
einschliellich Begriindung haben in der Zeit vom 07.11.2014 bis 08.12.2014 6ffentlich
ausgelegen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rande der Ortschaft Hohen Viecheln, nérdlich des
Schweriner Aul3ensees. Begrenzt wird das Gebiet

* im Norden durch die Landesstral3e L 031 (Fritz-Reuter-Stral3e),

* im Osten durch Wohnbebauung mit Hausgarten,

« im Suden durch Flachen der Deutschen Bahn und

« im Westen durch landwirtschaftliche Grin- und Nutzflachen.

Das Verfahren nach §13 BauGB fand dabei Anwendung.
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Anlage/n:
Planzeichnung A4, Begriindung, Abwagungsergebnis, Auszug Abwagungsergebnis mit
Anderungen

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990, GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 22. JULI 2011

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)
GRz Grundflachenzahl

FH Firsthéhe als Hochstmal Gber den Bezugspunkt
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23, BauNVO)
o offene Bauweise

— — c— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Fahradweg

P@@N

Zufahrt zur Schaltstelle der Bahn

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. Nr. 12 BauGB)

=N

Abwasserpumpwerk

Q Léschwasserentnahmestelle

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

® Regenriickhaltebecken

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A__a A Abgrenzung der Larmschutzbereiche gem. TF 7 und DIN 4109

LPBI Larmschutzbereich | gem. DIN 4109

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen zum
Erhalt (§ 9 Abs. 9 Nr. 25 a und b)

Anpflanzen von Strduchern

Erhalten von Bdumen

‘ Anpflanzen von Baumen

|o. d Ol Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir Erhaltung von Baumen,
I & 3| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu gunsten des zustandigen
i T e s B Versorgungstrégers (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung des MaRes unterschiedlicher Nutzung
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
— O — O X O Stromkabel, kiinftig fortfallend

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzen

274 Flurstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL - B

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

(1) Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens darf max. 0,50 m Uiber dem Hohenbezugspunkt liegen.

(2) Als Bezugspunkt firr die Gebaudehthe bzw. Oberkante des ErdgeschoRfubodens gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden ErschlieBungsstrale in der der Mitte der Grundstiicksgrenze gegenuberliegenden Achse der
Fahrbahndecke. Bei Grundstiicken, die nicht an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, gilt die Oberkante der der Mitte der Zufahrt
gegenlberliegenden Achse der Fahrbahndeckeden Gebauden nachstliegende Hohenpunkt in der Planzeichnung.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)
Bei Fassadenléngen Uber 20 m ist ein Versprung der Fassadenflucht von mind. 1,50 m
vorzusehen. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Haus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaussegment ist nur eine Wohnung zulassig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. & sind so sparsam zu versiegeln, dass eine zentrale Ableitung des dort anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Nur bei anstehendem nicht versickerungsfahigem Untergrund ist das Uberschussige
Regenwasser in das Regenriickhaltebecken zu leiten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die testgesetzten Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Sukzessionsflachen (Wildwiese) anzulegen und zu erhalten. Dazu ist einmal jéhrlich (im August) eine Mahd mit anschlieRender
Entfernung des Mahgutes durchzufiihren.

(2) Das Regerriickhaltebecken ist mit teils flachauslaufenden Béschungen naturnah zu gestalten. Fir eine notwendige
Unterhaltungszufahrt diirfen die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Griinflachen in einer Breite von 3 m
unterbrochen werden. Dies gilt sinngemaR fir die Léschwasserentnahmestelle.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzten Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollstéandig der Sukzession zu Uberlassen.

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-| issionssct g zes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc.)
sind innerhalb der ausgewiesenen Larm-pegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des

pegel- AuBenlarmpegel AuRenbauteils R'W,res [dB]

bereich [dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- und Burordume und
Krankenanstalten Wohnréaume Ahnliches

und Sanatorien

| bis 55 35 30 -
I} 56 - 60 35 30 30
1]} 61-65 40 35 30

(2) Schlafraume und Kinderzimmer sind in den Baufeldern, die nahe der Fritz-Reuter-Strae und der Bahngleise in den
Larmpegelbereichen Il und Il liegen, vorzugsweise in den larm-abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Falls dies nicht moglich ist,
sind sie mit einer schallgedammten -eventuell fensterunabhangigen- Liftungseinrichtung zu versehen.

(3) Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert
werden.

(4) Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maRgebliche
AuBenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1, 2
und 3 abgewichen werden.

8. Anpflanzen von Bdaumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) In den offentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden (tilia cordata) oder RoRRkastanien (aesculus
hippocastanum) 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) An den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Stréauchern ist eine Feldhecke

aus folgenden einheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus

aucuparia), Haselnuss (Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddorn (Hipophae rhamnoides),
WeiRdorn (Crataegus momnogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rosengewachse (Rosa canina), Brombeere (Rubus
fructiosus), Himbeere (Rubus idaeus), Hartriegel (Cornus alba oder Cornus sanguinea) und Ginster (Cytisus scoparius).

(3) In den allgemeinen Wohngebieten sind an den festgesetzten Stellen einheimische kleinkronige Laubbdaume (max. Kronenumfang 6
m), 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. GroRerwiichsige Bdume sind zuldssig, wenn sie
durch regelmaRige Pflegemalnahmen auf das oben abgegebene Mal reduziert werden.

(4) Fur Grundstiickszufahrten kénnen die festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen bis zu 2,0 m verschoben werden.

9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhalt zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie
Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen dirfen nur als bepflanzte unverfugte Feldsteinmauern bis zu 90 cm Hohe oder als Hecken ausgefiihrt werden. Hinter
oder in der Hecke angeordnete Drahtzdune sind bis zu 90 cm Hohe oder bis zur Hohe der Hecke zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung
oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(3) Dacheindeckungen sind nur als nicht glanzende Oberflachen in roter, brauner oder grauer Farbe bzw. als Grasdach zulassig.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig.

(4) entfallt

(5) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 Quadratmeter zuldssig. Warenautomaten sind nicht
zugelassen.

(6) entfllt




HINWEISE

Bezug zu vorangegangenen Bebauungspldnen
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 (iberdeckt wesentliche Teile des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1.
Der Bebauungsplan Nr. 1 tritt damit in den Uberlagerten Bereichen auf3er Kraft.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst dabei

- den Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 10 (4) und 10 (6),

- die Anderung der textlichen Festzungen Nr. 7 und 10 (3),

- den Wegfall der zeichnerischen Festsetzung von Firstrichtungen, Hausgruppen und Doppelhdusern (Bauweise), von Grasdachern
und Dachneigungen (Bauvorschrift),

- die zusatzliche zeichnerische Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen auf den Teilflachen mit der zulassigen Firsthdhe
von 9,50 m (MaR der baulichen Nutzung) sowie

- die zeichnerische Ubernahem des zwischenzeitlich errichteten Geh- und Radweges als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbindung.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 gelten weiter fort und werden
der Ubersichtlichkeit halber mit aufgefiinrt.

Leitungen

Die tatsachliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung vom Leitungstrager die genaue Lage des
Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten / Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt. Hinweise auf Altablagerungen liegen
nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-verfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.
Grund- und Oberflachenwasser

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBL. | S. 1748) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S.1548), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................ folgende Satzung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1“Hohen Viecheln Stdwest", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt "Mackelbdrger Wegweiser
des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen" vom .......... erfolgt.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 (1)
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Mecklenburg - Vorpommern mit Schreiben vom ..................
beteiligt worden.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

3. Gem. § 13 (2) BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
abgesehen.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung abgestimmt.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung ohne Umweltbericht haben in der Zeitvom ............... bis zum ............... wahrend den Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am ....... im Bekanntmachungsblatt "Mackelbérger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen" ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

6.Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) BauGB mit
Schreibenvom .............. um Stellungnahme gebeten worden.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand sowie die geometrischen Feststellungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
auf der Grundlage der vorlegenden Flurkarte im MaRstab 1 : ............... erfolgen konnte.

Kataster- und Vermessungsamt d. LK NWM u. d. Hansestadt Wismar
Wismar, den ............... s
Leiter des Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

9.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Burgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
........................... bis......................ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ..........cccocceeiieis in Kraft.

Hohen Viecheln,den ............... ...
Birgermeister
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Abwagungsdokument
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Stidwest*

Verfahrensschritt:

Offentliche Auslegung vom 07.11.2014 bis 08.12.2014

Rucklaufliste private Eingaben (Offentlichkeit) und Trager 6ffentliche Belange (Be-
hdrden) mit inhaltlicher Einschatzung und Vorschlagen zur weiteren Handhabung/
zur Abwéagung.
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Hinweise, Anregung, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage zur Handhabung /
Abwagung

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

1. Einwender | (Schreiben vom 30.11.2014)

Bedenkenanmeldung beziiglich Anderung der Dachneigungsvor-
gaben

Es wird vom Einwender aufgefiihrt, dass das zukiinftige Baugebiet
des Anderungsbereiches zukiinftig das Dorfbild, wenn man die
Landstral3e L 031 aus Richtung Bad Kleinen kommt, stark pragen
wird. Es wird angemerkt, dass fur das genannte Wohngebiet die
Vorgaben fur die Dachneigung aufgehoben wurden. Woraus er
schlief3t, dass die zukinftigen Bauherren den Dachneigungswinkel
auch bis auf 1 - 2° absenken (Flachdach) kénnen.

Solche Architektur gehdrt nach dem Verstandnis des Einwenders
nicht in ein Dorfbild Deutschlands. Der Einwender halt daher die
Anforderungen an die Dachneigung, wie sie um urspringlichen
Bebauungsplan vorgesehen war, fur sinnvoll.

Zusatzlich wird angemerkt, dass Flachdacher sind nicht die Errun-
genschaft ,neuerer technischer Bauweise (siehe z. B. Bad Kleinen
Waldstraf3e) und ein Walmdach oder Satteldach schliel3en die
Nutzung eines Ober- bzw. Dachgeschosses nicht zwangsweise
aus, wie es in den Entwurfsunterlagen dargestellt wird. Erganzt
wird, dass man fur andere Bebauungsgebiete in Hohen Viecheln
(z. B. Am Brink) seinerzeit eine Absenkung der vorgegebenen
Dachneigung strikt abgelehnt hat. Dies wird vom Einwender als
gut und richtig empfunden.

Die Anregungen werden zurtickgewiesen.

Die spezielle Beurteilung welche Architektur in ein Dorfbild ge-
hort, wird von der Gemeinde nicht geteilt. Sie ist der Auffas-
sung, dass in einem Neubaugebiet auch zeitgemal3e Bautypen
mit flachen bzw. flachgeneigten Dachern auf ein- oder zweige-
schossigen Gebéauden zulassig sein sollten.

Dies begrundet sich nicht vorrangig darin, eine verbesserte Nut-
zung von Ober- und Dachgeschossen zu gewéhrleisten. Dies ist
vielmehr der Nebeneffekt von aus der Energieeinsparverord-
nung resultierenden zeitgemafen Baukorpern. Deren Oberfla-
che steht zunehmend in einem madglichst optimalen, d. h. gerin-
gem, Verhaltnis zum umbauten Raum bzw. der Nutzflache ei-
nes Gebaudes. Dies fuihrt zwangslaufig zu flach geneigten
Dachflachen und eine sich der ,ldealform”, dem Wirfel, anna-
hernde Kubatur.
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

2. Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (Schreiben vom 11.12.2014)

2.1.

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach en Grundsétzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaf3
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm fir
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
beurteilt.

Zu?21l
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.2. Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Hohen
Viecheln Sudwest" ist mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar.

Zu 2.2

Die landesplanerische Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
nommen und in Kap. 2.1 der Begrindung erganzt.

2.3. Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Hohen Vie-
cheln die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnhé&usern schaffen. Es ist u.a. beabsichtigt, die
Festsetzungen flexibler zu gestalten und somit die Umsetzungs-
chancen des Wohngebietes zu erhéhen.

Zu 2.3
Die Ausfuihrungen des Amtes zum Planungsziel sind korrekt.

2.4. Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Hohen Viecheln liegt nordlich des Schweriner Sees
zwischen den Stadt- Umland-Raumen Schwerin und Wismar. Ge-
mafll RREP WM befindet sich das Gemeindegebiet im struktur-
schwachen landlichen Raum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Zu24
Die Hinweise sind bekannt.
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und im Tourismusentwicklungsraum.

Weiterhin sind die sudlichen Gemeindeflachen im Vorbehaltsge-
biet sowie teilweise im Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege gelegen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde im Jahr 1996 genehmigt und er-
langte 2006 Rechtsverbindlichkeit.

Mit der vorliegenden Anderung mdchte die Gemeinde Hohen Vie-
cheln den Plan an heutige Anforderungen anpassen.

2.5.

Die Gemeinde Hohen Viecheln besitzt keine zentral6rtliche Funkti-
on, das heifl3t, dass die Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten ist
(vgl. Pkt. 4.1 (3) (2).

Mit der vorliegenden Planung wird der Eigenbedarf bis zum Jahr
2020 deutlich Uberschritten.

Zu 2.5

Die Ziele der Raumordnung und die Tatsache der Uberschreitung
des Eigenbedarfs sind der Gemeinde bekannt.

2.6.

Aufgrund von Schadensersatzansprichen ist es der Gemeinde
Hohen Viecheln nicht mdglich, die Planung zuriickzunehmen.
Demzufolge mdchte ich die Gemeinde Hohen Viecheln darauf
aufmerksam machen, dass mit der Umsetzung der Planung
Wohnbaupotenziale in Anspruch genommen werden, die Gber das
Jahr 2020 hinausgehen. Dieser Sachverhalt ist in zuklnftige Pla-
nungen einzubeziehen.

Zu 2.6

Die Einschatzung zum rechtlichen Bestand des verbindlichen Bau-
rechtes wird von der Gemeinde geteilt.

Den Sachverhalt, dass mit der Umsetzung der Planung Wohnbau-
potenziale in Anspruch genommen werden, die Uber das Jahr 2020
hinausgehen, wird die Gemeinde in zukunftige Planungen einbe-
ziehen.

Die Begrundung wird entsprechend in Kap. 2.1 erganzt.
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2.7.

Um eine dem Bedarf angepasste Siedlungsentwicklung zu realisie-
ren, bittet das Amt eine Umsetzung in Bauabschnitten zu prufen.

Zu 2.7

Eine bauabschnittsweise Erschliel3ung ist technisch mdglich in
dem zund&chst nur die Planstral3e A ausgebaut wird, an der sich
dann der Ausbau der PlanstralRe B anschlief3t. In wie weit dieses
jedoch technisch aufgrund des geringen Gesamtaufwandes und
konzeptionell auf Grund der Lage zum bestehenden Ortsrand der
Lage getragen werden kann, ist fraglich. Eine entsprechende Fest-
legung dazu will die Gemeinde daher jedoch nicht treffen.

Ein (weiterer) erster Bauabschnitt, der auch tatsachlich zum Tra-
gen kommen durfte, ist die Errichtung der Uber die Fritz-Reuter-
Stral3e bereits derzeit erschlossen Grundstiicke am Nordrand des
Plangebietes.

2.8. Zu 2.8
Raumordnerische Belange stehen der 1. Anderung des Bebau- S.zu 2.2
ungsplanes Nr. 1 nicht entgegen.

2.9. Zu 2.9

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung und
greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Genehmi-
gungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurtei-
lungsgrundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.10.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und
Kartenteil) des genehmigten Planes dem Amt fir Raumordnung

Zu 2.10

Der Hinweis wird vom Amt nach Abschluss des Verfahrens be-
ricksichtigt.
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und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gemaf3 8 19 LPIG zu tbersenden.

3. Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern, Geschaftsbereich Schwerin (Schreiben vom 24.11.2014)

Es wird mitgeteilt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand fir den
zum Sondervermogen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des
Landes Mecklenburg- Vorpommern weder Bedenken zu erheben
noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass sich im Planbereich forst-
, wasser- oder landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke
genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs.

2 des Gesetzes zur Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung
des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom 17.12.2001
nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken
sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind
durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Der Betrieb fir Bau und Liegenschaften geht davon aus, dass die-
se bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Zu 3
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Eine Einbindung der Fachverwaltungen im Rahmen des Verfah-
rens hat stattgefunden.
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4. Bergamt Stralsund (Schreiben vom 28.11.2014)

Es wird mitgeteilt, dass die Planung keine bergbaulichen Belange
nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach Energie-
wirtschaftsgesetz (EnWG) berthrt.

Fur den Bereich der Bebauungsplananderung liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbau-
berechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange wer-
den keine Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Zu4
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

5.  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 06.11.2014)

Das Bundesamt teilt mit, dass die Belange der Bundeswehr be-
rahrt sind, da das Planungsgebiet im Interessengebiet des Luftver-
teidigungsradars EImenhorst liegt.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben
bei Einhaltung der beantragten Parameter. Eine weitere Beteili-
gung des Bundesamts fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Bei Anderung der Bauhohe (iiber 30 m) ist das Bundesamt fir Inf-
rastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr
erneut zu beteiligen.

Zub5
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Es ist keine Veranderung der Bauhthe, bzw. eine Uberschreitung
von 30 m beabsichtigt.
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6. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien - Region Ost (Schreiben vom 10.12.2014)

6.1.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB
Konzerns fiur immobilienrelevante Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fir den Bahnbetrieb zur
Verfigung. Sie Ubernimmt damit diejenigen Aufgaben, die als Aus-
fluss der grundsatzlichen Bestimmungen Gemeinwohlcharakter
haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG,
entsprechend den Beschlissen zur Neuordnung im Bahnbereich
und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Trager offentlicher
Belange.

Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der
Deutschen Bahn AG im Einzugsbereich der Planverfahren wahr-
zunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Zu 6.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.2.

Die beteiligten Konzerngesellschaften DB Netz AG, DB Kommuni-
kationstechnik GmbH und DB Energie GmbH sind eigenstandige
Gesellschaften und sprechen fur sich.

Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche haben diese Konzernun-
ternehmen fur den jeweiligen Verantwortungsbereich separat Stel-
lung genommen.

Diese Stellungnahmen gelten gleichberechtigt als Stellungnahme
zum Planverfahren.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien - Region Ost bis zum gegen-
wartigen Zeitpunkt keine Stellungnahmen der beteiligten Konzern-

Zu 6.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Erweiterung der Stellungnahme ist derzeit nicht eingegangen.
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gesellschaften DB Kommunikationstechnik GmbH und DB Energie
GmbH zum Beteiligungsverfahren vorliegen.

Um aber die vorgegebene gesetzliche Bearbeitungsfrist nicht zu
Uberschreiten, ergeht die Stellungnahme der DB AG ohne ent-
sprechende Zuarbeit.

Sofern u die Stellungnahme der beteiligten Konzerngesellschaften
DB Kommunikationstechnik GmbH und DB Energie GmbH zum
Beteiligungsverfahren tibergeben wird, wird dieses diese als Nach-
trag zu dieser Stellungnahme an das Bauamt des Amtes Dorf
Mecklenburg - Bad Kleinen weitergereicht.

6.3.

Zur 1. (Vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fir das
Wohngebiet Hohen Viecheln Stidwest der Gemeinde Hohen Vie-
cheln gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsatzlich kei-
ne Einwande, sofern die nachfolgenden Hinweise und Forderun-
gen der Verfahrensbeteiligten der DB AG beriicksichtigt werden.

Zu 6.3
Vgl. 6.4 ff

Infrastrukturelle Belange
6.4.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Hohen Viecheln wird aus
Sicht der DB AG festgestellt, dass sich gemal der planerischen
Darstellung der Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes
nordlich der Bahnstrecke: (1122) Lubeck - Strasburg (Uckerm) be-
finden.

Zu 6.4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6.5.

Aus der vorgelegten planerischen Darstellung des Geltungsbe-
reichs geht nicht eindeutig hervor, ob Flachen der DB AG einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Bevor Uberplante Bahnflachen einer anderen Nutzungsart zuge-
fuhrt werden kénnen, ist ein Grunderwerb von Flachen der DB AG
Zu tatigen.

Diesem steht vom Grundsatz her nichts entgegen, jedoch ist Vo-
raussetzung fur die Durchfihrung des Grunderwerbs die Einleitung
eines Freistellungsverfahren nach § 23 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG), fur das offentliche Eisenbahnbetriebsgelédnde im
Uberbauungsbereich, beim zustandigen Eisenbahn-Bundesamt
(EBA), AuRenstelle Berlin, da die von der Uberbauung betroffenen
Grundsticke im Sinne des § 4 Eisenbahn-Bau- und Betriebsord-
nung zu den Betriebsanlagen (Bahnanlagen) der Eisenbahnen des
Bundes gehdren und somit dem Bahnbetrieb gewidmete Flachen
sind.

Die Beantragung der Freistellung von Flachen, die bisher zu
Bahnbetriebszwecken benétigt wurden, beim Eisenbahn-
Bundesamt (EBA), Aul3enstelle Berlin ist durch einen Berechtigten
Zu tatigen.

Antragsbefugt sind der Eigentiimer des Grundstticks oder die Ge-
meinden, auf deren Gebiet sich die Bahngrundstlicke befinden.

Es wird auf die, vom EBA erlassene, Prasidialverfigung vom
31.10.2005 nebst Anlagen verwiesen, aus der entsprechende In-
formationen zum Freistellungsprozedere zu entnehmen sind.

Ein offizieller Kaufantrag fir den Grunderwerb, als Voraussetzung
fur den Wechsel der Planungshoheit, der in Anspruch zu nehmen-

Zu 6.5
Die Anregung ist nicht zutreffend.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung geht nicht tiber den raumli-
chen Umfang des rechtskréftigen Planes hinaus. Flachen im Bah-
neigentum sind daher nicht von einer ,Uberplanung” betroffen.

Nutzungen oder Baulasten auf oder gar der Erwerb von bahneige-
nen Flachen ist weder Gegenstand der Planung noch fur die Um-
setzung dieser erforderlich.

Die Zuwegung zum bahneigenen Grundstiick 274/4 (Schaltposten)
verbleibt unverandert gesichert.
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den Flachen, ist zu richten an die:
Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Ost
Caroline-Michaelis-Stral3e 5-11
10115 Berlin.

Nach Eingang der Antragsunterlagen wird durch die DB Immobi-
lien, vor Einleitung des Freistellungsverfahrens, noch ein Entbehr-
lichkeitsprufungsverfahren fur die in Anspruch zu nehmenden Fla-
chen der DB AG durchgefihrt.

Damit wird sichergestellt, dass keine betriebsnotwendigen Kabel
und Leitungen der DB AG lberbaut werden bzw. sich auf den Ver-
aulRerungsflachen befinden.

Nach getroffener Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesamt
und erfolgten Kauf der betroffenen Bahnflachen steht einer Ande-
rung der Nutzungsart grundsatzlich nichts mehr entgegen.

Gemal} Eisenbahnneuordnungsgesetz —-ENeuOG vom 27.12.1993
(BGGL. | S 2378) Artikel 1 82— ist die Deutsche Bahn AG uber die
Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungsberechtigt.
Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grund-
stucksteile, Uber die die Deutschen Bahn AG gemal} Artikel 1 § 22
ENeuOG verfigungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonde-
ren Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen
Anlagen gemaf Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte
Bahnanlage zu verstehen sind. Die Abstandsflachen sind geman §
6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten auf
Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschliel3en.
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6.6.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass gemal} der 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG
keine weiteren Larmschutzmaflnahmen erforderlich werden. Aus-
wirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrslarm eintreten
kénnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen.

Insbesondere gilt fur Immissionen wie Erschitterungen, Larmbe-
lastigungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss
jeglicher Anspriche.

Die Bahnstrecke: (1122) Lubeck - Strasburg (Uckerm) verlauft in
Nachbarschaft des Verfahrensgebiets. Daraus resultierende
Schéaden oder Belastigungen (Risse, Erschitterungen, Larm
etc....) kdnnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt
werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmalRnahmen nach
8 1004 in Verbindung § 906 BGB sowie dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbe-
trieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, zu ver-
zichten.

Zu 6.6
Die Hinweise wurden bereits beachtet.

Die mdglichen Beeintrachtigungen des Baugebietes durch Schall-
immissionen durch den Bahnverkehr wurden gutachterlich gepruift.
Entsprechende Schutzvorkehrungen wurden in umfangreichem
Mal3e in der Planzeichnung (vgl. Textliche Festsetzung 7) festge-
setzt und begrundet (vgl. Kapitel 4.2 der Begriindung).

6.7.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieldt ei-
nen sogenannten ,Bestandsschutz* im Hinblick auf jegliche nach-
traglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelan-
de ist auszuschliel3en.

Zu 6.7
Vgl. zu 6.5
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Dies gilt u.a. auch fir die Lagerung von Baumaterialien, das Abla-
gern und Einbringen von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie
die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fir das Errichten oder
Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstuicksgrenze und das Gelande der DB AG mussen frei-
gehalten werden. Das Geléande sowie die Betriebsanlagen der DB
AG durfen nicht betreten, beplant, betroffen und der planfestge-
stellte Zustand der, dem o6ffentlichen Eisenbahnverkehr gewidme-
ten Betriebsanlagen (Fachplanungsvorbehalt) - unabhéngig vom
Grundstlickseigentum -, nicht gedndert werden.

6.8.

Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fur
Instandhaltungsmaflinahmen oder im Storfall zu gewahrleisten.

Zu 6.8
Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.

Die Zuwegung zum bahneigenen Grundstiick 274/4 (Schaltposten)
und dem bahnparallelem Weg auf dem Flurstiick 224/9 verbleibt
unverandert gesichert.

6.9.

Das Grundstick ist im Bereich der Flurstiicksgrenze zur Deut-
schen Bahn AG so abzusichern, dass ein Betreten und Befahren
der Bahnanlagen nicht moglich ist.

Zu 6.9
Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.

Mit Ausnahme der v. g. (6.8) genannten Zuganglichkeit des vor-
handenen bahnparallelen Weges erfolgt auf den Baugrundstiicken
unverandert eine Abpflanzung mittels Feldhecke.

6.10.

Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Ge-
meinde Hohen Viecheln darf kein zusatzliches Oberflachenwasser
in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwassern jegli-
cher Art auf DB-Geladnde oder in die Entwasserungsanlagen der

Zu 6.10
Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt.

Die unverédndert weiterverfolgte Entwasserungsplanung sieht die
Ableitung des gesamten Oberflachenwassers aus dem Plangebiet
Uber die Regenriuckhaltung im Nordwesten in den Stral3enbegleit-
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DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwéasserungssysteme der DB AG sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. mussen bei Beschadigung
gemal Ril 836 ,Erdbauwerke und sonstige geotechnische Bau-
werke planen, bauen und instand halten“ wieder erneuert werden.

Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich
bahnabgewandt zu erfolgen.

graben vor.
Entwasserungssysteme der Bahn werden nicht beeintrachtigt.

6.11.

Fur Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Best-
immungen des DB Netz AG-Handbuches 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender
Adresse:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter — Kundenservice
Kriegsstralle 136
76133 Karlsruhe.

Grundsatzlich gilt folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/(h
befahren werden:

e Mindestabstande zur Gleismitte des aul3eren Gleises fur klein-
und mittelwtchsige Straucher 8,00 m, fur hochwichsige Stréau-
cher 10,00 m, und fir Baume 12,00 m.

e Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer

Zu 6.11
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie kdnnen

e einerseits jedoch nicht nachvollzogen werden, da die Module
der Gemeinde nicht vorliegen und

e treffen andererseits nicht zu, da der Geltungsbereich und damit
die festgesetzten Anpflanzungen mind. 15 m Abstand von der
Gleismitte einhalten.
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definierten Ruckschnittzone (hierdurch kénnen im Einzelfall die
0. g. Mindestabstande betréchtlich erhéhen).

Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen
882.0331 und 882.333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tber 160km/h
befahren werden (Schnellfahrstrecken):

e Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleis-
mitte des &aulReren Gleises) entspricht maximal erreichbare
Wuchshohe der Gehdlze im Alter.

e Mindestabstand auch fir kleinwichsige Gehélze 8, 00 m von
der Gleismitte des aulReren Gleises.

Zusétzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul
882.0220 zur Rickschnittzone.

6.12.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestal-
ten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechs-
lung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausge-
schlossen werden.

Zu 6.12

Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung und die Ein-
haltung im Zuge der Errichtung von Vorhaben im Genehmigungs-
bzw. Zulassungsverfahren durch die Bauherren zu gewahrleisten.

6.13.

Die DB Netz AG hat mit Schreiben vom 03.12.2014 als Unterneh-
menseinheit und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffe-
nen Konzerngesellschaften der DB AG zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans wie folgt Stellung genommen:

Zitat: ,....Der Bebauungsplan halt sich zwar strikt an die Grund-
stlicksgrenzen, ist jedoch nicht auf die Ortlichkeit zugeschnitten.
Da gibt es noch - vor einer Umsetzung des vorliegenden Bebau-

Zu 6.13
Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Vor einer Umsetzung des B-Planes erfolgt eine weitere Ab-
stimmung durch den Erschlie3ungstrager mit der DB Netz AG
bzw. mit der DB Energie GmbH.

Die Begrundung wird entsprechend um Kapitel 5.9 redakti-
onell erganzt.

16/71




Gemeinde Hohen Viecheln

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

ungsplanes - weiteren Abstimmungsbedarf mit der DB Netz AG
bzw. mit der DB Energie GmbH....."

Ein aktueller Lageplanauszug wurde der Stellungnahme der DB
Netz AG beigefligt. Dieser ist Anlage dieses Schreibens.
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6.14. Zu 6.14
Weiterhin heil3t es in der Stellungnahme der DB Netz AG: Vgl. zu 6.9
~Wichtig ist, dass der DB AG weiterhin ein Zuwegungsrecht zu ih-
ren Bahnanlagen eingerdumt wird. Auf der angrenzenden Flache
(Flurstiick 274/2) ist ein Schaltposten der DB Energie GmbH stati-
oniert.

6.15. Zu 6.15

Derzeit laufen Planungen diesen mit dem Bahnhofsumbau nach
Bad Kleinen um zu verlegen - Fertigstellung voraussichtlich in
2018.

Der Streckenabschnitt Bad Kleinen — Ventschow ist zum Umbau
vorgesehen. Eine genaue zeitliche Einordnung ist noch nicht er-
folgt, voraussichtlich jedoch nicht vor 2019. Die Belange des Stre-
ckenumbaus werden dann im Planrechtsverfahren erortert.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.16.

Es wird darauf hingewiesen das Bauvorhaben, die die Standsi-
cherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des Eisen-
bahnbetriebes gefahrden kdnnen, vor Baubeginn die eisenbahn-
technische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) Bonn, Aul3enstelle Berlin bendtigen.

Zu 6.16
Die Anregung ist nicht zutreffend.

Es sind keine Bauvorhaben vorgesehen bzw. fir die Umsetzung
der Planung erforderlich, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden
kénnen.

6.17.

Mit dieser Stellungnahme ergeht keine konkrete Zustimmung der
Deutschen Bahn AG zu Bauvorhaben im Naherungsbereich der
Bahnstrecke: (1122) Lubeck - Strasburg (Uckerm).

Es wird daher darum gebeten, die Deutschen Bahn AG am Bau-

Zu 6.17
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Fur die hier zulassigen Wohnbauvorhaben innerhalb eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes sieht die Landebauordnung
keine Baugenehmigung vor. Im Ubrigen erfolgt keine Beteili-
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genehmigungsverfahren zum Bau des Wohngebietes Hohen
Viecheln Sudwest im Naherungsbereich der Bahnstrecke: ((1122)
Libeck - Strasburg (Uckerm) zu beteiligen.

gung der Deutschen Bahn AG im Baugenehmigungsverfahren.

6.18.

Abschliel3end wird darauf hinweisen dass, die Stellungnahme nicht
als Zustimmung fur Bau-, Kreuzungs- oder NaherungsmalRnahmen
Dritter auf DB AG-Gelande gilt und nicht die Belange von Bundes-
behorden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bundeseisen-
bahnvermégen berticksichtigt.

Fur Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations-
und Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisen-
bahngrundstiicken sowie sonstige Baumafl3nahmen im unmittelba-
ren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisie-
rung von Bauleitplanungen erforderlich sind, missen besondere
Antrage mit bahntypischen Lageplanen im Mal3stab 1:1000 und
entsprechende Erlauterungsberichten an die:

DB AG, DB Immobilien
Region Ost
Liegenschaftsmanagement
Caroline Michaelis — Stral3e 5 — 11
10115 Berlin
in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Zu 6.18
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7. E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern, Betrieb MS/NS/Gas, Ostseekiste (Schreiben vom 01.12.2014)

7.1.

Die E.DIS AG teilt mit, dass ihrerseits gegen die Planungen keine
Bedenken bestehen.

Zu7.l
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

7.2.

Mit der Stellungnahme versendet die E.DIS AG die aktuellen Pla-
nungsunterlagen mit ihren eingetragenen Leitungs- und Anlagen-
bestand. Diesbezlglich weisen sie darauf hin, dass die Eintragun
gen nur zu Information bestimmt sind und keine Einweisung dar-
stellen. Es muss beachtet werden, dass rechtzeitig vor Beginn
eventueller Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbe-
reich (Tel. Nr. 038822 52 220) erfolgen muss.

Zu’.?

Der Hinweis wird - z. T. auch aufRerhalb der Bauleitplanung - im
Rahmen der Erschlie3ung berucksichtigt.

Insofern die Leitungen nicht im 6ffentlichen StraRenrum
liegen oder lediglich Hausanschlisse darstellen, werden
diese in die Planzeichnung tibernommen.

Es handelt sich dabei um die Stromversorgung des Schaltpos-
tens der Bahn. Diese Leitung wird im Zuge der Erschlie3ung in
die Planstral3e A verlegt werden.

Die Begriindung wird entsprechend um Kap. 5.7 erweitert.

Dartber hinaus wird folgender, allgemeiner Hinweis zur Lage der
Leitung in Planzeichnung und Begrindung Gbernommen:

, Die tatsachliche Lage der Leitung kann von der im Plan ge-
kennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit
Bodenbewegungen und Bauarbeiten in der Nahe der Leitung
der Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs
zu befragen.”
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7.3.

Sie teilt mit, dass fur einen weiteren Anschluss an ihr Versor-
gungsnetz eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforder-
lich ist. Dazu missen geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum
gemal DIN 1998 in Anspruch genommen werden.

Zu 7.3
Die Anregung wird auf3erhalb der Bauleitplanung berticksichtigt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird fur die Versorgungsleitun-
gen im offentlichen Raum ausreichend Flache vorgehalten. Eine
gesonderte Flache fur einen Trafostandort ist nicht Gegenstand der
aktuellen Stellungnahme. Dieser kdnnte bei Bedarf jedoch auf der
fur das Abwasserpumpwerk festgesetzten Flache fur Versorgungs-
anlagen noch errichtet werden.

7.4.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Ein-
schatzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung,
wird um einen rechtzeitigen Antrag mit folgenden Informationen
gebeten:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbeson-
dere Baustrombedarf;

Nach Antragstellung wird dem Erschlielungstrager ein Kostenan-
gebot fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG
unterbreitet. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei notwendig
werdenden Malinahmen zur Herstellung der Baufreiheit rechtzeitig
mit der E.DIS AG eine Vereinbarung zur Kostenibernahme abzu-
schlief3en ist.

Zu’i’.4
Die Hinweise sind bekannt.

Zum Baugebiet gab es bereits Ende der 1990er Jahre abgestimm-
te Planungen, Vereinbarungen und vorgesehene Zahlungen zwi-
schen ErschlieBungstrager und der e.dis. Diese kdnnen inhaltlich
als Grundlage der neu zu treffenden Vereinbarung herangezogen
werden.

Da die Hinweise die Belange der Bauleitplanung nur mittelbar
betreffen und diese im Rahmen der Erschliel3ung bertcksich-
tigt werden, erfolgt ein entsprechender Hinweis im Kap. 5.2
der Begrindung und auf der Planzeichnung.
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7.5.

Es werden darlber hinaus folgende allgemeine Hinweise zur
Kenntnis gegeben, die bei der weiteren Planung im Plangebiet zu
bericksichtigen sind:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseiti-
gung zu gewabhrleisten, wird darauf geachtet, dass ihre Leitungs-
trassen von Baumbepflanzungen freigehalten werden. Es wird
deshalb fur erforderlich gehalten, im Rahmen der konkreten Pla-
nung von PflanzmalRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufiihren. Dazu wird einen
Lageplan, vorzugsweise im Mal3stab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind, bendtigen.

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich
Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freige-
legt noch Uberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zu-
lassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Zu’.b

Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung und wird
im Rahmen der ErschlieRung bericksichtigt.
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8. Gasversorgung Wismar Land GmbH (Schreiben vom 06.11.2014)

8.1.

Es befinden sich Versorgungsanlagen der Gasversorgung Wismar
Land GmbH in dem Planbereich.

Folgende Planauszige stellen die Lage der Versorgungsanlagen
innerhalb des Plangebietes dar, welche im Verantwortungsbereich
der Gasversorgung Wismar Land GmbH liegen.

Zu 8.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis und der Verlauf der Mittel-

druckgasleitung (welcher nicht in der éffentlichen Verkehrsfla-
che verlauft oder Hausanschlussleitungen darstellt) nachricht-
lich in die Planzeichnung tbernommen.

Daruber hinaus wird folgender, allgemeiner Hinweis zur Lage von
Leitungen in Planzeichnung und Begrindung Ubernommen:

»Die tatsachliche Lage der Leitungen kann von der im Plan
gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit
Bodenbewegungen und Bauarbeiten in der Nahe der Leitung
der Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs
zu befragen.”
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Planausztige nur zu Pla-
nungszwecken dienen und nicht an Dritte weitergegeben werden
durfen. Die in den Leitungsplanen enthaltenen Angaben und Mal3-
zahlen sind hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbind-
lich; Abweichungen sind mdglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuel-
le Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”
ist bei den Planungen zu beachten.

8.2.
Es werden folgende Anmerkungen zu den Leitungen gemacht:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Mitteldruck-
gasleitungen sowie der Hausanschlisse der Gasversorgung Wis-
mar Land GmbH sind aus der Rechtstragerschaft/Verwaltung fol-
gende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebau-
ung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils gultigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Keine
Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im
direkten Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachge-
recht gegen Beschadigung zu sichern. Schaden an Gasleitun-
gen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch
Suchschachtungen zu ermitteln.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage
und Standort nicht verandert werden. Die Flursticksgrenzen wur-

Zu 8.2

Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung und wird im
Rahmen der Erschlie3ung berucksichtigt.
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den zeichnerisch aus den Flurkarten tbertragen. Es erfolgte keine
Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zurzeit Uberarbeitet.

Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Auf-
grabeschein zu beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen
sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und bedurfen einer ge-
sonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumalRinahmen (z. B.: Instandhaltungsar-
beiten, Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschlissen)
im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirt-
schaftlichkeit moglich.
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9. GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH (Schreiben vom 20.11.2014)

9.1.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ggf. aus der Vergangenheit
als Eigentimer von Energieanlagen bekannte VNG — Verbund-
netz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Ent-
flechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen
zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich
.Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastrans-
port GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich
~Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspei-
cher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist
damit nicht mehr Eigentiimer von Energieanlagen.

GDMcom ist als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig
("ONTRAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"),
beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS ge-
genuber Dritten in Bezug auf die Planung.

Das Beteiligungsschreiben wurde urspriinglich an die VNG - Ver-
bundnetz Gas Aktiengesellschaft, Leipzig gerichtete und wurde der
GDMcom zur Bearbeitung weitergeleitet.

Zu 9.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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9.2.

Es wird mitgeteilt, dass durch die Planung keine vorhandenen An-
lagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und
der VGS berihrt werden. Folglich bestehen keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Es wird um weitere Beteiligung der GDMcom gebeten, wenn sich
der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitern oder verlagern
sollte oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreitet.

Es wird mittgeteilt, dass diese Auskunft nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen gilt, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und
Speicherbetreiber bzw. -eigentimer gerechnet werden muss, bei
denen weitere Ausklnfte eingeholt werden mussen.

Zu 9.2
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Im Rahmen des Verfahrens wurden weitere Leitungseigentiimer
beteiligt.
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10. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Archéaologie und Denkmalpflege (Schreiben vom

13.11.2014)

Die Stellungnahme des Landesamtes erfolgt auf Grundlage der 88
1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Das Landesamt teilt hierbei mit, dass durch das Vorhaben keine
Bau- und Kunstdenkmale berthrt werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bo-
dendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher
sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigenttiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Zu 10
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Begriindung unter Punkt 5.3 und auf der
Planzeichnung werden folgendermal3en angepasst:

»Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten / Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch
kontaminierte Betriebsflachen bekannt. Hinweise auf Altabla-
gerungen liegen nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”
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11. Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-

Vorpommern (Schreiben vom 22.12.2014)

111

Es wird eine Stellungnahme als Trager der in der Zustandigkeit
des Landes abgegeben.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen
beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren zu bertck-
sichtigen sollten jedoch die sachlich und 6rtlich zustédndige Kom-
munalbehdrde beteiligt werden.

Zulll

Die Hinweise wurden durch Beteiligung der 6rtlich zustandigen
Behorden (Amt Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, LK NWM) be-
achtet.

11.2

AulRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en
sind. Gemal} § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlie3en. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor
Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache konnen gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V angefordert werden. Ein entspre-
chendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Zull.?

Die Hinweise betreffen keine Belange der Bauleitplanung und
werden im Rahmen der Erschlie3ung bzw. der Umsetzung der
Bauvorhaben berucksichtigt.

33/71




Gemeinde Hohen Viecheln

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

12. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmihlen (Schreiben vom 11.11.2014)

Es wird mitgeteilt, dass im Landeswaldgesetz M-V der Erhalt von
Waldflachen und die Waldmehrung Festgeschrieben sind.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu be-
handeln. Gleiches gilt fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfullen
und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem Alter von 6 Jahren bzw.
einer H6he von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedurfen Waldumwandlungen
nach 815 Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach 825
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forst-
behorde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald
ist die Forstbehotrde vorab zu beteiligen (8 10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mussen, wenn Wald betrof-
fen ist, als Wald unterlegt dargestellt werden.

Der Planung wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt, da
Waldflachen nicht betroffen sind.

Zu 12

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen die
Bauleitplanung jedoch nicht, da sich keine Waldflachen inner-
halb des Geltungsbereiches befinden.
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le]

Landkreis Nordwestmecklenburg, Die Landréatin, Fachdienst Bauordnung und Planung (Schreiben vom 10.12.2014)

Fachdienst Umwelt
Untere Wasserbehorde
13.1.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevol-
kerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht
gem. 8 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Wismar.

Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

Wasserversorgung

Zu 13.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13.2. Abwasserentsorgung

Nach 8§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht
den Gemeinden. Die Gemeinde Hohen Viecheln hat diese Pflicht
gemal 8 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Wismar
Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Ge-
biet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entspre-
chenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Zu 13.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13.3.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwas-
ser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasser-
beseitigungspflicht der Gemeinde Hohen Viecheln, die diese Auf-
gabe ebenfalls dem Zweckverband Wismar Ubertragen hat. Auf
der Grundlage des 8§ 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein

Niederschlagswasserbeseitigung

Zu 13.3
Die Anregungen wurden bereits berlcksichtigt.

Mit der vom 13.02.1997 der Gemeinde erteilten und nicht wider-
rufenen wasserrechtlichen Erlaubnis des Landkreises Nord-
westmecklenburg (Az 66.01-10/10047-003-97), umfassend in
den dortigen Hinweisen

e den Antrag vom 11.10.96 und Ergadnzung (Besprechungs-
protokoll, Zustimmung Stralenbauamt. Zustimmung Bauamt
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Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Entsprechend der Planung ist eine Flache (Flurstick Nr.: 274/48)
fur ein Regenrtckhaltebecken vorgesehen.

Weiterfihrende Festlegungen und Erlauterungen zum Umgang
und zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind in
diesen Unterlagen nicht enthalten. Das Merkblatt M 153 der DWA
enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -rickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der
hydraulischen und stofflichen Kriterien. Fiur eine Antragstellung zur
Gewasserbenutzung (wasserrechtliche Erlaubnis) sind die ent-
sprechenden Nachweise zu fihren.

Bei einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die
Mdglichkeit, das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versi-
ckern oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf
den privaten Grundsticken hat die Gemeinde im B-Plan Flachen
fur die Abwasserbeseitigung einschlief3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemaf3 8 9 Abs. 1 Ziff. 14
BauGB auszuweisen und festzusetzen. Voraussetzung fur die Fla-
chenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der
Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten
Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfih-
rung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstiicksgro-
3e, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die

Versickerungsanlagen, daftr ist der ungunstigste Einzelfall zu be-
trachten.

Bad Kleinen) vom 27.01.97 des Planungsburos Thalen Con-
sult,

den Erlauterungsbericht,

die Hydraulische Berechnungen,

Ubersichtsplane,

Lage- und Entwasserungsplane sowie

Stral3enbauplane

wurden die Belange einer geordneten Niederschlagswasserbe-
seitigung durch Ableitung und ohne Versickerung vor Ort ab-
schlie3end geklart.

Da mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Anderung der
ErschlieRung und Entwasserung einhergeht, sind keine weite-
ren Planungen oder Genehmigungen erforderlich.
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Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseiti-
gungspflichtige Gemeinde oder der beseitigungspflichtige Zweck-
verband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche

Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlags-
wassers aulderhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Ohne diese
satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Nieder-
schlagswassers durch die Gemeinde oder den Zweckverband
(Versickerungssatzung) ist die Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unte-
ren Wasserbehdrde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere
vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem
Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den Boden-
verhaltnissen abhangig. Eine Vernassung von benachbarten

Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszu-
schlie3en. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Geb&uden
ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-
Arbeitsblatt A 138.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-
oder bleigedeckten Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Aus die-
sem Grund sollte die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage
von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind
grundsatzlich auszuschliel3en.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung tber ein Regenriick-
haltebecken sind im BPlan eindeutige Aussagen zu treffen und ein
Entwasserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Mit dem Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zu-
kunftigen Siedlungsgebiet den nattrlichen Abfluss aus unbefestig-
ter Flache nicht Ubersteigt und Riuckhalteflachen in ausreichender
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GroélRenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur
hydraulischen Aufnahmekapazitat der Gewassers/Grundwasser
bzw. der oOrtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu fiihren.

13.4.

Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung
durch den Zweckverband Wismar, diese ist auf Grundlage eines
Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und
der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Zu 134
Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Auf Grund der bereits abgestimmten und genehmigten Entwas-
serung (vgl. zu 13.3) erfolgt eine aktualisierte Abstimmung mit
dem Zweckverband.

13.5.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch
bei der ErschlieBung durch eine private Erschlielfungsgesellschaft,
die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband als Antragstel-
ler auf.

Zu 13.5
Der Hinweis ist bekannt.

13.6.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhande-
ne Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funkti-
onsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8
62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen ist.

Gewasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen.

Zu 13.6

Da die Hinweise die Belange der Bauleitplanung nur mittel-
bar betreffen und diese im Rahmen der Erschlie3ung be-
ricksichtigt werden, erfolgt ein entsprechender Hinweis im
Kap. 5.8 der Begrindung und auf der Planzeichnung.
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Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsen-
kungen wahrend der Baumal3nahmen zu.

Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehdrde
13.7.
Es wird mitgeteilt, dass gegentber dem urspriinglichen B-Plan

keine neuen bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkte bestehen. Es

besteht Einverstandnis zur Planung.

Zu 13.7
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Untere Naturschutzbehdrde
13.8.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen keine

Bedenken gegen die Plananderung.

Zu 13.8
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

13.9.
Es wird angemerkt, dass die textliche Festsetzung Nr. 6 aus dem

Ursprungsplan zu Gbernehmen ist. Diese Festsetzung bezieht sich
auf die MalRnahmeflache fur die Eingriffskompensation. Diese Fla-

che ist in der Planzeichnung enthalten und It. Begriindung sind
beziiglich dieser Flache auch keine Anderungen vorgesehen.

Zu 13.9
Der Anregung wird gefolgt.
Die Textliche Festsetzung des rechtskraftigen Planes:

»0. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die testgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind
als Sukzessionsflachen (Wildwiese) anzulegen und zu er-
halten. Dazu ist einmal jahrlich (im August) eine Mahd mit
anschlieRender Entfernung des Mahgutes durchzufihren.

(2) Das Regerruckhaltebecken ist mit teils flachauslaufen-
den B6schungen naturnah zu gestalten. Fur eine notwendi-
ge Unterhaltungszufahrt durfen die festgesetzten Flachen
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zum Anpflanzen von Strauchern und Grinflachen in einer
Breite von 3 m unterbrochen werden. Dies gilt sinngemali
fur die Loschwasserentnahmestelle.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzten
Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind vollstandig der Sukzession zu Uberlassen.”

wird redaktionell erganzt.
Eine Plané&nderung erfolgt dadurch nicht.

Untere Immissionsschutzbehorde
13.10.

Die Untere Immissionsschutzbehdorde reicht Ihre Stellungnahme
nach.

Zu 13.10

Da trotz Nachfrage, zuletzt am 30.01.2015, keine Stellungnah-
me nachgereicht wurde, geht die Gemeinde davon aus, dass
von der Unteren Immissionsschutzbehdrde weder Anregungen
noch Hinweise vorgebracht werden.

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
13.11.

Fur die zu planenden Stral3en und Nebenanlagen sind die Aus-
baubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmale fur Verkehrsraume
und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gan-
gern, Flachen fur Kurvenverbreiterungen und Sichtweiten entspre-
chend der RASt 06 einzuhalten. Maste der Stral3enbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind aulR3erhalb des Lichtraumprofils der
Stral3en und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Abstande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stral3enlampen
neben den Fahrbahnen sind bei den offentlichen Verkehrsflachen
zusatzlich zu bertcksichtigen.

Untere StraRenaufsichtsbehodrde

Zu 13.11

Die Anregungen werden aul3erhalb der Bauleitplanung im Zuge
der Erschliel3ungsplanung beriicksichtigt.

Bei der beschriebenen detaillierten Stral3enplanung handelt es
sich

e ausweislich der Planzeichnung und des Regelungsrahmens
in 8 9 BauGB nicht um Inhalte der Bauleitplanung sondern
um Darstellungen ohne Normcharakter, die der Erlauterung
dienen, und

e um die bereits in den Jahren 1996/97 im Zuge der damali-
gen ErschlieBungsplanungen und -vertrage zwischen Er-
schlielungstrager, Versorgungstragern, Gemeinde und LK
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Im B-Plan sind die Planstralen A und B nicht als verkehrsberuhig-
te bzw. geschwindigkeitsberuhigte Bereiche festgesetzt. Damit
kénnen der Stral3enplanung keine eingeschrankten Bewegungs-
spielrdume zugrunde gelegt werden. Deshalb ist der seitliche Si-
cherheitsraum mit 0,50 m anzusetzen und von Hindernissen frei-
zuhalten.

Der Grunstreifen von 1,00 m Breite ist fur die Pflanzung von Bau-
men zu schmal.

Eine 4,75 m breite Fahrbahn ist fir die Anordnung eines Parkstrei-
fens zu schmal. Grenzen Parkflachen in Langsaufstellung an
Pflanzflachen ist ein Breitenzuschlag von 0,75 m fir das Offnen
der Wagenttiren zu beriicksichtigen. Auch eine 5,25 m breite
Fahrbahn lasst nach Abmarkierung eines Parkstreifens nur noch
eine Restbreite von 3,25 m und damit keinerlei Begegnungsver-
kehr gern. RASt 06 mehr zu. Fir die Anordnung von Parkstreifen
sind die dargestellten StralRenquerschnitte nicht ausreichend.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die 6ffentlichen Erschlie3ungsstra-
3en sind gemal 8 10 StrWWGMYV der StralRenaufsichtsbehdrde in 3-
facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzule-
gen.

NWM abgestimmte Erschlie3ung.

13.12. Strallenbaulasttrager
Zur Bebauungsplanénderung bestehen keine Einwande.
Es sind keine Straf3en und Anlagen in der Tragerschaft betroffen.

Zu 13.12
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Fachdienst Bauordnung und Planung
13.13. Bauordnung
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Anderung.

Zu 13.13
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
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13.14.
Es sollten jedoch die Begrifflichkeiten eindeutiger definiert werden:

Zu Nr.2 (2) Bezugspunkt Hohe wird empfohlen, diese auf die Mitte
der angrenzenden Stral3e festzusetzen, da hierdurch Streitigkeiten
vermieden werden.

Zu 13.14
Die Anregung wird bertcksichtigt.
Die Festsetzung Nr. 2 (2) wird redaktionell neu gefasst:

»Als Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe bzw. Oberkante
des Erdgeschol3fu3bodens gilt als unterer Bezugspunkt die
Oberkante der an das Baugrundstick angrenzenden Er-
schlielBungsstralle in der der Mitte der Grundstiicksgrenze
gegenuberliegender Achse der Fahrbahndecke. Bei Grund-
stucken, die nicht an eine ErschlieBungsstral3e angrenzen,
gilt die Oberkante der der Mitte der Zufahrt gegentberlie-
genden Achse der Fahrbahndeckeden Geb&uden nachst-
liegende Hohenpunkt in der Planzeichnung.”

Eine Plan&nderung erfolgt dadurch nicht.

13.15.

Zu 3. Bauweise - hier sollte anstatt Fassadenseite der Begriff
Fassadenlange benutzt werden.

Zu 13.15
Die Anregung wird berucksichtigt.
Die Festsetzung Nr. 3 wird redaktionell neu gefasst.

13.16.

Zu 5. Wasserabfluss - hier sollten nicht nur Einzel- und Doppel-
hauser benannt werden, da auch Reihenh&user in der offenen
Bauweise mdoglich sind.

Zu 13.16
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung Nr. 5 im ersten Satz wird redaktionell neu ge-
fasst:

,Die Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. & sind
S0 sparsam zu versiegeln, dass eine zentrale Ableitung des
dort anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird.”
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13.17.
Zu 10. Ortliche Bauvorschrift

(1) Die Hohe der Feldsteinmauer sollte wegen der Gleichbehand-
lung ebenfalls begrenzt werden.

(3) Bei den Dacheindeckungen sollte eingefiigt werden "nicht
glanzende Oberflachen" und die Mdglichkeit von Photovoltaikfla-
chen (wegen fehlender Dachneigung kdnnen nun alle Dachformen
errichtet werden.

Zu 13.17
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung Nr. 10 (1) im ersten Satz wird redaktionell neu
gefasst:

»Einfriedungen durfen nur als unverfugte Feldsteinmauern
bis zu 90 cm Hohe oder als Hecken ausgefihrt werden.”

Die Festsetzung Nr. 10 (3) wird redaktionell neu gefasst:

»,Dacheindeckungen sind nur als nicht glanzende Oberfla-
chen in roter, brauner oder grauer Farbe bzw. als Grasdach
zuldssig. Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig.”

13.18.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind (8 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude missen gemaf § 32
Abs. 1 LBauO M-V gegen eine Brandbeanspruchung von aul3en
durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang wider-
standsféahig sein (harte Bedachungen).

Brandschutz

Falls geplante Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, ist zur Sicherstellung der Feuerwehreinsatze gemaf § 5
Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V eine Zufahrt zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eine Bewegungsfla-
che herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuer-

Zu 13.18

Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung und die
Einhaltung ist im Zuge der Errichtung von Vorhaben im Geneh-
migungs- bzw. Zulassungsverfahren durch die Bauherren zu
gewébhrleisten.
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wehr sind entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuer-
wehr" in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befesti-
gen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge
der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfu-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der
Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

13.19.

Gemal § 2 Abs. 1 c) BrSchG hat die Gemeinde die Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutz-
dienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast
oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nut-
zungsberechtigte Sorge zu tragen.

Es wird auf folgendes Hingewiesen:

Das in der Planzeichnung Teil A eingezeichnete Regenriuckhalte-
becken mit Loschwasserentnahmestelle ist in dieser Form so nicht
geeignet. Es fehlen die Zufahrt und eine Aufstellflache fir die Feu-
erwehr. Des Weiteren kdnnen ohne technische Mal3nahmen Re-
genriickhaltebecken nicht so ohne weiteres als Léschwasserteiche
genutzt werden, da ihr Zweck gemald Bezeichnung schon ein an-
derer ist.

Die Menge der erforderlichen Loschwassermenge fur die Gebaude
richtet sich nach der Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W
405. Die ermittelte LOschwassermenge muss Uber einen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Loschwasserentnahmestellen bzw. Enthahmeeinrichtungen mis-

Zu 13.19

Die Anregungen wurden aul3erhalb der Bauleitplanung im Zuge
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Bei der beschriebenen detaillierten Zufahrt zum Regenriickhal-
tebecken handelt es sich

e ausweislich der Planzeichnung und des Regelungsrahmens
in 8 9 BauGB nicht um Inhalte der Bauleitplanung und

e um die bereits in den Jahren 1996/97 im Zuge der damali-
gen ErschlieBungsplanungen und -vertrage zwischen Er-
schlieBungstrager, Versorgungstragern, Gemeinde und LK
NWM abgestimmte Erschlie3ung.
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sen sich in einem Abstand von maximal 300 m von den Gebauden
entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste Loschwasserentnah-
mestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tber das
Trinkwassernetz nachgewiesen werden, kann der Bedarf bzw. der
Mehrbedarf bereitgestellt werden tber:

» Loschwasserteiche mit frostfreien Ansaugstellen gemaf DIN
14210,

» Loschwasserbrunnen gemaf3 DIN 14220,
» Loschwasserbehalter gemar DIN 14230 u./ o.
* flieBende Gewasser.

Bauleitplanung
13.20.

Es wird mitgeteilt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,Wohngebiet Hohen Viecheln Stidwest" im Vereinfachten Verfah-
ren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt wird.

Der Ursprungsplan weist erhebliche Méangel auf. Diese sollten im
Zuge der 1. Anderung beseitigt werden.

Zu 13.20
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.21.

Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf 8
4 Abs. (2) BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belan-
ge hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung durch die
Gemeindevertretung zu beachten sind. Deckblatt Die Ubersichts-
karte hat keinen MaRstab. Es wird empfohlen fiir die Ubersichts-
karte einen Mal3stab von 1:10.000 zu verwenden.

Zu 13.21
Der Empfehlung wird gefolgt.

Dem Ubersichtsplan wird eine aktuelle TK 10 000 zu Grunde
gelegt.
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13.22.

Der Ursprungsplan tragt die Bezeichnung ,Wohngebiet Hohen
Viecheln Sudwest". Diese sollte auch auf dem Deckblatt der 1.
Anderung erscheinen.

Zu 13.22
Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrundung und die Planzeichnung werden redaktio-
nell geédndert.

13.23.

Die Planzeichnung ist zu bemalien (Baufelder, Planstralie, Lei-
tungsrechte...).

Planzeichnung

Zu 13.23
Der Anregung wird gefolgt.
Die Planzeichnung wird redaktionell gedndert.

13.24.

Aus der Planzeichnung geht nicht eindeutig hervor, welche Berei-
che der Stral3enverkehrsflache Planstral3e A und welche Bereiche
Planstral3e B zugeordnet werden. Es sollten Beschriftungen er-
ganzt werden.

Zu 13.24
Der Anregung wird gefolgt.
Die Planzeichnung wird redaktionell gedndert.

13.25.

Zwischen den beiden westlich gelegenen WAs verlauft eine Plan-
stralRe. Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hohen Viecheln, erfolgt hier lediglich eine Anbindung
an Flachen fur MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Auf dem mir vorliegenden
Luftbild ist zu erkennen, dass dieser Bereich nicht als Zufahrt fur
die angrenzenden Flachen genutzt wird. Welche Funktion soll die-
ser Teil der Planstral3e erfullen? Dies ist in der Begriindung zu er-
[&utern.

Zu 13.25
Der Hinweis wird beachtet.

Da es sich ausweislich der Flurkarte bei den - zwar gemeinsam
bewirtschaften - fraglichen Flachen um eigenstandige zu er-
schlieBende Flurstiicke handelt, verbleibt die Gemeinde unver-
andert bei der ursprunglichen Planung.

Die Begriindung wird in Kap. 4 entsprechend erganzt.
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13.26.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist ein verkehrsberuhigter
Bereich mit der Zweckbestimmung ,Gehweg" festgesetzt.

AulRerhalb des Plangeltungsbereiches ist die ,Zufahrt zur Schalt-
stelle der Bahn" nicht festsetzbar. Sie muss innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen. Ein Gehweg ist der Teil der Verkehrsflache
einer Stral3e, der fir den Ful3verkehr vorgesehen ist.

Zu 13.26
Der Anregung wird gefolgt.

Das Planzeichen Zufahrt wird in den Geltungsbereich ver-
legt und die Bezeichnung Gehweg (aus dem rechtskraftigen
Plan idbernommen) in FuRweg umbenannt.

Eine Planénderung erfolgt dadurch nicht.

13.27. Zu 13.27
Im Gegensatz zum Ursprungsplan sind keine Hohenpunkte mehr Die Anregung wird anderweitig bericksichtigt.
in der Planzeichnung vorhanden. Da ,alle tbrigen zeichnerische

; . Val. zu 12.14

und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 1" weiter fort gelten ,und der Ubersichtlichkeit halber mit
aufgefluihrt" werden (siehe letzter Hinweis) sind diese in die Plan-
zeichnung zu Ubernehmen.

13.28. Zu 13.28

Auf dem als Fahrradweg festgesetzten verkehrsberuhigten Be-
reich, neben der Zufahrt zur Planstral3e B, ist ein anzupflanzender
Baum festgesetzt. Diese Festsetzungen wiedersprechen sich. Der
Radweg ist bereits baulich vorhanden. Hier kann kein Baum mehr
gepflanzt werden.

Dem Hinweis wird gefolgt, indem der angesprochene, fest-
zusetzende Baum aus der Planzeichnung entfernt wird.

13.29.

Auf dem jetzigen Flurstick 274/56 ist im Ursprungsbebauungsplan
eine Flache fur Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. (1) Nr. 12
BauGB mit der Zweckbestimmung Elektrizitat. Es ist nicht ersicht-
lich, weshalb diese jetzt entfallen ist.

Zu 13.29

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde flr die Versorgungs-
leitungen im 6ffentlichen Raum ausreichend Flache vorgehal-
ten. Eine gesonderte Flache fiir einen Trafostandort war nicht
mehr Gegenstand der Abstimmung mit dem Versorger und sei-
ner aktuellen Stellungnahme. (vgl. zu Pkt. 7.3.) ein solcher
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konnte bei Bedarf jedoch auf der fir das Abwasserpumpwerk
festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen noch errichtet
werden.

Planzeichenerklarung
13.30.

Ein Regenriuckhaltebecken ist nach § 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB
festzusetzen, nicht nach Nr. 16.

Zu 13.30
Der Anregung wird gefolgt.
Die Planzeichenerklarung wird redaktionell geandert.

13.31.

Unter ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG" werden DIN-Vorschriften benannt.

Wird in den Festsetzungen auf DIN-Vorschriften hingewiesen,
muss sichergestellt werden, dass die Betroffenen davon verlass-
lich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Dies
kann in der Regel nur durch Bereithalten zur Einsichtnahme (mit
Hinweis darauf auf Planunterlage) im Amt sichergestellt werden.
(BverwG-Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN 21/10)

Zu 13.31
Der Hinweis ist bekannt und wird vom Amt sichergestellt.

13.32.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nach 8 9 Abs. (1)
Nr. 20 BauGB festsetzbar.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist nach 8§ 9 Abs. (1)
Nr. 25a BauGB festsetzbar. Die Erhaltung von Baumen ist nach §
9 Abs., (1) Nr. 25b BauGB festsetzbar.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Zu 13.32
Der Anregung wird gefolgt.
Die Planzeichenerklarung wird redaktionell geandert.
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von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nach
§ 9 Abs. (1) Nr. 25b BauGB festsetzbar.

Die Rechtsbeziige sind jeweils zu berichtigen.

Text Teil B
13.33.

Die textlichen Festsetzungen richten sich auRerdem nach dem
BauGB. Dieses sollte bei den Rechtsgrundlagen erganzt werden.

Zu 13.33

Der Hinweis ist nicht zutreffend. Die Rechtsgrundalgen im
BauGB sind zutreffend aufgefihrt.

13.34. Zul

Die in allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sollen auch ausnahmsweise
nicht zulassig sein. Diese Festsetzung kann nach § 1 Abs. (6) Nr.
1 BauNVO getroffen werden, Die angegebene Rechtsgrundlage ist
zu korrigieren.

Zu 13.34
Der Anregung wird gefolgt.
Die Textliche Festsetzung Nr. 1 wird redaktionell geandert.

13.35. Zu 2

Die im zweiten Absatz getroffene Festsetzung ist unbestimmt. Es
wird auf die H6henpunkte Bezug genommen. Diese sind in der
Planzeichnung zu ergéanzen. Es sollte konkretisiert werden, wie
der ,nachstliegende” Hohenpunkt zu ermitteln ist. Bezieht sich die-
se Angabe auf die Mitte der Gebaudegrundflache oder beispiels-
weise auf die kirzeste Entfernung zu einer Seite des Gebaudes.

Da die Baugrenzen vergrof3ert werden sollen ware es auch még-
lich, dass ein Gebaude mehrere Héhenpunkte tberdeckt. Welcher
der Punkte ware dann der Bezugspunkt?

Zu 13.35
Die Anregung wird anderweitig berucksichtigt.
Val. zu 12.14
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13.36. Zu 3

Jeder Festsetzung ist die Rechtsgrundlage beizufligen, nach der
sie festgesetzt werden kann. Die Rechtsgrundlage zur Festset-
zung der offenen Bauweise ist § 22 Abs. (2) BauNVO. Diese ist zu
erganzen.

Das Planzeichen fur die offene Bauweise sollte in der Planzei-
chenerklarung und den Nutzungsschablonen ergénzt werden
(Planzeichen Nr. 3.1. gemal3 Anlage zur PlanzV).

Zu 13.36
Der Anregung wird gefolgt.
Die Textliche Festsetzung Nr. 3 wird redaktionell geéndert.

13.37. Zu4

Die Festsetzung bezieht sich auf Haus, Doppelhaushélfte oder
Reihenhaussegment. Unter den Hinweisen (dritter Strich) wird er-
lautert, dass die zeichnerische Festsetzung von Hausgruppen und
Doppelhausern entfallt.

In der 1. Anderung des B-Plans sind aulRerdem keine zeichneri-
schen Festsetzungen zu Einzelhdusern mehr enthalten. Das wéare
zu ergénzen, falls dies beabsichtigt ist. Ohne diese Festsetzung ist
in jedem WA die Errichtung von Einzelh&dusern, Doppelhaushalften
oder Reihenh&usern zulassig (alles tberall). Auf diese Anderung
gegenuber dem Ursprungsplan ist in der Begriindung einzugehen.

Zu 13.37
Die Anregung ist nicht zutreffend.

Es erfolgt unverandert die Begrenzung auf eine Wohnung je
Haus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaussegment und keinerlei
raumliche Beschrankung mehr der Bauweise.

13.38. Zu 6

Die Anmerkung ,trifft raumlich nicht zu" ist unzutreffend. Der Plan-
bereich der Griinflache mit dem Regenrtickhaltebecken ist als
.Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft" nach § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt. Da ,,alle Ubrigen zeichnerische und textlichen Festsetzun-
gen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1" weiter fort gel-
ten ,und der Ubersichtlichkeit halber mit aufgefiihrt" werden (siehe

Zu 13.38
Der Anregung wird gefolgt.
Vgl. 13.9
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letzter Hinweis) sind diese in die 1. Anderung zu tibernehmen.

13.39. Zu 10

Die Festsetzung in Absatz 1 stimmt nicht mit der Festsetzung im
Ursprungsplan tberein.

Im Ursprungsplan heil3t es: Einfriedungen dirfen nur als bepflanz-
te, unverfugte Feldsteinmauern oder hecken ausgefuhrt werden.
Es wird vermutet, dass das Wort ungewollt weggelassen wurde
und in diesem Punkt keine Anderung gegeniiber dem Ursprungs-
plan beabsichtigt ist.

Zu 13.39
Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Festsetzung Nr. 10 (1) im ersten Satz wird redaktionell neu
gefasst:

» Einfriedungen durfen nur als bepflanzte unverfugte Feld-
steinmauern bis zu 90 cm H6he oder als Hecken ausgefihrt
werden.*

13.40.
Die Festsetzung in Absatz 3 ist unbestimmt.

Mit der Farbfestsetzung rot, braun oder grau ist ein Farbspektrum
vorgegeben worden, das von Rot, braun oder grau reicht, also al-
len Farben, die noch einem dieser Farbténe zuzurechnen sind.
Dass es in Grenzbereichen schwierig sein kann, festzustellen, ob
der gewahlte Farbton dem vorgegeben Farbspektrum entspricht,
macht die Festsetzung nicht unwirksam. Insoweit gilt dasselbe wie
bei jedem unbestimmten Rechtsbegriff. Den unbestimmten
Rechtsbegriffen ist immanent, dass ihr konkreter Inhalt im Einzel-
fall - namentlich in Grenzbereichen - nur im Rahmen einer werten-
den Betrachtung zu ermitteln ist und es unter Umstanden sogar
einer fachlich-sachverstandigen Begutachtung bedarf (so zu einer
Farbfestsetzung "Grundfarbe rot":

OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 9. Februar 2000 - 7 A
2386/98 -, BauR 2000, 1472, und zu einer Farbfestsetzung "rot bis
rotbraun”: VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 22. April 2002 - 8

Zu 13.40

Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde verbleibt un-
verandert bei bisherigen Farbfestsetzungen, in dessen Kanon

sich die gewlnschte Erscheinung, bis in Randbereiche hinein,
widerspiegelt.
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S 177/02, a.a.0.).

Da es immer wieder zu Anzeigen wegen vermuteter Verletzungen
der ortlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan kommt, wird emp-
fohlen die Festsetzung von RAL-Farben zu prufen.

13.41.
In Absatz 5 ist das Wort Stélle durch Statte zu ersetzen.

Zu 1341
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung Nr. 10 (5) im ersten Satz wird redaktionell neu
gefasst:

» Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu
einer Grof3e von 0,5 Quadratmeter zulassig.”

13.42. Praambel

In der Prdambel ist auf die zurzeit gultigen Rechtsgrundlagen, die
zur Aufstellung des Bebauungsplanes berechtigen, abzustellen.

Die Rechtsgrundlagen sind wie folgt anzuftihren:

Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBL. | S. 1748) sowie der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Jan. 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11.06.2013
(BGBL. | S.1548), sowie nach der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadt/Gemeindevertretung Stadt/Gemeinde vom... fol-

Zu 13.42

Die Praambel wird entsprechend mit , vollstdandigem* Ge-
setzesbuch wie nebenstehend formuliert.

52/71




Gemeinde Hohen Viecheln

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

gende Satzung uber den Bebauungsplan ..., bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

13.43.

Die Planzeichenverordnung wurde zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1510).

Zu 13.43

In der Uberschrift der Planzeichenverordnung auf der Plan-
zeichnung wird ergéanzt, dass die PlanZV geandert wurde.

Verfahrensvermerke
13.44.

Die Verfahrensvermerke erfullen den Nachweis tber die ord-
nungsgemalfe Durchfihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie
kénnen u. U. bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie ggf. von Entschadigungsanspru-
chen von Bedeutung sein. Durch die Unterzeichnung erhalten Sie
den Charakter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich
mussen sie daher eindeutig sein und dem tatséachlichen Verfah-
rensverlauf entsprechen.

Zu 13.44

Die Hinweise sind der Gemeinde bekannt.

13.45. Zul

Entsprechend § 9 Abs. (1) der Hauptsatzung der Gemeinde Hohen
Viecheln, erfolgen o6ffentliche Bekanntmachungen durch Abdruck
im Bekanntmachungsblatt ,Mackelbdrger Wegweiser des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und nicht durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln.

Zu 13.45

Die Verfahrensvermerke werden durch die Nennung der
satzungsgemallen ortsiblichen Bekanntmachungsart ge-
andert.

13.46. Zu s

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 hat die Gemeinde im Ausle-
gungsverfahren zusatzlich darauf hinzuweisen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kon-

Zu 13.46
Der Hinweis ist bekannt.

Das Amt hat dieses bei der Bekanntmachung jedoch nicht be-
achtet, sodass der Verfahrensvermerk nicht angepasst wird.
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nen. Die Regelung hebt die Bedeutung der Einbringung der priva-
ten Belange hervor und soll die Offentlichkeit ausdrticklich vor den
Folgen der Praklusion verspatet vorgebrachter Stellungnahmen
wie sie in 8 4a Abs. 6 Satz 1 vorgesehen ist ,warnen". Unterbleibt
der Hinweis, berihrt dies die RechtmaRigkeit der Planung nicht,
sondern hat nach § 4a Abs. 6 Satz 2 lediglich zur Folge, dass die
Préklusion verspéateter Stellungnahmen nicht eintritt. (aus
Ernst/Zinkahn/Bielenberg Randnummer 50).

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB Satz 2, HS 2, ist in der Bekanntma-
chung eines Bebauungsplanes bzw. von Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder nach § 35 Abs. 6 BauGB darauf
hinzuweisen, ,,..., dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten
geltend gemacht werden kdénnen."

Ausgangspunkt ist der neue § 47 Abs. (2) Verwaltungsgerichts-
ordnung (VwGO). Mit ihm wird rechtlich festgeschrieben, dass ein
Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Be-
bauungsplan oder eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Gegenstand hat, unzulassig ist
(Préklusion bei Antragsbefugnis), wenn die den Antrag stellende
Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) oder im Rahmen der be-
troffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB) nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber hétte gel-
tend machen kdnnen, und wenn auf diese Rechtslage im Rahmen
der Beteiligung hingewiesen wurde.

Aus verfahrensrechtlicher Sicht wird empfohlen, den Verfahrens-

beachtet. Die Praklusion verspateter Stellungnahmen tritt nicht
ein.
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vermerk dahingehend zu ergénzen.

13.47.

Der entsprechende Verfahrensvermerk kdnnte folgendermaf3en
lauten:

.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und (Teil B) mit Begriindung haben in der Zeit vom ...
bis zum ... im Amt /Gemeinde nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB wéahrend
der Dienststunden o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten um-
weltbezogener Informationen und Stellungnahmen verfligbar sind
und ausliegen und dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan/ Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben konnen und ein Antrag nach 8 47 Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, am ... durch Veréffentlichung in (Tages-
zeitung)/Aushang, ortstuiblich (mindestens 1 Woche vorher) be-

kannt gemacht worden.
Ort, den .../ Siegelabdruck Unterschrift

Blrgermeister

Zu 13.47
Der Hinweis ist nur teilweise zutreffend.

Gemal § 13 (3) BauGB ist auf den Hinweis, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind und die mit aus-
zulegen sind, abzusehen. Wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogenen Stellungnahmen, die hier wohl gemeint
sind, existieren nicht. Dies ist im Zuge eines beschleunigten
Verfahrens ohne friihzeitige Beteiligung wohl auch der ,Normal-
fall”.

Zur Rechtseindeutigkeit - gerade in der Abgrenzung zum ,Voll-
verfahren” - hat das Amt dementsprechend gemal 8 13 (3) da-
rauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird.

Zum ubrigen Inhalt des Verfahrensvermerks s. zu Pkt. 12.46

Begrundung
13.48. Zu1l.3

Flur und Gemarkung sind vor der Aufzahlung der Flurstticke zwin-

Zu 13.48
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Begrundung wird entsprechend redaktionell erganzt.
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gend zu erganzen. Das Flurstick 247/48 gibt es in der Flur 2, Ge-
markung Hohen Viecheln nicht. Wahrscheinlich ist Flurstiick
274/48 gemeint.

Im Westen wird das Plangebiet au3erdem durch Flurstiick 288/3
begrenzt. Die Angaben sind zu vervollstandigen.

13.49. Zu 2.3

Dieser Abschnitt ist sehr verwirrend. Beim Lesen der Begrindung
wird nicht offensichtlich genug deutlich, dass es hier um den Ur-
sprungsplan geht und nicht um die 1. Anderung. Das muss deutli-
cher herausgearbeitet werden.

Zu 13.49
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend redaktionell erganzt.

13.50. Zu 4.

Im 1. Absatz, letzte Zeile, miisste es heilRen ,sowie die Uberarbei-
tung der oOrtlichen Bauvorschriften”.

Zu 13.50
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Begrundung wird entsprechend redaktionell geandert.

13.51.

Im 2. Absatz heil3t es: ,Alle librigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie Hinweise des rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 1 gelten weiter fort und werden der Ubersichtlichkeit
halber teilweise in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen oder nachrichtlichen Ubernahmen mit aufgefiihrt.

In den Hinweisen lautet der letzte Satz: ,Alle tbrigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 gelten weiter fort und werden der Ubersichtlich-
keit halber mit aufgefuhrt.”

Somit muss ein Vorhaben, das im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes liegt zu beurteilen sein, ohne den Ursprungs-

Zu 13.51
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend redaktionell geandert.

56/71




Gemeinde Hohen Viecheln

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

plan hinzuzuziehen. Es missen alle Festsetzungen, die fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung relevant sind, mit aufgefiihrt
werden. Es darf keine Ungewissheit auftreten ob der Ursprungs-
plan oder die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt.

13.52. Zu 5.2

Was versteht die Gemeinde unter Bodenordnenden MaRnahmen?
Dieser Gliederungspunkt ist nicht aussagekraftig und muss naher
erlautert werden.

Zu 13.52

Unter bodenordnenden MalRnahmen sind noch im Zuge der
Umsetzung der Planung erforderliche Grundsticksverauf3erun-
gen oder -zusammenlegungen gemeint.

13.53. Zu 6.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es keinen Rat der Gemeinde.
Die Organe der Gemeinde sind gemal § 21 KV M-V die Gemein-
devertretung und der Birgermeister.

Zu 13.53
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Begrundung wird entsprechend redaktionell geandert.

Untere Denkmalschutzbehorde
13.54.
Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken.

Bau- und Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

Folgende Forderungen und Hinweise sind nachrichtlich zu tber-
nehmen:

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehor-
de zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8§
11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und

Zu 13.54
Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Planzeichnung und Begriindung werden um einen entspre-
chenden Hinweis erganzt.

»Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutz-
behorde zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
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die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigenttiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage
nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdorde.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehorde.”

Fachdienst Ordnung/ Sicherheit und Straf3enverkehr
Untere StralRenverkehrsbehorde
13.55.

Zu o. g. Planungsénderung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht
keine Hinweise oder Bedenken.

Zu 13.55
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Kataster und Vermessung
13.56.

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Siche-
rungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von Baumalinahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete
MalRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicks-
grenzen muss gleichermal3en verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-
sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Zu 13.56
Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung.
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13.57. Zu 13.57

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aktuellen Liegenschaftskataster wurde nicht geprtift.
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14. Strallenbauamt Schwerin (Schreiben vom 02.12.2014)

14.1.

Es wird ausgefiuhrt, dass der Planungsraum unmittelbar an die
Landesstral3e L 031 innerhalb der Ortsdurchfahrtgrenzen angrenzt
und folglich die Belange der StralRenbauverwaltung berihrt sind.

Die Stral3enbauverwaltung hat mit der Stellungnahme vom
07.06.2006 dem Bebauungsplan Nr. 1 letztmalig zugestimmt und
die bis zu dem Zeitpunkt bereits bestehenden Festlegungen in ih-
rer Gultigkeit bestéatigt.

Die mit der vorliegenden 1. Anderung getroffenen Festsetzungen
haben nach den Hinweisen im Bebauungsplan keine Auswirkun-
gen auf die bisherigen Stellungnahmen.

Gegen Entwurf bestehen daher keine Bedenken.

Zu 14.1
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.2.

Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass die Gultigkeit der am
17.12.1996 erteilten Zustimmung fur die Anbindung der Erschlie-
BungsstralRe an die L 031 am 31.12.1998 erloschen ist. Die An-
bindung ist mit detaillierten Lageplanen neu zu beantragen.

Zu 14.2

Der Hinweis wird durch den ErschlieBungstrager berticksichtigt.

60/71




Gemeinde Hohen Viecheln

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

15. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, Westmecklenburg (Schreiben vom 01.12.2014)

15.1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Es wird mitgeteilt, dass durch die Planung derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flachen betroffen sind, die bereits im Bauplan zur
Wohnbebauung tberplant waren. Die von der Flacheninanspruch-
nahme betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftlich vom
Flachenentzug zu unterrichten. Weitere Bedenken und Anregun-
gen bestehen nicht.

Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neu-
regelung der Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsge-
setzes wird mitgeteilt, dass sich der Planbereich in keinem Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht ge&aulert.

Zu 15.1
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken.

15.2. Naturschutz, Wasser und Boden
Naturschutz

Von dem Vorhaben sind die Belange nach §8 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3
und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-
V) nicht betroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange
anderer Naturschutzbehdrden nach 88 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG
M-V zu prifen sind.

Zu 15.2
Der Hinweis wurde im Verfahren berticksichtigt.
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15.3.
Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) und wasserwirt-
schaftliche Anlagen des Amtes werden nicht berihrt, so dass ge-
gen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken beste-
hen.

Zu 15.3
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken.

15.4.
Boden

Es wird ausgefuhrt, dass das Altlasten- und Bodenschutzkataster
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Gold-
berger Stral3e 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberburgermeister/Blrgermeister
der kreisfreien Stadte gefuhrt wird. Entsprechende Auskiinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder dartiber hinaus
schadliche Bodenverédnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, ist der Finder auf Grundlage von § 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unte-
ren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hieriber Mitteilung zu machen.

Zu 15.2
Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Planzeichnung und Begriindung werden um einen entspre-
chenden Hinweis erganzt.

»Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutz-
behorde zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehorde.”
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15.5.

Immissionsschutz- sowie abfallrechtliche Belange liegen derzeit

nicht vor.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-
wirtschaft

Zu 15.3
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken.
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16. Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kuste* (Schreiben vom 04.11.2014)

Der Planung wird des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. | Zu 16

Anlagen des Verbandes sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Bedenken.
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17. Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (Schreiben vom 22.12.2014)
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17.1.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen
beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken.

Zul7.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken.

17.2.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren bericksichti-
gen zu kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und 6rtlich zustan-
dige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

Zu 17.2
Der Hinweis wurde im Verfahren berticksichtigt.

17.3.

Aul3erhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en
sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin-
gewiesen, Gefahrdungen fiur auf der Baustelle arbeitende Perso-
nen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bau-
ausfihrung empfohlen.

Zu 17.3
Der Anregung wird gefolgt.

Parallel zur Aufstellung des B-Plans erfolgt eine Abfrage Uber die
Kampfmittelbelastung
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18. Zweckverband Wismar (Schreiben vom 22.12.2014)

18.1
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Zweckverbandes Wismar v. 25.04.2012 in der Fassung der 1. An-
derungssatzung (I. A WVS) vom 08.05.2013, der Schmutzwasser-
satzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in
der Fassung der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember
2011 sowie der der Satzung Uber den Anschluss an die Nieder-
schlagswasseranlagen des Zweckverbandes Wismar und deren
Benutzung-Niederschlagswassersatzung (NWS)- vom 08.05.2013
sowie der vorangegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
Nr. 1, nehmen wir zu o. g. Entwurf wie folgt Stellung:

e geplante Nutzung: allgemeines Wohngebiet

e Gemarkung: Hohen Viecheln, Flur 2, Flurstiicke: diverse

e Flache: gesamt: ca. 5,7 ha,

e .... Wohneinheiten

e Bauzeit

e Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ....... m3/h, ..... m3/d, .
o ....EGW

Die fehlenden Angaben bitten wir zu erganzen.

Zu 18.1
Die Hinweise werden beachtet.

Die Daten werden wie folgt erganzt und dem Zweckverband

mitgeteilt.

ca. 50 Wohneinheiten

Bauzeit ab Ill. Quartal 2015
Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ....... m3/h,
125 EGW

..... m3/d, .

18.2
Wasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung

Es gelten die Festlegungen aus unserer Stellungnahme vom
12.07.2006, zum Bebauungsplan Nr.1 "Wohngebiet Sid-West"

Zu 18.2
Vgl. dazu 18.3 bis
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Hohen Viecheln.

18.3

Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Stid-West" der Gemeinde
Hohen Viecheln - Benachrichtigung tGber die beabsichtigte Be-
kanntmachung des B-Planes

Reg.- Nr. 18011994 Az. 3-13-1-14-B
Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage

e der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes
Wismar v. 24.05.2000, in der Fassung der 3. Anderung zur
WVS (3.A WVS) vom 20.Dezember 2005,

e der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wis-
mar vom 18 .10.2000, in der Fassung der 4. Anderung zur
SWS (4.ASWS) vom 20. Dezember 2005

sowie unserer vorangegangenen Stellungnahme vom 22. Marz
1994, nehmen wir zu dem o0.g. BPlan nochmals Stellung:

e geplante Bebauung: Wohnbebauung ( ca. 56 WE)
e Gesamtflache: ca. 5,7 ha

e davon Bauflachen: .. ....... m2

e Gemarkung: Hohen Viecheln , Flur 2

e Flurstiicke:

e Bauzeit:

e Wasserbedarf: ........ m3/h

e Schmutzwasseranfall: ....... m3/h

Fehlende Angaben bitten wir zu erganzen.

Zu 18.3
Vgl. zu 18.1 bis 18.6
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18.4
Wasserversorgung

Die in unserer Stellungnahme vom Méarz 94 geforderte Ersatzver-
legung einer alten Wasserversorgungsleitung in der Fritz-Reuter-
Stral3e wurde zwischenzeitlich durch den Zweckverband Wismar
realisiert.

Somit kénnen diese Leitung (PE 11 0/PVC 150) im nérdlichen Be-
reich, sowie die bereits in unserer alten Stellungnahme genannte
Leitung im sudlichen Bereich (PVC 150- entlang der Bahnb6-
schung), als Anschlusspunkte fiir die innere ErschlieBung des
Wohngebietes genutzt werden.

Eine Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwasser-
netz ist nicht maglich.

Zul18.4
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18.5
Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgungsanlagen der Ortslage Hohen Vie-
cheln wurden, im Hinblick auf das geplante Wohngebiet " Stid-
West", im ndrdlichen Bereich bereits erweitert.

Es entstanden ein Schmutzwasserkanal DN 200 Stz (Flurstick
274/14) und ein Abwasserpumpwerk (Flurstiick 274/13). Diese
sind, analog "Wasserversorgung", als Anschlusspunkte nutzbar.

Zu 18.5
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18.6

Die weitere ErschlieBungsplanung Wasser und Schmutzwasser ist
mit dem Zweckverband Wismar abzustimmen.

Eingereichte Unterlagen verbleiben bei unseren Akten.

Zu 18.6

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. in der wei-
teren Umsetzung des Vorhabens beachtet.
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Zur Information erhalten Sie aktuelle Auszlige aus unseren Be-
standsunterlagen.

18.7

Die zwischenzeitlich auf dem Flurstiick 274/56 gebauten wasser-
wirtschaftlichen Anlagen (SW Kanal DN 200 Stz, Abwasserdruck-
leitung d 90 PE sowie ein Kabel) sind durch Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Zweckver-
bandes Wismar zu sichern.

Zu 18.7
Die Anregung wird bertcksichtigt.
Die Sicherung erfolgt durch den Eigentimer.

Planzeichnung und Begrindung (Hinweis) werden um die
vorhandene Leitung erganzt.

18.8

Eine Loéschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwasser-
netz ist grundsatzlich nicht maglich.

Zu 18.8

Der Hinweis ist bekannt und wurde bei der Erschliel3ungspla-
nung bereits bericksichtigt.
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Ohne Anregungen und Bedenken

19. Gemeinde Dorf Mecklenburg (Schreiben vom 09.12.2014)

20. Gemeinde Lubow (Schreiben vom 02.12.2014)

21. Polizeiprasidium Rostock Polizeiinspektion Wismar (Schreiben vom 05.11.2014)
Aufgestellt:

Y Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 09.03.2015

Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
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1.1.

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsziele

Die hier vorliegende 1. Anderung fiir den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1 der Gemeinde
Hohen Viecheln folgt aus den gednderten Entwicklungsabsichten und nimmt Bezug
auf die veridnderte Immissionssituation und die daraus resultierenden Schutzmaf3-
nahmen.

Eine Anpassung beziehungsweise eine Flexibilisierung von Festsetzungen wurde not-
wendig, um das Gebiet an den derzeitigen Anspriichen auszurichten und zukunftsfi-
hig zu entwickeln. Der Ursprungsbebauungsplan wurde 1996 genehmigt und ruhte
dann unverdndert bis er 2006 seine Rechtskraft erlangte. Neuere Untersuchungen und
Entwicklungen machen es méglich die restriktiven Festsetzungen des Planes vor allem
in Bezug auf die Anpassung an die Larmsituation und 6rtlichen Bauvorschriften zu lo-
ckern und das Gebiet folglich attraktiver zu gestalten ohne den Charakter des Ortsbil-
des wesentlich zu verdndern.

Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach §j 13 BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Rat der Gemeinde
Hohen Viecheln in seiner Sitzung am ......die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsuiblich bekannt ge-
macht.

Da

e einerseits auf Grund der klaren Begrenzung der Anderungen des B-Planes hinsicht-
lich Inhalt und Umfang

ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB mdglich und auch zur Reduzierung des
Aufwandes sinnvoll ist, musste

e anderseits gepruft werden,

0 ob die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird oder

0 ob Anhaltspunkte fir eine Beeintriachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Diese Prufung erfolgte mit Ergebnis, dass der Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens nichts entgegensteht, da die vorgenannten Folgen und Beeintrichtigungen nicht
eintreten kénnen. Somit wird das Verfahren nach § 13 BauGB, bei dem

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden kann,

o der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben oder wahlweise die eine &ffentliche Auslegung durchgefiihrt
werden kann und
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1.3.

2.1.

e den beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise eine Be-
teiligung werden kann,

angewendet. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, abgesehen.

Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt am westlichen Rande der Ortschaft Hohen Viecheln, nérdlich des
Schweriner Auflensees. Begrenzt wird das Gebiet

e im Norden durch die Landesstrafde L 031 (Fritz-Reuter-Strafe),

im Osten durch Wohnbebauung mit Hausgarten,

im Siiden durch Flachen der Deutschen Bahn und
e im Westen durch landwirtschaftliche Griin- und Nutzflichen.

Der genaue Geltungsbereich geht aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung des
Bebauungsplanes hervor.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 5,7 ha. Der Geltungsbereich, umfasst in
der Flur 2 Gemarkung Hohen Viecheln, vollstindig die Flurstticke 274/5, 274/6, 2747,
274/8, 274/9, 274/10, 274/15, 274/17, 274/18, 274/19, 274/20, 274/21, 27422,
274/23, 27424, 274/25, 274/26, 27427, 274/28, 274/29, 27430, 274/31, 274/32,
274/33, 274/34, 274/36, 274/37, 274/38, 274/39, 274/40, 274/41, 27442, 274/43,
274/44, 274]45, 27447, 247/48, 274]49, 274/50, 274/51, 274/52, 274/53, 274/54,
274/55, 274/56, 274/57, 274/58, 287/2, 287/3, 287 /4, 287/5, 287/6, 287/8, 287/9.

Es wird begrenzt durch die Flurstticke

e 290/2 (L 301) im Norden,

e 274/35 (Gartennutzung) im Osten,

e 224/9 und 274/2 (Bahnanlagen) im Studen und

e 274/2 (Bahnanlagen), 274/46, 274/4 und 287/7 (Landwirtschaftliche Fliche) im

Westen.

Planerische Vorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Verordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm wurde am
31.08.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet, die Veroffentlichung erfolgt
am 13.01.2012.

Abb. Ausschnitt aus Planzeichnung des Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (2011)
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Fur das Plangebiet bestehen keine entgegenstehenden planerischen Vorgaben. ,Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Hohen Viecheln Stidwest" ist mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.*

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch der Eigenbedarf bis zum Jahr 2020 deutlich
uiberschritten.z Diesen Sachverhalt, wird die Gemeinde in zukiinftige Planungen einbe-
ziehen.

2.2. Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohen Viecheln3 legt fur das Plange-
biet tiberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet fest und vermerkt Ver- und Entsor-
gungsanlagen im nordwestlichen Planbereich in Form von Flachen fur Abwasser und
Elektrizitat. Der genannte nordwestliche Bereich wurde in Form einer Griinfliche fest-
gelegt. Des Weiteren ist eine oberirdische, elektrische Hauptfreileitung entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes eingezeichnet.

Im naheren Umfeld erhalt der Flichennutzungsplan weiterhin folgende Darstellungen:
* nordlich eine 6rtliche Hauptverkehrsstrafie,

e Hstlich Wohnbauflachen,

' Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange,
11.12.2014

2 vgl. ebd.

3Rechtskraft Ursprungsplan 30.09.2004; Rechtskraft 1. Anderung 01.12.2011.
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* sudlich Bahnanlagen und

* westlich Flichen fiur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit einer Griinfliche der Nutzung Sportplatz.

Abb. Ausschnitt aus dem giiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Hohen Viecheln

Insofern ist festzustellen, dass die derzeitige beabsichtigte 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 den Darstellungen des rechtskriftigen Flaichennutzungsplanes ent-
spricht und aus diesem entwickelt ist.

2.3. Rechtsverbindliche Bebauungspldne und Planungsrecht

Das gesamte Planungsgebiet ist derzeit mit dem rechtkraftigem B-Plan Nr. 14 tiber-
plant. Fur den Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt in dem
Gartenbaubetriebe und Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen sind.

Das Mafd der baulichen Nutzung lasst das Entstehen von bis zu 18 m langen Haus-
gruppen an der Fritz-Reuter-Strale zu, welche bei der Erstellung von Mansarddéchern
von den festgesetzten Dachneigungen abweichen diirfen. Dariiber hinaus ist nur das
Entstehen von Einzel- und Doppelhdusern im mittleren und stidlichen Plangebiet zu-
lassig. Generell ist eine Grundflachenzahl von 0,35 bis 0,4 mit einer maximalen First-
hshe von 9,50 m, abweichend davon die Gebiaude im Nahbereich der Bahntrasse mit
einer Firsthohe von 6,00 m, tiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Neben vereinzelt fest-
gesetzten Firstrichtungen ist die Dachneigung zwischen 40° und 50°, im Nahbereich

4 Satzungsbeschluss vom 21.10.1996, rechtskriftig geworden am 15.05.2006.
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2.4,

3.1.

3.2,

der Bahntrasse mit 15° bis 25°, bestimmt. Baugrenzen bestimmen die Baufelder fur
die Errichtung von Bauwerken.

Im Umfeld des Plangebietes grenzen keine rechtskraftigen Bebauungspline an.

Rechtsgrundlage
Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:

a) Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfas-
sung - KV M-V),

b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
g) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),

h) Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V),

i) Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und
j) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

Bestand

Bestandssituation und Nutzung

Zurzeit befindet sich noch keine Bebauung oder Infrastruktur auf dem Plangebiet.
Griin-, Ackerland und einzelne Gehélze am Rand dominieren das Gebiet. Ein unbefes-
tigter Weg durschneidet einen Teil der Fliche in Nord-Sud-Richtung (Zufahrt zur
Schaltstelle der DB).

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft parallel zur Fritz-Reuter-Strafie eine un-
terirdisch verlegte Stromleitung.
Verkehrliche Situation im Umfeld des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in zentraler Lage zwischen Schwerin (25 km) und
Wismar (22 km). An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die L 031
,Fritz-Reuter-Strafle“ und an der sudlichen die Bahnstrecke Schwerin-Rostock. Der
nachste Bahnhof liegt in der ca. 3 km westlich gelegenen Ortschaft Bad Kleinen.

Aufgrund einer Reglung zwischen der Straflenbaubehérde und dem Grundstiicksei-
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4.1.

4.2,

genttimer der Flachen fir den zwischenzeitlich errichteten und parzellierten parallelen
Rad- und Fulweg, ist die direkte verkehrliche Erschlieffung der Baugebietsflaichen un-
mittelbar stidlich der Landesstrafde gesichert.

Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplaninderung umfasst den teilhaften Wegfall der textlichen
Festsetzungen Nr. 10 und die Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 7 an aktuel-
le Standards sowie der Uberarbeitung der értlichen Bauvorschriften.

Alle tibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Hinweise des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 gelten weiter fort und werden der Ubersichtlichkeit
halber teilweise in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen oder nachrichtli-
chen Ubernahmen mit aufgefiihrt.

Dies betrifft auch die in der Planzeichnung vorhandene zwischen den beiden westlich
gelegenen WAs verlaufende Planstrafle. Da es sich ausweislich der Flurkarte bei den -
zwar gemeinsam bewirtschaften - fraglichen Flichen um eigenstindige zu erschlie-
Bende Flurstiicke handelt, verbleibt die Gemeinde unverindert bei der urspriinglichen
Planung.

Dies gilt insbesondere fur die Abgrenzung von Bau-, Verkehrs- und Grinflichen, die
festgesetzte Flichen zur Regenriickhaltung, die Flichen zum Schutz von Natur und
Landschaft, zum Erhalt von Bepflanzungen, zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern, die Art und das Mafd der baulichen Nutzung und prinzipiell die Begrenzung der
bebaubaren Bereiche mittels Baugrenzen. Die Baugrenzen wurden in geringfluigigen
Mafde im Bereich der bestehenden Leitungen dem aktualisiertem Bestand angepasst.

Im Folgenden werden die Abinderungen gegentiber dem rechtskriftigem B-Plan be-
griindet.

Maf der baulichen Nutzung (gem. §§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des Wegfalls der Dachneigung (vgl. 4.3) ist es ergdnzend erforderlich, in den
Bereichen mit einer zuldssigen Firsthohe von 9,50 - als bisher einzig begrenzendes
Mafd der Nutzung - eine maximale |I-Geschossigkeit festzusetzen. Eine héhere Aus-
nutzung ist stadtebaulich nicht zu vertreten, ware aber ohne v. g. erganzende Begren-
zung moglich.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Von der textlichen Festsetzung 7 (2) wird abgesehen, da die technischen Vorausset-
zungen fiir eine Schaffung eines angemessenen Lirmschutz fir Wohnhauser auch fur
max. zwei Vollgeschosse in der unmittelbaren Ndhe zur Bahntrasse nach heutigem
Stand méglich sind. Ebenso ist es auf Grund neuerer technischer Bauweise nicht not-
wendig Festsetzungen zur Dachneigung vorzunehmen zu missen oder die Nutzung
des Obergeschosses in Form von Wohnzwecken auszuschliefien. Des Weiteren hat
sich die Einrichtung und Anlage des Schienenverkehrsweges in den letzten 19 Jahren
verandert, so dass heutzutage eine andere Ausgangssituation fiir das Plagebiet herge-

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 09755 9/13



Gemeinde Hohen Viecheln

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest“

4.3.

stellt worden ist.

Die Errichtung der Gebdude muss auf Grundlage des neuen schalltechnischen Gut-
achtenss wie folgt umgesetzt werden:

1. Gebéaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109 (Schlafraume, Wohnrdume, Birordume etc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die er-
forderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Mafle gemafd Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

2. Schlafriume und Kinderzimmer sind in den Baufeldern, die nahe der Fritz-Reuter-
Strafde und der Bahngleise in den Larmpegelbereichen 11l und Il liegen, vorzugs-
weise in den lirmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Falls dies nicht mog-
lich ist, sind sie mit einer schallgeddmmten -eventuell fensterunabhingigen- Luf-
tungseinrichtung zu versehen.

3. Fur larmabgewandte Gebidudeseiten darf der mafigebliche Aufienlarmpegel ent-
sprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB
vermindert werden.

4. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachge-
wiesen, dass sich der mafdgebliche Auflenlirmpegel infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den
Punkten 1, 2 und 3 abgewichen werden.

Die Umsetzung wird durch entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzung in
der Planzeichnung gesichert.

Ortliche Bauvorschriften und Stellung der Gebiude (§ 9 (1) Nr. 2 und (4) BauGB und §
86 LBauO M-V)

Von den urspriinglich festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften wird Abstand genom-
men, da diese nicht mehr den aktuellen und modernen Anspriichen von Baugebieten
entsprechen.

Es wird von den gestalterischen Festsetzungen der Einfriedungsart, der Hauptfirstrich-
tung und der Dachneigung Abstand genommen, da die gestalterischen Elemente des
Ortes Hohen Viecheln auch durch die Festsetzung von einheitlichen Baufeldern (Ab-
stand zur Straflenbegrenzungslinie) ausreichend gewahrt werden. Gleichzeitig soll den
Bauherren mehr Freiheiten zur individuellen Gestaltung innerhalb des gesteckten
Rahmens gegeben werden und das Baugebiet an moderne Regelungen und Gestal-
tung angepasst werden, da diese veraltet und tberholt sind.

5 Ingenieurbiiro Akustik und Bauphysik Gunter Ehrke, Stralsund, Gerduschimmissionsprognose, 1. Anderung
zum B-Plan Nr. 1, Hohen Viecheln®, Stralsund, 25.04.2014.
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Bodenordnende und sonstige Mafdnahmen
Bodenordnende Mafinahmen sind in geringem Umfang erforderlich.

Schidliche Bodenverdnderungen / Altlasten / Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdichtige noch kontaminierte Betriebsfli-
chen bekannt. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.¢

Sollten wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-verfirbungen entdeckt
werden, ist gemafd § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor-
ab schriftlich anzuzeigen.”

Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenfliche im unversiegelten
Bereich ist nach Beendigung der Mafinahme wieder in den urspriinglichen Zustand
der Bodenstruktur zu versetzen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 1

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 iiberdeckt wesentliche Teile des rechtskrif-
tigen Bebauungsplan Nr. 1. Der Bebauungsplan Nr. 1 tritt damit in den tberlagerten
Bereichen aufler Kraft. Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst dabei nur die
gednderten Festsetzungen und Vorgaben. Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie Hinweise des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1, die der
Ubersichtlichkeit halber mit dargestellt werden, gelten weiter fort.

Leitungen

6 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Archéologie und Denkmalpflege, Stel-
lungnahme als Triger 6ffentlicher Belange, 13.11.2014
7 Landkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange, 10.12.2014

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 09755 11/13



Gemeinde Hohen Viecheln

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest“

5.8.

5.9.

Im Geltungsbereich verlduft als Leitung der E.DIS AG die Stromversorgung des
Schaltpostens der Bahn.8 Diese Leitung wird in die Planzeichnung tibernommen und
spater im Zuge der Erschlieffung in die Planstrale A verlegt.

Die tatsdchliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan ge-
kennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegun-
gen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung vom Leitungstrager die
genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen

»Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfihigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustel-
len. "o

Grund- und Oberflichenwasser

JJeglicher Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des [ 62 WHG
und f 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflichenwassers
nicht ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fldchenkollektoren oder
Erdwdrmesonden fiir Wirmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese ge-
mdfS [ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde an-
zuzeigen.

Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wdhrend der Bau-
mafinahmen zu.“ 10
Anlagen der Deutschen Bahn

Der Bebauungsplan hilt sich zwar strikt an die Grundstiicksgrenzen, ist jedoch nicht
auf die Ortlichkeit zugeschnitten. Vor einer Umsetzung des B-Planes erfolgt daher eine
weitere Ab-stimmung durch den ErschlieRungstrager mit der DB Netz AG bzw. mit der
DB Energie GmbH.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln hat in seiner Sitzung am .... die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln hat am ... die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit dem Entwurf der Begriindung gemafs § 3
Abs. 2i. V. m § 13 BauGB in der Zeit vom ... bis .... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln in sei-
ner Sitzung am ... die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 beschlossen.

&8 E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern, Betrieb MS/NS/Gas, Ostseekiiste, Schreiben als Trager
offentlicher Belange, 01.12.2014

9

Landkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange, 10.12.2014
10 ebd.
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Unterzeichnet:

Hohen Viecheln, den .........ccccoevvvevviennennenn.

Blrgermeister

Bearbeitet im Auftrag der der Gemeinde Hohen Viecheln:

¥ Y Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 09.03.2015

Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
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Gemeinde Hohen Viecheln Auszug mit Anderungen

Abwéagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest* nach der éffentlichen Auslegung

Abwagungsdokument
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Stidwest*

Verfahrensschritt:

Offentliche Auslegung vom 07.11.2014 bis 08.12.2014

Rucklaufliste private Eingaben (Offentlichkeit) und Trager 6ffentliche Belange (Be-
hdrden) mit inhaltlicher Einschatzung und Vorschlagen zur weiteren Handhabung/
zur Abwéagung.
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Gemeinde Hohen Viecheln

Auszug mit Anderungen

Abwagungsvorschlage zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hohen Viecheln Siidwest" nach der 6ffentlichen Auslegung

zum Anpflanzen von Strauchern und Grinflachen in einer
Breite von 3 m unterbrochen werden. Dies gilt sinngemali
fur die Loschwasserentnahmestelle.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzten
Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind vollstandig der Sukzession zu Uberlassen.”

wird redaktionell erganzt.
Eine Plané&nderung erfolgt dadurch nicht.

Untere Immissionsschutzbehorde
13.10.

Die Untere Immissionsschutzbehdorde reicht Ihre Stellungnahme
nach.

Zu 13.10

Da trotz Nachfrage, zuletzt am 30.01.2015, keine Stellungnah-
me nachgereicht wurde, geht die Gemeinde davon aus, dass
von der Unteren Immissionsschutzbehdrde weder Anregungen
noch Hinweise vorgebracht werden.

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
13.11.

Fur die zu planenden Stral3en und Nebenanlagen sind die Aus-
baubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmale fur Verkehrsraume
und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gan-
gern, Flachen fur Kurvenverbreiterungen und Sichtweiten entspre-
chend der RASt 06 einzuhalten. Maste der Stral3enbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind aulR3erhalb des Lichtraumprofils der
Stral3en und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Abstande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stral3enlampen
neben den Fahrbahnen sind bei den o6ffentlichen Verkehrsflachen
zusatzlich zu bertcksichtigen.

Untere StraRenaufsichtsbehodrde

Zu 13.11

Die Anregungen werden aul3erhalb der Bauleitplanung im Zuge
der Erschliel3ungsplanung beriicksichtigt.

Bei der beschriebenen detaillierten Stral3enplanung handelt es
sich

e ausweislich der Planzeichnung und des Regelungsrahmens
in 8 9 BauGB nicht um Inhalte der Bauleitplanung sondern
um Darstellungen ohne Normcharakter, die der Erlauterung
dienen, und

e um die bereits in den Jahren 1996/97 im Zuge der damali-
gen ErschlieBungsplanungen und -vertrage zwischen Er-
schlielungstrager, Versorgungstragern, Gemeinde und LK
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Im B-Plan sind die Planstralen A und B nicht als verkehrsberuhig-
te bzw. geschwindigkeitsberuhigte Bereiche festgesetzt. Damit
kénnen der Stral3enplanung keine eingeschrankten Bewegungs-
spielrdume zugrunde gelegt werden. Deshalb ist der seitliche Si-
cherheitsraum mit 0,50 m anzusetzen und von Hindernissen frei-
zuhalten.

Der Grunstreifen von 1,00 m Breite ist fur die Pflanzung von Bau-
men zu schmal.

Eine 4,75 m breite Fahrbahn ist fir die Anordnung eines Parkstrei-
fens zu schmal. Grenzen Parkflachen in Langsaufstellung an
Pflanzflachen ist ein Breitenzuschlag von 0,75 m fur das Offnen
der Wagenttiren zu beriicksichtigen. Auch eine 5,25 m breite
Fahrbahn lasst nach Abmarkierung eines Parkstreifens nur noch
eine Restbreite von 3,25 m und damit keinerlei Begegnungsver-
kehr gern. RASt 06 mehr zu. Fir die Anordnung von Parkstreifen
sind die dargestellten StralRenquerschnitte nicht ausreichend.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die 6ffentlichen Erschlie3ungsstra-
3en sind gemal 8 10 StrWWGMYV der StralRenaufsichtsbehdrde in 3-
facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzule-
gen.

NWM abgestimmte Erschlie3ung.

Die neuerliche rechtliche und inhaltliche Uberprifung der - wie
0. g. bereits abgestimmten - StralRenplanung von 1996/97
ergab, dass

e der Ausbau und die Widmung als geschwindigkeitsberuhig-
ter Bereich einerseits maglich ist, andererseits eine entspre-
che Festsetzung dafur im B-Plan nicht Voraussetzung ist
und folglich der Sicherheitsraum auf 0,25 cm reduziert wer-
den kann,

e der vorgeschlagene Grlnstreifen ausweislich der Planzeich-
nung nicht fir Baumpflanzungen vorgesehen ist und folglich
dieser der befahrbaren Breite zugeordnet werden kann

e und somit insgesamt 6,00 bzw. 6,50 m in den Planstral3en
zur Verfigung stehen und folglich die festgesetzten Stra-
Renbreiten fur das Parken im Stral3enraum ausreichend
sind.

Zur weiteren Klarstellung werden die StraRenquerschnitte (Dar-
stellung ohne Normcharakter) aus der Planzeichnung entfernt.

13.12.

Zur Bebauungsplanénderung bestehen keine Einwande.

StraRenbaulasttrager

Es sind keine Straf3en und Anlagen in der Tragerschaft betroffen.

Zu 13.12
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Fachdienst Bauordnung und Planung
13.13.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Anderung.

Bauordnung

Zu 13.13
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
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13.17.
Zu 10. Ortliche Bauvorschrift

(1) Die Hohe der Feldsteinmauer sollte wegen der Gleichbehand-
lung ebenfalls begrenzt werden.

(3) Bei den Dacheindeckungen sollte eingefiigt werden "nicht
glanzende Oberflachen" und die Mdglichkeit von Photovoltaikfla-
chen (wegen fehlender Dachneigung kdnnen nun alle Dachformen
errichtet werden.

Zu 13.17
Die Anregung wird bedingt beriicksichtigt.

Die Gemeinde mochte den Bauherren weitere individuelle Ge-
staltungsmdglichkeiten einrdumen. Daher wird die Festsetzung
Nr. 10 (1) im ersten Satz redaktionell neu gefasst:

» Einfriedungen sind nur bis zu 1,20 m H6he zuléssig.”
Die Festsetzung Nr. 10 (3) wird redaktionell neu gefasst:

»,Dacheindeckungen sind nur als nicht glanzende Oberfla-
chen in roter, brauner oder grauer Farbe bzw. als Grasdach
zulassig. Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig.”

13.18. Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind (8 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude missen gemaf § 32
Abs. 1 LBauO M-V gegen eine Brandbeanspruchung von aul3en
durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang wider-
standsfahig sein (harte Bedachungen).

Falls geplante Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, ist zur Sicherstellung der Feuerwehreinsatze gemaf § 5
Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V eine Zufahrt zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eine Bewegungsfla-
che herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuer-

Zu 13.18

Der Hinweis betrifft keine Belange der Bauleitplanung und die
Einhaltung ist im Zuge der Errichtung von Vorhaben im Geneh-
migungs- bzw. Zulassungsverfahren durch die Bauherren zu
gewébhrleisten.
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wehr sind entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuer-
wehr" in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befesti-
gen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge
der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfu-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der
Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

13.19.

Gemal § 2 Abs. 1 c) BrSchG hat die Gemeinde die Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutz-
dienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast
oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nut-
zungsberechtigte Sorge zu tragen.

Es wird auf folgendes Hingewiesen:

Das in der Planzeichnung Teil A eingezeichnete Regenriuckhalte-
becken mit Loschwasserentnahmestelle ist in dieser Form so nicht
geeignet. Es fehlen die Zufahrt und eine Aufstellflache fir die Feu-
erwehr. Des Weiteren kdnnen ohne technische Mal3nhahmen Re-
genriickhaltebecken nicht so ohne weiteres als Léschwasserteiche
genutzt werden, da ihr Zweck gemald Bezeichnung schon ein an-
derer ist.

Die Menge der erforderlichen Loschwassermenge fur die Gebaude
richtet sich nach der Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W
405. Die ermittelte LOschwassermenge muss Uber einen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Loschwasserentnahmestellen bzw. Enthahmeeinrichtungen mus-

Zu 13.19
Die Anregungen werden berucksichtigt.

Bei der beschriebenen detaillierten Zufahrt zum Regenriickhal-
tebecken handelt es sich

e ausweislich der Planzeichnung und des Regelungsrahmens
in 8 9 BauGB nicht um Inhalte der Bauleitplanung und

e um die bereits in den Jahren 1996/97 im Zuge der damali-
gen ErschlieBungsplanungen und -vertrage zwischen Er-
schlielungstrager, Versorgungstragern, Gemeinde und LK
NWM abgestimmte Erschlielung.

Zur Zufahrt:

Unter Beachtung der geéanderten Rahmenbedingungen
(Vorhandener Radweg, keine zwingende Errichtung von Mehr-
familienhdusern bzw. Hausgruppen mit Gemeinschaftsstellplat-
zen zur Landestral3e hin, ...) fur die bisher im B-Plan zeich-
nerisch nicht festgesetzte Zufahrt erfolgt nunmehr die
Festsetzung einer 5 Meter breiten Grunflache, unmittelbar
an den Radweg angrenzend.

Diese Flache stellt den Anschluss von der Planstral3e B an die
Grunflache des Regenriickhaltbeckens / der Loschwasserent-
nahmestelle dar, wird fur Einsatzfahrzeuge befahrbar befestigt
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sen sich in einem Abstand von maximal 300 m von den Gebéauden
entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste Loschwasserentnah-
mestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tber das
Trinkwassernetz nachgewiesen werden, kann der Bedarf bzw. der
Mehrbedarf bereitgestellt werden tber:

» Loschwasserteiche mit frostfreien Ansaugstellen gemaf DIN
14210,

» Loschwasserbrunnen gemaf3 DIN 14220,
» Loschwasserbehalter gemar DIN 14230 u./ o.
* flieBende Gewasser.

und dient gleichzeitig der Verlegung der Regenwasserleitung
zum o. g. Becken.

Anm.: Zu dieser Anderung des Entwurfes kann eine einge-
schrankte Beteiligung der Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 er-
folgen. Betroffen sind der Grundstickseigentimer, die Gemein-
de und ggf. Strallenbehtrde sowie der LK NWM als Brand-
schutzbehdrde.

Skizze zur Planédnderung:

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung wurde in der abge-
stimmten Planung von 1996/97 u. a. ausgefuhrt: ,Der Dau-
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erstaubereich des Ruickhaltebeckens soll ca. 120-130 m3. Re-
genwasser ~1/3 des Gesamtvolumens) fassen. Fur den Grund-
schutz der Léschwasserversorgung sind It. DVGW-Arbeitsblatt
W 405 48 m /h (13,3 1/s) erforderlich. Die Léschwasserbereit-
stellung hat fur 2 Stunden zu erfolgen. Durch den Dauerstaube-
reich des Regenriickhaltebeckens (ca. 130 m3 Wasserinhalt)
werden in jedem Fall die erforderlichen 96 m3 /h L6schwasser
vorgehalten. Sollte in extrem trockenen Sommern ein tberma-
3ig hoher Verdunstungsverlust auftreten, ist durch die ortliche
Feuerwehr der Wasserstand zu beobachten und ggf. aufzuful-
len.”
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Ohne Anregungen und Bedenken

19. Gemeinde Dorf Mecklenburg (Schreiben vom 09.12.2014)

20. Gemeinde Lubow (Schreiben vom 02.12.2014)

21. Polizeiprasidium Rostock Polizeiinspektion Wismar (Schreiben vom 05.11.2014)
Aufgestellt:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 14.04.2015

Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
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