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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen

liber den Bebauungsplan Nr. 26
,,» Am Steindamm “ OT Niendorf

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, sowie der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung-PlanzV) vom 18.Dezember 1890 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskréftigen
Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschl. aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

gemalk § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nachfolgende Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
Gber den Bebauungsplan Nr. 26 , Am Steindamm * OT Niendorf fir das Gebiet der Gemarkung
Niendorf, Flur 1, Flurstiick- Nr. 92 {teilw.}, 93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.), 95, 97, 88/1, 89, 100 (teilw.)
und 111 {teilw.) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Satzung
uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur &ulleren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.10.2014.
Die ortstibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch
Veréffentlichung im Amtsblatt erfolgt.

Bad Kleinen, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 29.10.2014 den Entwurf der Satzung beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Bad Kieinen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Veréffentlichung

am im Amtsblatt ortsiiblich bekannt.

Bad Kleinen, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Bé'd Kleinen, den Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 26 , Am Steindamm* OT Niendorf bestehende aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften werden hiermit am
ausgefertigt.

Bad Kleinen, den Der Blirgermeister

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Vert&ffentlichung am ortsliblich bekannt gemacht worden.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrifien umfasst den ° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
1.1 Baugebiet gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs.1
Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVO » Am Steindamm *. entsorgen (nur auf zggelassen_en Deppmgn, Aufbereitungsanlagen usw.). BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlaschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz
i Yaamen bel REUATSIag ANEe et biskerif KA RElAsNQences 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit
12 Ausschluss von allgemein zul, Nutzungen § 1 (5) BauNVO §2 Baugestalterische Festsetzungen Unier_grun‘des wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunrgwnlgten Ak rres Erschei.nun stages der Veréﬁentlichun. o int Kraft-oetreten
im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 {2) Nr. 7 und 8 nicht zulassig. ) Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche gstag g g .
Lme—"? . o . Abfalle etc.) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfalibesitzer zur Bad Kleinen den Der Bilrgermeister
1.3 Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO Sattel-, Kruppelwalm- und Walmdécher mit einer Dachneigung ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 :
Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht zulsssig. von 35°- 50°. des Gesetzes lber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz —
2. AuRenwinde: AbfG) vom 27.08.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 466) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,
§ 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. .

Gemeinde Bad Kleinen
Landkreis Nordwestmecklenburg

B- Plan Nr. 26 ,, Am Steindamm ¢
OT Niendorf

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Stand: 29.10.2014

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNvO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, wie
der Traufhdhe und der Firsthdhe, gilt die mittlere Héhe des dazugehdrigen
StralRenabschnittes.

Die Traufhohe ist als Hohe der dufteren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut und die Firsthéhe als Hohe der oberen Dachbegrenzungs-
kante, also bei Satteldachern der uRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, definiert.

zulassiges Material: Sichtmauerwerk, verputzte bzw. geschldmmte
Oberflachen, AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen

3. Ordnungswidrigkeit:

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verstoit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 (1)
LBauO M-V und kann mit Butgeld geahndet werden.

Entwurf




1. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat am 29.10.2014 beschlossen, fur einen éstlichen Teil des
Ortes Niendorf im Bereich der StralRe ,Am Steindamm" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine erganzende Bebauung.

Mit Aufstellung des B-Planes soll die zukunftige Bebauung im 6stlichen Teil des Ortes
Niendorf stadtebaulich geordnet werden.

Die Notwendigkeit der Uberplanung resultiert aus der Feststellung des Landkreises, dass
der betreffende Bereich derart abgesetzt vom Bebauungszusammenhang steht, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben nicht nach § 34 BauGB, das heit innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, beurteilt werden kann.

Da sich die Gemeinde bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung fir eine
Einbeziehung der Siedlungsfiache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Niendorf
entschieden und diese Flache im Fldchennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen
hat, kénnen mit der Aufstellung des B-Planes die hierfiir notwendigen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Der betreffende Bereich sowie das Umfeld des Geltungsbereiches sind bereits durch
gemischte Bauweise gepragt.

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, fur den Bebauungsplan das vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB anzuwenden. Moglich ist dies, da sich gemaR § 13 (1) BauGB
in diesem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert. Die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird mit
der Planung nicht vorbereitet und Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird daher abgesehen.

Durch Niendorf fuhrt die Bundesstrale 106 von Schwerin nach Wismar. Siidéstlich der
Bundesstrale befindet sich eine alte Gutsanlage. Das Gut befand sich seit 1827 im Besitz
der Familie von Brandenstein. Zwischen 1906 und 1941 wirtschaftete Joachim Freiherr von
Brandenstein auf Niendorf. Das an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
angrenzende Gutshaus, das nach 1945 zu Wohnzwecken genutzt wurde, ist seit vielen
Jahren leerstehend.

Eine von der BundesstralRe abzweigende KopfsteinpflasterstraRe fuhrt zum nérdlichen Teil
des Wirtschaftshofes. Das vorhandene Gebéaude, welches einst als Kornspeicher,
Milchklche und Bligelstube diente, wurde vor vielen Jahren zum Wohnhaus umgebaut und
ist bewohnt. In dem im rechten Winkel dazu stehenden ehemaligen Stallgeb&ude befindet
sich die Werkstatt einer Sattlerei mit Nebengelass.

Ein vorhandenes Wohnhaus auf dem Flursttick 98/1 wirkt derzeit véllig deplatziert und
abgesetzt vom sonstigen Bebauungszusammenhang. Auf dem Flurstiick 99 soll nun durch
Ausweisung einer Baufldche die Voraussetzung fur eine ergénzende Bebauung geschaffen
und so ein Bebauungszusammenhang hergestellt werden.



2 Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Steindamm®:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, ( BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgtiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102 ) einschlieBlich aller rechtsgultigen
Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen

Anderungen,
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung -90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes des Landkreises Nordwestmecklen-
burg.

3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bad Kleinen
Gemarkung Niendorf, Flur 1

Plangeltungsbereich: Ortslage Niendorf, im Bereich ,Am Steindamm"
Flurstiicke 92 (teilw.), 93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.), 95, 97, 98/1, 99,
100 (teilw.) und 111 (teilw.)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

4. Festsetzungen

41, Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt und
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie Vergnligungsstéatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes, sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.



4.2, MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundflachenzahl,
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthohe, Dachform und Dachneigung
bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des dazugehérigen StraRenabschnittes,

die oberen Bezugspunkte, als Traufhéhe (Hohe der dueren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut) und als Firsthéhe (Héhe der oberen Dachbegrenzungskante des
eingedeckten Daches).

4.3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

5. ErschlieBung
51. Wasserversorgung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die 6ffentlichen Anlagen gemaR der giltigen Satzung des
Zweckverbandes Wismar und sind entsprechend beitragspflichtig.

Niendorf wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar
mit Trinkwasser versorgt. Die Anschlisse sind durch den Grundstiickseigentiimer zu
beantragen. Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im éffentlichen Bereich.

52. Abwasserentsorgung

In Niendorf betreibt der Zweckverband Wismar kein éffentliches Schmutzwassernetz.
Das anfallende Abwasser ist Uber dezentrale Kleinklaranlagen zu entsorgen oder in
abflusslosen Gruben zu sammeln.

5.3 Regenwasserableitung

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein MindestmaR zu begrenzen ist.
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf den Grundstiicken
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

54. Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen Ldschwasserteich
auf dem Flurstiick 117, ca. 70 m vom Plangebiet entfernt, gegeben.

5.5. Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt in der Gemeinde Niendorf Giber das
Versorgungsnetz der E.ON edis AG.

Der Anschluss des Baugrundstiickes an das Versorgungsnetz ist durch den Bauherrn
rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen und vertraglich zu regeln.



5.86. Anschluss an die Verkehrsfliachen

Die verkehrliche Erschlieung der geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an die
Stral’e ,Am Steindamm" gewéhrleistet. Sie bindet als kopfsteingepflasterte StraRe an die
Bundesstralle B 106 an, wird als asphaltierte StralRe weitergefiihrt und bindet am nérdlichen
Ortseingang in Héhe der Tankstelle wieder an die B 106 an. Von der asphaltierten Stralke
abzweigend wird das freistehende Wohnhaus auf dem Flurstiick 98/1 Uber einen
unbefestigten Weg erschlossen.

6. Altlasten/ Abfallentsorqung

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Abfallentsorgung des Grundstiickes erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der éffentlichen StraRe
bereitzustellen.

7. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumaflnahme vermieden.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 29.10.2014
ausgefertigt am: Der Burgermeister
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