Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV02/2014-0498

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 18.11.2014

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Einvernehmen zur Voranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf demFlurstiick 50/10, Flur 1, Gemarkung Schimm, Zum Gorendiek 6b

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 02.12.2014  Gemeindevertretung Liibow

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Libow beschlie3t das Einvernehmen zur Voranfrage zur Errichtung
eines Einfamilienhauses auf dem Flursttick 50/10, Flur 1, Gemarkung Schimm zu erteilen.

Sachverhalt:

Es wurde beim Landkreis NWM die Voranfrage gestellt, ob auf dem o.g. Flursttick die
Errichtung eines Winkelbungalows méglich ist.

Da Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich der Abrundungssatzung und
Gestaltungssatzung von Schimm.

Durch die Gestaltungssatzung sollen Neubauten im Mal3stab und in der Gestaltung dem
ortstypischen Bild angepasst werden, ohne dass die gestalterische Vielfalt verloren geht.
Der geplante Winkelbungalow widerspricht den Festsetzungen dieser Satzung.

Anlage/n:
Flurkarte, Lageplan des Gebaudes, Auszug Abrundungssatzung, Gestaltungssatzung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Nordwestmecklenbu‘rg

Gemarkung: 130479 / Schimm
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Landkreis Nordwastrkcklenburg

Flur: 1 Die Landratin
atazier- und Vermessungsant
Landkreis Nordwestmecklenburg Kataster- und Verit ssng
Die Landrétin Roxocker Strale 76
MaRstab ca. 1:1000 23970 Wismar
Kataster- und Vermessungsamt  pigitalisiergrundlage Karte im MaRstab 1:4000
Rostocker Stralle 76
23970 Wismar Wismar, den 06.11.2014
‘ | —
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I' a Zum Kapellenbarg

Vervielfaltigungen nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§34 Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V
vom 16.12.2010, GVOBI S. 713). Der Gebaudebestand wurde odrtlich nicht gepriift. Die Darstellungen sind aus dem Originalmafistab abgeleitet
und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fur technische Anforderungen geeignet.
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nach Malfigabe der folgenden Bestimmungen so ausgefiihrt werden, dass die Eigenart gesichert und
gefordert wird. Dabei ist der Charakter des Ortes durch die Erhaltung der tiberlieferten
Baukdrpergestaltung und des Strafenbildes zu bewahren.

Begriindung
zu § 3

Parzellenstruktur ist die fir den Dorfgrundriss typische, regelmédBige Anordnung der einzelnen
Grundstlicksparzellen. Die Parzellenstruktur ist ein Gestaltungsmerkmal und kann sich auf das Bild
von Strallen pragend auswirken. Das ist dann der Fall, wenn ein enger Zusammenhang zwischen der
Parzellenstruktur, der Gebéudestellung und der Baukdrpergestaltung das Ortsbild bestimmt.
Die Parzellenstruktur von Schimm weist eine klare Gliederung auf, die unterstiitzt wird durch die
offene Bauweise. Die Stellung und Gestaltung der Baukdérper unterstreichen das Ordnungsprinzip.

§3
Parzellenstruktur
Zur Erhaltung des durch die Parzellenstruktur gepragten StraBenbildes sind Gebédudekdrper und
Einfriedungen in der tberlieferten Art zu bewahren.

Begriindung
zu § 4
Mit Vorschriften zur Stellung und zur Flucht der Gebéude soll der typische, das Bild der Strafien
prigende Raumeindruck bewahrt werden.

Nicht der einzelne Baukdorper, sondern das Verhéltnis der Baukorper zueinander als Teil des
Ortsbildes ist Gegenstand der Regelung. Das trifft auch fiir den Abstand zwischen Gebiude
und Stralle zu.

Beim Gebédudeabstand konnen bei Abstandsflachen tiber die §§ 6 und 7 LBauO hinausgehende
Regelungen getroffen werden.

Die Dachlandschaft zu erhalten und zu gestalten, stellt ein vorrangiges stddtebauliches Gestaltungsziel
dar.

In Schimm sind die ehemaligen Siedlungshduser mit einem langgestreckten Kriippelwalmdach mit
Eulenloch versehen. Die sogenannte Uhlenflucht bildet als senkrechtes, meistens holzernes Dreieck
bei Walmen den oberen Abschluss. Fiir die Dachzier typisch sind zwei ineinander gekreuzte Holzer,
die an den Firstenden angeordnet sind.

Die Grundform des ruhigen, wenig gegliederten Steildaches sollte beibehalten bleiben. Bei An- und
Aufbauten ist das zu beachten.



Mdégliche Dachformen:
» Satteldach
» Kriippelwalmdach
» Krippelwalmdach mit Uhlenflucht

Dachaufbauten:
» Schleppgaube
» Dachflichenfenster

§4
Baukérper und Dach
(1) Die Wohngebéude sind als langgestreckte Baukdrper zu errichten. Das Verhéltnis von Breite
zu Lange der Baukdrper muss mindestens 1 : 1,5 betragen. Die Mindestbreite darf 9,0 m nicht
unterschreiten.

(2) Die Gebédudestellung hat traufseitig zur Strafie zu erfolgen.

(3) Die Dachlandschaft ist in ihrer MaBstéblichkeit zu erhalten. Baukérper diirfen nur als Gebéude
mit Satteldach bzw. Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 40 — 50 Grad ausgefiihrt
werden.

(4) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel oder —steine in rot und rotbrauner Farbe zu
verwenden.

(5) Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder Dachflichenfenster auszufiihren. Liegende
Dachfenster sind nur bis zu einer Gréfe von 0,7 m? zuldssig.

Begriindung
zu§ s

Die Fassade ist das Gesicht eines Hauses. Neben den dufleren Abmessungen (Breite, Hohe) sind
fiir das Erscheinungsbild der Fassade das Verhéltnis von geschlossener Wandfl4che zur
Offnungsﬂéiche, die Abmessungen von einzelnen Fassadenzonen sowie von Horizontal- und
Vertikalgliederungen ausschlaggebend.
Wandoffnungen, wie Fenster und Tiiren bilden das wichtigste Gliederungselement und
Gestaltungsmerkmal einer Fassade. Die GroBe, das Format, die Anzahl und die Anordnung der
Offnungen und ihre Detailausbildung spiegeln den Charakter des Hauses und seine Bauweise
wieder.

Umbau- und ModemisierungsmaBinahmen an einem Gebdude beziehen in der Regel auch die
Offnungen in der AuBenwand mit ein. Durch geeignete Festsetzungen sollte sichergestellt werden,
dass dabei der Charakter der Fassade erhalten bleibt oder wiederhergestellt wird. Der Ersatz durch
einscheibige Fenster fiihrt in der Regel zu einer starken Verdnderung in der Fassadengestaltung.
Ein ungeteiltes Fenster erscheint als Loch in der Fassade.

Fiir den Ort Schimm ist die Verwendung von wenigen, fiir die mecklenburgische Landschaft
typischen Oberfldchenmaterialien kennzeichnend: Ziegel, Holz, Putz und Glas.

Beim Einbau neuer Fenster sollte die Entstehungszeit eines Gebéudes beriicksichtigt werden.
Urspriingliche Wandoffnungen und wichtige Fensterteiler (Kampfer, Mittelpfosten) sind zu
erhalten bzw. wieder aufzunehmen.



1 Kampler. 2 Mittelpfosten

wichticgce Gliederungselements

§5
Fassade
(1) Die Eingangsbereiche mit abgeschleppten Dachiiberstinden sollen erhalten bleiben.

(2) Vorhandenes sichtbares Fachwerk und bestehende Fassadenverkleidungen aus Holz sollen
erhalten werden.

(3) Fiir den Anstrich von Ausfachungen und verputzten Mauerwerksflachen sind nur die Farbténe
beige, ocker und braun oder Mischung aus diesen zu verwenden.

(4) Mauerwerkserneuerungen sind als rotes Ziegelsichtmauerwerk oder als Putzflichen mit
Fassadenanstrich auszufiihren, Holzverkleidungen im Giebelbereich sind zulissig,

(5) Fensterdffnungen sind stehend — rechteckig auszubilden. Liegend ausgebildete
Fenstero6finungen sind durch senkrechte Pfosten oder Pfeiler so zu unterteilen, dass rechteckig
stehende Formate gebildet werden.

Begriindung
zZu§ 6
Das Erscheinungsbild und die Atmosphére eines Ortes werden neben den stidtebaulichen
Eigenheiten und dem Charakter der Einzelgebdude auch besonders vom unmittelbaren Umfeld der
Gebdude bestimmt.

Das Umfeld von Schimm wirkt durch den landlichen Raum. Die Baumalleen, die groBen
Gartenfldchen hinter und vor den Gebduden pragen das Dorf. Mehrere Teiche mit kleinen
Wasserldufen gehéren zur landschaftlichen Eigenheit.
Der besondere Charakter der Dorfstrafie: Kopfsteinpflaster

Rustikales Betonpflaster

Allee und Heckeneinfriedung

§6
Umgriff
(1) Die Vorgirten mit ihren Einfriedungen sind als Abgrenzung zum Strafenraum zu belassen.

(2) Die Einfriedungen sind dem dérflichen Charakter anzupassen. Zuldssig sind Holzziune oder
Hecken fiir alle den &ffentlichen Verkehrsflidchen zugewandten Grundstiicksgrenzen.

(3) Nebengebiude, wie Garagen und Gerateschuppen sollen in Dachform und Fassadenoberfliche
eine gestalterische Einheit bilden.

(4) Befestigte Zufahrten und Einstellplatze diirfen nur mit Natursteinpflaster oder einem in Farbe
und Format dem Naturstein ahnlichen Kunststeinpflaster befestigt werden. GroBflichige
Betonierungen bzw. Asphaltierungen sind unzuléssig.
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