Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2015-1461

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 14.01.2015

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet

"Gallentin Sud" Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 27.01.2015  Ausschuss fur Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
(0] 18.02.2015  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind fur die
Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu

benachrichtigen.
2. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemalf} § 2 Abs. 2 BauGB abzustimmen.
3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Bad Kleinen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

4, Weiterhin ist mitzuteilen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad-Kleinen beabsichtigt den am 29.10.2009 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplan Nr. 14A fir das Gebiet ,Gallentin Sid* auf Antrag des Vorhabentragers zu
andern. Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung gefasst. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14A befindet sich unmittelbar am nordwestlichen
Ufer des Schweriner Sees und wird wie folgt begrenzt:

O im Norden und Nordosten  durch das Ferienlager ,Ullis Kinderland®,

[] im Osten durch Wiesen- und Hochstaudenfluren,

[ im Westen durch die Stralle ,Am See",

[ im Stden durch den Schweriner See mit seinen Uferbereichen.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Grundsttcken fur
eine Bebauung mit Ferienhdausern. Fur die sudlichen Bereiche sollen Moglichkeiten
geschaffen werden, auch andere Beherbergungsbetriebe sowie dem Gebiet dienende
Infrastruktur zuzulassen. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine HaupterschlieRungsstralie mit
entsprechender Wendemdaglichkeit im Norden des Plangeltungsbereiches. Die Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist gesichert.
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Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14A haben sich die Rahmenbedingungen
malfdgeblich verandert. Die ehemals am - bereits damals zur Fremdenbeherbergung
genutzten - Standort vorhandenen Gebaude sind zurlickgebaut worden, sodass nun das
gesamte Areal brach liegt und fur eine Bebauung genutzt werden kann. Weiterhin wurden
die auf dem Gelande befindlichen Leitungen/ Anlagen der verschiedenen Ver- und Entsorger
rickgebaut. Dariber hinaus haben sich nach Inaugenscheinnahme die Waldflachen im
Siiden des Geltungsbereiches reduziert. Dies wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A ebenfalls beachtet. Unter Beriicksichtigung der veranderten Rahmenbedingungen
und des bisher geltenden Planungsrechtes fur diesen Standort erfolgt die Erarbeitung eines
neuen Konzeptes, welches eine geeignete Bebauung dieses Bereiches ermdglicht und die
Attraktivitat des Standortes verbessert. Daher erfolgt nun die Anpassung des Konzeptes
bzw. des Bebauungsplanes. Beim Vergleich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A
und den Entwurfsunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A lassen sich die
neuen Planungsziele ablesen. Aus den dargestellten Griinden geht die Gemeinde Bad
Kleinen davon aus, dass es sich um eine Bebauungsplananderung fur die
Wiedernutzbarmachung einer Flache als Malknahme der Innenentwicklung handelt.
Demnach soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgeflhrt werden. Daraus folgt, dass u.a. auf eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden
soll. Die im Bebauungsplan Nr. 14A festgesetzten externen MalRnahmen bleiben bestehen.
Auf interne MalRnahmen wird verzichtet. Die SPA-Vertraglichkeit ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14A beachtet worden. Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A nicht auf touristische Kapazitaten auswirkt, wird auf eine erneute SPA-
Vertraglichkeitsprifung verzichtet.

Anlage/n:

Satzung B-Plan Nr. 14A

Teil B B-Plan Nr. 14A 1. Anderung
Satzung B-Plan Nr. 14A,
Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 2/2




SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14A DER GEMEINDE BAD KLEINEN
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"

vermutliche Lage des

verrohrten Gewassers Nr. 29
in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes

“ULLIS KINDERLAND”
FERENLAGER

M1:1.000

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |S. 132), geéndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466), in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

SATZUNG

Beitrittsbeschluss
Planungsstand: 15. Juli 2009
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,25
TH_ =3,50m
max
FH =8,50m

max

SW, RW, TW, Gas

Erlauterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Sondergebiet (gem. § 10 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Beherbergung und Infrastruktur

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Grundflachenzahl (GRZ)
Traufhéhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

BAUWEISE

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegleitgriin

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

unterirdische Leitung, vermutlicher Verlauf der Leitung
(SW - Schmutzwasser, RW - Regenwasser,
TW - Trinkwasser, Gas - Gasleitung)

Rechtsgrundlagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNvVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
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GRUNFLACHEN

Griinflache

private Griinflache

Parkanlage

FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Gewasserschutzstreifen, 100m

Landschaftsschutzgebiet, LSG "SCHWERINER AURENSEE"
SPA-Gebiet, SPA 64 "SCHWERINER SEE"

FFH-Gebiet "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE
WALDER UND MOORE" - auf3erhalb des Plangebietes

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
- Stellplatze/Mullbehaltersammelplatz

Umgrenzung der Fachen, sie von der bebauung freizuhalten
sind, W - Waldschutzabstand (25m)

S - Sichtflachen, auch tlw. ohne Randsignatur

BK - Béschungskante, 10m

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen

Par. 9 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 18 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Par. 172 (1) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VERFARHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am ................... erfolgt.

Bad Kleinen, den ...
(Siegel) , Burgermeister

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Aushang vom ........................
bis zum ... durchgeflhrt worden. Die Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
.............................. erfolgt.

(Siegel) , Blrgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.11.2007 und vom
05.11.2008 beteiligt worden. Stellungnahmen liegen mit Scheiben vom 04.12.2007 und vom 21.11.2008 vor.

Bad Kleinen, den ...ccccvvveeeceees
(Siegel) , Burgermeister

4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tragen 6ffentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom ................ zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB; aufgefordert worden.

Bad KIEINEN, BN ..oovvveeveeeeee e ———
(Siegel) , Blrgermeister

5. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tragen 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB
sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ...........ccccc........ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad KI&iNeN, deN ... s
(Siegel) , Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...............cccc..... bis zum ..o wéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungs-
plan unberticksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, sowie mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerin Rahmen der Auslegung
nicht oder verstatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, dass bisher einge-
gangene umweltrelevante Stellungnahmen (inbesondere zu naturschutzfachlichen, wasserwirtschaftlichen und
immissionsschutzrechtlichen Belangen) und Erhebungen (faunistische Erhebung) sowie die Priifung der FFH-
und SPA-Vertréglichkeit des Vorhabens und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Darstellung externer Kompen-
sationsflachen mit ausgelegt werden, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am ........................ ortstiblich bekannt-
gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Bad KIEINEN, BN ...ocvveeeeeeeee s

(Siegel) , Birgermeister
7. Der katastermafRige Bestand am ............ccccce.e... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Malistab 1: ................... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
JABN i e ————
(Stempel) Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........cccccoveueee. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad KIEINEN, deN ..o
(Siegel) , Blrgermeister



9. Der Bebauungsplan Nr.14A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
......................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 14A wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............cc.c..... gebilligt.

Bad Kleinen, den .....................

(Siegel) , Burgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde durch Verfligung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ................cc.......
AZ.: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Bad Kleinen, den .....................

(Siegel) , Burgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landkreises Nordwestmecklen-
burg vom ......oeeieienen AZ.: e bestétigt.

(Siegel) , Burgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird am
...................... hiermit ausgefertigt.

Bad Kleinen, den .....................

(Siegel) , Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 14A sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber deren Inhalt
Auskuntft zu erhalten ist, sind am ..................... im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........cccocvvviene. in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den .....................

(Siegel) , Burgermeister

PRAAMBEL

SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14A
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
GEMAR § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gestzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I.
S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. | S. 102), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2006 (GVOBI.
M-V 2006, S. 539) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom
......................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A "Fiir das Gebiet Gallentin Stid", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften,
erlassen.



TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) )
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A DER GEMEINDE BAD KLEINEN FUR DAS GEBIET "GALLENTIN SUD"

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, und
Nr. 5, Tankstellen sind geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO fiir die Allgemeinen Wohngebiete nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuldssig.

1.2 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO zulassig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, Grol3e, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen

- Untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur (Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, wie Rezeption, Kiosk,
Bistro, Café, und fiir sportliche Zwecke, wie Fitnessraum) zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:
- Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten
dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhauser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO unzul&ssig:
- Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET - BEHERBERGUNG UND INFRASTRUKTUR (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO-B+I) ist die Errichtung und Nutzung von Ein-
richtungen der Beherbergung und touristische Infrastruktur sowie entsprechender Nebenanlagen zulassig. Innerhalb der sonstigen
Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO-B+I) sind zulassig:" Ferienwohnungen,

- Beherbergungsbetriebe,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke (wie Sauna),

- Anlagen fir sportliche Zwecke (wie Fitnessraume) sowie

- Anlagen fiir Verwaltungen.

Die Verkaufsraumflache von Laden darf eine Gesamtgrée von 200 m? nicht (iberschreiten.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO-B+1) sind ausnahmsweise zulassig:
- Einzelne Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ausnahmsweise zuldssig, soweit sie der Betreuung
abgeschlossener Einheiten dienen.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO-B+l) sind unzulassig.
- Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung,
- Vergniigungsstatten.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sdmtlich die offene Bauweise zulassig. Innerhalb der Sondergebiete
(geman § 10 Abs. 4 BauNVO) und innerhalb der Sonstigen Sondergebiete (geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO) sind nur Einzelhduser
zulassig. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (gemal § 4 BauNVO) sind Einzel- und/ oder Doppelhauser zuléssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m
und einem Dirittel der Gesamtbreite der betroffenen Gebaudeseite zulassig.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Waldabstandes nur folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Nebenanlagen fiir die Aufbewahrung von Gartengeraten in einer Grof3e bis maximal 8 m* Volumen,
- Einfache Gewachshauser,
- Nebenanlagen fiir Hobbytierhaltung (Hundezwinger, sonstige Kleintierhaltung),
- Terrassen, sofern sie untergeordnet sind und keine Abstandsflachen ausldsen.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiete (gemal § 10 Abs. 4 BauNVO) und innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete (gemal § 11 Abs. 2 BauNVO) je Einzelhaus mit je einer Wohneinheit festgesetzt. Innerhalb der
Aligemeinen Wohngebiete WA1 bis WA3, WA5 (gemalk § 4 BauNVO) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA4 (gemaR § 4 BauNVO)
sind maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb der Gebiete SO1 bis SO5 sind maximal drei Wohnungen fiir Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen zulassig.



5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe - in Hohe ErdgeschoRrohfuBboden - darf maximal 0,30 m (iber dem Bezugspunkt liegen. Das Mal}y

der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens und dem Bezugs-
punkt. In allen Baugebieten darf der ErdgeschoRrohfuRboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstehenden Geléndes, des fiir die Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils

(geman natlrlichem Gelande in der Kartengrundlage des Bebauungsplanes). Als Traufhohe wird die Hohe der duReren Schnittkante
der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauRenhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die Hohe der oberen Dach-
begrenzungskante, also der aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb samtlicher SO-Gebiete - auRer eine gebaudebezogene Terrasse
und ein grundstiicksbezogener Stellplatz - aulerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Garagen und tberdachte
Stellplatze sind innerhalb sé&mtlicher SO-Gebiete gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen sind in sémtlichen WA-Gebieten auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Nebenanlagen und Garagen diirfen (iber die stralenseitige Baukante des Hauptgebaudes nicht hervortreten.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen (S) sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m iber
der Fahrbahnhdhe unzulassig. Zulassig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhéhe tiber 2,50 m. Bei kleinen
Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

Innerhalb des Gebietes WA2 innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, Flachen innerhalb eines Abstandsbereiches
von 10 m zur Béschungsoberkante (BK), sind samtliche hochbauliche Anlagen unzuléssig.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
1. Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher fiir die Hauptgebaude zulassig.
2. Die Dacheindeckungen sind in den Farben rot, braun oder anthrazit zul&ssig.

3. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

4. Liegende Dachfenster sind nur auf den der 6ffentlichen Strale abgewandten Gebaudeseite zulassig.

5. Glasbausteine diirfen an Auenwanden, die zur &ffentlichen bzw. privaten Strale/ ErschlieRungsflache gerichtet sind, nicht
verwendet werden.

6. Fenster und Tiren sind aufler in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metallic-
Effekte sind unzulassig.

7. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die Gliederung einer Fassade nicht iber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer
GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbe-
anlagen in einer maximalen GréRe von 2,00 m? sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zulassig.

8. Einfriedungen sind zum o&ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen Erschlieungsflachen hin als Hecke mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen ErschlieBungsflache, zuldssig.

9. Als Befestigungsarten fiir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze und die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

10. Innerhalb der SO-Gebiete ist je Unterkunft/ Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

11.Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die innerhalb des
Bebauungsplangebietes festgesetzten Standorte fiir Abfallbehélter sind gartnerisch einzubinden.

12. Das Anbringen von Satellitenantennen an Baumen ist unzulassig.

13. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter Il. verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern und kann mit BuRgeld geahndet werden.

1. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Struchern sind in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Baume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3xv., Stamm-
umfang 16-18 cm zu verwenden. Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., Héhe 175/ 200 cm zu verwenden.

Straucher sind 2 x v., Hohe 125/ 150 cm zu verwenden.

1.2 Innerhalb des Plangebietes sind 6 Einzelbaumpflanzungen als Ausgleich fir die Abnahme von nach § 26a geschiitzten
Einzelbdumen durchzufihren. Die Anpflanzungen sind gemaR der Festsetzungen unter I11.1.1 durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.



1.3 Fiir Baume 1.0rdnung innerhalb versiegelter Flachen ist eine mindestens 12 m? groRe Baumscheibe vorzusehen.

1.4 Auf den Flachen des StraRenbegleitgrins ist eine Bepflanzung mit niedrigen Gehdlzen vorzunehmen oder Landschaftsrasen
mit mindestens 20 % Krautersamen anzuséen. Vorhandene Gehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume, sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch heimische Laubbdume zu ersetzen.

1.5 Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzflachen sind geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlzausfalle sind umgebungstypisch nachzupflanzen.

1.6 Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Einzelbdume sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und
bei Ausfallen durch heimische standortgerechte Baumarten zu ersetzen.

1.7 Fur die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltenden Einzelbdume sind innerhalb des Wurzelschutzbereiches Neben-
anlagen und Garagen unzulassig. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuzutglich 1,50 m.

1.8 Fur die Pflanzung von Gehdlzen (I1l.1.1 - 111.1.6) ist auf nachfolgende Gehdlzliste zuriickzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hange-Birke (Betula pendula)

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

1.9 Gestalterische Gehdlzpflanzungen mit einer gleichzeitigen Sichtschutzfunktion sind vorzugsweise im Bereich der Terrassen
an den Ferienhdusern einzuordnen. Die Gehdlzauswahl ist nicht an standortheimische Arten gemag 111.1.8 gebunden.

2. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

2.1Die als private Griinflache festgesetzte Parkanlage ist gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
sind Anpflanzungen von Baumen, Obstbdumen und Strauchern vorzunehmen. Im Parkbereich kénnen neben standortgerechten
heimischen Gehdlzen auch reprasentative Ziergehdlze verwendet werden.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. BODENDENKMAL IM PLANGEBIET

Im sudlichen Bereich des Plangebietes, innerhalb der festgesetzten Grinflache 6stlich des Gebietes WA2, ist gemaR Stellung-
nahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege ein Bodendenkmal, in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichnet,
bekannt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes hat eine Besichtigung der értlichen Situation zur Beurteilung des Boden-
denkmals mit dem zustandigen Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege stattgefunden. Aufgrund der értlichen Situation wird da

s Bodendenkmal durch das Landesamt in die Kategorie der Bodendenkmale eingeordnet, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern (DSchG M-V, GVOBI. M-V 1998, S. 12, zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 576) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mal3-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V rechtzeitig
schriftlich oder telefonisch, vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei

den genannten Behdrden zu erhalten. Abstimmungen zur Vorgehensweise mit Bodendenkmalen sind rechtzeitig zu fiihren, so
dass eine ordnungsgemale Bebauung erfolgen kann.Im Gstlichen Teil des Plangebietes wurde gemaR Stellungnahme des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflege, heute Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, aus dem frilheren Verfahren ein Bodendenkmal
gekennzeichnet. Dieses Bodendenkmal wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung so nicht bestatigt, daher ist eine Darstellung
nichtmehr erforderlich.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) unverziiglich die zu-
standige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fiir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei den
genannten Behdrden zu erhalten. Abstimmungen zur Vorgehensweise mit Bodendenkmalen sind rechtzeitig zu flihren, so dass
eine ordnungsgemaRe Bebauung erfolgen kann.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).



4. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet und der
Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz ist unverziiglich nach
Bekannt werden zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

5. MUNITIONSFUNDE

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche
Kampfmittel vorliegen. Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fiir den MBD als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.Wer Kampf-
mittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung ver-
pflichtet, dies unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

6. GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des 100 m breiten Gewasserschutzstreifens des Schweriner Sees. Ein Ausnahme-
antrag zur Unterschreitung des Gewasserschutzstreifens gemaf § 19 Abs. 3 LNatG M-V wurde durch die Gemeinde Bad Kleinen
mit Schreiben vom 26.01.2009 gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Gewasserschutzstreifens wurde durch die untere Naturschutzbehdrde mit
Bescheid vom 10.02.2009 erteilt.

7. SCHUTZGEBIETE IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Schweriner AuRensee" sowie innerhalb des SPA-Gebietes "Schweriner See" ist
die Errichtung baulicher Nebenanlagen einschlieRlich samtlicher baugenehmigungsfreier baulicher Anlagen nicht zul&ssig.
Ausgenommen ist die Erhaltung der bestehenden 6ffentlichen Wege und tiefbaulichen Anlagen (Leitungen, Kanale).

8. AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
8.1 Externe Kompensationsmafnahme - EM 1

Auf dem 66.607 m? grofien Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gallentin sind 8.240 m? intensiv genutzte Ackerflache
uber natlrliche Sukzession zu einem Gehdlzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der Sukzessionsflache sind Initialpflanzungen
vorzunehmen. Samtliche Anpflanzungen sind ausschlieflich aus einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen herzustellen.
Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/ 175:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Bé&ume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Hohe 80-100:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstéanden durchzufihren.



A2.3

ﬁ Nr. | Vorhaben Flache

1 Radweg 2.260,0 m?

2 | AusgleichB 18 975,0 m*

3 | Ausgleich B 14A 4.652,0 m?

4 | Ausgleich B 14A 1.161,3m?

5 Ausgleich Radweg auf FS 104/1 1.341,2 m?

6 Ausgleich Fernradweg 2. BA 3.672,0 m?

7 Ausgleich B 17 1.782,0 m?

LEGENDE 8 | Ausgleich B 19 1.700,0 m?
V72 vorhandener Radweg 9 Ausgleich Radweg Hoppenrade-Bad Kleinen 5.221,0 m*
10 | Ausgleich Radweg Bad Kleinen- Hohen Viecheln | 1.400,0 m?

I:l bisher ausgefiihrte MaRinahmen 11 | Ausgleich Bahniibergang Losten 400,0 m?
I:l in Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 14A 12 | Ausgleich B 20 560,0 m?
vorgesehene Ausgleichsmalinahme 13 | Ausgleich B 14A 24270 m?

Verbleibende Restfldche des 66.607 m? groBen Flurstiicks{39.055,5 m?

8.2 Externe KompensationsmalRnahme - EM 2

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Einhaltung des Artenschutzes

Als Ausgleich fiir die Beeintréchtigung von Brutplatzen der Mehlschwalbe sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes

20 Nisthilfen herzustellen und dauerhaft zu erhalten, sofern das Geb&ude der ehemaligen Gaststatte "Schwarzer Kanal" im
Slidosten des Plangebietes umgebaut oder abgerissen wird. Die Nisthilfen sind eine Brutperiode vor den geplanten Arbeiten in der
Umgebung des ehemaligen Wohnhauses im slidéstlichen Planungsraum, vorzugsweise am Trafo- Gebaude sind 20 Nisthilfen fiir
Mehlschwalben, als Ausgleich fur den Verlust von Nistplatzen anzubringen.

Die 20 Nistplatze sind auf dem Flurstiick 345/23 zu errichten.

9. ARTENSCHUTZ

Der Abriss des Wohnhauses ist aufRerhalb der Brutperiode der Schwalben vorzunehmen.
Das Wohnhaus befindet sich auf dem Flurstlick 345/23.

10. STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit einem Vorhabentrager die Kosteniibernahme zu Aufwen-
dungen flr die ErschlieBung und Vorbereitung des Gebietes, fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie fir die Belange der
Bodendenkmalpflege geregelt.

11. VORHANDENER LEITUNGSBESTAND

Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragern vorhanden, die gemal derzeitigem Kenntnisstand
nachrichtlich im Plan dargestellt sind. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen. Mit Realisierung von
Vorhaben werden Neu- und Umverlegung von Leitungen der Ver- und Entsorgung erforderlich. Die Regelung erfolgt durch den
Abschluss von ErschlieBungsvereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager/ Bauherrn und den Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen.

Zur Sicherung von Leitungen werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtenfestgesetzt. Die Gemeinde hat sich vor Rechts-
kraft des Planes davon iberzeugt, dass die Baulast eingetragen wird.

Seitens des Eigentlimers des Flurstlickes 345/15 liegt fur den Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiiste" eine
Eintragungsbewilligung vor. Diese ist in einer Breite von 8 m fir den verrohrten Abschnitt des Gewassers Nr. 11:0:29, jeweils

4 m beidseits der Leitungsachse vorgesehen.Zur Sicherung der Schmutz- und Regenwasserleitung ist eine Eintragungs-
bewilligung fiir das Flurstlick 345/15 in einer Breite von 4 m, 2 m beidseits der Leitungsachse vorgesehen. Die Bereiche sind

im Plan festgesetzt.



12. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggestellten
Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemafien Entsorgung belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden konnen, sind entsprechend §§ 10
und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
dirfen gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Da Flache zum Wenden vor dem Gebiet SO5 B+l nicht zur Verfiigung steht bzw. nicht eigentumsseitig gesichert ist, sind die Miill-
tonnen am Entsorgungstag so bereit zu stellen, dass sie durch das Mllentsorgungsunternehmen abtransportiert werden konnen.
Die Stellplatzanlage stidlich im SO4 B+|-Gebiet ist so zu gestalten, dass eine Umfahrung aus dem Sondergebiet auf die Planstralle
C und umgekehrt méglich ist. Daflr kénnen die Stellplatzflachen genutzt werden. Dies ist eigentumsseitig sicher.

13. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind
mit der zustandigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen MaR-
nahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstlcke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu be-
achten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Manahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen verhalt-
nismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schad-
stoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allge-
meinguiltig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

14. WALDSCHUTZABSTAND
Nach Durchfiihrung des Planverfahrens ist die Ausnahme zur Reduzierung des gesetzlichen Waldschutzabstandes von 30 m

auf 25 m und nur fUr geringfligige Bebauung geregelt. Dies wurde im Stellungnahmeverfahren mit dem Forstamt Schénberg
abgestimmt.



TEIL B = TEXT

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A - 1. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET ,,GALLENTIN SUD*

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2

13

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO1-FH ) sind nach §
10 Abs. 4 BauNVO zulassig:
= Ferienhdauser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, Grolie,
Ausstattung, Erschlieung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet
und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen.

\/ j Af i < B 2 ¥ i

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO1-FH und ) sind nach 8
10 Abs. 4 BauNVO unzulassig:
=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

SONSTIGES SONDERGEBIET - BEHERBERGUNG UND INFRASTRUKTUR
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO3-B+l,
) ist die Errichtung und Nutzung von Einrichtungen der
Beherbergung und touristische Infrastruktur sowie entsprechender Nebenanlagen
zulassig. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur
(SO=-BHI, ) sind zulassig:
= Ferienwohnungen,

Planungsstand: BV Entwurf



All.

Beherbergungsbetriebe,

Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fiur gesundheitliche Zwecke (wie Sauna),
Anlagen fur sportliche Zwecke (wie Fitnessraume) sowie
Anlagen fur Verwaltungen.

Die Verkaufsraumflache von Laden darf eine GesamtgréRe von 200 m2 nicht
Uberschreiten.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO3-B+l,
) sind ausnahmsweise zulassig:
= Einzelne Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind
ausnahmsweise zulassig, soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten
dienen.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur (SO3-B+l,
) sind unzulassig.
=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung,
= Vergnlgungsstatten.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zuldssig. Innerhalb der Sondergebiete (gemal? § 10 Abs. 4 BauNVO) und
innerhalb der Sonstigen Sondergeblete (gemaB § 11 Abs 2 BauNVO) smd nur
Elnzelhauser zulassig. A 1AV

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebiude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile,
wie Erker oder betonte Emgangsberelche gemaB § 23 Abs. 3 BauNVvO bIS Zu elner
Tiefe von 2,00 m 4
zulassig.
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Al2.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiete (geman
§ 10 Abs. 4 BauNVO) und innerhalb der Sonstigen Sondergebiete (gemaR § 11 Abs.
2 BauNVO) je Einzelhaus mit je einer Wohneinheit festgesetzt.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe - in Hohe ErdgeschofRrohfullboden - darf maximal
0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Das Maf3 der Sockelhthe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens und dem
Bezugspunkt. In allen Baugebieten darf der Erdgeschol3rohfuRboden jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstehenden Geladndes, des fir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils (gemaR natirlichem Gelande in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes).

Als Traufhéhe wird die Hohe der &uleren Schnittkante der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaul3enhaut bezeichnet. Unter Firsththe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb samtlicher SO-
Gebiete - auBBer eine gebaudebezogene Terrasse und ein grundstiicksbezogener
Stellplatz - au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb  der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflaichen (S) sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhthe
unzulassig.

Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhdhe Uber
2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entféllt die Randsignatur.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

bagocomionPlonborcieh
sind nur symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriuppelwalmdacher fir die
Hauptgebaude zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in den Farben rot, braun oder anthrazit zulassig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der oOffentlichen Stralle abgewandten
Gebéaudeseite zulassig.

Glasbausteine dirfen an AulRenwénden, die zur 6ffentlichen bzw. privaten StralRe/
ErschlielBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Turen sind auf3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder
Kunststoff zulassig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer Grofie
von maximal 0,30x 0,60 m? erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Grofe
von 2,00 m? sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zulassig.
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10.

11.

12.

13.

Einfriedungen sind zum o&ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen Erschlieungsflachen
hin als Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe
der zugehorigen ErschlieBungsflache, zulassig.

Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze und die
Gehwege sind Kkleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener
Decken.

Innerhalb der SO -Gebiete ist je Unterkunft/ Wohnung mindestens ein PKW-
Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen. Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Standorte
fur Abfallbehélter sind gartnerisch einzubinden.

Das Anbringen von Satellitenantennen an Baumen ist unzulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter |Il.
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern und kann mit Bu3geld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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1.5 Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzflachen sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 256b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Geholzausfalle sind
umgebungstypisch nachzupflanzen.

1.9 Gestalterische Gehdlzpflanzungen mit einer gleichzeitigen Sichtschutzfunktion sind
vorzugsweise im Bereich der Terrassen an den Ferienhdusern einzuordnen. Die
Gehoélzauswahl ist nicht an standortheimische Arten gemalk-H-1.8 gebunden.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BODENDENKMAL IM PLANGEBIET
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VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) unverziglich die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei den
genannten Behorden zu erhalten. Abstimmungen zur Vorgehensweise mit
Bodendenkmalen sind rechtzeitig zu fiuhren, so dass eine ordnungsgemale
Bebauung erfolgen kann.
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A2.1.

VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirlichen Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet und
der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten/ Immissionsschutz ist unverziglich nach Bekannt werden zu informieren.
Grundstucksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat

in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass fir das
Plangebiet keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Nach bisherigen
Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschliel3en, dass auch in einem fiir den MBD als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhdlt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziiglich den
ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des 100 m breiten
Gewasserschutzstreifens des Schweriner Sees. Ein  Ausnahmeantrag zur
Unterschreitung des Gewasserschutzstreifens gemai § 19 Abs. 3 LNatG M-V wurde
durch die Gemeinde Bad Kleinen mit Schreiben vom 26.01.2009 gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Gewasserschutzstreifens
wurde durch die untere Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 10.02.2009 erteilt.
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8.2

Externe KompensationsmalRnahme —EM 1

Auf dem 66.607 m2 groRen Flurstlick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gallentin
sind 8.240 m2 intensiv genutzte Ackerflache Uber natirliche Sukzession zu einem
Gehdlzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der Sukzessionsflache sind
Initialpflanzungen vorzunehmen. Samtliche Anpflanzungen sind ausschlieR3lich aus
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/ 175:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Hohe 80-100:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstanden durchzufthren.
Externe KompensationsmalRhahme - EM 2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Einhaltung des Artenschutzes

Als Ausgleich flr die Beeintrachtigung von Brutplatzen der Mehlschwalbe sind im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes 20 Nisthilfen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten, sofern das Gebaude der ehemaligen Gaststatte ,Schwarzer Kanal® im
Slidosten des Plangebietes umgebaut oder abgerissen wird. Die Nisthilfen sind eine
Brutperiode vor den geplanten Arbeiten in der Umgebung des ehemaligen
Wohnhauses im siiddstlichen Planungsraum, vorzugsweise am Trafo- Gebaude sind
20 Nisthilfen fur Mehlschwalben, als Ausgleich fiir den Verlust von Nistplatzen
anzubringen.

A 2.3. Die 20 Nistplatze sind auf dem Flurstiick 345/23 zu errichten.

10.

STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit einem
Vorhabentrager die Kosteniibernahme zu Aufwendungen fir die ErschlieBung und
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11.

Vorbereitung des Gebietes, fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie fir die
Belange der Bodendenkmalpflege geregelt.

VORHANDENER LEITUNGSBESTAND

Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragern
vorhanden, die gemafR derzeitigem Kenntnisstand nachrichtlich im Plan dargestellt
sind. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen. Mit
Realisierung von Vorhaben werden Neu- und Umverlegung von Leitungen der Ver-
und Entsorgung erforderlich. Die Regelung erfolgt durch den Abschluss von
ErschlieBungsvereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager/ Bauherrn und den Ver-
und Entsorgungsunternehmen.

12.

M2.1.

13.

Seitens des Eigentimers des Flurstiickes 345/51 liegt fir den Wasser- und
Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* eine Eintragungsbewilligung

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 10 und 11 Krw-
/AbfG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen
Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
durfen gemall § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

miehiclgonivmesoticcooishoriosinddin Milltonnen am Entsorgungstag
so bereit zu stellen, dass sie durch das
Mullentsorgungsunternehmen abtransportlert werden konnen Deételmla&amage

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen
Behdrde—Staatliches-AmtfiYmweltund-Natur-Sehwerin;, gemal 8§ 13 BBodSchG
die notwendigen Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus

Planungsstand: BV Entwurf 10



ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. FUr jede Malinahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafihahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu
gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir
den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da bisher flr den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.
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LEGENDE

Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen
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BESTANDSPLAN

WB 15 Buchenwald

WRR 1.13.1  Naturnaher Waldrand

BLR 214 Ruderalgebiisch / Gehdlzsukzession
BBA 2.7.1  Alterer Einzelbaum (§18)

BBG 27.3 Baumgruppe (818)

GM 9.2 Frischgriinland auf Mineralstandorte

Lager ‘

Ulis Kinderland

RHM 10.1.2  Mesophiler Staudensaum frischer his trockener Mineralstandorte
RHU 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
XGL 11.1.3  Lesesteinhaufen

XAS 11.26  Sonstige Offenbodenbereiche

PWX 13.1.1  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
PEG 133.1  Artenreicher Zierrasen

e
4 PER 1332  Artenarmer Zierrasen

PEU 1334  Nicht- oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation
PG 138 Hausgarten / private Grundstiick

PZS 13.9.8  Sonstige Sport- und Freizeitanlage

PSA 13.10.1 Sonstige Griinanlage mit Altbdumen

OVU 14.7.3  Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

OVL 1475  StraRe

OWP 1494  Pumpwerk
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Strallenleuchten
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Alte Dorfstrasse

Gallentin

M1:1.000

Unbefestigt

]T &
Gemarkung Gallentin

Flur 1
Hohenbezug - HN76

= o

GEMEINDE BAD KLEINEN
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"

Planungsbiiro Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Fax 03881/7105-50

~ Schweriner See

Plandarstellung: M 1:1.000
Darstellung des Bestandes 08.10.2014
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DES BEBAUUNGSPLANES MR. 14A
DER GEMEINDE BAD INEN
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilggtie Baunutzungsverordnung (BaykVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Jamguar 1990 (BGBI. | Seite 132)#lletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 15487 Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

. Dezember 1990 (BGBI. 118.58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22\Juli 2011 4BGBI. | S. 1209).
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
- DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN

"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
. TEILA- PLANZEICHNUNG

A

M1:500
Blatt 1 (2)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

m

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vol
22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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Blatt 2

Alte Dorfstrasse

Gallentin.

ermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON edis AG (NA2XY- 0

ermutlicher Verlauf von Leitungen
Gasversorgung Wismar Land GmbH,
in der Rechtstragerschaft der
E.ON Hanse AG (Gas-Ltg)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Wismar

- Schmutzwasser

- Abwasser-Druckleitung




Blatt 1
Blatt 2
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des Zweckverbandes Wismar

Regamvases DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
) TEIL A - PLANZEICHNUNG
')” Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
M 1 : 500 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom y
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

03
TH._4,00m
FH__9,00m

eI <

SW,RW,
TW, Gas, Strom

@@DQ

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (gem. § 10 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Beherbergung und Infrastruktur

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Grundflachenzahl (GRZ)
Traufh6he, als Hochstmal (iber Bezugspunkt

Firsthdhe, als HochstmaR iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
StralBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN
vermutlicher Verlauf der Leitung,

- unterirdische Leitung

g[SW Schmutzwasser, RW - Regenwasser,
W - Trinkwasser, Gas - Gasleitung, Strom - Stromleitung)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Erhaltungsgebot flir Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet, LSG "SCHWERINER AURENSEE"
SPA-Gebiet, SPA 64 "SCHWERINER SEE"

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 1&1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 51

25a BauGB
Par.9 (6

BauGB

Par. 9 E1

25b BauGB
Par.9 (6

BauGB
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FFH-Gebiet "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE Par. 9 (6) BauGB

WALDER UND MOORE"
- aullerhalb des Plangebietes

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
- Stellplatze / Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Fé&chen, sie von der Bebauung freizuhalten sind,
S - Sichtflachen, auch tiw. ohne Randsignatur

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten, Par. 1 (4
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines (

Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

Par. 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

BauNVO

)
Par. 16 (5) BauNVO

5) BauNVO

Par. 16 (
(7) BauGB

Par. 9

Par. 16 ;5) BauNVO
Par. 9 (7) BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

345
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Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@j_
5
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Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun / Hecke
vorhandene Béschung

vorhandener Schacht

Hoéhenangaben in Meter (0 HN76

Bemalung in Metern

Sichtdreieck

SO-Gebiet nach laufender Nummer, z.B. Nr. 1
in Aussicht genommene Grundstlicksteilungen

WC - Sanitaranlage/WC
APW - Abwasserpumpwerk

Grundstiicke (A bis F) die der Gemeinschaftsanlage (GSt/ GGa)

zugeordnet sind.

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

Kisten- und Gewasserschutzstreifen
100m gemald § 29 NatSchAG M-V

Waldabstand,

(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Par. 9 (6) BauGB



V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25°- 50° Dachneigung (DN) zwischen 15° und 50°
DNmaX1 0° maximale Dachneigung von 10°

FD/PD Flachdach, Pultdach



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........coceeees . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Inform ationsblatt ,Mackelbdérger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am ..................oeenee
erfolgt.

Bad Kleinen, den.......c...cooceees s
(Siegel) Birgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne D urchfiihrung
einer Umweltprifung erfolgen soll.

Bad Kleinen, den...........occee.
(Siegel) Birgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Bad Kleinen, den.......cooceeees
(Siegel) Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am .................ce den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1.
Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Stiid" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestim mt.

Bad Kleinen, den.......cooeeeee
(Siegel) Birgermeister

5. Der Entwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Sid"
bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text(Teil B)und den ortlichen Bauvorschriften Gber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ....... ..bis zum
......................... wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen gemars § 3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrif vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen am ... ... eierieee..... Ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass
nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Bad-Kleinen deren Inhalt nicht
kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtm &Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden Giber die Offentlichk eitsbeteiligung
unterrichtet.

Bad Kleinen, den.......c...ocoeeeees
(Siegel) Birgermeister

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ....................zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Kleinen,den..............cooe. s

(Siegel) Bilrgermeister
7. Der katastermafRige Bestand am ...t wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet

werden.
e e e den. (Stempel) ...............Unterschrift....



8. Die Gemeindevertretung hat die fristgem aB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ............... ............geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den

(Siegel) Birgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet
"Gallentin Sid", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die aufRere Gestaltung der baulichen Anlagen am ..o, als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt.

Bad Kleinen,den.....................

(Siegel) Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften Gber die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermitam .................. ausgefertigt.

Bad Kleinen, den.....................

(Siegel) Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Sid" und
die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung
im amtlichen Bekanntmachungs- und Inform ationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen am ............. ..ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglic hkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ............coociiiis (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den.....................

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A - 1. ANDERUNG FUR DAS GEBIET “GALLENTIN SUD*
GEMASS PAR.10 BAUGB I.VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBAU O M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad-Kleinen am. .folgende
Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentm Sud" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.
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Stufe 4
Stufe 3

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Stufe 2
Stufe 1

Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
Betroffenheit” wird mit ,Beeintrachtigung” gleichgesetzt.

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch:

hoch:
mittel
gering:
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