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Sachverhalt:

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt die Satzung Uber die 2. Anderung des B-Planes Nr.
06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® aufzustellen. Im Rahmen dieser Anderung werden zwei
Teilgeltungsbereiche betrachtet. Im Teilgeltungsbereich 1 verfolgt die Stadt Wismar das Ziel,
eine ca. 1,2 ha groRRe Flache, die derzeit als Teil eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Einzelhandel-Teppichhaus® definiert ist,
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen. Grund fir diese Plananderung ist der
Umstand, dass das Sonstige Sondergebiet in seiner jetzigen Grofle nicht mehr bendtigt wird.
Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 kann auf die Ausweisung von o6ffentlichen Parkflachen
sudlich der Wendeanlage verzichtet werden. Diese Parkplatze sind nicht erforderlich. Durch
die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kdnnen die
ErschlieBungsbedingungen fur die anliegenden Grundsticke verbessert werden.
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die

2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 06/90
“Gewerbegebiet Dammhusen®

umfassend im Teilgeltungsbereich 1 die Flursticke 2794/18 (teilw.) und 2793/14
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch das Gewerbe-
grundstlck des Fachhandels flr Bodenbelage, im Osten durch die Westtangente, im
Suden durch weitere Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2) und im Westen
durch die Planstralie A, ,An der Westtangente” sowie im Teilgeltungsbereich 2 das
Flurstiick 2794/22 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch
eine Flache fur Versorgungsanlagen, im Westen durch Verkehrsflachen sowie in siid-
liche Richtungen durch das vorhandene Gewerbegebiet

Begriindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 20.10.2015
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Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
Gewerbegebiet Dammhusen” - Entwurf

1 Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1  Alilgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Satzung Gber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® aufzustellen. Im
Rahmen dieser Anderung werden zwei Teilgeltungsbereiche betrachtet.

Im Teilgeltungsbereich 1 verfolgt die Stadt Wismar das Ziel, eine ca. 1,2 ha groflte
Flache, die derzeit als Teil eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "GrofRflachiger Einzelhandel - Teppichhaus” definiert ist, als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen. Grund flr diese Plananderung ist
der Umstand, dass das Sonstige Sondergebiet in seiner jetzigen GréRe nicht mehr
bendtigt wird.

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 kann auf die Ausweisung von offentlichen
Parkflachen siidlich der Wendeanlage verzichtet werden. Diese Parkplatze sind nicht
erforderlich. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kon-
nen die ErschlieBungsbedingungen fiir die anliegenden Grundstlicke verbessert
werden.

1.2 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar, im
Stadtteil Friedenshof, Stadtbezirk Dammhusen. Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst
eine FlachengroRe von 1,68 ha und der Teilgeltungsbereich 2 eine Flache von
120 m2

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® und wird begrenzt:

im Norden: durch das Gewerbegrundstiick des Fachhandels fur Bodenbelage,

im Osten:  durch die Westtangente,

im Stiden:  durch weitere Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2),

im Westen: durch die Stralle ,An der Westtangente®”.

Er umfasst die Flurstiicke 2794/18 (teilw.) und 2793/14 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar. Der Teilgeltungsbereich 1 bezieht sich auf die stdlich gelegenen Flachen
des Bereiches der 1. Anderung, die derzeit noch nicht bebaut sind.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst das Flurstlick 2794/22 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Wismar, und wird begrenzt:

im Norden: durch eine Flache flir Versorgungsanlagen,

im Westen: durch Verkehrsflachen sowie

in stdliche Richtungen:  durch das vorhandene Gewerbegebiet

Die Lage und der Umfang der Teilgeltungsbereiche sind der Planzeichnung sowie
dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu entnehmen.

1.3  Einordnung der Planung
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungs-

plan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” und als
gewerbliche Bauflache dargestellt.
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In der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet
Dammhusen” sind fir den Teilgeltungsbereich 1 ein Sonstiges Sondergebiet ,Grol}-
flachiger Einzelhandel - Teppichhaus” sowie ein Gewerbegebiet mit der laufenden
Nummer GE 1(2) festgesetzt.

Im Teilgeltungsbereich 2 sind o&ffentliche Parkflachen sowie ein Gewerbegebiet mit
der laufenden Nummer GE 4 und Anpflanzgebote festgesetzt.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen* ist seit dem 09.04.2000
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes seit dem 24.12.2006 rechtskraftig.

Im gesamten Gewerbegebiet haben sich ein Sanitar-GrolRhandel, ein Fachmarkt fur
Bodenbelage, ein Transportunternehmen, ein Indoorspielplatz und auf weiten Fla-
chen eine Sonnenstromfabrik GmbH angesiedelt.

Teilgeltungsbereich 1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aufgestellt, um die Ansiedlung eines
Teppichhofes mit Hauptsitz in Bldelsdorf zu ermoglichen. Hierzu war die Anderung
des urspringlich festgesetzten Gewerbegebietes in ein Sonstiges Sondergebiet flr
,GroRflachiger Einzelhandel - Teppichhaus® (nicht-innenstadtrelevantes Sortiment —
Teppiche / Einrichtungen) erforderlich. Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde das Verfahren zur 46. Anderung des Flachennutzugsplanes
der Hansestadt Wismar durchgefiihrt. Es wurde gewerbliche Bauflache in ein Son-
dergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel” umgewidmet.

Die nunmehr festgesetzten Flachen fir den groflachigen Einzelhandel wurden nicht
vollstandig durch den Teppichhof bebaut. Um die Mdglichkeiten der Vermarktung der
verbliebenen Flache zu verbessern soll nunmehr wieder ein Gewerbegebiet festge-
setzt werden. Damit beriicksichtigt die Stadt auch den Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Die Wahrscheinlichkeit der Ansiedlung eines weite-
ren Teppichhauses ist eher gering, daher sollen die Flachen fur andere Gewerbebe-
triebe bereitgestellt werden konnen.

Um die Vermarktbarkeit des Grundstlickes zu optimieren, verzichtet die Stadt auf
einen Teil der urspringlich festgesetzten Heckenanpflanzungen als Trennung zwi-
schen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet. Diese Heckenpflan-
zung wurde aus gestalterischen Griinden im Rahmen der 1. Anderung festgesetzt.
Aus Sicht der Stadt geniigen die Ubrigen festgesetzten Grinmafnahmen zur Einbin-
dung der kilinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Teilgeltungsbereich 2

Im Rahmen der Ursprungsplanung wurden im Bereich stdlich der Wendeanlage o6f-
fentliche Parkflachen festgesetzt.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wurden zunachst nur die Stellplatze in Langs-
aufstellung errichtet. Auf die Herstellung der vier Senkrechtstellplatze an der Wende-
schleife wurde seinerzeit vorerst verzichtet, um die Bedarfsentwicklung abzuwarten.
Nunmehr kann festgestellt werden, dass auf die Senkrechtstellplatze auch abschlie-
Rend verzichtet werden kann. Dadurch kénnen die ErschlieBungsbedingungen flr
die anliegenden Grundstlicke verbessert werden.

5



Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
Gewerbegebiet Dammhusen” - Entwurf

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung. Dieses darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.a. flr
die Nachverdichtung oder anderen Mallnahmen der Innenentwicklung angewandt
werden, wenn die zu versiegelnde Grundfliche weniger als 20.000 m? betragt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist nach Durchfihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

2. Planinhalt

2.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Teilgeltungsbereich 1

Das derzeit im Teilgeltungsbereich 1 festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Grol3fla-
chiger Einzelhandel - Teppichhaus" wird nunmehr, wie urspriinglich, wieder als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet fur ,Groflachigen Einzelhandel
-Teppichhaus® wird im Rahmen der 2. Anderung auf die tatsichliche GroRe des an-
gesiedelten Fachmarktes reduziert.

Die Ubrigen, unbebauten Flachen des Sondergebietes werden nunmehr wieder als
Gewerbegebiet, in Erweiterung des sidlich gelegenen Gewerbegebietes GE 1(2),
festgesetzt. Die Baugrenzen des Teilgeltungsbereiches 1 werden mit den Baugren-
zen des bestehenden Bebauungsplanes verbunden, so dass ein zusammenhangen-
des Baufeld entsteht. Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemall den Festsetzun-
gen des bereits festsetzten GE-1(2) bestimmt.

Auf die urspringlich festgesetzte Heckenanpflanzung als optische Trennung zwi-
schen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet verzichtet die Stadt.

Teilgeltungsbereich 2

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 wird eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "offentliche Parkflache" in ein Gewerbegebiet umgewidmet. Durch
diese Umwidmung erweitern sich die Flachen des Gewerbegebietes GE 4. Die ur-
springlich vorgesehene Anpflanzflache sudlich der offentlichen Parkflache wird
nunmehr stralRenbegleitend festgesetzt. Damit flhrt die Stadt das Begrinungskon-
zept (straRenbegleitende Heckenanpflanzung) auch im Anderungsbereich fort.

Alle Gbrigen Festsetzungen zu Larmschutzvorkehrungen, zur uberbaubaren Grund-
stuicksflache, zu Anpflanzgeboten, zu Geh- Fahr- und Leitungsrechten sowie zur Ge-
staltung der baulichen Anlagen bleiben von der 2. Anderung unberihrt und gelten
auch weiterhin.



Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
Gewerbegebiet Dammhusen” - Entwurf

2.2  ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung sowie die Ver- und Entsorgung des gesamten Bebau-
ungsplangebietes wurden bereits realisiert. Die vorhandene Erschlieffung wird durch
die geplante Anderung des Bebauungsplanes keine Veranderung erfahren.

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsbereiche erfolgt tber die Stralle ,An der
Westtangente®, die an die Dammhusener Chaussee anbindet.

Der Stellplatzbedarf wird durch die bereits hergestellten Stellplatze in Senkrechtauf-
stellung innerhalb des gesamten Plangebietes gesichert.

Gemal den Festsetzungen des Ursprungsplanes darf je Baugrundstlick eine maxi-
mal 7 m breite Zufahrt hergestellt werden. Bei Baugrundstiicken mit einer Flachen-
gréRe ab 5.000 m? sind zwei Zufahrten dieser Breite zulassig. Fur die Zufahrt wird
das festgesetzte Pflanzgebot unterbrochen. Auch hier werden die Festsetzungen der
Ursprungsplanung zu Grunde gelegt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen wurden entlang der offentlichen Verkehrsflache
auf den privaten Grundstiicksflachen verlegt. Aus diesem Grund wurde im Rahmen
der 1. Anderung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstra-
ger eingetragen.

Der vorhandene Leitungsbestand ist im Rahmen der ErschlieBung der Grundstlcke
zu berucksichtigen.

2.3 Flachen zum Anpflanzen von Geholzen

Im Bereich des eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind entsprechende
Pflanzabstande flr den festgesetzten Pflanzstreifen einzuhalten.

2.4 Flachenbilanz
Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 06/90 betragt rund 1,69 ha. Die Flache unterteilt sich folgenderma-
Ren:

Flachennutzung Flachengrofe (gerundet in m?)

1. Anderung 2. Anderung
Teilgeltungsbereich 1:
Sonstiges Sondergebiet 12.000 -
Gewerbegebiet 4.800 16.800
Teilgeltungsbereich 2:
Offentliche Parkflache 95
Gewerbegebiet 25 120
Plangebiet - gesamt 16.920 16.920
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Satzung (iber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” aufzustellen.
Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1verfolgt die Hansestadt Wismar das Ziel, eine
ca. 1,2 ha groRe Flache, die derzeit als Teil eines Sonstigen Sondergebietes nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel — Teppich-
haus” definiert ist, als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen. Grund fur die-
se Plananderung ist der Umstand, dass das Sondergebiet in seiner jetzigen Grofle
nicht mehr bendtigt wird.

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 kann auf die Ausweisung von offentlichen
Parkflachen stdlich der Wendeanlage verzichtet werden. Diese Parkplatze sind nicht
erforderlich. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kon-
nen die ErschlieBungsbedingungen fur die anliegenden Grundstiicke verbessert
werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fur Bebauungsplane
der Innenentwicklung ohne Durchfliihrung einer Umweltprufung gemafl § 2 Abs. 4
BauGB. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und
zu bewerten. Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung nicht erforderlich, zumal es sich bei dem vorliegenden Projekt um
die Umwidmung einer Flache handelt, fir die eine Bebauung im Zuge vorheriger Pla-
nungen vorgesehen war. Durch die Ubernahme der Grundflachenzahl (GRZ) sowie
der Trauf- und Gebaudehdhen aus den Vorgaben des Sondergebietes kommt es zu
keinen weiteren Storungen des Orts- und Landschaftsbildes.

3.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurden folgende
Aussagen flir den hier zu betrachtenden Anderungsbereich getroffen:
- Die Hansestadt Wismar wird als Mittelzentrum dargestellt.
- Sie ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes.
- Wismar besitzt einen Uberregional bedeutsamen Hafen und stellt einen be-
deutsamen Entwicklungsstandort fur Gewerbe und Industrie dar.
- Es besteht eine hervorragende Anbindung der Hansestadt Wismar an das
grofRraumige Stralkennetz mit Autobahnanschluss und Bundesstraf3en.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
Fir den Anderungsbereich wurden im GLRP WM nur allgemeine Aussagen getrof-
fen. Diese lauten wie folgt:

- Die Hansestadt Wismar befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland” und ist kleinrAumiger der GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hlgel-
land und der Landschaftseinheit 102 ,Wismarer Land und Insel Poel” zuzu-
ordnen (Karte 1 des GLRP WM).
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- Die Klimaverhaltnisse werden fur den Bereich um Wismar als niederschlags-
benachteiligt dargestellt (Karte 7 des GLRP WM).

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche angrenzend an den Siedlungsraum der
Hansestadt Wismar sind keine umweltbezogenen Ziele fur diesen Bereich festgelegt.
Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Vielmehr wird zur wirtschaftlichen Entwicklung der Hansestadt gemaR dem RREP
WM beigetragen.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
innerhalb des Geltungsbereichs.

Folgende Schutzgebiete sind in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhan-
den:

e FFH- Gebiet DE 2134- 301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Meck-
lenburg®, stdlich des Anderungsbereiches in ca. 1 km Entfernung

e Landschaftsschutzgebiet L56 ,Wallensteingraben®, dstlich des Anderungsbe-
reiches in ca. 1,5 km Entfernung

e Naturschutzgebiet 146 ,Teichgebiet Wismar- KluR*, éstlich des Anderungsbe-
reiches in ca. 1,5 km Entfernung

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der mit dem Planvorhaben verbun-
denen Malinahmen sowie aufgrund der vorhandenen Bebauung innerhalb des be-
stehenden Gewerbegebietes wird davon ausgegangen, dass die aufgeflihrten
Schutzgebiete keine Beeintrachtigung erfahren werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Es sind keine gemalt § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpom-
mern (NatSchAG M- V) gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb der Anderungsbe-
reiche vorhanden. Im naheren Umfeld zu den Teilgeltungsbereichen sind ebenfalls
keine, dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Biotope verzeichnet.

3.3 Bestandsbeschreibung

Im Zuge der Ursprungsplanung und der 1. Anderung wurden umfassende, sehr de-
taillierte griinordnerische Festsetzungen in den Planzeichnungen und Begriindungen
aufgenommen. Diese textlichen Festsetzungen haben fiir den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” weiterhin Bestand.
Durch die Anderung werden keine bedeutenden Veranderungen der Baugrenze oder
von grunordnerischen Mallnahmen verursacht. Die textlichen Festsetzungen werden
lediglich, bezogen auf die Anderungsinhalte aktualisiert.

Um die Vermarktbarkeit des Grundstlickes im Teilgeltungsbereich 1 zu optimieren,
verzichtet die Stadt auf einen Teil der ursprunglich festgesetzten Heckenanpflanzun-
gen als Trennung zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet.
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Aus Sicht der Stadt genligen die Ubrigen festgesetzten Griinmaf3nahmen zur Einbin-
dung der kinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Heckenanpflanzung wurde im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes als
gestalterische Mallnahme aufgenommen und dient nicht der Kompensation von Ein-
griffen. Sie war nicht Bestandteil der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, die im
Rahmen der Ursprungsplanung ermittelt wurden. Es kommt somit nicht zu einer Re-
duzierung der bisher festgesetzten AusgleichsmafRnahmen.

Die innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 urspriinglich festgesetzte Anpflanzflache
wird beibehalten, jedoch nunmehr strafenbegleitend gefihrt. Damit nimmt die Stadt
damit das bestehende Gesamtbegriindungskonzept auf.

Die teilweise umgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden durch die
Umwidmung des Sonstigen Sondergebietes in ein Gewerbegebiet (GE 1(2)) sowie
der offentlichen Parkflache in ein Gewerbegebiet (GE 4) nicht beruhrt.

Beschreibung des Ist- Zustandes

Der Bereich der 2. Anderung wird in der Ursprungsplanung sowie in der 1. Anderung
als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit Eintrag von Dingemitteln und Her-
biziden dargestellt. Durch die Nutzungsaufgabe haben sich die Standortbedingungen
und somit die Vegetation innerhalb der Teilflache im Laufe der Zeit verandert. Die
Pflanzgebote der in der 1. Anderung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ an der westlichen, sudlichen
sowie Ostlichen Grenze des Anderungsbereiches wurden teilweise umgesetzt. Es
wurden unter anderem Weiden (Salix spec.) und Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
in diesen Bereichen angepflanzt. An der nordlichen Plangebietsgrenze wurde zusatz-
lich eine Hecke angepflanzt.

Im Zentrum des Teilgeltungsbereiches 1 hat sich eine Geholzgruppe angesiedelt.
Diese wird von schmal- und breitblattrigen Weiden (Salix spec.) dominiert. Der ge-
holzfreie Bereich der ehemaligen Ackerflache konnte sich durch die Nutzungsaufga-
be zu einer Staudenflur feuchter Standorte entwickeln. Vereinzelt haben sich Kleinst-
raucher innerhalb dieser Flache angesiedelt.

3.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Mit der Umwidmung von einem Sonstigen Sondergebiet in ein Gewerbegebiet kommt
es zu keinen Veranderungen innerhalb der in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/90 festgesetzten Bauflachen. Auch mit der Umwidmung von 6ffentlichen Park-
flachen in ein Gewerbegebiet sind die mdglichen Versiegelungen vergleichbar. Von
der Planung potentiell ausgehende beeintrachtigende Wirkungen auf Flora und Fau-
na werden nachfolgend betrachtet.

Flora

Nach Aufgabe der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung konnte sich eine Geholz-
gruppe aus Weiden ansiedeln. Aufgrund der Lage innerhalb der Baugrenze kommt
es zu einer Inanspruchnahme dieses Lebensraumes. Die in der Ursprungsplanung
und der 1. Anderung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird beibehalten
und fur das Gewerbegebiet iUbernommen. Eine weitere Flacheninanspruchnahme im
Vergleich zu den vorherigen Planungen erfolgt nicht. Die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
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zierung flr das gesamte Gewerbegebiet wurde in der Ursprungsplanung durchge-
fuhrt. Es wurden KompensationsmalRnahmen fiir den Flachenverlust in Form von
Ausgleichspflanzungen festgesetzt. Diese wurden innerhalb der  Fliachen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® innerhalb des Teil-
geltungsbereiches 2 umgesetzt und bleiben erhalten. Zusatzliche Pflanzgebote flr
nicht Gberbaubare Flachen im Gewerbegebiet verzeichnen einen weiteren Zugang
von Pflanzen und Arten und somit eine Erhéhung der Diversitat.

Fauna

Auf der Grundlage des vorhandenen Griinbestandes, in Form von bereits angelegten
Ausgleichs- und Ersatzflachen sowie des Gehdlzbestandes und der Staudenflur ist
von einem durchschnittlichen potentiellen Vorkommen an Brutvégeln und Insekten
auszugehen. Aufgrund vorhandener Storquellen (Gewerbegebiet und Westtangente)
ist ein Vorkommen geschiitzter Arten der genannten Artengruppen auszuschlieRen.
Die geringen Flachenausmafe der Anderungsbereiche lassen eine geringe Abun-
danz der Lokalpopulationen der potentiell vorkommenden Arten ableiten. Eine Beein-
trachtigung der potentiell vorkommenden Arten ist nicht anzunehmen. Die Bio-
topfunktion bleibt im raumlich- funktionalen Zusammenhang durch die teilweise er-
folgte Umsetzung von Kompensationsmaflinahmen in Form von Gehdlzpflanzungen
an den Grenzen des Anderungsbereiches bestehen. Zusatzliche Pflanzgebote fir
nicht Uberbaubare Flachen im Gewerbegebiet bewirken eine Entwicklung neuer Le-
bensraume.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

GemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit aulerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoren.

11



Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
Gewerbegebiet Dammhusen” - Entwurf

3.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die in der Ursprungsplanung und der 1. Anderung festgesetzten MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden fir die vorliegende Planung tbernommen. Nachfolgend werden die fur den
Anderungsbereich festgesetzten MaRnahmen dargestellt:

» In den GE- Gebieten ist pro 500 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter
Hochstamm 3xv, STU 16/18 cm entsprechend der ausgewiesenen Pflanzliste
zu pflanzen.

= Unbebaute GE- Flachen werden als Wiesenflachen ausgebildet oder gemaf}
vorgegebener Artenliste begrunt.

= Im Plan ausgewiesene Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sind ebenfalls nach Artenliste zu begrunen.

=  GroRflachige fensterlose Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begrunen.

= Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern ist vorzusehen.

Bt

3.6 Planwirkungen

Mit der Anderung des Sonstigen Sondergebietes ,Teppichhaus” in ein Gewerbege-
biet ist die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe fiir die Hansestadt Wismar moglich.
Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet
Dammbhusen® soll eine positive Wirkung auf die wirtschaftliche Entwicklung der Han-
sestadt entfalten. Die Realisierung des Vorhabens erwirkt eine teilweise Schlieung
einer Baullcke innerhalb vorhandener Gewerbeflachen. Die Inanspruchnahme von
Flachen durch Versiegelung wurde innerhalb der Ursprungsplanung gemaft der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung berechnet. Die in der Planung festgesetzten
AusgleichsmaRnahmen haben weiterhin Bestand.

Durch den Verzicht der dffentlichen Parkflache im Siden der Wendeanlage konnen
die ErschlieRungsbedingungen fiir die angrenzenden Gewerbegebietsflachen opti-
miert werden. Die Flachenversiegelungen durch Parkplatze sind mit den moglichen
Versiegelungen in Gewerbegebieten vergleichbar. Die urspringlich festgesetzten
Anpflanzflachen werden beibehalten, jedoch stralenbegleitend gefihrt. Die Inan-
spruchnahme von Fliachen durch Versiegelung wurde innerhalb der Ursprungspla-
nung geman der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung berechnet.

Insgesamt sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die vorliegende Planung aus-
zuschlielRen.

3.7 Griunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist je 500 m* Grundstiicksflache min-
destens ein standortgerechter Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) der
Pflanzenliste 1 in unregelmaRigen Abstanden zu pflanzen. Das umgebene Baum-
quartier ist auf einer Flache von mindestens 4 m? von Versiegelung freizuhalten und
vor Uberfahren zu schitzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Wildwiese auszubilden und zu unterhalten. Auf mindestens 20 %
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dieser Flachen sind vorrangig im nicht der ErschlieRungsstrafle zugewandten Teil
der Grundstiicksflaichen Hecken und Geholzgruppen aus Arten der Pflanzenliste 2
(Pflanzabstand 1 x 1,5 m) in unregelmafiger Anordnung zu pflanzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind in den nach § 9 Abs. 25a BauGB festgesetzten
Anpflanzflachen zwischen dem Baugebiet und den westlich und &stlich angrenzen-
den Verkehrsflaichen bzw. der sldlich angrenzenden offentlichen Grunflache ent-
sprechend der Flachenbreite Hecken (Pflanzabstand 1 x 1 m) mit einem Baumanteil
von mindestens 10 % aus Arten der Pflanzenliste 2 anzupflanzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete darf pro Baugrundstlck innerhalb der an der westli-
chen Baugebietsgrenze festgesetzten Hecke eine max. 7 m breite Zufahrt hergestelit
werden. Bei Baugrundstiicken mit einer Flachengrofte ab 5.000 m? sind zwei Zufahr-
ten dieser Breite zulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Fassadenflachen von Lager- und Werkhallen, die
auf einer Lange von > 15 m keine Turen, Tore und Fenster aufweisen, mit Kletter-
und / oder Rankenpflanzen (1 Pflanze je 2 Ifd. m; Qualitat: Containerpflanzen, 4 Trie-
be, Hohe 0,6 - 1 m) der Pflanzenliste 3 zu begrunen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher < 5°,
deren Flache groRer 500 m? ist, in einem Anteil von mindestens 50 % extensiv zu
begriinen.

Fir die Pflanzgebote im Plangebiet werden folgende Mindestqualititen, soweit keine
anderen Angaben erfolgen, festgesetzt:

- Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150-175 cm

- Straucher als Heister verpflanzt, Hohe 80-100 cm

Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische MaBnahmen sind spétestens in der
2. Pflanzperiode nach Abschluss der BaumafRnahme durch den jeweiligen Bauherm
bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Je 5 neu anzulegende private PKW-Stellplatze bzw. je neu anzulegenden LKW-
Stellplatz ist innerhalb der Stellplatzflachen mind. ein grolkroniger Laubbaum (Hoch-
stamm 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) der Pflanzliste 1 in mind. 2 m breiten Baum-
scheiben bzw. mind. 6 m? groen Baumscheiben in gleichmaRigen Abstanden zu
pflanzen und mit Bodendeckern flachenhaft dicht (6 Pflanzen/m?) zu unterpflanzen.
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