Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV02/2015-0590

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 08.10.2015

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme zum Entwurf zur 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Sondergebiet Klinik und
Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache und Grinflache im
Bereich Seebad Wendorf" der Hansestadt Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 10.11.2015  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
N 17.11.2015  Hauptausschuss Libow

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss der Gemeinde Liibow stimmt dem Entwurf zur 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Sondergebiet Klinik und
Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache und Grinflache im Bereich Seebad
Wendorf* zu. Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der in Rede stehende
Bereich als Sondergebiet Klinik dargestellt.

Mit der Aufstellung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebietes geschaffen,
wobei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Klinik dargestellte Flache am nordwestlichen Ortsrand Gberplant werden.

Anlage/n:
Auszug F-Plan, Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Bereich der 56. Anderun

des Fléchennutzungsplaares
der Hansestadt Wismar
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HANSESTADT

- wismar

BEGRUNDUNG ZUR

56. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

. UMWANDLUNG VON SONDERGEBIET KLINIK UND
FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT IN WOHNBAUFLACHE
UND GRUNFLACHE IM BEREICH SEEBAD WENDORF"

STAND: ENTWURF
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PLANZEICHNUNG

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

UMWANDLUNG VON SONDERGEBIET KLINIK UND FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

IN WOHNBAUFLACHE UND GRUNFLACHE IM BEREICH SEEBAD WENDORF

| % N
A
X /,
i NN 3
= N ./ .f///r
% ! // NN /
3y X N
(1)oos s * NN
¥ / % N
— Y N ../
2k =W i S WO\
- = E O R = e =~ = e XN e
, NN S 1
> VN NN
o _ /, N, /, —
i \, NN
i 5 ! N NN
TR AN /4 N _
5 | LY // //.. //
B s | Siwinort / L // //*
s N
3 7.2 DY . \ / \ Y
v %..V..h..,« ,..w //
e A
e . M,l,. gl AN \
S | 0 9 T e A RIS RgRE A _ L
H “Ho'e ®» 9,8 wbrils ,....‘t.nli%.ruMu MARLS \ /,m
\ A2 . ity \
Sendurrickn \

)
- . 9 & a W
- = s u ®
* sk v v s
L. - -
e a8 _ “
e L
olael E
faed $0)|
- 8 e
* Wy wl\A_

ol
Srollos!
W
=

3
>
3

Yotefe
R
'l'.
o
-

; B ~ |
A L3 do
. 7 RNy A vk
: s
{304t
".ﬂ". - ;
-“.i- c_ ) “ R
Lot +
lII"‘ at
%y N
Hady v
‘ 4 B
Fel e |
Y A
‘— pl-“‘\¢ | ” Lhm ma\\ -
~SPORTBOOTHAFE!

N

Y

P WU A\

PLANZEICH

PLANUNG

1. ART DER BAULICH
(§ 5 ABS.2 NR. 1 BAUGB)

WOHNI

GRUNF

LSG-¢C

SONSTIGE PLANZEICI

GREN:



L

Begriindung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Wismar "Umwandiung von
Sondergebiet Klinik und Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbaufliche und Griinfliche im Bereich See-
bad Wendorf" im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar

6.1

6.2

Planungsziele und stiddtebauliches Konzept

Planungsziel

Die Planungsziele werden im Aufstellungsbeschluss zur 56. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wie folgt begriindet:

.lIm wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der in Rede
stehende Bereich als Sondergebiet Klinik dargestellt.

Seit ca. 20 Jahren war die Stadt bestrebt, an diesem Standort Klinken anzusie-
deln. Jiungste Uberlegungen im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) 2013 ergaben, dass die Nutzung dieser
Bauflache zugunsten hochwertigem Wohnungsbau fiir die Hansestadt Wismar
ebenfalls eintréglich ist. Der Standort als Klinikgelénde wurde aufgegeben.
Dieser Bereich befindet sich im Eigentum der Landesgrunderwerb Mecklen-
burg-Vorpommern GmbH (LGE). Seitens der LGE ist geplant, ein Wohngebiet
entsprechend den Aussagen des ISEK zu entwickeln. )

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot) ist die Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Grundlage fiir dieses
Vorhaben. Die derzeitige Darstellung als eines Sondergebietes Klinik ist in eine
Wohnbauflache zu andern.

Der Bereich der Anderung betrifft ca. 13 ha.

Aufgrund der GréRe des Anderungsbereiches ist ein entsprechendes Bauleit-
verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

Parallel zur 56. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird fiir das Plangebiet
der Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* erarbeitet."

Die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die geplanten Errichtung
eines Wohngebietes geht mit der Aufgabe eines Teiles des bislang im Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Wismar dargestellten Klinikstandortes einher (SO
Klinik). Im Seebad Wendorf hat sich innerhalb dieser Flache die Median-Klinik
vor ca. zwei Jahrzehnten angesiedelt. Erweiterungsmdéglichkeiten des Klinikbe-
triebes, die durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan planerisch ermog-
licht werden sollten, sollen nun zu Gunsten des geplanten Wohngebietes kiinf-
tig nicht weiter verfolgt werden. Konkrete Absichten der Erweiterung des Klinik-
Standortes wurden der Hansestadt Wismar weder durch die Median-Klinik noch
durch einen anderen Klinik-Betreiber vorgetragen.

Im Zuge der weiteren Planvorbereitung wurden unter Beriicksichtigung der
Nachbarschaften des geplanten Wohngebietes zur vorhandenen Median-Klinik
Abstimmungen zu Erweiterungsabsichten der Klinik bzw. zu Schutzanspriichen
der Klinik geflhrt. Im Ergebnis der Abstimmungen wird ein Konzept vorgelegt,
das die gegenseitigen Schutzanspriiche beriicksichtigt, ohne dabei grof¥flachige
Abstandsflachen vorzusehen. Dabei werden auch die Einfliisse bzw. Auswir-
kungen derzeitiger Nutzungen, die durch die Bewirtschaftung der Median-Klinik
auf umgebende Flachen bestehen, entsprechend beachtet.

Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebietes
geschaffen, wobei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Flachen-
nutzungsplan als Sondergebiet Klinik dargestelite Flache am nordwestlichen
Ortsrand Uberplant werden.

Planungsstand: Entwurf 13



Begriindung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Wismar "Umwandlung von
Sondergebiet Klinik und Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbaufliche und Griinfliche im Bereich See-
bad Wendorf" im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar

Dem Planungsziel folgend, ist der Wohnfunktion Prioritat einzurdumen und indi-

viduelle Wohnbebauung fiir gehobene Anforderungen zu erméglichen, d. h. ei-

ne lockere Bebauungsstruktur mit Wohnhausern auf groken Grundstiicken.

Innerhalb des geplanten Wohngebietes sollen besondere Anforderungen hin-

sichtlich der Lage und der Qualitét geltend gemacht werden:

- gro3zlgige Grundstiicke mit mindestens ca. 1.000 m? fiir den individuel-
len Wohnungsbau mit lockerer Bebauung mit maximal 2 Wohneinheiten,

- Einbettung in eine landschaftsbezogene Griinplanung,

- landschaftsnahe Wohnlage in Ostseenihe,

- Anschluss an den Siedlungsbereich,

- Nutzung der Verkehrsinfrastruktur mit dem OPNV und der Geh- und
Radwege fir die Erreichbarkeit des Gebietes,

- Inanspruchnahme der intakten Nahversorgungsfunktion fir Waren des
taglichen Bedarfes in der ndheren Umgebung,

- Nutzungen der Wegeverbindungen durch das Wildchen zwischen Ru-
dolf-Breitscheid-StraRe und Erwin-Fischer-Strafe.

Fur die landschaftliche und bauliche Entwicklung des Gebietes werden folgende

Thesen formuliert:

- Die fur die bauliche Entwicklung vorgesehene Fliche im unmittelbaren An-
schluss an das Gebiet Seebad Wendorf und die Median-Klinik ist in das
Stadtgefiige der Hansestadt Wismar einzubetten und der Bereich Seebad
Wendorf zu arrondieren.

- Der Bereich schlieRt an die Median-Klinik an. Verbindungen zum Pappel-
waldchen an der Erwin-Fischer-StraRe sind zur Aufrechterhaltung der
Frischluftfunktionen zu sichern.

- Die Lagegunst des Gebietes durch die Ostseenéhe soll um die Verbindung
einer griingestalteten Wegeverbindung vom Seebad-Waldchen und Park
(im Norden des Plangebietes) mit dem Pappelwildchen an der Erwin-
Fischer-Strale (slidostlich des Plangebietes) verbunden werden, um die
Naherholungs- und Aufenthaltsfunktion fir Besucher und Einwohner der
Hansestadt Wismar zu stérken.

- Das Konzept ist so vorgesehen, dass freie Blicke nach Westen und Siid-
westen sowohl auf die Ostsee und auf den denkmalgeschiitzten Ort Hoben
und die umgebende Landschaft méglich sind und gesichert werden. .

- Innerhalb des Gebietes sind groRe Baugrundstiicke mit einem Zuschnitt von
i.d.R. mehr als 1.000 m? vorgesehen.

- Die Einbindung in die umgebende Naherholungs- und Freizeitinfrastruktur
durch die Seebriicke Wendorf und die Marina ist vorgesehen. Die Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitdt am Strand wird im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens - insbesondere auch zur Aufnahme von Spielfunktionen Uberprift.

(Dies entspricht der ISEK-MaRnahme 35 — ,Aufwertung und Entwicklung
des Strandbereiches/Waldchen Seebad Wendorf*).

- Pragende Ausweisung von Griinflachen, insbesondere am westlichen Rand
des Gebietes als Ubergang in die freie Landschaft mit dem Ziel, weiche
Ubergénge in die offene Landschaft zu entwickeln. Nutzung der Flachen fiir
Ausgleichsfunktionen mit dem Ziel, Wiesenflachen mit geringem Pflegeauf-
wand und punktuellen Pflanzungen anzulegen.

- Entwicklung von privaten Griinflichen. Innerhalb des Plangebietes soll der
Umfang an o6ffentlichen Griin- und Parkflichen méglichst gering gehalten
werden; dies wird begriindet mit der grofien GroRe der Baugrundstiicke und
der beabsichtigten geringen Grundflachenzahl (GRZ); somit durch die be-

Planungsstand: Entwurf 14
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