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Stellungnahme zum Vorentwurf tiber den vorhabenbezogenen
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Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 16.12.2015  Gemeindevertretung Grof} Stieten

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Grol3 Stieten beschlie3t dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Seerose” der Gemeinde Bobitz zuzustimmen. Die
Gemeindevertretung Grol} Stieten keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Das Planungsziel besteht insbesondere darin, auf einer Flache am westlichen Rand der
Ortslage Saunstorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von
Gebauden zu schaffen, die im Westlichen dem Wohnen, der Auslibung einer kiinstlerischen,
einer kunsthandwerklichen Tatigkeit oder einer anderen freiberuflichen Tatigkeiten dienen.
,Diese Nutzungen sollen durch Kultur- und Bildungsangebote sowie auch gemeinschaftlich
zu nutzende Infrastruktur erganzt werden. Es besteht eine inhaltlich und raumliche
Verzahnung mit dem Gut Saunstorf. Vorhabentrager ist die KLG Seerose UG & Co.KG

Anlage/n:
Vorentwurf Plan A3, Auszug Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE BOBITZ

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Seerose”

Teil A — Planzeichnung
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifit ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

73.69

e

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 zu Grunde liegenden Geset-
ze, Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind im
Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dori
Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Vorentwurfes getétigt werden, ge-
schehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage und Hohenplan, Vermessungsbiro J.-M. Dubbert, Gramkow, Stand
13.03.2014, Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz in der aktuellen Fassung, Flur-
karte der Flur 1, Gemarkung Saunstorf, eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - Zweckbestimmung:
Kreativ-Lebensgemeinschaft Seerose

GRZz Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe als Héchstmald
DN Dachneigung als H6chstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
—————— Baugrenze

SD,WD,PD,FD  Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Privat Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Private ErschlieBung
St Stellplatze, privat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen

Hecke, privat

Park, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

OO0 O0OO0O0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

00000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen von Nebenanlagen - Stellflache fur Abfallbe-
halter am Tag der Abholung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Ent-
sorger und der Anlieger zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

2

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
4 Flursticksnummern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

~—50— BemafRung in m
@ 2 Bezugspunkt
Léschwasserentnahmestelle
X kiinftig fortfallend
7267 % Héhenpunkte

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Bobitz vom folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Seerose", gelegen nérdlich der Strale
"Am Gutspark" am westlichen Ortsrand von Saunstorf, bestehend aus den Flursti-
cken 4 (teilw.) und 30/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Saunstorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17, § 9 Abs. 2,
§ 12 Abs. 3a BauGB und §§ 1, 11, 16 u. 18 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Kreativ Lebensgemeinschaft Seerose" nach
§ 11 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und freien Berufen, die das Wohnen nicht wesentlich sté-
ren sowie der Unterbringung von kulturellen Einrichtungen. Zuléssig sind:
Wohngebaude, Wohnungen, Gemeinschaftsraume, Werkstétten, Galerien,
Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen inklusive zugehdriger
Schank- oder Speisegaststatten sowie Bildungseinrichtungen. Des Weiteren
sind Verkaufseinrichtungen, die im Zusammenhang mit einer kinstlerischen
oder kunstgewerblichen Tatigkeit stehen, zulédssig.

1.2 GemalR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zur Nivellierung von Grundsticksflichen sind je Baugrundstlick Aufschit-
tungen und Abgrabungen bis zu einem Maf von maximal 0,5 m zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Der Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen wird mit
72,64 m Uber HN definiert.

2. Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12,
§ 14 BauNVO)
2.1 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzuléssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVQ).
2.2 Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) dirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ S Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter Anlagen
auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
nassung von benachbarten Fléachen ist unzulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Fldchen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen der beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Heckenpflanzung ist im versetzten Verband von 1,0 x 1,0 m durch-
zufihren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Heister = 175/200 ¢cm und
Straucher = 125/150 cm.

4.2 Die festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ist als Mdhwiese zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit ei-
nem hohen Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Pflanzungen von
Baum- und Strauchgruppen kénnen in die Gestaltung integriert werden. Da-
bei sind heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden. Innerhalb der
Grinflachen sind wasserdurchldssige Wege zuléssig, die der fuBldufigen Er-
schlieRung der Flache dienen. Ebenso sind unversiegelte Sport- und Spiel-
anlagen zulassig.

4.3 Alle Gehélzpflanzungen sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

4.4 Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei den AnpflanzungsmafRnahmen zu beachten.

4.5 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den BaumafRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.6 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

4.7 Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemaf
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.8 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, ist die Bau-
feldberdumung einschlielich der Beseitigung der Gehélze und Gebiische im
Zeitraum vom 15. September bis zum 15. Marz durchzufiihren. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshang-
platze fur Fledermduse sowie eventuell vorhandene Niststdtten von Brutvogel-
arten im Baumbestand grundsétzlich ausgeschlossen.

4.9 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgrdben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Grében zu
entfernen sind.

4,10 Pflanzliste

Soweit nicht anders festgelegt, sind fiir die Heckenpflanzungen und die Ge-
hoélzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” folgende Arten zu verwenden:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriff-
liger/Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spino-
sa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Schneeball (Viburnum opulus).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotbunte Sichtmauer-
werksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil® oder
in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau oder Holz-
fassaden zulassig. Fassaden in Blockbohlenbauweise sind unzuléssig.

5.2 Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nur
rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannende-
ckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckun-
gen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie Blecheindeckungen zulassig.

5.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

5.4 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von Mdllbe-
héaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann
mit BuRgeld geahndet werden.

Stadt- und Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
erfolgt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begrindung einschlieRlich der érilichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu ein-
schlieRlich Umweltbericht sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben
in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden im Bau-
amt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltin-
formationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentlichung im Amitsblatt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentli-
che Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

(6) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

Bobitz, den (Siegel) }
Off. best. Vermesser

(7) Die Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 13 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Bobitz, den (Siegel)

Die Burgermeisterin

/ .

Quelle: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V, 2015, bearbeitet

SATZUNG DER GEMEINDE BOBITZ

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 "Seerose”

gelegen nordlich der StralRe "Am Gutspark" am westlichen Ortsrand von Saunstorf,
bestehend aus den Flurstiicken 4 (teilw.) und 30/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Saunstorf

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 14.08.2015



Gemeinde Bobitz — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 "Seerose" - Vorentwurf

Teil A - Begriindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Bobitz beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 "Seerose".

Das Planungsziel besteht insbesondere darin, auf einer Flache am westlichen Rand
der Ortslage Saunstorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Gebéduden zu schaffen, die im Wesentlichen dem Wohnen, der Ausiibung einer
kunstlerischen, einer kunsthandwerklichen Tétigkeit oder einer anderen freiberufli-
chen Tatigkeiten dienen. Diese Nutzungen sollen durch Kultur- und Bildungs-
angebote sowie auch gemeinschaftlich zu nutzende Infrastruktur ergénzt werden.
Wichtig ist dabei auch eine inhaltliche und raumliche Verzahnung mit dem Gut
Saunstorf.

Vorhabentréager ist die KLG Seerose UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG, Am Guts-
park 1, 23996 Saunstorf.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dieser Plan sieht die Errichtung von 5
Wohngebauden mit integrierten Atelier- oder Werkstattrdumen bzw. mit Rdumen flr
die Ausiibung einer freiberuflichen Tatigkeit sowie eines gemeinschaftlich zu nutzen-
den Geb&udes mit frei nutzbaren Gemeinschafts- bzw. Mehrzweckraumen vor. Hier
sollen auch Angebote zur 6ffentlichen Begegnung, fir Gruppen, Konzerte und ande-
re kulturellen Veranstaltungen sowie zur Bewirtung erméglicht werden.

Das Vorhaben hat einen starken Projektbezug, d.h. es handelt sich nicht um ein her-
kémmliches Bau- oder Erschlieungstragervorhaben sondern beinhaltet folgende
inhaltliche Bausteine:

- Reines Wohnen soll in dem Baugebiet nicht méglich sein. Die Grundvorausset-
zung ist die rdumlich-organisatorische Verzahnung von Arbeiten und Wohnen im
Quartier.

- Neben dem individuellen Wohnen und Arbeiten in den eigenen Héausern soll
auch der Vernetzungsgedanke eine Rolle spielen. Es sollen sich Bewohner mit
gleichen Interessen zusammenfinden (Kreativ Lebensgemeinschaft).

- In einem Gebé&ude sollen daher auch frei nutzbare Gemeinschaftsraume zur Ver-
fagung gestellt werden.

- Die Zuschnitte von Wohn- und Arbeitsrdumen sowie die bauliche Gestaltung soll
mdglichst individuell auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit den zukiinftigen Bewohnern abgestimmt werden.

- Ein wichtiger Zusammenhang besteht zum Gut Saunstorf als Ort der Stille.

- Durch kulturelle und kreative Téatigkeit, durch Bildungsangebote, Konzerte u.a.
soll auch eine AuRenwirkung erzeugt werden.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 mit einer GréRe
von rd. 0,5 ha befindet sich nordlich der Stralle "Am Gutspark" am westlichen Orts-
rand von Saunstorf, bestehend aus den Flurstiicken 4 (teilw.) und 30/3 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Saunstorf. Die Ortslage Saunstorf liegt im nordéstlichen Bereich
des Gebietes der Gemeinde Bobitz zwischen Bobitz und Beidendorf.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs folgt Giberwiegend den vorhanden Flurstiicks-
grenzen und bezieht zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung ein Teil des
offentlichen Flurstiicks 30/3 mit ein.

Luftbild mit ungféhrer Lage des Plangebietes (Quelle: Luftbild, Geo Basis - DE/M-V, 2015
)

1.3  Fléachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Bobitz verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in dem
das Plangebiet tiberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft (AuRenbereich) darge-
stellt ist. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 von diesen Darstellungen
abweicht, muss der Flachennutzungsplan gemaRt § 8 Abs. 3 BauGB in einem Paral-
lelverfahren gedndert werden. Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes werden in ein Sonstiges Sondergebiet geméan § 11 BauNVO umgewidmet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

3
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gliltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklen-
burg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundiagen dienen der Lage- und Héhenplan im MafRstab 1:1000, erstellt im
Mé&rz 2014 durch das Vermessungsbiro J.-M. Dubbert, Gramkow, die topographi-
sche Karte im MafRstab 1:10.000 vom Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Bobitz liegt nordwestlich des Grundzentrums Bad Kleinen und ist Gber
die Bahnstrecke Bad Kleinen - Lubeck, mit einem eigenem Haltepunkt in Bobitz, die
Bundesautobahn 20, die Bundesstralle 208 sowie weitere Verbindungen gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. In der Gemeinde leben
2.493 Einwohner (Stand: 2014).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RREP, 2011) werden
fur das Gemeindegebiet Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft sowie, im sudéstlichen
Bereich, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege aus-
gewiesen. Im Norden grenzt der Stadt-Umland-Raum Wismar und im Suden der
Stadt-Umland-Raum Schwerin an das Gemeindegebiet an.

Die Gemeinde besitzt keine zentralortliche Funktion. Die Wohnbauflachenentwick-
lung ist daher auf den Eigenbedarf der ortsanséassigen Bevélkerung auszurichten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 soll, wie ein-
gangs schon beschrieben, ein spezifischer, projektbezogener Wohnbedarf gedeckt
werden. Das Konzept sieht vor, dass reines Wohnen in dem Baugebiet nicht méglich
ist. Das Angebot richtet sich ausdriicklich an Interessenten, die auch ihre berufliche
Tatigkeit z.B. im kunstlerisch-kreativen Bereich, im Gesundheitsbereich oder in ande-
ren freiberuflichen Arbeitsfeldern im Baugebiet ausfilhren. Im Vordergrund steht
dariiber hinaus der Vernetzungsgedanke, der Gleichgesinnte zusammenfihren soll.
Dieser Ansatz wird auch durch die Errichtung eines Gebaudes mit Gemeinschafts-
raumen unterstitzt. Das Projekt steht in einem unmittelbaren inhaltlichen
Zusammenhang mit dem Gut Saunstorf/ Ort der Stille, von dem wichtige Impulse fur
das zukiinftige Zusammenleben im Quartier ausgehen werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die spezielle értliche und inhaltliche Bin-
dung des Entwicklungsprojektes, die auch durch die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Kreativ Lebensge-
meinschaft Seerose" sowie durch die Anwendung des Instrumentes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB festgeschrieben wird, die
Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht beeintrachtigt werden.
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Durch das Vorhaben werden teilweise landwirtschaftliche Nutzflaichen in Anspruch
genommen. Da die inhaltliche und raumliche Ndhe zum Gut Saunstorf eine wesentli-
che Rolle fir das Projekt spielt, wurden Moglichkeiten zur Realisierung des
Vorhabens im Rahmen einer Innenentwicklung in der Ortslage Saunstorf betrachtet.
Es wurde festgestellt, dass entsprechende Flachen nicht zur Verfiigung stehen, da
diese entweder durch das Gut selbstbenétigt werden, nicht zur Verfiigung stehen
oder ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Der ausgewéhlte Standort hat den
Vorteil, dass bei der vorgesehenen, vergleichsweise dichten, Bebauung rd. die Halfte
der bendtigten Flache als Brachflache zu bezeichnen ist. Die Umwandlung von land-
wirtschaftlichen Nutzflaichen kann somit auf ein Minimum beschrénkt werden.

2, Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst Garten- und Ackerflichen einer ehemaligen Siedlerstelle im
westlichen Ortsrandbereich von Saunstorf. Die Gartenflachen befinden sich im sudli-
chen Bereich und die Ackerflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes. Das
zugehorige Wohngebaude ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da eine Um-
nutzung nicht geplant ist. Die Gartenflachen sind als Brachflaichen mit teilweise
marodem Geb&udebestand zu charakterisieren. Das Wohngeb&ude wird saniert und
zu Wohnzwecken genutzt, so dass sich in Zukunft das Ortsbild in diesem Bereich
verbessern wird. Nordlich und westlich ist das Plangebiet von Ackerflachen umge-
ben. Die &stlich angrenzenden Flachen werden teilweise als Gartenland genutzt oder
sind als Brachflachen zu charakterisieren. Ostlich des bestehenden Siedlungshauses
ist die Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer Brachflache geplant.

Sudlich der Strale "Zum Gutspark" liegen Flachen des Gutes Saunstorf, die zurzeit
ungenutzt sind, fur die aber eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Im Bebauungs-
plan Nr. 4 "Gut Saunstorf - Ein Ort der Stille", der in der Fassung der 2. Anderung
vorliegt, sind sudlich entlang der Stra3e "Am Gutspark" sonstige Sondergebiete gem.
§ 11 BauNVO "Wellness", eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" sowie ein Stellplatzanlage festgesetzt. Geplant sind Wellnessgebdude mit
Badeinrichtungen, Massageplatzen und Fitnesseinrichtungen. Der Bebauungsplan
Nr. 4 umfasst nahezu den gesamten sudlichen Teil der Ortslage mit der ehemaligen
Gutsanlage inkl. Gutspark und der vorhandenen Wohnbebauung. Im Gutshaus sind
im Sinne eines integrierten Ansatzes ein Hotel, Angebote aus dem Bereich Wellness,
Gesundheit, Bildung und Kreativitat vorhanden.



Gemeinde Bobitz — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 "Seerose” - Vorentwurf

Plangebiet im sidlichen Bereich.

Plangebietsfldche im westlichen Bereich.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Dem stadtebaulichen Konzept liegen die Zielsetzungen der Vorhabentragerin und die
Entwicklungsvorgaben der Gemeinde Bobitz zugrunde.

In einem Uberschaubaren raumlichen Rahmen soll durch das Vorhaben kreativen
und gleichgesinnten Menschen die Méglichkeit gegeben werden in Gemeinschaft zu
leben und zu arbeiten. Die wichtigste Leitlinie fur das Projekt ist "Leben und Arbeiten
in Saunstorf". Das Projekt soll dariiber hinaus einen unmittelbaren rdumlichen und
inhaltlichen Bezug zum Gut Saunstorf haben. Dies ist auch ein wesentlicher Aspekt
fur die getroffene Standortwahl des Vorhabens.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von fiinf Gebauden vor, in denen
Wohnraume und Raume fur die Ausiibung der jeweiligen beruflichen Tatigkeit unter-
gebracht werden. Die konkrete Ausgestaltung der Hauser soll mit den einzelnen
Beteiligten auf der Grundlage der jeweiligen Bedirfnisse, die aufgrund der ausgeib-
ten Tatigkeit bestehen, abgestimmt werden. Den Rahmen dafiir legt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 bzw. der Durchfihrungsvertrag zwischen
der Gemeinde Bobitz und der Vorhabentréagerin fest. Die Gebadude werden in einer
hofahnlichen Anordnung im nérdlichen Planbereich errichtet. Ein Geb&ude ist als
Doppelhaus konzipiert.
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Einer der zentralen Bausteine des Konzeptes ist dariiber hinaus die Errichtung eines
Gebaudes, das frei nutzbare Gemeinschafts- und Mehrzweckrdume enthélt, die fiir
die offentliche Begegnung, fiir Gruppen, Konzerte und andere Kultur- und Bildungs-
angebote genutzt werden kénnen. Dieses Gebaude bildet durch seine Anordnung im
Zufahrtsbereich zum Plangebiet einen zentralen Anlaufpunkt. Dies wird zusétzlich
durch die Zuordnung einer kleinen Grinfliche zu diesem Bereich gestalterisch un-
terstrichen.

Das Quartier wird durch einen in Nordsudrichtung verlaufenden Wohnweg erschlos-
sen, der nérdlich, im Bereich der Wohn- und Atelierhduser, in einem kleinen Platz
mindet. Durch diesen soll der hofartige Charakter der Bebauung unterstrichen wer-
den.

Die Besonderheit des Vorhabens bzgl. des Standortes, der inhaltlichen, projektbezo-
genen Ausrichtung sowie der spezifischen Integration besonderer Nutzungen legen
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des § 12 BauGB (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) nahe. Vor dem Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 muss ein Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen Gemeinde und Vorhabentrdgerin geschlossen werden, in dem sich die
Vorhabentragerin u.a. dazu verpflichtet das Vorhaben und die ErschlieBungsmaf-
nahmen innerhalb einer bestimmten Frist in dem vereinbarten Rahmen
durchzufihren.

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet "Kreativ Lebensgemeinschaft Seerose" nach
§ 11 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und Raumen fir freie Berufe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
sowie der Unterbringung von kulturellen Einrichtungen. Zulassig sind: Wohngebaude,
Wohnungen, Gemeinschaftsraume, Werkstatten, Galerien, Gesundheitseinrichtun-
gen und Verkaufseinrichtungen die im Zusammenhang mit einer kiinstlerisch-
kreativen oder kunstgewerblichen Tatigkeit stehen, kulturelle Einrichtungen inklusive
zugehoriger Schank- oder Speisegaststéatten sowie Bildungseinrichtungen.

Gemal § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (bedingtes Baurecht).

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 darf gemaBR § 19 Abs. 4 BauNVO
durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % uberschrit-
ten werden.

Der Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen dienen die Festset-
zungen zur Begrenzung der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse und der
maximalen Firsth6he. Es sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss und einer
maximalen Firsthéhe von 9 m zuldssig.

Zur Nivellierung von Grundstiicksfldchen sind je Baugrundstiick Aufschittungen und
Abgrabungen bis zu einem MaR von maximal 0,5 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB). Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen wird mit 72,64 m tGber HN
definiert.

Es sind ausschlieBlich Gebaude in offener Bauweise als Einzelhaus oder als Dop-
pelhaus zulassig.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Entsprechend dem Konzept, die Ausgestaltung der H&user,
insbesondere auch beziglich der Gebdudegrundrisse, auf die spezifischen Nut-
zungsbedurfnisse der zukiinftigen Bewohner abzustimmen, werden diese nicht zu
eng gefasst.

Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzulédssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur mit einem Mindestabstand
von 5,0 m zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie errichtet werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur dufReren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewaéhrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotbunte Sichtmauerwerks-
fassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil? oder in hellen
Toénen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau oder Holzfassaden zu-
lassig. Fassaden in Blockbohlenbauweise sind unzuléssig.

- Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nur rote,
rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zu-
lassig. Bei Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit
Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie Blecheindeckungen zuldssig.

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflaichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

- Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von Millbehaltern

sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung o-

der Rankgittern zu versehen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstof3 kann mit Bul3geld geahndet
werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Baugebiet ist bisher verkehrlich nicht erschlossen. Es ist daher geplant,
die Grundstiicksflachen (ber einen in nordsidlicher Richtung verlaufenden, befahr-
baren Privatweg zu erschlieBen. Der Weg wird mit einer lichten Breite von 3,5 m
ausgebaut.

Im Bereich des ndrdlichen Endes des Weges ist eine platzartige Aufweitung vorge-
sehen. Eine zentrale Stellplatzfliche befindet sich im Einfahrtsbereich. Dort sollen
ca. 11 Stellplatze geschaffen werden. Die Stellplatze dienen im Wesentlichen dem
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Besucherverkehr im Quartier. Daruber hinaus sind weitere Stellpldtze - entsprechend
den konkreten Nutzungen - auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die StraBe "Am Guts-
park". Diese besteht zwischen dem Vorplatz des Gutshauses und dem geplanten
Baugebiet noch aus einem unbefestigten "Sandweg". Dieser Teilabschnitt wird im
Rahmen der ErschlieBung ausgebaut. Die Ausbaustandards werden im weiteren
Fortgang des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert und auch Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes Nr. 13 betrdgt rund 0,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgen-
dermalen:

Flachennutzung Flachengréfe in m?
Sonstiges Sondergebiet 3.300
Verkehrsflache 1.100
Griinflache 930
Plangebiet -Gesamt 5.330

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich der Ortslage
Saunstorf vorhanden. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichen-
de Dimensionierung fiir die ErschlieBung der Flachen innerhalb des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 13. Alle notwendigen Leitungen sollen in Abstim-
mung mit den Ver- und Entsorgungstragern innerhalb der Planstralte verlegt werden.
Weiterhin muss im Rahmen der Entwurfserarbeitung geprift werden, in welchem
Umfang fur die ErschlieBung des Baugebietes, im Rahmen der Erneuerung der Stra-
Re "Am Gutspark", neue Leitungen bzw. Anbindungspunkte geschaffen werden
missen.

Die Mindestabstédnde zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an vorhandene Frischwasser-
leitungen im Bereich der StralRe "Am Gutspark" sichergestellt.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser solite der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewésserung empfiehlt
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sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung wer-
den Zisternen auf den privaten Grundstiicken empfohlen.

Fur die Brandbekampfung ist die Entnahme von Léschwasser aus dem sudlich des
Plangebiets vorhandenen Teich vorgesehen. In Abstimmung mit dem Eigentimer
wird das Léschwasser (ber eine Rohrleitung einer Entnahmestelle im Bereich der
StralRe "Am Gutspark", in Héhe der Zufahrt zum neuen Quartier, zugefiihrt. An diese
kénnen die Pumpen der ortlichen Feuerwehr angeschlossen werden. Ein Heranfah-
ren von Einsatzfahrzeugen an den Teich ist somit nicht notwendig. Die Bereitstellung
des Loschwassers wird zwischen den Grundstickseigentimern vertraglich geregelt.
Die Vereinbarung wird der Gemeinde nachgewiesen.

Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das in Saunstorf vorhandene Abwasser-
netz. Die Anbindung erfolgt Uber die Strale "Am Gutspark".

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser wird an Ort und Stelle
zur Versickerung gebracht. Ein durch ein Ingenieurbiiro fir Bodenmechanik und
Grundbau erarbeitetes Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Ver-
sickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken aufgrund der bindigen Béden nur
eingeschrankt moglich ist. Es ist jedoch eine von Geschiebelehm eingeschlossene
Sandschicht vorhanden, die als Puffer wirken kann.

Zur Versickerung ist daher ein Mulden-Rigolen-System vorgesehen. Dieses soll ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze fiir alle Grundstiicke errichtet werden. Die
Lange der Flache betragt ca. 65 m und die Breite 3 m. Es ist damit gewéahrleistet,
dass die notwendigen Aufstauhohen und Speichervolumina beriicksichtigt werden
kénnen. Mulde und Rigole missen insgesamt mindestens 12,55 m*® Regenwasser
fassen kénnen.

Der vorhandene Weg innerhalb der offentlichen Verkehrsflache wird mit einer sand-
geschlammten Schottertragschicht befestigt. Innerhalb der Verkehrsfliche wird
stidlich des Weges und parallel zu diesem eine Versickerungsmulde angelegt. Das
anfallende Regenwasser wird dort zur Versickerung gebracht. Uberschissiges Re-
genwasser kann von dort am Tiefpunkt im Bereich der Einfahrt zum Gebiet "Seerose”
dem Teich innerhalb des Gutsparks zugeleitet werden. Zwischen der Gemeinde
Bobitz, dem Eigentimer des Gutsparks und dem Vorhabentrdger wird bis zum Sat-
zungsbeschluss eine entsprechende Vereinbarung abgeschlossen.

Abfallentsorqung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Abholung an der 6ffentlichen
StraBe "Zum Gutspark" bereitzustellen. Im Einfahrtsbereich zum Baugebiet ist dafir
eine Aufstellfliche vorgesehen.

Die Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend den értlichen Bauvorschriften so

zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.
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Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (un-
natlirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren
Abfallbeh6rde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese
Pflicht gilt bei Baumaf3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkun-
gen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstédndige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in
privatem Besitz. Die Kosten fiir die Planung und ErschlieBung tragt der Vorhabentra-
ger.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nut-
zungen vorhanden, durch die erhebliche Belastungen zu erwarten sind.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten AuRenbe-
reichsflaichen im Ortsrandbereich kann es zu Beeintrachtigungen durch Emissionen
kommen (Larm, Staub, Geruch). Diese sind jedoch in einer Landgemeinde durchaus
typisch und treten, saisonal bedingt, in Jahresspitzen auf.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
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