Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV09/2015-0833

Gemeinde Bobitz Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 18.08.2015

Bauamt Einreicher: Blrgermeisterin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 "Seerose" fir den Ortsteil
Saunstorf, hier Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 02.09.2015  Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
o] 21.09.2015  Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

1.

Die Gemeindevertretung beschliet die Aufstellung der Satzung UOber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Seerose". Das
Plangebiet mit einer GréRe von rd. 0,5 ha befindet sich nérdlich der Strale "Am Gutspark"
am westlichen Ortsrand von Saunstorf, bestehend aus den Flurstiicken 4 (teilw.) und 30/3
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Saunstorf. Der Geltungsbereich ist in der beigefugten
Ubersichtskarte (Anlage) dargestellt.

2.

Das Planungsziel besteht insbesondere darin, auf einer Flache am westlichen Rand der
Ortslage Saunstorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Gebauden zu schaffen, die im Wesentlichen dem Wohnen, der Ausubung einer
kinstlerischen, einer kunsthandwerklichen Tatigkeit oder einer anderen freiberuflichen
Tatigkeit dienen.

3.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz billigt den vorliegenden Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Seerose" und den Vorentwurf der
Begriindung inklusive Umweltbericht dazu. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll
durch eine o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs erfolgen.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

4,
Der Burgermeister wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss und die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bobitz beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 "Seerose".

Das Planungsziel besteht insbesondere darin, auf einer Flache am westlichen Rand der
Ortslage Saunstorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Gebauden zu schaffen, die im Wesentlichen dem Wohnen, der Ausubung einer
kinstlerischen, einer kunsthandwerklichen Téatigkeit oder einer anderen freiberuflichen
Tatigkeit dienen. Diese Nutzungen sollen durch Kultur- und Bildungsangebote sowie auch
gemeinschaftlich zu nutzende Infrastruktureinrichtungen erganzt werden. Wichtig ist dabei
auch eine inhaltliche und raumliche Verzahnung mit dem Gut Saunstorf.

Vorhabentrager ist die KLG Seerose UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Am Gutspark 1,
23996 Saunstorf.
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Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dieser Plan sieht die Errichtung von 5 eingeschossigen
Wohngebauden mit integrierten Atelier- oder Werkstattraumen bzw. mit Raumen fur die
Auslibung einer freiberuflichen Tatigkeit sowie eines gemeinschaftlich zu nutzenden
Gebaudes mit frei nutzbaren Gemeinschafts- bzw. Mehrzweckraumen vor. Hier sollen auch
Angebote zur offentlichen Begegnung, flr Gruppen, Konzerte und andere kulturellen
Veranstaltungen sowie zur Bewirtung ermdglicht werden.

Anlage/n:
Ubersichtsplan, Vorentwurf

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Bobitz

Ubersichtsplan uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 "Seerose" als Anlage zum Aufstellungsbeschluss sowie zur
Billigung des Vorentwurfs

N N . e

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen & /
Bebauungsplanes Nr. 13 \ '




SATZUNG DER GEMEINDE BOBITZ
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13

Teil A — Planzeichnung
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifit ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

73.69

e

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 zu Grunde liegenden Geset-
ze, Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind im
Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dori
Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Vorentwurfes getétigt werden, ge-
schehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage und Hohenplan, Vermessungsbiro J.-M. Dubbert, Gramkow, Stand
13.03.2014, Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz in der aktuellen Fassung, Flur-
karte der Flur 1, Gemarkung Saunstorf, eigene Erhebungen

"Seerose”

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - Zweckbestimmung:
et Soncse Kreativ-Lebensgemeinschaft Seerose

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe als Héchstmald
DN Dachneigung als H6chstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
—————— Baugrenze

SD,WD,PD,FD  Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Privat Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Private ErschlieBung
St Stellplatze, privat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen

Hecke, privat

Park, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

OO0 O0OO0O0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

00000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen von Nebenanlagen - Stellflache fur Abfallbe-
halter am Tag der Abholung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Ent-
sorger und der Anlieger zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

2

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
4 Flursticksnummern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

~—50— BemafRung in m
@ 2 Bezugspunkt
Léschwasserentnahmestelle
X kiinftig fortfallend
7267 % Héhenpunkte

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Bobitz vom folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Seerose", gelegen nérdlich der Strale
"Am Gutspark" am westlichen Ortsrand von Saunstorf, bestehend aus den Flursti-
cken 4 (teilw.) und 30/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Saunstorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17, § 9 Abs. 2,
§ 12 Abs. 3a BauGB und §§ 1, 11, 16 u. 18 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Kreativ Lebensgemeinschaft Seerose" nach
§ 11 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und freien Berufen, die das Wohnen nicht wesentlich sté-
ren sowie der Unterbringung von kulturellen Einrichtungen. Zuléssig sind:
Wohngebaude, Wohnungen, Gemeinschaftsraume, Werkstétten, Galerien,
Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen inklusive zugehdriger
Schank- oder Speisegaststatten sowie Bildungseinrichtungen. Des Weiteren
sind Verkaufseinrichtungen, die im Zusammenhang mit einer kinstlerischen
oder kunstgewerblichen Tatigkeit stehen, zulédssig.

1.2 GemalR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zur Nivellierung von Grundsticksflichen sind je Baugrundstlick Aufschit-
tungen und Abgrabungen bis zu einem Maf von maximal 0,5 m zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Der Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen wird mit
72,64 m Uber HN definiert.

2. Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12,
§ 14 BauNVO)
2.1 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzuléssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVQ).
2.2 Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) dirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ S Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter Anlagen
auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
nassung von benachbarten Fléachen ist unzulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Fldchen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen der beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Heckenpflanzung ist im versetzten Verband von 1,0 x 1,0 m durch-
zufihren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Heister = 175/200 ¢cm und
Straucher = 125/150 cm.

4.2 Die festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ist als Mdhwiese zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit ei-
nem hohen Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Pflanzungen von
Baum- und Strauchgruppen kénnen in die Gestaltung integriert werden. Da-
bei sind heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden. Innerhalb der
Grinflachen sind wasserdurchldssige Wege zuléssig, die der fuBldufigen Er-
schlieRung der Flache dienen. Ebenso sind unversiegelte Sport- und Spiel-
anlagen zuldssig.

4.3 Alle Gehélzpflanzungen sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

4.4 Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei den AnpflanzungsmafRnahmen zu beachten.

4.5 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den BaumafRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.6 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

4.7 Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemaf
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.8 Pflanzliste

Soweit nicht anders festgelegt, sind fiir die Heckenpflanzungen und die Ge-
hoélzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” folgende Arten zu verwenden:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriff-
liger/Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spino-
sa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Schneeball (Viburnum opulus).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotbunte Sichtmauer-
werksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil® oder
in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau oder Holz-
fassaden zulassig. Fassaden in Blockbohlenbauweise sind unzuléssig.

5.2 Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nur
rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannende-
ckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckun-
gen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie Blecheindeckungen zuléssig.

5.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

54 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von Mdllbe-
héaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uUber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto kann
mit BuRgeld geahndet werden.

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
Lars fFricke
HriémerstraBe 25

23966 Wismar

Y | Tel. 03841 470 640-0
fFax 03841 470 640-9
‘ wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
erfolgt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begrindung einschlieRlich der érilichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu ein-
schlieRlich Umweltbericht sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben
in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden im Bau-
amt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltin-
formationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentlichung im Amitsblatt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentli-
che Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

(6) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

Bobitz, den (Siegel) }
Off. best. Vermesser

(7) Die Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Die Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Bobitz, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 13 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Bobitz, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan

/ : 8}
“"“-=—==v-—‘~=\

Quelle: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V, 2015, bearbeitet
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

er

e Kreativ-Lebensgemeinschaft Seerose

ativ-
m

reativ-Lel
ieinschaf

220
B

o

ger

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthéhe als Héchstmal
DN Dachneigung als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
 ——— Baugrenze

SD,WD,PD,FD  Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, offentlich

StralRenbegrenzungslinie
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Private ErschlieRung

Privat

St Stellplatze, privat

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

m Hecke, privat

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - Zweckbestimmung:

oy

Park, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen von Nebenanlagen - Stellflache fir Abfallbe-
halter am Tag der Abholung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Ent-
sorger und der Anlieger zu belastende Flache
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17, 8§ 9 Abs. 2,
§ 12 Abs. 3a BauGB und 88 1, 11, 16 u. 18 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Kreativ Lebensgemeinschaft Seerose" nach
§ 11 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und freien Berufen, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren sowie der Unterbringung von kulturellen Einrichtungen. Zulassig sind:
Wohngebéude, Wohnungen, Gemeinschaftsraume, Werkstatten, Galerien,
Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen inklusive zugehdriger
Schank- oder Speisegaststatten sowie Bildungseinrichtungen. Des Weiteren
sind Verkaufseinrichtungen, die im Zusammenhang mit einer kinstlerischen
oder kunstgewerblichen Tatigkeit stehen, zulassig.

1.2 Gemall § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zur Nivellierung von Grundstiicksflachen sind je Baugrundstiick Aufschut-
tungen und Abgrabungen bis zu einem Mal3 von maximal 0,5 m zulassig (8 9
Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Der Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen wird mit
72,64 m Uber HN definiert.

2. Flachen fir Nebenanlagen und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12,
§ 14 BauNVO)
2.1 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzulassig (8 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).
2.2 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) durfen nur mit einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur festgesetzten Straldenbegrenzungslinie errichtet werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter Anlagen
auf den privaten Grundstiucksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
nassung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

4. Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 1a, 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerech-
ten Geholzen der beigefugten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Heckenpflanzung ist im versetzten Verband von 1,0 x 1,0 m durch-
zufuhren. Es gelten folgende Mindestqualitdten: Heister = 175/200 cm und
Straucher = 125/150 cm.

4.2 Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ist als Mahwiese zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit ei-
nem hohen Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fur den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Pflanzungen von
Baum- und Strauchgruppen kénnen in die Gestaltung integriert werden. Da-
bei sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden. Innerhalb der
Grunflachen sind wasserdurchlassige Wege zulassig, die der ful3laufigen Er-
schliefung der Flache dienen. Ebenso sind unversiegelte Sport- und Spiel-
anlagen zulassig.



4.3
4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Alle Geholzpflanzungen sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.
Die Mindestabstande zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei den Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféahrden, insbesondere wéh-
rend den Baumalinahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Pflanzliste

Soweit nicht anders festgelegt, sind fir die Heckenpflanzungen und die Ge-
holzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflaiche mit Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” folgende Arten zu verwenden:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriff-
liger/Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spino-
sa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Schneeball (Viburnum opulus).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotbunte Sichtmauer-
werksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil3 oder
in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau oder Holz-
fassaden zulassig. Fassaden in Blockbohlenbauweise sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nur
rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannende-
ckungen zulassig. Bei Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckun-
gen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie Blecheindeckungen zulassig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von Millbe-
haltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann
mit Bul3geld geahndet werden.
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, Flachen in der Ortslage Saunstorf umzugestalten und baulich neu
zu ordnen. In diesem Zusammenhang werden Geholzbestande und Freiflachen
Uberplant. Die Entfernung von Gehélzbestanden ist vorgesehen.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschutzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Artengruppen Flederm&use, Brutvégel und Amphibien
innerhalb des Vorhabengebietes.

2 Beschreibung des Vorhabengebietes

Das Vorhaben umfasst die bauliche Neuordnung des gesamten Areals. Im Zuge
dieser baulichen Neuordnung die Entfernung der Gehdlze vorgesehen. Es handelt
sich uberwiegend um Obstgehdlze und sonstige Laubgehélze. Es werden weiterhin
Ackerflachen beansprucht.
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Abbildung 1: Stédtebauliches Konzept (Quelle: Stadt- und Regionalplanung)
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Abbildung 2: Plangeltungsbereich auf Grundlage der Flurkarte

Abbildung 3: Luftbild des Vorhabenbereiches
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Abbildung 4: Ackerflichen im Nordwesten des Plangeltungsbereiches mit
Gehblzen

Abbildung 5: Plangeltungsbereich von Westen mit Nebengebiuden
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Abbildung 6: Blick vom Plangeltungsbereich in Richtung Siiden (Bobitz)

Abbildung 7: Ansicht der StraRenzufahrt ,,Am Gutspark” in Richtung Osten
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Abbildung 8: bestehende Bebauung siidéstlich des Plangeltungsbereiches
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3 Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaR den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist. In der artenschutzrechtlichen Prufung wird fir alle
europarechtlich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
sowie fur alle weiteren streng geschitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestinde
gemal § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschéadigung oder Zerstérung von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbestinde erfullt,
wird gepriift, ob die Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir
Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben
sind. Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer
europarechtlich geschitzten Art durch ein Vorhaben trotz
Kompensationsmalinahmen, ist die BaumalRnahme unzuldssig.

Es werden nachfolgend nur die Artengruppen der Flederméuse, Brutvégel und
Amphibien ausflhrlich betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen
sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlicksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend  der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, = Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder
europadische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu berlicksichtigen:

I samtliche europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Gemalk EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europdischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschitzt bzw. streng geschtzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zur VSchRL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV
Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG koénnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschliel3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der mafigeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So kénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhiitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgriinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum; .

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsaufflllung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich
der kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewéahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung flihren wiirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestédnde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen
mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstitten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol gegen die einschlagigen Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Prifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefiihrten und
ausfihrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen.

4.1. Fledermause

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermause erfolgte vor allem mit der
Zielstellung, die Groligehdlze, die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens gefallt
werden mussen, bezlglich der aktuellen Habitatfunktion flir Fledermduse zu
bewerten. Es erfolgte eine aktuelle Erfassung und Bewertung des Gehélzbestandes
innerhalb des Vorhabengebietes hinsichtlich der Bedeutung als Winterquartier bzw.
Sommerquartier/Wochenstube sowie als Nahrungshabitat fir Fledermause. Alle
heimischen Fledermausarten sind gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
als ,Streng geschitzt” eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche
Bedeutung fur alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. der
artenschutzrechtlichen Prifung.

4.1.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere der Baumbestand wurde am 27 Juli 2015
nach mdglichen Quartieren (Baumhoéhlen) abgesucht. Es erfolgte eine visuelle
Begutachtung mittels Fernglas vom Boden aus. Diese Vorgehensweise ist bezlglich
der Zielstellung als geeignet und ausreichend zu betrachten.

Erganzend erfolgte eine Untersuchung mittels BAT-Detektor am 27. Juli 2015 in der
Zeit von 21.00 bis 22.30 Uhr. Diese Methode der Erfassung von Fledermausarten
basiert auf der Analyse der Ultraschallrufe der Fledermause. Mit dem BAT-Detektor
kénnen die Ultraschalllaute durch verschiedene elektronische Verfahren hérbar
gemacht werden. Bei der Erfassung mittels BAT-Detektor in freier Natur ist allerdings
zu beachten, dass die Artunterscheidung innerhalb einer Gattung (Myotis,
Pipistrellus, Nyctalus) nicht ohne weiteres mdéglich ist. Ergédnzt werden die
akustischen Informationen durch die Gegebenheiten am Untersuchungsort und
durch Sichtbeobachtung gegen den Abendhimmel.
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4.1.2 Ergebnisse

Aktuell konnten im Untersuchungsgebiet keine Quartiere von baumbewohnenden
Arten festgestellt werden. Die Gehélze im Untersuchungsgebiet weisen keine
geeigneten Ho6hlungen fir baumbewohnende Arten auf. Eine Nutzung des
vorhandenen Geholzbestandes als Sommer- bzw. Winterquartier ist aufgrund der
Ergebnisse der Begutachtung weitgehend auszuschlieen. Es wurde bei der
Abendbegehung aktuell kein Ein- und Ausflugverhalten am Baumbestand
beobachtet. Im Rahmen der Abendbegehung konnten im Geldnde insgesamt vier
Arten festgestellt werden. Diese Tiere stammen offenbar aus Quartieren der
Umgebung.

Tabelle 1: Artenliste der Flederméuse (Abendbegehung am 27. Juli 2015)

Artname BArtSchV | RL M-V RLD FFH-RL
Breitfiiigelfledermaus Eptesicus serotinus Sg 3 G v
GrofRer Abendsegler Nyctalus noctula Sg 3 \' v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Sg 4 - v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Sg 4 - v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Rote Liste der
gefahrdeten Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und der Roten Listen der
Saugetiere Deutschlands (MEINIG ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
4 Potentiell gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
v Art gemafl Anhang IV

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

4.1.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermause

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Fledermause
betrachtet und Vorschlage zur Minimierung dieser Wirkungen unterbreitet.

Quartiere von baumbewohnenden Arten konnten im Vorhabengebiet nicht
festgestellt werden. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
der Fledermause.

Zur  Vermeidung von unverhofft  eintretenden  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden, sollte die Baufeldberaumung und Beseitigung der Gehélze und
Geblsche im Zeitraum von 15. September bis 15. Méarz erfolgen.
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4.2 Brutvogel

Zur Ermmittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel im Jahr 2015. Auswertbare
Daten lagen fiir das Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil
eines Europdischen Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter
Néhe.

4.2.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2015 insgesamt dreimal gezielt zur
Erfassung der Brutvogel begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge
fuhrenden Vogel registriert. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form wvon
Tabellen mit der Einstufung der Gefahrdung nach den Roten Listen der
Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) und des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im gesamten Untersuchungsgebiet
zusammengefasst.

4.2.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten in den Jahren 2015 insgesamt 13 Brutvogelarten
auf den Freiflichen und im Gehélzbestand nachgewiesen werden. Es handelt sich
um ein Artenspektrum eines Siedlungsgehdlzes bzw. eines Ackers. Der
Baumbestand des Untersuchungsgebietes (Uberwiegend Obstbdume) weist einige
wenige Kleinhdhlen auf, die u.a. von Meisen, genutzt werden. Alle festgestellten
Vogelarten sind gemafR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1 aufgefiihrt. Die
festgestellten Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als
,Besonders geschitzt" eingestuft. In der Tabelle 2 werden alle 13 im UG
festgestellten Brutvogelarten der Freiflichen und Gehélze dargestellt. Es wird die
ungefdhre Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich natirlich
auch auf die Bereiche aulierhalb des Plangeltungsbereiches.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvégel der Freiflichen und Gehdlze

Deutscher Arthame Wissenschaftlicher Artname g > &

> o e o

K z G > "c.i -
z 5 T |2|a]|s
T 21 3 |&|@|a

1 _[Ringeltaube Columba palumbus X B - - 1
2 | Blaumeise Parus caeruleus X Bg - - 1-2
3 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 123

4 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg - - 1
5 | Amsel Turdus merula X Bg - - 2-3

6 | Grauschnapper Muscicapa striata X Bg - - 1

7 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X | Bg = = 1

8 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1

9 |Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X Bg . - 1
10 | Griinfink Carduelis chloris X Bg - - 1-2
11 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 1-2

12 | Feldlerche Alauda arvensis X Bg 3 3 1

13 | Bluthédnfling Carduelis cannabina X Bg v 1
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Art

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten
auf. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Gebuschen und
Gehdélzen bzw. in der Vegetation in der Nahe von Geblischen bzw. am Boden von
Geholzen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Geblsch- und
Gehdlzstrukturen. Im Rahmen der Baufeldberdumung auf den, zur Bebauung
vorgesehenen Flachen, kommt es teilweise zu Habitatverlusten. Diese
Habitatverluste sind jedoch rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunktion fiir die
Arten im Umfeld weiter erflllt wird. Es kommt auch zu keinen nachhaltigen
Wirkungen auf lokale Populationen. Das Tétungsverbot fir die Arten der Gehélze
und Freiflachen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Geholze auszuschliefen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden
soliten diese Arbeiten im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz durchgefiihrt
werden.

4.3 Amphibien

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine Gewasser. Im naheren Umfeld
liegen aber drei Gewasser, so dass eine Bedeutung des Gebietes als
Migrationskorridor, Nahrungshabitat bzw. Winterquartier fir Amphibien nicht im
Vorfeld ausgeschlossen werden konnte. Entsprechend erfolgte die aktuelle
Untersuchung dieser Artengruppe zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Relevanz bzw. der Erheblichkeit des Vorhabens.

4.3.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum Mai bis September 2015 eine aktuelle Erfassung der
Artengruppe der Amphibien an den umliegenden Gewdédssern sowie im
Vorhabengebiet mittels 3-maliger Begehung (11. Mai, 28. Mai, 2. September). Die
Begehungen im Mai erfolgten auch in den Abend- und Nachtstunden, um die Tiere
zu verhéren, ansonsten nur am Tage. Im Umfeld der Ortslage Saunstorf wurden
bereits im Jahr 2012 herpetologische Erfassungen durchgefiihrt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst worden sind.
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Abbildung 9: Lage der Gewasser im Umfeld des Vorhabengebietes

4.3.2 Ergebnisse

Im Umfeld liegen mehrere Gewésser, die im Ergebnis der aktuellen Erfassungen
bzw. der Ergebnisse der Erfassungen aus dem Jahr 2012 eine Bedeutung als
Laichgewasser besitzen. Entsprechend finden Migrationsbewegungen zwischen
diesen Gewdssern und zu méglichen Winterquartieren statt, die auch das
Vorhabengebiet frequentieren. Insgesamt wurden im Jahr 2012 acht Arten im Umfeld
um Saunstorf festgestellt (vgl. Tabelle 3). Das Vorhabengebiet besitzt somit
potenziell eine Bedeutung als Migrationskorridor, Landlebensraum bzw.
Winterquartier fur alle im Jahr 2012 festgestellten Arten.

Tabelle 3: Artenliste der potenziell wandernden Amphibien im Umfeld von
Saunstorf (2012 und 2015)
Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL

Erdkréte Bufo bufo Bg 3 - -
Wechselkrote Bufo viridis Sg 2 3 v
Europdischer Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - Vv
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \' v
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Tabelle 4: Artenliste der Amphibien in den Gewéassern 1 bis 3 (2012 und 2015)

Artname Gewdsser 1 |Gewdsser 2| Gewdsser 3
Europ. Laubfrosch Hyla arborea - X X
Erdkrote Bufo bufo X - -
Grasfrosch Rana temporaria X - -
Teichfrosch Rana kl. esculenta X X X
Kammmolch Triturus cristatus - - X
Teichmolch Triturus vulgaris X X X

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefédhrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark geefahrdet
3 Gefahrdet
\% Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
v Art gemal Anhang IV
V Art gemal Anhang V

Bei den Erfassungen im Gelande wurden im Jahr 2015 im Vorhabengebiet bzw.
dessen unmittelbarer Umgebung Laubfrosch, Teichmolch und Grasfrosch
festgestellt. Die festgestellten Arten nutzen das Gebiet nur als Migrationskorridor,
Landlebensraum bzw. als Winterquartier. Der Laubfrosch ist als einzige Art
planungsrelevant. Der Laubfrosch vermehrt sich aber innerhalb des
Vorhabengebietes nicht. Seine mafgeblichen Habitatbestandteile liegen in der freien
Landschaft auBerhalb des Plangeltungsbereiches, insbesondere an den Gewéssern
2 und 3. Das eigentliche Vorhabengebiet stellt keinen mafRgeblichen
Habitatbestandteil fir den Laubfrosch dar. Es besitzt lediglich eine Funktion als
Migrationskorridor und Landlebensraum fur adulte Laubfrésche.

Tabelle 5: Artenliste der Amphibien im Vorhabengebiet (2015)

Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Européischer Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 3 v

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafigeblicher Habitatbestandteile der
festgestellten Arten. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Das Gebiet besitzt lediglich ein
nachgeordnete  Bedeutung als Landlebensraum, Migrationskorridor und
Winterquartier fur die aktuell festgestellten Arten (vgl. Tabelle 5) und die Arten, die
im Umfeld geeignet Laichhabitate besitzen (vgl. Tabelle 3).
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Eine Betroffenheit des artenschutzrechtlich relevanten Laubfrosches ist
auszuschlielen, da er das Gebiet nur gelegentlich unstet frequentiert. Seine
malgeblichen Habitatbestandteile liegen aulRerhalb des Plangeltungsbereiches. Aus
denselben Grinden ist eine mdogliche potenzielle Betroffenheit der
planungsrelevanten  Arten  Kammmolch, Wechselkréte und  Moorfrosch
auszuschlieRen.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie von Vorsorgemalnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1 Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF-MaBnahmen sind MalBnahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemaR der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie und
fir Arten gemall Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europédische
Brutvogelarten, die mehrjdhrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.). Diese MaRBnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintréchtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung der CEF-
MaBnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Fledermause sind keine CEF-Malnahmen erforderlich.

Brutvégel
Fir die Artengruppe der Brutvégel sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

Amphibien
Far die Artengruppen der Amphibien sind keine CEF-MafRnahmen erforderlich.

5.2 Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwiirdiger Arten
zu verbessern. Diese MaRnahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berlcksichtigen.

Fledermause

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden, sollte die
Baufeldberaumung (Beseitigung der Gehdlze und Gebiische) im Zeitraum von 15.
September bis 15. Marz erfolgen. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell
vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplitze im Baumbestand
grundsatzlich ausgeschlossen.
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Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sollte die
Baufeldberdumung (Beseitigung der Gehdlze und Geblische) im Zeitraum von 15.
September bis 15. Méarz erfolgen. Damit wird eine Beeintrdchtigung eventuell
vorhandener Niststatten wvon Brutvogelarten im Baumbestand grundsatzlich
ausgeschlossen.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Kabelgrdben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben zu entfernen sind.

5.3 VorsorgemalRnahmen

Fledermduse
Far die Artengruppe der Fledermause sind keine VorsorgemaRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fir die Artengruppe der Brutvégel sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich.

Amphibien
Far die Artengruppen der Amphibien sind keine VorsorgemafRnahmen erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen fir die Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen,
insbesondere beziglich der der Zeiten der Rodung von Gehélzen und der
Baufeldberdaumung nicht.
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemalk Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz wildlebender Tier- wund Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
gedndert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung liber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.

November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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