Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2015-1592

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 15.09.2015

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Beratung und Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 A der Gemeinde Bad Kleinen fiur das Gebiet
"Gallentin Sud" im Verfahren nach § 13a BauGB - Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 29.09.2015  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
O 21.10.2015  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Gemeinde Bad Kleinen unter Beachtung des Abwagungsgebotes
mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, gepruft.
Es ergeben sich:

- zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Bad Kleinen zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung des Amtes Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen wird beauftragt,
diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Kleinen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefihrt. Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
in der Zeit vom 23. April 2015 bis einschlie8lich 26. Mai 2015 im Amt Dorf Mecklenburg —
Bad Kleinen offentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 17. April 2015 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung
abgegeben.

Die Gemeinde hat die Prufung zu den Erhaltungszielen und Schutzzwecken des SPA-
Gebietes ,Schweriner Seen“ und des FFH-Gebietes ,Schweriner Auflensee und
angrenzende Walder und Moore“ vorgenommen. Aus Sicht der Gemeinde ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke und somit sieht
die Gemeinde das Verfahren nach §13a BauGB als geeignet an.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen gesammelt, bewertet und gewichtet.
Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu bericksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
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Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage
als Anlage beigeflgt. Die Abwagungsvorschlage sind durch die Gemeindevertretung zu
beraten und zu entscheiden.

In Auswertung der vorgetragenen Belange und abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich
Anregungen und Stellungnahmen, die im Planverfahren beachtlich sind und zu einer
Anderung des Planentwurfes filhren. Hierbei handelt es sich maRgeblich um die Anderung
der inneren ErschlieBung des Plangebietes. Darilber hinaus sind die Belange des
Bodenschutzes und des vorhandenen Bestandes zu regeln. Die Grundzige der Planung
werden durch die Anderung ber(hrt. Dies flihrt entsprechend dem Abwagungsergebnis zur
erneuten Auslegung der Planunterlagen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB.

Anlage/n:
Abwagungsvorschlag

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet

"Gallentin Siid" der Gemeinde Bad Kleinen

Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

I
ENTWURF

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Lfd.-Nr.| Triager offentlicher Belange Aufforderung Posteingang |Schreiben vom| Mahnung
I.__ |Planungsanzeige
1. |[Trdger &ffentlicher Belange 1 2 3
1.1 |Landkreis NWM 17.04.2015 27.05.2015 19.05.2015 X
LK NWM - Stabsstelle Wirtschafts- und
Il.1a |Regionalentwicklung 21.05.2015 12.05.2015 X
I.1b |LK NWM - SB Umwelt 31.07.2015 31.07.2015 X
112 |StALU Schwerin 17.04.2015 19.05.2015 12.05.2015 X
1.3 [Amt fur Raumordnung 17.04.2015 15.05.2015 13.05.2015 X
114 [Bergamt Stralsund 17.04.2015 08.05.2015 06.05.2015 X
1.5 |LA fur Umwelt,Naturschutz u.Geologie 17.04.2015 13.05.2015 X
1.6 [StraRenbauamt Schwerin 17.04.2015
1.7 |Industrie- und Handelskammer 17.04.2015 26.05.2015 19.05.2015 X
1.8 |Handwerkskammer 17.04.2015
1.9 |Deutsche Bahn AG 17.04.2015 08.05.2015 05.05.2015 X
I1.110 |Eisenbahnbundesamt 17.04.2015 27.04.2015 23.04.2015 X
11111 |Evangel.-luth. Landeskirche 17.04.2015
11.112 |Deutsche Telekom AG 17.04.2015
11113 |Zweckverband Wismar 17.04.2015 28.065.2015 26.05.2015 X
11.13a |Zweckverband Wismar 29.07.2015 X
I1.114 |Busbetriebe WismarGmbH 17.04.2015 21.04.2015 17.04.2015 X
I.115 |E.DIS AG 17.04.2015 29.04.2015 24.04.2015 X
1116 |Hanse Werk AG 17.04.2015 20.04.2015 X
11117 |GDMcom 17.04.2015 26.05.2015 20.05.2015 X
1118 |50 Hertz Transmission GmbH 17.04.2015 20.04.2015 17.04.2015 X
Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
11.119 17.04.2015 19.05.2015 12.05.2015 X
11.20 |LA far innere Verwaltung 17.04.2015 21.04.2015 X
I1.21_|Wasser- und Schifffahrtsamt 17.04.2015 24.04.2015 22.04.2015 X ll. |Nachbargemeinden
11.22 |LA fUr Brand- u. Katastrophenschutz 17.04.2015 30.04.2015 X Ill.1_|Hansestadt Wismar 17.04.2015
IL23 |Bundesanstalt far Immoblilienaufgaben 17.04.2015 112 |Landeshauptstadt Schwerin 17.04.2015 23.04.2015 21.04.2015
I1.24 |Betrieb fur Bau und Liegenschaften 17.04.2015 04.05.2015 29 04 2015 X 1.3 |Gemeinde Lubstorf 17.04.2015
11.25 |Bundeswehr 17.04.2015 1.4 |Gemeinde Zickhusen 17.04.2015
11.26 |Deutscher Wetterdienst 17.04.2015 30.04.2015 27.04.2015 X 111.56  |Gemeinde Bobitz 17.04.2015 18.05.2015
1.27 |Hauptzollamt Stralsund 17.04.2015 11.05.2015 X 1.6 |Gemeinde Hohen Viecheln 17.04.2015 22.05.2015
11.28 |Forstamt Grevesmihlen 17.04.2015 12.06.2015 07.05.2015 x 111.7 |Gemeinde GroR Stieten 17.04.2015
1.29 |Polizeiprasidium Rostock 17.04.2015 22.05.2015 X 1.8 |Gemeinde Dorf Mecklenburg 17.04.2015 18.05.2015
11.30 |Wasser- und Bodenverband 17.04.2015
.Wallensteingraben/Kuste* v, Offentlichkeit
1.31 |[Wasser- und Bodenverband 17.04.2015 19.05.2015 18.05.2015 X V.4 _|Jém Clermont 25.05.2015
"Schweriner See/Obere Sude”
11.32 |Landgesellschaft M-V 17.04.2015
I.33_|Landesanglerverband 17.04.2015 06.05.2015 03.05.2015 x Stellungnahmen mit
134 |Landesjagdverband 17.04.2015 28.04.2015 24.04.2015 x 1 |abwégungsrelevanten Anregungen
I35 |Schutzgemeinschaft Deut. Wald e.V. 17.04.2015 18.05.2015 x Stellungnahmen ohne Anregungen/
1136 |BUND 17.04.2015 2 |mit Hinweisen
.37 |NABU 17.04.2015 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Fachdienst Bauerdnung und Planung

Landsneis Nordwistmisskenbeang @ Postiach 1555 @ 23558 Wiksdr

Aushunfl ertedt lhnen: el

Helke Gislow £ /f
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Dienstgabiude: -
fir die Gem. Bad Kleinen Borzower Weg 3, 23036 Grevesmihben
Am Wehberg 17 2710 oamevaMO.6214 s
23972 Dorf Mecklenburg b i

h.glelowineordwestmeckienburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datun:
GVM, den 2015-05-19

1.Anderung B-Plan Nr. 14 A fiir das Gebiet «Gallentin Siid” der Gemeinde Bad Kleinen
hier: Stellungnabme des Landkreises gem. § 4 Abs.Z BauGB auf Grund des Anschreibens vom 14042015
hier eingegangen am 17.04.2015

Sehr geehrte Frau Plisth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung B-Plan Nr.14 A dar
Gemeinde Bad Kleinen mit Planzeichnung im Mallstab 1:1000 und die dazugehirige Begrindung, beide
ohne Angaben zum Datum des Planungsstandes,

Die Beteiligung gem. § 4 Abs 2 BauGE erfolgte in den nachfolgenden Fachdlansten dee Landkraicas:

D Umwelt FD Bauordnung und Planung
Untere Naturschulzbehdrde Bauordnung

Uniers Wasserbehirde Brandschutz

Untere Abfallbehorde Bauleltplanung

Unlere Immissionsschutzbehirde
Bereich Kommunalaufsicht

Untere Denkmalschutzbahiirde
FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkenr
Untere Strafenverkahrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundhaitsdienst ]
Btabsstelle Wirtschafts- und
Fegionalentwickiung

FD Bau- und Gebdudemanagement
Untere Stralenaufsichtsbehirde
Stralenbaulastirdger

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteran
Bearbeitung zu beachian,

Wit freundlichen Griken
Imn Aufirag

Heike Gialow
SB Bauleitplanung

zu 0.
Die Stellungnahmen der aufgefilhrten Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlagen

FD Umwelt
1.Anderung B-Plan Nr. 14 A ,Gallentin - S{id" der Gemeinde Bad Kleinen

| Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt ’

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, '
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind. |

Die Stellungnahme weist auf entgegensiehends Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerschen Abwiégung berlicksichtigt werden mussen,

I

i Die Stellungnahme waist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der ersten Anderung des Planes werden die vorgesehenen Wohnbaufischen ausgegliedert

und die verkehrstechnische Erschliefung gesndert. loh verweise auf meine Stellungnahme zum
B-Plan Nr. 14 A aus 2008 und ergénze diese Ausfithrungen mit den aktusllen Hinweisen zur /.
Niederschlagswasserbeseitigung, sowie einigen Empfehlungen zum Gewdsseraushau. '

Das ven bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser st
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen, Damit unteriegt es grundsatzlich der
Abwassarbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen bzw. dem beauftragten Zweckverband
Wismar,

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollie unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickerl, verrieselt oder direkt oder iiber ine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in gin Gewésser eingslsitat werden, soweit dem wader wasserrechiiiche oder
sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange entgagenstehen,
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verketirsfldchen im Aultenbereich abflielit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein aberirdisches Gewdsser eingeleitet wird.

Die Benutzung eines Gewassers, hierzu gehdrt auch die Einleitung von Niederschlagswasser, i -
bedarf grundsazfich der Eraubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an | =
oberirdischen Gewassemn, Kilstengewsssem und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers {Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fiir |
Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik, Das !
Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswasssmutzung, -rickhaltung, - |
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen !
Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenuizung nachzuweisen. Ist die Anlage |
von Regenriickhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittalte Flichen |
im Plangebiet auszuweisen, i

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natiirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
enwiinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunrelnigung des
Niederschiagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhiltnissen abhéngig. Eine Vernéssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsaniagen auszuschlieflen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebéuden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

[~
Stellungnahmen der unteren Behérden des Fachdienstes Umwaelt: }‘{.f

zu 1.
Die Stellungnahme vom 10.12.2008 im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 14

wurde in die Abwdgung eingestellt, die Belange wurden beachtet. Die
ErschlieBungsanlagen sind teilweise hergestellt.

zu 2. )
Die allgemeinen Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser werden zur Kenntnis

genommen. Bereits im Ursprungsplan wurde klargestellt, dass die Versifzkerung aufgrund
der anstehenden Bodenverhéltnisse nur eingeschrankt méglich ist und die Ableltung des
Niederschlagswassers war (iber die vorhandenen Leitungen vorgesehen. Dieses
Planungsziel besteht nach wie vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Gemeinde kann (in Abstimmung mit dem beseitigungspfiichtigen Zweckverband Wismar}
enlsgrechend § 32 Abs. 4 L\WaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan zur arlaubnisfreien
Versickerung aulterhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung dafir ist, dass die
grundsétzliche Maglichkelt der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § O
Abs. 1 BauGE planungsrechtlich gesichart werden kann. Die Versickerung ist durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zu sichern und durch Safzung des
Beseitigungspfiichtigen Zweckverbandes Wismar zu regeln. Ohne diese Regelung ist die
Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehbrde zu beantragen. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis {Fachgutachten) zur
Durchfithrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstlicksgrofe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Fléachan fir die Versickerungsanlagen, dafiir ist der
unglnstigste Einzelfall zu betrachten. Istim B-Piangebiet die Versickerung des
Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungsariage (Anschluss mehrerar
Grundstlicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flachen dafir varzusehen
und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehirde zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grofiflachig versickert, ist kein Gewdssernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die lopographischen
Gegebenhaiten und die Gefahr eines oberfldchigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild
abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer lisgenden Grundstiickes verstérkt
oder aul andere Weise verdndert werden.

Miederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedackian
Dachfidchen abfiielt, gill als belastet, Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastelern Niederschiagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliellen,

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan sindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem
an;gpt ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den
naturl_lchen Abfluss aus unbefestigter Fldiche nicht itbersteigt und Riickhalteflichen in
ausreichender Gréenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachwels zur
hydraulischen Aufnahmekapazitit der Gewiissers bzw. der &rtlichen Vorflut vor
Satzungsbeschluss zu filhren.

Dig Planu ng de_r Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehrde vorzulagen,

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser 1. Qrdnung Nr. 29, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WEBV) ,Schweriner See-Obere Sude”
befindet, der WBV ist mit einzubeziehen. e

Bsidsellig des Gewissers (auch in verrohrten Bereichen) ist als bauplanungsrechtliche
Festsetzung gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE ein mindestens 5 m brelter Schutzstreifen als
Gewsdsserrandsireifen (Fldcha zum Schutz, Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) auszuweisen. Die Trassenfithrung des verrohrien Grabens in der neusn
ErschiieBungsstrafte ist mil ausbaupfichtigen Gemeinde und dem unterhaltungspflichtigen
WBV unbedingt abzustimmen.

Seitenls der Wasserbehirde wird empiohlen den Gewédsserrandstreifen in Eigentum der
Gemeinde zu behalten und als 6ffentiiche Griinfldche auszuweisen.

O T —

2o

%]

zu 3.
Unbeschichtete Metalldachflachen sind entsprechend den Festsetzungen tber die duRRere

Gestaltung baulicher Anlagen nicht zulassig und somit ist ein zusatzlicher Ausschluss
auch nicht erforderlich. Im Ubrigen wére die Materialwahl im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

zu 4.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in das Gewasser Il. Ordnung eingeleitet. Die
entsprechenden Abstimmungen hierzu sind mit dem Wasser- und Bodenverband
»Schweriner See/Obere Sude” bereits erfolgt. Es wurde verbindlich festgelegt, dass eine
Sanierung des vorhandenen Gewassers I1. Ordnung vorgenommen wird und dann die
Einleitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet erfolgen soll. Der hydraulische
Nachweis hierzu wird durch den VVorhabentrager gefiihrt, eine Verdnderung der
Einleitmenge in den Schweriner See ist nicht beabsichtigt. Die entsprechende
Genehmigung wird im Einvernehmen mit dem Wasser- und Bodenverband bei der
unteren Wasserbehdrde beantragt und wird Gegenstand der Satzungsunterlagen.

zu 5.

Die Abstimmung zur Planung der Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet mit dem
Zweckverband Wismar ist erfolgt. Eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem
Zweckverband und dem ErschlieBungstrager wird abgeschlossen. Die Entsorgung des
Schmutzwassers ist somit geregelt. Eine Niederschlagswasserentsorgung durch den
Zweckverband Wismar erfolgt im Plangebiet geméR Stellungnahme nicht. Der
Zweckverband Wismar teilt in seiner Stellungnahme mit, dass im Plangebiet eine
ordnungsgeméRe Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen ist und die
Einleitgenehmigung des Niederschlagswasser in an das Gewasser Il. Ordnung der unteren
Wasserbehorde hierfiir erforderlich ist. Diese Genehmigung ist vor Satzungsbeschluss
erforderlich.

Zu 6.
Das Gewasser 11. Ordnung Nr. 29 ist in den Planunterlagen dargestellt. Der Wasser- und

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Bodenverband wurde im Verfahren beteiligt.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Gemeinde kann (in Abstimmung mit dem beseitigungspfiichtigen Zweckverband Wismar}
enlsgrechend § 32 Abs. 4 L\WaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan zur arlaubnisfreien
Versickerung aulterhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung dafir ist, dass die
grundsétzliche Maglichkelt der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § O
Abs. 1 BauGE planungsrechtlich gesichart werden kann. Die Versickerung ist durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zu sichern und durch Safzung des
Beseitigungspfiichtigen Zweckverbandes Wismar zu regeln. Ohne diese Regelung ist die
Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehbrde zu beantragen. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis {Fachgutachten) zur
Durchfithrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstlicksgrofe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Fléachan fir die Versickerungsanlagen, dafiir ist der
unglnstigste Einzelfall zu betrachten. Istim B-Piangebiet die Versickerung des
Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungsariage (Anschluss mehrerar
Grundstlicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flachen dafir varzusehen
und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehirde zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grofiflachig versickert, ist kein Gewdssernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die lopographischen
Gegebenhaiten und die Gefahr eines oberfldchigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild
abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer lisgenden Grundstiickes verstérkt
oder aul andere Weise verdndert werden.

Miederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedackian
Dachfidchen abfiielt, gill als belastet, Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastelern Niederschiagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliellen,

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan sindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem
an;gpt ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den
naturl_lchen Abfluss aus unbefestigter Fldiche nicht itbersteigt und Riickhalteflichen in
ausreichender Gréenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachwels zur
hydraulischen Aufnahmekapazitit der Gewiissers bzw. der &rtlichen Vorflut vor
Satzungsbeschluss zu filhren.

Dig Planu ng de_r Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehrde vorzulagen,

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser 1. Qrdnung Nr. 29, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WEBV) ,Schweriner See-Obere Sude”
befindet, der WBV ist mit einzubeziehen. e

Bsidsellig des Gewissers (auch in verrohrten Bereichen) ist als bauplanungsrechtliche
Festsetzung gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE ein mindestens 5 m brelter Schutzstreifen als
Gewsdsserrandsireifen (Fldcha zum Schutz, Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) auszuweisen. Die Trassenfithrung des verrohrien Grabens in der neusn
ErschiieBungsstrafte ist mil ausbaupfichtigen Gemeinde und dem unterhaltungspflichtigen
WBV unbedingt abzustimmen.

Seitenls der Wasserbehirde wird empiohlen den Gewédsserrandstreifen in Eigentum der
Gemeinde zu behalten und als 6ffentiiche Griinfldche auszuweisen.

S T —
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zu 7.

Die Trassenflihrung der geplanten ErschlieBungsstrale in Verbindung mit der Sanierung
des Gewaéssers I1. Ordnung wurde mit der Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen
Wasser- und Bodenverband abgestimmt. Die erforderliche Genehmigung der Uberbauung
und Sanierung des Gewaéssers Il. Ordnung wird bei der unteren Wasserbehdrde beantragt.
Der beidseitige 5 m breite Gewasserrandstreifen kann nicht vollstandig als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
werden, da sich das Gewasser Il. Ordnung innerhalb der festgesetzten ErschlieBungsstralie
befindet. Der beidseitig 5,00 m breite Gewasserrandstreifen gilt gemal § 38 Abs. 3 Satz 1
WHG fiir den AuRRenbereich. Die Gemeinde legt den Gewasserrandstreifen im Plangebiet
in einer angemessenen Breite entsprechend der Breite der Erschliefungsstrale und den
anschliefenden GFL-Rechten fest. Dies entspricht den stddtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde und berticksichtigt gleichermalien die Belange des Wasser- und
Bodenverbandes.

zu 8.

Das verrohrte Gewasser 1. Ordnung soll im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
saniert werden und bleibt in seiner Lage erhalten. Das verrohrte Gewésser Il. Ordnung
befindet sich innerhalb einer geplanten Erschliefungsstralie, deren Lage den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde entspricht. Eine Ausweisung als 6ffentliche
Griinflache wiirde die Realisierung der planerischen Zielsetzungen der Gemeinde
wesentlich erschweren. Eine Entwicklung des Standortes wére nur noch eingeschrénkt
mdglich. Es wird weiterhin auf die Nutzung des vorhandenen verrohrten Gewéssers und
dessen Lage in der geplanten ErschlieBungsstrae mit anschlieRenden Geh- Fahr- und
Leitungsrechten orientiert.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

14A fur das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Herstellung, Besaitigung oder wesentliche Umgestaliung von Gewdssern oder seiner Ufer

bedarf der Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw, siner Plangenehmigung (§ 68

WHG).

Ble.i der_ Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der Erschlielung durch
eina private Erschliefungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragle Zweckverband als
Antragsteller auf.

4, Gewdsserschutz:

Wit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventueli vorhandens Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funkiionsfihigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen,
Jeglicher Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf der Grundiage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG =0 zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberfldchenwassers nicht
zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse {auch Flachenkollektoran oder
Erdwérmesonden filr Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers singewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG ainen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fiir eventusll notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der
Baumalnahmen zu.

5. Hochwasserschutz:

Das gewﬁ:hnliche Sta.uzial des Schweriner Sees betréigt 1.256 m am Pegel Schwerin-
Werﬂerbrugka und wird mit 37,80 m { HN gleich 37,95 m i NHN angegsben. Bel extremen
melgoruluglschen und hydrologischen Verhaltnissen kénnen diese Angaben nicht garantiert
warder,

Untere Abfall.- und Bodenschutzbehérde: FrauRose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum lberwindbar sind.

. Djaﬁtsliungnahms waist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichligt werden miissen.

Die Steflungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegeniiber der derzeil gitigen Planung ergeben sich gesnderte Anforderungean.

1. Textliche Festsetzungen

Béden, die entsorgt werden sollen, sind nach LAGA M20 zu deklarizren und dar Dakfaralia:;n
entsprachend zu verwerten oder zu beseitigen.

2. Text, derin die Begriindung aufzunehmen st

Dia Flécherl der 1. B-Plan Anderung wurden innerhalb der letzten 5 — 10 Jahre als
Baustaffaw_s«:henla ger genutzt. Es besteht die Besorgnis eines Schadstoffeintrages durch
antransportierte Materialen.

e
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zu 9.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem
zustandigen Wasser- und Bodenverband handelt es sich bei der geplanten Matnahme
lediglich um die Sanierung der vorhandenen Vorflut und die hierfiir erforderliche
Genehmigung wird durch die Gemeinde bei der unteren Wasserbehdrde beantragt.

zu 10.

Im Plangeltungsbereich befinden sich weitere private Leitungen, deren Riickbau
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde ist. Die Vorflut, die sich in der geplanten privaten
Erschlieungsstrale befindet, soll ausschlieflich genutzt werden.

zu 11.
Die Hinweise werden in den Planunterlagen ergénzt.

zu 12.

Dem Anderungsbereich liegt eine Neuvermessung vom Mai 2014 mit dem Héhenbezug
HN 76 zugrunde. Im stidlichen Bereich des Plangebietes und damit im niedrigsten
Bereich liegen Héhen von ca. 40,00 m tiber HN an. Das Gel&nde steigt stetig nach Norden
an, so dass sich aus Sicht der Gemeinde kein Handlungsbedarf in Bezug auf den
Hochwasserschutz ergibt. Die angegebenen Pegel werden in der Begriindung erganzt.

B

zu l.

Der Abwéagung der nachfolgend aufgefiinrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange berlicksichtigt werden miissen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Gemeinde Bad Kleinen eingestellt.

zu 2.

Die Gemeinde stellt klar, dass sich keine gednderten Anforderungen an die derzeit gultige
Planung als bisher beachtet ergeben. Die Flichen des Anderungsbereiches wurden nicht
innerhalb der letzten 5 bis 10 Jahre als Baustoffzwischenlager genutzt. Die rechtskraftige
Satzung Uber den B-Plan besteht erst seit Oktober 2009. Im Planverfahren zum
Ursprungsplan wurden derartige Hinweise nicht vorgetragen. Zudem handelt es sich
hierbei um eine baugenehmigungspflichtige Nutzung, die den Festsetzungen des B-Planes
widerspricht. Der Gemeinde liegen keine Antrége vor. Mit dem Vorhabentrager und der
unteren Bodenschutzbehdrde wurden jedoch aufgrund dieser Stellungnahme
Abstimmungen zum erforderlichen Untersuchungsrahmen gefiihrt. Es wurde eine
erganzende Stellungnahme der Behorde abgegeben. Diese wird unter Sachpunkt 11.1b der
Abwagung behandelt.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage: Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom 10.12.2008 zum Entwurf des B-Planes Nr. 14 A der Gemeinde Bad Kleinen

Nachfolgend wird die Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde aus dem Aufstellungsverfahren fiir den B-Plan Nr. 14A vom 10.12.2008 eingeflgt.



Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1.1

Anlage

FD Umwelt

Hier: Gesamtstellungnahme des Fachdienstes Umwelt
Untere Wasserbehérde - Bearbeiter: Herr Behrendt

Mit Schreiben vom 12.11.08 wurde die untere Wasserbehsrde gemaRk § 4 Abs. 2
BauGB erneut zum B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen beteiligt. Im
Wesentlichen finden sich in der Begriindung die wasserwirtschaftlichen Hinweise
meiner Stellungnahme vom Januar 2008 wieder. Beztiglich der
Niederschlagswasserbeseitigung sind lediglich die Optionen der Versickerung bzw.
der Ableitung tiber das verrohrte Gewasser 29 erwahnt. Konkrete Festlegungen sind
erst mit der ErtschlieBungsplanung vorgesehen. Die Aussage der Zustandigkeit des
Staatlichen Amtes Schwerin als Wasserbehérde trifft firr die Benutzung des
Gewassers Schweriner See zu. Fur die Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Untere Wasserbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zustandig.

Zur Vollstandigkeit fiige ich meine Stellungnahme an.

Als Trager offentlicher Belange gibt die untere Wasserbehérde auf der Grundlage des’
WHGTund LWaG2 folgende Stellungnahme ab:

1.Wasserversorgung:

&

V

(N

Der Bereich des B-Plangebietes beriihrt keine Trinkwasserschutzzonen. Die
Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevalkerung und die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fiir den Zweckverband Wismar
nach § 43 Abs. 1 LWaG.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat diese Pflicht gemaR §40 Abs. 4 Satz 1 1 WaG aufden
Zweckverband Wismar tbertragen. Fiir den vorliegenden B-Plan hat der ZV Wismar
die Abwasserbeseitigungspflicht. Die Anschlussgestattung an das bestehende
Entwasserungssystem ist beim ZV Wismar einzuholen.

3. Niederschlagswasser: -
Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fischen abflieRende Niederschiagswasser ist
entsprechend § 39 Abs. 1 des LWaG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen.

Auf der Grundlage des § 32 Abs. 4 in Verbindung mit § 39 Abs. 3 des LWaG sollte unbelastetes
Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hofflachen nach Méglichkeit bei gunstigen
Bodenverhaltnissen und soweit von der Grundstiicksflache her moglich, jedoch dezentral am Standort
versickert und somit der Grundwasserneubildung zugefiihrt bzw. als Brauchwasser genutzt werden.
Hat die Gemeinde entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen getroffen, ist die
Versickerung erlaubnisfrei. Ohne diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bisher sind im Text keine Angaben enthalten, die eine
Versickerungsmaoglichkeit nachweisen. Uberschussiges Niederschlagswasser soll dem verrohrten
Graben 29 zugefuhrt werden, der wiederum in den &ffentlichen Bereich verlegt werden soll. Weder die
Versickerung noch die Ableitung haben satzungsrechtlichen Charakter im Text.

1 Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung vom 19. August 2002 (
BGBI. INr. 59, 8.3245), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.Mai 2007 (BGBL. | S. 666)
2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.Nov. 1992 ( GS Meckl.-Vorp. GL. Nr. 753-2),
zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Regelung der Nutzung der Gewisser fiir den Verkehr und Sicherstellung der
Gefahrenabwehr in Hifen und Hafenanlagen sowie zur Anderung anderer Gesetze vom 10.Juli 2008 (GVOBI. M-
V,Nr. 10, 5.296)
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Zul. o _
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Mdglichkeiten der

Versickerung sind aufgrund der Bodenverhéltnisse sehr einge§chr'ankt. Deshalb wird dies
nur partiell berticksichtigt und nicht im Rahmen der gesamt.heltllche_rl]
ErschlieBungsplanung und Vorbereitung. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 2. )
Dieser Satz ist dahingehend zu verstehen, dass die nachfolgenden Ausfiihrungen als

Stellungnahme gelten. Deshalb ergibt sich hier kein gesonderter Handlungsbedarf.

Zu 3. _ _
Diese allgemeinen Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Planinhalt wird

nicht berihrt.

Zu 4. . .
Diese allgemeinen Ausflihnrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Genehmigungen

werden eingeholt.

Zu 5.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll tiber die vorhandene Vorflut

erfolgen. Nur in Einzelfallen und partiell ist die Versickerung durch vorbeugende
MafRnahmen vorgesehen. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Entscheidung/Beschluss

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

1.1

Die Umverlegung des Grabens 29 ist ein Gewasserausbau gemaR § 31 WHG und 68 |
LWaG, der entsprechend dem UVPG3 in Verbindung mit dem LUVPG M-V einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Hangt nach diesen Gesetzen die
Durchfithrung einer UVP vom Ergebnis einer allgemeinen oder standortbezogenen |
Vorpriifung des Einzelfalls ab, so ist diese Vorpriifung im Rahmen der Feststellung der |
UVP — Pflicht zu fithren.

Im Zusammenhang der vorliegenden B — Planung ist die Gemeinde die Behérde die die UVP
durchfithren muss und in einem Screening die Festlegung in einem Protokoll trifft. Die Vorpriifung
erfolgt nach § 3 Abs. 6 LUVPG M-V und anhand der Kriterien der Anlage 2 des LUVPG M-V. Das
Ergebnis ist nach § 3 Abs. 2 eine Feststellung und offentlich bekanntzumachen und nicht selbststandig

anfechtbar.
Ist kein UVP erforderlich, ist eine wasserrechtliche Genehmigung fir die Umverlegung der Rohrleitung

mit entsprechenden Unterlagen bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. P

Die Einleitung von Niederschlagswasser &ffentlicher Anlagen in ein Gewasser, auch
wenn Gewasserabschnitte verrohrt sind, bediirfen der wasserrechtlichen Erfaubnis
durch die Wasserbehérde.

Eine direkte Einleitung ist mit dem betreffenden Grundsttickseigentiimer und dem
Eigenttimer und Unterhaltungspflichtigen der Vorflut abzustimmen und nur mit dessen
Einverstandnis vorzunehmen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht
- zur Ausiibung einer Gewasserbenutzung nach § 3 Abs. 1 und 2 WHG,
- zum Ausbau, Herstellung und zur Beseitigung von Gewassern nach § 31 WHG,

- zur Errichtung von baulichen Anlagen im Uferbereich gemaR § 81 LWaG, ;_

- zur Errichtung von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 19 g WHG
und § 20 LWaG.

Untere Abfallbehérde — Bearbeiter: Frau Ebel NK/\‘S

lanungsflache liegen dem Fachdienst
er

Im Geltungsberei
Umwelt des Landkreises keine Erkenntnisse b
altlastverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG vor.

Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fur die Freiheit der Flurstiicke
von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdéchtige Flache begriinden

kénnen, ubernommen.

Auf der o. g. Planungsflache befinden sich noch alte Fundamente von den
abgerissenen Bungalows sowie ein altes Sozialgebaude. Die noch ausstehenden
Abrissarbeiten werden von der unteren Abfallbehérde des

Landkreises Nordwestmecklenburg fachgerecht begleitet.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet sowie den
Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz, unverziglich zu informieren.

3 Gesetz iiber Umweltvertréglichkeitspriifung in der Bek hung der Ni vom 25.06.2006 (BGBI. I,
S.1757), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI 1, S.2470)
4 Gesetz iiber die Umweltvertragii itspriifung in Mecklenburg- Vorpommern in der

Neufassung vom 01.November 2006 (GV(SBI. M-V, Nr. 20, S.814)

Seite: 3

Altlasten oder den Verdacht auf eine A

2

Zu 6.
Die Erlaubnisse sind einzuholen.

ZuT. _
Die Hinweise zu Gesetzen und Verordnungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. _ _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Kenntnisse zu Altlasten vorliegen.

Zu 2. o o
Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass keine Gewéhr fur die Altlastenfreiheit

tibernommen wird. Deshalb sind Hinweise Gegenstand der Begriindung und des Planes.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Als Lagerfliche genutzte Bereiche sind nicht sicher abzugrenzen. Daher ist daven auszugehen, ]l 2y
dass der gesamte Bereich der B-Plan-Anderung anthropogen beeinflusst ist und |
Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20 besteht. 2.

3. Vorgeschlagene Erlduterungen in der B-Plan-Bsgriindung

I. Bodenschutz
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodensinwirkungen, welche eine

Verschmutzung, unnitige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von :
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kinnen, vermieden werden. I o
Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in {3,
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. :

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig |
innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche i
Bodenverdnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, Ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren,

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T II, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefdhrlichen Stoffen umgegangen wurde oder |
bei z.B. durch Aufschiittungen anthropogen verdnderten Béden, ist zu beachten !
(bitp:ffvawr regierung-mv.de/cms2/Reglerungsportal_prod/Redierungsportal/defwm/Themen! |
Abfallwirtschaft\erwertung_von_Abfaelleniindex jsp). Durch die chemischen Untersuchungen |
wird sichergestellt, dass Aushubb&den keine hiheren Belastungen haben, als fiir die |
Verwertung am Einbauort zuldssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden,
dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten. 4=

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kéinnen sathst genehmigungsbedirftig ssin. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichisbehdrde. ! g

1. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz T

Der Grundstiickseigenidmer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber ain Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche
Bodenverinderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschulzbehiirde mitzuteilen, Diese Pllicht gilt bei |
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder Shnlichen Einwirkungen auf den Boden und |
den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung g
dieser Tatigkeiten Beauftragtan, Schadensgutachter, Sachversténdige und {
Untersuchungsstellen, '
Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveréinderungen kénnen auffallige Fa rbungen,
Geruche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen aohne
Laboranalyse nicht erkennbar.

Nl Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Alle Mallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertrigliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutlt, Baustelienabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwerlung einer |
zugelassenen Aufbersitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustells i~
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen [

+

Bauabféllen nach Mafigabe des Entsorgers vorbersitet werden. Nicht verwertbare bzw, :
schadstoffvarunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugslassens |
Unterneshmen entsorgen zu lassen. !
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wachen nach Beendigung der ;
Bauarbeiten abgeschlossen sein, _L

Zu 3.
Die Belange des Bodenschutzes werden in der Begriindung erganzt.

zu 4.
Das Untersuchungserfordernis und die rechtlichen Rahmenbedingungen werden in der

Begriindung ergéanzt.

zu 5.

Aufschuttungen und Abgrabungen wurden im B-Plan nicht festgesetzt und somit sind nur
solche Aufschittungen und Abgrabungen zuldssig, die nicht stadtebaulich relevant sind.
Die Genehmigungsbedirftigkeit von stadtebaulich nicht relevanten Aufschiittungen und
Abgrabungen ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Zu 6.
Die Belange des Bodenschutzes wurden bereits in den Planunterlagen unter dem Punkt
Bodenschutz beachtet. Es werden nunmehr die heute giiltigen Rechtsheziige verwendet.

zu’.
Die Belange der Abfall- und Kreislaufwirtschaft wurden bereits in den Planunterlagen

beachtet. Es werden nunmehr die heute glltigen Rechtsbeziige verwendet.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Hinweis

Anstelle chargenweiser Beprobung bei jedem Bodenaushub, ist wikrend

. M | 3 es B-Plan-Verfahrens
emdeb?ﬁli::?hurptzc:IEL gesamlen Fldche sinnvoll. Dies ist nach Kenntnis der UBB wirtschaftlich
und ietet zusatzlich eine erhéhte Sicherheit, dass die Fldchen fil - i
et n fior Wohn- und Feriennutzung
Die Flachen sind nach BBodSchV représentativ zu untersuchen Das Bapr

. obungs- und das

Untersuchungskonzept sollen mit der UBB abgestimmt werden. i’ .

Untere Naturschutzbehérde: Herr Dt

Qie_Ste!Iungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum dberwindbar sind.

Dle'Steilungnahrne weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwiégung beriicksichligt werden miizsan,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung
Bearbelter Herr Ott

Won der Planénderung ist eine Teilfldche des Gellunasbereichas des B-Planas 144 b

; C L C - troffe
die pisher im Wesentlichan nicht erschlossen und nisht bebaut ist. Teile der im reohls:réﬂigg;n
Bebauungsplan zum Erhalt fesigesetzen Gehdlzbestinde sind nicht mehr vorhanden, Sie
wurden zwischenzeitlich offenbar beseitigt. l

Mit der Planéinderung sollen u. a. Erhaltungsfestsetzungen und Anpflanzael

Ursprungsplanes fir Gehdlze entfallen. Beides hat emgbiid!e Austﬁi rk::geﬁos:ﬁfddei: Eingriffs- /
Ausglelchsbilanz des Ursprungsplans. Der Wegfall urspriinglich zum Erhalt festgesetzter
Geholzbest._ande ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten und fihrt zu einem
Kumpensaﬂnns_bedarf. Die im Ursprungsplan enthaltenen Anpflanzgebote fiir Gehtlze sind Teil
der Kompensationsmafnahmen des Ursprungsplans. Sie werden in der Begriindung des
Urspfungspl_ans als inleme Kompensationsmalinahme bezsichnet. Auch deren Wagfall
begriindet ein Kompensationserfordemis,

Zu bemcksiqhtlgen ist weiterhin, ob gegeniiber dem Ursprungsplan eine gréfere
Eﬁi;:::&rsmge!ung Zuléssig sein soll. Dazu enthalten die Unterlagen zur Planénderung keine

Die Planénderung macht also eine Uberarbeitung der Einariffsr elun i
Kompensationsmalnahmen erforderiich. ¢ ¢ egeling und weltere
Dabel ist die in den Unterlagen enthaltens neue Bestandskartieruna ni i
erlz g nicht relevant. Es ist auf

Gtrundlaqe des rechiskraftigen Bebauungsplanes zu ermitteln, in welchem Urmnfang sich durch
dig Pland nderung ein Kompensationserfordernis ergibt.
Den .i\usfghrungs_.:n unter er._ 7 der Begrindung. dass dies nicht erforderlich wire, wird nicht
ﬂafohg{. DleIFIananderung fihrt dazu, dass die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz des

rsprungsplanes nicht mehr ausgeglichen ist und ein erhebliches Kompensati i
gegenber dem Ursprungsplan entsteht, P onsdefiat

2. Gewisserschutzstreifenschutz

Bearbeiter Herr Oti

"

"

;1'

i
|

_—
|
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Zu 8.
Die Vorgehensweise ist zwischen dem Grundstiickseigentlimer/Vorhabentrager und der

zustandigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Ergebnisse sind vor
Satzungsbeschluss darzustellen und in die Begriindung zu ibernehmen.

C

zu l.
Der Abwégung der nachfolgend aufgefiihrten Belange kann nicht von vornherein

vorangestellt werden, dass die Belange berlicksichtigt werden miissen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Gemeinde Bad Kleinen eingestellt.

C1

Zu 1.
Die Geholzbestdnde werden gemaR dem tatsachlichen Bestand in der Planzeichnung

berlicksichtigt. In einigen Bereichen haben sich die Gehdlzbestinde verandert. Eine
Beseitigung von Gehdlzen durch den Grundstiickseigentiimer ist nicht erfolgt. Der
Grundstiickseigentiimer hat auf Riickfrage mitgeteilt, dass lediglich Totholz beseitigt
wurde. Die Darstellung im Plan bleibt erhalten.

Zu 2.
In der Planzeichnung zur Satzung Gber die 1. Anderung sind Flachen mit

Anpflanzgeboten und Flachen mit Erhaltungsgeboten enthalten. Die Flachen
unterscheiden sich von der Ursprungssatzung hinsichtlich Ausdehnung und GréRe sowie
Lage. Durch das Konzept bedingt, werden die Flachen fir das Anpflanzen reduziert. Es
werden 1.446 m2 weniger Flachen angepflanzt. Auch bei den Flachen mit
Erhaltungsgeboten gibt es eine Anderung. Es bestehen nunmehr mehr Flachen mit
Erhaltungsgeboten innerhalb des von der Anderung betroffenen Bereiches. In der
Summation der Fldchen mit Erhaltungsgeboten und Anpflanzgeboten werden 1.100 m?
weniger Flachen mit entsprechenden Anforderungen belegt. Die Gemeinde Bad Kleinen
hat sich mit diesen Anforderungen beschéftigt und geht davon aus, dass unter
Berlicksichtigung der Inanspruchnahme der Innenbereichsflache auf weitergehende
Festsetzungen zu Anpflanzungen im Zuge von Kompensationsmanahmen verzichtet
werden kann. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch die Grundstiicke noch zusétzlich
entsprechend bepflanzt werden und sich damit eine in etwa gleichartige Entwicklung und

Gestaltung ergibt.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Hinweis

Anstelle chargenweiser Beprobung bei jedem Bodenaushub, ist wikrend

. M | 3 es B-Plan-Verfahrens
emdeb?ﬁli::?hurptzc:IEL gesamlen Fldche sinnvoll. Dies ist nach Kenntnis der UBB wirtschaftlich
und ietet zusatzlich eine erhéhte Sicherheit, dass die Fldchen fil - i
et n fior Wohn- und Feriennutzung
Die Flachen sind nach BBodSchV représentativ zu untersuchen Das Bapr

. obungs- und das

Untersuchungskonzept sollen mit der UBB abgestimmt werden. i’ .

Untere Naturschutzbehérde: Herr Dt

Qie_Ste!Iungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum dberwindbar sind.

Dle'Steilungnahrne weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwiégung beriicksichligt werden miizsan,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung
Bearbelter Herr Ott

Won der Planénderung ist eine Teilfldche des Gellunasbereichas des B-Planas 144 b

; C L C - troffe
die pisher im Wesentlichan nicht erschlossen und nisht bebaut ist. Teile der im reohls:réﬂigg;n
Bebauungsplan zum Erhalt fesigesetzen Gehdlzbestinde sind nicht mehr vorhanden, Sie
wurden zwischenzeitlich offenbar beseitigt. l

Mit der Planéinderung sollen u. a. Erhaltungsfestsetzungen und Anpflanzael

Ursprungsplanes fir Gehdlze entfallen. Beides hat emgbiid!e Austﬁi rk::geﬁos:ﬁfddei: Eingriffs- /
Ausglelchsbilanz des Ursprungsplans. Der Wegfall urspriinglich zum Erhalt festgesetzter
Geholzbest._ande ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten und fihrt zu einem
Kumpensaﬂnns_bedarf. Die im Ursprungsplan enthaltenen Anpflanzgebote fiir Gehtlze sind Teil
der Kompensationsmafnahmen des Ursprungsplans. Sie werden in der Begriindung des
Urspfungspl_ans als inleme Kompensationsmalinahme bezsichnet. Auch deren Wagfall
begriindet ein Kompensationserfordemis,

Zu bemcksiqhtlgen ist weiterhin, ob gegeniiber dem Ursprungsplan eine gréfere
Eﬁi;:::&rsmge!ung Zuléssig sein soll. Dazu enthalten die Unterlagen zur Planénderung keine

Die Planénderung macht also eine Uberarbeitung der Einariffsr elun i
Kompensationsmalnahmen erforderiich. ¢ ¢ egeling und weltere
Dabel ist die in den Unterlagen enthaltens neue Bestandskartieruna ni i
erlz g nicht relevant. Es ist auf

Gtrundlaqe des rechiskraftigen Bebauungsplanes zu ermitteln, in welchem Urmnfang sich durch
dig Pland nderung ein Kompensationserfordernis ergibt.
Den .i\usfghrungs_.:n unter er._ 7 der Begrindung. dass dies nicht erforderlich wire, wird nicht
ﬂafohg{. DleIFIananderung fihrt dazu, dass die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz des

rsprungsplanes nicht mehr ausgeglichen ist und ein erhebliches Kompensati i
gegenber dem Ursprungsplan entsteht, P onsdefiat

2. Gewisserschutzstreifenschutz

Bearbeiter Herr Oti

"

Ry

Zu 3.
Durch die Plandnderung vergroRert sich die Flache fur die GFL-Rechte um einen kleinen

Anteil neu ausgewiesener Flachen. Jedoch entféllt durch die Plandnderung der GroRteil
der ausgewiesenen GFL-Flachen. Diese Flachen werden fiir den Straenbau genutzt und
tiberbaut, sodass durch die Plan&dnderung eine groRere Flachenversiegelung in Folge des
Baus der ErschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet entsteht. Durch die ErschlieBung findet
jedoch keine erheblich hdhere Versiegelung statt, da die dafiir vorgesehenen GFL-Rechte
schon im Ursprungsplan festgesetzt waren.

Weiterhin kommt es durch die Plandnderung zu einer Veranderung in der Aufteilung der
Flachennutzung (Sondergebiet - SO1 FH und SO2 FH, und Sonstiges Sondergebiet — SO3
B+1, SO4 B+, SO5 B+l) und zur teilweisen Ausgliederung der Flachen fir die GFL-
Rechte aus den Sondergebieten. Dadurch erhéht sich die Gesamtflache der
Flachennutzung nur leicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch Veranderung in der Aufteilung der
Flachennutzung zu keiner erheblich héheren Flachenversieglung kommt, sich die Fl&chen
fur GFL-Rechte verringern und aufgrund des Baus der Erschlielungsstralie keine
erheblich héhere Flachenversiegelung stattfindet.

Zu beachten ist auch, dass es sich um einen Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung einer Flache als MaRnahme der Innenentwicklung handelt und
diese Wiedernutzbarmachung nicht als Eingriff bewertet wird (vgl. Punkt 7, erster Absatz;
Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 14 — 1. Anderung ,,Fiir das Gebiet
Gallentin Siid*). Auf der entsiegelten und nun brach liegenden Flache standen Gebaude
(Bungalows), die zurlickgebaut wurden, um die Fl&che einer anderen Nutzung
zuzufihren. Eine verdnderte Aussage zu den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ergibt
sich nicht. Die externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bleiben erhalten. Der Vorteil
der Inanspruchnahme und Wiedernutzbarmachung einer Flache wird zugunsten einer
geringfligigen Mehrversiegelung genutzt.

Zu 4.
Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Anforderungen an die Uberarbeitung der Eingriffs-

regelung uiberpriift. Eine Uberarbeitung der Eingriffsregelung kommt aus Sicht der
Gemeinde Bad Kleinen nicht in Betracht. Der Vorteil liegt in der Wiedernutzbarmachung
einer Flache. Durch Anpflanzungen am Rand des Gebietes werden weiche Ubergénge zur
offenen Landschaft weiter gesichert. Auswirkungen durch L&rm und Licht werden
dadurch minimiert. Zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmainahmen werden nicht als
notwendig erachtet. Siehe hierzu auch die Darlegungen unter dem Punkt 2. der
Abwégung. Die externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach der
Ursprungssatzung weiterhin Bestandteil der Satzung.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Hinweis

Anstelle chargenweiser Beprobung bei jedem Bodenaushub, ist wikrend

. M | 3 es B-Plan-Verfahrens
emdeb?ﬁli::?hurptzc:IEL gesamlen Fldche sinnvoll. Dies ist nach Kenntnis der UBB wirtschaftlich
und ietet zusatzlich eine erhéhte Sicherheit, dass die Fldchen fil - i
et n fior Wohn- und Feriennutzung
Die Flachen sind nach BBodSchV représentativ zu untersuchen Das Bapr

. obungs- und das

Untersuchungskonzept sollen mit der UBB abgestimmt werden. i’ .

Untere Naturschutzbehérde: Herr Dt

Qie_Ste!Iungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum dberwindbar sind.

Dle'Steilungnahrne weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwiégung beriicksichligt werden miizsan,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung
Bearbelter Herr Ott

Won der Planénderung ist eine Teilfldche des Gellunasbereichas des B-Planas 144 b

; C L C - troffe
die pisher im Wesentlichan nicht erschlossen und nisht bebaut ist. Teile der im reohls:réﬂigg;n
Bebauungsplan zum Erhalt fesigesetzen Gehdlzbestinde sind nicht mehr vorhanden, Sie
wurden zwischenzeitlich offenbar beseitigt. l

Mit der Planéinderung sollen u. a. Erhaltungsfestsetzungen und Anpflanzael

Ursprungsplanes fir Gehdlze entfallen. Beides hat emgbiid!e Austﬁi rk::geﬁos:ﬁfddei: Eingriffs- /
Ausglelchsbilanz des Ursprungsplans. Der Wegfall urspriinglich zum Erhalt festgesetzter
Geholzbest._ande ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten und fihrt zu einem
Kumpensaﬂnns_bedarf. Die im Ursprungsplan enthaltenen Anpflanzgebote fiir Gehtlze sind Teil
der Kompensationsmafnahmen des Ursprungsplans. Sie werden in der Begriindung des
Urspfungspl_ans als inleme Kompensationsmalinahme bezsichnet. Auch deren Wagfall
begriindet ein Kompensationserfordemis,

Zu bemcksiqhtlgen ist weiterhin, ob gegeniiber dem Ursprungsplan eine gréfere
Eﬁi;:::&rsmge!ung Zuléssig sein soll. Dazu enthalten die Unterlagen zur Planénderung keine

Die Planénderung macht also eine Uberarbeitung der Einariffsr elun i
Kompensationsmalnahmen erforderiich. ¢ ¢ egeling und weltere
Dabel ist die in den Unterlagen enthaltens neue Bestandskartieruna ni i
erlz g nicht relevant. Es ist auf

Gtrundlaqe des rechiskraftigen Bebauungsplanes zu ermitteln, in welchem Urmnfang sich durch
dig Pland nderung ein Kompensationserfordernis ergibt.
Den .i\usfghrungs_.:n unter er._ 7 der Begrindung. dass dies nicht erforderlich wire, wird nicht
ﬂafohg{. DleIFIananderung fihrt dazu, dass die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz des

rsprungsplanes nicht mehr ausgeglichen ist und ein erhebliches Kompensati i
gegenber dem Ursprungsplan entsteht, P onsdefiat

2. Gewisserschutzstreifenschutz

Bearbeiter Herr Oti

"

oy

;1'

i
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zu 5.
Die Gemeinde Bad Kleinen nutzt die vorhandene Bestandskartierung des derzeitigen

Standes und setzt sich mit den Anforderungen an Ausgleich und Ersatz auseinander. Eine
Gegenilberstellung der urspriinglichen Anpflanzflachen mit den Anpflanzflachen des
Bebauungsplanes wird vorgenommen. Dies wird unter Punkt 2 dieser Abwégung
entsprechend dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Inanspruchnahme einer urspriinglich
genutzten Flache wird die geringfligige Differenz in der Summation der Flachen mit
Erhaltungs- bzw. Anpflanzgeboten hingenommen, weil auf den Grundstiicken
Anpflanzungen erfolgen werden. Mal3geblich fir die Gemeinde ist, dass ein weicher
Ubergang zur offenen Landschaft durch Anpflanzung von Hecken erfolgt.

Zu 6.
Eine Uberpriifung eines erheblichen Kompensationsdefizits gegeniiber dem

Ursprungsplan wurde gepriift. Die Gemeinde Bad Kleinen hat eine Uberpriifung
vorgenommen. Das Ergebnis der Bewertung der Uberpriifung ist in den vorgenannten
Gliederungspunkten enthalten. Es ergibt sich eine Differenz in der Summation der
Flachen fir Anpflanz- und Erhaltungsgebote im Vergleich der Satzung der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 14A (in Aufstellung) mit der rechtskraftigen Satzung tber den B-Plan
Nr. 14A. Diese Differenz wird unter Bewertung des naturrdumlichen Bestandes geméan
realer Bestandsaufnahme hingenommen. Auf den Grundstiicken wird es ohnehin zu
Anpflanzungen kommen, die zur Eingriffsminimierung mit herangezogen werden.
MaRgeblich fiir die Gemeinde Bad Kleinen ist, dass der Missstand beseitigt wird und ein
urspriinglich anthropogen genutzter Standort nachgenutzt wird. Siehe dazu Beantwortung

unter Punkt 2 dieser Abwégung.

Teilweise zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

In den Unterlagen wird noch die alte Rechtsgrundi i
T I age genannt und ein 100m breite
Gewisserschutzstreifen dargestallt. -

3. Natura 2000, Européisches Vogelschutzgebiet (SPA) ..Sc i "
Bearbeiter: Herr Berchiold-Micheal «Schweriner Seen (DE 2235-402)

Mit den vorliegenden Planunterlagen wird nicht der edforderliche Nachweis gefi

au'fgru_nd der Plalnéndemr:gan zu keinen Verdnderungen oder Stéirungen kc?rﬁfr:? r:j-i:azisa?:er
erheblichen Eeelntréchtigung des Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA) Sa:hweriraer Seen*
(DE 2235-402) fihren kinnen. Derartige Ver8nderungen oder Stiirungen wiren nach § 33 Abs
1 BNatSchG unzulassig. Die Teilfldchen des Plangebiates, die gednder warden sollen, llegen '
in unrnm_elbarer Nahe des SPA Schweriner Seen’. Es ist deshalb durch den F'Iang-ebelr der
MNachweis der Vertréglichkeit der mit der Plan&nderung verbundenen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des SPA zu filhren {§ 34 Abs. 1 BNatSchG),

In der Begriindung zum Planentwurf wird dargelegl, dass es nicht zu einer Erhé
touristischen Kapazitilen kommen soll, der Standort absr durch umfarpgrelcherihﬂﬂ?zﬂﬁrgsn
attraktiver gestallet werden soll. Im Widerspruch dazu steht, dass in den Sondergebisten
«Beherbergung u. infrastruktur” die bisher im B-Plan auf eine Wohnung je Geb&ude
beschrinkte Anzahl der Wohneinheiten zukiinfiig nicht mehr beschrénkt werden soll (s. Pkt. 0.4
- Zahl der Wohnungen). Da zukiinftig die Anzahl der Wohneinheiten in den Sondergebiete nach
§ 11 Abe. 2 BNVO nicht mehr auf eine Einheit beschrinkt werden soll, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass eine ardfiere Anzahl von Wohneinhelten als bisher festgesetzt
arrichtst werden. Eine wachsende Anzahl von Ferisnwohneinhelten am Schweriner Aullenses
kann den Nulz:lmgsdruck {z. B. Bootsverkehr) spiirbar ansteigen lassen. In der Felge kinnen
negative Auamrkt:nggn auf das nach § 4 VSGLVO M-V definierte Erhaltungsziei fir das SPA
«Schweriner Sesn”, einen gunstigen Erhaltungszustand der malgeblichen Bestandteile des
_SPA zu erhalten b;_w. wieder herzustellen, nicht sicher ausgeschlossen werden, Deshalb halte
ich es fir erforderlich, dass vom Plangeber vorerst in siner . g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
[FFHIA_VP_} untersucht wird, ob eine erhebliche Beeintrdchtigung des SPA  Schweriner Ssen” in
den fiir die Eﬂ_'-altungsz:iele maligeblichen Bestandteilen offensichilich ausgeschlossen werden
kapn. Wn_a-nn_eme erhebliche Beeintréchtigung nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kann
missen in giner umfassenden Vertrdglichkeitsprifung die Auswirkungen auf das SPA '
untersucht unld der Nachweis der Veriraglichkeit mit den Erhaliungszielen des SPA gefiihrt
:.uerden. Da die cfeaelt laufende Managementplanung fir das SPA bersits weit fortgeschritten
ist {u. a. liegen die naturschutzfachlichen Grundlagendaten mit den mafgeblichen Lebensray-
melementen der Zielarten vor), missen diese Daten in die FFH-VP einbezogen werden. Ich
empfehle dem Plangeber, nhatiche und methodische Fragen der FFH-VP mil dem StALU
estmecklenburg, das die Federflibrun i
Natursmutzbehﬁr?d e rogert g bel der Managementplanung hat, und der untersn

4. Natura 2000, FFH-Gebiet , Schweriner AuBensee und ang) &N er ore”
. haturn 200 ngrenzende Wilder und Mo

Bearbeiler Herr Hépel

Es ist_nachzuweisan. dass sich durch die geplanten Anderung des B-Planes Nr. 14 A keine
Auswirkungen ergeben, die die Schutz- und Erhaltungszisle des FFH Gabietes DE 2234-304
Lg;::.-:rgerrgu[sf?;esl und tia;nghrlanzem:!e Wiilder und Moore® erheblich beeinfrichtigen

nen. Uaher ist Tir eine abschlieRende Beurteilung des Planentw i
Vertraglichkeit edorderlich, ¢ riwrtes der Nachwels der

o

-

C3 — SPA-Gebiet

zu 1.

Eine SPA-Vertraglichkeitsprufung (SPA-VP) wurde erstellt. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des SPA ,,Schweriner Seen“ konnten nicht
nachgewiesen werden. Die Néhe des Plangebiets zum SPA sowie alle bau-, anlagen- und
betriebsbedingten méglichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA wurden
beriicksichtigt. Da sich die Kapazitaten im Vergleich zum bereits rechtkraftigen
Ursprungsplan (Satzung tiber den B-Plan Nr. 14A) nur geringfiigig &ndern und dieser in
einer Vertraglichkeitsuntersuchung als unerheblich eingestuft wurde, gehen nach
aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintréchtigungen von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A aus.

zu 2.
In den Sondergebieten nach 810 Abs. 4 BauNVO (SO FH 1 und 2) werden keine

Anderungen in der Anzahl der Wohnungen je Gebaude vorgenommen.

In den Sondergebieten nach 811 Abs. 2 BauNVO (SO B+l 3, 4 und 5) sind derzeit nach
aktuellem Planungsstand insgesamt 12 Wohneinheiten (WE) geplant. Insgesamt ergeben
sich daraus 32 WE, was ungefahr 119-128 Betten (4 Betten je WE im SO1 bis SO4, 3-4
Betten im SO5) entspricht. Im Ursprungsplan waren fiir den Bereich der Sondergebiete
108 Betten geplant. Es ergibt sich somit eine Zunahme der Betten um etwa 18-24. Dies
wurde in der SPA-VP bericksichtigt und als unerheblich nachgewiesen.

zu 3.
Derzeit vorliegende Grundlagendaten aus dem Managementplan des SPA ,,Schweriner

Seen” wurden in die SPA-VP einbezogen, um erhebliche Beeintréchtigungen auf die
Erhaltungsziele des SPA feststellen zu kénnen. Die Stellungnahmen der zusténdigen
Behorde werden vor Satzungsbeschluss eingeholt und den Verfahrensunterlagen

beigefiigt.

C4 — FFH-Gebiet

zu l.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) wurde auf Grundlage des bestehenden
Managementplans fur das FFH-Gebiet erstellt. Das AusmaR der Beeintrachtigungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wurde im Zuge dessen ermittelt und als unerheblich
eingestuft. Die Stellungnahmen der zustandigen Behdrde werden vor Satzungsbeschluss
eingeholt und den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Rechis dl fildr o i T c2
Gewésse_!schu_!zstreifen mit L_iem Natursohutz,ausfgmﬁn:f;:sel;; [E;gmséhhﬁrfgzgf:ﬂ zul.
haben. Dieser ist am Schweriner Aultenses danach nur noch 50m breit | /i Der Gewasserschutzstreifen wird entsprechend den derzeit giiltigen Rechtsgrundlagen Zu beriicksichtigen.
" | dargestellt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Begriindung

Der Planbereich grenzt unmittelbar an das FFH Gebietes DE 2234-304 ,Schweriner AuRensee
und angrenzende Walder und Moore',

Im Rahmen der Planung ist daher darzulegen, inwieweit durch die ﬁ\ndeﬁ_mg des
Entwicklungskonzeptes, sowie darauf aufbauend der Festsetzungen des B-Planes, diese mit
dem Schutzzweck und den Erhaliungszielen des FFH Gebietes DE 2234-304 ,Schweriner
AuBensee und angrenzende Walder und Moore” vereinbar ist, wobei in diese Befrachtung alle
maglichen Auswirkungen, bau,- anlage- und befriebsbedingte, mil einzubeziehen sind,

Im Rahmen der vorgelegten Unterlage wurden dazu keinerlei Aussagen getroffen, dies wére
zumindest im Rahmen einer Vertraglichkeitsvoruntersuchung zu ermittein gewesen.

Dabei dirften insbesondere betriebshadingte Auswirkungen durch die Anderung des
Konzeptes von Bedeutung sein, sishe dazu v a. die Festsetzungen von Gemeinschaftsanlagen
u.a. flr das Abstellen von Booten. in der Ursprungsplanung sind derartige Nutzungen bisher
nicht vorgesehen gewesen.

Auch ware darzulegen, wie eine Erhohung der Ferienwohnungen und Bettenzahlen verbindlich
ausgeschlossen werden kann, da ansansten auch diese potentiell mbglichen Auswirkungen mit
zu betrachten waren.

In die Betrachtung sind auch mogliche Summationseffekte durch andere Planungen oder
Projekte mit einzubeziehen.

Als Grundlage der fachgutachterlichen Bewertung ist die aktuelle Fachliteratur heranzuziehen
(hier u, a. Lambrecht u. Trautner 2007}, es wird auch auf den bestehenden Managementplan
fir das FFH- Gebilet hingewiesen.

Worn Planungsbé@ger isl daher nachzuweisen, dass durch die vorgesehene Anderung des
Planes keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000
zu arwarten sind, da einem Plan nur zugestimmt werden kann, wenn dieses sichergestellt wird.
Eine abschlieRende Beurteilung kann somit erst bei Vorlage der
Vertraglichkeits(vorjuntersuchung erfolgen.

5. Artenschutz
(Bearbeiter Herr Dr. Podelleck)

Keine Zuarbeit erhalten. — Artenschutzfachbeitrag nicht gepriift. (Otf)

Untere Immissionsschutzbehrde: Herr Krilger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum Gbenvindbar sind.

Die Stellungnahme weist aul enigegensiehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Steliungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Auvs immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben keine weiteran Hinweise oder
Anregungen.

Zu 2.
Die Nahe des FFH-Gebietes zum Planbereich wurde in der FFH-VP beriicksichtigt.

zu 3.
Eine FFH-VP fiir den Planbereich wurde angefertigt und alle méglichen bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen des Bebauungsplans betrachtet.

zu 4.

Die Garagen werden den Grundstiicken A-F (s. Planzeichnung) zugeordnet und
entsprechend gekennzeichnet (A* bis F¢). Geplant sind abschlieBbare Garagen mit einer
GroRe von 8 x 3,5 m. Der Nutzungszweck der Garagen ist als sicherer Abstellplatz fir
Boote, Fahrrader oder Angelzubehdr vorgesehen, um im Plangebiet héherwertige
Ferienhduser anbieten zu kdnnen. Pro Garage kann 1 Boot abgestellt werden. Somit
ergeben sich 6 Boote, die innerhalb des Plangeltungsbereichs abgestellt werden kénnen.
Diese Anzahl wird als maximal mdgliche Erhéhung des Bootsverkehrs auf dem
Schweriner AuRensee als unerheblich bewertet.

zu 5.

Der aktuelle Planungsstand sieht die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wie folgt vor:
SO1 FH: je 1 WE pro Grundstiick = 14 WE

SO2 FH: je 1 WE pro Grundstiick = 6 WE

SO3 B+lI: je 1 WE pro Grundstiick = 2 WE

SO4 B+1: je 1 WE pro Grundstiick = 1 WE

SO5 B+I: insgesamt 9 WE

In den Sondergebieten SO1 und 2 ist je eine WE pro Grundstlick festgesetzt.

In den SO3 und 4 B+1 wird festgesetzt, dass maximal 50 % der Geschossflache fiir
Ferienwohnungen/ -hduser zul&ssig ist.

Das SO5 B+ wird in zwei Teilbereiche unterteilt. Teilbereich 1 (6stlicher Bereich) wird
ausschlieflich fur Ferienhduser/ -wohnungen festgesetzt, Teilbereich 2 (westlicher
Bereich) ausschlieRlich fur Infrastruktur.

Eine zusétzliche Erhéhung der WE im Vergleich zur bestehenden Planung im Plangebiet
ist dadurch ausgeschlossen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Begriindung

Der Planbereich grenzt unmittelbar an das FFH Gebietes DE 2234-304 ,Schweriner AuRensee
und angrenzende Walder und Moore',

Im Rahmen der Planung ist daher darzulegen, inwieweit durch die ﬁ\ndeﬁ_mg des
Entwicklungskonzeptes, sowie darauf aufbauend der Festsetzungen des B-Planes, diese mit
dem Schutzzweck und den Erhaliungszielen des FFH Gebietes DE 2234-304 ,Schweriner
AuBensee und angrenzende Walder und Moore” vereinbar ist, wobei in diese Befrachtung alle
maglichen Auswirkungen, bau,- anlage- und befriebsbedingte, mil einzubeziehen sind,

Im Rahmen der vorgelegten Unterlage wurden dazu keinerlei Aussagen getroffen, dies wére
zumindest im Rahmen einer Vertraglichkeitsvoruntersuchung zu ermittein gewesen.

Dabei dirften insbesondere betriebshadingte Auswirkungen durch die Anderung des
Konzeptes von Bedeutung sein, sishe dazu v a. die Festsetzungen von Gemeinschaftsanlagen
u.a. flr das Abstellen von Booten. in der Ursprungsplanung sind derartige Nutzungen bisher
nicht vorgesehen gewesen.

Auch ware darzulegen, wie eine Erhohung der Ferienwohnungen und Bettenzahlen verbindlich
ausgeschlossen werden kann, da ansansten auch diese potentiell mbglichen Auswirkungen mit
zu betrachten waren.

In die Betrachtung sind auch mogliche Summationseffekte durch andere Planungen oder
Projekte mit einzubeziehen.

Als Grundlage der fachgutachterlichen Bewertung ist die aktuelle Fachliteratur heranzuziehen
(hier u, a. Lambrecht u. Trautner 2007}, es wird auch auf den bestehenden Managementplan
fir das FFH- Gebilet hingewiesen.

Worn Planungsbé@ger isl daher nachzuweisen, dass durch die vorgesehene Anderung des
Planes keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000
zu arwarten sind, da einem Plan nur zugestimmt werden kann, wenn dieses sichergestellt wird.
Eine abschlieRende Beurteilung kann somit erst bei Vorlage der
Vertraglichkeits(vorjuntersuchung erfolgen.

5. Artenschutz
(Bearbeiter Herr Dr. Podelleck)

Keine Zuarbeit erhalten. — Artenschutzfachbeitrag nicht gepriift. (Otf)

Untere Immissionsschutzbehrde: Herr Krilger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum Gbenvindbar sind.

Die Stellungnahme weist aul enigegensiehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Steliungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Auvs immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben keine weiteran Hinweise oder
Anregungen.

Zu 6.

Summationseffekte wurden fiir den Bebauungsplan Nr. 14A im Rahmen der
Managementplanung betrachtet. Da die Verinderung in der Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14A als unerheblich bewertet wurde, kann auf eine
Summationspriifung verzichtet werden.

zZuft.
Die FFH-VP wurde auf Grundlage der genannten Literatur durchgefiihrt und der

Managementplan einbezogen.

zu 8.
Das AusmalR der Beeintrachtigungen wurde in einer FFH-VP detailliert untersucht und

bewertet. Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets kdnnen
nach dem aktuellen Stand ausgeschlossen werden.

C5 - Artenschutz

zu 1.

Die Belange des Artenschutzes wurden bereits im Ursprungsplan behandelt und beachtet.
Fir den Bereich der 1. Anderung wurde erneut ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Dieser wird nunmehr Bestandteil der Begriindung und zur Rechtssicherheit
werden die dort getroffenen Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen Gegenstand der
textlichen Festsetzungen.

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Hinweis und Anregungen vorgetragen werden.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[

\I

| B

g Rechisgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls in der Neufassung des Arl.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vorn 31.Juli 2008 (BGBI. 1 5, 2585) zulefzt gedndert mit i
Art.1 des Geselzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des Bundeswassersirallengeselzes und des Kreislaufwirtechafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI, | 5. 1286)

LWaG Wassergeselz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn vom 30, November 1992 (GVOBI,
M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 4 des Geselzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBL M-V S. 758)

VAwS Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (ber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktobaer 1983 (GVOBI. M-V 5.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GYOBI. ]
Nr.15, 8. 862) |

BauGB Baugessetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI. | S. |
2414), zulstzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | 5. 1748) {

BBodSchG - Bundes-Bodenschulzgesetz, zuletzt gegndert 24.2,.2012 I

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéindert 24.2.2012 b

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vam 4.7.2011 i

KrWG - Kreislaufwirtschaflsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geindert 22.6 2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustindigkeitsverordnung zuletzt gesindert 7.12.2012

Kampfmittelverordnung M-V vom 8. Juni 1893

GefStoffV - Gefahrstoffuerardnung, uletst getindart 3.2 2015

TRGS 519 - Technische Regeln fir Gefahrstoffe- Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten”, gedndert 2.3.2015 (Bundesanstalt flir Arbeitsschutz und
Arbeitsmedizin, www.baua.de )

Granzwarte richten sich nach dem akluellen Stand boden- und altiastenschutzrechtlicher
Vorschriften, beispielsweise nach der Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (EBodSchV), den 'Bewertungsgrundlagen fir Schadstoffe in Altlasten
Informationsblatt fur den Vollzug® des Standigen Ausschuss Altlasten der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) aktueller Stand, jedoch nicht vor; 01.09.2008 und
bzw. oder hilfsweise nach der LAGA M 20- TR Boden (Anforderungen an die stofflicha
Verwertung von mineralischen Abfallen (TR Boden) vom 05.11.2004).

BNatSchG Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | 3. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des i
Bundesnaturschutzgesetzes {Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-\ S 86)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschulz und Geologie Mecklenburg-Vorpommarn {2000} I
Grundiagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Verpommern, Band 4 a. Verzeichnis |
der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkrels Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2008 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) {Amtsblati der Europdischen Union 2010 L20/T)

VSGLVO M-V Landesverordnung iiber die Européischen Vogelschulzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v, 12, Juli 2011 (GVBI. M-V S, 462)

-t n = e e s T

E

Zu l.
Die Rechtsgrundlagen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis und ergéanzt die Begriindung um
die erforderlichen Rechtsgrundlagen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

14A fur das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Unter StraBenverkehrsbehorde
Aus verkehrsrechtiicher Sicht erfolgt die Zustimmung ohne weitere Hinweise und Anregungen.

FD Bau- und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Strafienaufsichtshehdrde bestehen gemaf § 10 StWg-MV keine Einwinde zu
0.g. Plandnderung. Flr die Planstrafie .C°, die als Privaistralie betrieben werden soll, ist die
Stralenaufsichisbehtirde nicht zustandig. Die Planstralien A" und B" sind grifitentells schon
fertiggesteltt worden.

Strafenbaulasttriager

Zur o. a. B-Planénderung gibt es unsererseits keine Einwénde, Es sind keine Strafien und
Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

FD dffentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen nach Durchsicht der digitalen Planungsunteriagen
zum cben genannten Vorhaben keine Bedenken,

FD Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

I Aligemeines

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach Maligabe § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Besintrachtigung der in § 1 Abs 8 Nr.7 Buchstabe b genannien
Schulzgiiter bestehen. Anders als § 34 Abs.1 Satz 1 BNatschG stellt die Vorschrift nicht auf das
‘Vorliegen erheblicher” Beeintrachuigungen ab. inhaltlich bestent aber kein Unterschied,
Erhebliche Beeintréchtigungen von Natura 2000 Gebieten liegen nach der Rechtsprechung bei
jeder Besintrdchligung von Erhaltungszielen vor (Schiller.in Bracher- Reidt- Schiller,
Bauplanungsrecht RD 961). Der Nachweis, dass diese ausgeschiossen sind wurde,
entsprechend der naturschutzrechtlichen Stellungnahime fiir die voriegende Planung nicht
erbracht.

Entwicklung aus dem Flachenntzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemelnde Bad Kleinen stellt den Uberplanten Bereich als
Sondergebiet Fereihausgebiet bzw. Beherbergung und Infrastruktur dar. Dem Entwicklungsgebot
wird damit entsprochen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind Flachen fiir Gemeinschaftsstelplitze und Gemeinschaftsgaragen
feslgesetzt, die den Grundstiicken A-F zugeordnet werden. Der Grundstilcksbegriff ist hier nicht
amwendbar, ich empfehle im 50 1 sine Abgrenzungslinie aufzunehmen, um eine zweilelsfreie
Zuordnung vomehmen zu kdnnen. Auf den Gemeainschaftsstellplatzen und Garagen sollen
zusétziich Kraftfahrzeuge und Boote in Garagen und Uberdachten Stellplétzen abgestellt warden
kéinnen. Es handeit sich hier um ein Ferienhausgebist in dem Ferienhduser mit maximal einer
Wohneinheit zuldssig sind, auf den Grundstucken selbst ist gem. textlicher Festsetzung unter Pkt.
8.2 ein nicht Uberdachter Stellplalz zuldssig. im Falle von Ferienhéusemn keine Uberdachien
Steliplatze oder gar Garagen zuzulassen Ist sinnvoll und entspricht dem Zweck von
Ferienhausgebieten. Die Fastsetzung von zusétzlichen Uberdachten Gemeinschaftssteliplétzen
und Garagen ist daher zu begrinden, insbescondere ist auf die Erforderlichkeit der Festsetzung
von Unterstellplétzen fir Boote (Winterlager?) und zusétzlichen Kraftfahrzeugen in diesem
Umifang einzugehen. Nach der Festsetzung sind hier auf 180 m bis zu 3 Garagenkomplexe a 50
m miglich, die nach der voraussichtlichen Grundstlicksteilung 6 Baugrundstiicken zugeaordnat

|

2

X

F

zu 1.

Die Gemeinde nimmt die Zustimmung zur Kenntnis. Abwagungserhebliche Belange
wurden nicht vorgetragen.

G

zu l.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwénde zu der Plan&dnderung bestehen.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen. Abwégungserhebliche Belange
werden nicht vorgetragen.

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Straenbaulasttrégers keine
Einwénde zur B-Plananderung bestehen. Abwagungserhebliche Belange werden nicht
vorgetragen.

H

zu l.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken zu diesem Planvorhaben
bestehen. Abwdagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

|
zu 1.

Die Gemeinde ist davon ausgegangen, dass der Nachweis im Rahmen des Verfahrens
erbracht wurde, dass es aufgrund der Planédnderung zu keinen Verédnderungen oder
Storungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintréchtigung des SPA-Gebietes
»Schweriner Seen* fiihren kdnnen sowie das sich keine Auswirkungen auf die Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Schweriner AuBlensee und angrenzende Wélder
und Moore* ergeben werden. Dieser Nachweis ist im Rahmen des Abwdagungsprozesses
erfolgt. Abstimmungen mit der Naturschutzbehdrde sind erfolgt. Die konkreten
Zielsetzungen auch in Bezug auf Kapazitaten wurden nochmals ergdnzt und bei den
Unterlagen genutzt. Die erstellten Unterlagen werden fiir das erneute
Beteiligungsverfahren genutzt. Aufgrund der Ergebnisse der Vertraglichkeitspriifungen
konnte das Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden. Die Nachweise flr die SPA-
und FFH-Vertraglichkeit wurden gefihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Unter StraBenverkehrsbehorde
Aus verkehrsrechtiicher Sicht erfolgt die Zustimmung ohne weitere Hinweise und Anregungen.

FD Bau- und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Strafienaufsichtshehdrde bestehen gemaf § 10 StWg-MV keine Einwinde zu
0.g. Plandnderung. Flr die Planstrafie .C°, die als Privaistralie betrieben werden soll, ist die
Stralenaufsichisbehtirde nicht zustandig. Die Planstralien A" und B" sind grifitentells schon
fertiggesteltt worden.

Strafenbaulasttriager

Zur o. a. B-Planénderung gibt es unsererseits keine Einwénde, Es sind keine Strafien und
Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

FD dffentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen nach Durchsicht der digitalen Planungsunteriagen
zum cben genannten Vorhaben keine Bedenken,

FD Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

I Aligemeines

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach Maligabe § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Besintrachtigung der in § 1 Abs 8 Nr.7 Buchstabe b genannien
Schulzgiiter bestehen. Anders als § 34 Abs.1 Satz 1 BNatschG stellt die Vorschrift nicht auf das
‘Vorliegen erheblicher” Beeintrachuigungen ab. inhaltlich bestent aber kein Unterschied,
Erhebliche Beeintréchtigungen von Natura 2000 Gebieten liegen nach der Rechtsprechung bei
jeder Besintrdchligung von Erhaltungszielen vor (Schiller.in Bracher- Reidt- Schiller,
Bauplanungsrecht RD 961). Der Nachweis, dass diese ausgeschiossen sind wurde,
entsprechend der naturschutzrechtlichen Stellungnahime fiir die voriegende Planung nicht
erbracht.

Entwicklung aus dem Flachenntzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemelnde Bad Kleinen stellt den Uberplanten Bereich als
Sondergebiet Fereihausgebiet bzw. Beherbergung und Infrastruktur dar. Dem Entwicklungsgebot
wird damit entsprochen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind Flachen fiir Gemeinschaftsstelplitze und Gemeinschaftsgaragen
feslgesetzt, die den Grundstiicken A-F zugeordnet werden. Der Grundstilcksbegriff ist hier nicht
amwendbar, ich empfehle im 50 1 sine Abgrenzungslinie aufzunehmen, um eine zweilelsfreie
Zuordnung vomehmen zu kdnnen. Auf den Gemeainschaftsstellplatzen und Garagen sollen
zusétziich Kraftfahrzeuge und Boote in Garagen und Uberdachten Stellplétzen abgestellt warden
kéinnen. Es handeit sich hier um ein Ferienhausgebist in dem Ferienhduser mit maximal einer
Wohneinheit zuldssig sind, auf den Grundstucken selbst ist gem. textlicher Festsetzung unter Pkt.
8.2 ein nicht Uberdachter Stellplalz zuldssig. im Falle von Ferienhéusemn keine Uberdachien
Steliplatze oder gar Garagen zuzulassen Ist sinnvoll und entspricht dem Zweck von
Ferienhausgebieten. Die Fastsetzung von zusétzlichen Uberdachten Gemeinschaftssteliplétzen
und Garagen ist daher zu begrinden, insbescondere ist auf die Erforderlichkeit der Festsetzung
von Unterstellplétzen fir Boote (Winterlager?) und zusétzlichen Kraftfahrzeugen in diesem
Umifang einzugehen. Nach der Festsetzung sind hier auf 180 m bis zu 3 Garagenkomplexe a 50
m miglich, die nach der voraussichtlichen Grundstlicksteilung 6 Baugrundstiicken zugeaordnat

|

2

IR

Zu 2.

Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass mit der 1. Anderung des B-Planes
dem Entwicklungsgebot entsprochen wurde. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

zu 3.

Die Gemeinde hat sich mit den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen und
Gemeinschaftsgaragen nochmals beschaftigt. Es handelt sich hierbei um eine Flache von
90 m mit einer Tiefe von 3,00 m, die eine Errichtung von Garagen in stadtebaulich
geordneter Weise nicht uneingeschrankt ermdglicht. Die Gemeinde halt an ihren
planerischen Zielvorstellungen fest, flr die Grundstiicke A—F neben dem Stellplatz auf
dem Ferienhausgrundstiick noch zusétzlich eine Garage auf einer dafur festgesetzten und
zugeordneten Flache errichten zu kénnen. Auf den einzelnen Ferienhausgrundstiicken ist
ein Stellplatz zuléssig. Das sieht die Gemeinde als stadtebaulich erforderlich an. GemaR
den derzeitigen Entwicklungen im Tourismus und insbesondere in den
Binnenlandregionen beabsichtigt die Gemeinde fur einen Teilbereich des
Ferienhausgebietes neben dem Stellplatz auf dem Grundstiick zusétzlich eine
verschlieRbare Garage zu regeln.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

14A fur das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Unter StraBenverkehrsbehorde
Aus verkehrsrechtiicher Sicht erfolgt die Zustimmung ohne weitere Hinweise und Anregungen.

FD Bau- und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Strafienaufsichtshehdrde bestehen gemaf § 10 StWg-MV keine Einwinde zu
0.g. Plandnderung. Flr die Planstrafie .C°, die als Privaistralie betrieben werden soll, ist die
Stralenaufsichisbehtirde nicht zustandig. Die Planstralien A" und B" sind grifitentells schon
fertiggesteltt worden.

Strafenbaulasttriager

Zur o. a. B-Planénderung gibt es unsererseits keine Einwénde, Es sind keine Strafien und
Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

FD dffentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen nach Durchsicht der digitalen Planungsunteriagen
zum cben genannten Vorhaben keine Bedenken,

FD Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

I Aligemeines

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach Maligabe § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Besintrachtigung der in § 1 Abs 8 Nr.7 Buchstabe b genannien
Schulzgiiter bestehen. Anders als § 34 Abs.1 Satz 1 BNatschG stellt die Vorschrift nicht auf das
‘Vorliegen erheblicher” Beeintrachuigungen ab. inhaltlich bestent aber kein Unterschied,
Erhebliche Beeintréchtigungen von Natura 2000 Gebieten liegen nach der Rechtsprechung bei
jeder Besintrdchligung von Erhaltungszielen vor (Schiller.in Bracher- Reidt- Schiller,
Bauplanungsrecht RD 961). Der Nachweis, dass diese ausgeschiossen sind wurde,
entsprechend der naturschutzrechtlichen Stellungnahime fiir die voriegende Planung nicht
erbracht.

Entwicklung aus dem Flachenntzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemelnde Bad Kleinen stellt den Uberplanten Bereich als
Sondergebiet Fereihausgebiet bzw. Beherbergung und Infrastruktur dar. Dem Entwicklungsgebot
wird damit entsprochen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind Flachen fiir Gemeinschaftsstelplitze und Gemeinschaftsgaragen
feslgesetzt, die den Grundstiicken A-F zugeordnet werden. Der Grundstilcksbegriff ist hier nicht
amwendbar, ich empfehle im 50 1 sine Abgrenzungslinie aufzunehmen, um eine zweilelsfreie
Zuordnung vomehmen zu kdnnen. Auf den Gemeainschaftsstellplatzen und Garagen sollen
zusétziich Kraftfahrzeuge und Boote in Garagen und Uberdachten Stellplétzen abgestellt warden
kéinnen. Es handeit sich hier um ein Ferienhausgebist in dem Ferienhduser mit maximal einer
Wohneinheit zuldssig sind, auf den Grundstucken selbst ist gem. textlicher Festsetzung unter Pkt.
8.2 ein nicht Uberdachter Stellplalz zuldssig. im Falle von Ferienhéusemn keine Uberdachien
Steliplatze oder gar Garagen zuzulassen Ist sinnvoll und entspricht dem Zweck von
Ferienhausgebieten. Die Fastsetzung von zusétzlichen Uberdachten Gemeinschaftssteliplétzen
und Garagen ist daher zu begrinden, insbescondere ist auf die Erforderlichkeit der Festsetzung
von Unterstellplétzen fir Boote (Winterlager?) und zusétzlichen Kraftfahrzeugen in diesem
Umifang einzugehen. Nach der Festsetzung sind hier auf 180 m bis zu 3 Garagenkomplexe a 50
m miglich, die nach der voraussichtlichen Grundstlicksteilung 6 Baugrundstiicken zugeaordnat

|

2

IR

weiter zu 3.

Diese Festsetzung trifft einen untergeordneten Teilbereich des Gebietes und soll
gewahrleisten, dass durch die zusatzliche verschlielbare Garage ein gehobener Standard
an Ferienhdusern angeboten wird. Grundsétzlich sind in einem Ferienhausgebiet
Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
zuldssig. In einem Ferienhausgebiet an einem Binnensee geht die Gemeinde davon aus,
dass ggf. ein Personenkreis mit Booten ohne eigenen Liegeplatz die Freizeit dort
verbringen mdchte und somit eine zusétzliche Abstellmdglichkeit fir ein Boot mit einem
entsprechenden Sicherheitsbedirfnis (abschlielbare Garage) besteht. Die Garage kann
ebenso zum Verschluss z.B. von hochwertigen Fahrrddern oder einer Angelausristung
dienen. Garagen sind im Plangeltungsbereich ansonsten fiir die Ferienhausgebiete
unzuldssig. Dies entspricht auch den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiir ein
Sondergebiet, das der Erholung dient. In der Tourismuskonzeption ,,Schweriner Seeufer*
Gallentin 2015 wird der Tourismus als Wirtschaftszweig und zukunftsweisende
Dienstleistungsbranche dargestellt. Hierbei ist auf nachhaltiges qualitatives Wachstum zu
orientieren. Unter diesen Zielsetzungen hat die Gemeinde die Uberlegung getroffen, fiir
die mit A-F bezeichneten Grundstiicke die Zuldssigkeit jeweils einer Garage auf dem
Baugrundstiick noch zuzulassen. Aufgrund der Zuschnitte der Baugrundstiicke ist dieser
Ansatz nicht weiter verfolgt worden. Insbesondere stéadtebauliche Griinde der
Baugestaltung und des Ortsbildes unter Beachtung der geplanten Grundstlicksaufteilung
sprechen gegen die Anordnung von Garagen auf den Baugrundstiicken. Die Garagen
mussten teilweise vor dem Hauptbaukdrper angeordnet werden, was sich stérend auf das
zukiinftige Ortsbild auswirken wiirde. Dar(ber hinaus sollen die Vorgartenbereiche von
Stellplatzen und Garagen im Plangebiet freigehalten werden. Somit sollen fiir 6
Baugrundstiicke (A—F) auf dem direkt gegeniiberliegenden Grundstiick 6 Garagen
errichtet werden konnen. Die Flachen werden entsprechend der Anzahl der bevorteilten
Grundstiicke genau bestimmt und es wird eine eindeutige Zuordnung A-A‘ usw.
vorgenommen. Damit I&sst sich eine Zuordnung zweifelsfrei herstellen und auf eine
Abgrenzungslinie wird verzichtet. Im Plangebiet besteht nunmehr die Mdglichkeit 6
Garagen, die in ihrer Lage und Flache genau bestimmt werden und dem jeweiligen
Ferienhausgrundstiick zugeordnet werden, zu errichten. Diese Mdglichkeit stellt fiir einen
Teilbereich des Plangebietes einen qualitativ héherwertigen Bereich dar und somit stellt
die Gemeinde sicher, Ferienhausgrundstiicke flr unterschiedliche Anspriiche vorzuhalten.
Das stadtebauliche Ziel besteht nicht in der Errichtung von einem Winterlager flir Boote
sondern in der Ausweisung von Ferienhausgrundstiicken mit einem zusatzlichen Bedarf
an einer verschlieBbaren Unterstellmdglichkeit fur z.B. Boote. Es handelt sich hierbei um
private Anlagen, die dem zugeordneten Kreis von Eigentiimern gehéren. Die anteilige
Grundstlicksflache ist bei der Berechnung der GRZ des jeweiligen Grundstiicks mit zu
beachten.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

werden sollen. Ferienhauser sind dazu bestimmt, iberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erhelung zu dienen, die stddtebauliche Erforderlichkeit fiir
Festsetzung der Gemeinschaftssteliplatze ist daher unter Beachiung der planerischen Zielstellung
fiir dieses Gebiet zu begriinden,

Mit der 1. Anderung des Planes wird die Erschlieflung gesnder.. Die Baufenster und einzelne
Bauvelumen warden vergréflert. Die Baugrenzen werden an die Gstliche steile Bdschungskante
und in Teilen auch westlich in die Boschung verschoben. Der Béischungsverlauf ist in der 1,
Anderung anders als im Ursprungsplan dargestellt. Welche Planungsabsichien sind mit dieser
Verschiebung verbunden, wie soll in diesem Gelénde gebaut werden? Die Gemeindeveriretung
solite sich mit der Ausnutzbarkeit und Umsetzbarkeit und in diesem Zusammenhang mit daraus u.
U. resultisrenden zusétzlichen Abgrabungen oder Aufschittungen auseinandersetzen. Ich weise
darauf hin, dass Abgrabungen im gréfteren Umfang einer Genehmigung bzw. Befreiung bediirfan,
die Standsicherheit ist nachzuweisen. Die neuen engen Bdschungen sind 3, 4 und mehr Meter
hoch. Innerhalb des 3 m Abstands zwischen Baugrenze und B-Plangrenze sind derartige
Boschungen i.d.R. nicht landschaftsgerecht sicher zu gestalten. Die Festsetzungen zu den
Baugrenzen sind dahingehend zu Uberprifen und zu begrinden.

Die Planstralte B ist als dffentliche Verkehrsfldche festzusetzen.

Die Erschliefiung soll leilweise durch Geh-, Fahr- und Leltungsrechte gesichert warden,

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fiir
das Begehen, Uberfahren sowie fir das Verlegen und Untarhalten von Leftungen begriindet, es
werden lediglich die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Fidchen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt,
d.h. die Festselzung hindert den Eigentimer, das Grundstlick in elner Weise zu nutzen { z. B,
durch Emrichtung baulicher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
behindert oder unméglich machen wiirde. Die Begriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach
MaRkgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschédigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LEauO M- V) die Erschiieliung
des Baugrundstiicks Gffentlich rechtlich gesichert sein muss, das heildt, sofem ein Baugrundstiick
nur Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird, das in eine Privalstrafte miindet,so
ist, auch wenn der GrundstiickseigentUmer zugleich auch Miteigentomer” des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstiicks und der Privatstralie ist, muss sowohl das Geh-
Fahr und Leitungsrecht, als auch die Zufahrt (ber die Privatstrale zusédtzlich Gber eine Baulast
offentiich rechilich gesichert werdan,

Die Ausweisung einer Privatstralle zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der Erschiieftung
an, das ist jedoch im baurechtfichen Sinne nicht ausreichend. Die Grundstiickseigentiimer sind
gem. § 52 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten, die Zufahrt durch eine Baulast zu
sichern,

1.

Rechtlich herrschende Meinung ist dabei, dass bundesrechilich im bauplanungsrechtiichen Sinn
die Erschiieung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondem in der Regel
durch eine privatrechtiiche Grunddienstbarkeit wie auch durch ain ideelles Miteigentum gesichert
wird

{vgl. BVerwG, Beschl. v. 27. 09. 1980 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1991, 82 unter Berufung auf
BVerwG, Url. v, 03. 05. 1988 - 4 C 5458 -, BauR 1988, 576).

2.

Das Bundesrecht schiiet jedoch scharfere landesrechiliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovon auch M-V in seiner LBauQ Gebrauch gemacht hat. Sowohl eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideelle Miteigentum an einem Privatweg
unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsfahigkeit der Betroffenen und
ist damit jederzeit einvernehmiich dnderbar, weshalb § 59 Abs. 3iV.m § 4 LBauQ M-V sine
grundsétziiche dffentlich-rechtiiche Absicherung mittels Baulast fordert.

24

13,

zu 4.

Als Kartengrundlage fur den Anderungsbereich dient ein Lage- und Héhenplan vom
Vermessungsbiiro Lothar Bauer — Kerstin Siwek OblV mit dem Héhenbezugssystem HN
76. Die Neuvermessung hat die Gemeinde als erforderlich erachtet, um rechtssicher die
zukiinftigen Festsetzungen treffen zu kénnen und gegebene Veranderungen auf der Flache
beachten zu kdnnen. Die Gemeinde hat sich mit den Baugrenzen und dem
Bdschungsverlauf beschéftigt und verschiebt die dstliche Baugrenze um 1,50 m von der
Bdschungskante in westliche Richtung. Die Flache und die Boschung werden als
Anpflanzfliche festgesetzt, so dass eine Distanzflache zu der vorhandenen Bdschungskante
entsteht. Flr den westlichen Boschungsverlauf trifft die Gemeinde analoge Festsetzungen.
Die Baugrenze wird um 1,50 m von der Bdschungskante in dstliche Richtung verschoben
und es werden ebenso Anpflanzflachen festgesetzt. Die vorhandene Béschung innerhalb der
Baufl&chen auf dem stidlichen Teil des Sonstigen Sondergebietes SOFH1 wird im Zuge der
erforderlichen BodenschutzmaBnahmen durch den ErschlieBungstréager angeglichen. Die
ggf. erforderlichen Genehmigungen sind hierzu zu beantragen.

Die Festsetzungen zu den Baugrenzen wurden innerhalb der Boschungsbereiche teilweise
reduziert. Im westlichen Bereich des Plangeltungsbereiches dient die Bdschung gleichzeitig
der Abschirmung des Plangebietes zur Planstrale B — Strale ,,Am See* und zur
angrenzenden allgemeinen Wohnnutzung.

zu 5.
Die Planstralie B wird als dffentliche VVerkehrsflache festgesetzt.

Zu 6.

Der Vorhabentrager hat das ErschlieBungskonzept (iberarbeitet und verzichtet auf die
geplanten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Gebiet SO-FH1 zur Erschlieung der
Hinterliegergrundsttcke. Es wurden andere Grundstlickszuschnitte gewéhlt. Dartiber hinaus
wird die geplante private ErschlieBungsstrafe mit der erforderlichen Wendeanlage nicht wie
ursprunglich beabsichtigt bis in die nérdliche Spitze des Plangebietes geflhrt sondern
verkirzt. Die Grundstiicke A bis E sollen nunmehr tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen werden. Die ortliche Vorflut und die geplante 6ffentliche Schmutzwasserleitung
kdénnen nach Abstimmung mit dem Vorhabentréger innerhalb der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte verlegt werden bzw. verbleiben. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung dieser
Leitungen bleibt davon unbenommen. Der Gemeinde ist bekannt, dass durch die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nur die
Rechte geschaffen werden, das Grundstiick so zu nutzen. Diese Rechte mussen wie
dargestellt tiber eine 6ffentlich-rechtliche Baulast oder eine privatrechtliche
Grunddienstbarkeit noch vertraglich geschaffen werden. Die stadtebauliche Ordnung wird
durch die so gewéhlte Erschliefungsmdglichkeit nicht gestért. Die Gemeinde ist nicht
Grundstlckseigentimer der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen im
Plangebiet, so dass die Hinweise zum Umgang mit den Flachen in der Begriindung erganzt
werden. Das im slidlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dient der Sicherung des Gewassers Il. Ordnung und wurde zugunsten des
Wasser- und Bodenverbandes festgelegt. Eine Umverlegung ist nicht beabsichtigtes Ziel.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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werden sollen. Ferisnhauser sind dazu bestimmt, iberwiegend und auf Dauer einem
weachselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, die stddtebauliche Erforderlichkeit fir
Festsetzung der Gemeinschaftsstelipiatze ist daher unter Beachtung der planerischen Zielstellung
fiir dieses Gebiet zu begriinden,

Mit der 1. Anderung des Planes wird die Erschlieflung geénderl. Die Baufenster und einzelne
Bauvelumen werden vergriflert. Die Baugrenzen werden an die Gsiliche steile Bischungskanie
und in Teilen auch westlich in die Boschung verschaben. Der Béschungswverlauf ist in der 1,
Anderung anders als im Ursprungsplan dargestelll. Welche Planungsabsichien sind mit dieser
Verschiebung verbunden, wie soll in diesem Gelénde gsbaut werden? Die Gemeindevertretung
solite sich mit der Ausnutzbarkeit und Umsetzbarkeit und in diesemn Zusammenhang mit daraus u.
U. resullisrenden zusétzlichen Abgrabungen oder Aufschiittungen auseinandersetzen. Ich welse
darauf hin, dass Abgrabungen im gréfteren Umfang einer Genehmigung bzw. Befreiung bediirfen,
die Standsicherheit ist nachzuweisen. Die neuen engen Bdschungen sind 3, 4 und mehr Meter
hoch. Innerhalb des 3 m Abstands zwischen Baugrenze und B-Flangrenze sind derartige
Béschungen i.d.R. nicht landschaftsgerecht sicher zu gestalten. Die Festsetzungen zu den
Baugrenzen sind dahingehend zu Uberprifen und zu begrinden.

Die Planstralte B ist als dffentliche Verkehrsfldche festzusetzen.

Die Erschliefiung soll teilweise durch Geh-, Fahr- und Leltungsrechie gesichert warden,

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fir
das Begehen, Uberfahren sowie fir das Verlegen und Untarhalten von Leltungen begriindet, es
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Fidchen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt,
d.h. die Festselzung hindert den Eigentlmer, das Grundstlick in elner Weise zu nutzen { z. B,
durch Ervichtung baulicher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
behindert oder unméglich machen wiirde. Die Begriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) cder durch Baulast nach
MaRkgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschédigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LBau® M- V) die Erschliefiung
des Baugrundstiicks Sffentlich rechtlich gesichert sein muss, das heifit, sofern ein Baugrundstiick
nur Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird, das in eine Privatstralte miindet,so
ist, auch wenn der Grundstiickseigentlmer zugleich auch Miteigentamear® des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstiicks und der Privatstralte ist, muss sowohl das Geh-
Fahr und Leitungsrecht, als auch die Zufahrt (ber die Privatstrale zusitzlich Gber eine Baulast
offentiich rechtlich gesichert werden,

Die Ausweisung einer Privatstralle zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der Erschliefiung
an, das ist jedoch im baurechilichen Sinne nicht ausreichend. Die Grundstiickseigentiimer sind
gem. § 59 Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten, die Zufahrt durch eine Baulast zu
sichern,

1.

Rechtlich herrschende Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtlichen Sinn
die Erschlieung nichl durch die planensche Festsetzung gesichert ist, sondem in der Regel
durch eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch durch ain ideelles Miteigentum gesichert
wird

(vgl. BVerwG, Beschl. v. 27. 09. 1990 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1991, 62 unter Berufung auf
BWerwG, Urt. v. 03. 05. 1988 - 4 C 54.58 -, BauR 1988, 576).

2.

Das Bundesrecht schlieBt jedoch schérfere landesrechiliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovon auch M-V in seiner LBauQ Gebrauch gemacht hat. Sowchl eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideslle Miteigentum an einem Privatwag
unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsféhigkeit der Betroffenen und
ist damit jederzeit einvernehmiich dnderbar, weshalb § 59 Abs. 3i.V.m § 4 LBauQ M-V eine
grundsétziiche dffentlich-rechtiiche Absicherung mittels Baulast fordert.
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Zu’.

Die Gemeinde hat sich mit der beabsichtigten inneren ErschlieBung des Anderungsbereiches
auseinandergesetzt. Der Anderungsbereich wird stidlich und siidwestlich durch die 6ffentliche
Strafle ,,Am See* begrenzt und iiber diese auch an das gemeindliche Verkehrsnetz angebunden.
Die geplante innere Erschlieung des Gebietes soll Giber private Verkehrsflachen und in den
Randbereichen tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Die Festsetzung privater
Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist regelmé&Rig nur dann gegeben, wenn die
notwendigen ErschlieBungsanlagen lediglich einer (iberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger
dienen. Dies ist fiir den Anderungsbereich zutreffend. Eine Benutzung durch die Allgemeinheit

+| kann aus der Struktur des Gebietes heraus bereits ausgeschlossen werden. Es besteht keine

Maglichkeit, Durchgangsverkehre oder Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Bereiche
aufzunehmen. Eine verbindende Durchfahrt in angrenzende Baugebiete ist stadtebaulich nicht
vorgesehen. Die geplante private ErschlieBungsstrale ist als ,,Sackgasse® mit einer
Wendeanlage konzipiert. In Weiterfiihrung der Wendeanlage werden iber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte die nérdlichen 5 Ferienhausgrundstiicke angebunden. Insgesamt werden 18
Ferienhausgrundstiicke mit je einer zuldssigen Wohneinheit erschlossen. Die private
Erschlieungsstrale hat daruiber hinaus keine weitergehende Funktion. Die Wendeanlage wird
als einseitige Wendeanlage fiir Fahrzeuge bis 10,00 m L&nge fr ein dreiachsiges Mullfahrzeug
(RASt 06, Bild 59) ausgebildet. Die Fahrzeugiiberhdnge werden innerhalb der privaten

'| Verkehrsflachen beachtet. Mit der Festsetzung einer privaten VVerkehrsflache kann auch die

Ausgestaltung der Wendeanlage eindeutig sichergestellt werden. Im siidlichen Bereich des
Anderungsbereiches wird im Einmiindungsbereich der StraBe ,,Am See*“ die ErschlieBung des
Sondergebietes Beherbergung und touristische Infrastruktur tiber eine private Verkehrsflache
sichergestellt. Die vorhandenen Ferienwohnungen werden iber daran anschlieBende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte angebunden. Stadtebaulich wird die innere Erschliefung als
verkehrsberuhigter Bereich mit der Zweckbestimmung einer Mischverkehrsflache festgesetzt.
Innerhalb der Mischverkehrsflache ist eine gleichberechtigte Nutzung durch FuBganger,
Radfahrer und Kraftfahrzeuge gewdhrleistet. Gleichzeitig erfullt diese Flache eine gewisse
Aufenthaltsfunktion. Die Befahrbarkeit der Privatstraen und auch die Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zur ErschlieSung der nérdlich und 6stlich gelegenen Ferienhduser mit
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ist zu sichern und bei der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen zu beachten. Die privaten Verkehrsflachen fiir die innere Erschliefung
werden flir die Planstraf3e ,,C* in einer Breite von 6,00 m festgesetzt, ebenso die Weiterfilhrung
der nordlich anschlieBenden Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Fir die Planstrafle
D wird eine Breite von 5,00 m festgesetzt, ebenso die Weiterfliihrung der 6stlich
anschlielenden Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Die festgesetzten Breiten der
privaten Verkehrsflachen und der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gewéhrleisten
die Aufnahme der neu zu verlegenden Schmutzwasserleitung, die Sicherung und Sanierung des
Gewassers Il. Ordnung sowie die Aufnahme weiterer Leitungen von Trégern der Ver- und
Entsorgung. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die so gewéhlte Erschliefungsmdglichkeit
nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde hat gepriift, dass der Vorhabentrager in der Lage ist, die fir
die ErschlieBung festgesetzten Flachen zu unterhalten und zu pflegen. Die Hinweise zum
Umgang mit PrivatstraBen im Rahmen der gesicherten ErschlieBung werden in der Begriindung
erganzt.

Zu bertcksichtigen.
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werden sollen. Ferienhauser sind dazu bestimmt, iberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, die stadtebauliche Erforderlichkeit fiir
Festsetzung der Gemeinschafissteliplatze ist daher unter Beachtung der planerischen Zielstellung
fiir dieses Gebiet zu begriinden,

Mit der 1. Anderung des Planes wird die Erschliefiung geéindert. Die Baufenster und einzelne
Bauveluman werden vergréflert. Die Baugrenzen werden an die siliche steile Béschungskante
und in Teilen auch westlich in die Boschung verschoben. Der Béschungsverlauf ist in der 1,
Anderung anders als im Ursprungsplan dargestellt. Welche Planungsabsichien sind mit dieser
Verschiebung verbunden, wie soll in diesem Gelénde gebaut werden? Die Gemeindevertretung
solite sich mit der Ausnutzbarkeit und Umsetzbarkeit und in diesem Zusammenhang mit daraus u.
U. resultierenden zusdtzlichen Abgrabungen oder Aufschiittungen auseinandersetzen. lch welse
darauf hin, dass Abgrabungen im gréfteren Umfang einer Genehmigung bzw. Befreiung hedirfen,
die Standsicherheit ist nachzuweisen. Die neuen engen Béschungen sind 3, 4 und mehr Meter
hoch. Innerhalb des 3 m Abstands zwischen Baugrenze und B-Plangrenze sind derartige
Boschungen i.d.R. nicht landschaftsgerecht sicher zu gestallen. Die Festsetzungen zu den
Baugrenzen sind dahingehend zu Oberprifen und zu begrinden.

Die Planstralle B ist als éffentliche Verkehrsfldche festzusetzen.

Die Erschliefiung soll leilweise durch Geh-, Fahr- und Leltungsrechte gesichert warden,

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fir
das Begehen, Uberfahren sowie fir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet, es
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Fldchen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt,
d.h. die Festselzung hindert den Eigentlimer, das Grundstick in einer Weise zu nutzen { z. B,
durch Emvichtung baulicher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
behindert cder unméglich machen wiirde. Die Bagriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGEB) cder durch Baulast nach
Makgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschiadigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LBauO M- V) die Erschlieliung
des Baugrundstiicks &ffentlich rechtlich gesichert sein muss, das heifdt, sofern ein Baugrundstiick
nur Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird, das in eine Privatstrafte miindet,so
ist, auch wenn der Grundstiickseigentlimer zugleich auch Miteigentumer® des mit einam Geh-,
Fahr- und Leitungsracht belasteten Grundstiicks und der Privatstralle ist, muss sowohl das Geh-
Fahr und Leitungsrecht, als auch die Zufahrt Uber die Privatstrale zusatzlich (ber eine Baulast
offentlich rechtlich gesichert werdan.

Die Ausweisung einer Privatstralie zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der Erschiiefiung
an, das ist jedoch im baurechifichen Sinne nicht ausreichend. Die Grundstiickseigentimer sind
gem. § 52 Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten, die Zufahrt durch eine Baulast zu
sichern,

1.

Rechtlich herrschende Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrachtiichen Sinn
die Erschiiefung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondem in der Regel
durch eine privatrechtiiche Grunddienstbarkeit wie auch durch sin ideelles Miteigentum gesichert
wird

(vgl. BVerwG, Beschl. v. 27. 09. 1980 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1891, 62 unter Berufung auf
BVerwG, Url. v, 03, 05. 1988 - 4 C 54 .58 - BauR 1988, 576).

2.

Das Bundesrecht schiielt jedoch scharfere landesrechtliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovon auch M-V in seiner LBauQ Gebrauch gemacht hat. Sowchl eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideslle Miteigentum an einem Privatweg
unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsféhigkeit der Betroffenen und
ist damit jederzeit einvernehmiich dnderbar, weshalb § 59 Abs. 3i.V.m § 4 LBauQ M-V eine
grundsatzliche dffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast fordert.

a4
13,

zu 8.

Die rechtlichen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt. Die Hinweise zu Erschliefung der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossenen rickwartigen Baugrundstlicke sowie der durch die Privatstral3e
erschlossenen Baugrundstiicke sind im nachgelagerten Bauantragsverfahren zu beachten;
gleiches gilt fir genehmigungsfreie VVorhaben im Rahmen der gesicherten Erschliefung.
Die notwendigen Ausfiihrungen dazu erfolgen in der Begriindung. Die Festsetzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes dient der
Sicherung der vorhandenen Leitung (verrohrtes Gewasser 1. Ordnung) und ist bei
Verkauf des Grundstiicks zu beachten. Eine Umverlegung der Leitung kommt aufgrund
ihrer Weiterfilhrung und Funktion derzeit nicht in Betracht.

Zu berlicksichtigen.
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Das ist auch bei genshmigungsfreien Vorhaben nach Malgabe § 62 Abs.Z L BauQ M-V zu
beachten.

In der Nutzungsschablone wird fiir die SO 3-5 fir die Art der Nutzung als Rechtsbezug der § 10
BauNVO angegeben in der Erlduterung und den textlichen Festsetzungen wird auf § 11 Abs.2
BauNVO abgestelit, es ist Ubereinstimmung herzustellen,

Es werden weiterhin fir das SO 2 zwei Bebauungsalternativen angsboten, Mit der derzeitigen
Festzetzung sind auch eingeschossige Gebaude mit einer Dachnelgung unter 25° Dachneigung
mit Flachdach oder Pultdach zuldssig. Offensichtlich sollte aber gerade das ausgeschlossen
werden, daher ist zur Rechissicherheit die Ausnutzung der hier angegebensn
Malibestimmungsfaktoren an die zwingends Festsetzung von | Vollgeschossen zu bindsn
(Romische Ziffer im Kreis). Die stadtebaulichen Grinde fir die unterschiedlichen Festsetzungen
in einerm Baugebiet sind zu erlautern, ebenso wie die Erhdhung der MaBbestimmungsfaktoren in
der 1. Anderung insgesamt gegeniiber dem Ursprungsplan, sowie die damit verbundenen
Auswirkungen, insbesondere auf das Landschaftsbild in dem bewegten Geldnde. Bei
gleichbleibender Grundfidchenzahi sind nunmehr Ferienhduser statt mit einer Traufhihe von
max. 3 m und Dachneigung von max, 30 °, mit einer Traufhthe von max. 4 m und einer
Dachnsigung von max. 25°-50° bzw. bei zwei Voligeschossen mit einer max. Traufhdhe von 6 m
und einer Dachneigung von max.10° zuléssig.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 im 50 1 und 2 ist unter
Beachtung der maximal zuldssigen einen Wohneinheit i. V. m. der Bodenschutzklausel und unter
dem Aspekt des Klimaschutzes zu prifen.

Textliche Festsetzungen
Zuti
vor dienen ist 2u” zu ergdnzen.

Zu 1.3

Fir die sonstigen Sondergsbiete 3 -5 sind 5 Baufenster festgesetzt. Mit der unter 1.3 getroffenen
Festsetzung sind alle fesigesetzien Nutzungsarten nebeneinander aber auch jeweils
ausschlieflich in den Sondergebieten zuldssig. So sind die beiden siddstlichen Baufenster
bereits mit 2 Objekten bebaut die ausschlieflich Ferienwohnungen (6 +3) beherbergen. Wil die
Gemeinde die, gem. Begrindung in 9.1 letzter Absatz gewlinschte Durchmischung auch
durchsefzen, muss sie die Fastsetzung konkretisieren, andernfalls 1&ufi sie Gefahr, dass sich hier
nur Ferienwohnungen ansiedeln.

Die Festsetzung, dass die Verkaufsraumfléche von Laden eine Gesamtgrélle von 200 m2 nicht
Uberschreiten darf ist nicht zuldssig, da damit ein unzuldssiges Windhundrennen erdffnet wird.
Auch hier muss eine Konkretisierung erfolgen und insbesondere auch dazu in der Begrindung
Stellung genommen werden.

Die Festsetzung zu den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist in Anlehnung an § 8 BaulNvO
zu prazisieren und in der Begrindung zu erfdutem.

Zu 3.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung ist auf Grund der groRziigigen Bauflichen zu
priifen.

Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Der Rechtsbezug ist zweifelsfrai zu benennen.
Ifeslsetzungen nach § 23 Abs.3 BauNVO - Ausnahmen {iberschreiten Baugrenze- Baulinie
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs.3 BauNVO.

Nach Satz 1 dirfen, wenn sine Baugrenze feslgesetzt ist, das Gebédude oder Gebiudeteile diese
nicht Uberschreiten.

2l

zu 9.
Der Rechtshezug fir die Sonstigen Sondergebiete B+I wird angepasst. Es gilt § 11 Abs. 2
BauNVO.

zu 10.

Die Gemeinde hat sich mit der Zahl der Vollgeschosse im SO-FH2-Gebiet nochmals
beschéftigt. Urspringliches Ziel war es, ggf. bei der Errichtung von zweigeschossigen
Gebdauden den Blick auf den Schweriner See noch zu ermdéglichen. Sowohl die Gemeinde als
auch der Vorhabentréger haben sich mit der Geschossigkeit im Plangebiet nochmals
auseinandergesetzt und verzichten zugunsten eines ruhigen Ortsbildes — oder - eines
stadtebaulichen gesamtheitlichen Erscheinungsbildes (Verzicht auf Spriinge in den Traufen) auf
die Mdglichkeit im Plangebiet auch zweigeschossige Geb&ude zu errichten.

Die Zweigeschossigkeit und damit verbunden die Zuldssigkeit von Flachdachern und
flachgeneigten Pultdachern ist nicht mehr Ziel der Gemeinde.

zu 11.

Unter Berticksichtigung des Wegfalls der Zweigeschossigkeit ist fir die Gemeinde die
Erhohung der MaBbestimmungsfaktoren in den Gebieten SO-FH1 und SO-FH2 nur in der
THumax und der Dachneigung gegeben. Bei vollstandiger Ausnutzung der
MaRbestimmungsfaktoren zur Hohe der baulichen Anlagen wiirde sich eine Veranderung in der
Firsthohe ergeben. Urspriinglich waren die Geb&ude durch die Traufhéhe von 3 m und die
Dachneigung von 30 Grad begrenzt. Nunmehr ergeben sich gréfiere Gebaudehdhen, da auch die
Dachneigungen bis zu 50 Grad zulassig sind. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bleiben jedoch durch die tiefere Lage im Vergleich zu dem bereits realisierten Wohngebiet
hinter den Auswirkungen des Wohngebietes auf die umgebende Landschaft zuriick. Die
Festsetzungen fiir die Ferienhausgebiete entsprechen den Mal3festsetzungen der angrenzenden
WA-Gebiete, die bei der hier vorzunehmenden Beurteilung des Landschaftsbildes aufgrund des
hoher gelegenen Gel&ndes pragend sind. Die Hohenentwicklung des Ferienhausgebietes wurde
an die Umgebungsbebauung auch unter dem Gesichtspunkt, dass eine ganzjéhrige Nutzung
entsprechend dem Tourismuskonzept angestrebt wird, angepasst. Die Gemeinde geht fiir das
Ferienhausgebiet aufgrund seiner Lage und ganzjéhrigen Nutzung davon aus, wie in der
Rechtsprechung auch anerkannt, dass die Anforderungen und Mindeststandards der geplanten
Ferienh&user an die von Wohnhéusern in einem allgemeinen Wohngebiet heranreichen kénnen.
Die mdglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden durch die Reduzierung der
Geschossigkeit auf die Festsetzungen des Ursprungsplanes reduziert. Bereits im Ursprungsplan
wurden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild beurteilt und festgestellt, dass mit der
Neuordnung des Gebietes VVerbesserungen zu erwarten sind, da sich der damalige und teilweise
gegenwartige ruindse Zustand negativ auf die Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit der
Landschaft ausgewirkt hat. Die Hohenentwicklung entspricht der des héher gelegenen
angrenzenden Wohngebietes und zur zusétzlichen Einbindung in die Landschaft wurden am
6stlichen und westlichen Plangebietsrand die Baugrenzen verkleinert, um Anpflanzungen
vornehmen zu kénnen. Insgesamt konnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter
Beriicksichtigung der Tourismusentwicklung und der bereits vorhandenen Wohnbebauung als
nicht erheblich eingeschétzt werden.

Zu bertcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Das ist auch bei genshmigungsfreien Vorhaben nach MaBgabe § 62 Abs.Z L BauQ M-V zu
beachten.

e

In der Nutzungsschablone wird fiir die SO 3-5 fir die Art der Nutzung als Rechtsbezug der § 10 1
BauNVO angegeben in der Erlduterung und den textlichen Festsetzungen wird auf § 11 Abs.2
BauNVO abgestelit, es ist Ubereinstimmung herzustellen, -+
Es werden weiterhin fir das SO 2 zwei Bebauungsalternativen angsboten, Mit der derzeitigen
Festzetzung sind auch eingeschossige Gebaude mit einer Dachnelgung unter 25° Dachneigung
mit Flachdach oder Pultdach zuldssig. Offensichtlich sollte aber gerade das ausgeschlossen

werden, daher ist zur Rechissicherheit die Ausnutzung der hier angegebenen |/1CI '

Malibestimmungsfaktoren an die zwingends Festsetzung von || Vollgeschossen zu bindsn
(Romische Ziffer im Kreis). Die stadtebaulichen Grinde fir die unterschiedlichen Festsetzungen
in einern Baugebiet sind zu erlautern, ebenso wie die Erhdhung der MaBbestimmungsfakioren in +
der 1. Anderung insgesamt gegeniiber dem Ursprungsplan, sowie die damit verbundenen
Auswirkungen, insbesondere auf das Landschaftsbild in dem bewegten Geldnde. Bei

gleichbleibender Grundfidchenzahi sind nunmehr Ferienhduser statt mit siner Traufhihe von A
max. 3 m und Dachneigung von max, 30 °, mit einer Traufhithe von max. 4 m und einer P
Dachneigung von mex. 25°-50" bzw. bei zwei Voligeschossen mit einer max. Traufhohe von 8 m ;
und einer Dachneigung von max. 107 zuldssig. L
Die stddtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 im 50 1 und 2 ist unter
Beachtung der maximal zuldssigen einen Wohneinheit i. V. m. der Bodenschutzklausel und unter 47
dem Aspekt des Klimaschutzes zu prifen.

Textliche Festsetzungen

Zu 1.1

vor dienen ist 2u” zu ergdnzen. A

Zu 1.3

Fir die sonstigen Sondergsbiete 3 -5 sind 5 Baufenster festgesetzt. Mit der unter 1.3 getroffenen
Festsetzung sind alle fesigesstzien Nutzungsarten nebeneinander aber auch jeweils
ausschlieflich in den Sondergebieten zuldssig. So sind die beiden siddstlichen Baufenster Al
bereits mit 2 Objekten bebaut die ausschlieflich Ferienwohnungen (6 +3) beherbergen. Wil die 1Y
Gemeinde die, gem. Begrindung in 9.1 letzter Absatz gewlinschte Durchmischung auch
durchsefzen, muss sie die Fastsetzung konkretisieren, andermnfalls 1&ufi sie Gefahr, dass sich hier
nur Ferienwohnungen ansiedeln.

Die Festsetzung, dass die Verkaufsraumfléche von Laden eine Gesamtgrélle von 200 m? nicht

Uberschreiten darf ist nicht zuldssig, da damit ein unzuldssiges Windhundrennen erdffnet wird. 4g,
Auch hier muss eine Konkretisierung erfolgen und insbesondere auch dazu in der Begrindung

Stallung genommen wearden. -
Die Festsetzung zu den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist in Anlehnung an § 8 BaulNvO

zu prazisieren und in der Begrindung zu erfdutem. /Ys
Zu 3. .
Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung ist auf Grund der groRziigigen Bauflichen zu

priifen.

Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Der Rechtsbezug ist zweifelsfrai zu benennen.

Festsetzungen nach § 23 Abs.3 BaulNVO - Ausnahmen (berschreiten Baugrenze- Baulinie s

Nach Satz 1 dirfen, wenn sine Baugrenze feslgesetzt ist, das Gebédude oder Gebiudeteils diese

§
Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 23 Abs,3 BauNVvO, |I
!
nicht Uberschreiten. f

weiter zu 11.

Die Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen
und der Dachneigung wird mit 0,5 m von 3,50 m auf 4,00 m und um 5° Dachneigung von
45 ° auf 50 ° im Baugebiet SO4B+I wird aus Sicht der Gemeinde als unerheblich
eingeschatzt. Eine Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Héhe der
baulichen Anlagen und der Dachneigung ist flir das Gebiet SO5B+I nicht erfolgt; die
Festsetzungen entsprechen dem genehmigten Ursprungsplan.

zu 12.
Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 in den Sondergebieten SO1-FH und SO2-FH in

7 | Verbindung mit der Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf eine Wohneinheit je

Einzelhaus entspricht der Festsetzung des genehmigten Ursprungsplanes. Eine Anderung
erfolgte diesbezuglich nicht. Somit war die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser
Festsetzung bereits mit dem Ursprungsplan gegeben. Im Baugesetzbuch wurde mit der
Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne
einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpldne gemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach §
1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Somit hat sich die Gemeinde mit den Erfordernissen des Klimaschutzes auf der Ebene des
B-Planes, hier im Rahmen der 1. Anderung beschiftigt. Die vorliegende Planung leistet
durch die Wiedernutzbarmachung und st&dtebauliche Neuordnung einer Flache (ehemaliges
Kinderferienlager) in landschaftlich reizvoller Lage in einem Erholungsraum einen Beitrag
zur Minimierung des Flachenverbrauchs durch VVermeidung von Neuversiegelungen im
AuRenbereich. Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Die Bebauungsplan&nderung schlieft eine
Nutzung regenerativer Energien und sonstige Manahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert sie diese in maRgeblicher Weise. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien. Die Vergréerung der
Baugrenzen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen

-| ermdglicht z.B. eine Stidausrichtung der Gebdude, so dass hier z.B. die Nutzung von

Solarenergie gegeben ist. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden
somit angemessen beriicksichtigt. Die Belange des Klimaschutzes werden erganzt.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Das ist auch bei genshmigungsfreien Vorhaben nach Malgabe § 62 Abs.Z L BauQ M-V zu
beachten.

In der Nutzungsschablone wird fiir die SO 3-5 fir die Art der Nutzung als Rechtsbezug der § 10
BauNVO angegeben in der Erlduterung und den textlichen Festsetzungen wird auf § 11 Abs.2
BauNVO abgestelit, es ist Ubereinstimmung herzustellen,

Es werden weiterhin fir das SO 2 zwei Bebauungsalternativen angsboten, Mit der derzeitigen
Festzetzung sind auch eingeschossige Gebaude mit einer Dachnelgung unter 25° Dachneigung
mit Flachdach oder Pultdach zuldssig. Offensichtlich sollte aber gerade das ausgeschlossen
werden, daher ist zur Rechissicherheit die Ausnutzung der hier angegebensn
Malibestimmungsfaktoren an die zwingends Festsetzung von | Vollgeschossen zu bindsn
(Romische Ziffer im Kreis). Die stadtebaulichen Grinde fir die unterschiedlichen Festsetzungen
in einerm Baugebiet sind zu erlautern, ebenso wie die Erhdhung der MaBbestimmungsfaktoren in
der 1. Anderung insgesamt gegeniiber dem Ursprungsplan, sowie die damit verbundenen
Auswirkungen, insbesondere auf das Landschaftsbild in dem bewegten Geldnde. Bei
gleichbleibender Grundfidchenzahi sind nunmehr Ferienhduser statt mit einer Traufhihe von
max. 3 m und Dachneigung von max, 30 °, mit einer Traufhthe von max. 4 m und einer
Dachnsigung von max. 25°-50° bzw. bei zwei Voligeschossen mit einer max. Traufhdhe von 6 m
und einer Dachneigung von max.10° zuléssig.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 im 50 1 und 2 ist unter
Beachtung der maximal zuldssigen einen Wohneinheit i. V. m. der Bodenschutzklausel und unter
dem Aspekt des Klimaschutzes zu prifen.

Textliche Festsetzungen
Zuti
vor dienen ist 2u” zu ergdnzen.

Zu 1.3

Fir die sonstigen Sondergsbiete 3 -5 sind 5 Baufenster festgesetzt. Mit der unter 1.3 getroffenen
Festsetzung sind alle fesigesetzien Nutzungsarten nebeneinander aber auch jeweils
ausschlieflich in den Sondergebieten zuldssig. So sind die beiden siddstlichen Baufenster
bereits mit 2 Objekten bebaut die ausschlieflich Ferienwohnungen (6 +3) beherbergen. Wil die
Gemeinde die, gem. Begrindung in 9.1 letzter Absatz gewlinschte Durchmischung auch
durchsefzen, muss sie die Fastsetzung konkretisieren, andernfalls 1&ufi sie Gefahr, dass sich hier
nur Ferienwohnungen ansiedeln.

Die Festsetzung, dass die Verkaufsraumfléche von Laden eine Gesamtgrélle von 200 m2 nicht
Uberschreiten darf ist nicht zuldssig, da damit ein unzuldssiges Windhundrennen erdffnet wird.
Auch hier muss eine Konkretisierung erfolgen und insbesondere auch dazu in der Begrindung
Stellung genommen werden.

Die Festsetzung zu den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist in Anlehnung an § 8 BaulNvO
zu prazisieren und in der Begrindung zu erfdutem.

Zu 3.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Festsetzung ist auf Grund der groRziigigen Bauflichen zu
priifen.

Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Der Rechtsbezug ist zweifelsfrai zu benennen.
Ifeslsetzungen nach § 23 Abs.3 BauNVO - Ausnahmen {iberschreiten Baugrenze- Baulinie
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs.3 BauNVO.

Nach Satz 1 dirfen, wenn sine Baugrenze feslgesetzt ist, das Gebédude oder Gebiudeteile diese
nicht Uberschreiten.

2l
;6’?-

zu 13.
Die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen wird vorgenommen.

zu 14.

Die Gemeinde hat sich mit den stadtebaulichen Zielsetzungen in dem Bereich fiir
Beherbergung und Infrastruktur auseinandergesetzt. Fiir den bisher nicht bebauten
Bereich wird eine Festsetzung getroffen, die auch eine Durchmischung sichert. Die
textliche Festsetzung wird dahingehend ergénzt, dass Ferienwohnungen auf maximal 50
% der Geschossflache der Sonstigen Sondergebiete SO3B+1 und SO4B+I zul&ssig sind.
Die Geschossflache ist hierbei nach den AuBenmalen des Gebdudes in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Zur Gewéhrleistung der Durchmischung erfolgt dariiber
hinaus die Teilung des Gebietes SO5B+I in die Teilflichen TF1 und TF2. Die bisher noch
nicht realisierte Bebauung auf der Teilflache 2 soll ausschlieRlich fir Infrastruktur
vorgehalten werden. Dies wird Uber die textlichen Festsetzungen geregelt.

zu 15.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Verkaufsraumflache auf 200 m2 wurde aus dem
genehmigten Ursprungsplan ibernommen. Die Begrenzung der Verkaufsraumflache ist
aus stadtebaulichen Griinden unter Beachtung der tatsachlichen Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke nicht gerechtfertigt, da ein derartiger Baukorper mit dem entsprechenden
Stellplatznachweis ohnehin im Plangebiet nicht realisiert werden kann. Die Festsetzung
ist stddtebaulich nicht mehr begriindet und wird ersatzlos gestrichen.

zu 16.
Die Festsetzung wird in Anlehnung an § 8 BauNVO prézisiert und in der Begriindung
erldutert.

zu 17.

Die Gemeinde hat die Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen entsprechend dem
genehmigten Ursprungsplan tbernommen. Die st&dtebauliche Erforderlichkeit sieht die
Gemeinde nach den ausfiihrlichen Darlegungen der Stellungnahme nicht mehr als
gerechtfertigt an, zumal geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO ein Vortreten von Gebadudeteilen in
geringfugigem Ausmaf zugelassen werden kann. Damit sieht die Gemeinde ihre
stadtebaulichen Zielsetzungen als gesichert und die Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Nach Satz 2 kann ein Vortreten von Gebéudetellen in geringem Ausmalk zugelassen werden.
Diese Vorschrift ist unmittelbar anwendbares Recht und keine Ausnahme' i S. d. § 31 Abs.1
BauGB. Eine besondere Festsetzung im B-Plan ist daher nicht erforderlich.

Die Vorschrift betrifft jedoch nicht nur Bauteile, wie sie bereits in § 6 der aufgrund der
PrEinheitsBau0 aufgestellien BauOen beispielhaft aufyezahit waren (Wandpfelier, Fensierbénke,
Erker, Schaukéasten, Anzeigeschilder, Antrittsstufen, Abfallrohre, Kellerschéchte, Radabweiser,
Stufen an Kellereingangen, Rutschen, Kohieneinwiirfe, Fensterfligel und -laden, Fenstergitter,
Beleuchtungskdérper, Gegenstande geschifilicher Werbung) und wie sie auch in den
bauordnungsrechilichen Abstandsfidchen (s, § 6 Abs.8 LBauO MV) aufgefihrt sind, sondermn
dariiber hinaus auch sonstige Gebaudeleile und Vorbauten wie Erker und Balkene. Die Art des
Vor oder Zurlcktretens der GebSudeteile wird durch den Begriff in geringem Ausmafn
gekennzeichnet. Das kann nur angenommen werden, wenn es sich um untergeordnete
Gebéudeteile, wie sie in den bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen genannt sind handelt.
Dabei ist zu beachten, dass Vorbauten ihrer Funktion und ihrem Zweck nach nicht dazu dienen,

z B. weitere Wohnflache zu gewinnen, oder sonst den Baukérper suszudehnen. Ein Erker ist
nicht nur durch seine Anordnung an der Wand, sondem auch durch seine Funktion fir Ausblick,
Belichtung und Fassadengestaltung gekennzeichnet. Treten diese Funktionen hinter der Absicht
der Vergroerung der Wohnflache zuriick, kann der Erker nicht mehr als untergeordneter
Gebaudeteil angesehen werden. Mehrere fiir sich genomman jewells klsinere Vorbauten kénnen
einen Summeneffekt begriinden, bei dem man nicht mehr von geringfiigig sprechen kann.

Im Ubrigen liegt es im Ermessen der Behorde (kann), ob sie bei Bejahung des geringfigigen
Ausmales ein Vor- oder Zuriicktreten zulassen will. Ihr Ermessen ist durch die Kopplung mit dem
unbestimmten Rechisbegriff in geringflgigem Ausmal” nur insoweit gebunden, als diese
Voraussetzung fir die Ermessensentscheidung vorliegen muss. Soltten andere Griinde gegen ain
Vor- oder Zurlckireten sprechen, braucht sie nicht im Sinne des Bauwilligen zu entscheiden.
(Kommentar BauNVO Fickert/Fieseler § 23 RdNr. 13, 14)

Wit Satz 3 ist die Abweichungsmoglichkeit erweitert worden. Die Anderung ist vom BR damit
begriindet worden, dass es in einzelnen Féllen stadtebaulich erwiinscht sei, auch mit
Gebdudeteilen von nicht nur geringem Ausmal (z. B. Treppentiirmen) vor die Baulinie bzw.
Baugrenze hervorzutreten.

Die Ausnahmen milssen Im B-Plan vorgesehen und nach Art und Umfang bastimmt werden { §
31 Abs.1 BauGB). Als ,Art" der Ausnahme sind die (unwesentlichen) Gebaudeteile zu benennen,
deren Vortreten ausnahmsweise zugelassen werden kann, Als Umfang” sind ggf. die Anzahl der
Gebaudeteile. Die vorderen und seitlichen MaRe | die Héchstmalie nach Linge, Hohe oder die
Zahl der Voligeschosse zu bestimmen. (RdNr.15,16 zu § 23 Kommentar BauNVO)

Die Gemeinde wird angehalten sich diesbeziiglich mit der Zislsetzung ihrer getroffenen
Festsetzung nochmals auseinanderzusetzen und diese dann entweder zu streichen oder als
Ausnahme genau zu definieran,

Zu 6.1

Bei den Festsetzungen sind die entsprechenden Rechisbaziige mit Absatz und Salz zu
benennen, um zweifelsfrei den Festsetzungswillen der Gemeinde zu ermittein. Die Festsetzung
ist zudem eindeutig und unmissverstdndlich zu formulieren. {Mebenanlagen in Form von
Gebéuden — Einschrdnkung nach Satz 3 )

Ich empfehle zusétzlich die Errichtung in den SO 1-4 auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu reduzieren.

Zub.2

Um Njissvarsténdnissan vorzubeugen sollte hier mit aufgenommen, oder zumindest in der
Begrindung darauf eingegangen werden, ob dieser Stellplatz max. 1 Fahrzeug oder mehrere
Fahrzeuge aufnehmen kann (vergleiche Il Nr.11).

zu 18.

Die Gemeinde hat sich mit den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Regelung der
Nebenanlagen beschaftigt. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nur in den Baugebieten
SO1 bis SO4 auf die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zu reduzieren und fiir das SO5
eine andere Regelung zu treffen ist nicht stadtebaulich begriindbar. Das stadtebauliche
Ziel besteht darin, zwischen stralenseitiger Baugrenze und der angrenzenden
Erschlieungsflache, also im sogenannten Vorgartenbereich, keine Nebenanlagen und
Nebengebdude zuzulassen.

Nebenanlagen sind geméR § 14 Abs. 1 BauNVO aulerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht zwischen stralenseitiger Baugrenze und der
nachstgelegenen Straenbegrenzungslinie.

Anlagen fir Abfallbehalter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Hierbei wird der Hinweis beachtet, die Nebenanlagen zu prézisieren und Nebengeb&ude
innerhalb der Ferienhausgebiete festzusetzen. Fir die Ferienhausgebiete erfolgt zusatzlich
noch eine GréRenbeschrankung. Die erachtet die Gemeinde als ausreichend, da je
Ferienhausgrundstiick nur eine Ferienwohnung zuléssig ist.

zu 19.

Die Gemeinde hat sich mit den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Regelung der
Stellplatze und Garagen beschéftigt. Das stédtebauliche Ziel besteht darin, zwischen
strallenseitiger Baugrenze und der angrenzenden ErschlieRungsflache, also im
sogenannten Vorgartenbereich, keine Stellplatze zuzulassen. Stellplétze sind somit
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, jedoch nicht zwischen
stralBenseitiger Baugrenze und der ndchstgelegenen StralRenbegrenzungslinie.

Die Festsetzung 6.2 wird rechtseindeutig wie folgt formuliert:

,,Stellplétze im Sinne des § 12 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zwischen straBenseitiger Baugrenze und néchstgelegener
StralRenbegrenzungslinie bzw. n&chstgelegener ErschlieSungsflache unzuléssig.
Uberdachte Stellplatze sind unzuléssig. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur auf
den dafir festgesetzten Flachen zuléssig.« GeméR § 12 Abs. 2 BauNVO erfolgt eine
Einschrankung der allgemeinen Zuléssigkeit von Garagen und Stellplatzen fur
Wohnbaugebiete und Sondergebiete, die der Erholung dienen von sich aus. Es handelt
sich hierbei um eine abstrakte Einschrankung. Eine rein zahlenmaRige Beschrankung je
Baugrundstiick ist unzuldssig (vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar BauNVO, 11. Auflage
2008, § 12 RN 7). Die Einschrénkung erfolgt fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen,
somit durch den verursachten Bedarf, der auf eine Wohnung je Einzelhaus begrenzt ist.
Eine weitergehende Festsetzung trifft die Gemeinde lediglich fur die st&dtebaulich
gewollten Garagen. Die Festsetzung 6.3 ist gemé&R den vorher getroffenen Aussagen zur
Zuordnung der Garagen wie folgt zu préazisieren: ,,In dem Ferienhausgebiet SO1/ FH sind
Garagen nur auf den dafir festgesetzten Flachen und fiir die zugeordneten
Baugrundstiicke A-F zuldssig.*

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Zull zu 20.
Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen denen des genehmigten Ursprungsbebauungsplanes. Eine Zu

Die stédtebauliche Erforderlichkeit hier gestalterische Festsatzungen in dem vorlisgenden
Umfang aufzunehmen ist zu prifen und zu begrinden. Gestalterische Festselzungen der
Gemeinde sind immer ein Eingriff In die persénliche Gestaltungsfreiheit des Einzelnan. Sie soliten
daher sparsam angewandt werden und die Erforderichkeit aus der vorhandenen
Umgebungsbebauung, der Einfigung in das Landschaftsbild und dem angestrebten
Mutzungszweck abgeleitet und in der Begrindung das warum der Festsetzung erldutert werden.
Das inshesondere deshalb, da die Vergangenheit mehrfachfach gezeigt hat, dass die Gemeinden
Befreiungsantrégen in der Regel immer ihre Zustimmung geben haben und die Festsetzungen
somit willkdrlich erscheinen [assen.

Zu2

Da im SO 2 auch Flach- und Pultddcher bei Hauptgebauden entstehen kdnnen, solite die
Zuliissigkeit von begriinfen Ddchern ebenfalls geprift werden. Mit einer zuldssigen Dachneigung
von bis zu 50° stellt sich die Moglichkeit der Eindeckung mit Reed. Das ist nach der vorliegenden
Festsetzung nicht mdglich, die Gemeinde sollte sich hiermit ggf. auseinandersetzen.

Zu 4
Die Sinnhafligkeit dieser Festsetzung ist zu priifen.

Zub

Es sind keine gestalierischen Festsetzungen zur Fassadengestaltung bei Hauptgebéuden
gefroffen worden. Die hier getroffene Festsetzung ist liberflissig und imitiert und sallte gestrichen
werden. Im Ergebnis heilt sie nichts anderes als - alles ist zuldssia.

ZuT
Auch hier sollte die stidtebauliche Erforderfichkeit dieser Festsetzung geprift und bagriindet
werden.

Zu9

In der Begriindung ist diese Festsetzung zu erldutern. (Einfriedungen sind prinzipiell Gberall
zuldssig, aber von der einsehbaren ErschlieBungsstralie hin soll diese nur ? oder kann dahinter
auch ein Zaun gesetzt werden? als Heckenpflanzung erfolgen.

Zu 1
Mindestens ain PKW Steliplatz ist in Ubereinstimmung zu 6.2 zu bringen.

Zu 12

In der 1. Anderung kann ich keine festgesetzten Standorte fir Abfallbehéiter finden. Fir die
beiden bereits bebauten Gebdude im SO § ist damit nicht geklart wie die Abfallentsorgu ng
gewshrieistet wird. Eine Wendeméglichkelt fiir Miillfahrzeige ist nicht erkennbar. Planzelchnng
und Begrindung sind dahingehend zu erganzen.

Zulll

1.2

Hier handelt es sich nicht um eine Festsetzung nach Nummer 25 sondern um eine gestalterische
Festsetzung die unter Il aufzunehmen wére. Vorzugsweise" ist unbestimmt, diese Festsetzung
ist damit nicht durchsetzbar. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist zu prifen.

Zulv

ZuB

Der Gewasserschutzstreifen betragt nur noch 50 m, der Gewésserschutzstreifen ist an die
gesetzlichen Anderungen anzupassen.

-sr——

Anderung der Festsetzung ist mit der 1. Anderung des B-Planes nur hinsichtlich der zulassigen Dachformen
erfolgt. Die Gemeinde wird die gestalterischen Festsetzungen auf ihre Erforderlichkeit priifen und begrinden.
Die Festsetzung 1.1 wird entsprechend dem Ursprungsplan auf die Zul&ssigkeit von Sattel-, Walm oder
Krippelwalmdachern zurtickgefihrt.

Die Berticksichtigung der unterschiedlichen Traufe von Kriippelwalmdéchern wird in der MaRfestsetzung zur
Hohe der baulichen Anlagen ergéanzt; unterschiedliche Traufen sind zu berticksichtigen.

Die Festsetzung 1.2 wird entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten. Fiir die Dacheindeckung wird
entsprechend der aktuellen Rechtsprechung jeweils ein Farbspektrum festgesetzt. Reetddcher sind nicht Ziel
der Gemeinde und werden deshalb nicht als zulassig festgesetzt.

Die Festsetzung 11.3 wird entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Festsetzung 11.4 wird beibehalten und entsprechend angepasst. Die Festsetzung wiirde dann lauten:
,Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieBungsstrafle abgewandten Gebédudeseite
zuldssig.

Dies wiirde dann fir die Grundstiicke, die tiber die private Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
angebunden werden, ohne Belang sein.

' Die Festsetzung 11.5 wird entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Festsetzung 11.6 wurde geprift und wird gestrichen.

Die Festsetzung 1.7 wurde geprift und wird gestrichen. Eine stédtebauliche Erforderlichkeit dieser
Festsetzung ist nicht darstellbar.

Die Festsetzung 11.8 wird entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Festsetzung 11.9 wurde tberpriift und wird wie folgt erganzt:

~Einfriedungen sind zum &ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen als Hecke mit einer
maximalen Hohe von 1,20 m auch in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun sowie als Z&une mit
senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als Z&une mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung
zuldssig.«

Die Festsetzung 11.10 wird entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Festsetzung 11.11 wird wie folgt prazisiert:

»Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SOFH1 bis SOFH2 ist je Ferienwohnung mindestens ein PKW-
Stellplatz zu errichten.

Die Festsetzung der Anzahl der PKW-Stellplatze erfolgt hier im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften und
ist somit zulassig. Auf eine Regelung der GroRe des Stellplatzes wird verzichtet. Im Allgemeinen ist davon
auszugehen, dass 1 Stellplatz zur Aufnahme eines PKW vorgesehen ist, sonst ware ggf. eine Stellplatzanlage
gemeint. Eine Ubereinstimmung der Anzahl der Stellplatze wird zur planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 6.2
nicht hergestellt, da die Festsetzung der Anzahl der Stellplétze je Baugrundstiick nicht als zul&ssig erachtet
wird.

Zu 11.12:

Die Standorte fiir Abfallbehalter werden in der Planzeichnung dargestellt. MaRgeblich betrifft es die
Grundstlicke, die tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen werden. Fir die bereits bebauten

"| Grundstiicke im Gebiet SO5B+1 kénnen die Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick untergebracht

werden und am Entsorgungstag an der Strafle ,,Am See* bereitgestellt werden. Mit Realisierung der
ErschlieSung sind dann die dafiir vorgesehenen und noch zu errichtenden Millbehaltersammelplétze zu
nutzen. Die Standorte flir Abfallbehélter werden hierfiir festgesetzt.

berticksichtigen.
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Zull

Die stadiebauliche Erforderlichkeit hier gestalterische Festsatzungen in dem vorlizgenden
Umfang aufzunehmen ist zu prifen und zu begrinden. Gestalterische Festsetzungen der
Gemeinde sind immer ein Eingriff in die perstnliche Gestaltungsfreiheit des Einzelnen. Sie soliten
daher sparsam angewandt werden und die Erforderichkeit aus der vorhandenen
Umgebungsbebauung, der Einfigung in das Landschaftsbild und dem angestrebten
Nutzungszweck abgelsitet und in der Begriindung das warum der Festselzung erléutert warden,
Das insbesondere deshalb, da die Vergangenheit mehrfachfach gezeigt hat, dass die Gemeinden
Befreiungsantragen in der Regel immer ihre Zustimmung geben haben und die Festsetzungen
somit willkirlich erscheinen lassen.

Zuz2

Da im SO 2 auch Flach- und Pultddcher bei Hauptgebauden entstehen kdnnen, solite die
Zulssigkeit von begriinten Dachern ebenfalls gepriift werden. Mit einer zulissigen Dachneigung
von bis zu 50° stellt sich die Moglichkeit der Eindeckung mit Reed. Das ist nach der vorliegenden
Festsetzung nicht mdglich, die Gemeinde sollte sich hiermit ggf. auseinandersetzen.

Zu 4
Die Sinnhaftigkeit dieser Festsetzung ist zu priifen.

Zu b

Es sind keine gestalterischen Festsetzungen zur Fassadengestaltung bei Hauptgeb&uden
gefroffen worden. Die hier getroffene Festsetzung ist tiberflissig und iritiert und scllte gestrichen
werden. Im Ergebnis heift sie nichts anderes als - alles ist zuldssig.

7
Auch hier sollte die stadtebauliche Erforderfichkeit dieser Festsetzung gepriift und begriindet
werden.

Zu9

In der Begriindung ist diese Festsetzung zu erldutern. (Einfriedungen sind prinzipiell Gberall
zuldssig, aber von der ginsshbaren ErschlieBungsstralie hin soll diese nur ? oder kann dahinter
auch ein Zaun gesetzt werden? als Heckenpflanzung erfolgen.

Zu 11
Mindestens ein FKW Steliplatz ist in Ubersinstimmung zu 6.2 zu bringen.

Zu 12

In der 1. Anderung kann ich keine festgesetzten Standorte flr Abfallbehilter finden. Fir dis
beiden bereits bebauten Gebaude im S0 5 ist damit nicht gekiart wie die Abfallentsorgung
gewshrieistet wird. Eine Wendeméglichkeit fiir Miillfahrzeige ist nicht erkennbar. Planzelchnung
und Begrindung sind dahingshend zu erginzen.

Zulll

1.2

Hier handelt es sich nicht um eine Festsetzung nach Nummer 25 sondern um eine gestalterische
Festsetzung die unter |l aufzunehmen wére. Vorzugsweise" ist unbestimmt, diese Festsetzung
ist damit nicht durchsetzbar. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist zu prifen.

ZulV

ZuB

Der Gewasserschulzstreifen betrégt nur noch 50 m, der Gewasserschutzstreifen ist an die
gesetzlichen Anderungen anzupassen.

T

-Tmne—

S

22

zu 21.

Die Festsetzung entspricht der getroffenen Festsetzung aus dem genehmigten
Ursprungsplan. Die Gemeinde hat sich mit dem Anpflanzen von Gehdlzen insbesondere
mit Sichtschutzfunktion auseinandergesetzt und ist der Auffassung, dass es sich hierbei
um eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB handelt —

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Festsetzung ermdglicht gezielt Festsetzungen tber die Begriinung der bebauten und
nicht bebauten Bereiche aus stédtebaulichen Griinden treffen zu kdnnen. Die Festsetzung
dient aus st&dtebaulichen Grlinden einer Abschirmung der bebauten und genutzten
Terrassenbereiche. Die angestrebte Sichtschutzfunktion als Abschirmung fir Teile
baulicher Anlagen (hier Terrassen) ist ein stddtebaulicher Grund, der eine Festsetzung der
Anpflanzungen gerechtfertigt. Durch diese Festsetzung werden Neupflanzungen
vorgesehen. Die Festsetzung wird rechtseindeutig wie folgt formuliert:

»~Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméil3 § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB insbesondere mit Sichtschutzfunktion sind an den Terrassenbereichen der
Gebéude anzuordnen. Die Gehdlzauswahl ist nicht an standortheimische Arten
gebunden.

Zu 22.
Der Gewasserschutzstreifen wird an die aktuelle Rechtslage angepasst.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 11

Mit dem Ursprungsplan soliten die alten Regenwasserleitungen erhalten bleiben, was sich mit der
vorliegenden Anderung zugunsten der Umverlegung in die privale Erschlieungsstralie gedndert
hat. Auf die Stellungnahime der unteren Wasserbehorde wird verwiesen.

2uiz
Die Entsorgung des SO 4 ist nachzuwelsan.

Ill. Begriindung
In der Begrindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

ZU 8.2 Drittletzter und vorletzter Satz ;
Diese stehen im Widerspruch zu den Festsetzungen, es ist Ubereinstimmung herzustellan.

Zu9z2

lch verweise auf meine Ausfiihrungen zur Durchsetzung der festgesetzten Nutzungen im
Sondergebiet Beherbergung und |nfrastruktur, ohne weitere Konkretisierung. Das heilt die hier
gewinschte Entstehung der Touristischen Infrastruktur ist mit den vorhandenen Festsetzungen
zwar miglich aber rechtlich nicht durchsetzbar, Da die zudem die Anzahl der Wohneinhelten in
dﬁzso 3-5 nicht begrenzt wurde, sollte eine Feinsteuerung zur Durchsetzung des Planungsziels
erfolgen.

Zuid

Gem. § 1a Abs.5 BauGB soll den Efordemissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung gelragen werden. Der Grundsaiz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Eine dahingehende Auseinandersetzung
ist bisher nicht erkennbar.

Zu 15

Es wird davon ausgegangen, dass sich die touristischen Kapazititen gegeniiber dem
Ursprungsplan nicht erhhen, wo von ca. 108 Ferienbetten ausgegangen wurde. Dem kann nicht
gefolgt werden. Schon die ersten beiden Bauvorhaben mit insgesamt 9 Ferienwohnungen lisgen
erheblich ber den im Ursprungsplan angenommenen 2 WE. Die Gemeindeveriretung ist
gehalten sich mit den zukinftigen Kapazitaten und den damit verbundenen Auswirkungen
auseinanderzusetzen.

Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
Bearbeiter: Christiane Losel

1. Fachliche Stellungnahme der Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
a) Planungsabsicht

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichligt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
JGallentin-Sid", Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 144 befindet sich
unmittelbar am nordwestlichen Ufer des Schweriner Sees. Die Gemeinde Bad Kiginen hat die
Absicht, diesen ehemals fiir den Tourismus genutzten Standort im Oristell Gallentin zu sichern,
zu entwickeln und wieder nutzbar zu machen. Die ehemals am Standort vorhandenen Gebdude
sind zuriickgebaul worden, so dass nun das gesamte Areal brach liegt und fiir eine Bebauung
genutzt werden kann,

3

S

3
oy

zu 23.

Das Erschliefungskonzept wurde mit dem Zweckverband in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband gedndert. Die im Plangebiet vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserleitungen sollen zuriickgebaut bzw. stillgelegt werden. In die private
ErschlieBungsstrale und in die nérdlich daran angrenzenden, festgesetzten GFL-Rechte
werden die Leitungen des Zweckverbandes Wismar verlegt. Es handelt sich um den
Schmutzwasserhauptkanal und die Verlegung der Trinkwasserleitung. Mit dem
ErschlieBungstréger wird eine Erschliefungsvereinbarung hierzu abgeschlossen. Die
Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt tiber das zu sanierende Gewasser Il. Ordnung,
welches sich in der privaten ErschlieRungsstrafe und in den nordlich und stdlich daran
angrenzenden, festgesetzten GFL-Rechte befindet. Die entsprechenden Abstimmungen
wurden mit dem Wasser- und Bodenverband gefiihrt. Die notwendigen Genehmigungen
der unteren Wasserbehdrde sind vor Satzungsbeschluss erforderlich. Die Stellungnahme
der unteren Wasserbehérde wurde in die Abwéagung eingestellt (siehe dort).

zu 24.

Das Sonstige Sondergebiet SO4B+1 wird begrenzt durch die vorhandene 6ffentliche
StraBe ,,Am See“ und weiter im siidlichen und ostlichen Bereich durch die noch zu
realisierende private ErschlieBungsstralie Planstralle C. Aus Sicht der Gemeinde ist fiir
das Sonstige Sondergebiet SO4B+1 sowohl die Erschlielung als auch die Entsorgung
gesichert. Die Gemeinde geht davon aus, dass hier die Schmutz- und
Oberfldchenwasserentsorgung sowie die Abfallentsorgung gemeint sind. Aus Sicht der
Gemeinde ist der Nachweis bereits durch die Lage des SO4B+I-Gebietes angrenzend an
drei ErschlieBungsanlagen erbracht.

zu 25.
Die Begrundung wird ergénzt.

zu 26.
Die Begriindung wird mit den Festsetzungen in Ubereinstimmung gebracht.

Zu 27.

Im Gliederungspunkt 9.2 der Begriindung wird die Festsetzung der Bauweise behandelt.
Die inhaltlichen Aussagen der Stellungnahme beziehen sich hier jedoch auf Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung, die bereits unter Sachpunkt 14 dieser Abwagung
behandelt und beriicksichtigt wurden. Die Begriindung wird diesbeziiglich ohnehin
erganzt.

zu 28.

Die Belange des Klimaschutzes wurden unter Sachpunkt 12 dieser Abwagung umfassend
behandelt. Die Begriindung wird um die Darlegungen ergénzt. Die Gemeinde hat sich im
Rahmen der Bebauungsplananderung mit den Erfordernissen des Klimaschutzes im
Rahmen der Abwagung auseinandergesetzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Zu 11

Mit dem Ursprungsplan soliten die alten Regenwasserleitungen erhalten bleiben, was sich mit der

vorliegenden Anderung zugunsten der Urverlegung in die private Erschlieiungsstraibe geandert
hat. Auf die Stellungnahime der unteren Wasserbehorde wird verwiesen.

2uiz
Die Entsorgung des SO 4 ist nachzuwelsan.

Ill. Begriindung
In der Begrindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

ZU 8.2 Drittletzter und vorletzter Satz ;
Diese stehen im Widerspruch zu den Festsetzungen, es ist Ubereinstimmung herzustellan.

Zu9z2

lch verweise auf meine Ausfiihrungen zur Durchsetzung der festgesetzten Nutzungen im
Sondergebiet Beherbergung und |nfrastruktur, ohne weitere Konkretisierung. Das heilt die hier
gewinschte Entstehung der Touristischen Infrastruktur ist mit den vorhandenen Festsetzungen
zwar miglich aber rechtlich nicht durchsetzbar, Da die zudem die Anzahl der Wohneinhelten in
dﬁzso 3-5 nicht begrenzt wurde, sollte eine Feinsteuerung zur Durchsetzung des Planungsziels
erfolgen.

Zuid

Gem. § 1a Abs.5 BauGB soll den Efordemissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung gelragen werden. Der Grundsaiz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Eine dahingehende Auseinandersetzung
ist bisher nicht erkennbar.

Zu 15

Es wird davon ausgegangen, dass sich die touristischen Kapazititen gegeniiber dem
Ursprungsplan nicht erhhen, wo von ca. 108 Ferienbetten ausgegangen wurde. Dem kann nicht
gefolgt werden. Schon die ersten beiden Bauvorhaben mit insgesamt 9 Ferienwohnungen lisgen
erheblich ber den im Ursprungsplan angenommenen 2 WE. Die Gemeindeveriretung ist
gehalten sich mit den zukinftigen Kapazitaten und den damit verbundenen Auswirkungen
auseinanderzusetzen.

Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
Bearbeiter: Christiane Losel

1. Fachliche Stellungnahme der Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
a) Planungsabsicht

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichligt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
JGallentin-Sid", Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 144 befindet sich
unmittelbar am nordwestlichen Ufer des Schweriner Sees. Die Gemeinde Bad Kiginen hat die
Absicht, diesen ehemals fiir den Tourismus genutzten Standort im Oristell Gallentin zu sichern,
zu entwickeln und wieder nutzbar zu machen. Die ehemals am Standort vorhandenen Gebdude
sind zuriickgebaul worden, so dass nun das gesamte Areal brach liegt und fiir eine Bebauung
genutzt werden kann,
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zu 29.

Die Gemeinde hat sich mit den touristischen Kapazitaten und den zukiinftigen
Kapazitaten sowie den damit verbundenen Auswirkungen insbesondere auf das SPA-
Gebiet ,,Schweriner Seen und das FFH-Gebiet ,,Schweriner Auflensee und angrenzende
Wilder und Moore* auseinandergesetzt (vgl. C4, Sachpunkt 5. dieser Abwéagung). Im
weiteren hat sich die Gemeinde mit der Tourismusentwicklung in der
Tourismuskonzeption ,,Schweriner Seeufer* Gallentin 2015 beschéftigt. Der Standort
eignet sich besonders fiir einen Natururlaub. Gallentin bietet mit dem Geldnde am Seeufer
des Schweriner AuRensees ideale VVoraussetzungen dafiir, ebenso fiir Radfahrer sowie
Angel- und Wassersporturlauber. Die Standortfaktoren Natur- und Wassernahe sowie der
Anschluss an die regionalen und Uberregionalen Rad-, Wasser- und Wanderwegenetze
sollen genutzt werden, um die Entwicklung des Tourismus als Wirtschaftszweig in der
Gemeinde zu stérken.

zu 1.
Die Darstellung der Planungsabsicht nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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16
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Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 14A sind neben den Sondergebieten Ferienhausgebiet (§

10 Abs. 4 BauNVO) und den sonstigen Sondergebieten Beherbergung und Infrastrukiur (§ 11
Abs, 2 BauNVO) auch Allgemeine Wohngebiele (§ 4 BauNVO) festgeselzt. Die Flachen der
Allgemeinen Wohngebiete esind derzeit bebaut und nicht Gegenstand der vorliegendeon
Bebauungsplangnderung. Im Bereich der Sondergebiete Ferienhausgebiet und Sondergebiete
Beherbergung und Infrastruktur sind Anderungen der textlichen Festsetzungen und Anordnung

der Gebaude vorgesehen., Die Erschliefung sofl nunmehr (ber eine von Sud nach Nord
verlaufende Erschliefungssirae erfolgen. Im nbrdiichen Bereich ist eine Wendeanlage
geplant. Die vorgesehenen Bauflchen orientieren sich an der Erschliefungsstralle. In den
nérdlichen Bereichen ist eine Anderung der Festsetzungen dahingehend beabsichligl, dass
ausschiiellich Ferienh@user und Ferienwohnungen zuléssig sein sollen. Die Zulassigkeit von
untergeordneten Einrichtungen der touristischen Infrastrukiur soll zukiinflig hier nicht mehr i
gegeben sein. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete Beherbergung und Infrastruldur ist |
vorgesehen, Ferienwohnungen,  Beherbergungsbetriebe,  Léden,  Schank-  und [
Spelsewirtschaften, Anlagen fiir gesundheilliche Zwecke (wie Sauna), Anlagen fir sportliche
Zwecke (wie Fitnessraume) sowie Anlagen fir Verwaltung aligemein zuzulassen.
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17

b} sachliche und rechtliche Einordnung

Das Vorhaben entspricht den planerischen Ziglsetzungen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommem (LEP) und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM).

Die Gemeinde Bad Kleinen ist gem&f 313 und 322 (1) RREP WM ein im
Tourismusentwicklungsraum  lisgendes Grundzentrum mit fesigelegten Vorbehalisgebiet
Tourismus. Gemalt 313 (1) LEP wund 313 (1) RREP WM sol in
Tourismusentwicklungsraumen deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Hier solien die Voraussetzungen fiir die
touristische Entwicklung stirker genutzt und zusitzliche touristische Angebote geschaffen
werden. Insbesondere sollen die vielféltigen Formen der landschaftsgebundenan Erholung
genutzt, die Beherbergungskapazititen bedarfsgeracht erwsitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden (3.1.3 (2) RREP WM). Im Binnenland insbesondere im Bereich
u.a. der Schweriner Seenlandschaft sollen gemalt 3.1.3 (8) RREP WM die Méglichkeiten und
Bedingungen fir den Wassersport und die Fahrgastschifffahrt weiterentwickelt werden. Dazu
sollen Beherbergungseinrichtungen an geeigneten Standorten qualititsgerecht gesichert und
erweitert werden. Das (berregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
weiter ausgebaut werden (3.1.3 (9) LEP, 3.1.3 (9) RREP.

Die Gemeinde Bad Kleinen wverfolgt mit der voriegenden Planung die Sicherung,
Weiterentwicklung und Nutzbarmachung der Uberplanten Fléche fiir den Tourismus. Damit
werden die Veraussetzungen fiir touristische Entwicklung am Schweriner See geschaffen.
Entlang des Schweriner Sees verlaufen regional bedeutsame Radrouten und européische
Fermwandenwege.

c} raumardnungsrechtliche und wirtschaftsstrukiurelle Steflungnahme
Dig Stabsstelle flir Wirtschafts- und Regionalentwicklung des Landkreises begrilti ausdriicklich

das Planungsziel der Gemeinde, den Standort fir Tourismus zu sichern, zu entwickeln und
wigder nutzbar zu machen.

zu 2.
Die Darstellungen zur Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde Bad Kleinen werden

in der Begriindung erganzt.

zu 3.
Die Darstellungen zur Eignung und Bedeutung des Standortes fir die
Tourismusentwicklung werden in der Begriindung erganzt.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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18

Der Standort wird fir touristische Zwecke von Seiten der Stabsstelle fir Wirtschafts- und
Regionalentwicklung als iiberaus geeignet gehalten. Die reizvolie Lage der Gemelnde Bad
Kleinen am Ufer des Schweriner Sees ist von besonderer Bedeutung. Die Verbindung des
Sehweriner Sees als Wasserstralie zur Elde und Elbe bleten vielfiltige Erholungsmiglichkeiten
fir den Wasserwander-, Wander-, Rad- und Reittourismus, Die M3he zur Landeshauptstadt
Schwerin sowie zu den Weltkulturerbestédten Libeck und Wismar bieten Touristen gute
Méglichkeiten, das vielseitige Kulturangebol zu nutzen. Hinzu kommt die ginsfige Lage im
Schisnenverkehrsnetz. In Bad Kleinen kreuzen sich die (berregionalen Achsan des
Schienenverkehrsnetzes, die Strecken Hamburg-Libeck-Rostock-Stralsund  und  Berlin-
Schwerin.

Als Voraussefzung fir die Atftrakfivitdt des Standortes wird seitens der Stabsstelle fir
Wirtschafls- und Regionalentwicklung die Schaffung von Infrastruktur wie Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir gesundheitliche und sporfliche Zwecke sowie Anlagen fiir
Verwaltung gesehen. In der Begriindung zur 1. Anderung ist unter Punkt 9.1  sonstiges
Sondergebiet- Beherbergung und Infrastruktur® erautert, dass innerhalb der festgesetzien
Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur eine Durchmischung von Ferienwohnungen,
Beherbergungsbetrieben und der Tourismus dienenden Infrastruktur gewlinscht wird, Die in der
vorliegenden Planung getroffenen Feslsetzungen lassen zu, dass am Standort ausschlieflich
Wohnguartiere entstehen.

Daher wird dringend empfohlen, die Festsetzungen dahingehend zu Uberarbeiten, dass die 0.g.
Infrastruktur zuklnflig auch sichergestellt wird.

{3a

zZu 4.
Siehe Sachpunkt 14 in der Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung und Planung.

Zu berlicksichtigen.
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12. Mai 20156 Landkreis Nordwesimecklenburg
Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
Bearbeiter: Christiane Lasel

£

A7 A
Vig. AT
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A , Gallentin Siid” der Gemeinde Bad Kleinen
Beteiligung gemaR § 4 Abs, 2 BauGB
1. Fachliche Stellungnahme der Stabsstelle Wirschafts- und Regionalsntwickiung

&) Planungsabsicht

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
.Gallentin-S(id". Der Gellungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 14A befindet
sich unmittelbar am nordwestlichen Ufer des Schweriner Sees. Die Gemeinde Bad Kleinen
hat die Absicht, diesen ehemals fir den Tourismus genutzten Standort im Orisleil Gallentin
zu sichem, zu entwickeln und wieder nutzbar zu machen. Die ehemals am Standort
vorhandenen Gebdude sind zurlickgebaut worden, so dass nun das gesamte Areal brach
liegt und fiir eine Bebauung genutzt werden kann.

Geltungsbereich der
1. Anderung des
B-Flanes Nr. 14a der
Gemeinde Bad Kieinen

Geltungsbereich des

B-Planes Nr. 14a der |~

Gemeinde Bad Kleinen
7

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 14A sind neben den Sondergebieten Ferienhausgebiet
{§ 10 Abs. 4 BauNVO) und den sonstigen Sondergebieten Beherbergung und Infrestruktur (§
11 Abs. 2 BauNVO) auch Allgemeine Wohngebiste (§ 4 BauNVQ) festgesatzt, Die Flachen
der Aligemeinen Wohngebiete sind derzeit bebaut und nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplandnderung. Im  Bereich der Sondergebiete Ferienhausgebiet und
Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur  sind  Anderungen der texilichen
Fesisetzungen und Anordnung der Gebdude vorgesehen. Die Erschiiefung soll nunmehr
{ber eine von Sid nach Mord verlaufende Erschliefungsstraie erfolgen. Im nérdlichen
Beraich ist eine Wendeanlage geplant. Die vorgesehenen Bauflichen orientiaren sich an der

zu ll.1a.

Eine gleichlautende Stellungnahme wurde unter 11.1 J, Ifd. Punkte 1-4 dieser
Abwégungsdokumentation im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg behandelt. Siehe dort.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Erschlieftungsstrafie. In den nérdlichen Bereichen ist eine Anderung der Festsetzungen
dahingehend beabsichiigt, dass ausschlieflich Ferienhduser und Ferienwehnungen zulassig
sein  sollen. Die Zulassigkeit von  untergeordneten  Einrichtungen der touristischen
Infrastruktur soll zuklnflig hier nicht mehr gegeben sein. Innerhalb der sonstigen
Sondergebiete Beherbergung und  Infrastrukiur  ist  vorgesehen, Fenenwohnungen,
Beherbergungsbetriebe, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir
gesundheifliche Zwecke (wie Sauna), Anlagen fir sportliche Zwecke (wie Fitnessraume)
sowie Anlagen fir Verwaltung allgemein zuzulassen.

b) sachlichs und rechtliche Einordnung

Das Vorhaben entspricht den planerischen Ziglsetzungen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpormmem (LEP) und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP VW),

Die Gemeinde Bad Kleinen ist gemal 3.1.3 und 3.22 (1) RREP WM e&in im
Tourismusentwicklungsraum liegendes Grundzentrum mit festgelegten Vorbehaltsgebiet
Tourismus.  Gem#R 313 (1) LEP und 313 (1) RREP WM sdl in
Tourismusentwicklungsrdumen deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourlsmus und i
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, Hier sollen die Vioraussetzungen fir die I
touristische Entwicklung stirker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen
werden, Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung
genutzt, die Beherbergungskapazititen bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden (3.1.3 (2) RREP WM). Im Binneniand insbesondere im
Bersich u.a. der Schweriner Seenlandschaft scllen gemal 3.1.3 (8) RREP WM die
Méglichkeiten und Bedingungen flr den Wassersport und die Fahrgastschifffahrt
weiterentwickelt werden. Dazu sollen Beherbergungseinrichiungen an geeigneten
Standorten qualitatsgerecht gesichert und erweitert werden. Das (berregional und regional
bedeutsame Radwegenelz soll erhalten und weiter ausgebaut werden (3.1.3 (9) LEP, 3.1.3
{9) RREP.

Die Gemeinde Bad Kieinen verfolgt mit der vorliegenden Planung die Sicherung,
Weiterentwicklung und Nutzbarmachung der Uberplanten Flache fir den Toursmus. Damit
werden die Voraussetzungen flr touristische Entwickiung am Schweriner See geschaffen,
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Entlang des Schweriner Sees verlaufen regional bedeutsame Radrouten und europdische
Fernwanderwega,

c) raumordnungsrechtiiche und wirtschaftsstrukturelie Stellungnahme

Die Stabsstelle fir Wirschafts- und Regionalentwickiung des Landkreises begrifit
ausdriicklich das Planungsziel der Gemeinde, den Standort fir Tourismus zu sichern, zu
entwickeln und wisder nutzbar zu machen,

Der Standort wird fir touristische Zwecke von Seilen der Stabsstelle fir Wirtschafts- und
Regionalentwicklung als (beraus geeignet gehalten. Die reizvolle Lage der Gemeinde Bad
Kieinen am Ufer des Schweriner Sees ist von besonderer Bedeutung. Die Verbindung des
Schweriner Sees als ‘Wasserstrale zur Elde und Elbe bisten vielfdltige i
Erholungsmbglichkeiten fir den Wasserwander-, Wander-, Rad- und Reiltourismus. Die i
Méhe zur Landeshauptstadt Schwerin sowie zu den Weltkullurerbestadten Libeck und
Wismar bieten Touristen gute Maglichkeiten, das vielseitige Kulturangebot zu nutzen. Hinzu
kommt die giinslige Lage im Schienenverkehrsnetz. In Bad Kleinen kreuzen sich die
Gberregionalen Achsen des Schienenverkehrsnetzes, die Strecken Hamburg-Libeck-
Rostock-Straisund und Berlin-Schwerin.

Als Voraussetzung fir die Attraktivitdt des Standortes wird seitens der Stabsstelle fiir
Wirtschafts- und Regionalentwicklung die Schaffung von Infrastruktur wie Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir gesundheitliche und sporfliche Zwecke sowie Anlagen
fur Verwaltung gesehen. In der Begrindung zur 1. Anderung ist unter Punkt 8.1 sonstiges 1
Sondergeblet- Beherbergung und Infrastruktur® erldutert, dass innerhalb der festgesetzten i
Sondergeblete Beherbergung und Infrastruktur eine Durchmischung von Ferienwohnungen,
Beherbergungsbetrieben und der Tourismus dienenden Infrastruktur gewilnschi wird, Die in
der vorliegenden Planung getroffenen Festsetzungen lsssen zu, dass am Standorl
ausschlieflich Wohnquartiers entstehen.

Daher wird dringend empfohlen, die Festsetzungen dahingehend zu Gberarbeiten, dass die
a.g. Infrastruktur zukinftig auch sichergestellt wird.

2. FD 61/63

3. Frau Losel zdA

gez. Diederich
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IR
Von: Rose, Uta [maita:U.Rose@nordwestmecklenburg.de]
Gesendet: Freitag, 31. Juli 2015 11:37 zu 1.
An: 5, plisth@amt-dorfmecklenburg-badkleinen de

Ce: p.neeziweb de; Glelow, Heike; Planungsbiro Mahnel (Li.Patzelt)
Betreff: WG: Gallentin Sid B-Plan 14a Stadtebaulicher Vertrag

Sehr geehre Frau Pligth,

nach einer Abstimmung auf Befreiben von Herm Clermont und Herrn Neatz am 208.7.2016 wird jetzt fiir den B-Planes |

folgende Fassung zum Bodenschulz vorgeschiagen. Diese ist von Herrn Neetz am 31.7.2015 bestatigt. (Danach
arfolgten nur redaktionelle Andemungen.)

1. Textliche Festselzungen

1.1. Als Lagerfidchen genutzten Bereiche werden im Rahmen der Erschliefung, spalestens vor Mutzungsbeginn mit
mindestens 30 cm Boden angedeckt, der als Vegetationsschicht gesignet ist und die Viersorgewerte nach
BBodSchl brw. Z0 nach LAGA M 20 einhilt, Dies betrifft die 4 Grundsticke im Stdosten und 2 nérdlich
anschliefende Grundstiicke zwischen Stralte und zur Zeil des Pianverfahrens bestehender Boschung (Flishe
Ah in der Karle).

1.2. Sofort nach Werwertung lagernder Schitigiter werden die sidlichen 10 Grundstiicke dstiich der
Erschiielungssirabe, ohne die beiden Grundslilcke oberhalb der zur Zeil des Planveriahvens bestehenden
Béschung représentativ untersuchl, (Flache AB in der Karle) Sowcit Priffearte nach BBodSchY Oberschrittan
sind, wird dieser Boden crdnungsgemal entsorgt

1.3. Soweil Vorsorgewerte nach BBodSchV baw. Z0 nach LAGA M 20 dberscheitten sind, wird das entsprechends
Gulachien zur Information als Anlage dem B-Plan beigefiigl und Grundstiickskaufern lbargabern,
Verantworthich fiir die Punkie 1.1 bis 1.3 sind der Erschilefungstriger und der Grundstiicksverksufer,

2. Taxt, derin die Begrundung aufzunehmen ist

!
"
]

i
1

2.1, Flachen der 1. B-Flan Anderung wurden teilweise als Baustoffzwischenlager Tir Ziegel- und Betonbruch sowia in

geringerem Umfang fir Bodenmalterialien genutzt. Es besteht die Moglchkeit eines eventualien

Schadstoffeintrages durch die Schiittgiter.

Als Lagerflache genutzle Bereiche erstreckien sich 180 m entiang der tstl. B-Plan-Grenza nach Westen bis zur

Er__scl:leﬂungsmrarle, jedoch ohne die Flachen oberhalb der zur Zeil dos Plarverfahrens bestehanden
dschung.

2.2 Bel Bodenaushub mil abfalirechtich relevanten anthropogenen Beeinflussungen des Bodens bestet
Untersuchungserfordernie nach LAGA M 20, Durch Beprobung im Laufe der Erschliefiung wird der Verdacht
ausgerdum! oder Malinghmen werden durchgefiihrt bzw. enizprechende Informationen aus der Beprobung
werden zur Verfligung gestelf, Der entsprechende Bericht wird nach Bestitigung durch die untere
Bodenschutzbehbrde als Anlage zum B-Plan allgemein zugdnglich gemacht.

Zur Klarheit solt eine Karle mit der Flachendarsteliung, wie in der Anfage abgebildet, beigeliigt werdsn,

Die Hinwsise unter 3. auf bestehende bodenschutz- und abfalirechtliche Vorgaben bleiben wie in der
Ursprungssteliungnahme vorgeschlagen,

Zur Sichersteliung der Umsetzung soll ein entsprechender Passus in den stédlebaulichen Verirag /
Erschlieflungsverrag aufgenommen werdan,

Dort solf der B-Plan-Text {slehe oben in braun) zitiert werden_

5

Die Erganzungen und Prazisierungen der Stellungnahme werden nachfolgend behandelt.

zu 2.

Fir die benannten Grundstiicke (Fl&che AA) dargestellt auch in der Anlage zu dieser
Stellungnahme wird eine Fléche fir Aufschittungen mit der Zweckbestimmung
Aufschiittungsfliche festgesetzt und die in der Stellungnahme dargestellten Regelungen
auf dieser Flache werden in die textlichen Festsetzungen (ibernommen.

Zu 3.

Die Flache AB wird in der Planzeichnung gekennzeichnet und dargestellt. Der Umgang
mit dieser Flache wird als Hinweis in den textlichen Festsetzungen verankert und ist vor
Baubeginn zu dokumentieren.

zu 4.
Die Begrindung wird um die Aussagen erganzt.

zu 5.
Die Aussagen werden Bestandteil der Begriindung.

Zu 6.
Die Karte mit der Flachendarstellung wird Gegenstand der Begriindung.

Zu’7.
Die Hinweise unter 3. der Ursprungstellungnahme wurden dort behandelt.

zu 8.
Der stadtebauliche Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger ist um die
entsprechenden Aussagen zu erganzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zusétzlich ist folgender Inhalt aufzurebmen:

#Herr Clarmont, oder seine Rechtsform als Investord verpfichtet sich die Punkte 1.1 bis 2.2 zu realisieran

Dazu gehort auch Folgendes:

1. Das Untersuchungskonzept ist von der LIBB rechizellig bestaligen zu lassen. (Zurzelt wird von 7 Mischproben &
18 Einstichen der aberen 2-5 cm susgegangen. Digse konnen im ersten Schritt zu 2 Sammelproben
zusammengefasst werden. Untersuchungsprogramm nach LAGA TR Boden 2004.)

Soweit flir Auftragsbaden der Vegetationsflachen und senstiger unbefestigler Freffidchen, die unbelastete

3

Herkunfl nicht lickenlos dokumentier! ist, bedarf es zusatzlicher mit der UBB abgestimmter Baprobungen I ¥
3. Fir den beauftragten Gutachter und sein Labor ist sine Bestitigung der UBB erforderlich. | '
4. Die UBB ist zu aflen Probenahmen rachtzeitig einzuladen, |
3. Das Gutachien, welches auch die Umsetzung der Punkte 1.1 bis 2.2 darlegt, bedarf der Eeslatigung der UEB. ]
8. Das bestatigle Gutachten ist der Gemeinde, dem Bauami der Amtsvenwsitung sowie der UBE papierschrifilich
und elektronisch zur Verfilgung zu stellen. Grundstickskaufer erhalten die Unlerdagen mindestens
papiarschriftlich.
Fristen:
7. Dis Beprobung erfaigt, sobald zwischengelagerte Schiitigliter eingebautl sind oder aber, |
wenn mit der Bebauung von Teilflachen vorher begonnen wird, ist dort vor Baubeginn zu bepraber. |
& Die Bestatigung der Umsetzung von Pkt 1.1 bis 2.2 und des Gutachtens soli vor einem Verkauf ader Baubeginn |
erfolgen, muss aber spétestens vor Mutzungsbeginn von der UBE bestilig seln und der Gemainde, dem Bauamt
der Amtsverwaliung sowie Eigentiimern eder Nutzern zur Verfligung stehen, H
Kosten: f
g, Samiliche Kosten tragt #Herr Clermont, oder seine Rechisform als Investors |
|
Bei Unklarheiten stehe ich Ihnen heute nach bis 15.00 Uhr oder ab dem 17.8.2015 gern zur Verfugung. C|
leh bitte um Zusendung einer Kople des entsprechenden Vertrages. T
Mit fraundlichen Grafien e,
Uta Rose (SE Umwelt) —

L R
e Ty I

zu 9.
Die Abwesenheitsbenachrichtigung wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.
Die Ubergabe des Vertrages erfolgt durch die Gemeinde Bad Kleinen iiber die

Amtsverwaltung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umweglt -
Westmecklenburg |

e 22

Telefon: D385 / 5% 58 5-124

Telefax: (365 /50 58 6.570

E-Ma# Heike Sixillstaluwm my-ragisnng do
Beabaital ven: Hele Sk

StALU Weslmeckianburg
Bigichesufer 43, 13053 Sekwarn

Amt Dorf Meckienburg-Bad Kleinen
Z. H. Frau Kruse
Am Wehberg 17

23872 Dorf Meckienburg AZ: SIALU WIL126-135-15-5122- 7402

{bilte bet Echrifverkebr angeban)

Schwerin, /1. Mal 2015

gaijrnlmg iiber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin

fhr Schreiben vom 14, April 2015

Nach Priifung der mir Gbersandten Unteriagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offerdlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Farderangelegenheiten

Die Flanungsunterlagen habe ich aus landwirischafilicher Sicht geprift. Durch die externs
Ausgleichemalinahme werden 8,240 m? Ackerland verbrauchl. Die betroffenen Landwirie
missen rechizeitig und schriftich Gber den Beginn der ©.0. Ausgleichsmatinahme informient
w?rder:_ d_amit sig entsprechende Vorkehrungen fiir die Emte oder den Feldbau treffen
kénnen. Die Bodeneigemomer missen fir den dauerhaften Entzug ihrer Fléchen finanziell
entschadigt werden. Weiteren Bedenken und Anregungen werden nicht geguiert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

.‘\!s zustandige Behdrde zur Durchfohrung ven Verfahren zur Neursgelung  der
Eigentumsverhaltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirtschaflsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes michle ich mitellen, dass sich das Plangebiet und die
geplanten extemen Kompensationsmalnahmen in keinem Verfahren zur Meuregelung der
Eigentumsverhaltnisse befinden. Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Won dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Maturschutzausfihrungsgesetz [NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderar
Maturschutzbehiirden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

9

zu l.

Die Festsetzung und der Umfang der externen AusgleichsmafRnahme war bereits
Gegenstand und Planinhalt der genehmigten Ursprungsplanung aus dem Jahre 2009.
Dieses ist auch entsprechend in den Festsetzungen unter Text-Teil B der Satzung tber den
B-Plan Nr. 14A enthalten. Die Sicherung der Ausgleichsmanahme erfolgte iber
stadtebauliche Vertrage zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde und ist
abschlielend geregelt. Es handelt sich hierbei um eine Sammelausgleichsflache der
Gemeinde Bad Kleinen. Die fiir externe Kompensationsmalinahmen vorgesehenen
Flachen sind bereits im Text-Teil B der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14A bericksichtigt.
Es handelt sich um einen genehmigten Bebauungsplan, der rechtskréaftig bekannt gemacht
worden ist.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse durchgefiihrt wird und keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen werden. Es ergeben sich keine abwégungsrelevanten Belange.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachlichen Belange des StALU

bertihrt sind. Die anderen Naturschutzbehdrden wurden beteiligt.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gowdsser erster Ordnung gem, § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommem (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkait werden

E:s:t }b‘en]hrl. g0 dass von hier gegen das Vierhaben keine wasserwintschaftlichen Bedenken
anen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Varpomm i
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-{fgomcr?tme:rnemexgEergsr:
StratSe_ 12, 18.’_2?3 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Laﬁﬁkreisa und
Ohberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreion Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfle
aus dem Alflastenkataster sind dort erhaftlich.

Werden in Bewerlung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen,  Altlasten  oder allastverdéchligpe  Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschulzgeseizes {BBodSch@) festgesizlit, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesefzes zum  Schutz  des Bodens im  Land Mecklenburg-Yorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG B} verpflichtet, den unteren
Bedenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions. und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 bestehen keing immissi
sowie abfallrechilichen Bedenken. ° " fene immissionsschutz-

zZu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange beriihrt sind.

Es werden keine abwagungsrelevanten Belange vorgetragen.

zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Verfahren beteiligt.

Zu 6.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

Zu’7.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen

Bedenken bestehen. Es werden keine abwagungsrelevanten Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Amt fiir Raumordnung und ——
Landesplanung Westmecklenbuﬁﬁfgx’ CEGANS
— aa K

e

Amt far Raumardnung und Landesplenung Wastmecklenbing L

L MAT TiT,
SehioBstralla 6 - B, 19053 Schwerin i - .

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Fiir die Gemeinde Bad Kleinen

Eearbeiter: Frau Blankenburg

Am Wehberg 17 Telefon: 0365 5B 08 135
Fax: 0385 583 88 100

238972 Dorf Mecklenburg EMail:  tanja blankensurg@atiwmn.my-raglerung,de
AZ: 200-506-25/00

Datum: 13,05, 2015

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemdf Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Wesimecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungspl: Hr. $4A
nGallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen gsplanes Nr.

Beteiligung der Behorden gemél § 4 Abs. 2 BauGE
Ihr Schreiben vom 14.04.2015 (Posteingang: 22.04.2015)
Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ,Gallentin SUd" der Gemeinde Bad Kiei-
nen ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

qu Bewertung pat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 JGallentin
Std" der Gemeinde Bad Kleinen bestehend aus Planzeichnung und Begriindung vorgele-
gen.

it der Planung beabsinrjtigt die Gemeinde Bad Kieinen die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Ferienhdusern und weiterer touristischer Infrastruktur
entsprechend einem aktualisierten Nutzungskonzept anzupassen.

Raumeordnerische Bewertung
Der Ortsteil Gallentin gehort zur Gemeinde Bad Kleinen, die gemal RREP WM ein

Grundzentrum ist. Das Gemeindegebiet liegt laut RREP WM im Tourismusentwicklungs-
raum. Gemalk 3.1.3 (3) RREP WM sollen in Tourismusentwicklungsraumen die Voraus-

zu 1.
Das Bewertungsergebnis wird in der Begriindung ergénzt.

zu 2.
Die zur Bewertung vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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setzungen fUr die touristische Entwicklung starker genutzt und zusétzliche touristische An-
gebote geschaifen werden. Insbesondere sollen die vielfsltigen Formen der landschafis-
gebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazititen bedarfsgerecht enweitert
und die touristische Infrastruktur verbessert werden. Die beabsichtigte Planung erweitert
und das touristische Angebot, u.a. die Beherbergungskapazitaten, der direkt am Schweri-
ner See gelegen Gemeinde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A Gallenfin Std® der Gemeinde Bad Klei-
nen ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Dia landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumerdnung und Landesplanung und greift der erforderiichen Prisfung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geman § 19 LPIG zu Ubersenden,

Tace ‘me

Tanja Blankenburg

Verteiler

Landkreis Mordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIt 410-1 - per Mail

Lo+]

zZu 4.
Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.
Die Planunterlagen werden durch die Gemeinde Uber das Amt Dorf Mecklenburg-Bad

Kleinen Uibergeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Bergamt Stralsund

FF L
P e
Poptinch 134 e P el NY ) & HL &1\ x..-l.-.‘l
Amt Dorf Meckienburg-Bad Hleme#‘ 1 Do “"" fibruing- By ‘-"!ﬁ&hm Her Bllet
fir die Gemeinde Bad Kleinen | . 03831 {61 21 41
Mai 201 Fa:- 03831 /61 24 12

Am Wehberg 17
234972 Dorf Mecklenburg

CBlietzEba. my-regicnung. de
Fin os:.‘ s?;rzn lwwmv -

Reg Nr. 4340015

AZ 512130746015

I Fachan. | vpm Bl Zoichen | vom Taakn Duatw
AM4208 BIfGO g 52015

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME
Sahr geehrte Damen und Herren,
die von [hnen zur Stellungnahme eingereichte Maltnahme

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen fiir das Gebiet "Gallentin Siid"

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fur den Bereich der 0. g. Malnahme fiegen zurzeit keine Bergbauberechtigungan oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechfigungen Rohstoffe vor.

Aus Sichl der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebrachi.

Mit freundlichen Grien und Glickauf
Im Auftrag

/7/672

Olaf Blietz

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange beruihrt werden. Es

werden keine abwégungserheblichen Belange bekannt gegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

45




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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7S

Juliane Kruse —

Vion: Kathrin Fleisch@lung.my-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 13. Mai 2015 11:00

An: luliane Kruse

Betreff: 515185, Satzung B-Plan Nr. 144, 1 And, fir das Gebiet "Gallentin Sid*, Bad
Kleinen

Sehr peehite Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Betelligung 2n o.g. Vorhaben.

ahb.

it freundlichen Griifen

i A,

K. Fleisch

AbL. Geologie und Umweltinformation

Bitrliothek

Tel. 03843/777-207, 03843/ f ¢ 1-206

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Giistrow

Das Landesamt fur Urnwelt, Naturschiutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme
i
1.

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Behorde keine Stellungnahme zu den

eingereichten Unterlagen abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.
= ¥
i

| Stellungnahme von/vom

§  Incustrit- und Handetskammer
zu Schwerin

"HHENZENLDS ERFOLGREICH

Iegunteie- wad Handeskammeer 2 Sebwetie, BF 71 104, 19090 Schwerin I 1 ry;iz ;gﬂh—‘m
1 Mt pecpunbipsecs
Hannes Schubert
E-Mail
schubert@schwerin.ink de
Tek

0385 5103-202
Faxt

0385 5103-9200

Amit Derf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

18.05.2015

g;tdz:ng liber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet , Gallentin

Sehr geshrie Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Betelligung in o. g. Angelegenhelt und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gern nach,

Der Ort Galient_l'n verflugt durch seine touristisch altraktive Lage unmittelbar am Schweriner
Auﬁenagm sowWie du_rch die umfangreiche infrastrukturelie Ausstattung des Nachbarorles
Bad Kleinen dber ein hohes Potenzial, sich zu sinem Tourismusschwerpunkt zu enbwickeln,

Die Slchemng, Entwickiung und Wiedernutzbarmachung des Plangebietes durch ein neuss
slﬁdtepaulichaa Mutzungskonzept, welches den Bau siner von Siid nach Nord verla ufenden
Erschliefiungsstralie vorsieht, ist daher sinrvoll und aus unserer Sicht zu beflirwarten.

Durch den Aus_haul ven Beherbergungsmaglichkeiten und touristischer Infrastruktur erfshrt
?r Ort Gallentin eine Aufiweriung, von der auch die bestehenden Untemehmesn profifieren
onnen.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegenwirtig keine weiteran Hinweise und A
der Pianung. 9 reauneEn =

Mit freundlichen Griiften |—

Loy

Hannes Schubert |
Geschifisbereich Standortpalitik, International |

zu 1.
Die Gemeinde nimmt die positiven Anregungen der IHK zur Kenntnis und ist in ihren

Planungszielen bestérkt.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise und Anregungen

vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

i <1 Metworks

(EF] Mobility
(DB St

Deutsche Bahn AG

-
74q
‘_,.-’ -

DB Immaohilien - Region Ost
Eigentumsmanagement

D8 Immobilien, Caroiine-Michaehs-Str. 5-11

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen e dem;g{:if]f:::

Bauami

Frau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dort Mecklenburg

Bﬂ:l_lerhe Bahn A+ DB Immnbien, Carofine-Michasis-Si. 511 « 10115
flify

© S1;52; 535 bis Mordbahnhal
Ué bis Maturkundemuseumn
o MR

EiNGES AL
hﬁﬂgl:_LichmEnbl F-Fiad |

Sylvia Mangald
Telefon DI0-197 57360
Tebefax 030-25757245

N sylvia. mangold@dewschebahn,com
s i Zejchen FRIFO-L(A) Ma
TOB-BLN-15-4659

05.05.2015

Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin S{id®
Hier: Beteiligung der Behiirden und sonstiger Trager Hentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Sehr peehite Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kruse,

mit Schreiben vom 14,04,2015 haben Sie uns gebeten, zur 1.Anderung des Bebauun planes
Hr. 1..“ fir das Gebiet ,Gallentin Siid” der Gemeinde Bad Kleinen eine Swllungnahmgsals Tra-
ger offentlicher Belange abzugeben.

Eiel Dzelmrmhi!ien fungien als Dienstieister innerhalb des DB Konzerns fir immebilienrelevante
ulgaben.

Die DB Netz AG stelll die Infrastruktur fir den Bahnbetrieb zur Verfligung. Sie dbernimmt damit
diejenigen Aulgaben, die als Ausfluss der grundsatziichen Bestimmungen Gemeinwohicharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schilissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
ger dffentlicher Belange, : )

Grundsitzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden,

Mach Prifung der eingereichien Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir
das Gebiet ,Gallentin Siid" der Gemelnde Bad Kleinen stellen wir aus Sicht der DB AG fest
dass gemdl der planerischen Darstellung die Lage des Geltungsbereiches des o.a. Bebau:
ungsplanes abseits-silddstlich der Bahnstrecke: (6441) Démitz - Wismar liegt.

zu l.
Die innerbetriebliche Struktur und die Verantwortlichkeiten werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 2.

prinzipielle Beriicksichtigung kann nicht vorangestellt werden.

zu 3.
Die Lage des Plangebietes in Bezug auf die Bahnstrecke 6441 wird zur Kenntnis

genommen.

Vorgetragene Belange werden nachfolgend gepriift und in die Abwégung eingestellt. Eine

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

I Mobility
Networks

2f3

Durph die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr, 14A fiir das Gebiet _Gallentin Siid" der Ge-
rnesr;df: Bad Kleinen werden die Befange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzermnunterneh-
men nicht berihst,

Inneshalb des Gellungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes sind uns weder Flichen der
Deutschen Bahn AG bekannt, noch zukiinfiige Planungen unseres Untemehmens mittels der
vorgelegten Unterlagen erkennbar,

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen varzubsingen,

Soliten lhrerseits Riickiragen bestehen, stehen wir thnen unler o, Rufnumme (i
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen. & raur Vertigune;

Mit freundlichen Griften

I

."V' Wiesner

zu 4.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Bebauungsplananderung die Belange
der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt werden.

zu 5.

Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangeltungsbereich keine
Flachen der DB AG befinden und keine zukiinftigen Planungen im Plangebiet bekannt
sind.

Zu 6.
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Abwégungsrelevante
Sachverhalte werden nicht bekannt gegeben.

zu 7.
Die Hinweise zu Rickfragen werden zur Kenntnis genommen und bei Bedarf beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AuBenstelle Hamburg/Schwerin

% P Eisenbahn-Bundesamt

7 A0

aml, Pestaingsi B063 Sel i

Bearbeltung:  Sablne Schulz
Amt Dorf Mecklenburg-§ad Kisimerm TR Telefon: +49 (365) T452-140
Bauamt PRl L SR R +46 (385) 74
g Lhaitomt | e ! £2-5140
Am Wehberg 17 R RERRTIEE gt (385)
H IE-Mail: Schulz5@eba.bund, de
fat BT '

23572 Dorf Mecklenbun
T sb1-hmb-swnieba, bund.de

L;.i: S “S r_m _E-g.;:'!mum
p __|_ - ,._ - Datum;

VME-Nummen 255039

woanw eisenbahn-bundesamt de

23.04.2015

Geschiftsreichen (bitte im Schriftverkehs Immer angeben)
57140-571pt/009-201 54058

Betrett:  Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fur das Gebist
JGalientin Sid”
Hier: Information dber die bFfentlichkeitsbeleirigung gemdl § 13aAbs. 2Nr. 10, V. m. §
13 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §13a Abs, 2 Nr. 1 1.V.m. E13 Ahs 2 Nr 3
und § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafl G 2 Abs. 2

BauGB
Bazug: Ihr Schreiben vom 14.04.2015
Anfagen: 0

Sehr geehrie Damen und Herren,
sahr geehnta Frau Kruse,

vielen Dank for die Beteiligung am Verfahren,

Dis Planung beriihrt in Bezug auf die Eisenbahnstreckes Démitz - Wismar keine durch das Eisen-
bahn ~ Bundesamt zu veriretenden Belange. Insoweit bestehen keine Bedenken, Anregungen
werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Grilen
Im Aufirag

2 -
St -

Schulz

¥

zu l.
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Abwagungsrelevante

Sachverhalte werden nicht bekannt gegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Entscheidung/Beschluss

Libow, den 26.05.2015

?ﬂe}zﬂuung&phn Nrl4 A - 1. Anderung filr das Gebiet ,Gallentin S#d* der Gemeinde Bad !
cinen

- Entwurf o.D. (Posteingang: 16.04.2015)

- Information iiber Offentlichkeitsbeteiligung, Behtrdenbeteili i

Reg. Nr. 61412000 g gung und sonstige TR
Az 3-13-1-02-B

Sehr geehric Damen und Herren,
auf der Gm_udlage der W%sscrvermrglﬁ-lgsnatmms (WWV8) des Zweckverbundes Wismar v,
25042012 in der Fassung der 1. Anderungssatzong (LAWVS) vom 08.052013. der
Schmutzwassersatzung (| SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassm;g der
6'. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 » der Satzung fiber den Anschluss an die
Niederschlagswasseranlagen  des  Zweckverbandes Wismar und deren  Benutzung-
Niederschlagswassersatzung (NWWS)- vom 08.05.2013 sowie unserer Stellungnahmen aus den
Jahren 2000 und 2008 zum B-Plan Nr. 14 und 14A, nehmen wir zu o, g Entwurf wie fol
Stellung: ¢
- Gemarkung: Gallentin, FlurZ, Flurstticke: diverse 1
- Flache: '
- Bauzeit: |
- geplante Nutzung: Sondergebiete fiir Ferienwohnungen, Beher! sbetriche, L. |
Schank- und Speisewirtschafien, Anlagen fiir gesundheitliche ﬁiﬁg{wﬁa Sam;a}m;n';;gcn
[iir sportliche Zwecke, Anlagen fiir Werwaltungen ,
- Wasserbedarf/Schmutzwasser- und Regenwasseranfall:. ... Vs,......m¥h,..... m/d
Die feblenden Anpaben bitten wir zu erginzen, "

e

Trinkwasser

In der Strafe ,Am Sele“, msl]icgh des Gebietes, verliuft eine Wasserversorgungsleiting DN 50
_(d 63 x 5,8 PE). Ob die Dimension dieser Leitung fiir die Versorgung des Gebieles ausreichend
ist, kann erst nach Vorlage der noch fehlenden Wasserbedarfswerte entschieden werden,

e

Eine Lischwasserversorpung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist grundsitzlich nicht

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
= &
b '
typdytiry, Bt R asser
Zweckverband =
T .
M Lk WISMGf Fermwiirme
FIN Gsui Wn :ngi.:iq:mdluﬁ des &ffantlichen, Rechts
Exmekvnrband W + Do . t A »1——— Die Verbandsvorsteherin —
_ 745
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbeiter: Fran Meier -
- Der Amtsversteher- Telefon: 3841~ TRID52
Am Wehberg 17 FAX: 03841-T80407
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: s.meier(Tzvis.de
Thre Machricht vom: 14.04.2015
Ibr Zeichen: Fran Kruse

zu 1.
Die Bedarfsangaben werden durch den Erschlieungstréger ergénzt.

Zu 2.
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Zweckverband Wismar sichergestellt

werden. In weiterfilhrenden Abstimmungen wird die GréRe und Ortlichkeit des
Anschlusspunktes fiir Trinkwasser festgelegt. Eine ErschlieBungsvereinbarung zwischen
dem Zweckverband Wismar und dem ErschlieBungstrager wird vor Satzungsbeschluss

abgeschlossen.

zu 3.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Loschwasserversorgung aus dem
Trinkwassernetz nicht méglich ist. GemaR Ursprungsplanung wird die
Laschwasserversorgung tber natlirliche Gewésser abgedeckt. Fir das Plangebiet ist das
Ldéschwasser aus dem Schweriner See zu entnehmen. Eine entsprechende
Loschwasserentnahmestelle ist dort vorhanden.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

miglich.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1_.StiII!1Mai1me v. 26052015 zum B-Plan 144, Gallentin Sad", Reg. Nr. 61472000 Seite -2 —_h-|

Schmutzwasser

Uber das Behauungsgebiet verliuft ein &ffentlicher Schmutzwasssrkanal, fiir den eine
b:schréin]m_e perstinliche Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbandes Wismar eingetragen ist.
Grundsétzlich besteht Anschiussmtglichkeit fiir die geplante Bebauung an diese Gffentlichen
Schmutzwasseranlagen. Sollten Umverlegungen des Kanals erforderlich werden 50 trigt der
Erschliefler/Grundstickseigentiimer alle anfallenden Kosten, '

In nord-siidliche Richtung verlaufen weiterhin je ein privater Schmutz- und Re

tung | : b genwasserkanal
iber das Satzungsgebiet. (ber diese Kandile entwissemn die Grundstiicke von , Ullis Kinderland®
(Fist. 342/3 und 342/6) zum zentralen Schmutzwasserpumpwerk bzw. in Richtung See.

Wom zentralen Abwasserpumpwerk, welches sich siidlich der Bebauun iy
npY g. auf dem Florstiick
345/20 befindet, kitnnen Immissionen (Geruchs- und Gerduschbelistigungen) ansgehen, ’

Vor in  Kraft treten des pgesinderten Bebauungsplanes  ist  eine

/ ) _ : gesonderte
I:rsa:hl:cﬁungswr:embarung zwischen dem CGrundstiickseigentimer bzw. Erschliefler und dem
Zweckverband Wismar abruschliefen.

Miederschiagswasser

Durch den Zweckverband Wismar ist eine zentrale Entsorgung Niederschlagswasser filr diesen
Bereich nicht vorgesehen.

Bei allen besiehenden Kandlen handelt es sich um private bzw. durch d
Bodenverband betrichene Anlagen, P ¢ dureh den Wesser: und

Fiir das Gebiet ist allerdings nachzuweisen, dass eine geordnete Niederschl
) A st 5 N SWasSETENtSOr g
gesichert ist (Einleitgenehmigung der unteren Wasserbehiirde) ag

Anschaffungs- und Herstellungsbeitriige

Durch unsere Rechtsabteilung wurden folgende Aussagen zur Bei he i i

o Ao o ssagen zur Beifragserhebung im Bereich der
Gem. Entwurf der B-Planénderung ist im gekennzeichneten Bereich teilweise ei i
I Vollgeschoss méglich veise e Bebang mi
Von B-Planfinderung betroffene Grundstiicke:

Gallentin Flur 1

345/16 SW: beschieden, bestandskrliftiz und bezahlt
TW: beschieden, bestandskriifiip und bezahlt

34520 SW: beschieden, bestandskrafiig und bezahlt

TW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt

—+

]
§ -
b

La

+
6.

-

il

zZu 4.

In nachgelagerten Abstimmungen zu dieser Stellungnahme wurde festgelegt, dass eine
Verlegung des Schmutzwasserhauptkanals in die private ErschlieBungsstral3e im
Plangebiet erfolgt. An diesen Schmutzwasserhauptkanal werden ebenso die Grundstiicke
von ,,Ulis Kinderland“ angeschlossen, so dass der vorhandene Leitungsbestand im
Plangebiet, der als kunftig fortfallend gekennzeichnet wurde, auch kinftig nicht mehr
erforderlich ist. Die notwendigen ErschlieBungsvereinbarungen sind vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

zu 5.

Das Abwasserpumpwerk war bereits im genehmigten Ursprungsbebauungsplan
vorhanden und zu beachten. Die Bebauung &stlich des Pumpwerkes ist bereits realisiert
und die zukiinftige Bebauung reicht nicht weiter an das Abwasserpumpwerk als die
bereits bestehende Bebauung, so dass von keiner zusatzlichen Beeintréchtigung
gegeniiber dem Ursprungsplan auszugehen ist. Belange wurden im Verfahren nicht
vorgetragen. Die Gemeinde hat sich mit den Auswirkungen zu Geruchs- und
Gerduschbeléstigungen beschéftigt. Eine klarstellende Stellungnahme befindet sich unter
Sachpunkt 13a dieser Abwéagung (siehe dort).

Zu 6.
Vor Satzungsbeschluss ist die ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieSungstrdger und dem Zweckverband Wismar abzuschlieRen.

zu .

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet wird in Abstimmung mit dem Wasser-
und Bodenverband vorbereitet. Das vorhandene verrohrte Gewasser I1. Ordnung soll
saniert und genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass eine geordnete
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt und die erforderlichen Genehmigungen der
unteren Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss eingeholt werden.

zu 8.

Die Angaben zu Anschaffungs- und Herstellungsbeitrdgen nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis; sie entfalten nur beitragsrechtliche Relevanz. Die Zahl der Vollgeschosse
wurde nicht geandert.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[ Steliungnahme v 26.05.2015 zum B-Plan [4A, Gallentin Sid”. Reg. M-, 1472000 Sewe 3.

345023 SW: beschieden, bestandskrdftip und bezahit
TW: noch nieht beschieden

345735 SW: noch nicht heschieden
TW: noch nicht beschieden

345/47 SW: noch nicht beschieden
TW: noch nicht beschieden

45/5]1 SW: noch nicht beschieden
TW: noch nicht beschieden

Die Nutzung der Flurstilcke/ des Grundstiickes soll laut B-Plan-Anderunpsentwuf als
Ferienhaussiedlung erfolgen.

Daraus ergibt sich folgende Berechnung;
Tri Ser

Gesamtiliche 345/20, 345/23, 345033,

345047 und 345/5]1 17.166 m?
noch zu bescheiden 17.166 m* mit 1 VG
Beitrag TW 16.136,04 Bure (17.166 m” x 1.0 x 0,94 Euro/m®)
Gesamtheitrag TW 16.136,04 Euro
Schmu 12y
Gesamtfliche 343/20, 345/35,
345047 und 345/51 16.389 m?
noch zu bescheiden 16,389 m?
Beitrag SW 50.805,50 Euro (16.389 m?*x 1,0 x 3,10 Euro/m®
Gesamtbeilrag 8W 50.805,90 Euro

Strafien und Wege wurden noch nicht abgezopen.

Mit freundlichen Griifen
Zweckverband Wismar

i. A. Sabj ier

Anlage: -Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (braun) M 1: 1.000

Fe-Plun 201006 14-Callentin-B-Flan 14 A~ | Anderung- Enpwirrf2015-04 doc

R

=

i
e
|
19,
T

zu 9.
Der angegebene Leitungsbestand wird in die Planunterlagen nachrichtlich bernommen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

TOB-Beteiligung B-Plan Nr. 14a 1. Anderung, Gallentin

Von: "Herr Seidler (ZV Wismar])” <a seidler@zvwis.des

An: p.nestz@weh,de /!’3 o]

Datum: 29.07.2015 09:17:24

: ok g
nals na I1 dan Pduﬂur-_-n Stand .j;._rT,-_._ Wik & ; hiew ach T
1 Shand. In dem Pamowerk wisd Gehioss W g'? 1 anh s G-|I et in,
wel l"ﬁeq Sadten car Bahnsrrecke Bad hﬂlrven = Lupeck Pl‘I'HIT _r_msﬁmmv_il untt nach Bad Kleinan gefirser,

ALF dem Truendgrick ‘3“1'!1'1-"- Sich der Ahwasgarsarmalmum mit sinem Dupechmesser von 3 mownd das Purv-.pwh |e [
Abwassarsanmin ||=| uagerislat it zwel Teuchmotorgumpen vom Tvp Mudrostal, Baujanr 2{|._.~;- i, ;. K5

welardar viom coer tellweise wngeben, (MaSaufstellung). Bl giesem Yartahmen warden us
Pumpan daeut e . In derm Pun "-rﬂnhm 5 esfinden sich due ﬁnmupﬂs sueng, die Abspamsah E'Lu_-;' sowia dia
Blckschiagrliappen, Eine Gerduschentwickiung von diesen Aniagt\nte?len besteht nlekt,

Der Betrieb der Anfage kaan in: Vergiaich mit anderen Pumparerken als cnauff2llig gesehen werden, Das einflieBende
Abwzzcer In den Abnwassersammelrzem wird mit Bohdeitungen unterhalb des Wassespiegals gefChret. Gerd ¢u~ une

Gerduscha (pldtscham) werden dabei reduziert.

wrnnanehmen Gerdones kommen kann, Ais
THTEIRLIS 240 NEniieErn,

Jecoch muss ensannt weren, dess e bel Wartungern oder Stdrungen
Eoispiad ware eine A u:-m....._ul g durch eine Reimgung des Abwasserss:

Mk freundiichen Grilen

I, A Andy Seidler

Maisterberaich Abwossar

el 03841 7 70 30 44

Fax,: G3341 7 78 04 07

B selelerd i o

Zweckverband Wismay

zu l.

In der ergénzenden Stellungnahme teilt der Zweckverband Wismar
die technischen Parameter des Abwasserpumpwerkes mit. Ebenso
wird mitgeteilt, dass der Betrieb der Anlage im Vergleich zu
anderen Pumpwerken als unauffallig gesehen werden kann.
Aufgrund der Betriebsweise werden Gerdusche und Geriiche
reduziert. Aufgrund der préazisierten Stellungnahme des
Zweckverbandes geht die Gemeinde davon aus, dass zusatzliche
Gutachten zu dem Abwasserpumpwerk nicht mehr erforderlich
werden, da der Betrieb als unauffallig angesehen werden kann.

Zu 2.

Das bei Wartungen und Stérungen unangenehme Gerliche auftreten
konnen, ist hinzunehmen. Es handelt sich hier nicht um eine
Dauerbelastung, die es zu beachten gilt.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Eiag
et R G WWismmer
Amt Regie | Stsdk ol
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen fr'//ft{* Riggawer Weg 1416
Bauarnt /, . m’?ﬁ1 2068
Frau J. Kruse (03841 T 04 40
Am Wehberg 17 Pl et Sl
Intarmit: www, Biw-wismar.de
23972 Dorf Mecklenburg Kritzow, 2015-04-17

Entwarfl der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A
1. Anderung fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid*
Stand: 18.02.2015

Sehr geehrte Frau Kruse,

hiermit bestitigen wir den Erhalt des Entwurfes tber den Bebauungsplan
Nr. 14A fber die 1. Anderung filr das Gobict ,, Gallentin Siid* mit dem
Planungsstand vom 18.02.2015.

Nach Priifung der vorliegenden Dokumente stimmen wir der
Entwurfsfassung mit folgender Erginming zu:

Es wiire zu Pridfen, ob fiir die kiinftige Einwohnerentwicklung des
Gebietes Gallentin-Sd, den touristischen Nutzungsméglichkeiten

des Zuganges zum Schweriner See und des Ferienlager , Ulis Kinderland"
eine verkehrsseitige ErschlieBung fiir den OPNV-Linienverkehr ( z.Zt,
Linien-Nr. 280 ) ither die ., Alte Dorfstrafie” und der StraBe ,,Am See”
mit Wendemoglichkeit fiir Linienbusse zu schaffen ist.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung,

zu 1.

Unabhangig von der Bebauungsplanédnderung wére die Herstellung einer
Wendemdglichkeit flr Linienbusse durch die Gemeinde Bad Kleinen zu prifen; ggf. wéare
die Wendeanlage im Plangebiet zu nutzen, sofern sie fur Linienbusse geeignet ist.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ED5 AG - Langesshier Sirafie £0 - 15597 Fistenwalkdd Sprec

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Nevbukow, 24. April 2015

Satzung fiber den Bebaunogsplan Nr. 14A- 1, Emienmg fiir das Gebiet
"Gallentin Siid"
Bitte stefs angeben: Upl/15/07

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1, Anderung der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben akmelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
wieisung darstellen.

Bitte beachien Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eveniueller Bavarbeiten eine
Einweisung darch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
nng der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im Gffentlichen Bavraum gemdl DIN 1998 angewiesen,

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, inshesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechi-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw, Bebanunpsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 - 500:
- ErschlicBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf:

E.DNS AG

Ragionalbereich
Mecklenburg-Vorpe mmern
Batrieb MS/NS/Gas
Dstseekiste

Am Stellwerk 12

14333 Neubukow
wirrw.g-dis.de

Fostanschrift
Neubukow

A Stellvwark 12
18233 Neubukow

Nerbert Lange
T 038394 75282
F 038204 75206
norbert.iange
@e-tisde

Unser Zelehen MA-M-0-

Vot des
Fulsichizrates;
Dr. Themay Hénig

Werstand;

Bernd Dubberstein
(Vorsiteende)
Mardred Fansch
Dr. Andreas Rebchel

Stex, Flirssenmalce/Spree
Amasgerient Frankfurt {Oded)
HEE Fami

S4LNE SERA0 /00
st OF B12/725/567
Commerzbank &G
FOrsthimmlde ) Soree

Kiperte § 507 118

BLZ 174 420 00

VEAN DESZ 1704 0060 S4560 THE 80
B CORRBEFFCKY

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Bebauungsplananderung keine

Bedenken bestehen.

zu 2.

Der bekanntgegebene Anlagen- und Leitungsbestand wird in die Planunterlagen
nachrichtlich tbernommen. Auf die Darstellung der einzelnen privaten
Grundstilicksanschlisse wird verzichtet, deren Sicherung obliegt dem privaten
Grundstlickseigentumer. Es wird beachtet, dass dies keine Einweisung dargestellt.

zu 3.
Die Anforderungen an Einweisungen zur Vorbereitung von MaRnahmen werden im

Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen bei der
ErschlieBungsplanung.
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Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1S

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, inshesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungsiriger ein Kosten-
angebol filr den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Malinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mif uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieBen.

HMachfolgend méchten wir Thnen allpemeine Hinweise zur Kenntnis zeben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
michien:

Um einen sicheren Netzbetrich und eine schnelle Storungsheseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazn bendtigen wir dann einen
Lageplan. vorzupsweise im Maflsiab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind prundsiitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vothandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelngihe ist Hand-
schachtung erforderlich,

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
germn zur Verflignng,

Mit freundlichen Griifen

._._.+_— e r———

EDIS AG

:‘,47" < "”_‘—:5—._. o A. Zessal !
Norbert Lange Raik Bessert ;
Anlage: i
Lageplan

5

zu 4.
Die Erschlieungsvereinbarung ist mit dem ErschlieBungstrager abzuschliefRen.

zu 5.
Die allgemeinen Hinweise sind bei der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Zu 6.
Hinweise zu den Versorgungsleitungen finden sich bereits im Teil B-Text und werden um

diese Hinweise in der Begriindung erganzt.

Zu’.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen bei der
ErschlieBungsplanung.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

& & .
e Hanse Leitungsauskunft
e Werk /
1
e
At Dorf HangeWerk AG
t Mecklenburg-Bad Kleinen i
Frau Kruse, Bavamt :"&’ﬂi:’é’ e
Am Wehberg 17 18244 Bitzw
23972 Dorf Mecklenburg }l:nmmammnﬂu@
F D;;-:’:l-ﬁ I-;;H.
Reirer Klukas
T +40 3846) $1-2127
20.04.2015
Rﬂg.-]\"r_: 170757 (bei Rilckfragen bitee angeben)
(BaumaBnahme: Entwurf zur 1. Anderung des B-Planes Nr.: HanseWerk AG
MEEVY LT

14A —Gallentin Siid—, hier: ToR

Ort: Gemeinde Bad Kleinen OT Gallentin bei Sttrungen und Gasgertichen
0385-58 975075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungshereich der HanseWerk AG. Beachien Sic bitte Sefte
2 dieser Auskunft.

Freundliche GriiBe

Reiner Klukas

Vorsitzender des
Aufsichizraics:
Dir, Theanas Konig

Waorstand:

Mstthiac Boxberger
{Wersitzender)

Uda Bottlinder
Andreas Fricke

. N Sitz Quickhorm
Dieses Schreiben wurde maschined] erstelit und icht Pi
Trreadess by imeil erstelit und it such ohne hm?g&d;] Finnebesy

zu l.
Der Hinweis, dass sich im Plangebiet VVersorgungsanlagen der Hanse Werk AG befinden,

wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit diesemn Schreiben erhalten Sie Planausziips aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im

Verantworlungsbereich der HanseWerk AG im o. a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben

werden. Die in den Leitungspliinen enthaltenen Angaben und Mabizahlen sind hinsichtlich der Lage

und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind maglich.

Bei ciner Bawausfithrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszilge rechtzeitig vor

Baubeginn anzofordern.

sts hMerkblaﬂ "Schutz von Versorgungsantagen bei Bavarbeiten” ist bei den Planungen zu
eachten,

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder shnlichen Material, auBer im direkien Kreuzungsbereich
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern, I
Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind wrverziiglich zu melden.

Die Ubcrdeckung der Gasleitung darf sich nicht &nden,

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln,
O::é'— oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Orlichkeit.

Dtie Bestandsunterlagen werden zur Feit Uberarheitet.

Der Bavausfiihrende hat vor Beginn der Bavarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen,
Evenuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalien und bediirfen einer gesonderten Klrung.

Die Durchfiihrung von Baumafinahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen mufy pewihrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit miiglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Fohmetzplan.pdf

__ __[-.,4_—

s T

Zu 2.
Die Lage der Versorgungsanlagen wird nachrichtlich in die Planunterlagen Gibernommen.

Magliche Umverlegungen in die privaten Straen sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu beachten; ggf. hat die Sicherung der Leitung tber Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu erfolgen.

zu 3.
Die Anforderungen des Versorgers sind zu beachten. Hinweise auf Versorgungsleitungen

befinden sich bereits im Teil B-Text und werden in der Begriindung erganzt.

zu 4.
Inwiefern ein Anschluss des Plangebietes erfolgen kann, ist zwischen dem
Erschlieungstrager und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
VNG
E.E:}-.E:E.E Gasspeicher ﬂ? A:?- GD[\& CC}m
e
..... R e o Ansprechpartner:
: — R Ly ¢ f3 ek Labner
GOMesen B 1 e o Bprd  GN2L kg A i Eﬂ_d:ifle-lﬂcr:l

T TTel: (b341) 3804.a22

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleiner Faox: (D341) 3504100

Bauamt
leftungsauskunfi@gdmenm, de
Am Wehberg 17 oy
23972 Dorf Mecklenburg EBW'
L Zeichan: Frau Kruse
14.04.2015
Unser Zeichen: GEMN/ Loe
. ) CB85THEDD
Wir weiten darauf hin, dass die firen gpf, aus der Vergangeshe als Eiganilenar van Ener-
gimanizgen bakannie VHG = Verbundnetz Gas Af, Lelpain, im Zupe gosetziicher Var- 20.06.2015
0 " =]

schriflen zur Entflechtung verlikal  inteptarer Energleversargungsuntarnehmen  zum
01.032‘]1? ihi Eigetitum an den dem Geschifisheroich  Netz® zuetordnenden Energisanla-
gen suf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH {funmehr firmisrend als ONTRAS
Gastranspert GmbH) und ir Eigentum an den dom Geschitsbereioh JSpelches zuzusmd-
nenden Energisaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Lherragan hsi, Die VNG = Y-
bunonetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlenar von Eneqieaniagen,

Salrung fber den Bebavungsplan Nr. 144 - 1. Anderung fir das Gebist
“Gatieniin S0d”, Gomeinds Bad Kiainen
Unsere Regisfremummer: 08B57M5/00
0. g. Reg.-Nr. bel weiterem Sehrift-

Sehr gaehrie Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GOMeom ist vorliegend als won der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig [ AST)

v , Leipzig ["ONTR und  der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig VO3, beaulliagles Dienstiglstungsunternehmen Eéllg und handelt inso-
fern namens und in Vellmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprachend teflen wir Ihnen mit, dass o. & Vorhaben kelne vorhandenen Anlagen und ke
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der V&S berthrt ’ Keme
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben,

Auflage: Scllts der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitsrt oder verlagert werden eder der Arbefleraum
die dargestellten Planungsarenzen Oberschreiten, so lst es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
i betailigen.,

Diese Auskunft gitt nur for den angefragten rumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannien Un-
ternehimen, so dass ggl. noch mit Anlagen anderer Netz- und Spelcherbetrelber brw. -eigan!u-mer gerechnet
werden muss, bel denen welters Auskinfie singeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in o, a. Angelegenheit
Ihre Anfragen richien Sie bitte diesbazliglich an die GDMeom.

Bei Rickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Werflgung.

Freundiiche Grife
e LI AIAS

Sven F'grsch Frank Lé&bner
Teamleiter Sachbearbeiter
AuskunffGenehmigung Auskunf'Ganehmigung

Zul.

Die Zusténdigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers berthrt werden und

keine Einwande bestehen.

Zu 3.
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.

Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

SOt Transmiszion Grebd - Ekheasralio 44 - 12435 Berin S0Hertz Transmission GrmbH
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen J . ot
Bauamt Matzbeyiok
Frau Kruse Eichonstrale 38
Am Wehberg 17 g 12435 Berta
235972 Dorf Mecklenburg Datum
17.04.2015
Urissie: Zetchen
Fr
20071012
Ansprechpartnenin
Frzu Friedrich i
Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kieinen fiir Toloton-Durmimieh] :
das Gebiet "Gallentin Sid” - 1. Anderung 030-5150-2088 i
Fan-Durchaali
030-5166-2707
Sehr geehrte Frau Kruse, £ Mat
syhia friedrich @5lhertz com
ooer

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten,
laiturgeauskun@S0hents aon

T R

Folgende Unterlagen lagan unz van Ihnen zur Eingichtnahme vor: Ihre Zaichin
N Ihra Machrich v
- Planzeichnung 14.04.2015
- Begrdndung v e Auts 1 Zu1
Nach Prifung der Unterlagen konnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im 0. g. Pl g Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet derzeit keine Anlagen des Zur Kenntnis zu nehmen.
. N 9 L ! g Fian- Geschafefihe i . . . .
gehiet derzed keine Antagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann- Bosis Scnucht, Vorsitz ; Versorgungstrégers befinden oder geplant sind. Es wurden keine abwagungserheblichen
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge- po Siegeriah i1 Belange vorgetragen
plant sind. O Dl ! '
Freundliche Grifte st dor Gesalachen }
50Hertz Transmission GmbH ooy |
HRE Beaqs
ﬁzﬁ Enkverbingung \
ENF Parbas. KL FFM E
N E . ELE 592 106 00 H
ff,{ LR Jﬁﬁﬂ Hanto-¥e. 6223 7410 15 i
David Friedrich aﬁmz;mn BE23 F410 18

USL-Id.-Nr. DEBT13473551
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege *f(i/;ﬂ'?
Mecklenburg-Vorpommern -~
= Archéologie und Denkmalpflege —
- Landsas Ir Kulur urd O onksalploge |

Posfacn 1112 52 19511 Schewin

Ihr Schrefben: 14.04 2015

Ihr Zejchen:

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

Der Amtsvorsteher Hearbektet von: Bauledpianung

Telefon: 3855 88 T8 - 311 Fr. Beuthling
03B5I5 88 T4 - 317 Fr. Bohnsack
(38545 BE 78 - 3713 Hr, Gumy

Mein Zeichen: 01-2-MWMBad Keinen 14803
(Bhte Immer angeben|)

Am Wehberg 17
23872 Dorf Mecklenburg
- J

Sohewesin, den 12062015

Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Stid", !
ohne Umweltpriifung, hier: Beh&rdenbeteiligung zum Entwurf
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwarigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten Malnahmen berlhrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang

mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnghmen, .

Erliiuterungen: T
Denkmele sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an 1
deren Erhalung und Nutzung ein dffentiiches Inferesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichle des Menschen, fiir Stadle und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erheltung und Mutzung kinstlerische, wissenschaftiiche,

geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-Y), Gem. § 1 (3) 2

sind daher bei tffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmaipfiege zu berlcksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugrisse der FachbehBrden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpfiege und als Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Wit freundlichen Grilen nachrichtfich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdrde, NVWM

. “+" ——

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchdologe

gez. Dr. Beftina Gnekow
Dezernateleiterin Prakt. Denkmalpflege

1 Anlage

Das Schreiben wurds maschinell erstelif und ist ohne Unterschrift alifio

zu 1.
Ein Bodendenkmal wurde bereits im Ursprungsplan bekannt gegeben und beachtet. Die
nunmehr bekanntgegebenen Bodendenkmale werden beachtet.

Zu 2.
Die allgemeinen Hinweise zu Denkmalen werden zur Kenntnis genommen. Die Gesetze
sind ohnehin zu beachten.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben voem: 12.05.2015  zum Az 01-2-NWM/Bad Kleinen-14A-03
Betr.: Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fir das Geblet "Gallentin Sod,
ohne Umweltprifung, hier. Behdrdenbetailigung zum Entwurf

weitere Auskilnfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

Das o. g. Viorhaben berlihrt Bodendenkmale (vgl. beiliegends Karte). For das Vorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-\ erforderlich.

Erfar_dern die geplanten Malinahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehsrde
gemal § ?. (1) DSchG MV so kann diese nur befirworlet werden, wenn die unten aufgefihrien
Nebenbestimmungen gemét § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgencmmen werden.

Erfm_-djern die vorgesehenen Malinahmen eine Planfestsiellung, Genehmigung, Eriaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gem&l § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgeftihiten Mebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden,

Nebenbestimmungen:

Im Gebfel des o. g Vorhabens sind Bodendenkmele bekennt (vgl. beilegende Kare). Die
Genehrmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Baginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blav gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
Malnshmen trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 {5) DSchG M-\]. Uber die in Aussichi
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumeniation des Bodendenkmais jst das
Landasamt fir Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unferrichien.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kuliur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 18055 Schwerin.

U]

zu 3.

Die nunmehr bekanntgegebenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in die
Planunterlagen tbernommen und entsprechend dargestellt. Die Lage und die GroRe der
vorhandenen Bodendenkmale hat sich im Vergleich zum genehmigten
Ursprungsbebauungsplan erheblich veréndert. Das damalige Bodendenkmal ist in der
vorliegenden Karte nicht mehr dargestellt.

Zu 4.

Die Hinweise zu den erforderlichen Genehmigungen werden in der Begriindung erganzt.

zu 5.
Die Nebenbestimmungen werden als nachrichtliche Ubernahme in den Teil B-Text
aufgenommen.

Zu 6.
Die Kontaktdaten werden in der Begriindung ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geolnformation,
WVermessungs- und Katasterwesen
-
_ ! 7
e N e iy ™™ L0

Amt Dorf Mecklenburg -

Bad Kleinen g::fﬂmm- f&fﬁﬁf&'ﬁﬁ'm

Am Wehberg 17 Fame {0385) 588-48265255

D-23972 Dorf Meckienburg E-Mail: raumbezugd Ev-my.de
Internat: http:fferanw lvarma-mmv.de
A 341 - TOEB201500339

Schwerin, den  21.04.2015

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.14a -1. Anderung fir das Gebiet Gallentin Std

Ihr Zeichen: |

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geshrte Damen und Herren,

in demlnmn Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Feslpunkte der amtlichen
geodatischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachien Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt gber die
Bedeulung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jewsiligen Landkreise und kreisfreien Stadle als zusténdige

Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
m?‘ss&gen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkie sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Griiken
Im Aufirag

Frank Tonagel

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V im Plangebiet befinden. Das Merkblatt
und weitergehende Informationen werden fur diese Bebauungsplandnderung zur Kenntnis

genommen.

Zu 2.

Die zusténdige Vermessungs- und Katasterbehdrde wurde im Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Merkblatt

Uber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodStischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Feitpunite der Lagenstea tind Gecditische Grumdnetepunice
GG, stpurikie (BFF), Tri e Punkte
(TPl iawie 30gehSrige Driestiorun gapen ks (8] und Bxcentren,
derern Lage aul der Erde durch Kaordinaten mit Zentime-
terprrauig kit im amtfichen Lagebezogssystam festgelagt it Sie
Lilden die Grundlage Fir alie boheitlichen Vermassungen {Landes
warmessung und Liegenschafskataster), aber auch W tee hrische
und wisienschaftiche Vermass ungen
Ex gitit Backergrinkie und Hochpanite.

Ein Bodkengundt st in.dar Regel ain 0,9 m linger Granitofelle, des-
sen Kopd ca. 15 ¢m ik dess Endrelch hermusmgt, b Ausnahmefsiien
kann der Aeller auch baderglelch gesetzt Lvermarke™] sein. Dig
Plirller haber 2ine Kapbche van 18 om x 16 om bis 30 om % 5 om
mit Bohrech, emgemelBatium Eieur cder Keamikbolizes, &uf der
Hapffldche soér an den Salten sind In Hoarddchiung oln Dreleck A,
In Sddvichiung die Buchstaben T8 slngemeifieh, Anfere Plaiksr
sind mit déen Buthataben O, 55, AF ades FW gekenrzelchnet. s
AusnahrefSisn i o5 hisrven sbwelchends Vermarkungen aut
Bsunrerinn (Plastiddoegal it & uind TR Kemenidholpen i, 8.l
Sodenpunkte habon umsr demm Grantpfoller In dee Regel eine
GraniplsTle,

Heckgpunkie sind merkante Bausorkaelle (2 B Kirchturm. ade
Amberiryen mascxpiizen), die weithin sichrie sind und sls Ziskuunin
bl Mermiessang en dieiwen,

2. Hikentestpumkte [HFF] st Puskie, die mit MIBmatesgenasuigieit
Beitimmt und flr dis Mormalkbhen im amtlichen Hohen-
beriisprtem berechne? wurcin, She bilden die Grundlage fin
Gro- und Eelncumige Hikaresamasiungen, wie z B, tagagre-
phischi Yermenstingen, Mahendarstalungen In Karber, Hehen-
Testlegungan wom Gebbuden, Stralen, Kand . auch filr die
Beabacung von Boderiertumgen.

Als HFF dionen Matalteolren L Maucrboleen, Hihanmarken®). Sie
wanden vorpugswelse tn Mauereerk besonders stabilar Basmerke
(R 1TCTwe 1, I kem o 8 50 eirease Tl Lvermetkt], dess el M-
lateeven 3,10m Hihe jedesmtt et §uf dem Bolzen aufgehaiten
werten kann,

Im uribebauten Gelirde sind die Belzan an Fieden sus Grani
[P fellerbofrent angebrachs, Diese Piober habes sine Kopfdcho
weom F om ok 25 e i sagin im Normaliall 28 cm s dien Boden
bmrvce Besonders bedeutsisne Punkte sind unterindach sermarkt
ilinteeiretische Fectlegung - UF) und durch einen . 0.3 m langen
Graniipdeier (16 cm x 16 £rm) meit den Buchstabes NE* oharirdliz
gekennanicheen Im Motmalfal o er 2 1 wan der UF erthornt so wap-
markt, dess smin Koplea 15 cm aus domn Soden ragt,

3, Festpunkie dex Schwerenetne [SEF) sing Punkte, 10s die mittpls
il ischer & Im amitilehin Schie-
FEnATG fapitem ermibttelt wirdar Sk dnd mit einar Genaulgielt
won 0,08 mGal [1 mGal = 10° mA°] bestmmit und bildan dis
Grndiade G venvchiedene prakifighe und whitenschattliche
Aateiten, I B, aich e Lagerstatienforschungen.
SFP sind it Messbrgbelzen B8 3 cm mil Aufsch@LSFP und A,
Peilern oder Plathen aus Gasnll vermarks. i Standome befinden
wich auf befoctigion Flichen sn Gebasden, In befesdgien Siealen,
b auch in unbedestiglan Weegen Sie sind slligemein sichiar, be-
Finderm aber mcht den Yerkahe, Die Granfiplatien sind 60 cm x
ED e brw, 80 cm = 80 o prok upe it slnem elngemelDahen
Urefiecie £ geiemnnawicimot. im Kopf der Granilpleter befindat sl
i flachee Bolren,

4. Gegetzliche Grundiage fir die Vermarkung und den Schute ven
Wermessungemarken |57 das Gesetr Uber das amafiche Geslnfor-

Diwins Merkblatt ist aufrubewahren und beim Vrkau! oder bel dos Vi

SFPlimgt. an don Erwaerbar ader Nutoumgsherechtigten weiterzsgeben.,

malioni- und Yerm essungreesen (Geaisformations. e -
EERsungsgesels -« GaoMermG 8] o 18, Dezembar 7010
[GVORI, M- 5 713}

Darach it Falgendes 22 bessheer

Elgentiimer und Nutzungsburechtigte [PSchis, Eibbau-
Berechtigte 1 51 haben das Ein- bes. Anbeingen von Versmiiangs-
marken {z. 8. Plader oder Bolzer) suf theen Grurdsticken wed an
Ikren Baulichen Anlbgen sowie das Errichien vom Vermei-
suncigniten flir die Daust von Vermessungsarbeiten 1 dulden.
Sie habien Hendiungen zu untedasien, die Vermessunqemarken
zmwie Ihne Erkennberkelr und Versendharkelr besmt dchtigen
kirmben. Hlerzu zihilt such cas Anbingen von Schifdem, Briel-
Kiten, Lampen o4 Ger HEP well dachunch das botechte Aufselten
ﬂlrl\iesslahnamdmMeulﬂ:nlz:nnlentmr\-mnqn;hm,

MaBnahmen, durch die Vereesungimarken peTahrdet werden
nmen, sircd urreetobglich derVermeisangs- und Geemfoermstions-
behbirde {siste 1rien) mitzutelian, Dieses gilt 2 B, wenn Tede des
Gebsides, 2 dimn win HFP angobeta [, oder wenn als TP be-
stimmie Febo alnas Baswerkes (Kochguri| AUIQEDEEIET, umge-
Eaua ader abgerissan weidan soben, Gu'Shrdungen erfolgen auch
m.ul:Suahﬁ,lumblhy,fi“qbuhw,m-undI;abrnrlmnu:mn.
Erkennt gin Eigenelmer ader Multungsberechtigner, des: Yermes-
SUngar e e gangen, schadbafl, picht menrar
kennbar ader wirdndert sind, so et ef auch cieses mtmuselen,

M e Erdboden wmrbundens YermasiLn garacken warden ven
kraifeimigen Schutzflichen umpeben. Der Durchmesser day
Schusafliche betebgi 2 m, 4, b, halten Se bei Fe n A tbeten mine
destons | m Abgtand vem Festgenkt Zusttzlich werden digse
Mermsssungimarken in der muisten Fillen dureh sot-wellle
Schutzstulon eder Schaizbogel, €% €, 1 m nebar der Vermes-
nanasmarks stahan. ksnnslich grenackt

Fir mmbtsell chiteibe, din din B ey
dam Hunzungeberechtigien durch die Dultdungspficht odes din
Inansprachnahine des Schutzflicke entiehon, kinn sihe sngemas-
sene Entichieliguing in Geld gatorden wenden.

e lmlgmnsmlelwise'lmkhr,du\mjihmng,
Bueginnt mit dem Alisd des Jahres, i dem der Schoden ertsands
=8

Ordnungewidrlg hasdon, we: vorsitzlich oder fahriassly das
Bentunoder Befahien von Grundticken oder baietens Anlsgen
fir zulsissige Vermessungsasbaisen b lindet, unbelug! vermes-
surgamarken iz i Pleller cdar Boln] #inbrings, verlmdert oder
enifernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkelt oder ibe
Merwiendbarkels gefih et cder Bee Schutflfchen Olbebaur, ab-
irigl acer verandart. Die Qrdrungswidigkelt kann mis siner
Galdbufle bis ru 5000 € geahndet wenden,

Elgentiimer ader B igbe kinon zur Taklung wn

tellurgek h vwerden, wen duch ih-
re Schuld coar dukt die Schuld sines Beauftragton slve Verrnes-
sumgsmarke entfaznd, versndert cdar [bwichidigt wordan o,
Eigentdenerm, Pachsem oder andéren Nutzumgs beeechaigten wind
dahir empfohlen, In Feam gigenen inbesesoe G Purkts so knmt-
fich au machen iz, 8. dureh Pfakde), dass she federrsit als Hindemis
far Landmakchinen cder andone Fabeeuge ersannt werden kannon,
e wihi dor Feldbestaliung beautfvagiun Personen sind eruheiten,
die Vermassunesmg dien . beackten.

rpachiung des Flurstkos, auf dem des GG BFE, TE, OF, HFF oder

Fibipen beantworte jederzeil die zustindlge untere Vermessungs- und Geolnfermationsbehiinge oder fas

Landgsamt Hir innere Yoraaitung Meckisnburg-¥orpommsn Amt filr Geodnfenmation, Vermassungs- und Katastorwesen

Uibeckar Stralle 289

19059 Schwarin

Telefon 0385 568-56312 oder SBA-56367 Telefax 0365 S88-56905 nder 56348256260
E-feall: Raumberu galab-myde
Intermat; bitpa/V wovww hrsmma- s dhe

Herausgeber:

©Landesamit fiir innere Verwattung Mecklenburg Yorpommam
A 0 G nfoom atian, Yermessungs- und Kstasteragsen
Stared: Wiz 2014

Diruichs
Landesant Eir Ineere Yerwaltupg
Mecklenbung Mompormmen
Lobecker Stratle TB7, 15058 Schwerin

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

MFP Granipfeller 35 om x 25 on mit
sieltlis heen Bolzen uned Stabischutzhl gel

HFP Matiertiolrar: 48 2 co bis 5.5 vl
et HEhanmarke

il

GGP Granitpfeler 30 cm x 30 cm” oder Hochpuniet (Tuim Knopfiza) Matkstels Granitgataller 16 crix 16 (-
S0-om x S0em® miL NPT =

N TR

SEF Grasitplatoe 0 om x 69 em eder
(auch mit Keramikbolzen)* BDvoa x 80 o

© i Sebvtestuleing odic Sabhohnzbigel
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Y

WSV.de

‘Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Anlage 1 zum Beschluss 2015-

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Schifffshrisamt Lavenburg
Fosifach 1280 - 21471 Lauenburg

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Wassar- und Schifffahrts.
amt Lauvenbury
Drornhoreter Weg 52
21481 Lavenburg

fhr Zeichen

14.04.2015

Mein Zelchen
37153583-213,2-303-
SIVERan Nr. 144 -

1. Anderung "Gallentin Sod®

22.04.2018

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 14 A — 1. Anderung fiir das
Gebiet Gallentin Siid Karsten Helms
- Stellungnahme zum Vorhaben Toiefon 04183 856-342
Zentrale 04153 6580
Telefax 041583 556.445
waa-lsuenburg@Ewsy bund. de

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrie Frau Kruse, W W [augnburg.wev.de zu 1. )
durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrneh Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen vorgebracht Zur Kenntnis zu nehmen.
meiner Aufgaben nichi betroffen. anmenmung werden. Abwagungserhebliche Belange bestehen nicht.
Demzufolge habe ich keine Anregungen oder Bedenken varzubringan. 1.
- Zu 2.
Dig mir Obergebenen Unterl [ i T . .. . : i
9 agen gebe ich zu meiner Entfastung 7 | Die Riickgabe der Unterlagen wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.

zurlck.

Mit freundiichen Grifen
Im Aufirag

—

&
Silke éc Bier

Anlagen: Unterlagen zum Bebauungsplan
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-VYorpommern

17172

_| uaarbeilel von:  Fray Babel
Tewlon  (0385) 2070-2800

LPEH b, Potfuch 1904 Schwein

Ami Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Am Wehberg 17 Tellax  (0385) 2070-2198
23872 Dorf Mecklenburg EMal abteilung3@ipbk-my.de
Abterzeichen: | PRK-ARI-TOB-2081/15
| Schwenin, 30, April 2015

Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange
Satzung Uber den B-Plan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet , Gallentin Sid"
Ihre Anfrage vom 14.04.201%5; lhr Zsichen:

Sehr geehrte Damen und Harren,

mit Ihrem ©. a. Schreiben baten Ske das Landesam? for zentrale Aufgaben und Technlk der Poiizei,
Brand- und Katestrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager tffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben,

Als Trager der in der Zustdndigkell des Landes liegendsn Belange von Brand- und
Katastrophenschulz wird wig folgl Stellung genommen;

Aus  der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
Katastrophenschutz keine Bedenken,

Um gleichnamige kommunale Belange im Verlahren berlicksichiigen zu kéinnen, soliten Sie jedach
die sachlich und drilich zustindige Kemmunafbehirde beteiligh haben.

bestehen beim Brand-  und

Aulerhalb der tffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpemmern
Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind.

Gemdl § 52 LBauD ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechilichen Vorschriften
veranbwortlich,

Insbesandere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauher hingewlesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personsn so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Plicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine migliche Kampfmitielbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmitteloelastung (Kampimittelbelastungsauskunf}
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtiy beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftzersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung emplohlen.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

gez. Jacgueling Babal
(elekironisch wersandt, glitig ohne Unlarschrift)

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
keine Bedenken bestehen. Die sachlich und 6rtlich zustdandigen Kommunalbehdrden
wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 2.
Der Hinweis, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen
sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist Gegenstand des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens und ergeben sich von selbst.

Zu 4.
Der Hinweise in den Planunterlagen werden diesbezuglich prézisiert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im

nachgelagerten Verfahrens.

Zu bericksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Geschéaftsbereich Schwerin
7,24

Banrbeiled von: Hanm Lt Michaslis
Telsban: GBS SUDRT IS

-, AL BH-B1028-TOB-08-81.01/2016
IN GEG A NG E T‘i | tzmichoaliEgbnt mte

At Do Meckienhurg-8ad Klzelns
| A Do Mear e

L, MAI 2015

Beirab for Bau end Liegenschafton Meckianburg-Verpommern
18085 Schrwedn, Wordnrstrala 4

Amt Dorf Meckienburg-Bad Kle
Am Wehberg 17

| Schwerin, 29.04.2015

23272 Dorf Mecklenburg

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechisanpassungsgeseizes Bau (EAG Bau) vom 24.08. 2004

Satzung Uber den Babauungsplan Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Sid”

Ihr Schreiben vom 14.04.2015 mit Anlagen

Sehr geshre Damen und Harran,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen tele ich |hnen mit, dass nach derzeltigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehtrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommemn weder Bedenken zu erheben noch Anragungen vorzubringen sind.

Es ist Jedoch nicht auszuschliellen, dass sich im Plangeliungsbereich forst-, wasser- oder land-
winschaftliche sowie for Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden,

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaliung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermtigen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdly. Diese sind durch dan Antragstelier direkt zu beteiigen.

lch gehe davon aus, dass bereils im Rahmen des Beteiligungsveriahrens eine Einbindung dis-
ser Fachvarwaltungen erfolgt ist.

Mit freundiichen GraBen

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften ﬂ |' 2 ' Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern vl Vorpommern

zu 1.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

Zu 2.
Die Landgesellschaft als zustandige Ressortverwaltung wurde im Verfahren direkt
beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand > ‘

726

Cwtacher Wahandions! - Posliach 50 08 52 - 14400 Poisdam Abteilung Personal und Verwaltung

Amt Dorf Meckienburg Bed Kieinen Ansprachparinar: Gesahatlszeichan
Am Wehberg 17 Herr Leitheit FBISPDHE 012156
23872 Dorf Meckienburg Talaton: Fax

- OgElae-208 0331/316-588

-l
Rl L il dwd. de UET-I0: DEZ21T93073
—

' F%Ehéiam, 27, Aprd 2015

Stellungnahme der Triiger &ffentlicher Belange
hier:  Satzung iiber den B-Plan Nr. 14A- 1. Anderung flir das Gebiet ,Gallentin S0d*

Ihr Schreiben vom 14.04.2015

Sehr geehrte Damen und Hermren,

das geplanie Vorhaben beesintréchtiot nicht den offentiich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deulschen
Wetterdienstes, Deshalb werden dagegen keine Einwande arhoben,

Saofern Sie for Vornaben in Ihrem Einzugsgeblet amtliche kimatologische Gutachten fir die Landes-,
Raum und Stadteplarung, for die Umweltveriraglichkeitsprofung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. benttigen, ktnnen Sie diese bel uns in Aufirag geben
bzw. Auftraggeber in diasem Sinne informisren,

Zu unserer Entlastung erhakten Sie Ihre Untertagen zurlick.

Mit freundlichen GriGen
Iim Auftrag

yL

. Schdnefeld
* Verwaltungsstelle Potsdam

Anlage

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwénde erhoben werden.
Abwagungserhebliche Belange wurden nicht vorgetragen.

zu 2.
Die Erstellung amtlicher klimatologischer Gutachten wird zur Kenntnis genommen und

bei Bedarf beachtet.

zu 3.
Die Ruickgabe der Unterlagen wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hauptzollamt Stralsund :
ZOLL
s o
r
T Hespbrelani Sesbawd Pcfach Frad, msal ”; Z'
Sp— f +¢

. nur per E-Mail BESREENET N Herr (hitz
TEL 03834, 36513 69 [oder A56-3
Amit Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen Px 03B3.386-130
Bauami E-ba
posielalie hza-saisundizol. bund de
Am Wehbarg 17 baTa 11, Mai 2015

23972 Dord Mecklenburg

i krusaq@amt-dm-bk.de
info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

:i:ﬁy"g iber den Bebauungsplan Nr. 14 A - 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin
LI

Ihr Schreiben vom 14.04.2015

Z£2316 B~ BB 222015 — B 110004 e ctucst s mastans

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs, 2 BauGBE marke ich zu dem Entwurf dar Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 14 A — 1. Anderung fUr das Gebist ,Gallantin Std" folgendes
an:

1

lch erhebe aus zolirechilicher und fiskafischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum {§ 14 Abs. 1 ZoIVG 1. V. m. § 1, Arlage 1
C der Verordnung iiber die Ausdehnung des grenznahen Reumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiste — GrenzAY -}, Insowsit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

ﬁ.i‘:_‘j e zallo

Ourgazalr: M- Do, DE:30 - 14:30 Fro 08:30 - 12.00 Ubr
Bwiteang BEK - Fiicle Rostock . IBAN: DE 76 120 000 D0 00 130 070 33, BIC: MARKDEF 1430
gewe: Buglnie 2 [[Hnhaim}

B

)

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine

Einwéande bestehen.

zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gesetze sind ohnehin zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

: recht im grenznahen Raum gem. & 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phagen jederzeit gewshrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt wverlangen, dass Grundstiickseigentlmer und
-besitzer einen Grenzpiad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richien, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundiichen Grilen
Im Aufirag

Bahkining

24

. —+ -
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

'Landesforst

- Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des tifentiichen Rechts - -
Der Vorstand '

Forstamt Grevesmiihlen

_Forstarmt Grewesmihlan + An der B 108 - 23538 Gostort

Bearbeidet von:  Frau Handschak
Tekefon: 0388 1/ 75000
Fax: 0383 17758017
J—mail: gravesmilhlenfifoa-my.de

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Der Amtsvorsteher

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

EINGEGANGE

At Dor! gk

lenburg-Bad Kiginen
o nzeichen; T444 382
{bitte bal Schriftverkehr angelen)

Goster, den 07,053,215

Satzung iiber die 1. Anderurlg des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde
Bad Kleinen fiir das Gebiet ,,Gallentin — Siid"
Hier: Behdrdenbetelligung gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten 1. Anderung des B- Planes Nr.14A nehme ich wie folgt
Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfidchen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfiachen sind im B- Plan darzustelien und als soiche zu behandeln, Gleiches gilt
far Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflichen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hahe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15

Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der 1
vorherigen Genehmigung durch die Farstbehtirde.

Bei Planungen &ffentlicher Viorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden -+

Der Satzung iiber die 1. Anderung des B- Planes Nr. 14A der Gemeinde Bad

Kleinen wird von Seiten des Forstamtes nicht zugestimmt. ! Z.
i

Begrindung: 1

Mit Schreiben vom 14.04.2015, hier eingegangen am 20.04.2015 wurden wir im P

Rahmen der Behordenbeteiligung zur Stellungnahme zur oben genannten |4,

1. Anderung aufgefordert. |

zu 1.
Die allgemeinen Regelungen des Landeswaldgesetzes nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplananderung in der vorliegenden
Form nicht zugestimmt wird und es sind Abstimmungen zu fithren.

zu 3.
Die Begrindung nimmt die Gemeinde zur Kenntnis und wird die Waldbelange erértern.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stidwestlich angrenzend an den Bereich der 1. Anderung befindet sich auf dem
Flurstiick 345/43 Wald laut Landeswaldgesetz, der sich am Hang entlang

aus Richtung des Wanderweges kammend bis in den Weg ,Am See" hinein,
ausdehnt.

Dies ist bei den Planungen nicht beachtet worden. Das slidlich gelegene Baufenster
auf dem Flurstiick 345/47 erreicht nicht den laut §20 Landeswaldgesetz geforderten
Mindestabstand zum Wald von 30 m.

Hier muss eine Korrektur erfolgen.

Bis zur Wiedervorlage der geanderien Planung gilt unsere Zustimmung als nicht
erteilt.

zu 4.
Nach einer erfolgten VVorortbesichtigung, die am 22.07.2015 durchgefuhrt wurde, wird die

Waldgrenze festgesetzt und in die Planunterlagen eingearbeitet. Der Waldabstand von
30, 00 m zu den geplanten Baufenstern diirfte somit eingehalten werden.

Zu berlicksichtigen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprésidium Rostock 5 POLIZE]
Polizelinzpektion Wismar
Poiomiirmzeldon Wikver, Fasacher Sabe B0, 23870 Wistu
z2X
Amt Dorf Meckienburg-Bad Kleinen bacrbeliet vnac Heney Hatrmenn
Frau Krse Talaton: 03847205517
Am Wehbarg 17 Vel 41200308
23972 Dorf Mecklenburg E-nit Herry Hermann@paloy. da

per E-Mall en: | krusefiami-gm-bi de e 200 82 801
Wismar, 22.05.2015

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 14A = 1. Anderung fiir das Gebiet _Gallanti o
Ihr Schreiben vom 15.04.2015 ¢ - " iin Std

Stellungnahme der Polizelinspektion Wismar gemif § 13a Abs. 2 BauGB

Sehs geehrle Frau Kruse,

aus palizaiicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vergestaiiten Entwisf.

i freundiichen Gritien

i Auftrag

Hersy Herrmann
AT Vi, it ot Undeiechitt

Zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken gegen den vorliegenden

Entwurf bestehen. Abwdagungserhebliche Belange werden nicht bekanntgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

sSchweriner See/Obere Sude*
- Korperschaft des Sffentlichen Rechts-

‘Wassar- und Bodenvertend . Ropatver St 95, 10061 Scwerin

Seiimerpe-idad Kleinen

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kiginen i

Am Wehberg 17 L MAL ILTh :
23072 Dorf Mecklenburg - S
Fid j &0 i) (B,
X
Itw Zwichan fhre Machirich! vom Ungess Peichen Sehesin, 10, Ma 2015
1404, 2015 Si

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.14a — 1. Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin Siid*
TOB-Beteiligung
Hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Schwerlner See / Obere Sude”

Sehr gechrte Damen und Herren,

von der vorlisgenden Anderung des Bebauungsplanes ist das Gewdsser 2. Ordnung Nr, 11:29
betroffen.

Mach Durchsicht der uns zugesandten Unterlagen und Riicksprache mit dem bisher
zustandigen WBY Wallensteingraben-Kiiste” stelle ich Folgendes fest:

® Das Uberbauen, sowie das Einleiten von Zusatzwassers bedarf der Genehmigung der
Unteren Wasserbehdrde des Landkrelses,

o Fiir das Gewdsser Nr. 11:29 ist eine Uberprivfung der hydraulischen Leistungsfahigkeit
vorzulegen, insbesondere auch unter Berlicksichtigung des geplanten Anschlusses
des Baugebietes Gallentin Nord.

«  Vor der weiteren ErschlieBung des Baugebietes und besonders vor dem Uberbauen
der Rohrieitung mit einer Strale, empfehlen wir dringend die Erneuerung der
Rohrleitung in ausreichender Dimension,

Planungen, die das Gewsdsser 11:29 betreffen sind auch weiterhin mit uns abzustimmen.

Mit freundlichen Grien

3%

L=

zu 1.
Die Vorlage der notwendigen Genehmigungen der unteren Wasserbehdorde ist vor
Satzungsbeschluss erforderlich.

Zu 2.

Im Rahmen der technischen Planung ist die Uberpriifung der hydraulischen
Leistungsfahigkeit des Gewassers Nr. 11:29 durchzufuhren und mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen.

zu 3.

Im Rahmen der technischen Planung ist die Sanierung des Gewassers Nr. 11:29 mit dem
Wasser- und Bodenverband einvernehmlich zu regeln und das Uberbauen der Leitungen
und das Einleiten des Regenwassers aus dem Plangebiet im Einvernehmen mit dem
Wasser- und Bodenverband bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. In diesem
Zusammenhang wéren die Mindestanforderungen hinsichtlich der Breite an den
Gewasserschutzstreifen zu erortern.

Zu 4.
Der Wasser- und Bodenverband ist bei allen Planungen, die das Gewésser Nr. 11:29
betreffen zu beteiligen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V

- gesetzlich arerkanrter Naturschutzverband -

a :? 3
Lndesanglerertend M-V a . - Skdlng 192 - 19085 Gartow] — - o
EINGEGAKN EN| -7
At Dot Meck'~=h ot whelnen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen B MAy e
Am Wehberg 17 L fe v |
23972 Dorf Meckienburg Ay /]‘*“ “*—*I A 20 ‘HMJ
rv :
4
e Zaichan e Nachrichi ugm Linsare Tpichen Catum
Fr 03.05.2015

g?g‘ung Uber den Bebauungsplan Nr.144 - 1, Anderung fir das Gebial "Gallentin

Sehr geehrte Damen und Herran,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Betange ergeben sich keine Enwinda ader
Hl_il::gl{rlgﬂn Zur 0.8, Satzung uber den B-Plan Nr. 14A - 1. Anderung firr das Gebiet Gallentin
3iid. Die Anderung hat keine zusstzlichen Auswirkungen auf Umweltbelange der von uns zu
beurteilenden Schitzgiiter Wasser und Boden sowie Tiere und Pllanzen. Die Ausgleichs-
und Ersatzbelange wurden ausreichend bewertet, Die Auswirkungen des Vorhisbens
verstolen nicht gegen die Vorschriften fiir besanders geschitzie Tier- und Planzenarten.

Wil fraundlichen Gedflen

v h s

Horst Friedrich
Dipl.-ing.

zu l.
Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande oder Anregungen

gegen die Bebauungsplananderung bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hermann Wittig 19055 Schwerin, am 24.04.2015

Klein Medewege |

Tel.0385/478141
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen “a gr:-
Am Wehberg 17 foRTTT e e et L
23972 Dorf Mecklenburg it 1]
- . Ui I::_li."l

Betr.: Gallentin Siid Bebauungsplan Nr.14A Anderung Entwurf fiir eine !
Feriensiedlung |

Sehr geehrte Frau Kruse,

|
Ihre Unterlagen mit dem Entwurf fiir die mégliche Fliche mit ErschlieBung fiir _!"
eine Feriensiedlung oder Bungalowbebauung (Blaue Grenze) haben wir dankend
im  Namen des Kreisjagdverbandes
Landesjagdverband M -V erhalten. Jagdliche Interessen sind weniger !
betroffen.Als grofiter anerkannter Naturschutzverband kinnen wir eine derartig i
grolle Flicheninanspruchnahme nicht bestitigen. Auf der relativ kleinen Fléche ,
sind gleich zwei neve PlanstraBen vorgesehen, wobei die Planstrafie C noch mit '
einem Wendekreisel versehen wurde. Die Baubegrenzung blau ist bei der !

vorhandenen Bebauung knapp auf die Bebauung begrenzt,wihrend bei den zu 2z,

planenden Flichen recht groBziigig verfahren wurde. Das widerspricht dem
angrenzenden Landschafisschutzgebiet Schweriner AufBenses und dem FFH
Gebiet.

Mit freundlichen Griifen
im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

e S—

-

7

Nordwestmecklenburg ~ im A,

zu 1.
Der Kreisjagdverband teilt der Gemeinde mit, dass jagdliche Interessen weniger betroffen

sind.

zu 2.

Eine Anderung der Flacheninanspruchnahme gegeniiber dem genehmigten
Ursprungsbebauungsplan erfolgt mit dieser Planung nicht. Die ErschlieRung des
Plangebietes erfolgte gemaR Ursprungsplanung tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die
den Ausbaustandard einer privaten ErschlieBungsstrale aufweisen. Mit der
Bebauungsplanénderung wurden die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte uberwiegend
zurickgenommen und durch eine angemessene Erschliefungsstralle mit der gesetzlich
vorgeschriebenen Wendemdglichkeit fur ein Mullfahrzeug ersetzt. Damit ist eine
Rucknahme der ErschlieBungsflachen erfolgt.

Die Baugrenzen der bereits realisierten Bebauung entsprechen den Festsetzungen des
Ursprungsplanes und berticksichtigen die Belange der Eigenttimer.

Die hergestellten Gebdude wurden mit ihren Auswirkungen in den SPA- und FFH-
Vertraglichkeitsprifungen beachtet. Die konkreten Zielsetzungen auch in Bezug auf
Kapazitaten wurden nochmals ergénzt und bei den Unterlagen genutzt. Die Kapazitéten
&ndern sich im Vergleich zum Ursprungsplan (Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A)
nur geringfugig um 18-24 Betten, sodass erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen
werden kénnen. Die erstellten Unterlagen werden fiir das erneute Beteiligungsverfahren
genutzt. Aufgrund der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifungen konnte das Verfahren
nach § 13a BauGB gefiihrt werden. Die Nachweise fiir die SPA- und FFH-Vertraglichkeit
wurden gefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wald. Deine Natur.

Sotutrgemeines et Deutscher Wald LY MY, O viier Busg 1 18375 Glabow

Vargizander:
Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen Bgm. . Daedelow
Bauamt Geschifsstelle:

Gleviner Burg 1

1BIT3 Gosrow
Am Wehberg 17 Te 3843785 00 034

r (B8437855 i

23972 Dorf Mecklenburg & 08

Leiferin der Geschitisstele:
Freu A. Schiilzel

per Mail: J.kruse@amt-dm-bk.de Aktenzeichen: Bebauungsptan Dorf Meck-

lonburg 144
Gistrow, den 18, Mal 2015

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 A - Gebiet Gallentin Sid

Sehr geehrte Frau Kruse,

die SOW M-V dankt fir die Beteiligung Beteiligung beim Bebauungsplan Nr. 14 A fir das
Gebiet "Gallentin Std”.

Unter Beriicksichligung der Uberwiegen &ffentlichen Belange und der regionalen Entwickiung /l )

stimmt die SDW M-V unter Beriicksichtigung der geplanten Ausgleichsmalinahmen ohne |
weitare Auflagen und Ergénzungen dem Vorhaben zu.

A fir dan Lendesvarstandes der
Sohwtrgenetoretat Dok Wapld
LY Mecklenburg - Varpommam

zu l.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der vorliegenden Bebauungsplandnderung unter
Berlicksichtigung der regionalen Entwicklung und der Gberwiegend 6ffentlichen Belange
zugestimmt wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
§ 3 AFR. 121y
i 1080 8 20 | 717
!m_ J !,9 f 7z
Lanvins A2+ 19010 ’

Die Oberblrgermeisterin
Dez Il - Wirtschafi, Baven und Ordrung

Amt Dorf Mecklenbulg — Bad Kleinen Fachberaich flir Stadertwickbung und \Winschal

Am Wehberg 17 : .
23872 Dorf Mecklenburg Fachdienst Stadlentwicklung und Stadiplanung
Hausanschrift: Am Packhof 2-5 « 19053 Schwedn
Zimemer-Nr,. 4083, Aufzug D
Telefon: (0385) 545 2488
Telefar (D345) 545 2518
E-Mail: Heertel@schwernin. de

Ungere Machricht vomdlingar Zaichen  Datum Anspreahpartnenin
20715-04-21 Herr Oertal

Ihre Machrich! worifhe Zeihen
14.04. 2015 B0.1

B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen - Gallentin Siid, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Landeshauptstadt Schwerin gibt es zur 1. Anderung des B-Plans Nr.14A der
Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet »Gallentin SOde keine Anregungen oder Bedenken,

Mit freundlichen Grigen
i. A

Andreas Thiele

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken vorgetragen
werden. Abwégungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

I}orfMMk:luhl‘:;-‘g-ﬂnd Kicinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-
vk

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

1
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen —
Gemeinde Bad Kleinen artamt
Am Wehberg 17

Bauarni

Bearbeitet von: Fran Kniss

Telefon: (3841-798-230
23872 Dorf Meckienburg Fax! 03841-798-226
L J EMar T {iami-dm bk.de
Dhatwm wnd Zescen fres Scheribars: Bedein Zeichen nrmrm
i Seliriftwachsed bitle enpeben) 18052015

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
144, 1. ﬁmdemng fiir das Gebiet ,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geshrte Damen und Herren,
die Gemeinde Bobitz stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 144, 1. Anderung Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise oder Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Jaallentin Sid" der Gemeinde Bad Kleinen zu. {

Die Gemeinde Babitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Grult
im Auftrag

ff
Dipl.-Ing. Ph I

Bauamtsleiterin
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

At
! et Meekionburg-Bed Hieinen ©
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen i :
-Drer Amitsvorsteher-
7.6
e

Am Wehberg 17, 22972 Dorf Mecklenburg

r
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen —
Gameinde Bad Kleinen F“m”_‘t' Eauant '
Am Wehberg 17 Bearbeitet von: Frau Kruse
Telefon: 03841-T98-230
23672 Dor Mecklenburg Fax: 03841-798-22¢
L d E-Mail; i kruse @ami-dm bk.de
Babum und Zeicvkes lhires Scareitens Metn eahes cm,nmm_
i Scheiftwachss) bive angebea) 2202005

Stellungnahme der Gemeinde Hohen Viecheln zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14A, 1. Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin S{id" der
Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geshrte Damen und Herran, !

die Gemeinde Hohen Viecheln stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 144, 1.
Enderung ,Gallenlin Siid” der Gemeinde Bad Kileinen zu.

Die Gameinde Hohen Viecheln hat keine Hinweise oder Badenken.

Mit freundlichem Grulk
im Auftrag

Dipl.-Ing. Pli
Bauamisleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise oder Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bord l\imkleulj:hn;'g-ﬁnd Kieinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen :
-Der Amtevorsteher-

7

—
Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg
r Amt Dorf Meckienb Bad Kl ! _
mt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen -
Gemeinde Bad Kleinen Fachamt: _Bmm
Am Wehberg 17 Bearbeitet vom: Frau Knse L
Telefon: 03841-708-23%
23972 Dorf Mecklenburg Fax: L3541-798-226
L J E-Mail: 1 kruse@ami-dm-bk.de
Dertean wad Zeiches [hoes Scheeihens IMizin Zeichen Ot Diataen
s Bebriflwielies] bifte smgeben] 18053815

Stellungnahme der Gamelm_tg Dorf Mecklenburg zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14A, 1. Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin Siid” der
Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geshne Damen und Herran,

die Gemeinde Dorl Mecklenburg stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 144,
1. Anderung ,Gallentin Siid" der Gemeinde Bad Kleinen zu,

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken

Mit freundlichem Gruf

[
Dipl.-Ing. Piieth
Bauamisleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise oder Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

WA
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kisinen
fir die Gemeindz Bad Klsinen
Der BUrgermaister
Joachim Walm
Am Wehberg 17
23872 Dorf Mecklen biurg

Ont, Gallentin
den 25.05.2015

Bebauungspl X . i " .
Bad il ::nll an Nr. 14A - 1. Anderung fiir das Gebiet , Gallentin Stid™ der Gemeinde

Sehr geehrier Herr Birgermeister Weim,

fm Zusammenha W it meiner Plg ungsiber| Mge habe ic i f
Egu E] micl ochmals it dem i
lesi ""Q g indl afti ¥ red)
der O’e tichke| shateiligu befindlichen Pla beschafti tu ndchte Ar EN ZLUF
I J d It LG L

For dis Umssatzung meinens \orhabens ist es mir wicht:
 Vart 7 g, dass die Zahl der Vollgeschosse
éu:;;nd\!ollggs;h?es b:a:hranlct wird. |ch habe mir beriegt, dass nur noch Eingegsl::husmge
Peoauas emichtet werden soflen und zwei Vollgeschosse, auch hingichti r
nicht bosbeihtin q sichtlich der Traufhshe,

Im Zusammenahng mit den Anpflanzungen bitte ich zu pri i

; prifen, einen entsprechendsn
‘-.«‘c-rschla_g wierds ich durch unsers Planar einreichen, dass Anpflanzflichen arﬁ Rand der
Grundstiicke vorgesehen werden. Hisrfur beabsichtige ich die Oberbaubare Fliche um
15m 3u-de.n batreffenden Anpflanzungen zu verschieben, somit die Gberbaubare Flache
geringfogia zu reduzieren

Ich bitte meina Anregungen im Rahmen der Abwagung zu prifen und jhnen zu
enisprechen

Mit freundlichen Griften

Jam Clermont

zu 1.

Die Zahl der Vollgeschosse wird unter Beachtung der neuen Erkenntnisse des
Vorhabentrégers auf ein VVollgeschoss entsprechend des genehmigten Ursprungsplanes
begrenzt. Eine hdhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke durch zweigeschossige Baukdrper
ist nicht mehr beabsichtigtes Planungsziel. Eine Verbesserung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird zusatzlich gewéhrleistet. Auch bisher war davon ausgegangen
worden, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unerheblich sind.

zu 2.

Die Gemeinde hat den Vorschlag geprift. Die Festsetzung von Anpflanzflachen und
deren Realisierung ermdglicht eine bessere Einbindung der geplanten Bebauung in die
Landschaft und unterstreicht die alternative naturbelassene Lage des
Erholungssondergebietes entsprechend dem Tourismuskonzept.

zu 2.
Den vorgenannten Anregungen folgt die Gemeinde.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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