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Beratung und Beschlussfassung uiber den Entwurf und die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am Steindamm"
OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 29.09.2015  Ausschuss flr Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
O 21.10.2015  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen beschlie3t die Umstellung des B- Plan-
Aufstellungsverfahrens vom vereinfachten Verfahren auf das Regelverfahren gem. BauGB.

2. Die geanderten Entwirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Die Entwiurfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich auszulegen.

4. Die berUhrten Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und tber die erneute
offentliche Auslegung zu unterrichten.

Sachverhalt:

Die Aufstellung des B- Planes erfolgte auf Beschluss der Gemeindevertretung vom
29.10.2014 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Der B- Plan wurde entsprechend
der Beschlussfassung 6ffentlich ausgelegt und die Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Den
Anregungen des Landkreises folgend, ist das Aufstellungsverfahren auf das Regelverfahren
gem. BauGB umzustellen.

Die nach § 13 BauGB aufgestellte und zur TOB- Beteiligung/ Auslegung bestimmte
Entwurfsfassung wird durch die Umstellung des Planverfahrens zum Vorentwurf erklart. Der
Planung wird ein Umweltbericht beigefligt und der Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt.

Anlagen
Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen
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Die Gemeinde Bad Kleinen hat am 29.10.2014 beschlossen, fiir einen 6stlichen Teil des

Ortes Niendorf im Bereich der Stralle ,Am Steindamm® einen Bebauungsplan im

vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufzustellen.

Im Ergebnis der Prufung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes im
vereinfachten Verfahren hat die Gemeinde die Umstellung des Aufstellungsverfahrens auf das
Regelverfahren geméal BauGB beschlossen. Die nach § 13 BauGB aufgestellte und zur TOB-
Beteiligung/Auslegung bestimmte Entwurfsfassung wurde durch Umstellung des Planverfahrens
zum Vorentwurf erklart.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erganzende Bebauung.

Mit Aufstellung des B-Planes soll die zukiinftige Bebauung im &stlichen Teil des Ortes
Niendorf stadtebaulich geordnet werden.

Die Notwendigkeit der Uberplanung resultiert aus der Feststellung des Landkreises, dass der
betreffende Bereich derart abgesetzt vom Bebauungszusammenhang steht, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben nicht nach § 34 BauGB, das heil3t innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, beurteilt werden kann.

Die Gemeinde stitzt sich bei ihren Planungsabsichten auf die Beurteilung des Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg. Mit der landesplanerischen
Stellungnahme wird bestatigt, dass der B-Plan den Grundséatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg entspricht. Durch die Inbetriebnahme
einer innerdrtlichen Bauflache werden zunachst Standortreserven fur die
Siedlungsentwicklung genutzt. Insofern kann die Zersiedelung der Landschaft gering
gehalten werden. Das bedeutet, dass die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden beitragt und gleichzeitig der Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung
einraumt.

Da sich die Gemeinde bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung fur eine
Einbeziehung der Siedlungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Niendorf
entschieden und diese Flache im Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen
hat, kdnnen mit der Aufstellung des B-Planes die hierfir notwendigen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Der betreffende Bereich sowie das Umfeld des Geltungsbereiches sind bereits durch eine
gemischte Bauweise gepragt.

Durch Niendorf fuhrt die Bundesstrafle 106 von Schwerin nach Wismar. Stddstlich der
Bundesstralle befindet sich eine alte Gutsanlage. Das Gut befand sich seit 1827 im Besitz
der Familie von Brandenstein. Zwischen 1906 und 1941 wirtschaftete Joachim Freiherr von
Brandenstein auf Niendorf. Das an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende
Gutshaus, das nach 1945 zu Wohnzwecken genutzt wurde, ist seit vielen Jahren
leerstehend.

Eine von der BundesstralRe abzweigende Kopfsteinpflasterstralle fiihrt zum nérdlichen Teil
des Wirtschaftshofes. Das vorhandene Gebaude, welches einst als Kornspeicher,
Milchkiche und Bulgelstube diente, wurde vor vielen Jahren zum Wohnhaus umgebaut und
ist bewohnt. In dem im rechten Winkel dazu stehenden ehemaligen Stallgebaude befindet
sich die Werkstatt einer Sattlerei mit Nebengelass.

Ein vorhandenes Wohnhaus auf dem Flurstlick 98/1 wirkt derzeit vollig deplatziert und
abgesetzt vom sonstigen Bebauungszusammenhang. Auf dem Flurstiick 99 soll nun durch
Ausweisung einer Bauflache die Voraussetzung fir eine erganzende Bebauung geschaffen
und so ein Bebauungszusammenhang hergestellt werden.

2. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren



http://www.gutshaeuser.de/de/schloesser/schloss_schwerin
http://www.gutshaeuser.de/de/schloesser/fuerstenhof_wismar

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Steindamm?®:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102 ) einschlief3lich aller rechtsgultigen
Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieflich aller rechtskraftigen

Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes des Landkreises NWM.

3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bad Kleinen
Gemarkung Niendorf, Flur 1

Plangeltungsbereich: Ortslage Niendorf, im Bereich ,Am Steindamm®
Flurstlicke 92 (teilw.), 93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.), 95, 97, 98/1, 99,
100 (teilw.) und 111 (teilw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

4, Festsetzungen
41. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Die bauliche Nutzung innerhalb der Ortslage, insbesondere im Bereich 6stlich der B 106,
entspricht der Nutzungsart eines Mischgebietes, wobei die Bauflachen hierbei im
Zusammenhang zu betrachten sind. Die Pragung durch gré3ere gewerbliche Anlagen, wie
Autoverwertung, Tankstelle, Baderstudio, Kaminstudio sowie kleinere Einrichtungen, wie
Sattlerei und Tierarztpraxis und innerértliches Entwicklungspotenzial rechtfertigen die
geplanten Festsetzungen.

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen zu betrachten,
auch durch das Hinzukommen eines Wohngebaudes wird der Gebietscharakter eines
Mischgebietes nicht gestért oder verandert.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt und
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie Vergniugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes, sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.

4.2. MaRB der baulichen Nutzung




Das Mal} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundflachenzahl,
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsth6he, Dachform und Dachneigung
bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des dazugehdrigen StralRenabschnittes,

die oberen Bezugspunkte, als Traufhdhe (Héhe der duleren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut) und als Firsthdéhe (H6he der oberen Dachbegrenzungskante des
eingedeckten Daches).

4 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

5. ErschlieBung
5.1. Wasserversorqung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstlicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die 6ffentlichen Anlagen gemaf der gultigen Satzung des
Zweckverbandes Wismar und sind entsprechend beitragspflichtig.

Niendorf wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar
mit Trinkwasser versorgt. Die Anschlisse sind durch den Grundstiickseigentiimer zu
beantragen. Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im 6ffentlichen Bereich.

5.2. Abwasserentsorqung

In Niendorf betreibt der Zweckverband Wismar kein 6ffentliches Schmutzwassernetz.
Das anfallende Abwasser ist liber dezentrale Kleinklaranlagen zu entsorgen oder in
abflusslosen Gruben zu sammeln.

5.3. Regenwasserableitung

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal’ zu begrenzen ist.
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf den Grundstlicken
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

Aufgrund der 6értlichen Praxis wird auf einen Nachweis Uber die realistische Moglichkeit der
Versickerung im Rahmen der B-Plan-Aufstellung verzichtet. Die Bauherren haben im
Rahmen ihrer Vorhabenplanung zur Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen die
Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken zu bertcksichtigen.

54. Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen Léschwasserteich
auf dem Flurstick 117, ca. 70 m vom Plangebiet entfernt, gegeben.

Hinweise:



Die Menge der erforderlichen Léschwassermenge fur die Gebdude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen missen sich in einem Abstand
von maximal 300 m von den Gebduden entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
maoglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude missen gemaf § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen
eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend
lang widerstandsfahig sein (harte Bedachungen).

Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind entsprechend der
.Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr
sind entsprechend der Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

5.5. Energie

Im Niendorf befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON edis. Ein Anschluss an die
vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fiir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan

e Erschlielungsbeginn und zeitl. Bauablauf

o Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf
Allgemein qilt, dass:

o Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine

entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
e Die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln sind zu beachten.

5.6. Anschluss an die Verkehrsflichen

Die verkehrliche Erschlielung der geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an die
Stralle ,Am Steindamm® gewahrleistet. Sie bindet als kopfsteingepflasterte Stralle an die
Bundesstralle B 106 an, wird als asphaltierte Strale weitergeflihrt und bindet am nérdlichen
Ortseingang in Héhe der Tankstelle wieder an die B 106 an. Von der asphaltierten Stral3e
abzweigend wird das freistehende Wohnhaus auf dem Flurstiick 98/1 Gber einen
unbefestigten Weg erschlossen.

6. Bodenschutz und Abfall




l. Bodenschutz

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verdanderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

(§ 4 BBodSchG)

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemafR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundsticks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufuhren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T I, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Boden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/
Verwertung_von_Abfaellen/index.jsp).

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine
hoheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort zulassig sind.

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbeddirftig sein.
Auskuntft erteilt die untere Bauaufsichtsbehoérde.

1. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlck
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverfarbung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfluhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MV)

Konkrete Anhaltspunkte fliir schadliche Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen,
Geruche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z.B. in
Aufschattungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

111 Munition

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

1V. Entsorgung von Abféllen der Baustelle (§ 7, 9 und 15 KrwG)



http://www.regierung-
mailto:abteilung3@lpbk-mv.de

Alle MalRinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

V. Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MalRnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Uber Art und
Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des
Rickbaus empfohlen, durch einen Sachverstéandigen ein Schadstoffkataster fir das
Gebaude anfertigen zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfalle didrfen nur von qualifizierten
Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Zusténdige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stralle 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fur besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn
das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes berucksichtigt. Es gehoért grundsatzlich zur
Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fir die
Kalkulationssicherheit, vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvorgange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Bdoden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemal der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf
dem Gelande und deren Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

V. Entsorqung von Abféllen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstlickseigentimer. Von der Entsorgung durch den 6ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu Uberlassen.

7. Bodendenkmale




Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalinahme vermieden.

8. Gewaédsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstlicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Ein
Uberbauen ist unzulssig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman
§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehoérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

9. Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Grenzsteine von Grundstlicksgrenzen. Vor
eventuellen BaumaRnahmen in diesen Bereichen sind die Grenzsteine zu sichern bzw. nach
Fertigstellen von BaumalRihahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.

Die Arbeiten flr die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefuhrt werden.

10. Immissionsschutz

Eine Prifung der in Betracht kommenden Larmquellen |asst schlussfolgern, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegeniber der geplanten Bebauung zu erwarten sind:
StralBenverkehrslérm beziiglich B 106

Durch Abstand und Schalldammung durch bestehende Gebaude sind keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich in einem
Abstand von Uber 100 m zur Ortsdurchfahrt der B 106 und in dritter Reihe hinter
vorhandenen Wohngebduden, durch Innenverdichtung mdglicherweise kiinftig sogar in 4.
Reihe. Im Randbereich der bebauten Ortslage beglinstigen zudem die vorhandenen
gréBeren und héheren Gebadude (Tankstelle, Kaminstudio) mit ihnren geringen
Gebaudeabstanden die Schalldammung gegenuber dem Plangebiet.

Anlagenlédrm von WEA, Tankstelle und Autoverwertung




Da die mdgliche Bebauung im Plangebiet weder gegenlber den WEA noch gegentiber der
Autoverwertung ein dichteres Heranrtcken an diese Anlagen zulasst, kann sich das
Konfliktpotenzial gegeniber dem Bestand nicht erhdhen. Die Genehmigung der
gewerblichen Anlagen erfolgte unter Berticksichtigung des Bestandsschutzes der baulichen
Nutzungsformen in Niendorf. Diese Betrachtungsweise schlie3t somit ein Konfliktpotenzial
aus.

Der Bestandsschutz der gewerblichen Anlagen wird durch die geplante Bebauung nicht
berthrt. Mit dem Bebauungsplan wird eine innerértliche Baulandreserveflache tberplant, die
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.

gebilligt durch Beschluss der GV am :
ausgefertigt am : Der Birgermeister
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen

uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Am Steindamm"
OT Niendorf

Teil A - Planzeichnung, M 1:1000

Gemeinde  Bad Kleinen

Gemarkung  Niendorf Art der baulichen Nutzung
Fiur 1 §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Mi Mischgebiet § 6 BauNvO
MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

Legende

0.3 Grundflachenzahl
I Zaht der Voligeschosse als Hochstmag
TH =4,50 m, Traufhdhe als Hochstma
FH =9,50 m, Firsthdhe als HochstmaR
SD, KWD, WD Sattel-, Kriippehalm-, Walmdach
35°-50° Dachneigung DN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB

° offene Bauweise
A nur Einzethduser zuldssig
A nur Einzel- und
Doppelhauser zulssig
~———=  Baugrenze
Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Str

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflidchen beson-
derer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs-
] bereichs des Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstd ze
Nutzungsschablone e Nr. des Flurstiickes
Baugebiet Zani der MI l ini i
Vollgeschosse 1t MaRlinien mit Maangaben
Grundfidchen-
zaht 03 RS zu entfernende Flurstiicksgrenzen
N Dachf
Bauweise _?achrg{?ung ° gg,g\{\‘%\{vo % vorh. Gebdude und bauliche Anlagen
raufnohe = <
Firsthghe ;2; g'gg o ® Aufnahme- und Sicherungspunkte
! des Lagenetzes

Teil B — Textliche Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Prdambet:
Aufgrund des § 10 des Baugessizbuches (BauGB) in der Fassung dsr Bskaantmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
$. 2414} sinschl. alier . sowia dar Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsvam(dnung BaulVO)} vom 23. Januar 19%0 (BGEI I §. 132) einschliellich a!!er rech(skmfb en
Gber die der éne und dia D

(P|anzenchenverordnung'P(anzV) vem 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. a!%er rech!skraﬁ:gen

gen, des § 86 der L (LBauO M-V) in dsr Fassung dar
Eekanntmaohung vom 18. Apnl 2006 {GVOBL M-V S. 102} einschl. atter rechtskrafigen Anderungen wird nach
g vom nachfolgends Satzung der Gemesinde Bad Kleinen Gber

len r. 26, Am © OT Miendorf for das Gebiet der Gemarkung Nienderf, Flur 1,

Flursmk Nr. 92 (teifve.), 93/1 {teitw.), 9414 (teikvr.), 95, 97, 98/1, 99, 100 (teilw.) und 111 {teitw.) bestshend aus der

1 Art der bautichen Nutzuna § 9 (1) Ne. 1 BauGB
) Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Satzung Gber die drichen Bauvorschrifien zur duBeren Gestaftung
11 Baugebiet bauticher Anlagen, erfassen
W Mischgebiet gem. § 6 Baullvo Verfahrensvermerke:
12, Ausschluss von aligemein zuldssigen Nutzungen (§1 {5} Bauhvo T TAufgestalt scfgrund des e " S vom 25.10.2014,
im Mischgebiat sind die Hutzungen nach §6 (2) Hr. 7 und 8 BaullVO richt zutassig, Die orisd des istam durch Versfientichung
13 Ausschiuss von Ausnahmen §1 (6) Bauivo im Amtsblatt erfolgt
im e h §6 (3) BaGNVO nicht zulassi
m #ischgebiet sind Hutzungen nach §6 (3) BaulivO nicht zuldssiy Bad Kisinen, den Der Burgermaister
2. Maf der baulichen Nutzung §8 (1) Nr, 1 BauGB
24 Hohe baulicher Anlagen. § 18 (1) BauNVO 2. [Das Amt far Raumordnung und Landasplanung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiban vom 18.11.2014
AE Gnierer Bezugspunid der fesigesetzten Hahe bauicher Ardagen, we der Trauthahe und dar Firsthahe, git die Hehe betsiligt warden,
‘mittieren
ne Traufohe ist als Hohe der auBeren Schnittkante der Auenwand mi der Dachhaut und dxe Firsthdhe als Hohe der Bad Kisinen, den Der Bargermaeister
oberen Dx also bet der duBere Schn der beiden defiriert.
3 Ableiting des §9(11BauGB 3. | Die frahzeit iligung der O itnach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefohrt worden.
Dervon den Gememdeveme(em am gebilligts Vorentwurf hatin der Zeit vom bis zum
L 2 istauden 2u versickern oder afs Brauchwasser zu nutzen. 2ur
Die it igung der O itistam durch Versffanti im Amtsblatt
NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN worden.
Mainshmen zum Schutz, zur Pliegs und Entwi on Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20 .(6) BauGs ] '
sowie § fa Abs. 3 BauGH Bad Kieinen, den Der Burgermeister
Gemit § 9 (1a) Satz 2 BauGB verden die auBerhath des TR T B
. g2, deren Aufgabenbereich durch diz Pianung berahrt
derm Flarsttick Nr. 99 der Flur 1 der Gemarkung Hisndort, auf dem dle Eingrfie 2u erviarten sind, volhumisngiich zugeordnat warden, sind gemaf § 4 Abs T BaUGE mit Schreiben v 16,11 5014 2ur Abgaba einer Staliungnahme
aufgefordert worden
Bad Kiginen, den Der Burgermeistar
0 rtl ICh e N 5. (o tratung hat am Entwurf dos Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und
gem. § 8 (4)BauGB iV.m. § 85 LBauO MV gema(& § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentichen Auslegung bestimmt.
51 Geltungsbereich ) . )
der grtichen iften umfasst den gesamten Geltungsbareich des Bad Kieinen, den Der Burgermeister
Bebaumgsp&ar\es Hr, 26 Am Steindamm’.
6. [Die von der Planung U Trager o Belange, deren ich durch die Planung
§2 Baugestalterische Festsetzungen bsrihrt warden, sind mit Schreiben vom Gber die 6ffentfiche Auslegung informiert und geman
1. Dicher § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabs einer Stellungnzhme aufgsfordert worden.
kprrorrt + einer D N .
Sattek- urd mit einer von 35750 Bad Kisinen, den Der Burgermeister
M@g
P tzte b o
ateriah Skchtmavenerk, verputzte bav. 7. [ Der Entvurf des s dor Pianzel TFell Ay und dam Text (Ted B) sovie
die Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden nach
3_Ordnmaswidrigkedt § 3 Abs.2 BauGB offentich ausgslegen.
Wer vorsatziich oder fahridssig gegen die gestaterischen Festsetzungen verstd8t, hande!t rechtswidrig im Die ist mit den Hinwet welche Arten i verfugbar
Sinne des § 84 (1) LBauO M und kamn mit BuBgeld geahndst werden. sind, dass wiahrend der ist von schrifiiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden knnen, dass nicht fristg: bei der

Textliche Hinweise

der Satzung unberdcksichtigt blsiben kannen, dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig fst, soweit mit i Einwandungen gsitand gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geitand gsmacht wurden, aber hatien gehend gemacht werden kannen, durch
Verdffentichung im Amtsblattam  ortsiblich bakannigemacht worden.

Bad Klginen, den Der Borgermeister
L i i Rerhalh des £l
Gr de der duch e Reaisierung et Eingrifte in Natur und 81D ; Tt dis vt PR T sovie ds
Landschat ist folgende MaGnahme vorgese! . & ; : o s i
+ Pflanzung von 12 Obstbaumen awdem Flurstiick 92, Fiur 1, Gem. Nisndorf itgetet arordan er und Trager Belangs am  gepruft. Das Ergebnis ist
Der Kompensationsbedart botragt 450 m? FAQ. Die istim detaitiert g
e Sicherung d erfolgt durch einen stadtebauichen Vert . )
rung der ‘ol uchen Vertrag. Bad Kisinen, den Der Burgermeister
Attenschutz
Befange des § 44 Abs. 1 ” -
1 iten oder L fan bt asréen, St 5% Qegubenaniate suf 4 Ebeta o Erwalaenormasen 24 9 |Der aus Teil A-F und dem Teil B - Text, Festsetzungen sovie den
bericksichtigen. értlichen Bauvorschriften wurden am von der g als Satzung
Notwendige Gehiztatungen sind in der Zet vom 01, Okdober bis 28 Februar vorzunehmen, Oie zum vurde it der i vom gebilligt
i Bad Kisinen, den Der Bargermeister
im ich befinden sich gesetzich geschi des amtiichen geods des Landes
sind nach § 25 des Gesetzes Gber das amifikche ool
1-V) vom 16, Dezember 2010 (GVOBIL. MV S T0. [ Gie Satzung ber den ST A~ Teil B - Toxt,
T geeeh ek ast D Miaeae sum ot o Boreeh gar Fempurits St o bascrion and den artichen Bauvorschiifian serdan hismt am ausgefertigt
odendenkmats Bad Kleinen, den Der Burgarmaister
VWenn vehrend der Erdatbeton uvemutt Furde oder aufiilige Bodenverﬁrbungen entdackt werden, ist gema § 11 DSchG ad Kisinen, de germaiste
MV das Vismar zu s de Fund
o e Pundtet o 2o Evmeafion yon item oder des L for Kuitur- und D Der Dber 9 Sovie dis Stalle, bei der der Plan auf Dauer wanrend der
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hiarfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der 1" vo ; “werden kann und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind durch
cowie 2ufifigs Zeugen, die den Wert des Fundes erkernen. Die Verpfichtung erfscht 5 Werktage nach Zugang der Anzeige Vmﬁanmchung o octmabich bekannt gamacht wordan
In der istauf die der von und
Altlasten / Abfall / Bodenschutz
T e e . welkche sins unnitige Ve oder des Bodens, van Mangstn der Abwagung sovie auf die (§ 215 Abs. 1 BauGB) und waiter auf Faligkeit und
Verlust von Cberb g oder Erosion Kannen, sind zu vemaiden. Von Manschen beel von Gchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BeuGE) hingswissen
Boden oder Boden, dessen unbelasiote Merkun® mioht Jockenlos dokumentien fst, kann ohne reprasertative worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan ist mit Ablauf des dar
Deilarationsanalyse richt als unbatastet ververtet werden, am in Kraft getretan
Konkrete Anhaktspunite dafir, dass eine bishsr a oder Altisst vorbegt, sind
unwerzOgich der Landritin des L sz g priburg als zustandi taute? Bad Kieinen, den Der Burgermeister
. Fegen i der des
4 Mitder von : hatzermen und sonstigen Bauabfaen und nach Maflgabe des
i im i votbereltet werden : .
S or Amshartiun o G voras s dar Arbe sawie der und Gemeinde Bad Kleinen

schadiosen Entsorgung.

Landkreis Nordwestmacklsnburg

B- Plan Nr. 26 ,, Am Steindamm “ OT Niendorf
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Gemeinde Bad Kleinen

Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Steindamm® OT Niendorf

Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm* der Gemeinde Bad Kleinen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Pianung

Landkres Nordwestmeckienburg ® Postiach 1555 & 23858 Wismar o
Auskunft erteilt Ihnen:

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen ;E:':;:;r:
D?r A_I‘I‘ItS\I‘OFSt_EhEF & Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Fur die Gemeinde Bad Kleinen 2
immer Telafon Fax

Am Wehberg 17 2219 03841/3040-6315 86315
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail:

a de

Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2015-01-08

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am Steindamm" der Gemeinde Bad

Kleinen fiir den OT Niendorf im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier: Stellungnal der b ffi Behdrden des LK NWM gemdR § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund
des Anschreibens vom 18.11.2014, hier eingegangen am 25.11.2014

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Steindamm®
der Gemeinde Bad Kleinen fir den OT Niendorf mit Planzeichnungen im Mafstab 1:1250 und textlichen
Festsetzungen, Planungsstand 29.10.2014 und die dazugehtrige Begrindung mit gleichem
Planungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. 8G Untere Naturschutzbehtrde

. 8G Untere Wasserbehorde

. SG Untere Abfallbehorde

. SG Untere Immissionsschutzbehtrde

SG Bauordnung und Bauleitplanung
. Bauleitplanung

. Brandschutz

. Untere Bauvaufsichtsbehtrde

. Rad-, Reit- und Wanderwege

SG Férderung landlicher Raume / Denkmalschutz
Stabsstelle Wirtschafts- und FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Regional ickl . Untere Strallenverkehrsbehdrde

FD Gffentlicher Gesundheitsdienst FD Bau und Gebdudemanagement
. Stralenbaulasttrager
. Untere Stralenaufsichtsbehtrde
FD Kommunalaufsicht K und V t

Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

g des L indung
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
ift:23070 Wismar » Sir. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49. BIC: NOLADEZ1WIS
1D: D

33673
F WWW. de

‘& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmeckienburg. de
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flir die Bevdlkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Wismar
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemag § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Wismar
Ubertragen, der wiederum auf seinen begriindeten Antrag vom 17.08.2001 von dieser
Pflichtaufgabe befreit wurde. In Niendorf sind die Grundstiickseigentiimer
abwasserbeseitigungspflichtig.

Auf den betroffenen Grundstiicken ist zur Behandlung des hauslichen Abwassers eine
biologische Kleinkldranlage oder zur Sammlung des hduslichen Abwassers eine abflusslose
Grube herzustellen.

Zum Betrieb von Kleinkldranlagen ist der Nachweis zur Beseitigung des gereinigten Abwassers
erforderlich. Fir die Versickerung ist ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen und fir die
Nutzung der bestehenden Ortsentwésserung auf fremden oder &ffentlichen Grundstiicken sind
Dienstbarkeiten zu regeln.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des VWHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen bzw. dem beauftragten Zweckverband
Wismar.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutz in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Auenbereich abflielt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewd [ Kiistengewd eingeleitet
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt und hat die Mdglichkeit der
Trinkwasserversorgung grundsatzlich bestatigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da der Zweckverband in Niendorf kein 6ffentliches Schmutzwassernetz betreibt,
wird das anfallende Abwasser tiber dezentrale Kleinklaranlagen entsorgt oder in
abflusslosen Gruben gesammelt.

Fur die Ortslage Niendorf wurde der Zweckverband Wismar von der
Abwasserbeseitigungspflicht befreit.

Die Gemeinde betreibt in der Ortslage Niendorf keine zentralen Einrichtungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung. Die geplante dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung entspricht damit der ortlichen
Praxis.

Den gegebenen Hinweisen entsprechend wird die Beseitigung des unbelasteten
Niederschlagswassers durch Versickerung auf den Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes im Text Teil B festgesetzt.
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B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm* der Gemeinde Bad Kleinen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

3

In der Begriindung zum Plan wird im Punkt 5.2 lediglich auf die Versickerung oder die
Verwertung als Brauchwasser verwiesen. Ein Nachweis liber die realistische Méglichkeit der
Versickerung bzw. eine Versickerungssatzung besteht nicht. Im Teil B Textliche Festsetzungen
sind keine Angaben zur Beseitigung von Niederschlag Al enthalten.

Die Benutzung eines Gewéssers, hierzu gehdrt auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsatzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen G n, Kiisteng n und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fiir
Gewdsserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das
Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen
Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewadsserbenutzung nachzuweisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natiirlichen W ifnahmeféhigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwiinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhangig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthilt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan
zur erlaubnisfreien Versickerung auBerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung
dafiir ist, dass die grundsatzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und diese durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich (Versickerungssatzung) gesichert
werden kann. Ohne diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der
gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand
der Grundstiicksgréfie, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groRfldchig versickert, ist kein Gewdssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fillen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Die Planung der Entwdsserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private Erschliefungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband als
Antragsteller auf.

4. Gewssserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwirmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die

Aufgrund der ortlichen Praxis wird auf einen Nachweis tber die realistische Moglichkeit
der Versickerung im Rahmen der B-Plan-Aufstellung verzichtet. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Bauherren im Rahmen ihrer Vorhabenplanung zur Errichtung
von Gebauden und baulichen Anlagen die Niederschlagswasserbeseitigung auf den
Grundstlicken zu beriicksichtigen haben. Der Hinweis wird Bestandteil der
Begrundung. Die Hinweise zur Gewasserbenutzung zur schadlosen Versickerung von
gefasstem Niederschlagswasser werden ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.
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Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaBnahmen
2U,

Untere Abfallbehorde und Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinweise

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewdhr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von Altlasten und anderen schidlichen Bodenveranderungen
bernommen.

Mach mir vorliegenden Unterlagen kann es sich allerdings teilweise um aufgeschiittetes Geldnde
auf ehem. Bruchwald handeln. Aufschiitungen sind haufig mit Schadstoffen belastet. Daher sind
eine historische Recherche bzw. Baugrunduntersuchungen hinsichtlich méglicher
Schadstoffbelastungen (und der Tragfahigkeit) besonders im Osten des Geldndes sinnvoll. Die
Ergebnisse sollen der unteren Bodenschutzbehérde kurzfristig zur Verfligung gestelit werden.
Auf die Mitteilungspflichten unter 2. unten wird verwiesen.

Die textlichen Hinweise entsprechen nicht der aktuellen Rechtslage. Ich empfehle diese wie
folgt an die aktuelle Rechtslage anzupassen:

Folgendes wird zur Aufnahme als Hinweis in den Textteil des Planes vorgeschlagen:

|. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
konnen, sind zu vermieden.

Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet verwertet werden.

Il. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schiadliche Bodenveranderung
oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustidndiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

ll. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienst.

IV. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen und nach MaBgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die
gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden,

V. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie
der ordnungsgeméfen und schadlosen Entsorgung.

Keine Bedenken, Hinweise:

Die textlichen Hinweise werden wie vorgeschlagen in den Textteil des Planes
Ubernommen.
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Folgendes wird zur Aufnahme als Hinweis in die Begriindung vorgeschlagen:

|. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaB § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig
innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fiir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufilhren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fiir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder
bei z.B. durch Aufschiittungen anthropogen verianderten Béden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwitschaft\Verwertun
a_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass
Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort zuldssig sind.
Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Auffiillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

11, Mitteilungspflichten nach demn Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, unverziiglich der Landritin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG
Mv)

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen kénnen auffillige Farbungen,
Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschiitungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

11l Muniti
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustindigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv de).

I\V. Entsorgung von Abféllen der Baustelle (§ 7, 9 und 15 KrwG

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfillen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare baw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfv)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Die gegebenen Hinweise zum Bodenschutz, zu Mitteilungspflichten nach dem
Landes-Bodenschutzgesetz, zur Munition, zur Entsorgung von Abfallen der Baustelle,
zu Abbrucharbeiten und zur Entsorgung von Abféllen werden als Hinweis in die
Begrundung aufgenommen.
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V. Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1980 ermrichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders
Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MaBnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel iber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstiandigen ein Schadstoffkataster fiir das Gebéude anfertigen
2u lassen.

Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle dirfen nur von gualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strae 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fir besondere
Schadstoffbelastungen der Gebdudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverldssigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gehért grundsétzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fiir die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Bdden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. geman
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelénde und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zugénglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Geb3dudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

V1. Entsorgung von Abfallen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer,
Von der Entsorgung durch den &ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfille sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu Uberlassen.

Untere Naturschutzbehorde: Herr Ott

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1; Eingriffsre gelun q:
Bearbeiter Herr Ott

Mit dem Bebauungsplan werden Aulenbereichsflachen Uberplant und damit Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, iber deren Vermeidung und Kempensation nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt beachtet:

Im Ergebnis der Prufung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes
im vereinfachten Verfahren hat die Gemeinde die Umstellung des
Aufstellungsverfahrens auf das Normverfahren gemaf BauGB beschlossen. Den
geltenden Vorschriften entsprechend wurde nunmehr fiir den B-Plan ein
Umweltbericht unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erarbeitet.
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Die vorliegenden Unterlagen enthalten keinerlei Aussagen zur Eingriffsregelung, so dass eine
sachgerechte Abwégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht méglich ist.
Es ist eine Erganzung und Uberarbeitung der Unterlagen erforderlich. Zur Methodik wird auf die
JHinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG 1899, verwiesen,

2. Baumschutz:
Bearbeiter Herr Ott

Im Plangeltungsbereich befindet sich Baumbestand, der zumindest auf dem Flurstiick 99 durch
die Baugrenze gefahrdet ist. In den Unterlagen sind keinerlei Angaben zum Baumbestand
enthalten.

Es ist somit nicht ausgeschlossen, dass der gesetzliche Baumschutz gemaf § 18 NatSchAG M-
V, wonach die Beseitigung und Beschadigung bestimmter Baume verboten ist, dem
vorliegenden Planentwurf entgegensteht.

Der Planentwurf ist um Angaben zum Baumbestand zu ergénzen.

Falls Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemaf § 18 Abs. 2 erforderlich sind, sind diese
bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde mit den erforderlichen Angaben im
Planverfahren zu beantragen.

Der Ersatz flir Baumverluste im Rahmen von Eingriffsregelung und gesetzlichem Baumschutz
richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007. Erforderlicher
Baumersatz ist méglichst im Bebauungsplan festzusetzen.

3. Artenschutz:
Bearbeiter Herr Dr. Podelleck

Es wird empfohlen folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

JMNaturschutzrechtliche/ artenschutzrechtliche Belange des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
konnen bei Abrissarbeiten, Umbauarbeiten oder Landschaftseingriffen beriihrt werden. Sie sind
gegebenenfalls auf der Ebene der Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.

Notwendige Gehélzfallungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.”

Gemdl § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschiadigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Bei Abrissen, Umbauten oder Gehélzfallungen kénnen z.B. Fledermduse oder Brutvégel
betroffen sein.

Die genannten Bestimmungen gelten direkt und unterliegen nicht der bauleitplanerischen
Abwagung.

Daraus kénnen sich fiir Vorhabenstriager im Einzelfall Nachweispflichten, VorsichtsmaBnahmen
oder Ausgleichsmalnahmen ergeben. - Daher ist es zu empfehlen, sie darauf hinzuweisen.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum lberwindbar sind.

Die zur Kompensation des Eingriffs ermittelten AusgleichsmalRnahmen werden auf3er-
halb direkt angrenzend an das Plangebiet realisiert. Die Sicherung der Realisierung
erfolgt durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages und durch
Zuordnungsfestsetzung. Die festgelegten AusgleichsmalRnahmen werden als textliche
Hinweise aufgenommen.

Auf dem Flurstiick Nr. 99 befindet sich kein gesetzlich geschiitzter Baumbestand.
Gemal der Eingriffsbewertung des Umweltberichtes wird das Flurstiick Nr. 99 als
Dorfbrache mit Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzen bewertet, die verdeckt
erhebliche Ablagerungen jeglicher Art aufweist. Weiter hierzu siehe Umweltbericht.

Die Hinweise werden vollumféanglich in den Entwurf des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu o.g. Vorhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kénnten folgende Larmquellen in Betracht kommen:

* Stralenverkehrslarm B106
* Anlagenldrm von éstlich gelegenen WEA, nérdlich gelegener Tankstelle, sidwestlich
gelegener Autoverwertung.

Gegenliber der B106 befindet sich das Plangebiet in dritter Reihe hinter vorhandenen
Wohngebéuden. Abstand und Schallddmmung durch die bestehenden Gebaude lassen keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte erwarten.

Hinsichtlich der gewerblichen Anlagen erfolgt durch das Plangebiet kein dichteres Heranriicken.
Eine Beteiligung des StALU WM als zustindige Genehmigungsbeharde fiir den Windpark als
auch die Autoverwertung wird dennoch empfohlen.

Soweit der Nutzungscharakter Mischgebiet erhalten bleibt, ergeben sich
immissionsschutzrechtlich keine unmittelbaren Konflikte.

Anders sieht es jedoch aus, wenn sich die geplante Gebietsart Mischgebiet nicht verwirklichen
lasst und das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet darstellt. Der deutlich liberwiegende Anteil
der derzeitigen Mutzungen wird durch Wohngebaude gestellt. Die einzige freie Bauflidche, die
offensichtlich Anlass der Planung ist, soll mit einem Wohngebdude bebaut werden. Die
Uberplanung mit der Gebietsart Mischgebiet scheint einzig der Wahrung des bestehenden
Schallschutzniveaus des AuBenbereiches zu dienen. Eine Entwicklung zum Wohngebiet
widerspricht jedoch dem Bestandsschutz des éstlich recht eng angrenzenden Windparks, der
nach meiner Kenntnis keinen Puffer von 5dBs gegeniiber Niendorf bereithélt,

Diese immissionsschutzrechtliche Konfliktiage wurde durch den Plan weder aufgegriffen, noch
Lésungen dargestellt. Ich bitte um zwingende Beteiligung der Genehmigungsbehérde und
Klarung der Gebietsnutzung.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bund trafengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGEI. | 5. 19886)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Erganzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer
Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 759)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 (
u.a. §1und § 4 Abs 1, §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.
31 Gv.24.22012 (ua. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

Die Hinweise und Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Eine Prifung der in Betracht kommenden Larmquellen lasst schlussfolgern, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegentiber der geplanten Bebauung zu erwarten sind.
Begriindung:

Zum StraBenverkehrslarm bezuglich B 106

Die Einschatzung, dass durch Abstand und Schallddmmung durch bestehende Geb&ude keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind, wird geteilt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von tber 100 m zur Ortsdurchfahrt der B 106 und
in dritter Reihe hinter vorhandenen Wohngebauden, durch Innenverdichtung mdglicherweise
kunftig sogar in 4. Reihe. Im Randbereich der bebauten Ortslage beginstigen zudem die
vorhandenen grof3eren und héheren Gebaude (Tankstelle, Kaminstudio) mit ihren geringen
Gebaudeabstanden die Schallddmmung gegeniiber dem Plangebiet.

Zum Anlagenlarm von WEA, Tankstelle und Autoverwertung

Das StALU WM wurde am Planverfahren beteiligt und hat mit Stellungnahme vom19.12.2014
ausschlie3lich auf den Bestandsschutz der Autoverwertung hingewiesen. Die 6stlich im
AuRenbereich gelegenen WEA wurden in der Stellungnahme nicht erwéhnt.

Da die mogliche Bebauung im Plangebiet weder gegeniiber den WEA noch gegeniiber der
Autoverwertung ein dichteres Heranrlicken an diese Anlagen zulasst, kann sich das
Konfliktpotenzial gegenuber dem Bestand nicht erh6hen. Die Genehmigung der gewerblichen
Anlagen erfolgte unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes der baulichen Nutzungsformen
in Niendorf. Diese Betrachtungsweise schlie3t somit ein Konfliktpotenzial aus.

Der Bestandsschutz der gewerblichen Anlagen wird durch die geplante Bebauung nicht berihrt.
Mit dem Bebauungsplan wird eine innerdértliche Baulandreserveflache tuberplant, die im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.

Fur die Gemeinde besteht Giberhaupt keine Veranlassung, von der Festsetzung eines MI-
Gebietes abzuweichen und entgegen der Darstellung im FNP zu planen.

Die bauliche Nutzung innerhalb der Ortslage, insbesondere im Bereich dstlich der B 106,
entspricht der Nutzungsart eines Mischgebietes, wobei die Bauflachen hierbei im
Zusammenhang zu betrachten sind. Die Pragung durch gréRere gewerbliche Anlagen, wie
Autoverwertung, Tankstelle, Baderstudio, Kaminstudio sowie kleinere Einrichtungen, wie
Sattlerei und Tierarztpraxis und inneroértliches Entwicklungspotenzial rechtfertigen die geplanten
Festsetzungen.

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen zu betrachten, auch
durch das Hinzukommen eines Wohngebéaudes wird der Gebietscharakter eines Mischgebietes
nicht gestort oder verandert.

Die Vermutung, dass die Uberplanung mit der Gebietsart Mischgebiet einzig der Wahrung des
bestehenden Schallschutzniveaus des Au3enbereiches dient, ist fur die Gemeinde nicht
nachzuvollziehen und entspricht nicht den stadtebaulichen Planungsabsichten der Gemeinde.
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Kr'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;
Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geéindert 22.6.2012
AbfZustVO M-V - Abfall-Zusténdigkeitsverordnung zuletzt gedndert 17.12.2012

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGEI. S. 2542 ff.), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. 2010 S. 66 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V 5. 383, 395)

Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet ,,Palinger Heide und Halbinsel Teschow"
vom 26. April 2011, bekanntgegeben im ,Nordwestblick” als amtliches Bekanntmachungs- und
Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 10.05.2011

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fiirr Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1998

Eachdienst Ordnung/Sicherheit und Straflenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Zu o.g. Planung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Eachdienst Bau und Gebdudemanagement

Straflenbaulasttrager

Zum o.g. B-Plan gibt es keine Einwénde. Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer
Tragerschaft betroffen.

Untere StraBenaufsichtsbehorde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemag § 10 Str'WG-MV keine Einwénde zur
0.g. Planung.

ED Bauordnung und Planung
SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt
Stellung genommen.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten maglich sind
(§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebdude miissen gemaR § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strahlende Wérme ausreichend lang
widerstandsféhig sein (harte Bedachungen).

Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr" in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am
Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine flir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfiigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage
7.4/ zu og. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutlich sichtbare
Randbegrenzung haben.

GemaR § 2 Abs. 1 ¢ BrSchG hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
Stelt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustiandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder

Keine Bedenken

Keine Einwande

Keine Einwande

Die allgemeinen Hinweise zum objektbezogenen Brandschutz werden zur Kenntnis
genommen und sind durch die Bauherren zu berticksichtigen. Sie werden in die
Begriindung aufgenommen.

Die Léschwasserversorgung ist tGber die Entnahme aus dem vorhandenen
Ldschwasserteich auf dem Flurstiick 117, ca. 70 m vom Plangebiet entfernt, gegeben.
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Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweise

Die Menge der erforderlichen Léschwassermenge fir die Gebdude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss lber
einen Zeitraum wvon mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Lésch tnahrr llen bzw. Entnahmeeinrichtungen missen sich in einem Abstand von
maximal 300 m von den Gebduden entfernt befinden. Dabei sclite sich die erste
telle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Lésch PR
OSCl 1anm

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trink netz nachgewi 1
werden, kann der Bedarf bzw., Mehrbedarf bereitgestellt werden Uber:

* Ldschwasserteiche gemaR DIN 14210 (mit frostfreien Ansaugstellen),

+ Léschwasserbrunnen geman DIN 14220,

+ Loschwasserbehalter gemdR DIN 14230 u./o.

+ flieBende Gewasser.

Bauordnung
Keine Einwénde.

Bauleitplanung

Die Gemeinde Bad Kleinen will mit dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Steindamm” OT Niendorf die
planungsrechtlichen \oraussetzungen zur Errichtung eines Mischgebietes am sidéstlichen
Ortsrand von Niendorf schaffen.

Hiermit gebe ich meine Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
zum vorliegenden Entwurf ab, die in der weiteren Planung der Gemeinde Bad Kleinen
beriicksichtigt werden sollten.

|, Aligemeines

Die Gemeinde Bad Kleinen setzt im Bebauungsplan Mr. 26 ,Am Steindamm" OT Niendorf ein
Mischgebiet in slddstlicher Ortsrandlage fest. Bisher befinden sich in dem Gebiet eine alte
Gutsanlage mit ehemaligem Kornspeicher mit heutiger Wohnnutzung und ehemaligem
Stallgebdude, sowie einem Wohnhaus. Zudem befindet sich im ehemaligen Stallgebdude die
Werkstatt einer Sattlerei mit Nebengelass.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen ist das Gebiet als Mischbaufliche
ausgewiesen. Daher ware es maglich, die Planung aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Allerdings kann der Bebauungsplan Nr. 26 Am Steindamm" der Gemeinde Bad Kleinen OT
Niendorf nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Zunachst einmal
handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §
34 BauGB, sondern um einen AuBenbereich (wie bereits in der Voranfrage zur Bebauung des
Flursticks 99 vom Landkreis festgestelit wurde). Bebauungsplane kénnen nur im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden, wenn es sich um ein Gebiet nach § 34 BauGB
handelt oder lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder Abs. 2b getroffen werden. Beide
Fille liegen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Steindamm® OT Miendorf nicht vor.
Es ist das Regelverfahren durchzufiihren.

Auch aus stadtebaulicher Sicht ist die hier geplante Ausbreitung der Bebauung in den
AuBenbereich hinein nicht vertretbar. Aus den Planunterlagen geht hervor, dass lediglich ein
weiteres Grundstlick fiir eine weitere Bebauung vorgesehen ist. Allerdings soll ein
Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden, sobald und soweit es die
stidtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich macht. In diesem Fall im AuBenbereich

Keine Einwande

Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Der Anregung folgend wird das Aufstellungsverfahren auf das Normverfahren geman
BauGB umgestellt. Die nach § 13 BauGB aufgestellte und zur TOB-Beteiligung/Ausle-
gung bestimmte Entwurfsfassung wird durch Umstellung des Planverfahrens zum
Vorentwurf erklart.

Die hier aufgefiihrten Belange sind nicht zutreffend und entsprechen nicht dem mit der
zustandigen Genehmigungsbehdrde bereits im Jahr 2014 abgestimmten Verfahrens-
weg zur Schaffung von Baurecht.

Richtig ist, dass die Gemeinde Bauvorhaben im jetzigen Geltungsbereich auch ohne
Uberplanung ihre Zustimmung erteilt hat und erteilen wiirde.
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handelt es sich aber nicht um eine Erforderlichkeit im o.g. Sinne, sondern um eine
Gefilligkeitsplanung fir ein einzelnes weiteres Geb&dude. Dazu ein Auszug aus dem Berliner
Kommentar zum BauGB, § 1 Rn. 11:

[...JGrundvoraussefzung aber ist, dass als Ziel eine rdumiiche Entwicklung und Ordnung aus
aligemeinen und d&ffentlichen Interessen und nicht aus individuellen und privaten Interessen
angestrebt wird, auch wenn ein B-Plan einmal nur ein einzeines Grundstiick oder Vorhaben
erfasst. [...] Die Ausiibung der Planungshoheit ist nicht um ihrer selbst willen rechtens, sondern
bedarf hinreichend gewichtiger stadtebaulich beachtlicher Allgemeinwohlbelange (BVerwG, U. v.
12.12.1969 — 4 C 105.66 -). Bauleitpldne miissen am Allgemeinwohl orientiert sein (VGH BW, B.
v. 12.03.1983 — BRS 40 Nr. 1); denn eine &ffentliche Aufgabe wird nicht begriindet und darf nicht
begriindet werden zur Forderung ausschlieflich privater Interessen [...]. Dafiir, ob Bauleitpline
diesem Ziel gerecht werden, ist der Planinhalt und sind nicht die subjektiven Vorstellung der
Gemeinde maligebend, der Planinhalt muss sich als solcher zur Ordnung der stddtebaulichen
Entwicklung in Beziehung setzen lassen, mit ibr in einem objektiv-funktionellem Zusammenhang
stehen (BVerwG, U. v. 57.1974 — 4 C 50.72 -). Die Sicherung oder Durchsetzung nur
individueller Interessen [...] ist kein die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen rechtfertigender Zweck (BVerwG, U. v. 12.12.1969 — 4 C 105.66 -). Solche und
andere Gefélligkeitsplanungen sind nichtig (BVerwG, B. v. 8.7.1992 - 4 NB 25.92).

Die hier geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Steindamm® OT Niendorf
entspricht einer Gefélligkeitsplanung. Es geht hier nicht um das Aligemeinwohl oder die
stddtebauliche Ordnung. Hier soll ein einzelnes Grundstiick fiir eine Bebauung geschaffen
werden, welches dazu noch einer Lage im Auflenbereich entspricht. Dies wird auch daran
deutlich, dass die Gemeinde erst nach der negativen Bauvoranfrage fiir dieses Grundstiick einen
Bebauungsplan aufstellt und vorher offensichtlich kein Interesse an einer verbindlichen
Bauleitplanung fiir diesen Bereich bestand. Die uberplanten Bestandsgebdude geniefien
Bestandsschutz und dariiber hinaus sind Erweiterungen gem. § 35 BauGB (ggf.) zuldssig. Eine
Uberplanung ist demnach nicht notwendig.

Gemdl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Auf
diesen Aspekt wird in der Begriindung nicht eingegangen. Ein Ziel des regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg ist die Innen- vor AuBenentwicklung” in Punkt
4.1 (2). Demnach ist der Siedlungsflichenbedarf vorrangig in den bebauten Ortslagen [...]
abzudecken. Hier wird aber der AuBenbereich entwickelt. Es ldsst sich durch das eine Haus kein
Bebauungszusammenhang herstellen, welcher dann innenbereichspragend ist — vielmehr wird
eine Splittersiedlung verfestigt. Weiterhin ist gemaR 4.1, (3) die Wohnbauflachenentwicklung
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte zu konzentrieren. Dieser zentrale Ort in der Gemeinde ist
Bad Kleinen und nicht der kleine Ortsteil Niendorf.

1l. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Keine Hinweise und Bemerkungen.

1ll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Im nordwestlichen Bereich der Planzeichnung ist die Darstellung der Verkehrsflachen
missverstandlich. Wahrend im Plangeltungsbereich die Stralie Teil des Flurstiicks 111 ist, verlauft
sie auBerhalb des Plangeltungsbereiches nicht angrenzend an das Flurstiick 111, sondern
offenbar daneben. Dies ist flr eine bessere Verstandlichkeit der Planzeichnung anzupassen, da
die StraBe tatséchlich in Verléngerung der Teilstrecke auf dem Flurstiick 111 verlduft. Hierbei
handelt es im Ubrigen um ein Privatgrundstiick, welches nicht ohne weitere dffentlich-rechtliche
Genehmigungen bzw. Baulasteneintragungen fiir die ErschlieBung im bauordnerischen Sinne
herangezogen werden kann.

Es wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Zurzeit entspricht der Bestand noch
gerade so der notwendigen Mischung zwischen nicht wesentlich stérendem Gewerbe und
Wohnnutzung. Dies geschieht auch nur noch durch die raumliche Ausdehnung der Sattlerei und
ihrem Nebengelass. Diese Gebietscharakteristik wiirde mit der Erweiterung durch das eine

In der negativ beschiedenen Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses am
Steindamm wurde die Gemeinde jedoch aufgefordert, hier planerisch einzugreifen, um
die zukinftige Bebauung in Niendorf stadtebaulich zu ordnen, was jetzt mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 26 umgesetzt wird.

Zu Absatz 1:

Der B-Plan entspricht den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg. Auf diesen Aspekt wird in der Begriindung néher eingegangen. Die
Gemeinde stitzt sich bei ihren Planungsabsichten auf die Beurteilung des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit Stellungnahme vom 05.01.2015. Die
Stellungnahme ist dem Landkreis NWM, Fachdienst Bauordnung und Planung bekannt.
Entgegen der Stellungnahme des Landkreises wird mit der landesplanerischen Stellungnahme
das mit dem B-Plan verfolgte Planungsziel der Gemeinde wie folgt bestatigt: ,,Durch die
Inbetriebnahme einer innerortlichen Bauflache werden zunéchst Standortreserven fur die
Siedlungsentwicklung genutzt. Insofern kann die Zersiedelung der Landschaft gering gehalten werden. Das
bedeutet, dass die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt und gleichzeitig der
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung einraumt.”

keine Hinweise und Bemerkungen

Der Hinweis ist berechtigt. Der tatsachliche Verlauf der StraRenfuihrung zur B 106 erfolgt in
Verlangerung der Verkehrsflache innerhalb des B-Planes. Die Planzeichnung wird entsprechend
korrigiert. Der Hinweis zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der Erschlieung wird durch die
Gemeinde beachtet.

Mit dem Bebauungsplan wird eine innerdértliche Baulandreserveflache tuberplant, die im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.

Fur die Gemeinde besteht Gberhaupt keine Veranlassung, von der Festsetzung eines MI-
Gebietes abzuweichen und entgegen der Darstellung im FNP zu planen.
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Wohnhaus aber kippen. Dann wére die Wohnnutzung mit ihren (mindestens) 4 Einheiten pragend
fiir das Gebiet und die eine Gewerbeeinheit wiirde den Mischgebietscharakter nicht mehr
aufrechterhalten. Aus der abgelehnten Bauvoranfrage ldsst sich ableiten, dass hier ein reines
Wohnhaus auf dem Flurstiick 99 errichtet werden soll und damit kein neuer Gewerbebetrieb dazu
kommt. Auch &uBerlich, ein Kriterium was bei der Bewertung eines Gebietes durchaus
herangezogen werden kann, wirkt die Sattlerei absolut nicht wie ein Gewerbebetrieb, sondern
eher wie ein Wohnhaus auf einer Werkstatt.

Planzeichenerkidrung:

Innerhalb des Planes soliten die Abklrzungen einheitlich vorgenommen werden, die
Dachneigung wird in der Planzeichenerklarung mit DNG abgekirzt, in der Nutzungsschablone
nur DN.

Teil B — Textl Festsetzungen:

Ausschluss von allgemein zul. Nutzungen § 1 (5) BauNVO:

Hier muss es heien: ,Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO nicht
zulédssig.”

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Hinweis:

Bei einer Vorortkontrolle Ende des Jahres ist aufgefallen, das bereits umfangreiche
Rodungsarbeiten auf dem Flurstiick 99 stattgefunden haben. Diese Arbeiten wurden ohne
Genehmigung der Naturschutzbehtrden durchgefiihrt. Hierfiir wére aber, da sich das Grundstiick
eindeutig im AuBenbereich befindet, eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung notwendig
gewesen. Der Grundstiickseigentiimer wird in nachster Zeit von den betroffenen Behérden
angeschrieben. Diese Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Ubrigen auch im Planverfahren
2u erstellen, da das Verfahren nicht gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

ter al
Siehe Anlage.

Die bauliche Nutzung innerhalb der Ortslage, insbesondere im Bereich &stlich der B 106,
entspricht der Nutzungsart eines Mischgebietes, wobei die Bauflachen hierbei im
Zusammenhang zu betrachten sind. Die Pragung durch gréRere gewerbliche Anlagen, wie
Autoverwertung, Tankstelle, Baderstudio, Kaminstudio sowie kleinere Einrichtungen, wie
Sattlerei und Tierarztpraxis und inneroértliches Entwicklungspotenzial rechtfertigen die geplanten
Festsetzungen.

Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen zu betrachten, auch
durch das Hinzukommen eines Wohngebaudes wird der Gebietscharakter eines Mischgebietes
nicht gestort oder verandert.

Der Hinweis wird beachtet. Der Begriff ,Dachneigung” wird einheitlich mit DN in Nutzungsschab-
lone und Planzeichenerklarung abgekurzt.
Der Zusatz ,BauNVO*" wird im Text Teil B erganzt.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung tberarbeitet.

Die Hinweise wurden im Rahmen der Planumstellung bericksichtigt.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Siehe Anlage
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Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Langkngs Nordwestmaciiertury [TPostisch 1565 23058 Wismar
v Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold
Dlenslgebaude
Landkreis Mordwestmecklenburg Weg 3, 23936
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon
Herrn Reinsch 2415 03841 / 3040-6249 osaanﬁu-w
86249
Rostocker Strale 76 E-Mail:
23870 Wismar p-wienhold@nord : o
Unser Zeichen:
2014-81-0165
Ort, Datum
Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmihlen, 26.11.2014

26.11.2014

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen fiir den OT Niendorf

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berthrt
werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen,

Hi is: Die Ubereinsti 1g der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 Auszug aus ALK; Auszug aus AP- Ubersicht mit Luftbild Maftistab 1:1000
Hung des Lal q Bankverbindung:

Kreissitz \Msmar Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Mordwest

Postanschrift: 23570 Wismar » Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nre. 1 000 D34 549
s E |BAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS
10: D 673

tt03341l3040-0 Fax: (03841) 3040- 6590

E-Mail: infrfnarsuscimarkinnbirm da i

Der Hinweis zum Umgang mit Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes
Sowie von Grenzsteinen wahrend der Baumafnahmen wird in die Begriindung
aufgenommen. Deren Lage wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt = ~ - ~

Westmecklenburg

y/N

|
{ Iy
SIALL Westmeckienburg | A
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin y

o Telefon: 0385 / 59 58 5-492
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen Telefax: D385 / 59 58 6-570

Bauamt E-Mail- Sarina. Haacks@staluwm my-
regierung.de

Am WEhbefg 17 Bearbeitet von: Sarina Haacks

23972 Dorf Mecklenburg

.f

I

AZ: SIALU WM-12c-362-14-5122-74002
(bitle bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, /fg Dezember 2014

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am Steindamm" OT Niendorf der Gemeinde
Bad Kleinen

Ihr Schreiben vom 18.11.2014

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.
Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Weitere Bedenken und Anregungen werden
nicht geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behotrde zur Durchfihrung won Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhalinisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen — hier fiir den OT Niendorf - bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Won dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

At for L und Umwelt W q Telefon: 0385 /59 586-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 53 58 6 - 570
18053 Schwerin

E-Mail: poststelie@staluwm mv-regierung de

Keine Bedenken und Anregungen
Landwirtschaftliche Belange werden nicht berlhrt.

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken
Belange nach NatSchAG M-V sind nicht betroffen.
Die Untere Naturschutzbehdrde ist am Planverfahren beteiligt worden.
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Verpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdschtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-\) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehotrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sudwestlich vom Plangebiet (Entfernung ca. 175 m) befindet sich eine Autowrackanlage
(Auto-Schnell Autoverwertung). Hinsichtlich des geringen Abstandes kann es eventuell zu
Konflikten kommen.

Diese Anlage genielt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen
auszugehen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem&R Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Im Auftrag’” |
Y%

llse Mach

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis zum Bestandsschutz der vorhandenen Autowrackanlage wird zur Kenntnis

genommen.
Die Hinweise zur Gewéhrleistung des Immissionsschutzes werden beachtet.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

- Die Amtsleiterin - @*

Ami for R g und Landespl; g W i \(/
6-8, 19053

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fiir die Gemeinde Bad Kleinen Bearbeiter: Frau Ecks

Am Wehberg 17 Telefon: 0385 588 89 142

Fax: 0385 588 89 190

E-Mail doerte ecks@afriwm.mv-regierung.de
23972 Dorf Mecklenburg o G

Datum:  05.01.2015

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am Steindamm® der
Gemeinde Bad Kleinen

Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 18.11.2014 (Posteingang 24.11.2014)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Steindamm"” der Gemeinde Bad Kleinen ist mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Steindamm® bestehend
aus Planzeichnung (Stand 10/2014) und Begriindung vorgelegen.

it der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Bad Kleinen die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnh&usern schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Bad Kleinen befindet sich nordlich des Schweriner Sees und wird vom Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. GemaR RREP WM liegt das Grundzentrum im
landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, im Tourismusentwicklungsraum und teil-
weise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Am 31.12.2012 konnten in der Gemeinde 3 652 Einwohner registriert werden.

Anschrift:

Amt fir g und L

SchlolstraBe 6 - B, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 568 89160

Fax 0385 588 89180

E-Mail; posistelle@afriwm.mv-regierung.de

Keine Bedenken
Raumordnerische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Durch die Inanspruchnahme einer innerértlichen Brachflache werden zunachst Standort-
reserven filr die Siedlungsentwicklung genutzt. Insofern kann die Zersiedelung der Land-
schaft gering gehalten werden. Das bedeutet, dass die Planung zu einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden beitrégt und gleichzeitig der Innenentwicklung Vorrang vor der
Aulenentwicklung einrdumt (vgl. Pkt. 4.1 (2), und (5) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 26 nicht entgegen.
AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsédtze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemal § 19 LPIG zu Gbersenden.

;.6 F el
Dr. G. Hoffmann

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIl 410-1 - per Mail
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Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

j‘— Lancasmmt K Kullur und Denkmalpfiege -|
Poatiach 111252 19011 Scrmwenin

Ihr Schreiben: 18.11.2014

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleiner ® v, - Ihr Zeichen;
Der Amisvorsteher X b | Bearbaitel von: Bauleitplanung
Telefon: 03855 88 79 - 311 Fr. Beuthling
0385/5 B8 79 - 312 Fr. Bohnsack
0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
Mein Zeichen: 01-2-NWMBad Kielnen-26-01

P o on - (Bitte Immer angeben()
[0 BAYID Egm,
Xl S-P'merin,dan 02.12.2014

Bebauungsplan Nr. 26 “"Am Steindamm"” OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen im
vereinfachten Verfahren, hier: Beteiligung der Behsrden
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg |

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihr.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhallen. Verantworllich sind hierfor der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.
Mit freundlichen Grifien nachrichtlich an:

Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchaologe

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstelll und ist ohne Unterschrift giltig.

Hausanschriften:
L fiir Kultur und D o Vorp
Verwaltung ghe und L L
Donkmalpege Archly Schwerln Archiy Grelfswald
Domvol 415 Domhot 4/5 Johannes-Steling-Sir. 20 Graf Schack Aliee 2  Martin-Anderscn-Nexo-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 10053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Gredswald

Tel.: 0385 588 78 111
Faux 0385 588 T8 344
eMail: poststelie@kuiturerbe-mv.do

Tel- 0385 588 79 101 Ted: 0305 55844-0

Tel: 0385 588 75 610 Tei: 03834 53530
Fax 0385 568 78 344 Faw 0385 55844.24

Fac 0385 588 79612  Faxc 03834 505353

Keine Bedenken

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.
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Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kiste®

Keine Stellungnahme
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Zweckverband Wismar

Es)

3 Wasser
| Zweckverbarl =
1 N WIsmar Fernwirme
2D |Bgm.
P Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckvorbond Wismor = Dertrafie 28 » 2367 ‘— Der Verbandsvorsteher —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbeiter: Frau Meier
- Der Amtsvorstcher- Telefon: 03841- 783052
Am Wehberg 17 FAX: 03841-780407
23972 Dorf Mecklenbu E-Mail: s.meier@zvwis.de
e Thre Nachricht vom: 18.11.2014
Ihr Zeichen: Frau Kruse

Liibow, den 15.01.2015

A Fatell Beh

Bad Kleinen
- Entwurf vom 29.10.2014

- Beteiligung der Behtirden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemif § 4 BauGB
Reg.-Nr. 7/2015

Az.3-13-1-02-B

Nr.26 ,Am Steindamm* OT Niendorf der Gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.042012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1LAWVS) vom 08.052013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der
6. Andcrungssalzung (6. ASWS) v. 1. Dezember 2011 sowie der der Satzung iiber den Anschluss
an d1e Niederschl anlagen des Zweckverbandes Wismar und deren Benutzung-

Nieder atzung (NWS)- vom 08.05.2013, stimmen wir zu o. g. Entwurf ,unter

fblgenden Bedmgu.ngen gruudsﬁtﬂlch Zu:

- gep 2 Mischgebiet, ergi le Bebauung (ein Einzelhaus auf Flst. 99)

- Gema.rkung. Niendorf, Flur l Flurstiicke:92 (teilw.), 93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.), 95,
97,9811, 99, 100 (teilw.) und 111(teilw.)

- Fliche: gesamt: ca. 1,0 ha

- Bauzeitt = ...

- Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ......m%h,.... m*d,.... EGW
Die fehlenden Angaben bitten wir zu erglinzen.

Wasserversorgung

Anschlussmbglichkeit besteht im Bereich der Strafe ,Am Steindamm®, westlich des zu
bebauenden Grundstiickes, Hier verlduft eine Wasserversorgungsleitung d 63 PE.

Eine Lischwasserversorgung aus dem iffentlichen Trinkwassernetz ist grundsiitzlich nicht
miiglich.

Telefon:  03841,/78300  Zenirole Steuer-Nr.
03841,/7830-10 Ge!:huﬁ)luhrung 4080/ 144/02218
03841,7830.27 weheung deverbind
03841/7830-30 MB Wosser Deutiche EKredilbask AG Schworin 13AN DEBJ 1203 0000 0000 2022 42
D3841/783040 MB Abwarser [BLZ 120 300 EICI Km Ju 202 242 BIC BYLA DEM 1001
03B41/78I050 Anschluss. und Sparkasin rdwast 18AMN DEPE 1405 1000 1000 0066 26
Bz MJ.’HOUOIKN;N« 1 000 004 828 BIC MOLA DE 21 WIS
1BAN DEF3 1304 0000 0359 6111 00
BIC COBA DE FRIOO

03B41/7830-60 M8 Fernwirme
Telefax: 03841 ,/780407 Commerzbank Wi
E-Mail:  rweckverband wismarBrenline da {BLZ 130 400 w. Ko, 3 596111

Keine Bedenken, Hinweise:
Die Hinweise zur Wasserversorgung, zur Loéschwasserversorgung und zur
Schmutzwasserbeseitigung werden beachtet.

Das anfallende Abwasser wird Giber dezentrale Kleinklaranlagen oder abflusslose

Gruben entsorgt.
Die Loschwasserversorgung ist tiber die Entnahme aus dem vorhandenen
Ldschwasserteich auf dem Flurstiick 117 gegeben.
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Zweckverband Wismar

[ Stellungnahime v. 15.01.2015 zum B-Plan Nr. 26, Am Steindamm" Niendorf  Scite -2-

Schmutzwasserbeseitigung

Fiir die Ortslage wurde der Zweckverband Wismar von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit.
Die Sct zwasserbeseitigung ist deshalb grundstiicksbezogen Uber Kleinkldranlagen oder
abflusslose Sammelgruben zu realisieren.

Die Forderungen der unteren Wasserbehiirde des Landkreises Nordwestmecklenburg sind dabei
zu beachten.

Mit freundlichen Griiflen
Zweckverband Wismar

i A. Méié _

.

[
Anlage: - Auszug Bestand Wasser (WV) M 1: 1.000

B-Plan2015-0007-NiendorfBadk1-B-Plan26-Entwurf-2014-10.doc
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e.on edis

e.d1s

E.DIS AG - Langewahier Strafle 60 - 15517 Flrstermalde/Spree

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen -
fiir die Gemeinde Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 08. Dezember 2014

Aufstellung des Bel gspl Nr. 26 "Am Steindamm" OT Nien-
dorf der gemeinde Bad Kleinen

Bitte stets angeben: Upl/14/36

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir cinen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fliichen im 6ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

1/2

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb M5/NS/Gas
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
Be-dis.de

Unser Zeichen NE-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
©Or. Thamas Kénig

Varstand:

Bernd Dubberstain
{Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitr: Flrstenwaide/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 7488

SLNr, 063/100/00076

Ustid, DE B12/729/567

Commarzbank AG
Firstenwalde/Spree

Konto & 507 115

BLZ 170 400 20

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC CORADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Farsterwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 7040 00

IBAN DET5 1207 0000 0354 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Keine Bedenken
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e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnah zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniib h b hliel

Nachfolgend michten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewiihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten, Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich offentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

7u unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstéinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
{iberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuliissig. In Kabelnihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
E.DIS AG 7 e
: ~ i o
S e i ST
Norbert Lange Jiirn Suhrbier
Anlage:
Lageplan

212
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Telekom

Keine Stellungnahme
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

Wismar Lanp GmeH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Frau Kruse, Bauamt

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Reg.-Nr.: 166588(bei Rickfragen bitte angeben)
BaumaBinahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 26 --Am
Steindamme--, hier: T6B

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jagersieg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mvi@;
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

28.11.2014

Gasversorgung Wismar Land

Ort: Gemeinde Bad Kleinen, OT Niendorf, Am o GmbH
Steindamm bei Stérungen und Gasgeriichen
0800/4267342
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit,

dass im 0. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem

Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden

sind.
Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift gitlig.

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Binger

Geschifisfithrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:
HRB 1888
Amitsgericht Schwerin

USt-ldent:
DE137437545

Keine Betroffenheit, da keine Versorgungsanlagen vorhanden sind
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Nachbargemeinden

Von den 6 Nachbargemeinden

Bobitz

Grol3 Stieten
Hohen Viecheln
Dorf Mecklenburg
Lubstorf
Zickhusen

o gk wbhE

haben zum Zeitpunkt der Prifung drei Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Gemeinde Bobitz

Keine Stellungnahme
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Gemeinde Grol Stieten

Gemeinde Grof
Stieten
Der Biirgermeister

Auszug aus der Niederschrift Gber die
Sitzung der Gemeindevertretung GroR Stieten vom 17.12.2014

Offentlicher Teil

zu9 Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am Steindamm” OT
Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen
Vorlage: VO/GV03/2014-0322 J
_ ST

Beschluss:
Die Gemeindevertretung Groft Stieten beschliefit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26 Am

Steindamm" OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen. Die Gemeinde Grolt Stieten
hat keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums:
davon besetzte Mandate:

davon Anwesende;

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen;

Stimmenthaltungen: -
Befangenheit nach § 24 Kv M-V -

RS RN NN

Dorf Mecklenburg, 08.01.2015

T T T
PGS
) /.:‘;‘ (( S ¢
Woitkowitz . AR
Blrgermeister

Seila: 11

Keine Hinweise oder Bedenken
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B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm* der Gemeinde Bad Kleinen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Gemeinde Hohen Viecheln

Gemeinde Hohen

Viecheln
Der Biirgermeister

Auszug aus der Niederschrift Giber die
Sitzung der Gemeindevertretung Hohen Viecheln vom 15.12.2014

Offentlicher Teil

zu 13 Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am
Steindamm" OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen
Vorlage: VOIGV10/2014-0442

Es sind keine weiteren Informationen erforderlich.

Beschluss:

Die Gemeindeveriretung Hohen Viecheln beschlieRt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26
-Am Steindamm® OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen. Die Gemeinde Hohen
Viecheln hat keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums:
davon besetzte Mandate:

davon Anwesende:

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Befangenheit nach § 24 KV M-V: #

NN © O

) ]
Dorf Mecklenburg, 07.01.2015 %" "’fvx@‘
¥ e 3

At

Ceigy
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Dfﬁ: \.4 <
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Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Gemeinde Dorf
Mecklenburg
Der Biirgermeister

Auszug aus der Niederschrift Gber die
Sitzung der Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg vom 09.12.2014

Offentlicher Teil

zu 14 Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am Steindamm" OT
Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen
Vorlage: VO/GV01/2014-0878

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschlie3t dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26
JAm Steindamm® OT Niendorf der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen. Die Gemeinde Dorf
Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 12
davon Anwesende: 11
Ja- Stimmen: 1
Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen:

Befangenheit nach § 24 KV M-V: 2

Dorf Mecklefiburg! 16.12.2014

Seite: 11

Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

Gemeinde Lubstorf

Keine Stellungnahme
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

Gemeinde Zickhusen

Keine Stellungnahme
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B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm* der Gemeinde Bad Kleinen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf
Stellungnahme von Prafung und Abwéagung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern Hinweise oder Anregungen geauf3ert.
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Stellungnahme von

Thomas & Silke Gaeth
Am Steindamm 9, 23996 Niendorf
Tel.0178 8450963

Gemeinde Bad Kleinen
Landkreis Nordwestmecklenburg

Niendorf, 17.12.2014

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.26 ,,Am Steindamm*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Sichtung des Bebauungsplan 26, welcher uns als Grundsticksbesitzer der
Flurstiicke 98/1 und 97 auch betrifft, ist uns aufgefallen das das Flurstiick 97 als
Mischgebiet aus gewiesen ist.

Wir moéchten darum bitten auf das Flurstiick 97 ein Baufeld fiir ein Doppelhaus
mit einzuplanen.

Das Baufeld auf dem Flurstiick 98/1 , welches mit 15 X 20 Meter ausgewiesen ist,
entspricht unseren Vorstellungen.

Weitere Anmerkungen zum Bebauungsplan 26 bestehen unserer Seite nicht.

Mit freundlichen GrifRen

Thomas und Silke Gaeth

Prafung und Abwéagung

Die Stellungnahme wird wie folgt behandelt:

Die Anregungen waren Thema und Anlass einer Beratung im Bauamt Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen am 05.03.2015.

Herr Gaeth hat erklart, dass er eine Uberplanung seines Flurstiickes Nr. 97
nicht mehr beabsichtigt, d.h. die Ausweisung eines Baufeldes zur
Errichtung eines Doppelhauses nicht mehr relevant ist. Die Einbeziehung in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt bestehen.

Einer Uberplanung des Flurstiickes 98/1 wird zugestimmt.

Seite 35



Anlage zur Begriindung

L Bodenschutz

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(8 4 BBodSchG)

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig
innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T II, TR Boden fir Boden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgeféahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder
bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Boden, ist zu beachten

(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/
Verwertung von_Abfaellen/index.jsp).

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren
Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort zulassig sind.

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
ltickenlos dokumentiert ist, kann ohne repréasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Aufflillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstlick
sowie die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverfarbung
oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRhahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

(8 2 LBodSchG MV)

Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen kdnnen auffallige Farbungen,
Gertiche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z.B. in
Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

m Muniti

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst

(abteilung3@Ipbk-mv.de).


http://www.regierung-
mailto:abteilung3@lpbk-mv.de

v. E Abfillen der B le (5 7. 9 und 15 KrwG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen. (8 8 GewAbfV)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

V. Abbrucharbeiten
Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders

Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MalBhahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Uber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Ruckbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fiir das Gebaude anfertigen
zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehoérde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-StraRe 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fur besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes bertcksichtigt. Es gehdrt grundséatzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fir die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgéange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Bdden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. gemaf
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Geldnde und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

V. E AbFill

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentimer.
Von der Entsorgung durch den 6éffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfalle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu (iberlassen.



Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen. Vor
eventuellen Baumalnahmen in diesen Bereichen sind die Grenzsteine zu sichern bzw. nach
Fertigstellen von Baumaflinahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.

Die Arbeiten fir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Ein
Uberbauen ist unzulassig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Elektroenergieversorgung

Im Niendorf befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON edis. Ein Anschluss an die
vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im o6ffentlichen
Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

Lage- bzw. Bebauungsplan

ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass:

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine
entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
¢ Die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln sind zu beachten
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Gemeinde Bad Kleinen, B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm” OT Niendorf Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Bad Kleinen im Landkreis Nordwestmecklenburg méchte die zukinftige
Bebauung im &stlichen Teil ihres Oristeils Niendorf im Bereich der ,Strale am Steindamm”
stadtebaulich ordnen. Der betreffende Bereich in Niendorf und das Umfeld sind bereits
durch eine gemischte Bauweise geprégt.

Die Gemeinde plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ergédnzende Bebauung im &stlichen Teil des Ortes Niendorf und
eine Ausweisung als Mischgebiet.

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen ist das Gebiet an der Strale ,Am
Steindamm*” bereits als Mischbauflache ausgewiesen.

LY 14 21

Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

2.9 kn

Abbildung 1.: Ubersich Uber die

GeméB3 § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km nordwestlich von Bad Kleinen am nordéstlichen des
Ortsrandes von Niendorf. Die Bundesstrafle B 106 vom Schwerin nach Wismar quert mittig
die kleine Ortslage.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 1 ha und umfasst innerhalb der Flur 1 der
Gemarkung Niendorf die Flursticke 95, 97, 98/1, 99 sowie jeweils Teilflachen der
Flursticke 92, 93/1, 94/4, 100 und 111.

Das Plangebiet wird charakterisiert durch Teile einer alten Gutsanlage mit ehemaligem
Kornspeicher mit heutiger Wohnnutzung und ehemaligem Stallgebdude, sowie einem
Wohnhaus. Im ehemaligen Stallgebéude befindet sich die Werkstatt einer Sattlerei mit
Nebengelass.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an einen Grinlandstreifen gefolgt von
landwirtschaftlicher Nutzfléche. Ostlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzfléchen. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an dérfliches Siedlungsgebiet. Im Siden befindet sich
das ehemalige Gutshaus mit umgebenden Freifléchen.

Seite 2
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2 GeoBasis-DEM-V.

0.04 0.08 0.12 0.16 0.2 ki

Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

1.3.  Plankonzept

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich des Plangebietes als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt und als Mischgebiet nach §6 BauNVO festgesetzt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes. Das Plangebiet wird Gber die vorhandene Strafle
,Am Steindamm” hinreichend erschlossen und diese wird im Bebauungsplan als solche
dargestellt und festgesetzt.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 6 BauNVO als
Mischgebiet vorbereitet. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebdaude,
Geschdfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe.  Tankstellen  und  Vergnigungsstdtten  sind  innerhalb  des
Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBerdem wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die bestehenden Gebéude sind als
Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser festzusetzen.
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& o o

s Pt h
o A .
Abbildung 3: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan vom 29.10.2014, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB
Wismar.

Nordlich der Strafle am Steindamm ist noch ein unbebauter Bereich vorhanden, der die
Bebauung eines Einzelhauses zuldsst. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Bei dem Gebdudebestand orientieren sie sich
nahezu an den bestehenden Gebdudegrenzen. Die Festsetzung der Bezugspunkte fir die
einzelnen Baubereiche bericksichtigt den Gebdudebestand bzw. wird damit gewdhrleistet,
dass sich die ergdnzende Bebauung in die Umgebung einfigt. Das Maf3 der baulichen
Nutzung orientiert sich am Gebédudebestand.
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1.4.  Schutzgebiete

1.4.1. Internationale Schutzgebiete
Folgende internationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

e FFH DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewdsserlandschaft Dambecker Seen und
Buchholz” - Entfernung ca. 2.500 m siidwestlich

e FFH DE 2234-304 ,Schweriner Auflensee und angrenzende Wdlder und Moore” -
Entfernung ca. 3.600 m siddstlich

e SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” - Entfernung ca. 3.600 m sidsstlich bis
ostlich.

—q\:‘ ~5

® MM FFH-GEBIETE (Flachen)

’ B EUROP. VOGELSCHUTZGEB.

= W DTKS0-V (grau)
a % WW —

Abbildung 4: Europ'dis.che Schufigebiefe im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb der Schutzgebiete, noch ist durch die Planung
ein Verlust mafigeblicher Gebietsbestandteile nicht moéglich. Es sind weder mafigebliche
Gebietsbestandteile direkt angrenzend, noch prioritére Zielarten des SPA vorhanden.

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernungen zum Plangebiet
sind keine Beeintréchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie
der darin vorkommenden Arten zu erwarten.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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1.4.2. Nationale Schutzgebiefe

/

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015

" W DKK100 (grau)
- ARSI - - - L]

1.6 2.4 §a2 4kn

Abbildung 5 Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der

Festsetzungen und den groflen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohn- und Arbeitsfunktion ist im Planbereich bereits lange Jahre existent, so dass im
Plangebiet keine gdnzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Die bestehenden Wohngebdude
sollen in ihrem Bestand gesichert werden und ein neuer Bauplatz fir ein Wohn- und/oder
Arbeitsgebdude ausgewiesen werden. Das Plangebiet wird tber die Strafle , Am Steindamm”
hinreichend erschlossen.

Wie die Biotop- und Nutzungstypenkartierung laut Kartenportal Umwelt M-V 2015
Ubersichtlich zeigt, handelt es sich um ein rundlich geschlossenes dérfliches Mischgebiet
umgeben von landwirtschaftlicher Nutzflache und der Bundesstrale B 106 als querende
StraBenverbindung. Die Erholungsfunktion spielt im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung keine Rolle.

Die Realisierung der Planinhalte fohrt zur stadebaulichen Ordnung, Sicherung und
Abrundung des Dorfgebietes.

Abbildung 6 Dorstell.ung Biofob— und Nu.fzungsfype.n im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet). Hellgriin
= L21 - Acker, rot = S22 - dérfliches Mischgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.
Die sich im Norden und Osten anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen werden
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht
eingeschrénkt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Im Plangebiet
befinden sich keine Klein- oder Oberflachengewdsser.
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Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter,
unmaBstéblicher Ausschnitt.

Der Vorhabenstandort befindet sich in der eben bis kuppigen Grundmoréne. Es finden sich
Béden der Bodengesellschaft Nr. 23 wie Lehm-/ Tieflehm-, Pseudogley (Staugley) oder
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley) bzw. Gley, Pseudogley (Amphigley). Sie stehen
z.T. unter starkem Stauwasser- und/ oder méafligem Grundwassereinflufl und es bilden sich
dementsprechend Staugleye.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Dabei wurde fir die bestehenden Gebaude als Maf3 der baulichen
Nutzung nahezu deren Abmafle incl. umgebender befestigter Flachen zu Grunde gelegt.

In einer Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und
Planung, Untere Abfallbehérde und Untere Bodenschutzbehérde vom 8.1.2015 heifdt es,
dass es sich teilweise um aufgeschittetes Geldnde handelt und dass solche Aufschittungen
h&ufig mit Schadstoffen belastet sind.

Das Vorhaben beansprucht demnach ausschlieBlich durch vielféltige dérfliche Nutzungen
gepragten Kulturboden, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene und/oder
besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden. Gleichwohl ist die
Funktionseinschrénkung des Bodens durch Versiegelung eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung ist eine ausreichende Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft
gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

GemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den
Naturgenuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrdchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
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dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition sind wére die Umsetzung der Planinhalte nicht als
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet umfasst den nordéstlichen
Dorfrand des Ortes Nienhagen und beinhaltet die bestehende Bebauung der Ortslage sowie
ein freies unbebautes Baugrundstick.

Ferner ist anzumerken, dass eher der Ausgangszustand von Teilen des Plangebietes als
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu werten war. Das Plangebiet umfasst neben der
bestehenden Bebauung ein freies Gelénde, welches sich als dérfliche Brachfléche darstellte.
Dieses war stark vermillt und mit diversen Abféllen und Ablagerungen versehen. Der
aufkommende Bewuchs schirmte diesen Missstand in belaubtem Zustand zwar etwas ab,
beeintréchtigte dennoch das Gesamterscheinungsbild dieses Ortsausschnittes.  Das
Vorhaben fihrt insofern zu einer optischen Aufwertung des Ortsbildes.

Abbildung 8: _‘I\_Alﬁll un Ioéerungen, B_Iicvm er rochﬂdhe:zur Strafle ,,Amfeindcmm’_’.
16.10.2014.

Fiur das gesamte Plangebiet wird die mégliche Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.
Diese erfolgte nach  Art und Mafl der baulichen Nutzung im Plangebiet unter
Bericksichtigung der bestehenden und geplanten Nutzung. So wird erméglicht, dass der
Bestand gesichert wird und sich eine mégliche Neubebauung vertréglich zu den
vorhandenen und bestehenden Baustrukturen gestaltet. So erfolgt eine gute Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen
Festsetzungen, die beispielsweise Dachgestaltungen, Geschosszahlen u.a. unterstitzt.

Von der Bundesstrale B 106 fuhrt eine KopfsteinpflastersiraBe zum nérdlichen Teil des
ehemaligen Wirschaftshofes. Diese endet in einer Wendeschleife, die im vorliegenden
Bebauungsplan als Verkehrsflache festgeschrieben werden soll, und fihrt direkt auf ein
ehemaliges Speichergebdude, welches als Wohnhaus umgebaut wurde. Seitlich dazu und
mittig im Plangebiet befindet sich das langgestreckte ehemalige Stallgebdude, welches
derzeit als Wohnhaus mit Werkstatt und Nebengelass genutzt wird. Am &stlichen Rand des
Plangebietes (Flurstick 98/1) befindet sich ein Wohnhaus.
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Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Grinlandfléche gefolgt von Ackerland. Trennend
wirkt hier eine stark lickige sehr junge Baumreihe.

» F

Abbildung 9: Blick von Nord auf das Plangebiet Richtung Stdost. Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Bisher wird das Plangebiet durch die Strale ,Am Steindamm® erschlossen, die im nérdlichen
Teil asphaltiert ist und an der Gabelung als teilversiegelter Weg das &stliche Wohnhaus
erschlieft.

¥

Ablung 10: Blick auf das mittig liegende ehemalige Nebengebdude mit Wohnhaus. F
15.04.2015.

Abbilung 11 Blick von Nordwest Richtung Sidost eng der StraBe ~Am Steindamm* hier als Sackgasse. Foto:
Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Das Geldnde des Flurstickes 99, ganz im Norden des Plangebietes war zum
Aufnahmezeitpunkt von Aufrdumarbeiten und SchnittmaBBnahmen gekennzeichnet. Durch
diese Arbeiten war die Geléndeoberfléche dementsprechend in Anspruch genommen, und
es zeigten sich teils offene Bodenstellen. Optisch ist diese Fléche eindeutig dem
Siedlungsbereich zuzuordnen.

Durch unterlassene Nutzung entwickelte sich auf diesem Teilstick eine stark durch
Ablagerungen und Ml gekennzeichnete Dorfbrache (vgl. Abb. 8). Diese charakterisierte
sich durch aufkommende Gehdlze und es entstand ein Siedlungsgebisch heimischer Arten
und verdeckte die erheblichen Ablagerungen jeglicher Art.
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2.6. Lebensréume und Flora

2.6.1. Geschiitzte Biotope

0 0.07 0.14 1.2 L) 0.35 ki

Abbildung 12: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméfl Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM17752
Biotopname: Feldgehslz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Fléche in gm: 9.500

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM17946

Biotopname: permanentes Kleingewdésser, Staudenflur

Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewdsser, einschlieBlich der Ufervegetation
Fléche in gm: 442

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope sowie
ihrer Lebensraumfunktion im Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet und dessen Charakter nicht zu erwarten.
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2.6.2. Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

Abbildung 13: Lebensréume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kartengrundlage: B.-Plan
Vorentwurf bab Wismar 2015, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2015.

Die Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

Vorzufinden war dérfliches Mischgebiet, welches sich eher als verstadtertes Dorfgebiet (ODV)
darstellt, denn es handelt sich um Hoéfe, die Uberwiegend zu Wohnzwecken oder
Gewerbefldchen genutzt  werden.  Traditionelle  Gartenformen  sowie  dorftypische
Ruderalvegetationen sind meist kaum noch vorhanden.

1. Acker (AC)
2. Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM).

Brachfléche der Dorfgebiete (OBD) mit Uberlagerung Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehélzen (PHX)

verstadtertes Dorfgebiet (ODV) mit Ziergarten/Zierrasen (PGZ/PER),

5. Wirschaftsweg, versiegelt (OVW), und Wirschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
(OVU)

Obige Abbildung verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche, in die durch bauliche Verdnderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen
kann. Ein Grofiteil des B-Plangebietes ist so in seinem Bestand zu sichern (Nummern 4 und
5), hier erfolgen keine erneuten Eingriffe. Der Baumbestand im Siedlungsbereich wird nicht
berihrt. Festgesetzt ist eine Uberbaubare Grundfléchenzahl von 0,3 im gesamten Bereich.
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfBe von ca. 1 ha. Verénderungen kann es nur auf dem
Gebiet des Flursticks Nr. 99, hier Flache Nummer 3 geben. Die be- und Uberbaubare
Flache nach GRZ und die damit verbundenen Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden
in Kapitel 4.4. quantitativ ermittelt. Ein Eingriff findet in den Biotoptyp Brachfléche der
Dorfgebiete (OBD), vormals mit Uberlagerung Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzen
(PHX) statt. Auch wenn das Gelénde sich momentan weitgehend im berédumten Zustand
befindet, ist dieser Biotoptyp der einstige und damit der anzusetzende und zu bewertende
Ausgangszustand. Es handelte sich nicht um ein Feldgeholz, da die autkommenden Geholze
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eindeutig auf der Dorfbrache entstanden sind und auch ansonsten die fir ein Feldgehslz
maBgeblichen Kriterien nicht erfillt sind (vgl. Kartieranleitung LUNG M-V 2013). Zudem war
(und ist) diese Dorfbrache durch wilde Ablagerungen und Mill gekennzeichnet.

2.6.53. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Kapitel 3.

2.7.  Kulturgiter
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof

4/5, 19055 Schwerin.
2.8. Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zur Sicherung dérflichen Mischgebietes und zur
Uberbauung dérlicher Brachflache. Insofern wird sich eine Reduzierung der biologischen
Vielfalt und Anderung des Artenspektrums mit lokaler Wirkung ergeben. Diese Reduzierung
wird bereits methodisch durch den Biotopansatz in der Eingriffsregelung bericksichtigt.
Besondere Funktionen der Schutzgiter, Tiere und Pflanzen sind indes nicht betroffen.

2.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Besonderer Artenschutz

3.1.  Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:

,Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu féfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéihrend — der  Fortoflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs- — und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

®  fortoflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)”"

3.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Vorhabens und der ausreichenden Entfernung zu den
umgebenden europdischen und nationalen Schutzgebieten, sind keine Beeintréchtigungen
der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten
zZu erwarten.

Eine Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope ist mit der
Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen.

Die Biotope und Lebensréume des Plangebietes bleiben weitestgehend erhalten und erfahren
keine Anderung oder negativen Beeinflussungen. Die Fléche, in die aufgrund der Umsetzung
des Vorhabens eingegriffen werden kann, ist dem Biotoptyp ,Brachfléche der Dorfgebiete”
(OBD) mit Uberlagerung Siedlungsgebisch aus heimischen Gehalzen (PHX) zuzuordnen.

3.3.  Bewertung nach Artengruppen

Végel

Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Bericksichtigung der rdgumlich stark
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist von erheblichen artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die Artengruppe Végel nicht auszugehen und als
vernachléssigbar zu betrachten.

Im betreffenden Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung sind geniigend
gleichartige Ausweichquartiere und -habitate vorhanden. Zudem war die 6kologische
Wirksamkeit des Siedlungsgebisches auf der dérflichen Brachfléche stark eingeschrankt.
Dies @uerte sich insbesondere in der Existenz von Gartenabféllen sowie Mill und des
insgesamt naturfernen, stark anthropogen beeinflussten Zustandes.

Nach Umsetzung der Planinhalte wird die Fléche von einem Wohnhaus und einem Zier-
/Nutzgarten geprégt sein. Fir die zuvor potenziell vorhandenen Brutvogelarten ist die neu
entstehende Struktur als Brut- und Nahrungshabitat gleichermaf3en geeignet. Dies betrifft die
hier relevanten siedlungsnah britenden Singvogelarten wie insbesondere Amsel, Kohl-, Blau-
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, Sumpf-, Schwanzmeise, Klapper-, Ménchs-, Gartengrasmicke, Grinling, Feld- und
Haussperling, Hausrotschwanz, Zaunkénig, Rotkehlchen.

Fur Rast- und Zugvégel sowie Gro3- und Greifvigel ist die Fldche ohne Relevanz, da sie von
deren Habitatansprichen stark abweicht und sich nicht durch die hierfir erforderliche
Stérungsarmut auszeichnet.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Sdugetiere

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da fir
diese Artengruppe im Vorhabenbereich keine Quartiere vorhanden sind und waren. Es
werden weder potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten noch Nahrungshabitate von
Fledermausen zerstort.

Die potenzielle Betroffenheit weiterer gem. Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschiutzten Sdugetierarten ist durch die réumlich enge Wirkung des Vorhabens und
biotopbedingt ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Amphibien

Infolge des Fehlens von Gewdsserstrukturen ist von einem erhéhten Vorkommen von
Amphibien nicht auszugehen. Potenziell geeignete, d.h. nischenreiche und frostgeschitzte
Winterquartiere (Steinriegel, Bauschuttansammlungen, Brennnesselfluren, Totholz, Laub- und
Komposthaufen) sind im Plangebiet nur in geringem Mafe, nicht jedoch auf der bislang
bebauungsfreien Flache vorhanden. Etwaige Wanderungen zwischen Kleingewdsser und
Winterquartieren werden demzufolge auch nicht von der Realisierung der Planinhalte
unterbunden oder anderweitig beeintrachtigt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

»  frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet weitestgehend ungeeigneten Strukturen ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkrdte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
abweichender Habitatanspriche nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmduler und Fische

Im Plangebiet existiert kein Gewdsser, deshalb ist mit Beeintréchtigungen der in Anhang I
und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge,
Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlammpeitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu
rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
Schmetterlinge

Die im Plangebiet vorhandene Biotopstruktur wird sich insbesondere fir Schmetterlinge kaum
andern.

Fur die in M-V gemdéB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Gro3er Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren weder im Plangebiet noch unmittelbar daran angrenzend geeignete Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V geméB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéfer und Menetries’ Lautkéfer ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Libellen

Im Plangebiet fehlen potenzielle Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate for Libellen. Eine
Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V geméaB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Bache und Flisse) ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Pflanzen

Die europdischen Zielarten des Landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpf-Glanzkraut,  Kriechender  Scheiberich,  Firnisglénzendes  Sichelmoos, ~ Grines
Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):

e  Entnahme aus der Natur? Nein
® Beschéddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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3.4. Zusammenfassung Artenschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ergénzende Bebauung im &stlichen Teil des Ortes Niendorf und
eine Ausweisung als Mischgebiet angestrebt. Der betreffende Bereich in Niendorf und das
Umfeld sind bereits durch eine gemischte Bauweise geprégt. Diese soll weitestgehend
erhalten und gesichert werden. Im Zuge der Planung wird es neben der Bestandssicherung
nur méglich sein, ein Grundstick, welches sich als dérfliche Brachfléche mit autkommendem
Siedlungsgebisch heimischer Arten durch die unterlassene Nutzung darstellte, neu zu
bebauen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes bleibt in seiner Art und Ausprégung
erhalten. Dariber hinaus geht von dieser einen neu zu bebauenden Fléche eine fir den
Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus, da sie sehr stark durch wilde Ablagerungen und
Mull  gekennzeichnet war.  Auf  Grundlage einer am 15.4.2015 durchgefihrten
Gelandeerfassung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne
von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender MafBnahmen zur
Férderung bestimmter Arten (CEF-Mafinahmen) ist nicht erforderlich.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
Nutzung des dérflichen Mischgebietes weiterhin bestinde. Das freie Grundstick im Norden
des Plangebietes bliebe als solches ebenfalls bestehen und wirde unbebaut bleiben.
Siedlungsgebisch wirde sich ausbreiten, die Gefahr von wilden Ablagerungen bliebe
bestehen. Die Nutzungsintensitét des Plangebietes bliebe somit nicht zwingend geringer als
bei Umsetzung der Planinhalte. Es ist jedoch keinesfalls davon auszugehen, dass die
Nutzung des Geléndes vollstindig aufgegeben wirde, d.h. ein naturndherer,
stérungsdrmerer Zustand erreicht werden koénnte.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.2.1]. ErschlieBung

Die Zufahrten zum Plangebiet bleiben bestehen und bedirfen keines weiteren Ausbaus.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es nur im direkten Umfeld des bebaubaren Grundsticks zu
Beeintrachtigungen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird in seinem Bestand
gesichert und bleibt in seiner jetzigen Wirkung bestehen. Die neuen Baufldchen lassen
Eingriffe in den Biotoptyp OBD/PHX erwarten. Diese MaBnahmen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einem
typischen dérflichen Mischgebiet, wie bereits zum derzeitigen Zeitpunkt. Die Frequentierung
des Plangebietes durch den Menschen kann sich etwas erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick
auf umgebende Biotope und Habitate in einem vertraglichen Rahmen.
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4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehene Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern wird stadtebaulich
gesichert und erhdht sich innerhalb eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer
Intensitat durch die mégliche Bebauung eines Grundstiicks.

e Die vorhandene Bebauung wird gesichert und dessen Grundfléchen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen kaum erweiterbar. Ein Grundstick ist fir eine magliche
Bebauung nutzbar. Dieses ist bereits jetzt optisch eindeutig dem Siedlungsbereich zu
zuordnen. Durch die Berdumung des Grundsticks konnte es von wilden
Ablagerungen und Mall befreit werden und das Dorfbild aufwerten.

e Die vorhandenen Zuwegungen bleiben in Art, Gré3e und Bauweise bestehen.
4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliet in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die Fléche in die aufgrund der Umsetzung des Vorhabens eingegriffen werden kann, ist das
nordliche Grundstick (Flurstick Nr. 99, der Flur 1 der Gemarkung Niendorf) und dem
Biotoptyp ,Brachfléiche der Dorfgebiete” (OBD) mit Uberlagerung Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdlzen (PHX) zuzuordnen. Das restliche Plangebiet bleibt in seiner derzeitigen
Ausprdagung als dérfliches Mischgebiet und in seinem baulichen Bestand bestehen und wird
lediglich planungsrechtlich gesichert. Hier erfolgt kein erneuter Eingriff.

Mit vorhabensbedingten neuen Eingriffen und Versiegelungen ist auf dem Flurstick 99,
Flur 1, Gemarkung Niendorf mit einer Grée vom 1.200 m? zu rechnen. Die mégliche
Bebauung wird durch Baugrenzen bestimmt und sichert damit, dass sich an der Lage und
Ausrichtung der vorhandenen Bebauung orientiert wird.

Die GRZ fur den gesamten Bereich des Plangebietes mit einer Gréfe von ca. 1 ha betrégt
0,3. Da sonst die bestehenden Gebdude bzw. deren Grundrisse weitestgehend erhalten
bleiben und durch Baugrenzen gesichert werden, kann nur das nérdliche Grundstick bebaut
werden.

Das Flurstick 99, Flur 1, Gemarkung Niendorf hat eine GréBle von 1.200 m2. Die GRZ
betrégt ebenfalls 0,3. Damit kénnen maximal 360 m? des Bereiches bebaut werden. Das
Geléinde besteht aus dem Biotoptyp ,Brachfléiche der Dorfgebiete” (OBD) mit Uberlagerung
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzen (PHX).

Der Bereich ist zusdtzlich durch Baugrenzen bestimmt. Diese haben festgelegte Abmaf3e von
15 x20 m. Damit ergibt sich maximal ein zu bebauendes Baufeld von 300 m? anstatt
moglichen 360 m2.
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Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit)
und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen in die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses ein.

Sowohl der Biotoptyp OBD ,Brachfléche der Dorfgebiete” als auch PHX Siedlungsgebisch
aus heimischen Gehdélzen weisen eine Werstufe von 1 in der Kategorie
Regenerationsféhigkeit auf. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und
Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende
Tabelle) méglich und bedarf der verbal-argumentativen Begrindung.

Aut die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter rdumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet. So wird zur
Ermittlung des Kompensationserfordernisses der Wirkfaktor (WF) for OBD/PHX infolge der
Struktur und Auspragung (starke Vermillung) bei 1 belassen (entsprechend der 100%-igen
Wirkung des Eingriffs) plus dem Zuschlag fur Versiegelung von jeweils 0,5. Auf eine weitere
Modifizierung des Kompensationsbedarfs durch  Zu- oder Abschlage wird trofz
diesbeziglicher Vorbelastungen auf dem Gelénde sowie in dessen Umgebung verzichtet.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen ékologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2 - 3,5 fach
4 -75fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0.5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméfl Anlage 10, Tabelle 2

HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

A WN

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

Ort des Biotop- . |Regenerations-|Fléchengréfe| Versiegelung [Kompensations- I?ompe"nso.hons-
Einari Rote Liste Al . flachendquivalent
ingriffs typ fahigkeit in m2 Zuschlag wertfaktor i m2
Plangebiet
mégliche lopp/pry| 1 300 0,5 1,5 450
Bebauung
Mischgebiet
Gesamt FAQ in
Gesamtfléche: 300 m2: 450

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsflédchenéquivalent von 450 m2.
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4.5. KompensationsmaBBnahme

Zur Kompensation des Eingriffs ist nérdlich des Plangebietes auf dem unmittelbar
anschlieBenden Flurstick 98/2, Flur 1, Gemarkung Niendorf mit einer Gréfle von
2.146 m?, vorgesehen, Obstgehdlze als Streuobstwiese oder auch als dorftypischen
Siedlungsrand zu pflanzen.

Abbildung 14: Verfigbare Kompensationsfléche (rot). Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2015.

Abbildung 15: Blick auf Flurstick 98/2. Foto: Stadt Land Fluss 15.4.2015.
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Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist in Anlage 11, HZE M-V als Mafinahmetyp Nr. I.-5.
mit Wertstufen von 1 — 2 aufgefihrt. Als Bezugsfléche wird pro Baum ein Fléchendquivalent
von 25 m? zugrunde gelegt. Sonstige Anforderungen sind mindestens 12 m2 unversiegelter
Wurzelraum, ein  Stammumfang bei Obstbdumen mindestens 10/12 sowie eine
Entwicklungspflege incl. Bewésserung von 3 - 5 Jahre.

Da keine weiteren, in Anlage 11 Nr. I.-5. der HZE MV genannten Merkmale gegeben sind,
wird die MafBBnahme dem mittleren Wertebereich zugeordnet. Daraus resultiert eine
Kompensationswertzahl von 1,5. Dieser Wert wird mit der multifunktionellen Wirkung
(Biotopverbund, Artenschutz, Landschafts- und Dorfbild) der Mafinahme begrindet. Eine
weitere Auf- oder Abwertung erfolgt nicht. Die Wertigkeit der Grinlandfléche wird nicht in
Ansatz gebracht. Aus diesem Grund erfolgt der Ansatz Gber die Bezugsfléche pro Baum.

12 Obstb&ume x 25 m2 FAQ / Baum x 1,5 Wertfaktor = 450m2 FAQ

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundfléchenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust der Biotoptypen
OBD/PHX.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betriigt 450 m2 FAQ.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Pflanzung von 12 Obstbdumen auf dem Flurstick
98/2, Flur 1, Gem. Niendorf unmittelbar nérdlich des Plangebietes vorgesehen. Diese
MaBnahme ergibt ein FAQ von 450 m2.

Der Wert der vorgesehenen KompensationsmaBBnahmen deckt somit den rechnerisch
ermittelten Kompensationsbedarf. Deren Realisierung fiohrt im Sinne der HZE M-V zu einer
Vollkompensation des Eingriffs.
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