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Beschlussvorlage
offentlich

Beschluss uber den Entwurf und die Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ellerbergssoll 2" in

Lubow
Organisationseinheit: Datum
Bauamt 08.02.2022
Beratungsfolge Geplante oO/N
Sitzungstermine )
Gemeindevertretung Lubow (Entscheidung) 22.02.2022 O

Beschlussvorschlag

1. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ellerbergssoll 2" in Lubow und
der Begriundung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begrundung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich
auszulegen.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen
und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lubow hat in ihrer Sitzung am
15.06.2021 die Aufstellung des B- Planes beschlossen. Planungsziel ist, die mit
der Realisierung des B- Planes Nr. 7 ,Wohngebiet am Kletziner Weg“ eingeleitete
Wohngebietsentwicklung zum Abschluss zu bringen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde 6ffentlich zur Einsichtnahme
ausgelegt und die bertuhrten Trager offentlicher Belange beteiligt.

Das Strallenbauamt Schwerin hat mit Stellungnahme vom 01.11.2021 folgende
Maligabe geltend gemacht: ,, Die verkehrliche ErschlieSung des kunftigen B- Plan
Gebietes hat ausschlielSlich dber die vorhandenen Strallenzuge , Kletziner Weg“
und , Ellerbergssoll” zu erfolgen. Einer weiteren Anbindung von der L 103 wird
seitens der StraBenbauverwaltung nicht zugestimmt “, Mit Stellungnahme vom
06.12.2021 wurde weiter erklart, dass dem Antrag vom 11.11.2021 auf
Neufestsetzung der Ortsdurchfahrt (OD) nicht zugestimmt wird.

Um die Planung mit den Belangen der Stralsenbauverwaltung in
Ubereinstimmung zu bringen, wurde das ErschlieBungskonzept im vorliegenden
Entwurf des B- Planes wie folgt geandert:

Die PlanstralBe A endet im nordlichen Bereich des Plangebietes in einer
Wendeanlage, ohne verkehrliche Anbindung an die L 103.

Die in den Stellungnahmen der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange gegeben
Hinweise wurden in der vorliegenden Entwurfsfassung des B- Planes
bertcksichtigt. Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
hat mit Landesplanerischer Stellungnahme vom 15.11.2021 der Planung
zugestimmt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von den Blirgern



keine Anregungen geaulert
Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 04 - 2022.02.10 - B-Plan - Entwurf_1 (6ffentlich)

2 01 - 2022.02.10 - Begrundung (6ffentlich)
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Bereits im Jahre 2012 befasste sich die Gemeinde mit der kinftigen Wohnbauflachen-
entwicklung und hat sich im Ergebnis fur eine Entwicklung des Hauptwohnortes entschieden,
was den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung zur
Gemeindeentwicklung entspricht.

Im Vorfeld der Uberplanung zur Schaffung von Baurecht wurde eine Bebauungsstudie
erarbeitet, die die Wohnbauflachenentwicklung am westlichen Ortsrand des Ortsteils Liilbow
darstellt.

Auf dieser Grundlage wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet
am Kletziner Weg"“ begonnen, eine im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache
entwickelt. Dieser Bebauungsplan ist seit seiner Bekanntmachung am 24.09.2014
rechtsverbindlich. Die ErschlieBung des Wohngebietes ist abgeschlossen und alle
Grundstiicke wurden bebaut. Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 9 soll die
Wohngebietsentwicklung am vorgesehenen Standort zum Abschluss gebracht werden.

Diese zweistufige Entwicklung begrindet sich einerseits aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der nur fir den Bereich des B-Planes Nr. 7 eine Wohnbauflache
auswies und andererseits durch die Festlegungen des Rahmenplanes 2011 fur den Stadt-
Umland-Raumes Wismar mit der Beschrankung der Wohnbaukapazitaten bis 2020.

Durch die Fortschreibung des Rahmenplans bis 2030 eréffnet sich nunmehr die Mdglichkeit,
mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 9, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, das urspriingliche Planungsziel der Gemeinde umzusetzen.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Moglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine ,solartaugliche* Ausrichtung
und eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die Grundstlicke werden zentral
erschlossen und an die ortlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es
werden Baulandreserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den
Klimaschutz, wie z.B. die Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfllt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig ©rtlichen Bauvorschriften mit dem Ziel
festgesetzt, eine harmonische Gesamtgestaltung des Ortsbildes zu erreichen.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Da die Erweiterung des Wohngebietes ein stadtebauliches Gesamtkonzept beinhaltet,
welches auf den B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Kletziner Weg" aufbaut und durch dessen
Realisierung bereits die infrastrukturellen Voraussetzungen der Wohngebietserweiterung
geschaffen wurden, ist der Standort fiir die Wohngebietsentwicklung der Gemeinde Libow
alternativios. Diese Grundsatzentscheidung wurde bereits im Jahre 2013 durch die
Gemeinde getroffen, da der Lickenschluss zwischen vorh. Wohnbebauung und der nérdlich
lokalisierten Landesstralle L 103 eine harmonisch und organisch wirkende Abrundung des
Ortsrandes darstellt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Anderung und

Ergadnzung des Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),
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e die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplane des VERMESSUNGSBURO KERSTIN
SIWEK
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin, KanalstralRe 20 x 23970 Wismar

Lagebezug: ETRS89/UTM33 = EPSG 25833
Hohenbezug: HN76

Gemessen: 25/28.06.2021

Angefertigt: 30.06.2021

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Libow
Gemarkung Libow
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 73/3, 73/4 und Teilflachen aus den Flurstiicken
73/2 und 72/16.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 28 900 m2 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch die Mecklenburger Stral3e

im Westen : durch Ackerflachen

im Saden : durch die neue Wohnbebauung Ellerbergssoll

im Osten : durch die Wohngrundstticke Kletziner Weg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Libow dem Stadt-Umland-Raum

der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm

(RREP WM) tibernommen und regionalspezifisch konkretisiert und rAumlich ausgeformt.

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,

formuliert:

3.1.2 Stadt-Umland-Raume

(2) Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot. Um die Stadte Schwerin und Wismar sind die
Gemeinden festgelegt, die gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen landesinternen Stadt-
Umland-Raum bilden (Kernstadt und Randbereich). (Z)

Seite 4



Begrindung zum B-Plan Nr. 9 ,Ellerbergssoll 2*
in Lubow
ENTWURF Stand 10.02.2022

3) Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit
Uberdrtlichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und
Erholung. Bei der Siedlungsflachenentwicklung gelten die Festlegungen gemaf Kapitel 4.1.

Der Rahmenplan fir den SUR Wismar stammt aus dem Jahr 2011 und enthalt u. a.
Festlegungen zur Wohnbauflachenentwicklung. Allerdings entsprechen diese Festlegungen
nicht mehr den gegenwéartigen Rahmenbedingungen. Vor diesem Hintergrund hat das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung WM bereits 2018 in Zusammenarbeit mit der
Kernstadt Wismar und den Gemeinden des SUR Wismar die Fortschreibung des
Rahmenplans (hier: das Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030) eingeleitet. In diesem
Rahmen wurde auch die vorliegende Planung der Gemeinde Libow in das
Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030 integriert. Durch die Unterzeichnung des
vereinbarten Wohnbauentwicklungskonzeptes durch die SUR-Wismar-Gemeinden ist die
Vereinbarkeit der Planung mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung hergestellt.

4, Siedlungsentwicklung

4.1  Siedlungsstruktur

3 Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In
den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Wohnbevolkerung auszurichten. Stehen innerdrtliche Baulandreserven
nachweislich nicht zur Verfugung, sind neue Wohnbauflichen an die bebaute Ortslage
anzulehnen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 9 verfolgten Planungsziele der Gemeinde entsprechen den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung. Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf den
Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevolkerung ausgerichtet. Die Entwicklung erfolgt
angelehnt an die bebaute Ortslage des Hauptortes Libow, was eine rationelle Nutzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen gewahrleistet. Der B-Plan Nr. 9 ist der 2.
Bauabschnitt der konzipierten Wohngebietsentwicklung am Ellerbergssoll und nutzt die
vorgestreckten ErschlieBungsanlagen aus der Realisierung des 1. Bauabschnittes, dem B-
Plan Nr. 7.

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft

3) Die landwirtschaftlich genutzten B&den sollen durch eine umweltvertragliche und
standortgerechte Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden.
Flachenentzug und Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen miissen vermieden
bzw. auf das unbedingt notwendige MalR beschrankt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Ellerbergssoll 2“ werden ackerbaulich genutzte
Landwirtschaftsflachen beansprucht. Die Eignung des Bodens fiir die ackerbauliche Nutzung
ist an der betreffenden Stelle angesichts des anstehenden lehmigen Sandes in Verbindung
mit dem erheblichen Relief allenfalls mittelmaRig. Innerhalb des betreffenden Bereiches wird
die potenzielle Wassererosionsgefahrdung dementsprechend als mittel bis sehr hoch
eingestuft, des Weiteren unterliegt die gesamte Ackerfliche zudem einer mittleren
Erosionsgefahrdung durch Wind (Kartenportal Umwelt MV 2021). Eine besondere nattrliche
Eignung des Bodens fur die Landwirtschaft ergibt sich hieraus nicht. Unter Beachtung aller
Ubrigen gem. § 1 Abs. 6 BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagenden
offentlichen und privaten Belange ergibt sich innerhalb des Geltungsbereichs insofern keine
besondere Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung, sondern vielmehr eine besondere
Eignung fir eine malvolle und umweltgerechte Erganzung der Wohnfunktion. Mit einer
landlich typischen Grundflachenzahl von max. 0,4 wird die Versiegelung auf ein
unvermeidbares, zur Umsetzung der Planinhalte allerdings noch notwendiges Mal3 gesenkt.
Ungeachtet dessen ist die Versiegelung des Bodens ein kompensationspflichtiger Eingriff.
Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fiihrt zu einem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen mit einer Ackerzahl zwischen 48 und 54.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbauflachen erfolgt im Rahmen
der Abwagung. Der Entzug beschrankt sich auf ca. 2,8 ha.

Diese Inanspruchnahme liegt unter dem Schwellenwert von 5 ha. Damit ist das Vorhaben
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5.1
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nicht raumbedeutsam und nicht von den Zielen der Raumordnung erfasst. Der notwendige
landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 2,8 ha gefdhrdet nicht die betriebliche Existenz
des Landwirtschaftsbetriebes.

6. Infrastrukturentwicklung

6.4 Verkehr und Kommunikation

6.4.4 Fufl3ganger- und Fahrradverkehr

Q) In Anlehnung an den Nationalen Radverkehrsplan 2002 — 2012 sollen die Bedingungen fiir den
Rad- und FuRgangerverkehr als Teil des Gesamtverkehrssystems verbessert werden, um
seinen Anteil zu erhohen. Verknipfungen mit dem OPNV und eine entsprechende
Infrastrukturausstattung sollen integriert werden. Bauvorhaben sollen in ihrer Wirksamkeit fur
den Rad- und FuRgangerverkehr den Anforderungen besser angepasst werden.

(2) Das bestehende Radwegenetz aus strallenbegleitenden, kommunalen und touristischen
Radwegen soll erhalten und zu einem flachendeckenden Gesamtnetz ausgebaut und verknupft
werden. Nach Mdglichkeit soll das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz integriert werden.
Bei der Streckenfuhrung sollen die Funktionsbeziehungen zwischen Arbeiten, Wohnen,
Versorgen und Erholen bertcksichtigt werden.

3) Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit besonderer Bedeutung fiir
die touristische Entwicklung erarbeitete Regionale Radwegekonzept soll zligig weiter umgesetzt
werden. Dabei soll der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen Radwander-wege und auf
die Radfernwege gelegt werden.

Entlang der Mecklenburger StralRe verlduft eine Route des regional bedeutsamen
Radwegenetzes. Dieser wird durch die Planungen der Gemeinde zur Erweiterung des
Wohngebietes Ellerbergssoll nicht berthrt.

PLANUNGEN DER GEMEINDE LUBOW

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
als Flache fur die Landwirtschaft aus. Da der B-Plan die Flache als Wohngebiet und ein
Grundstiick auf Grund der Bestandsnutzung als Mischgebiet festsetzt, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
erfolgten entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Um eine
einheitlich stadtebauliche Entwicklung des gesamten Wohngebietes zu sichern, entsprechen
die Festsetzungen im Wesentlichen denen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7.
Die Einbeziehung des Wohngrundstuickes (Flurstiick Nr. 73/3) und des gewerblich genutzten
Grundstuickes (Flurstiick Nr. 73/4) erfolgt unter dem stadtebaulichen Aspekt, die Bestands-
nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Die Festsetzungen sind auf diese Nutzungen
abgestimmt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Berticksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO und im nordwestlichen Bereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend schafft der Bebauungsplan Baurecht fir eine erganzende
Wohnbebauung im Bereich des Eigenheimsegments und zur Sicherung vorhandener
Nutzungen.
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5.1.2

GemaR 8 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen in den WA-Gebieten ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (84 Abs.3 Nr.1)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt
begriindet:

Die Umgebungsbebauung ist Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Da ein vermehrter Kraftfahrzeugverkehr, wie er von Beherbergungsbetrieben ausgeht, aus
dem Wohngebiet herausgehalten werden soll, wird diese Ausnahme nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Da von Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein vergleichbares
Storpotential ausgeht, erfolgt auch ein Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes, welches auch zuklinftig vorrangig
als Hauptwohnsitz fur Biirger der Gemeinde dient. Da nach der Anderung der Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen als nicht storende Gewerbebetriebe eingestuft wurden, erfolgt
deren Ausschluss zur Wahrung des Gebietscharakters.

Die Gemeinde Liubow gehdrt zum Amtsbereich Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen womit das
Amt die Verwaltungsaufgaben der Gemeinde Libow wahrnimmt. Fur die drtliche Verwaltung
stehen Raumlichkeiten im Feuerwehrgerdatehaus zu Verfugung, ein weiterer Bedarf fir
Anlagen und Einrichtungen der Verwaltung bestehen nicht.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Lubow auf die vereinbarten
Wohnbaukapazitaten im Stadt-Umland-Raum Wismar abzustellen, wird die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten je Wohngebdude im WA 1 und WA 2 auf eine Wohneinheit
beschrankt.

Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im Mischgebiet ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe (86 Abs.2 Nr.6)
- Tankstellen (86 Abs.2 Nr.7)
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 (86 Abs.2 Nr.8)

Der Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich aus dem stadtebaulichen Aspekt der
unmittelbaren Néhe zur des Grundstickes zum benachbarten Wohngebiet, um ein
mogliches Stdrpotential, hervorgerufen durch Immissionen aus gewerblicher Nutzung und
Verkehr, auszuschlie3en.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, die
maximalen Trauf- und First bzw. Geb&udehdhen sowie durch die Grundflachenzahl
bestimmt. Angepasst an die Umgebungsbebauung werden im B-Plan Gebdude mit einem
Vollgeschoss und mit Begrenzungen fur Gebaude-, First- und Traufhthen festgesetzt.

Die im B-Plan festgesetzten maximalen H6hen baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

Die Traufhohe ist die Hohe der dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut,
gemessen von der unteren Bezugshdhe. Die festgesetzte Traufh6he bezieht sich
ausschlieRlich auf das Hauptdach. Der Bezug auf das Hauptdach erméglicht untergeordnete
Dachflachen z.B. fir Gauben und Zwerchgiebel hdhenmaRig versetzt anzuordnen, um so ein
individuelle Fassadengestaltung zu ermdglichen.

Die First- bzw. Gebaudehohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die dul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei Walm- und Krippelwalmdachern die duRere Schnittgerade der Dachschenkel
e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

gemessen von der unteren Bezugshohe.
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Als untere Bezugsebene der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die in den einzelnen
Baubereichen festgesetzte absolute Hohe Gber HN.

Die Festsetzung zur Hohenlage baulicher Anlagen dient der stéadtebaulichen Ordnung unter
besonderer Beriicksichtigung der vorhandenen topographischen Verhaltnisse und soll eine
angemessene Nutzbarkeit der Baugrundstiicke zu Wohnzwecken gewahrleisten. Die
Festsetzungen bertcksichtigen hierbei das zukinftige StraBenniveau und die damit
verbundenen Anschlussbedingungen der Grundstiicke an die ErschlieBungsanlagen sowie
die Gelandeverhaltnisse nach der ErschlieBung. Fir die Grundstiicksnutzung und
Gestaltung sind dabei Abgrabungen oder Aufschittungen in geregelten MalRen zulassig,

die die Gelandeverhdltnisse zur Stralle oder zu den Nachbargrundstiicken nicht
beeintréachtigen. hierzu sh. die Festsetzung im Teil B — Text unter Pkt. 5.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Plangebiet wird entsprechend der Umgebungsbebauung eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelhduser zu errichten, um die ortstypische lockere
Bauweise des Ortes aufzunehmen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Diese berucksichtigen ebenfalls das Anbauverbot gemal? § 31 Stralen- und
Wegegesetz M-V (StrwWG-MV).

Die nordliche Plangebietsgrenze grenzt an die Landesstrale L 103, die Lubow mit Dorf
Mecklenburg verbindet. Das Plangebiet befindet sich weitgehend auf3erhalb der nach § 5
Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrt. Daher dirfen bauliche Anlagen (im Sinne der
Landesbauordnung) an der Landesstral3e L 103 in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen
vom aufleren Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Uber Ausnahmen von dem Anbauverbot entscheidet die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit dem Trager der Stralenbauast.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhéltnisse im Bereich der Zufahrtsstralen zu gewahrleisten sowie eine

grof3zuigige offene Gestaltung des Strallenraumes zu ermoglichen wird festgesetzt,

e dass die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Strallengrenzen der
Planstralen A und B und den stral3enseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht
zulassig ist,

e dass die Errichtung von Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen den StralRengrenzen der PlanstraBen A und B und den stralBenseitigen
Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig ist.

e Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen mit einem Mindestabstand von 3,00 m zu den
StralRengrenzen der PlanstraRen A und B errichtet werden.

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen sollten Garagen und Stellplatze nicht auf den
ruckwartigen Grundstucksflachen errichtet werden, sondern mdoglichst straennah und mit
geringen Zufahrtsflachen, um die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren.

VERKEHRSFLACHEN

Im B-Plan werden die fir die ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen StraRen
(PlanstralRe A und B) als verkehrsberuhigter Bereiche festgesetzt.

GRUNFLACHE

Im Kurvenbereich Mecklenburger Stral3e / Kletziner Weg ist eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Die Gestaltung der Griunflache tragt zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Im Bereich der Wendeanlage und im entlang der Planstrae A sind 10 Einzelbdume zur
Anpflanzung festgesetzt. Die Anpflanzung der Baume im offentlichen StraRenraum dient der
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Verbesserung des StraRenbildes, tragt zur Verkehrsberuhigung bei und mindert die
Eingriffskompensation.

Als landschaftspflegerische  AusgleichsmalRnahme sind entlang der westlichen
Plangebietsgrenze insgesamt 23 Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese
MaRnahme ist eine Fortfilhrung der linearen Ortsrandbegriinung durch Baumpflanzungen,
die mit der Realisierung des 1. Bauabschnittes begann.

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

Zur Sicherung der leitungsmaRigen Anbindung von Ver- und Entsorgungsleitungen an die
Bestandsleitungen im ndrdlichen Bereich der Landesstral3e wird eine Flache zwischen der
offentlichen Verkehrsflache (Planstralle B) und der LandesstraBe mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Gemeinde
Libow festgesetzt.

Zur sicheren Ver- und Entsorgung der Grundsticke im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes wird zusétzlich noch eine Flache mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Nr. Flédchenbezeichnung m?2 %
1. Allgemeines Wohngebiet 23.818,3 82,42
2. Mischgebiet 1.122,6 3,88
2.1  Verkehrsflache — Verkehrsberuhigter Bereich 3.273,0 11,33
3. Grunflache 685,5 2,37
Gesamtflache des Plangebietes 28.899,4 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die aullere Gestaltung baulicher
Anlagen werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit und dem
UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher und AuRenwénde der Gebaude sowie der
Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrénkt. Zur Gewahrleistung einer
harmonischen Gestaltung und eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Wohnsiedlung
wurden die gestalterischen Festsetzungen im Wesentlichen aus dem B-Plan Nr. 7
Ubernommen.

DACHER

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fr
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusétzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die
Errichtung von Einfamilienhdusern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu
ermoglichen. Das Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zulassig.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
auf max. 2/3 der jeweiligen Hausbreite (AuBenwandlange) wird sichergestellt, dass sich die
zukiinftige Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfiigt.

Die Festsetzungen bezlglich der Déacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der
Gebaude. Fur untergeordnete Dachflachen der Gebaude sowie fir Nebengebaude, Garagen
und Carports sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
moglich.

Im MI-Gebiet sind fir flachgeneigte Dacher bis 22° nur ziegelrote, schwarze oder graue
Dachabdichtungen bzw. Metalldacher zul&ssig.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzuléssig.
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6.1

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir AuRenwande kodnnen neben der Verwendung
traditioneller AufRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassaden-verkleidungen fiir die Aulienwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung
glanzender und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und
landschaftstypisch und deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung oberirdische Millbehalter zu umkleiden bzw. mit lebenden Hecken zu
umschlief3en, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung nicht durch
Behalter und Container beeintrachtigt wird.

Aus diesem Grund sind Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebauden grundsatzlich unter-
irdisch anzuordnen.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Zur Vermeidung unnétiger Zufahrtsflachen auf den Grundstiicken ist die Lage der Garagen
oder Carports so zu wahlen, dass moglichst geringe Zufahrtsflachen errichtet werden
mussen, um die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen gering zu halten.

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel-
oder Naturstein) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der Hohen von Einfriedungen entlang der straBenseitigen
Grundstiicksgrenzen auf 0,80 m soll den offenen Charakter der Wohnsiedlung begiinstigen.
Um den Gestaltungswiinschen der zukinftigen Eigentimer Rechnung zu tragen, werden
bezgl. Ausbildung und Material der Einfriedung keine Festlegungen getroffen.

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenze betragt 1,60 m. Hier sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaunen nur
in Verbindung mit lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzaune zulassig. AuRerdem
sind hier auch Sichtschutzwénde oder Sichtschutzelemente zulédssig, um die Grundstiicke
vor eventuellen Winderosionen zu schitzen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Zur Erschlieung des Plangebietes ist eine neue ErschlieBungsstrale (PlanstraBe A)
erforderlich. Diese schlieBt im Suden an den bereits vorbereiteten Anschluss der StralRe
.Ellerbergssoll an und endet in einer Wendeanlage. Von hier aus erfolgt eine
StralRenverlangerung zur ErschlieBung weiterer Grundstiicke ohne Anbindung an die L 103.

Fur die ErschlieBung von vier rickwartigen Baugrundstiicken im WA 1 sind zwei Stich-
stra3en als Zufahrt geplant.

Fir drei Grundstiicke im nordwestlichen Planbereich bestehen bereits Zufahrten von der
Mecklenburger StrafRe aus.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Die PlanstraBen A und B werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet, d.h.
FuRgéanger durfen die Stral3e in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind tberall
erlaubt. Entsprechend der Stral3enverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.
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e Die Fahrzeugfuhrer durfen die FuBganger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

e Die FuRganger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist aullerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzulassig,
ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die geplante Strale sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabsténde, Grundmale fir
Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fuf3géngern,
Flachen fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschrénke usw. sind auf3erhalb des
Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir Abstande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StralBenlampen neben den Fahrbahnen
sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige
Abfallsammelfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stral3en und
Wege missen entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

Fur die geplante Stral3e ist eine MindeststralRenbreite von 4,75 m vorzusehen. Die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StralRenflachen sowie deren Einmindungen zu bertcksichtigen.

Fir eventuelle Pflanzinseln o0.&. Einrichtungen zur Verkehrsberuhigung sind ebenfalls die
Schleppkurven zu beachten. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt
werden sollen, sind diese so zu errichten, dass diese auch problemlos durch die
Abfallsammelfahrzeuge tberfahren werden kdnnen. Hier ist entsprechend Rucksicht auf die
Bodenfreiheit der hinteren Standplatze fur die Mullentsorger zu nehmen.

Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanlagen fir 3 bis 4
achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen. Zudem ist auf den entsprechenden
Fahrzeuguberhang und dem damit erforderlichen Platzbedarf bei der Ausgestaltung der
Wendeanlage zu achten.

Es wird eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gefordert. Insbesondere Aste und StralRenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen.

Die Stral3en- und FuRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehéalter keine Beeintrdchtigungen sowohl fur den Stralen- als auch
FuRgéngerverkehr entstehen.

Die Ausfuihrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstrallen sind gemal § 10 StrwWG - MV der
StralRenaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

RUHENDER VERKEHR

Im Bereich der Wendeanlage der Planstral’e A werden auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
ca. 8 Stellplatze fur den offentlichen Bedarf, als sogenannte Besucherstellplatze,
hergerichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert.
Anschlussmdglichkeiten bestehen an die betriebsfertigen Trinkwasserleitungen DN 80 AZ
nordlich der Mecklenburger StraRe und d 125 PE in der StraBe "Ellerbergssoll". Uber die
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Planstrallen und eine mit Leitungsrechten zu sichernde Flache sollte ein Ringschluss
zwischen beiden Leitungen erfolgen.

Alle Fragen zur ErschlieBung mit Trinkwasseranlagen, wie Planung, Ausfihrung,
Ubernahme der Anlagen, Kosten usw., sind in einem ErschlieRungsvertrag zwischen der
Gemeinde und dem Zweckverband Wismar zu regeln.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Fur die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zusténdig. Grundsatzlich ist
die Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes gesichert.

Fur die Schmutzwasserentsorgung existieren zwei Anschlusspunkte und zwar, der
Schmutzwasserkanal DN 200 PE in der sudlichen StraBe "Ellerbergssoll* sowie die
Abwasserdruckleitung d 90 PE, nordlich der Mecklenburger Stral3e.

Alle Fragen zur ErschlieRung mit Abwasseranlagen, wie Planung, Ausfiihrung, Ubernahme
der Anlagen, Kosten usw., sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Gemeinde und
dem Zweckverband Wismar zu regeln.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde. Diese hat sie
dem Zweckverband Wismar Ubertragen. Der Bau der Anlagen zur Niederschlags-
wasserableitung ist daher mit Zweckverband Wismar abzustimmen.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundsticken im Plangebiet und der
ErschlieBungsstralien ist zu sammeln und in die vorhandene Vorflut, den Triwalker Bach
auBRerhalb des Plangebietes, abzuleiten.

Als mdglicher Anschlusspunkt wurde der bestehende Regenwasserkanal DN 300 PP in der
stdlichen StraRBe "Ellerbergssoll" benannt. Allerdings muss hier die bestehende
Einleitgenehmigung/Einleitmenge in den Triwalker Bach geprift und ggf. angepasst werden.

Im Zuge der weiteren Erschliel3ungsplanung ist eine Ableitung in nérdlicher Richtung und
Einleitung in den Triwalker Bach, nérdlich der Briicke in der Mecklenburger StralRe, geplant.

Die entsprechende Entwasserungsplanung wird mit dem Zweckverband Wismar und dem
Wasser- und Bodenverband abgestimmt und der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung
vorgelegt.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Mdoglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser
obliegt dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die e.dis Netz GmbH als zustandiges Versorgungsunternehmen ist am Planverfahren
beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich.
Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Flache im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:
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e lLage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten,
sind die Leitungstrassen mdoglichst von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen
konkreter Planungen von PflanzmaRnahmen im Bereich offentlicher Flachen ist eine
Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen durchzufuhren.

GASVERSORGUNG

GASVERSORGUNG

Im Anbindebereich der Planstrale A an die StralBe ,Ellerberssoll“ befindet sich eine
Gasversorgungsleitung der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Eine Versorgung des
Plangebietes mit Erdgas ist méglich. Entsprechende Abstimmungen und Vereinbarungen
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderlich.

FERNGASLEITUNG

Westlich des Plangebietes verlauft die Ferngasleitung FGL 225 DN 500 / 84 der ONTRAS
Gastransport GmbH sowie Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit einliegenden LWL-Kabeln
der GasLINE (im Schutzstreifen der FGL 225). Der Schutzstreifen betrdgt 8,00 m. Der
minimale Abstand der Anlagen vom Plangebiet betragt ca. 30 m. Diese Anlagen werden
durch die Umsetzung der Planung nicht berthrt. Bei eventuellen Arbeiten im
Néaherungsbereich der Ferngasleitung sind die Schutzanweisungen zwingend zu beachten.
Diese sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Durch das Plangebiet verlauft eine stillgelegte ONTRAS-Ferngasleitung FGL 95 DN 300
sowie eine ebenfalls stillgelegte Korrosionsschutzanlage (KSA 095.00/01) mit Kabel und
Anodenfeld (Uberwiegend an der dstlichen Grenze des B-Planes), fir die keine aktuellen
Bestandsplane vorliegen. Die ungefahre Lage ist im Plan gekennzeichnet. Die Angaben zur
Lage der Anlage sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde.
Erforderliche Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in
Handschachtung auf eigene Kosten durchzufihren.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den
Regelungen und Vorschriften der beigefligten Schutzanweisung méglich.

Im Falle einer Baubehinderung durch die FGL 95 kann die stillgelegte Leitung im
Baufeld durch die ONTRAS geborgen werden. Ein selbstdndiger Rickbau der Anlage
ist nicht gestattet. Der Rickbau erfolgt durch Auftragserteilung an den o. g. Betreiber
der Anlage (ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich Bad Doberan). Mit
ihm sind die Modalitaten des Rickbaus festzulegen.

RickbaumaBBnahmen erfordern erfahrungsgemaR eine gewisse Vorlaufzeit. Um
Verzdégerungen bei der Baufeldfreimachung zu vermeiden, bitten wir um rechtzeitige
Mitteilung/Veranlassung durch den Vorhabentréager.
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Der stillgelegten KSA 095.00/01 braucht im vorliegenden Fall keine besondere Bedeutung
beigemessen werden. Bei Auffinden der stillgelegten KSA bzw. deren Kabel ist der o. g., fur
das Territorium zustandige Betreiber und/oder Dienstleister zu informieren, um weitere
Modalitaten abzustimmen.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

TELEKOM
Eine Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist méglich.

Im Bereich der Mecklenburger Stra3e (L103) und im Anbindebereich der Planstrale A an
die Strale ,Ellerbergssoll* befinden sich Telekommunikationsanlagen. Aul3erdem befinden
sich Hausanschlussleitungen auf den bebauten Grundstiicken an der L 103, Flurstiicke
Nummer 73/3 und 73/4. Bei allen Baumafl3nahmen ist der Leitungsbestand zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mitdem StralRenbau und den BaumalRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet mit den
Versorgungsunternehmen so frih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Der Abschluss einer entsprechenden ErschlielSungsvereinbarung ist erforderlich.

Zu beachten ist, dass bei der ErschlieBungsplanung in allen Stralen und Gehwegen (oder
gof. unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Die Unterbringung der TK-Linien in
asphaltierten StralRen und Wegen fuhrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten bei
der Bauausfihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien.

WEMACOM

Im Bereich der Mecklenburger Strafl3e (L103) befinden sich Anlagen der WEMACOM bzw.
befindet sich der Breitbandausbau in Planung.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
koordinieren.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Ldschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h fur mindestens 2 Stunden vorzuhalten.

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der mit der Gemeinde
Lubow abgeschlossenen Vereinbarung vom 23.05.2017 als gesichert.

Im Bereich Kletziner Weg besteht ein Vertragshydrant (V 4), eingestuft mit 96 m"/h.

Fur die geplante Nutzung eines weiteren Hydranten, ist zundchst eine technische Prifung
des vorhandenen Netzes und ggf. die Erweiterung der Vereinbarung uber die Bereitstellung
von Trinkwasser zu Léschzwecken erforderlich.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstlickes von einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefahrdung auszugehen und deshalb eine besondere Léschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Der Gemeinde sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt.
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9.2

9.3

BODENSCHUTZ

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemall § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schéadliche
Bodenveradnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, sollte in der Regel einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zugefuhrt werden.

Durch lickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fiir einen
Empfanger der Herkunft) kdnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Aufflllungen und Abgrabungen koénnen selbst genehmigungsbedurftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehoérde.

MalBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten

Unnoétige  Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind auch wahrend der Bautatigkeit vor Verdichtung und baubedingten
Eingriffen zu schitzen. Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen
(Lagerflachen, Kklar definierte Arbeitsraume). Ebenso sollte fur die Baustellenzufahrt die
kinftige  Grundstickszufahrt  genutzt werden.  Aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Auffillungen tiber 20 cm mdglichst zu vermeiden.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu
gestalten. Das Anlegen von Schottergéarten ist unzuléassig.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte
gefihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrund-untersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveradnderungen kdnnen auffallige Farbungen, Gertiche oder Konsistenzen sein. Haufig
sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne
Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustéandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der ¢ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maéglich
auszuschlie3en. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
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9.5

9.6

Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle  MaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. GemalR der
Gewerbeabfallverordnung sind Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und
getrennt zu entsorgen. Es sollen die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz,
Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen /
Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf
Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind
zu separieren und durch hierfiir zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfalle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien,
asbesthaltige Baustoffe, kiinstliche Mineralfasern und Teerpappe diurfen mit den anderen
Abfallen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgemafRe Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCH BAULICHER ANLAGEN

Da Bestandsbebauung vom B-Plan erfasst wird sind folgende Hinweise zu beachten.
Kinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden,
sind i.d.R. als krebserzeugend und damit als geféahrlicher Abfall (AVV 170603) eingestuft. In
Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Bei Abbrucharbeiten in
Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen weiterer gefahrlicher
Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen
(Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie Holz relevant.
Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bei Holz, insbesondere in tragenden
Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B.
»Hylotox") auszugehen. Alte Bahnschwellen sind haufig auch nach langer anderer Nutzung
noch erheblich belastet und als PCB-Holz separat zu entsorgen. (Die angrenzende obere
Bodenschicht ist haufig ebenfalle belastet.) Aus Vorsorgegriinden ist daher eine
Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzulassig.
Bestehen Unsicherheiten tber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schad-
stoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster fir
das Gebaude angefertigt werden. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfélle durfen nur von qualifizierten
Fachbetrieben durchgefiihrt werden.

Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Soziales,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e
47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572. Belastungen von Bausubstanz werden nicht
im Altlastenkataster gefiihrt.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentiimer.

Die Abfallbehélter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten
Verschiebungen ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentimer/Bewohner zur Abholung
an den Stral3en bereitzustellen.
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Die Grundstiuckseigentimer/Bewohner der Grundstiicke, die Uber die drei Stichstral3en von
der PlanstraRe A aus erschlossen sind, haben ihre Abfallbehéalter zum Abholtermin auf der
daflr vorgesehenen Abstellflache im Bereich der Wendeanlage bereitzustellen.

Von den bereitgestellten Abfallbehélter und den zur Abholung bereitgestellten Sperrmdill darf
keine Behinderung oder Gefahrdung fur FuBganger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der
Leerung sind die Behalter unverziiglich auf das Grundstiick zurtickzuholen. Nicht geleerte
Behalter sind ebenfalls unverziiglich von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Informationen Uber bekannte Bodendenkmale werden erst im Rahmen im Rahmen der
Behordenbeteiligung erwartet.

Fur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten
bei Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffédllige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flr eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafn
8§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumafRnahmen zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen
nicht zulassig.
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IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

12.1 LARMIMMISSIONEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

13.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 - 1 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemal Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Maoglichkeit zu unterschreiten. Fir die Beurteilung ist tags der
Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrunde zu
legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bezogen werden.

Folgende Immissionsrichtwerte "Au3en" (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Mischgebiet (MI) tags 60 dB (A)
nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Larm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen missen
vermieden werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um
mehr als 20 dB (A) uberschreiten.

Die Einbeziehung der bebauten Grundstiicke an der Mecklenburger StralRe (L103) erfolgt
entsprechend ihrer Nutzung mit der Festsetzung als Wohngebiet bzw. als Mischgebiet.
Derzeit wird das Mischgebietsgrundstick durch den Betrieb einer freien Autowerkstatt
genutzt. Aus dieser Nutzung heraus sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
bekannt bzw. zu erwarten. Die Betriebsfihrung erfolgt ausschlie3lich tagstiber an den
Werktagen, Karosseriearbeiten und Arbeiten auf3erhalb des Gebaudes finden nicht statt. Die
GrundstiicksgroRe und die ortliche Lage schlieBen eine Entwicklung des Mischgebietes,
verbunden mit erhdhten Verkehrsaufkommen aus. Da der Bebauungsplan eine
Angebotsplanung ist, der kein Einzelvorhaben festgesetzt, gewahrleistet allein die
Festsetzung zur Art de baulichen Nutzung, dass die immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit der Nutzung auch zukiinftig gewahrleistet bleibt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nichtwesentlich
stéren. Das gilt auch gegeniiber der Nachbarschaftsbebauung.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Auf den Erhalt eventuell vorhandener Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumalRnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichern. Bei
Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster-
und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
Baumafnahmen beruhrt oder gefdhrdet werden, ist dies unverzuglich dem Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am :

Ausgefertigtam:
Die Blrgermeisterin
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