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Beschlussvorlage
offentlich

Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 6
»Parkplatz“ nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) Abwagungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 24.03.2022

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung GroflS Stieten --

(Entscheidung) 27.04.2022 0

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Grof$
Stieten unter Beachtung des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis,
wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, gepruft. Es ergeben
sich:

0 zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

0 teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

00 nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die
Gemeinde Grol$ Stieten zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen wird
beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt

In der Gemeinde Grol$ Stieten soll zur Korrektur der aktuellen Bestandssituation
und zur Umgestaltung eines Parkplatzes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und
eine Verkehrsflache auf den Flurstucken 16/105 und 2/62 sowie auf Teilen der
Flursticke 16/74,16/142, 2/6 und 2/7 der Flur 1, Gemarkung Neu Stieten
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich wird in dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde GroB Stieten als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten und als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Planung
weicht also von der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplans ab.
Allerdings koénnen Anderungen der Darstellung durch Bebauungsplane der
Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
durch Anpassung der FNP-Darstellung berichtigt werden.



Das Gebiet befindet sich im Innen- und Siedlungsbereich der Gemeinde Grol3
Stieten. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3.271 m? und ist im nordlichen Bereich
mit einem Wohnhaus bebaut. In dem Allgemeinen Wohngebiet soll Wohnen fur
bis zu 2 Wohneinheiten realisiert werden und auf der Verkehrsflache soll ein
Parkplatz nach Vorstellungen der Gemeinde umgestaltet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren, da es sich um einen Bebauungsplan innerhalb des Siedlungsbereiches
der Gemeinde GrofS Stieten handelt.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol8 Stieten hat in ihrer Sitzung am
17.08.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz”
gefasst. Die Offentlichkeit konnte sich gemals § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 27.09.2021 bis zum 26.10.2021 im Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen, Bauamt, unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur
Niederschrift zu dieser Planung duBern. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung
wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.09.2021 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben Stellungnahmen zu den
Entwurfsunterlagen abgeben.

Die Gemeinde GroR Stieten hat die im Planverfahren eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen gesammelt, bewertet und gewichtet.

Es ergeben sich:
[0 zu berucksichtigende Stellungnahmen,

[ teilweise zu berucksichtigende Stellungnahmen und
0 nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen
Belange beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden. Die
Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigeflgt. Die Abwagungsvorschlage sind durch die
Gemeindevertretung zu beraten und zu entscheiden.

Die Planunterlagen werden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um redaktionelle Korrekturen und
Prazisierungen.

Unter anderem wurde die Begrindung wird zum Thema Geruchsbelastungen
erganzt. Entsprechend einer Stellungnahme wurde bestehendes
schallschutztechnisches Gutachten ausgewertet. Dieses Gutachten hatte zum
Ergebnis, dass sich das Plangebiet innerhalb der Larmpegelbereiche Il befindet.
Dementsprechend sind bauliche MalBBnahmen zur Larmminderung und zum
Schutz der Nachtruhe an schutzenswerten Gebduden bei Neubauten und
Nutzungsanderungen gemaf DIN 4109 vorzusehen.

Die Grundzuge der Planung werden durch die Erganzungen und Klarstellungen
nicht beruhrt. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer
erneuten Auslegung der Planunterlagen.



Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1

Grol3 Stieten_B6_Abw_3 2 (6ffentlich)




Gemeinde GroB Stieten
Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz*

Abwagungsempfehlungen zu den wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
sowie zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben sich dahingehend geduBert, dass sie keine Bedenken ge-
gen die Planung vorbringen:

e 50Hertz Transmission GmbH, Berlin, 24.09.2021

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Siehe nachfolgende Seiten.




Gemeinde Grof3 Stieten: Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz“

Nr. | Stellungnahmen der Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung
1 Landesamt fir innere Verwaltung M-V, 22.09.2021
»[...] iIn dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Merkblatt wird fur wei-
Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes | tere Planungen und das Vorhaben berUcksichtigt.
Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere Pla-
nungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Cber die Be-
deutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis als zust&ndige
Stadte als zustGndige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese | Vermessungs- und Katasterbehdrden wurde im Rahmen dieser Beteili-
im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunkifeld | gung ebenfalls beteiligt. Auswirkungen auf die Festsetzungen des Be-
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schétzen.* bauungsplanes ergeben sich durch diese Stellungnahme nicht. Dem-
entsprechend ist eine Anderung der Bauleitplanung nicht erforderlich.
2 Die Autobahn GmbH des Bundes, 23.09.2021

»[...] gegen die Planung der Gemeinde GroB Stieten bestehen aus
verkehrlicher und straBenbaulicher Sicht der Autobahnverwaltung
keine Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBen-
verkehrlichen Bereich jedoch nur auf Bundesautobahnen und auto-
bahndhnliche BundesstraBen.

Hinsichtlich der hier angrenzenden B106 (An der Chaussee) an das
0.9. Vorhaben verweise ich Sie freundlichst auf das zusténdige Stro-
Benbauamt Schwerin zur Stellungnahme.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das zustdndige StraBen-
bauamt wurde im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung ebenfalls be-
teiligt. Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
geben sich durch diese Stellungnahme nicht. Dementsprechend ist
eine Anderung der Bauleitplanung nicht erforderlich.




Gemeinde Grof3 Stieten: Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz“

Nr. | Stellungnahmen der Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung
3 WEMAG, 23.09.2021
»[...] vielen Dank fUr lhre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.
FUr alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he unserer Netz- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
anlagen ist unsere ,,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -
anlagen* zu beachten.
Dieses Dokument ist fUr unser gesamtes Versorgungsgebiet verbind- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lich. Sie kbnnen es unter folgendem Pfad herunterladen:
http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskun /index.html
Dort haben Sie auch Zugriff auf unser Webportal Leitungsauskunft, das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sie bitte fur Ihre zukUnftigen Anfragen nutzen kénnen.
lhre BaumaBnahme befindet sich auBerhalb unseres Versorgungsge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bietes und dort befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH.
Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunfsdatum | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gultig. Weitere Informationen zur Gultigkeit finden Sie in der Schutz-
anweisung.
Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Andere Versorgungstrager
und Einspeiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!* und Einspeiser wurden im Rahmen dieses Verfahrens ebenfalls betei-
ligt.
4 Gasversorgung Wismar Land GmbH, 29.09.2021

»[...] im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversor-
gung Wismar Land GmbH."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der zur Verf-
gung gestellten Leitungsbestandspldne liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 6 keine Leitung der Gasversorgung Wismar
Land GmbH. Auswirkungen auf die Festsefzungen des Bebauungspla-
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Nr. | Stellungnahmen der Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

4 Gasversorgung Wismar Land GmbH, 29.09.2021
nes ergeben sich durch diese Stellungnahme nicht. Dementspre-
chend ist eine Anderung der Bauleitplanung nicht erforderlich.

5 LPBK M-V, 29.09.2021

wl...] zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt
fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme
als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und feh-
lender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde
nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezUglich der &ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zu-
stdndigen Landkreis bzw. zust@ndige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde GroB Stieten
sind keine Informationen bezuglich einer Kampfmittelbelastung inner-
halb des Planungsbereiches bekannt. Unter Vorsorgegesichtspunkten
steht bereits nachfolgender Hinweis in der Begrundung und der Plan-
zeichnung:

»Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zust@Gndige Polizeidienststelle.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plo-
nung berucksichtigt.
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LPBK M-V, 29.09.2021

Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FiGche erhal-
ten Sie gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-
V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,,Mu-
nitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber
die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuh-
rung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.”

GASCADE Gastransport GmbH, 30.09.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

»[...]wir danken fUr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorha-
ben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anla-
genbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL
Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrdchtigung
unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwdartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

FUr externe KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass
diese unsere Anlagen nicht beeintrichtigen und nicht im Schutzstrei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Externe Kompensations-
maBnahmen sind in diesem Verfahren nicht geplant. Zudem ist auf-
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6 GASCADE Gastransport GmbH, 30.09.2021

fen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Fl&chen zur | grund des Verfahrens nach §13a BauGB eine Kompensation der Ein-

Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese | griffe nicht notwendig.

ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vor-

zulegen. Eine Auflistung der FlurstUcke in der Begrindung oder im

Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ergeben sich durch diese Stellung-
nahme nicht. Dementsprechend ist eine Anderung der Bauleitpla-
nung nicht erforderlich.

7 GDMcom, 01.10.2021

»[...]Jbezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt

GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fUr die folgenden Anlo-

genbetreiber:

Anlagenbetreiber Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend des zur Ver-

Erdgasspeicher Peissen GmbH nicht betroffen fugung gestellten Leitungsbestandsplans liegen im Geltungsbereich

Ferngas Netzgesellschaft mbH nicht betroffen des Bebauungsplans Nr. 6 keine Leitungen der ONTRAS Gastransport

ONTRAS Gastransport GmbH betroffen GmbH. Lediglich eine stillgelegte Ferngasleitung 1&uft im Bereich der

VNG Gasspeicher GmbH nicht betroffen* BundesstraBe 106. Auswirkungen auf die Festsefzungen des Bebau-
ungsplanes ergeben sich durch diese Stellungnahme nicht. Dement-
sprechend ist eine Anderung der Bauleitplanung nicht erforderlich.

8 StALU, 15.10.2021

wNach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner
Funktion als Trager &ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht
wie folgt Stellung:
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StALU, 15.10.2021

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht
geprUft. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Am Park-
platz" der Gemeinde GroB Stieten soll ein Parkplatz in ein allgemeines
Wohngebiet und eine Verkehrsfldiche umgewandelt werden. Die aus-
gleichenden MaBnahmen werden vor Ort umgesetzt. Es wird durch
die o0.g. MaBnahme keine landwirtschaftliche Nutzfldche verbraucht
werden. Bedenken und Anregungen werden nicht geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zust&ndige Behorde zur DurchfUhrung von Verfahren zur Neurege-
lung der Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirt-
schaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile ich
mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhdltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden
deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Safz 1 Nr. 1 bis 3
und 40 Abs. 2 Nr. 2 NaturschutzausfUhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
nicht betroffen. Die Belange anderer Naturschutzbehdrden nach §§
2,3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prufen.

3.2 Wasser
Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche
Anlagen in meiner Zustdndigkeit werden nicht berUhrt, so dass von
hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden
Das Alflasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geo-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbe-
hérde der Landkreises Westmecklenburg wurde im Rahmen dieses
Verfahrens beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde sind keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen bekannt.
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

StALU, 15.10.2021

logie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraBe 12, 18273 GUst-
row, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
OberbUlrgermeister/BUrgermeister der kreisfreien Stadte gefUhrt. Ent-
sprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erndltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus durch Sie
schadliche Bodenverdnderungen, Alflasten oder altlastverddchtige
Fldichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fest-
gestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzge-
setz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden
der Landkreise und kreisfreien Stédte hierGber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich folgende Anlagen, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden.

e  WIMEX Agrarprodukte Import & Export GmbH (Anlage zum Hal-
ten von Geflugel.)
e Vereinigte Schitzengesellschaft von 1824 (SchieBstand)

Diese Anlagen genieBen Bestandschutz. Davon ist bei allen Pla-
nungsmaBnahmen auszugehen.

Die WIMEX Agrarprodukte Import & Export GmbH betreibt am Stand-
ort GroB Stieten eine Anlage zum Halten von Gefligel mit insgesamt
266.000 Tierplatze. Die Anlage unterliegt dem  Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Nr. 7.1.1.1 EG des Anhangs der 4. BImSchV.
Die Anlage ist in sieben einzelne Farmen gesplittet, die sich nicht kon-
zentriert an einem Standort in GroB3 Stieten befinden. Aufgrund der
Standort-Zersplitterung der Farmen sind Geruchswahrnehmungen als

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Thema Boden gibt es
bereits Hinweise in die Begrindung und auf der Planzeichnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berUcksichtigt. Es werden Hinweise in die Begrindung bezUglich
der Bestandanlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ndchstgelegene Anlage
der WIMEX liegt ca. 650 m vom Geltungsbereich entfernt. Uber Ge-
ruchswahrnehmungen im Geltungsbereich liegen der Gemeinde kei-
ne Informationen bzw. Beschwerden vor. Bei verschiedenen Ortsbe-
gehungen konnten ebenfalls keine GerUche festgestellt werden. Bei
dem Gelfungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 handelt es sich zu-
dem um die Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes und nicht

8
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8 StALU, 15.10.2021
Vorbelastung vorhanden. die ErschlieBung einer komplett neuen Fldche. Yon den Bewohnern

des bereits vornandenen Wohngebietes wurden der Gemeinde noch

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. é befindet sich in unmittel- | nie Beschwerden beziglich Geruchsbeldstigungen vorgetragen. Aus
bar immissionsschutzrelevanter Umgebung der Anlage, so dass von | diesem Grund befindet die Gemeinde, dass ein Geruchsgutachten
einer Geruchsbeeintrdchtigung auszugehen ist. Die Erstellung eines | nach GIRL nicht notwendig ist.
Geruchsgutachten nach GIRL ist diesbezUglich unabdingbar.*

9 Forstamt Grevesmihlen, 19.10.2021

w[...] mit Schreiben vom 21.09.2021 wurden wir zur Stellungnahme zum
0. g. Yorhaben aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich
nach Prifung der o. g. Unterlagen fUr den Zustdndigkeitsbereich des
Forstamtes GrevesmUhlen fUr den Geltungsbereich des Bundeswald-
gesetfzes und entsprechend § 2 des Waldgesetzes fur das Land Meck-
lenburg-Vorpommern nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt Stel-
lung:

Fir das Vorhaben wird das forstrechtliche Einvernehmen erteilt.

BegrUndung:

Entsprechend der gultigen Definition des Waldgesetzes fUr das Land
Mecklenburg-Vorpommern zdhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten
Fldchen ab einer GréBe von 0,20 ha und einer mittleren Breite von
25m (DurchfUhrungsbestimmungen zu § 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017)
als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass
von dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Parkplatz der Gemeinde Grof3 Stieten
kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ergeben sich durch diese Stellung-
nahme nicht. Dementsprechend ist eine Anderung der Bauleitpla-
nung nicht erforderlich.
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GemdaB den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustan-

digkeit der Landesforst M-V - Anstalt des 6ffentlichen Rechts.*
10 | Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, 20.10.2021

»Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes die Larmsituation zu untersuchen.

Seitens des LUNG wird darauf hingewiesen, dass es hinsichtlich des
Verkehrsldrms zu schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
auf die schutzenswerte Bebauung kommen kann.

Das LUNG entnimmt der aktuellen Larmkartierung aus dem Jahr 2017
fUr die B 106 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von
7596 Kfz/Tag sowie mogliche Uberschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005-1 Schallschutz im Stddtebau im Plangebiet und ist
der Auffassung, dass die Gerduschimmissionen bezUglich des StraBen-
verkehrs im Rahmen einer Schallimmissionsprognose auf Basis der DIN
18005-1 in Verbindung mit der Sechzehnten Verordnung zur DurchfUh-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslrmschutzverord-
nung -16. BImSchV) zu beurteilen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berUcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Im Jahr 2009 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde GroB3 Stieten die Verkehrsemissionen, die durch
die B 106 verursacht werden Gberprift und bis in die Zukunft kalkuliert.
Hierbei wurde sogar von einem gréBeren Verkehrsaufkommen als die
7.596 Kfz/Tag ausgegangen. Es wurde mit 11.694 Kfz/Tag kalkuliert.
Dieses Gutachten errechnete, basierend auf den 11.694 Kfz/Tag, dass
von der B106 ein Emissionspegel von 62,8 dB(A) am Tag und 55,4 dB(A)
in der Nacht ausgeht.

Gemd&B der DIN 18005 sowie die VerkehrslGrmschutzverordnung
(16.BImSchV) gelten fUr Allgemeine Wohngebiete die Orientierungs-
werte von 59 bzw. 55 dB(A) am Tag und 40 bzw. 45 dB(A) in der Nachf.
Beide Orientierungswerte werden also deutlich Uberschritten. Gemal
Tabelle 7 der DIN 4109-1 liegt der Geltungsbereich im Ladrmpegelbe-
reich Il.

Aktiven SchallschutzmaBnahmen wird im Regelfall der Vorzug gegen-
Uber passiven SchutzmaBnahmen gegeben. Da dies aufgrund der
Eigentumsverhdlinisse schwer umsetzbar ist, wird hier von einem akti-
ven Larmschutz abgesehen. Entsprechend ist es notwendig bautech-
nisch passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
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11

Grundsatzlich sind in den Verwaltungsverfahren nach dem BauGB,
dem BImSchG, der Landesbauordnung oder im Rahmen von Planfest-
stellungsverfahren der ruhende Verkehr (hier: Parkplatz) und die
dadurch verursachten Gerduschimmissionen auf die benachbarten
Wohnbebauungen zu beachten.

Es wird nach Fertigstellung um eine Ubergabe des Gutachtens an das
LUNG zwecks Stellungnahme und Formulierung von Hinweisen gebe-
ten."

StraBenbauamt Schwerin, 21.10.2021

Da es auch nachts zu einer Uberschreitung der Grenzwerte kommt,
sind Kinderzimmer und Schlafrdume auf der IGrmabgewandten Ge-
bdudeseite (ldrmschUtzende Grundrissgestaltung) anzulegen. Fir die
gesamte AuBenfassade wird ein Schallddmm-MaB Rw = 30 dB(A) fest-
gesetzt. Sollte dies nicht moglich sein, wird empfohlen in den Uber-
wiegend zum Schlafen genutzten RGumen mit Fenstern in den be-
troffenen Gebdudefronten schallddmmende LUftungen vorzusehen.

FUr die AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen auf denen es
zu einer Uberschreitung der Grenzwerte kommt, sind bauseitig feste,
l&Grmabschirmende Baukdrper oder Hindernisse zur Pegelminderung
am Gebd&ude zum Schutz zu errichten. Diese muUssen fUr eine Pegel-
minderung geeignet sein (Schallddmm-MaB Rw = 25 dB(A)).

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind durch Einzelgutachten
moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Ge-
r&uschemmissionen beachtet. Bei der Planung handelt es sich um die
Uberplanung eines Parkplatzes. Die Gerduschsituation wird sich durch
diese Planung verbessern, da Fladche des bestehenden Parkplatzes
verloren geht.

Von der Erstellung eines Gutachtens wurde abgesehen. Die Beurtei-
lung der Situation erfolgte auf Grundlage einer bereits bestehenden
Schallimmissionsprognose.

»[...]Jmit Ihrem Schreiben haben Sie das StraBenbauamt Schwerin Uber
die Absicht der Gemeinde Grof Stieten zur Einleitung eines Planver-
fahrens fUr den oben genannten Bebauungsplan informiert.
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Der Posteingang im StraBenbauamt Schwerin war am 21.09.2021. Da-

zu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie

folgt Stellung:

Der beplante Bereich liegt an der BundesstraBen B 106 innerhalb der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ortsdurchfahrt. Dem Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Grof Stieten

wird in der eingereichten Fassung zugestimmt.*
12 | WEMACOM Telekommunikation GmbH, 25.10.2021

»[...] vielen Dank fGr Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommuni-
kation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Bestadspldne kann ich ihnen leider nicht aushdndigen, da sich der
Bereich noch im Breitbandausbau befindet.

Im Anhang erhalten Sie die Planung fUr den Berreich.

FUr alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he unserer Netz-
anlagen ist unsere ,,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -
anlagen* zu beachten. Dieses Dokument ist fUr unser gesamtes Ver-
sorgungsgebiet verbindlich. Sie kbnnen es unter folgendem Pfad her-
unterladen:

http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 ist gemdB des angehdngten Planes keine Lei-
tung geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plo-
nung berucksichtigt.
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12 | WEMACOM Telekommunikation GmbH, 25.10.2021
Im Bereich der BaumaBnahme ist Handschachtung sowie eine ortli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
che Einweisung erforderlich! nung berdcksichtigt.
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort. Der Hinweis wird berUcksichtigt.
Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke oder Frau Redandt (Tel. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail leitungsauskunft@wemacom.de) in | nung berlcksichtigt.
Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.”

13 | Landkreis Nordwestmecklenburg, 26.10.2021

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach PrUfung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemaB §
4 Abs. 2 BauGB nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise ge-
geben.

[. Algemeines (Entwicklung aus dem F-Plan usw...)

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umgestaltung eines
vorhandenen Parkplatzes, sowie eine Korrektur der Bestandssituation.
Mit dem Bebauungsplan Nr. é soll Baurecht in Form eines Allgemeinen
Wohngebiets geschaffen werden.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a
BauGB. Die Grinde fur die Wahl des Verfahrens werden nachvollzieh-
bar erldutert, somit scheint das beschleunigte Verfahren das richtige
Planungsinstrument zu sein.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem gulfigen Fldchennutzungs-
plan entwickelt, ist dieser im Zuge einer Berichtigung zu dndern und
anzupassen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 5.3 Bebauungsplanung

Der Absatz ist nicht eindeutig formuliert. Handelt es sich bei diesem
Plan um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan? In diesem Fall
erfolgt die Planaufstellung nach § 12 BauGB. Die Formulierung unter
Punkt 5.3 ist zu prifen und ggf. zu korrigieren oder zu streichen. Ich
weise vorsorglich auf folgendes hin:

Die Gemeinde wdahlt das Instrument des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nach MaBgabe § 12 BauGB. Ich mdchte daher an
dieser Stelle auf die Besonderheiten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes hinweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt im Gegensatz zur An-
gebotsplanung eines qualifizierten oder eines einfachen Bebauungs-
planes, eine objektbezogene Vorhabenplanung dar. Ziel dieses In-
strumentes ist es, die Vorhaben zUgig zu realisieren und das Verfahren
hierzu einfacher und flexibler zu handhaben. Zu diesem Zweck gibt §
12 BauGB dem Vorhabentrdger (Investor) ein Initiativrecht zur Schaf-
fung von Baurechten, beldsst aber die Planungshoheit in vollem Um-
fang bei der Gemeinde. Gleichzeitig begrindet der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan eine vertragliche Baupflicht des Investors, der
sich darUber hinaus verpflichten muss, die ErschlieBungsmaBnahmen
durchzufGhren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

e dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) § 12 Abs. 3 Satz 1
und

e ggf. darUber hinaus einzelnen Fldchen auBerhalb des VEP
gem. § 12 Abs.4

e dem DurchfGhrungsvertrag

Ohne Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nicht zustande kommen (OVG Mdionster , Urteil vom
23.01.2006 - 7 D 60/04.NE). Das Vorliegen eines in - in den B- Plan auf-
genommenen -VEP ist Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorhabenbe-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um
einen redaktionellen Fehler. Es soll kein vorhabenbezogener Bebau-
ungs nach § 12 BauGB aufgestellt werden. Die Begrindung wird an
dieser Stelle entsprechend gedndert bzw. das Wort ,,vorhabenbezo-
gen" gestrichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.
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zogenen Bebauungsplanes (vgl. § 12 Abs.3 Satz 1 BauGB).

Es ist zwingend notwendig, dass der Vertrag auch entsprechende
Regelungen zum eigentlichen Vorhaben, konkret zu benennende
geplante MaBnahmen im Plangeltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes enthdalt, Gemarkung, Flur und FlurstUcks-
nummer. Der inhaltlich ordnungsgemdaB abgeschlossene und wirksa-
me DurchfUhrungsvertrag muss vor Beschlussfassung Uber die Satzung
vorliegen.

Der Vorhabentradger muss grundsétzlich auch EigentUmer oder dauer-
haft Nutzungsberechtigter der Fldchen sein, auf die sich der vorha-
benbezogene Bebauungsplan erstreckt. Im Einzelfall kann auch ein
Erbbaurecht oder eine Vormerkung im Grundbuch zur Sicherung von
Ansprichen ausreichend sein.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

In der Planzeichnung sind die korrekten Farben bzw. Darstellungen
laut Planzeichenverordnung fur das Allgemeine Wohngebiet und die
offentliche Grinfléche zu verwenden.

Die Flurgrenze ist fUr die Planung irrelevant und schlecht lesbar und
kann daher gestrichen werden.

Die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist schlecht lesbar und
sollte eindeutiger dargestellt werden.

Planzeichenerkldrung:

Das Gebdude auf dem Flurstick 16/69 ist rot markiert. FUr diese Mar-
kierung ist keine Erkldrung vorhanden. Die Flache sollte erlGutert oder
gestrichen werden.

Text - Teil B:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwdhnt soll kein
vorhabenbezogener Bebauungs nach § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Farben werden ent-
sprechend gedndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Flurgrenze aus der
Planzeichnung entfernt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Lesbarkeit der Nut-

zungsschablone verbessert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gebdude wird wie die
anderen Gebdude dargestellt werden.
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Punkt4

Wer ist fUr die Anpflanzung, sowie nachfolgende Pflege und Unterhalt
zusténdig?e Hier ist ggf. ein stGdtebaulicher Vertrag ratsam, der o.g.
Punkte regelt. Ein stGdtebaulicher Vertrag muss bis Satzungsbeschluss
vorliegen.

V. BegrGndung
In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen
einzustellen.

Zu 6.

Laut Begrindung soll ein Allgemeines Wohngebiet entstehen, welches
Uberwiegend dem Wohnen dient. Entsprechen Ferienwohnungen
dem Planungsziel der Gemeinde fUr diesen Bereich oder sollen diese
ausgeschlossen werden2 Die Gemeinde hat sich in diesem Fall mit
etwaigen Nutzungskonflikten der einzelnen GrundstUckseigentUmer
auseinanderzusetzen.

Zu 9.2

,Zudem werden die vorhandenen Grunfladchen (Siedlungsgehdlz im
Nordwesten und nordwestlich verlaufende Hecke)." Der Satz ist unvoll-
stdndig und zu ergdnzen.

Es wird eine Fladche zum Erhalt des bestehenden heimischen Sied-
lungsgeholzes festgesetzt. Diese Flache ist als ,Umgrenzung von FI&-
chen mit Bindung fur Bepflanzung und fUr die Erhaltung von B&umen,
Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern* in die
Planzeichnung mitaufzunehmen (gemdaB § 9 Abs. 1 Punkt 25 BauGB
und PlanZV Punkt 13.2.2.).

Zu Punkt 11.

Das Allgemeine Wohngebiet ist mit einer GréB8e von 1335 m? ausge-
schrieben. Wie viele GrundstUicke bzw. Hduser sind hier geplante Die
geplanten GrundstUcksgrenzen sind in die Planzeichnung zu Uber-
nehmen.

FD Bavordnung und Umwelt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Grol3 Stieten
ist fUr die Anpflanzung, die Pflege und den Unterhalt zusténdig. Ein
stddtebaulicher Vertrag ist also nicht notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ferienwohnungen wider-
sprechen nicht grundsatzlich den Planungszielen der Gemeinde.

Die Gemeinde mdchte etwaige Nutzungskonflikte vermeiden.FUr den
Geltungsbereich werden Ferienwohnung gemdaB 13a BauNVO ausge-
schlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Wort ,,erhalten” wird in
der Begrundung ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fl&dche wird entspre-
chend als ,,Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzung und
fUr die Erhaltung von Baumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewdssern' in die Planzeichnung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind zwei GrundstUcke mit
zwei Hausern geplant. Auf die Ubernahme der zukinftigen Grund-
stGcksgrenzen wird verzichtet, da der derzeitige Planungsstand diese
nicht hergibt.
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Brandschutz
Brandschutz —- Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksa-
me Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fiichen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer
mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes
gemdaBs § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter
den Gebduden gelegenen Grundstucksteilen und eventuellen Bewe-
gungsfldchen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie ggf. Aufstellfl&dchen sind ent-
sprechend der ,,Richtlinie Uber Fldchen der Feuerwehr" i.d.F. August
2006 zu bemessen und zu befestigen.

Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendefldche zur VerfGgung stehen.

Die Fldchen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g.
Richtlinie zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Rand-
begrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemdaB § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
Dezember 2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung si-
cherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gebdude im geplanten
Wohngebiet liegen weniger als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren entfernt. Demetsprechend werden die Vor-
gaben gemd § 5 ABs. 1 Satz 4 LBauO M-V bereits erfUllt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bereitstellung von Trink-
wasser zu &schzwecken gilt im Rahmen der Vereinbarung zwischen
der Gemeinde GrofB Stieten und dem Zweckverband Wismar vom

17
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Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefdhrdung eine Léschwasser-
versorgung erforderlich ist, hat hierfOr der EigentUmer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemes-
senen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der
Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt WW405-B1 in der Fassung
Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhdltnissen, insbesondere der Typik des
Baugebietes, der zuldssigen Art und des zuldssigen MaBes der bauli-
chen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzu-
setzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 an-
gegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlosse-
nes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu berUcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, ob-
jektbezogene L&schwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und
Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getra-
gen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errich-
tung von Gebduden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grund-
satzlich sie — von atypischen Ausnahmefdéllen abgesehen — auch fur
dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende L&éschwasserversorgung Uber das Trinkwas-
serrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwasser-
menge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen Léschbereich (300 m
Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natUrliche Gewdasser
mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244
sowie Zufahrten mit Aufstellfldchen fUr Fahrzeuge der Feuer-

23.05./30.05.2017 als gesichert. Uber zwei Hydranten wurden mit 48
m3/h bzw. 96 m3/h eingestuft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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wehr)

e L&schwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehdlter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder
oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die prakfisch nutz-
bare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feu-
erwehr, darf nicht wesentlich hdher als die linear gemessene Entfer-
nung sein.

Bei einer Ldéschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Absténde
vom Bauobjekt zum néchst liegenden Hydranten in Abhdngigkeit der
Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezUglichen Vorgaben im
Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt V/400-1 gewdhlt werden.

Richtwerte:

o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e GeschdftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander
stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefGhrten
Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansdtze bei der Planung eines Bebau-
ungsgebietes — stellen aber fUr sich, keinen Nachweis der Léschwas-
serversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fach-
planers, zu erstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Richtwerte werden fur
das geplante Wohngebiet eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehorde

1. Eingriffsregelung/Baumschutz

Eingriffsregelung

Der vorliegende B-Plan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zul&ssig.

Baumschutz

Inwefern im Geltungsbereich Baumbestand vorkommt, welcher dem
Schutz des § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegt, wird nicht dargelegt.
Grundsatzlich wird zum Baumbestand allgemein erlautert, dass es zu
keiner Ver&nderung dessen kommt.

Seitens der Unteren Naturschutzbehoérde wird dem Beschluss des
B-Plans lediglich zugestimmt, sofern nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschutzter Baumbestand weder entfernt noch beeintréchtigt wird.
D. h. jegliche baumschddigenden Arbeiten (z. B. Abgrabun-
gen/Aufschittungen/Uberbauungen) im  Wurzelschutzbereich  (Kro-
nentraufe + 1,5 m) sowie starkeingreifende SchnittmaBnahmen
von/an nach § 18 Abs. a NatSchAG M-V geschutzten B&dumen sind zu
unterlassen.

Allgemeiner Hinweis zu den geplanten Geholzpflanzungen:

Im Laufe der Entwicklung hat sich die Fauna auf gebietsheimischen
Pflonzen spezialisiert. Diese bieten im Vergleich zu nicht-
gebietsheimischen Gehdlzen einer Vielzahl von Insekten, Végel und
S&ugetieren Teillebensrdume, Nahrung etc.. Die Verwendung heimi-
scher Geholze ist somit ein wichtiger Beitrag zum Erhalt bzw. Férderung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zu keinen Verdnde-

rungen des Baumbestandes im Gelungsbereich kommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zu keinen Verdnde-
rungen des Baumbestandes im Gelungsbereich kommen. Auch von
baumschdadigenden Arbeiten wird abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
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der Artenvielfalt — auch im besiedelten Bereich. Ebenfalls besteht die
Méglichkeit, dass sich die nichtgebietsheimischen Arten ausbreiten
und es so zu einer weiteren Florenverfdlschung kommt.

Entsprechend sollten die in der Pflanzliste aufgefUhrten nicht-
heimischen Gehdlze durch gebietsheimische Arten (z. B. Corylus avel-
lana, Viburnum opulus) ersetzt werden.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete

NSG, ND und LSG sind nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA

Europdische Vogelschutzgebiete

Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. Biotopverzeichnis sind keine geschutzten Biotope betroffen.

4. Natura 2000/ FFH /Artenschutz

Natura 2000/ GGB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ist durch die
Planung nicht betroffen.

Artenschutz

Es ist sicherzustellen, dass es durch die Umsetzung der Planung nicht zu
Beeintrdchtigungen von besonders oder streng geschitzten Arten,
hier u.a. Brutvdgel, im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
kommen kann.

e Daher sind Gehdlzbeseitigungen generell nur im Zeitraum vom

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die nicht heimischen
Geholze gestrichen und durch gebietsheimische Arten ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zu keinen Verdnde-
rungen des Gehdlzbestandes im Gelungsbereich kommen. Auch von
Gehdlzarbeiten wird abgesehen.
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1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Alternativ ist im Rah-
men einer biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass
keine ggf. in den Gehdlzen britenden Vogel beeintrdchtigt
werden. Die biologischen Baubegleitung ist entsprechend zu
protokollieren.

Dies ist in der Begrundung zum B-Plan, Teil B Text, entsprechend zu
ergdnzen.

Begrindung
GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild

lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu
téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschddigen
oder zu zerstéren, sowie darUber hinaus wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbotstatbe-
stdnden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfor-
derlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere
und Pflanzen besonders und streng geschutzter Arten unter Beach-
tfung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und im weiteren Verfahren
der UNB zur Profung vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Teil B des Bebauungs-
planes entsprechend ergdnzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der BegrGndung wurde
bereits geschrieben, dass die vorhandenen Biotopstrukturen und da-
mit auch Habitate im Plangebiet bewahrt werden. Sowohl Hecken als
auch Gehdlz bleiben bestehen. Zudem werden durch das Vorhaben
die Vogel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie nicht erheblich
beeintrdchtigt. Bei den Arten der Anhénge Il und IV wurde anhand
von Verbreitungskarten (BfN: Berichtsdaten 2019) und Lebensrauman-
sprichen nach Uberschneidungen mit der Vorhabenfldche gesucht.
Rotbauchunke, Kammmolch, Windelschnecken, Kdaferarten, sowie
Libellen, Feuer- und Scheckenfalter kommen aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche nicht im Vorhabengebiet vor. Potenzielle Fleder-
mausquartiere bleiben von der Planung unberUhrt, weitere Sduger
des Anhangs Il sind nicht betroffen. Auch eine Beeintrdchtigung aller
aqguatischen Arten kann hier ausgeschlossen werden. Die Arten des
Anhangs IV (Moorfrosch, Kleiner Wasserfrosch sowie Zauneidechse)
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Die vorgelegte Planung enthdlt in der Begrindung artenschutzrechtli-
che Aussagen. In der Satzung wurde dazu AusfGhrungen gemacht,
hier Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, Teil B Text- Punkt
4 der Hinweise, allerdings hinsichtlich Vorkommen von Brutvégeln bis-
her nur bezogen auf Altbdume. Innerhalb der Fldche die fur Bebau-
ungen vorgesehen ist, hier Gebiet WA 1, sind aktuell weitere Gehdlz-
bestdnde vorhanden, die ein potentielles Brutareal darstellen.

Daher mussen, auch unter Bezug auf § 39 BNatSchG, alle ggf. erfor-
derlichen Gehodlzbeseitigungen in die Betreachtung mit einbezogen
werden, da auch diese durch Brutvdgel besiedelt werden und ihre
Lebensstatten sowie ihr Nachwuchs dem Schutz des § 44 Abs. 1
BNatSchG unterliegen, hier solange diese noch besetzt sind und die
Jungtiere nicht selbststéndig.

Insofern sind hier entsprechende VermeidungsmaBnahmen erforder-
lich um ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen, siehe oben. Diese MaBnahmen sind die Satzung zum
B-Plan, Teil B Text, aufzunehmen und bei der Umsetzung zu beachten.

Sofern sichergestellt wird, dass die erforderlichen VermeidungsmaB-
nahmen bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten
werden, sind derzeit keine entgegenstehenden Belange erkennbar.

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan
folgendes zu dndern:

finden im Eingriffsbereich kein Habitat. Im Ergebnis sind somit durch
die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder Beeintréch-
tigungen der zu betrachtenden Arten zu erwarten. Beeintrdchtigun-
gen durch die kiUnftige Nutzung des Gebietes durch den Menschen
werden sich gegenUber den vorhandenen Stérungen, durch die re-
zente Nutzung, nicht erhdhen. Aus diesem Grund wird auf einen Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fidchen im Gebeit WA
haben zwar kleine Siedlungs-Gehdlzbesté&nde, es werden daran aber
keine Ver@nderungen vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zu keinen Gehdlzbe-
seifigungen kommen, dementsprechend muss keine Betrachtung
stattfinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zu keinen Gehdlzbe-
seifigungen kommen, dementsprechend sind keine Vermeidungs-
maBnahmen notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis entspre-
chend ersetzt.
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Hinweise (1) ist zu ersetzen:

Wer wdhrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemdaB § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tUmer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenUber der unteren Denkmalschutzbehérde zu
erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbe-
horde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unver@ndertem Zustand zu erhal-
ten. Die Verpflichtung erlischt fGnf Werktage nach Zugang der Anzei-
ge, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Untere Wasserbehorde

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berGhrt. Die
Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung,
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs.
1 LWaG fUr den Zweckverband Wismar. Entsprechende Anschlussge-
stattungen fUr die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu verein-
baren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 1LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemdaB § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Wismar Ubertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser
zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plao-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plo-
nung berdcksichtigt
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beantragen.

FUr eine gewerbliche Nutzungen sind fir die Einleitungen in das Of-
fentliche Kanalnetz Antrage zur Uberprifung auf die Indirekteinleiter-
genehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fl&chen abflieBende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsdtzlich der Abwasserbeseiti-
gungspflicht der Gemeinde GroB Stieten. Die Beseitigung ist im Rah-
men der Bauleitplanung zu regein.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit
Schmutzwasser zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies ent-
spricht dem Grundsatz zur nachhaltigen Niederschlagswasserbeseiti-
gung. Die Vorschrift ist fUr die Errichtung neuer Anlagen von Bedeu-
tung. Auch im Siedlungsbestand sind HandlungsspielrGume zu nutzen,
Verdnderungen des Wasserhaushaltes schrittweise entgegenzuwirken,
die bisher entstanden sind.

Die Bestandnutzung (6ffentlichen ErschlieBung) in GroB Stieten bedarf
bei Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsdtzlich der
Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewdssers (oberirdsch oder
Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fur die Gewadsserbenutzung ist
die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik.

In dem Zusammenhang sind die Regelungen der ArbeitsblGtter DWA-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine gewerbliche Nutzung
ist nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den StraBen in GroB Stieten wird Uber die zentrale
Abwasserversorgung der Vorflut zugeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser soll auf den Grundsticken versickert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
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102-1/BWK - A 3-1 ,,Grunds&tze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenabflissen zur Einleitung in Oberfldchengewdsser - Allge-
meines" und DWA-102-2/BWK - A 3-2 ,,Grunds&tze zur Bewirtschaftung
und Behandlung von RegenabflUssen zur Einleitung in Oberfldchen-
gewdsser -Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen zu be-
achten.

Mit dem neuen DWA- M 102 -1 und 2 aus Dezember 2020 sind die
stoffoezogenen AusfUhrungen im Merkblatt DWA-M 153 in Bezug auf
Einleitungen in Oberfldachengewdsser ungultig. Dies gilt sowohl fUr die
Bewertung der stofflichen Belastung von Niederschlagswasser unter-
schiedlicher Herkunftsfildchen und der Notwendigkeit einer Behand-
lung als auch fur die Ermittlung erforderlicher MaBnahmen und Wirk-
samkeiten zum Stoffrickhalt.

Unterabschnitt 6.3 ,Hydraulische Gewdsserbelastung bleibt mit den
zugehdrigen AusfGhrungen zu quantitativen Bagatellgrenzen in Unter-
abschnitt 6.1 solange gultig, bis die Teile 3 und 5 der DWA-102 (BWK-
A/M 3) vorliegen.

Des Weiteren bleibt das Merkblatt DWA-M 153 mit den AusfUhrungen
in Bezug auf Versickerung von Niederschlagswasser gultig.

5.Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem GrundstUck eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfa-
higkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung ErdaufschlUsse (auch Fla-
chenkollektoren oder Erdwdrmesonden fur Warmepumpen notwen-
dig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaB §
49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fUr eventuell notwendi-
ge Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Der natiUrliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegen-

nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und bei der weiteren

und bei der weiteren

und bei der weiteren

und bei der weiteren

und bei der weiteren

und bei der weiteren

Pla-

Pla-

Pla-

Pla-

Pla-

Pla-
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des GrundstUck darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grund-
stUcks behindert werden bzw. zum Nachteil eines fiefer liegenden
GrundstUckes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde
Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen
das o.g. Vorhaben.

Hinweise:
Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrinkungen nach M&g-
lichkeit auf das MindestmaRB zu beschrénken.

FUr erforderliche Verkehrseinschrinkungen im rahmen der BaumaB-
nahme ist rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein voll-
stdndiger Antrag auf eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaB § 45
Abs. 6 der StraBBenverkehrsordnung bei der StraBenverkehrsbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag ist
auch die Sondernutzungserlaubnis des StraBenbaulasttragerss in Kopie
beizufUgen. Bei der Beantragung der verkehrsrechtlichen Anordnung
fur Arbeiten die eine Vollsperrung bedingen, bitte ich Sie einen ent-
sprechenden Umleitungsplan beizulegen.

Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilde-
rungen und Markierungen sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrs-
zeichen- und Markierungsplanes bei der StraBenverkehrsbehdérde zu
beantragen.

Der StraBenbaulasttréger der B 106 (SBA SN) ist im Zusammenhang der
jeweiligen Anbindung zu beteiligen, sowie ggf. die erforderliche Ge-
nehmigung einzuholen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass fur die Beantragung der Be-
schilderung eines verkehrsberuhigten Bereichs Voraussetzungen erfUllt
sein mussen.

nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plo-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das StraBenbauamt Schwe-
rin wurde im Rahmen dieses Verfahrens beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Plo-
nung berucksichtigt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg, 26.10.2021

Das heiBt, die Aufenthaltsfunktion muss Uberwiegen, auf ganzer Stra-
Benbreite ist ein niveaugleicher Ausbau erforderlich und es muss Vor-
sorge fUr den ruhenden Verkehr getroffen sein. Das heiBt, es mUssen
ausreichend Stellplatze fUr Autos zur VerfiUgung stehen.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stel-
lungnahme:

1. FUr die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbau-
breiten, Sicherheitsabstdnde, GrundmaBe fUr Verkehrsrdume und lich-
te RGume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgdngern, Fldchen
fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entspre-
chend RASt 06 einzuhalten. Maste der StraBenbeleuchtung, Schalt-
schrénke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und
Nebenanlagen anzuordnen. Fi&dchen fUr Abstdnde zu GrundstUcksein-
friedungen oder Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den Fahr-
bahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu be-
rocksichtigen.

Die AusfUhrungsunterlagen fiur die Offentlichen ErschlieBungsstraBen
sind gemdaB § 10 SIIWG-MV der StraBenaufsichtsbehdrde in 3-facher
Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.
StraBenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwdnde.

Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg,
26.10.2021

»[...] die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen,
Grundsdatzen und Erfordernissen der Raumordnung gemdaB Landesplo-
nungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166,
181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011
sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfort-
schreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. é bestehend aus Plan-
zeichnung (Stand August 2021) und Begrindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde die Korrek-
tur und Umgestaltung eines Parkplatzes sowie die Sicherung eines
Wohngebietes. Das Plangebiet befindet sich im Norden von Grol3 Stie-
ten an der B 106. Der Geltungsbereich umfasst eine GréoBe von

ca. 0,3 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofB3 Stieten wird
fUr den Geltungsbereich eine Grunflache bzw. eine gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Im Rahmen einer Berichtigung soll gemdaB § 13a (2)
Nr. 2 BauGB der Fldchennutzungsplan angepasst werden.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o. g. Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
raumordnerischen MaBstaben nicht berGhrt.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben, B-Plan Nr. 6 der Gemeinde GroB Stieten, stehen keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entge-
gen.
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15

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme berzieht sich auf die Ziele und
Grundsdatze der Raumordnung und Landesplanung und greift der er-
forderlichen Prifung durch die zustindige Genehmigungsbehdrde
nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich adndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt fUr Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kar-
tenteil) des rechtskraftigen Planes zur Ubernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.*

Iweckverband Wismar, 24.11.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg wird ein Exemplar des rechts-
kraftigen Planes zur Ubernahme in das Raumordnungskataster Uber-
sandt.

»[...] auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Iweckverbandes Wismar vom 10.06.2020 und der Schmutzwassersat-
zung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 03.03.2021, nehmen wir
zum o.g. Entwurf wie folgt Stellung:

e geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA - Einzelhduser,
1 Vollgeschoss und Verkehrsfldche mit Parkplatzen

e Gemarkung GroB Stieten, Flur 1, FlurstGcke 16/105, 2/62 sowie
Teile der FlurstUcke 16/74, 16/142, 2/6 und 2/7

e Fl&che gesamt: 3.271 m?2, davon WA 1.335 m?

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Grundsatzlich sind die Trinkwasserversorgung sowie Schmutzwasser-
entsorgung des Bebauungsgebietes gesichert.

Anschlussmoglichkeiten bestehen an die betriebsfertige Trinkwasserlei-
tung DN 100 AZ und den Schmutzwasserkanal DN 150 Stz, in der nérd-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Iweckverband Wismar, 24.11.2021

lichen StraBe ,,Siedlungsring”.

Wir empfehlen, fUr die SchmutzwassererschlieBung der beiden ge-
planten Einfamilienhduser, diese an die bestehenden Grundsticksan-
schlUsse der GrundstUcke/FlurstGcke 2/6 und 2/7 anzuschlieBen, da
hier keine direkte ErschlieBung moglich bzw. geplant ist.

Hinweis: Da die Gemeinde GroB Stieten kein Mitglied in der Sparte
Niederschlagswasser ist, betreibt der Zweckverband Wismar in der
Ortslage auch keinerlei Niederschlagswasseranlagen!

Bitte dndern Sie den Text der Begrindung zum B-Plan Nr. 6 unter Punkt
10 ,,Ver- und Entsorgung und sonstige Infrastruktur® entsprechend.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der
mit der Gemeinde Grof Stieten abgeschlossenen Vereinbarung vom
23.05./30.05.2017 als gesichert. Die genannten Hydranten V 1 und V 2
wurden mit 48 mé/h bzw. 96 m3/h eingestuft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrindung ent-
sprechend gedndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Es erfolgten keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
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