Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV01/2016-1095

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 09.05.2016

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Karow" der Gemeinde
Dorf Mecklenburg - im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 24.05.2016  Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Dorf Mecklenburg
O 21.06.2016  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwiirfe der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow* fiir den
Bereich des Baufeldes GE 2 und der Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt. Der Anderungsbereich umfasst die im B- Plan als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen der Firma Ellerhold sowie ein Stral3enteilstiick der Planstralle B ,Akazienstralle®
mit Wendeanlage.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und Uber die
offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Auf Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf Mecklenburg wird der
Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow* geandert (4. Anderung).Mit der Plandnderung
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um das als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte Strallenteilstlick im Bereich der Firma Ellerhold in die
gewerbliche Bauflache zu integrieren. Das Planungsziel wird mit dem Entwurf umgesetzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Entwurf

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Rechtsgrundlagen

Planzeichen Erlduterungen

L. Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 bis 11 BauNvVO

§ 8 BauNVO

GE 2

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

GH Gebaudehohe als Hochstmald

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

Bauweise, Baugrenzen
§§ 22 und 23 BauNVvO

Baugrenze

Hauptversorqungs - und Haupt- § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

abwasserleitungen

—0—0—90— unterirdische Leitung

RWL Regenwasserleitung

zu entfernende bzw. stillzulegende unterirdische
Leitungen

—O0X—0—0OX

TWL Trinkwasserleitung (Umverlegung)

Hochdruckleitung der E.ON Hanse AG
(Stilllegung)

HDL

Niederdruckleitung der E.ON Hanse AG
(Stilllegung)

NDL

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

goooog § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

(o] [o]

Qo000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

der 4. Anderung

Il Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

zB. 370 Nr. des Flurstickes
10
5 Maflinien mit MaRangaben
F——t g

vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen

Satzung liber die 4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet Karow", im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil B — Textliche Festsetzungen

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
» Gewerbegebiet Karow* aus der rechtskréftigen Satzung vom 08.07.1995.

Textliche Hinweise

Artenschutz
Naturschutzrechtliche/artenschutzrechtliche Belange des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-

gesetz kdnnen bei Abrissarbeiten, Umbauarbeiten oder Landschaftseingriffen bertihrt werden.
Sie sind gegebenenfalls auf der Ebene der Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.
Notwendige Gehdlzfallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz
1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder

Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverénderung
oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen und nach Mafigabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohl-
vertrdgliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie
der ordnungsgemé&fRen und schadlosen Entsorgung.
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Geltungsbereich B- Plan Nr. 4
"Gewerbegebiet Karow"

Bereich der
4. Anderung

Karow

Gewerbepark
Karow

—’ Dorf Mecklenburg

Léschwasserhydrant

Wismar 4—

B 106

Ubersichtsplan

Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
,» Gewerbegebiet Karow “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414) einschl. aller rechtskréaftigen Anderungen sowie der Verordnung uber die bauliche Nutzung

der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschliel3lich

aller rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl.
aller rechtskréftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom gemal § 13 im vereinfachten Verfahren
folgende Satzung Uber die 4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tiber den Bebauungsplan
Nr. 4 , Gewerbegebiet Karow “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die
ortlichen Bauvorschriften zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im

erfolgt.

Amtsblatt

am

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

2. | Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung tiber die 4. Anderung gebilligt und

zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

3. | Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden, sind mit Schreiben vom Ober die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

4. | Der Entwurf der Satzung iiber die 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 4. Anderung der Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen, das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im Amtsblatt am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

5_ | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

6. | Die 4. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 4. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

7. | Die Satzung uber die 4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg iber den Bebauungsplan
Nr. 4 , Gewerbegebiet Karow “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit am ausgefertigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

8. | Der Beschluss Ober die Satzung der 4. Anderung der Satzung lber den Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 4. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 | Gewerbegebiet Karow “
ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Veréffentlichung im ,, Mackelbdrger Wegweiser “ am

rechtskraftig geworden.
Der Burgermeister

Dorf Mecklenburg, den

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 4

,,» Gewerbegebiet Karow *

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf Stand: April 2016
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Begrundung

zur Satzung liber die 4. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 4
" Gewerbegebiet Karow "

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Geltungsbereich B- Plan Nr. 4
"Gewerbegebiet Karow™

Bereich der

4. Anderung
Karow
Gewerbepark
Karow
Wismar 4— ; B 106 @ —’ Dorf Mecklenburg

Léschwasserhydrant

Ubersichtsplan

Entwurf Stand: 14.04.2016
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Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber die
4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg Uber den B- Plan Nr. 4
~,Gewerbegebiet Karow":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlie3lich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I S. 132) einschlie3lich aller rechtskraftigen
Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Dorf Mecklenburg, Flur 2
Karow/ Flur 1
Plangeltungsbereich: - umfasst die im B-Plan als Gewerbegebiet festgesetzten

Flachen der Firma Ellerhold sowie ein StraRenteilstiick
der Planstrale B ,Akazienstrae“ mit Wendeanlage im
Bereich des Baufeldes GE 2
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,2 Hektar.
Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, der 4. Anderung der
Satzung Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsatze der Planung

Im Jahre 2005 wurden von der Ellerhold AG im Gewerbegebietes Karow innerhalb des
Plangebiets des B-Planes Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow“ einige Grundstiicke kauflich
erworben und die Firma Ellerhold Wismar GmbH gegrindet. Da die Planstrale B
(AkazienstralRe 5-7) zum damaligen Zeitpunkt von der Firma Ellerhold nicht bengtigt wurde,
die Gemeinde aber sicherstellen wollte, dass einfahrende LKW’s die StraRe mit ihrer
Wendeschleife nutzen kdnnen, wurde das Stralengrundstiick an die Gemeinde lbertragen.
In den zurtickliegenden Jahren hat sich die Firma erfolgreich entwickelt und erweitert. Durch
den Neubau einer weiteren Produktionshalle im Jahre 2013 sind weitere Arbeitsplatze
geschaffen worden. Derzeit wird festgestellt, dass die an die Gemeinde Ubertragene Stral3e
mit der Wendeschleife ausschlieBlich von der Fa. Ellerhold, aber auch fur illegale
Miullentsorgungen genutzt wird. Diese illegale Millentsorgung mit einhergehendem
Geruchsproblem stellt einen Missstand dar und ist nicht tragbar.

Der Fa. Stahlbau Ruhnke, deren Grundstiick westlich an den Anderungsbereich der 4.
Anderung anschlieRt (nicht von der Anderung betroffen), dient eine eigene Zufahrt {iber die
StralRe ,Zum Pappelgrund®. Von anderen Anliegern wird die Planstrafl3e B nicht genutzt.



Die Fa. Ellerhold plant in nachster Zukunft eine Weiterentwicklung des Standortes in Karow
und den Neubau von zwei grofien Produktionshallen innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen. Zur Gewahrleistung eines reibungslosen Betriebsablaufs und Erflllung
vorgeschriebener Sicherheitsstandards wird es erforderlich, die 6ffentliche Stral3e in das
Betriebsgelande zu integrieren und das Betriebsgeldnde abzuschlielBen. Dazu ist es
notwendig, die im Anderungsbereich befindlichen StraRenflurstiicke an die Fa. Ellerhold
rickzuibertragen.

Die Gemeindevertretung hat deshalb beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4

~Gewerbegebiet Karow" im Bereich der gewerblichen Bauflache GE 2 des Gewerbegebietes
erneut zu andern. (4. Anderung)

Die Anderung betrifft im Einzelnen:

- Wegfall der 6ffentlichen StraRe und somit auch der stra3enbegleitenden Baugrenze
innerhalb des Anderungsbereiches

- Wegfall der Geschossflachenzahl

- Aktualisierung des Leitungsbestandes

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden und die
Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur  Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet wird und keine Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen, wird die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefhrt.

Auf die Erarbeitung eines gesonderten Umweltberichtes nach 82 Abs. 4 und § 2a Satz 2

Nr. 2 BauGB wird unter Bertcksichtigung folgender Aspekte verzichtet:

- bei der vorliegenden Anderung einer bereits rechtskraftigen Planung handelt es sich eine
geringfuigige Anderung einer bereits rechtskraftigen Planung inmitten gewerblicher
Bauflachen

- es liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Schutzgtitern vor

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet des B-Planes Nr. 4
~.Gewebegebiet Karow* als Gewerbegebiet ausgewiesen, so dass das Vorhaben als ,aus
dem FNP entwickelt “ zu betrachten ist.

Die zulassige Grundflache wird gegeniiber der rechtskraftigen Satzung mit der Anderung
nicht verandert. Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
kein zuséatzlicher Eingriff gegeniber der Ursprungsplanung erfolgt, Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Naturschutzgiter, die sich durch die Anderung ergeben, liegen nicht
vor. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

4, Verkehrliche Erschlie3ung

Wie bereits erwdhnt, umfasst das Betriebsgel&nde der Fa. Ellerhold kiinftig einen Teil der
Verkehrsflache der Planstralle B (Akazienstraf3e) mit Wendeanlage. Der StralRenabschnitt
wird in das Betriebsgelande integriert und erfillt somit keine Offentliche
ErschlieBungsfunktion mehr. Das Betriebsgelande selbst bleibt Gber die Anbindung an die
AkazienstraRe erschlossen. FuUr den offentlichen Verkehr besteht die Méglichkeit der
Umfahrung Uber die Strale ,Zum Pappelgrund® und den Gewerbepark Karow an die
Ortsdurchfahrt der B 106.



Somit kann auf die Wendeanlage ohne Einschrankung des offentlichen Verkehrs verzichtet
werden.

Die Zufahrt Uber die Gewerbeflursticke im Gewerbepark Karow wurde durch Baulast
offentlich- rechtlich gesichert.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Gewerbegebiet Karow ist vollstandig erschlossen, dieser Zustand wird durch die
Planédnderung nicht verandert. Zur Baufreimachung der Baufelder ist es jedoch erforderlich,
die in der Ursprungsplanung gekennzeichneten leitungsgebundenen Versorgungsanlagen,
wie die Gashoch- und Niederdruckleitung und die Trinkwasserleitung wie folgt still- bzw.
umzuverlegen:

Durch die Umsetzung der Gasdruckregelanlage werden die Voraussetzungen geschaffen,
die das Baufeld querenden Gasleitungen aulRer Betrieb zu nehmen. Die
Gasdruckregelanlage erhalt einen neuen Standort an der Strale ,Zum Pappelgrund®. Somit
entfallt die Notwendigkeit der Leitungsfihrung im Baugebiet, was die Stilllegung ermdglicht.
Die Umsetzung der Gasdruckregelanlage erfolgt im Auftrag der Gasversorgung Wismar
Land GmbH und wird derzeit realisiert.

Die vorhandene, im Plan gekennzeichnete Trinkwasserleitung quert das Baufeld im Verlauf
der Gasleitungen und bindet in den Leitungsbestand des Gewerbeparks ein. Die Leitung
erfillt fir das Gewerbegebiet keine Versorgungsfunktion. In Vorbereitung der geplanten
BaumafRnahmen wird die Trinkwasserleitung zur Baufreimachung umverlegt.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung ist durch die vorhandenen Uberflurhydranten im
Bereich Karow, Rosenthaler Weg, mit einer Wassermenge von 48 ms3/h und im Bereich
Gewerbepark Karow an der B 106 mit einer Kapazitat von 48 m2/h sichergestellt, so dass
eine Loschwassermenge von 96 m3/h zur Verfigung steht. Die entsprechenden
Ldschmaflinahmen sind mit der FFw Dorf Mecklenburg abgestimmt, Probelibungen wurden
durchgefiihrt.

6. Immissionsschutz

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb eines Gewerbegebietes.
Da mit der Anderung keine Nutzungsanderung verbunden ist, ergeben sich auch keine
Anderungen immissionsschutzrechtlicher Art gegenliber der Ursprungssatzung.

gebilligt durch Beschluss der GV am :
ausgefertigt am : Der Bilrgermeister
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