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.Senioren Wohnanlage Bad Kleinen*
Aufstellungsbeschluss sowie
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
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Gemeindevertretung Bad Kleinen =

(Entscheidung) 02.06.2022 0]

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad
Kleinen*“.

2. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 sowie den Entwurf der
zugehorigen Begrundung.

3. Mit dem Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen“ soll die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemals § 13a BauGB i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt werden.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beschlisse ortsublich bekannt zu
machen.

Sachverhalt

Planungsziel der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27
.,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen” ist im Wesentlichen die Ausweisung eines
weiteren Baufensters im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
bzw. die Ausweisung eines weiteren Allgemeinen Wohngebietes WA 3. Die
Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Standortverlegung der bestehenden
Sparkassenfiliale in der Wismarschen StraBe planungsrechtlich mit der
Ausweisung eines Baufensters im Plangebiet vorzubereiten.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne die
Durchfuhrung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB) aufgestelit.

Mit dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 27 soll die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
durchgeflhrt werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf mit zugehoriger Begriindung
(inkl. Umweltbelange) zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der
Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu bestimmen.



Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Ubersichtsplan (6ffentlich)
2 220518Plan_M1_750 (6ffentlich)
3 Bad Kleinen 1. And. B 27 Begriindung-Entwurf (6ffentlich)
4 1818-210420-Schallschutz-921SST008 (6ffentlich)
5 Schalltechnische Untersuchung (6ffentlich)




Anlage: Ubersichtsplan

N

Geltungsbereich der 1. An-
derung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes
Nr. 27 der Gemeinde Bad
Kleinen

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022



SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN
Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Senioren Wohnanlage Bad

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand dor Plananderung ist im Wesentichen die Ausweisung eines waileren Baufensters im westichen
Bereich des Allgemeines Wohngebietes WA 1 bzw. die Ausweisung eines weiteren Aligemeinen Wohngebistes
WA tnfia

iterhin werden einige Festsetzungen und Darstellungen zu

aktualisierten Vorhaben- und Erschiiefungsplan angepasst. Mitder 1. Anderung werden samtiche Festsetzungen
neu getroffen. Dabei werden de Festsetzungen der Ursprungsplanung Ubernommen und durch weitere
Festsetzungen eganzt. MaBgeblich fur das Plangebiel sind nunmenr ausschieBich die Festsetzungen der
1. Anderung.

Préaambel

Aufgrund des § 10 V. m. § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3112017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt geandert durch das Gesatz vom 26.04.2022 (BGB. | S. 674) sowie § 86
der Landesbaordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO N-V) in der Fassung vom 15102015 (GVOBI

MY

344), zuletzt geandert am 26,06.2021 (GVOBI M-V S. 1033) wid nach Beschiussfassung dor

Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kisinen vom folgende Satzung Gber die forung des

Nr. 27 mit der _Senioren Wohnanlage Bad Kieinen'.
umfassend die Flurstucke 7503, 75/4, 76/4, 76/5, 21118, 211/124 (telw.), 211/194 und 277195 (teilw ], Flur 1.
Gemarkung Bad Kieinen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dém Tex! (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die ort
Gbliche st durch auf der Internetsel-

te des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen am erfolgt

Bad Kieinen, den
(siegel)
Der Brgermeister

(2)  Die Gemeindsvertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begrundung gebiligt und zur éffentiichen Ausiegung bestimmt.

Bad Kieinen, den
(siegel)
Der Burgermeister

(3)  Die von der Planung berdhrten Benorden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden mit
Schreiben vom at sffentiiche Auslegung informiert und sind gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 11 V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kieinen, den
(Siegel)
Der Burgermaister

(4)  Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) Sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
‘wahrend der Diensistunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 1. V. m

2 BauGB im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen offentich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinwels, dass im Verfahren nach § 132 BauGB von einer Umweliprufung
abgesenen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftich
oder zur Niederschift vorgebracht werden kbnnen, am ‘Gurch Veréffentiichung auf der In-
temetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-8ad Kleinen bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
arauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
u ebauungsplan unberdcksichiigt bleiben konnen und dass ein Antrag nact

Teil B - Text Venwaltungsgerichtsordnung unzulgssig ist, wenn mit inm nur Einwendungen geltend gemacnt
werden, die vom Antragstaller im Rahmen der Auslegung nicnt oder verspatet geltend gemacht
Es gt di in der Fassung de vom 21.41.2017 (BGBI. | §. 3786), zu- wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802)

1
1

Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)
Im Rahmen der festgesetzien Nutzungen sind gema § 12 Abs. 3a . V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabeniréger im Durchfihrungsvertrag verpfichtat,

Bad Kieinen, den
(siegel)
Der Brgermaister

Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschiuss eines neven Durchfuhrungsvertrags sind zu- ®) De hat die der Offentichkeit sowie die Stellung-
[P nanmen der berlihrten Behorden und sonstigen Trager ffenlicher Belange am geprit
12 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebisten WA 1 bis WA 3 werden die gemat § 4 Abs. 3 BauNvO Das Ergebris ist milgeteilt worden
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubeiebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BaUNVO als unzulassig sad Kiaon 4
13 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Banken und Sparkassen gemafs § 1 Abs, 6 1. V. m. Abs. 8 (Siegel)
BAUNVO allgemein 2uissig Der Birgermeister
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr2 BauGB sowie § 22 BauNVO) (6)  Der katastermatige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als richtig darge-
21 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass, bei Anwendung der Grenzabstande der der offenen stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt
weise, die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen im Allgemeinen Wohn- eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1 vorliegt
gaviet (WA 1) auch mehr als 50 m beiragen darf Regrassanspriche kannen nicht abgeleitet werden.
22 Innerhalb der Allgemeinen Wohngsbiete WA 1 bis WA 3 sind ausschlieBich Einzelnauser zuldssig
23 Die festgesetzten Baugrenzen durf Abs. Gebéudeteile um den
bis 210,5 m berschiiten ierden (siegel) .
Offentich best. Vermesser
3. MaBnanmen zum 2ur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowis
Flichen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflan- (7). Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeich
Zungen (§ 8 Abs, 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB) nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am von der Gemeindevertretung als Sat-
31 Bei den Erdarbeiten anfalender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im zung_beschiossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des vorabenbezogenen Bebauungsplanes
a u iner o Nr. 27 wurde gebillgt
32 Stelplatze und deren in Bauweise (Schottora-
sen, Rasengitier, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel- Bad Kieinen, den (6lege]
fen. iegel)
33 In den festgesetzien Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind je 5 Stellplatze ein Baum der Baur- Der Burgermeister

arten Stieleiche, Winteriinde, Esche, Birke, Hainbuche, Eberesche zu pflanzen, zu pflegen und dauerhait
2u erhalten.

(8)  Die Satzung Gber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus

34 Zusatzlich sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 an geeigneten Standorten der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tail B), wird hiermit ausgefertiat.
jeweils ein Baum der Baumarten Stieleiche und Winterlinde zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten Bad Kieinen, den
(iegel)
Fiachen Sinne dos Bundes- Der Burgermeister
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
baulichen und sonstig:

() Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen wer-
Tngen (8.8 Abe. 1 Nr 24 Bauel) den kann und dber den Inalt Auskunft zu erhalten st ist am auf der Infemetseite des
41 Zum Sehutz vor schédichen U dureh Wohnungen Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung Ist auf die
ab dem Larmpeglbereich i so anzuordnen, dass mindestens ein Fensier zur larmaboewandien Geba- Geltendmachung der Verlezung von Verfahrens- und Formvorschrifen und von Mangein der Abwa-
doseite ausgerichie st gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von
Ausnahmen k¢ ' werden, wenn die Fenster so ausgefnrt Entschadigungsansprachen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung
werden, dass die in den Raumen einen von 30 dB(A) gewahr- des Nr. 27 ist mit der in
leisten. Die gesemten bewerteten Beu-Schaldémm-Mafle R'w ges berechnen sich gemats DIN 4109
201501 Bad Kleinen, den
Fir Wohnraume mit Schiafnutzungen (z.8. Schiafréume und Kinderzimmer) muss im Nachizeilraum eine (siegel)
ausreichende Belufiung gewanrisistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonsiruktionen oder Der Burgermeistor
dere bauiche Matnahmen gleicher Wirkung (z. B. schaligedame Lafungseinrichiungen, vor-
X gebate Loggien) erreicht werden
Planzeichenerkl4rung — 42 Autenwiohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Il zulassi
| 43 Furlamabgewandie Gebaudessien kann der matgebiche AuBenlampegel enisprechend Punkt 4.4.5.1
Es gt die Planzeichenverordnung vom 16. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58), L9 T 741082 ohne besonderen Nachwais bel ofiener Bebauung um 5 dB und bel geschiossaner Be-
Zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) AT bauung ader Inenhefen um 10 GB vermindert werden
25 N7 g 44 Wird fur korkrete Planvoraben nachgewiesen, dass sch der Beurteingspegel ar cie Fassaden oder
1. Festsetzungen r e - infolge der oder von durch vorgelagerte Beukor-
Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 4 BauNVO) per oder Lamschutzwénde, des Fortalls madgebicher Schaluellen bzv. durch schaiimindernde Matt- o
nanmen an den Schallquellen sowelt vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist Ubersichtsplan

als unter 4.1 aufgefihrt, dann kann von diesen Mafinahmen entsprechend abgewichen werden.

R T ————
Vel W (53,150, § 188040

GRZ  Grundfachenzahl Hinweise

' Zahi der Vollgeschosse als Hochstma ‘Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeck!, von de-

nen anzunehmen ist, dass an inrer Ernaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentiches Interesse be-

stent, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent fur den Entdecker, den Leter der Arbeiten, den
tmer, 2l die den fos e

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BaullVo)

offene & unteren 2u erfolgen. Sie letet die -
° fene Bauweise ter. Der Fund und die Fundstelle sind n Unverndertem Zustand zu erhaiten. Die Verpflchtung erlisch funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schrilicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
A nur Einzelhauser zulassig schutzbehcrde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Unlersuchung o-
der die Bergung des Derkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,2, 3 DSCh
=== pagenze

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschiieien, dass bei Tiefbau-

matinahmen Munitionsfunde aufreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefoauarbeiten mit entsprechendar Vor-
Sollen be di e M fgefund

werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbsit an der Fundstelle und der unmitlelbaren Umgebung sofort einzu-

stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichiigen. Notigenfal's ist die Poiizei und ggf. die orliche Ord-

ungsbehorde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstellen derartiger

Mittsl erhatt ist verpfiichet, d lich der Grticher

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGe)

Straenbegrenzungsiinie

Nach gegenwértigem Kenninisstand sind im Geltungsbareich der Satzung keine Altablagerungen oder Alasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte schadiche Bodenverande-
rungen oder Altast (unnatriicher Geruch, anormale Farbung, Austrit verunreinigter Flissigkerten, Ausgasungen
n, ist der u gemans bs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) zur ordnungsgematien Entsorgung des belastaten Bodenaushubs verpfichtet. Auf die Anzeigepficht
bei der Unteren Abfalloehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Plicht git bel
inwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-

satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung diesar Taligkeiten Beauftraglen, Scha-

Planungen, Maginahmen und
‘Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB)

@  iratung von ceschizen Baumen nsch § 18 NarSehAG ey

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen - Zum Schutz der Popuiation von (streng) geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs 1 BNatSchG offensichtiche
m Zum Schutz vor schadiichen Umwekeinwitkungen im Sinne des Vorhaben- und Erschlieungsplan zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Quatiscspltze 25, Al sowo Nschen, Spaten und Baden i Gebulen, Excelle) it zuw Foriptan-
¢ zungszet von is i Baumaitnanmen beansprucht werden, Die urlere Naturschutzoehrde kann
Bundes-immissionsschuzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGe) NE{21, QUSIIE=gaSson Srchaskiein, Biemen, Siéind=26.03.2022 hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegentber zuvor gutachtiich nachgewiesen wid,
ea dass mit der Beseiligung ebaudss/ des 2u falenden Albaums keine Vemichtung von Tieren
el Larmpegeloeraiche Il- besonders geschilzier Arlen oder deren Foripflanzungsstatien verounden st
. ; ngsbers o Zum Schutz der Repiien und istosi 2u achten, dass stelle q
des Bebauungsplanes Nr. 27 (§  Abs. 7 BauG8) Tiere aus den Graben zu entfemen sind.
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSChAG MMV sind Baume mit sinem Stammumfang von mindestens 100 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1.30 m iber dom Erdooden, geselzich geschiz. Jegiche Besinirachiigungen im
2. Darstellungen ohne Normcharakter ron e e e Wttt )
v mafinahmen* anzuwenden. Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022
%= vorhandene baulche Anlagen Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind won Bauamt des Am-
tes Dot Mecklenburg-Bad Klsinen, Am Wehoerg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, waivend der Offinungszeiten oin-
vorhandene Flurstacksgrenzen ot SATZUNG DER
R Dieser Entwurf it icht rechtsverbindich, Al Rechisgeschafie, die auf der Grundiage dieses Entwuifes getatigt
W Fusticnummen Dieser Enturt s iht rechsverindich, Ale GEMEINDE BAD KLEINEN
s Bematiung Inm Uber die
= ..
)} Warzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,5 m 1. Anderung des vorhabenbezogenen
v
®  saum, kuntig ortatend Bebauungsplanes Nr. 27

N ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen"
P W PLANUNGSBURO

HUFMANN Gelegen im Zentrum von Bad Kleinen an der SchulstraBe
AW s ranoenosomn
Plangrundiagen: Dipl. Ing. Martin Hufmann ENTWURF
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen® - Entwurf

1. Einleitung/Planungsziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskréaftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 27.

Planungsziel der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Se-
nioren Wohnanlage Bad Kleinen® ist im Wesentlichen die Ausweisung eines weiteren
Baufensters im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 bzw. die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes WA 3. Weiterhin werden einige Fest-
setzungen und Darstellungen zu Anpflanzgeboten und Grinflachen an den aktualisier-
ten Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Die Gemeinde Bad Kleinen beab-
sichtigt die Standortverlegung der bestehenden Sparkassenfiliale in der Wismarschen
Stral3e planungsrechtlich mit der Ausweisung eines Baufensters im Plangebiet vorzu-
bereiten.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 gemafld den Vorschriften des § 13a BauGB.
Mit den Bestimmungen des 8§ 13a BauGB kdnnen Bebauungsplane der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdich-
tung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung. Mit der 1. Anderung soll auf
einer bestehenden Freiflache baulich nachverdichtet werden. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von einer Umweltprifung abgesehen und die friihzeitige Beteiligung der
Behorden sowie der Offentlichkeit kann entfallen.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Bad Kleinen. Nérdlich des Plan-
gebietes befindet sich die Regionale Schule Bad Kleinen. Studwestlich des Plangebie-
tes gibt es einige Einzelhandler.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 75/3, 75/4, 76/4, 76/5, 211/8, 211/124
(teilw.), 211/194 und 277/195 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen. Die Gesamtfla-
che innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 27 betragt ca. 6 320 m=.



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen® - Entwurf

5 &F , | ‘ .';)‘. 3
Luftbild des Plangebietes (Luftbild, © Geo Basis - DE/M-V 2022)

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplani. d. F.
der 3. Anderung. Dieser weist die hier tiberplanten Flachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB als Flache fur Versorgungsanlagen ,Wasser“ aus. Direkt im Nordwesten an
das Plangebiet angrenzend befindet sich eine entsprechende Anlage des Zweckver-
bandes Wismar. Der Flachenbedarf der Versorgungsanlage hat sich als geringer er-
wiesen, als im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Gemeinde wird daher den Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anpas-
sen. Zukunftig wird fur den Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache nach § 1
Abs. 1 Nr. BauNVO dargestellit.
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Auszug aus dem Flachenutungsblan

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein ca. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt Schwe-
rin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut an den
regionalen und tberregionalen Stral3enverkehr angebunden. Durch die Bahnstrecken
zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Liubeck ist auch die Anbindung an das tber-
geordnete Bahnnetz gegeben.


http://www.tourismus-schwerin.de/
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Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fiir die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen dienen der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 27, die digitale Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen, die Topografi-
sche Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022 sowie eigene Erhebungen.

4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 wurde fir das Plangebiet bereits
Baurecht fur die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geschaffen. Die Wohnanlage
befindet sich aktuell im Bau. Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 27 soll durch die Ausweisung eines weiteren Baufensters die Umsiedlung
einer Sparkasse ermoglicht werden. Aktuell befindet sich die Sparkassenfiliale noch
etwa 100 m entfernt vom Plangebiet in der Wismarschen Stral3e.

Aufgrund des auslaufenden Mietvertrages fur den aktuellen Standort der Sparkasse
wird ein Standortwechsel erforderlich. Die Gemeinde hat ein grol3es Interesse an der
Bereitstellung eines neuen Standortes im Zentrum von Bad Kleinen. Gerade vor dem
Hintergrund vermehrter SchlieBungen von Bank- und Sparkassenfilialen in landlichen
R&aumen moéchte die Gemeinde als Bestandteil der Daseinsvorsorge eine Sparkassen-
filiale im Ort halten. Mit dem gewahlten Standort im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 27 kann eine zentrumsnahe Lage gesichert werden.

4.2 Festsetzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaf 8 12 Abs. 3ai. V. m. 8 9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig. In den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 werden die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6
BauNVO als unzulassig erklart. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Banken
und Sparkassen gemal 8 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO allgemein zulassig.

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise
die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA 1) auch mehr als 50 m betragen darf. Innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sind ausschlie3lich Einzelhduser zuldssig. Die fest-
gesetzten Baugrenzen dirfen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Ge-
baudeteile um bis zu 0,5 m Uberschritten werden. Die getroffenen Festsetzungen zur
Bauweise sichern die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

5
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Auf die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen zu Anpflanzgeboten durch
entsprechende Planzeichen wird mit der 1. Anderung verzichtet. Stattdessen wird fest-
gesetzt, dass je 5 Stellplatzen ein Baum der Baumarten Stieleiche, Winterlinde, Esche,
Birke, Hainbuche, Eberesche zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.
Dadurch kann der genaue Standort der zu pflanzenden Baume frei gewéhlt werden.

Auf die Mdglichkeit gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V ortliche Bau-
vorschriften zu erlassen, wird verzichtet, da derartige Regelungen auch im Durchflh-
rungs- und ErschlieBungsvertrag geregelt werden kdnnen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufuhren. Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zu-
fahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugen-
pflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Damit wird der Eingriff in Grund und Boden im Sinne des 8§ 1a BauGB geringgehalten.

5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf 8§ 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 1. Anderung des vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 27
umfasst eine Gesamtflache von ca. 6 320 m?, daher wird der Schwellenwert von
20.000 m2 nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht Gberschritten. Demnach gelten
Eingriffe als im Sinne des 81a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Somit entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der
Eingriffsregelung. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind
Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese
mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Planungsziel der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Se-
nioren Wohnanlage Bad Kleinen® ist im Wesentlichen die Ausweisung eines weiteren
Baufensters im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1. Weiterhin
werden einige Festsetzungen und Darstellungen zu Anpflanzgeboten und Griunflachen
an den aktualisierten Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Die Gemeinde
Bad Kleinen beabsichtigt die Standortverlegung der bestehenden Sparkassenfiliale in
der Wismarschen Stral3e planungsrechtlich mit der Ausweisung eines Baufensters im
Plangebiet vorzubereiten.

5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
e SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” (Sudlich des Plangebietes in ca. 500 m
Entfernung)
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e GGB DE 2234-304 ,Schweriner Aulensee und angrenzende Walder und
Moore® (Sudlich des Plangebietes in ca. 500 m Entfernung)

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ortslage Bad Kleinen, umgeben von Wohn-
bebauung, werden erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich ebenfalls keine gemal § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope.

Gesetzlich geschitzter Baumbestand

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich 5 gemafR § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzte Baume (Ahorn). Die Betrachtung des Baumbestandes beschrankt
sich hier auf das neu zu Uberplanende Allgemeine Wohngebiet WA 3. Der Baumbe-
stand im Ubrigen Plangebiet wurde bereits in der Ursprungsplanung umfangreich be-
trachtet.

Nach § 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen
in einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschitzt. Dies
gilt nicht fur

1. Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

ouahrwWN

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen
sowie Malinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben
oder Sachen von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehorde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zu-
zulassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht wer-
den kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht
auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

7
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3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Bdume entfernt werden miissen.“

Durch die Ausweisung eines neuen Baufensters werden 2 Baume Uberplant (Ahorn).
Einer der beiden Baume fallt unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V. Mit der Um-
setzung der Planung werden insgesamt 2 Baume entfernt.

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 soll durch die
Ausweisung eines weiteren Baufensters die Umsiedlung einer Sparkasse ermaoglicht
werden. Aktuell befindet sich die Sparkassenfiliale noch etwa 100 m entfernt vom Plan-
gebiet in der Wismarschen Strale.

Aufgrund des auslaufenden Mietvertrages fur den aktuellen Standort der Sparkasse
wird ein Standortwechsel erforderlich. Die Gemeinde hat ein grol3es Interesse an der
Bereitstellung eines neuen Standortes im Zentrum von Bad Kleinen. Gerade vor dem
Hintergrund vermehrter SchlieBungen von Bank- und Sparkassenfilialen in landlichen
R&aumen moéchte die Gemeinde als Bestandteil der Daseinsvorsorge eine Sparkassen-
filiale im Ort halten. Mit dem gewahlten Standort im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 27 kann eine zentrumsnahe Lage gesichert werden.

Die Gemeinde hat bei der Baufensterausweisung verschiedene Baukorperausrichtun-
gen gepruft, um die Anzahl der zu fallenden Baume zu reduzieren. Varianten, bei de-
nen nahezu alle geschitzten Baume hatten gefallt werden mussen, wurden verworfen.
Eine Verschiebung des Baufensters in dstliche Richtung ist aufgrund des rechtskréafti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 und der im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsvertrag geregelten Grundstiickserschlielung, insbesondere auch wegen der be-
reits in Durchfiihrung befindlichen baulichen Realisierung, nicht moglich.

Die Gemeinde hat in Abwagung der zuvor genannten Belange und Gegebenheiten die
zu fallenden Baume auf zwei reduziert. Davon ist ein Baum gesetzlich geschtzt. Die
Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V fir die
Fallung des Baumes ist gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Fallung des Baumes bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grof3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbaume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefihrt. Demnach sind Baume
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mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhéltnis 1:2 und B&aume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuihrt. Fir die geméall 8 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Geholze wird ein entsprechender Fallantrag gestellt.

Tab. 1: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafR Baumschutzkompensationserlass M-V

Ausgleichserfor-
LI\];d' Baumart Stam_mumfang dernis (Anzahl
r. incm )
von Baumen)
1 | Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 60 1
2 | Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 100 1
Gesamt: 2

Der Vorhabentrager pflanzt die 2 Ausgleichsbdume innerhalb des Plangebietes.
Hierzu wird eine entsprechende Festsetzung unter 3.4 des Teil B- Text getroffen.

5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabsché&tzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert* werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Priafung nicht mehr unterzogen werden mussen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehoérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Senioren
Wohnanlage Bad Kleinen® beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung eines weiteren
Baufensters im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 flr den Bau
eines Sparkassengebaudes. Die Flache der Anderung stellt sich als vorbereitete Bau-
flache dar. Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbebauung an.
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Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden Geholze beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach 8§ 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestdnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Totungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehoélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Toétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen aul3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom O1.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stoérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wéahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Europaischen Vogelschutz-
gebiet (SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen”) und zum Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB DE 2234-304 ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und
Moore®). Zwischen dem Geltungsbereich und den Schutzgebieten befindet sich ein
grol3er Teil der Ortslage Bad Kleinen mit Wohnbebauung. Aufgrund der bestehenden
Nutzungen zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe S&ugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG entfallt.
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Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt Uberwiegend eine vorbereitete Bauflache dar. Der Geltungsbe-
reich weist keine maRRgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und Gehdlze mit
geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fir die Art Flederméause auf. Es fehlen frost-
und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baumquartiere oder
Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen
malf3geblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf

8 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Es handelt sich tberwiegend um eine
vorbereitete Bauflache, der intensiv anthropogen genutzt wird. Aufgrund der intensiven
anthropogenen Nutzung sowie der Verdichtung Flache durch einen Container und
Baufahrzeuge stellt der Geltungsbereich kein geeignetes Habitat fir die Zauneidechse
dar. Die Europaische Sumpfschildkrote und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer spe-
ziellen Habitatanspriche generell ausgeschlossen werden. Ebenso sind fur die ande-
ren geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebens-
rdume vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien aus-
geschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG ist somit
auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzpriifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewésser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieBen, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmaéuler gegeben. Eine
Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und

liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-

gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschuitzten

Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen

und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im

Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
12
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keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flir geschitzte Kaferarten
dar. Es fehlen blutenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GrolRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestdnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewésser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden.

5.4 Grunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bertcksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 27 aufgenommen:

Festsetzungen:

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufihren.
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Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind je 5 Stellplatzen
ein Baum der Baumarten Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Hainbuche, Eberesche
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 an
geeigneten Standorten jeweils ein Baum der Baumarten Stieleiche und Winterlinde zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise:

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und
Bdden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fir
Baumal3nahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon
im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniber zuvor gutachtlich
nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiRenden Gebaudes/ des zu
fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschuitzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass
steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich
zu verschlie3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu
entfernen sind.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind B&dume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschitzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920, Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalBnahmen* anzuwenden.

6. Ver-und Entsorgung, Altlasten

Von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden die Belange
der Ver- und Entsorgung nicht berthrt. Die bisherigen Regelungen in den Bereichen
Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie in den
Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert weiter.

Die Errichtung von neuen Hausanschliissen bzw. die Erweiterung von vorhandenen
Anlagen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Tragern der Ver- und Entsorgung abzustim-
men, auch um vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der Lei-
tungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabsténde zu Leitungen
sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

In der geotechnischen Stellungnahme der Ingenieurbiro Reinberg GmbH & Co. KG,
Lubeck, 27.04.2021, wird festgestellt, dass ,eine Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser in dem untersuchten Gebiet nicht mdglich* ist. Das
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im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist daher in die vorhandene Nieder-
schlagswasserkanalisation zu leiten.

Die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Stral3en gesichert.
Die Ausbauquerschnitte sind geeignet, die ungehinderte Befahrung durch Entsor-
gungsfahrzeuge sicherzustellen.

Der Loschwasserbedarf des Plangebietes fur den Grundschutz betragt 48 ms/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden. Es befinden sich zwei Hydranten mit einer Leistung
von jeweils 96 m3/h in ca. 70 m bzw. ca. 110 m Entfernung zu dem Plangebiet. Die
Léschwasserversorgung fir den Grundschutz ist somit sichergestellit.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveréanderungen oder Altlast (unnattir-
licher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéliien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiih-
rung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen.

7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Bad
Kleinen hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Immissionen auseinandergesetzt.

Von der Planung ausgehend sind keine zusatzlichen Immissionen zu erwarten. Die
planungsrechtlich vorbereitete Sparkassenfiliale verursachte keine schadlichen Immis-
sionen und auch die zusatzlichen Verkehre sind als gering anzusehen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen bestehen durch den Stralenverkehr der
L 031, den Schienenverkehr und die gewerbliche Nutzung des Netto-Marktes. Es liegt
eine Schalltechnische Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG,
Rostock, 20.01.2020, die zur Ursprungsplanung angefertigt wurde, vor. Weiterhin liegt
eine Erganzung hierzu vom 20.04.2021 vor. Die Erganzung wurde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die untere Immissionsschutzbehdrde gefordert.
Durch die Anwendung der DIN 4109:2018-01 wurden andere Larmpegelbereiche fest-
gestellt als noch in der Untersuchung vom 20.01.2020.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, die geanderten gutachterlichen Ergebnisse im
Rahmen der 1. Anderung in die Planung aufzunehmen und die errechneten
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Larmpegelbereiche vom 20.04.2021 in der Planzeichnung darzustellen. Weiterhin wur-
den die Festsetzungen zum Larmschutz vor dem Hintergrund der Anwendung der DIN
4109:2018-01 neu formuliert.

Folgende Festsetzungen werden in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 27 fur das allgemeine Wohngebiet getroffen:

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufent-
haltsraume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich Ill so anzuordnen, dass
mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet ist.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die Aul3enbauteile einschlie3lich
der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den R&u-
men einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges berechnen sich gemafl DIN 4109-1:2018-
01.

Fir Wohnrdume mit Schlafnutzungen (z.B. SchlafrAume und Kinderzimmer)

muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Belluftung gewahrleistet werden. Dies

kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maf3-
nahmen gleicher Wirkung (z. B. schallgedammte Luftungseinrichtungen, vorge-
baute Loggien) erreicht werden.

Aulenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Il zulassig.

Fiar larmabgewandte Gebaudeseiten kann der mafigebliche AufRenlarmpegel

entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei of-

fener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um

10 dB vermindert werden.

4.  Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
fur die Fassaden oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder
von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukorper oder Larmschutzwénde, des
Fortfalls maf3geblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Maflihahmen
an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt,
der geringer ist als unter 1. aufgefihrt, dann kann von diesen MalRhahmen ent-
sprechend abgewichen werden.

wn

8. Durchfluihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverztiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kbénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Bad Kleinen, den
Der Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Seniorenwohnanlage Bad Kleinen“
Hier: Erganzung zum mageblichen AuBenlarmpegel nach Einfuhrung der DIN 4109:2018-01

Die HaMeDo GmbH plant den Bau der Seniorenwohnanlage im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 27 der Gemeinde Bad Kleinen.

In der schalltechnischen Untersuchung des TUV NORD Umweltschutz (Bericht-Nr. 919SST040 vom
20.01.2020) erfolgte die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen. Dabei wurde die
bauaufsichtsrechtliche Einfuhrung der DIN 4109:2018-01 im Februar 2020 noch nicht bertcksichtigt.

Dies wird seitens der unteren Immissionsschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
nachgefordert.
Zielstellung

Unter Berucksichtigung der Berechnungsergebnisse zum Gewerbe-, Strallen- und Schienenver-
kehrslarm aus 2020 sind die mafigeblichen Au3enlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 zu bestimmen.

Grundlagen und Berechnungsergebnisse der vorangegangenen Untersuchung

MaRgebliche Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind der StralRenverkehr (L 031), der
Schienenverkehr (Bad Kleinen- Ventschow, Bad Kleinen - Moidentin) und die gewerbliche Nutzung
des Netto-Marktes.

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen des StralRenverkehrs wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung nach RLS-90 durchgefuhrt. Fir den Schienenverkehr wurden die
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Berechnungen nach Schall-03 durchgefuhrt. Die Ermittlung der Schallimmissionen des Gewerbes
erfolgte anhand des vorliegenden Gutachtens zum Markt aus dem Jahr 2008.

Im Ergebnis der Untersuchung vom 20.01.2020 wurde flr das Plangebiet folgendes festgestellt:

= An den Immissionsortenim Plangebiet werden durch den Strafsen- und Schienenverkehr Be-
urteilungspegel tags von 49 bis 53 dB(A) und nachts von 42 bis 47 dB(A) hervorgerufen. Die
Orientierungswerte werden im Plangebiet tags um mindestens 2 dB unter- und nachts bis zu
2 dB uberschritten.

= Die Beurteilungspegel fiur die gewerblichen Gerauschimmissionen des Netto-Marktes unter-
schreiten die Orientierungswerte der DIN 18005-1 im Tag- und Nachtzeitraum um mindestens
4 dB.

Es wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109:1989-11 ermittelt.

Grundlagen der DIN 4109:2018-01

Entsprechend der Normen DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 sind die Anforderungen
an die Aullenbauteile von Gebauden zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R wges der Aullenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach Gleichung (6) der DIN 4109-1 wie folgt:

R'w,ges = La - KrRaumart

Dabei ist

Kraumart =25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der maRdgebliche Aulienlarmpegel nach DIN 4109-2, 4.5.5.
Mindestens einzuhalten sind:

R w,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches

Fir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach DIN 4109-2 der
malfdgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Sofern aus friheren Untersuchungen Larmpegelbereiche vorliegen, kénnen die maldgeblichen
Larmpegelbereiche folgendermalien zugeordnet werden. Zur Vereinfachung in der Bauleitplanung
empfehlen wir, die Ergebnisdarstellung in Form von Larmpegelbereichen beizubehalten (siehe Ta-
belle 1).
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Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichen Aufldenlarmpegel nach
DIN 4109-1
Larmpegelbereich (LPB) mafRgeblicher AuBenlarmpegel L, [dB]
I 55
I 60
Il 65
\% 70
\Y 75
Vi 80
\l > 80"

" Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

FUr die drei vorliegenden Larmquellen werden nachstehend die Beurteilungsverfahren zur Ermitt-
lung der malfdgeblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109-2 angegeben:

Strallenverkehr

Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fiir den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die
Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bildung des
malgeblichen AuBenldrmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind.

Schienenverkehr

Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fiir den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die
Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bildung des
malgeblichen AuBenldrmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind.

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerduschen in Verbindung mit
dem Frequenzspektrum der Schallddmm-Mal3e von Aul3enbauteilen ist der Beurteilungspegel fiir
Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Gewerbe

Im Regelfall wird als mal3geblicher AuBenlédrmpegel der nach der TA Ldrm im Bebauungsplan fiir
die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt, wobei zu dem
Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind.

Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (berschritten
werden, dann sollte die tatsdchliche Gerduschimmission als Beurteilungspegel nach der TA Larm
ermittelt werden, wobei zur Bildung des mal3geblichen AuBenlédrmpegels zu den errechneten Mit-
telungspegeln 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel des Stralen-, Schienen- und Gewerbelarms zwischen
Tag minus Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich der maligebliche Aul3enlarmpegel zum Schutz
des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag
von 10 dB.

Da die Gerauschbelastung von diesen drei Quellen herrlhrt, berechnet sich der resultierende Au-
Renlarmpegel Lares, jeweils getrennt fur Tag und Nacht, als energetische Pegelsumme aus den drei
mafgeblichen AulRenlarmpegeln La,i.
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Da die Berechnungen gezeigt haben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die beste-
hende Gewerbenutzung eingehalten werden, wird der Tag-Immissionsrichtwert in Ansatz gebracht.

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Fazit

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung der Fassaden wurden die mafldgeblichen Aul3en-
larmpegel La der Gerauschbelastung nach der DIN 4109-1,-2 berechnet und entsprechenden Larm-
pegelbereichen (LPB, vgl. Tabelle 1) zugeordnet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass das Plangebiet in den LPB Il bis lll liegt. Die entspre-
chende Rasterlarmkarte zur Darstellung ist beigefugt.

Im Vergleich mit den Larmpegelbereichen nach DIN 4109:1989-11 ist der Bereich des Plangebietes,
in dem der Larmpegelbereich lll auftritt, nach der DIN 4109:2018-01 kleiner. Dies ist auf die Beruck-
sichtigung des Schienenbonus in der neuen Fassung der Norm zuriickzufihren.

In den Larmpegelbereichen | bis Il sind bei den aus Grinden des Energieeinsparungsgesetzes
erforderlichen Bauausfiihrungen im Regelfall keine weiteren schalltechnischen Anforderungen not-
wendig. Ab Larmpegelbereich IV erhdhen sich die Anforderungen an die Schalldd@mmung der Au-
Renbauteile deutlich. Bei der Dimensionierung des Schallschutzes beim Ausbau von Dachgeschos-
sen schranken sich die moglichen Baukonstruktionen deutlich ein. Ab Larmpegelbereich V und dar-
Uber gilt dieses flr nahezu alle AuRenbauteile.

Abhangig von den mafldgeblichen AuRenlarmpegeln respektive den Larmpegelbereichen sind die in
der DIN 4109-1 aufgezeigten Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R wges von Aulienbauteilen festgesetzt.

Die zu betrachtenden AulRenbauteile bestehen aus Wand- und Fensterelementen sowie ggf. aus
Dachschragen, Gauben und Turen. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R w,ges von
aus verschiedenen Elementen bestehenden Bauteilen errechnet sich ausgehend von den Schall-
damm-Malen der einzelnen Elemente unter Bertcksichtigung ihrer jeweiligen Flachenverhaltnisse
an den Gesamtflachen. Fir weitere Erklarungen verweisen wir auf Kapitel 4.4 der DIN 4109-2.
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MaRgeblicher AuRenlarmpegel
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Zusammenfassung

Die VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG betreut die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Senio-
renwohnanlage Bad Kleinen®. Im Geltungsbereich ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes vorgesehen.

Fdr das Planvorhaben ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Ziel der Untersuchung
ist die Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen an den geplanten schutzbediirftigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Bei Larmkonflikten sind MaBnahmen zur Larmminderung
herauszuarbeiten.

TUV NORD Umweltschutz wurde mit den entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen von
der VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG beauftragt.

Die maBgeblichen Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind der Schienenverkehr auf
den Strecken Bad Kleinen - Ventschow und Bad Kleinen - Moidentin, die gewerbliche Nutzung des
Netto-Marktes sowie der StraBenverkehr auf der LandesstraBe LO31.

Im Tagzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrslarms innerhalb
des Plangebietes zwischen 49 und 53 dB(A) und unterschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005-1 um mindestens 2 dB(A).

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrslarms innerhalb
des Plangebietes zwischen 42 und 47 dB(A) und Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005-1 um maximal 2 dB(A).

Im Tag- und Nachtzeitraum unterschreiten die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm innerhalb des
Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005-1 um mindestens 4 dB(A).

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils innerhalb der Larmpegelbereiche Il und lll. In diesen
Larmpegelbereichen sind die Anforderungen an den Schallschutz zu stellen, die Tabelle 2 zu
entnehmen sind.

Digital unterschrieben - )
von Klemp Anja Digital unterschrieben
T4V NORD Datum: 2020.01.20 TGV NORD Bi?uk:::nzso\g%rfn.zo
10:45:35 +01'00 [ 10:56:03 +01'00'
M.Sc. Anja Klemp Dipl.-Phys.-Ing. Vera Hans
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG betreut die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Senio-
renwohnanlage Bad Kleinen®. Im Geltungsbereich ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes vorgesehen.

Fdr das Planvorhaben ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Ziel der Untersuchung
ist die Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen an den geplanten schutzbediirftigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Bei Larmkonflikten sind MaBnahmen zur Larmminderung
herauszuarbeiten.

TUV NORD Umweltschutz wurde mit den entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen von
der VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG beauftragt.

Als Basis fur die schalltechnische Untersuchung dienen folgende vorhabenspezifische Unterlagen:
= Topografische Karte und Luftbilder /1/,

= Entwurf des Bebauungsplans ,Seniorenwohnanlage Bad Kleinen* mit Stand vom April 2019,

= Schalltechnische Untersuchung 908SST061 /2/,

= Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V /3/,

= Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde /4/,

= Ortsbesichtigung am 09.12.2019,

= |nformationen zum Planvorhaben.

2 Ortliche Verhiltnisse / Vorhabenbeschreibung
Die 6rtlichen Verhéaltnisse sind in den Lageplanen in Anhang 1 wiedergegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich auf die Flurstiicke 211/191, 211/8, 75/2 und
76/2 der Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen.

Das Plangebiet wird folgendermalBen begrenzt:

im Norden durch die SchulstraBe,
= im Osten durch Wohnbebauung,

= im Sidosten durch die Bahnstrecke Bad Kleinen - Moidentin und Bad Kleinen - Ventschow, die
LandesstraBe L0O31 und Wohnbebauung,

= im SUdwesten durch den Netto-Markt,
= im Nordwesten durch Wohnbebauung und die Landesstra3e LO31.

Im Plangebiet sollen die Wohnbauflachen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das
Wohngebiet soll Gber eine noch zu errichtende Zufahrt von der SchulstralBe aus erschlossen werden.
Im Westen des Wohngebietes sollen Pkw-Stellplatze fir die Anwohner, Mitarbeiter und Gaste der
Wohnanlage entstehen.
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Das Gelande im Plangebiet ist als relativ eben anzusehen. Zu den Bahnanlagen und dem Schweri-
ner See hin fallt das Gelande ab. Die tiefliegende Ladezone des Netto-Marktes wird durch einen
Erdwall von rund 1,5 m Héhe in Richtung Osten abgeschirmt.

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung der Gerduschemissionen der fir das Plangebiet und dessen Umgebung maBgebli-
chen Schallemittenten (StraBen- und Schienenverkehr, Gewerbe) erfolgt auf der Grundlage von
Prognosen fir die jeweilige Emittentenart entsprechend der DIN 18005.

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunkt-
und Rasterberechnungen nach den Berechnungsverfahren fir den jeweiligen Gerauschtyp.

Fr eventuell erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen werden die Larmpegelbereiche ausge-
wiesen. Weiterhin werden Vorschléage fir SchallschutzmaBnahmen unterbreitet.

4 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

4.1 DIN 18005-1

Die DIN 18005-1 /5/, /6/ gibt Hinweise zur Bertcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebauli-
chen Planung. Nach § 50 BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Fir die genaue Berechnung der Schallimmissionen fiir verschiedene Arten von Schallquellen
(z.B. StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen
Rechtsvorschriften verwiesen.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fiir die
Zeitraume tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet. Fir gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, sowie Sport- und Freizeitanlagen
ist fir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel maBgebend. Der
Beurteilungspegel L wird gemaf DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Lw der Schallquelle unter
Berticksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abschlagen fir
bestimmte Gerdusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fur die stédtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben. Sie sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten Be-
urteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerduschquellen jeweils flr sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemas Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen und fr die
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Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fur die in der Planung zu berlcksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor La&rmbelastigungen zu erfullen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu berlcksichtigen. Die Abwagung kann jedoch in begriindeten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
a) | Reine Wohngebiete, Wochenend- und Ferienhausge- 50 40/35
biete
b) | Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
und Campingplatzgebiete
c) | Friedhdfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
d) | Besondere Wohngebiete 60 45/40
e) | Dorf- und Mischgebiete 60 50 /45
f) | Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55/50
g) | Sonstige Sondergebiete 45 ... 65 35...65

Anmerkung: Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsatzlich der Reduzierung der Larmpegel an der
Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren kénnen jedoch nur MaBBnahmen innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Dies ist jedoch haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor auBeren Larm-
quellen kénnen deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei ist
zunachst der Schutz durch Larmschirme (Wande oder Wélle) anzustreben. Dort, wo dies aus tech-
nischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht zweckmaBig ist, sollten Uber die Ausweisung von Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 /7/ gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur Schalldam-
mung von AuBBenbauteilen festgesetzt werden. Dies gilt nur fir Verkehrslarm.

4.2 Anforderungen der DIN 4109

Zum Schutz gegen AuBenlarm muissen die AuBenbauteile von Geb&uden bestimmten Mindestan-
forderungen an das Schallddmm-MafB genligen. Dazu sind die vorhandenen oder zu erwartenden
mafBgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln. Auf dieser Grundlage wird die Schallddmmung nach
der DIN 4109 ermittelt.
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Im Januar 2018 ist eine Uberarbeitete Version der DIN 4109 verdéffentlicht worden. Die bauaufsicht-
liche Einfihrung in Mecklenburg-Vorpommern steht aktuell noch aus. Erst mit ihrer bauaufsichtlichen
Einflhrung ist die neue DIN 4109 aus 6&ffentlich-rechtlicher Sicht bindend.

Im Folgenden werden die Berechnungsvorschriften der aktuell bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109:1989-11 zusammengefasst.

Den ermittelten AuBenlarmpegeln werden nach DIN 4109:1989-11 /7/ Larmpegelbereiche und die
erforderlichen resultierenden Mindest-Schallddmm-MafBe zugeordnet (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach
DIN 4109:1989-11

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaB
maBgeblicher - erf. R'w,ges [dB]
AuBenlarmpegel p_ : Wohnungen, Beher-
bereich Krankenanstalten N T -
[dB(A)] ) bergungsstatten, Un- Buroraume u.a.
und Sanatorien . . -
terrichtsraume u.a.
Bis 55 I 35 30 -
56 bis 60 Il 35 30 30
61 bis 65 I 40 35 30
66 bis 70 v 45 40 35
71 bis 75 V 50 45 40
76 bis 80 VI entsprechend ortli- 50 45
>80 Vi cher Gegebenheiten | entsprechend ortlicher 50
Gegebenheiten

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach
DIN 4109:1989-11 der mafBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Far StraBenverkehrslarm wird der maBgebliche AuBenlarmpegel in der Regel nach DIN 18005-1
bzw. der RLS-90 /9/ aus dem Beurteilungspegel tags (06.00 bis 22.00 Uhr) berechnet. Zu den be-
rechneten Werten sind 3 dB gemafi DIN 4109:1989-11 (Pkt. 5.5.9) zu addieren. Flr Schienenver-
kehrslarm sind die Beurteilungspegel fur den Tagzeitraum nach DIN 18005 Teil 1 bzw. der Anlage 2
zur 16. BImSchV (Schall 03) /11/ zu bestimmen und 3 dB(A) zu den errechneten Werten zu addieren.
Als maBgeblicher AuBenlarmpegel fir Gewerbe- und Industrieanlagen wird der Tag-Immissions-
richtwert der jeweiligen Gebietskategorie nach der TA Larm /7/ angesetzt.

Die mafgeblichen AuBBenlarmpegel werden nach DIN 4109:1989-11 anhand der tageszeitlichen Be-
urteilungspegel ermittelt. Dabei wird fir die Absicherung eines ausreichenden Schutzes im Nacht-
zeitraum unterstellt, dass die Schallimmissionen nachts um etwa 10 dB(A) unter denen am Tage
liegen.
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Sofern der Beurteilungspegel Nacht etwa in der gleichen GréBenordnung wie der Tag-Beurteilungs-
pegel liegt (haufig bei Schienenverkehrslarm anzutreffen), wird flr einen adaquaten Schutz der
Nachtruhe auf den Beurteilungspegel fir den Tagzeitraum ein Wert von 10 dB(A) addiert.

Damit wird erreicht, dass der Tag-Beurteilungspegel im Durchschnitt 10 dB(A) tber dem Nacht-Be-
urteilungspegel liegt. Dieser Wert wird dann zur Ermittlung des L&rmpegelbereiches herangezogen
und sichert entsprechend DIN 4109:1989-11 den erforderlichen passiven Schallschutz fir den
Nachtzeitraum.

Wird die Gerauschbelastung durch mehrere Quellenarten verursacht, berechnet sich der maBgebili-
che AuBenlarmpegel aus der Summe der maBgeblichen AuBenlarmpegel der Quellenarten.

5 Ermittlung der Gerauschemissionen

5.1 MaBgebliche Gerauschquellen

MaBgebliche Gerauschquellen mit Wirkung auf den Bereich des Planvorhabens und die Umgebung
sind:

Gerauschtyp StraBenverkehr
= Fahrverkehr auf der StraBe LO31 (Anhang 1.2)

Gerauschtyp Schienenverkehr
= Schienenverkehr auf den Bahnstrecken 6441 und 1122 (Anhang 1.2)

Gerauschtyp Gewerbe

= Netto-Markt mit Backshop (Anhang 1.3)

5.2 StraBenverkehr

Die Gerauschemissionen des StraBenverkehrs werden nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90 /9/
berechnet. Die Beurteilungszeitraume sind der Tagzeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr und der Nacht-
zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr.

Die Verkehrsmengen auf der LandesstraBe L031 sind der Verkehrsmengenkarte des Landes M-V
aus dem Jahr 2015 entnommen. Die Hochrechnung auf das Prognosejahr 2029 erfolgt in Anlehnung
an die Prognosefaktoren des Landesamtes flir StraBenbau und Verkehr /11/.

Angaben zum StraBenbelag und zu den Geschwindigkeiten wurden bei einer Ortsbegehung festge-
stellt. Lichtsignalanlagen sind nicht vorhanden.

Die Berechnungsparameter fiir den StraBenverkehr sind in Tabelle 3 zusammengestellt.
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Tabelle 3: Emissionswerte des 6ffentlichen StraBenverkehrs, Prognose 2029
Teilstiick DTV Pt/ pn StraBen- M+ / My Vekw / Vikw | Lme [dB(A)]
StraBen ID | [Kfz/24h] [%] oberflache [Kfz/h] [km/h] Tag / Nacht
Asphalt,
LO31 LO31 3.723 4,0/2,0 223 /30 50/50 56,9/47,0
Dstro = 0 dB(A)

5.3 Schienenverkehr

Die Gerauschemissionen fir den Schienenverkehr werden entsprechend der Schall 03 /11/ in der
Fassung von 2014 berechnet. Die Beurteilungszeitraume sind der Tagzeitraum von 06.00 bis 22.00
Uhr und der Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr. Die Anzahl der Zugbewegungen wird flr die
Emissionsermittlung auf die jeweiligen Beurteilungszeitrdume bezogen.

Sudostlich des Plangebietes verlaufen die Bahnstrecken 6441 (Richtung Moidentin) und 1122 (Rich-
tung Ventschow). Im Streckenbereich sind Betonschwellengleise im Schotterbett verbaut.

Die Zugzahlen fir den Prognosehorizont 2030 sind in Tabelle 4 zusammengestellt.

Tabelle 4-: Zugzahlenliste der Strecke 1122 fir den Prognosehorizont 2030

Anzahl Fahrzeugkategorien geman Schall03 im Zugverband
Zuga-rt- Vmax Fahrzeug- Fahrzeug- Fahrzeug-
Traktion | Tag | Nacht | km/h . Anzahl . Anzahl . Anzahl
kategorie kategorie kategorie
GZ-E 24 8 100 | 7-Z5 A4 1 10-Z5 30 10-Z15 8
GZ-E 4 2 100 | 7-Z5 A4 1 10-Z5 10
RV-ET 24 4 100 | 5-Z5 A10 1
RV-VT 16 5 100 6_A6 1
IC-E 14 2 100 | 7-Z5 A4 1 9-75 12
Tabelle 5: Zugzahlenliste der Strecke 6441 fur den Prognosehorizont 2030
Anzahl Fahrzeugkategorien gemaB Schall03 im Zugverband
Zuga-rt- Vmax Fahrzeug- Fahrzeug- Fahrzeug-
Traktion | Tag | Nacht | km/h . Anzahl . Anzahl . Anzahl
kategorie kategorie kategorie
GZ-E 13 3 100 | 7-Z5 A4 1 10-Z5 30 10-Z15 8
GZ-E 4 2 100 | 7-Z5 A4 1 10-Z5 10
RV-E 16 4 100 | 7-Z5 A4 1 9-75 5
RV-ET 18 2 100 | 5-Z5 A12 1

Zugarten: GZ = Guterzug; RV = Regionalzug; IC = Intercityzug
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok; - ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug

Die sich daraus ergebenden Schallleistungspegel (Emissionen) werden im Rechenprogram CadnaA
ermittelt und in nachfolgender Tabelle 6 als lAngenbezogener Schallleistungspegel L' aufgefuhrt.
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Tabelle 6: Emissionswerte des Schienenverkehrs
Emissionsquelle Lw' [dB(A)/m]

ID Bezeichnung Tag Nacht
S1122 | Strecke 1122, Schwellengleis im Schotterbett, Prognose 2030 86,4 84,3
S6441 | Strecke 6441, Schwellengleis im Schotterbett, Prognose 2030 83,9 80,8

5.4 Gewerbe

Die nachfolgend verwendeten Angaben wurden dem Gutachten /2/ zum bestehenden Netto-Markt
entnommen:

Tabelle 7: Emissionswerte Netto-Markt
Emissionsquelle Einwirkzeit [min] Schallemis-
Quell- | An- . 2)
Bezeichnung ID | art" |zahl | Nacht Tag Tag. stonen Bemerkung
i.R. a.R.

Parkplatz 1 Q1 FQ - - 720 91,4 dB(A) | 34 Stellplatze
Parkplatz 2 Q2 FQ - - 720 92,7 dB(A) |43 Stellplatze
Zufahrt Q3 LQ | 832 - - 720 | 66,0 dB(A)/m

Einkaufswagen- Q4 PQ ] ) 290 93,4 dB(A)

Sammelbox

Lkw Gber 105 kW Q5 LQ 1 - - 780 | 63,0 dB(A)/m | Gber Hauptstr.

mit Kiihlaggregat Q6 - - 780 | 68,0 dB(A)/m | Rangieren

Likw unter 105 kW Q7 LQ 5 - - 780 | 62,0 dB(A)/m | Gber Wismarsche Str.

Q8 - - 780 | 67,0 dB(A)/m | Rangieren
Kleintransporter Q9 LQ 1 - 60 780 | 55,0 dB(A)/m | lber Hauptstr.
Q10 2 - 60 780 | 55,0 dB(A)/m | Gber Wismarsche Str.

Entladen Netto Q11| PQ 3 - 30 90 95,0 dB(A) | Palettenhubwagen
Klhlaggregat Netto | Q12 | PQ 1 - - 30 99,0 dB(A) | Lkw mit Kihlware
Entladen Backshop | Q13| PQ 3 - 2 4 90,0 dB(A) | per Hand
Ventilatoren Q14| PQ 3 30 960 76,0 dB(A)

Mischluftansaugung | Q15| PQ 1 30 960 75,0 dB(A)

Abluftanlage Q16| PQ 1 30 960 72,0 dB(A)

U Art der Digitalisierung der Quelle: PQ — Punktquelle, LQ — Linienquelle, FQ — Flachenquelle
2 Lwain dB(A), L'wa in dB(A)/m, L"wa in dB(A)/m?

6 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen im Plangebiet

6.1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen werden die Beurteilungspegel an drei Immissionsorten
innerhalb des Plangebietes berechnet.

Immissionsorte und Orientierungswerte

In der aktuell vorliegenden Planung sind in den allgemeinen Wohngebieten zwei Wohnh&user mit
zwei Vollgeschossen als Héchstmaf zuldssig. Die Zuordnung der Schutzbeddrftigkeit innerhalb des
Plangebiets erfolgt auf Grundlage der geplanten Gebietsausweisungen.
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Durch die Wahl der Immissionsorte ist sichergestellt, dass bei Einhaltung der Beurteilungsmal3stabe
an diesen Immissionsorten, die Orientierungswerte an allen weiteren schutzbedirftigen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes ebenfalls eingehalten werden.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 8 mit der Geschosszahl, der Gebietszuordnung sowie mit den
gebietsspezifischen Orientierungswerten der DIN 18005-1 zusammengestellt. Die értliche Lage der
Immissionsorte ist in Anhang 1.1 gekennzeichnet.

Tabelle 8: Immissionsorte innerhalb des Plangebiets, Geschosszahl und Orientierungswerte
nach DIN 18005-1

Immissionsort ORW [dB(A)]
Vollgeschosse
Nr. Lage Tag Nacht
101 WA 1, Slidwestfassade 1 55 45/ 40
102 WA 2, Slidwestfassade Il 55 45/ 40
103 WA 2, Slidostfassade 1 55 45/ 40

" Niedrigerer ORW: Beurteilung der gewerblichen Gerauschimmissionen / héherer ORW: Verkehrsgerduschimmissionen.

6.2 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunkt-
und Rasterberechnungen nach den Berechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten
Richtlinien und Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware CadnaA, Version 2020 der Datakus-
tik GmbH. Das 2008 in der Ausbreitungssoftware LIMA erstellte Modell zum Netto-Markt wurde ver-
wendet, um die Schallquellen in CadnaA nachzubilden.

Es wird eine Temperatur von 10 °C und eine relative Feuchte von 70 % angenommen. Die meteo-
rologische Korrektur Cmet Wurde nicht berticksichtigt. Die Berechnungsergebnisse gelten fur eine
Wetterlage, welche die Schallausbreitung beglnstigt (Mitwindwetterlage bis 3 m/s und Temperatu-
rinversion). Erfahrungsgeman liegen Langzeitmittelungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den Eigen-
schaften der Schallquelle (Schallleistung, Schallspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage
von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hindernissen im Schallfeld), den
durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6értlichen Ausbreitungsbedingungen und
von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation fir Immissionsorte im Untersuchungsge-
biet wird die perspektivisch zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues Progno-
semodell abgebildet.

Zusatzlich erfolgt in Rasterlarmkarten eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pe-
gelklassen mit einer Klassenbreite von 5 dB. Die Berechnungen erfolgen fir eine Héhe von 5,6 m
(1. Obergeschoss) im Plangebiet.

6.3 Beurteilungspegel
6.3.1 Verkehr

Auf der Grundlage der Berechnungsparameter geman Abschnitt 5.2 und 5.3 werden an den Immis-
sionsorten innerhalb des Plangebietes die Beurteilungspegel im Tag- und Nachtzeitraum ermittelt.
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Die Beurteilungspegel sind in Tabelle 9 zusammengestellt (vergl. auch Rasterlarmkarten in Anhang
3.1 und Anhang 3.2). Die zugehdrige Berechnungsdokumentation ist in Anhang 2.1 zu finden.

Tabelle 9: Beurteilungspegel Verkehr (aufgerundet)
Immissionsort Stockwerk ORW [dB(A)] Beurteilungspegel [dB(A)]

Nr. Lage Tag Nacht Tag Nacht
I01 | WA 1, Sidwestfassade EG 55 45 49 42

1. 0G 55 45 50 44
I02 | WA 2, Sidwestfassade EG 55 45 51 46

1. 0G 55 45 51 45
I03 | WA 2, Siidostfassade EG 55 45 51 45

1. 0G 55 45 53 47

Im Tagzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrslarms innerhalb
des Plangebietes zwischen 49 und 53 dB(A) und unterschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005-1 um mindestens 2 dB(A).

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrslarms innerhalb
des Plangebietes zwischen 42 und 47 dB(A) und Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005-1 um maximal 2 dB(A).

6.3.2 Gewerbe

Anhand der in Abschnitt 5.3 aufgefthrten Erlduterungen und Parameter werden die Gerduschimmis-
sionen des Netto-Marktes ermittelt.

Die Berechnungen werden als Einzelpunktberechnung fur die beschriebenen Immissionsorte fir den
Tagzeitraum auf der Grundlage der zuvor genannten Emissionspegel und Annahmen zum Betriebs-
ablauf durchgefihrt. Im Nachtzeitraum findet kein Betrieb statt.

Die Beurteilungspegel sind in Tabelle 10 zusammengestellt (vergl. auch Rasterlarmkarten in Anhang
3.3 und Anhang 3.4). Die zugehérige Berechnungsdokumentation ist in Anhang 2.2 zu finden.

Tabelle 10:  Beurteilungspegel Gewerbe

Immissionsort Stockwerk ORW [dB(A)] Beurteilungspegel [dB(A)]

Nr. Lage Tag Nacht Tag Nacht

I01 | WA 1, Sidwestfassade EG 55 40 45 30
1. 0G 55 40 46 31

I02 |WA 2, Sidwestfassade EG 55 40 51 33
1.0G 55 40 51 33

I0 3 | WA 2, Stidostfassade EG 55 40 47 28
1.0G 55 40 48 29

Im Tag- und Nachtzeitraum unterschreiten die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm innerhalb des
Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005-1 um mindestens 4 dB(A).
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6.4 Spitzenpegel

An den Immissionsorten innerhalb des Plangebiets dirfen einzelne Gerduschspitzen nach Nr. 6.1
der TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB Uberschreiten. Dies entspricht in allgemeinen Wohngebieten Pegeln von 85 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts.

Spitzenpegel von bis zu 114 dB(A) kénnen durch das Scheppern des Ladegutes bzw. Quietschen
des Lkw im Bereich der Lieferzone, von bis zu 108 dB(A) durch das Druckluftgerdusch der Betriebs-
bremse der Lkw und von 99,5 dB(A) durch Schlagen von Tiren und Kofferraumklappen auf dem
Parkplatz bzw. im Bereich der Entladung hervorgerufen werden.

Aufgrund der Offnungs- und Lieferzeiten des Netto-Marktes ist eine Betrachtung des Nachtzeitrau-
mes nicht erforderlich.

Die an den mafgeblichen Immissionsorten erzielten, maximalen Immissionsschalldruckpegel sind
fur das jeweils lauteste Geschoss in Tabelle 11 dokumentiert.

Tabelle 11:  Spitzenpegel

Immissionsort ORW [dB(A)] Lpamax [dB(A)]
Stock- Druckluft
Nr. Lage werk Tag Nacht !.adegut Lkw- Fahrzeug
Lieferzone Parkplatz
Bremse
IO 1| WA 1, Siidwestfassade EG 85 - 64 /- 61/- 56/-
1. 0G 85 - 65/ - 62/ - 57 /-
IO 2 | WA 2, Siidwestfassade EG 85 - 69/ - 66 / - 64 /-
1.0G 85 - 69/ - 66/ - 64/ -
IO 3 | WA 2, Siidostfassade EG 85 - 65/ - 62/ - 57 /-
1.0G 85 - 66/ - 63 /- 59/-

Die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags werden durch die Spit-
zenpegel an allen Immissionsorten um mindestens 16 dB(A) unterschritten.

7 Larmpegelbereiche

Bauliche MaBnahmen zur La&rmminderung und zum Schutz der Nachtruhe an schitzenswerten Ge-
bauden sind bei Neubauten und Nutzungsanderungen geméans DIN 4109 vorzusehen (siehe Ab-
schnitt 4.2).

Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung werden die Larmpegelbereiche auf der Basis des
maBgeblichen AuBenlarmpegels berechnet. Der maBgebliche AuBenlarmpegel wird flr das unbe-
baute Wohngebiet aufgrund der tags um 3 dB erhdhten Verkehrslarmimmissionen und dem fir die
jeweilige Gebietskategorie angegebenen Tag-Immissionsrichtwert der TA-Larm fir Gewerbelarm
berechnet. Zur Absicherung eines ausreichenden passiven Schallschutzes fiir den Nachtzeitraum
(bei der Nutzung durch Schlafrdume) wird eine Differenz zwischen den Beurteilungspegeln im Ta-
ges- und Nachtzeitraum von 10 dB unterstellt. Da im vorliegenden Fall die Differenz beim Verkehrs-
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larm weniger als 10 dB betragt, wird der mafBgebliche AuBenlarmpegel zur Gewahrleistung der er-
forderlichen Schalldammung fir Schlafrdume auf der Basis der nachtzeitlichen Beurteilungspegel
zuzuglich eines Zuschlages von 10 dB berechnet.

Die Larmpegelbereiche fir die Plangebiete werden ohne hochbauliche Hindernisse innerhalb des
Plangebietes berechnet und in Anhang 4 fir eine Berechnungshéhe von 5,6 Metern dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich gréBtenteils innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Ill. In diesen
Larmpegelbereichen sind die Anforderungen an den Schallschutz zu stellen, die Tabelle 2 zu
entnehmen sind.
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zehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 18.
Dezember 2014 (BGBI Teil I Nr. 61, S. 2269-2313 vom 23.12.2014)
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Berechnungskonfiguration

Registerkarte "Land":
Norm ,Industrie: 1SO
Norm ,StralRe”: RLS
Norm ,Schiene”: SO3N

Registerkarte "Allgemein":
Max. Fehler (dB) 0,00
Max. Suchradius (m) 1000,00
Mindestabst. Quelle-Immissionspunkt (m) 0,00

Registerkarte "Aufteilung":
Rasterfaktor 0,50
Max. Abschnittslange (m) 1000,00
Min. Abschnittslange (m) 1,00
Min. Abschnittslange (%) 0,00
Proj. Linienquellen (O=nein, 1=ja) 1
Proj. Flachenquellen (O=nein, 1=ja) 1

Registerkarte "Bezugszeiten":
Bezugszeit Tag (D)/ Abend (E)/ Nacht (N) NNNNNNDDDDDDDDDDDDDDDDNN
Zuschlag Tag (dB) 0,00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6,00
Zuschlag Nacht (dB) 0,00

Registerkarte "DGM":
Standardhdéhe (m) 45,00
Triangulation (nur Kanten(1), berechnen (0): 0

Registerkarte "Reflexion™:
max. Reflexionsordnung 2
Reflektor-Suchradius um Quelle (m) 200,00
Reflektor-Suchradius um Immissionspunkt (m) 200,00
Max. Abstand Quelle - Immissionspunkt (m) 1000,00
Min. Abstand Immissionspunkt - Reflektor (m) 1,00
Min. Abstand Quelle - Reflektor (m) 0,50

Registerkarte "Industrie” (ISO 9613-2):
Seitenbeugung (0O=keine, 1=ein Objekt, 2=mehrere Objekte): 2
Hin. In FQ schirmen diese nicht ab (O=nein, 1=ja) 1
Abschirmung Auswahl: 0
Schirmbegrenzungsmaf Dz Auswahl: 1
Schirmberechnungskoeffizeienten C1, 2, 3 3,00, 20,00, 0,00
Temperatur (°C) 10,00
rel. Feuchte (%) 70,00

Registerkarte "Bodenabsorption™:
Bodenabsorption G 1,00

Registerkarte "StraBe™ (RLS-90):
Streng nach RLS-90 (0=nein, 1=ja) 1

Registerkarte Schiene (Schall 03-2014):
Streng nach Schall 03 ... Ein/Aus: 1

TUV-Auftrags-Nr.: 919SST040

Stand: 20.01.2020
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Schallquellen

StraBen
Bezeichnung [M. ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |[StraBenoberfl.|Steig.| Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p (%) Pkw | Lkw | Abst. | Dstro | Art Drefl |Hbeb |Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag \Abend\ Nacht | Tag \Abend\Nacht (km/h)|(km/h) (dB) (%) [(dB)| (m) | (m)
L031 10501!L031| 56,9] -6,6] 47,0 223,4 0,0[ 298] 40 0,0\ 2,0 50 RQ9.5 0,0 1 00 0,0
Schienen
Bezeichnung |M. ID Lw' Zugklassen| Vmax
Tag |Nacht
(dBA) | (dBA) (km/h)
Strecke 6441 10502!S6441| 83,9| 80,8|(lokal) 160
Strecke 1122 10502!S1122| 86,4| 84,3|(lokal) 120
Zugklassen
Bezeichnung |M. ID Lw,eq' Zugklassen Vmax
Tag |Nacht Gatt. Anzahl Ziige v |nAchs|Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) | (dBA) Tag|Abend|Nacht|(km/h) Tag |Nacht |(km/h)
Strecke 6441 10502!S6441| 83,9| 80,8/6441_GZ-E_1|13| O 3 100 4 82,6| 79,3| 160
6441_GZ-E 2| 4 0 2 100 4 719| 719
6441_RV-E |16 | O 4 100 4 752| 72,2
6441 RV-ET (18| 0 2 100 | 12 70,8| 64,3
Strecke 1122 10502!S1122| 86,4| 84,3|1122 GZ-E_1|24| O 8 100 4 85,3| 83,5 120
1122_GZ-E_ 2| 4 0 2 100 4 719| 719
1122 RV-ET [24 | O 4 100 | 10 71,3| 66,5
1122 RV-VT [16| O 5 100 6 69,8 67,7
1122_IC-E [14] O 2 100 4 779| 725
Immissionspunkte
Bezeichnung [M. ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hohe Koordinaten
Tag [Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto| Larmart X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
101 EG 10400!101_EG| 48,2 41,6| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  2,80{r33267574,85| 5963912,85| 55,32
1011.0G 10400!101_OG| 49,5/ 43,9| 55,0 40,00 WA Industrie|  5,60|rj33267574,85| 5963912,85| 58,12
10 2EG 10400!102_EG| 50,7| 45,2| 55,0] 40,00 WA Industrie|  5,80{r33267599,10| 5963881,72| 58,80
102 1.0G 10400!102_0OG| 50,6/ 45,1| 55,0 40,00 WA Industrie|  5,60|r33267599,10| 5963881,72| 58,60
10 3EG 10400!103_EG| 50,6| 44,2| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  2,80{ri33267623,17| 5963876,65| 55,80
103 1.0G 10400!103_OG| 52,2| 46,6| 55,0 40,0] WA Industrie|  5,60|rj33267623,17| 5963876,65| 58,60
Teilpegel
Quelle Teilpegel
Bezeichnung M. ID 101 EG 1011.0G I02EG 1021.0G I03EG 103 1.0G
Tag [Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |[Nacht| Tag |[Nacht| Tag |Nacht
Q4 Einkaufswagen-Sammelbox 10500!Q4
Q11 Entladen Netto 10500!Q11
Q12 Kiihlaggregat Lkw 10500!Q12
Q13 Entladen Backshop 10500!Q13
Q14 Ventilatoren 10500!Q14
Q15 Mischluftansaugung ~ |10500!Q15
Q16 Abluft ~ [10500!Q16
Ladezone ~ |10503!S1
Druckluft ~ [10503!82
Parkplatz ~ [10503!S3
Parkplatz ~ [10503!S4
Q3 Zufahrt Parkplatz HauptstralRe ~ 110500!Q3
Q5 40 t Lkw, Hauptstrale ~ [10500!Q5
Q6 40 t Lkw, Rangieren, Hauptstralle ~ 10500!Q6
Q77,5 t Lkw, Wismarsche Strale ~ [!0500!Q7
TUV-Auftrags-Nr.: 919SST040 Stand: 20.01.2020
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Quelle

Teilpegel

Bezeichnung M. ID 101 EG 1011.0G I02EG 1021.0G I03EG 103 1.0G

Tag [Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag [Nacht| Tag |Nacht
Q8 7,5 t Lkw, Rangieren, Wismarsche Strae| ~ |10500!Q8
Q9 Kleintransporter, Hauptstralle ~ 110500!Q9
Q10 Kleintransporter, Wismarsche StraRe ~ [!0500!Q10
Q1 Parkplatz 1 ~ [10500!Q1
Q2 Parkplatz 2 ~ [10500!Q2

L031 105011031 47,0| 37,0] 47,6/ 37,7| 48,6| 38,7| 48,6| 38,7| 49,3| 39,4 504| 405

Strecke 6441 10502!S6441| 36,4| 33,3 39,1] 36,0/ 40,4| 37,3| 40,2| 37,1 388 357| 415 384

Strecke 1122 10502!1S1122| 40,7| 38,6] 43,9| 41,7| 452| 43,1| 45,0 42,9| 435 41,3| 465 444

TUV-Auftrags-Nr.: 919SST040

Stand: 20.01.2020
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Berechnungskonfiguration

Registerkarte "Land":
Norm ,Industrie: 1SO
Norm ,StralRe”: RLS
Norm ,Schiene”: SO3N

Registerkarte "Allgemein":
Max. Fehler (dB) 0,00
Max. Suchradius (m) 1000,00
Mindestabst. Quelle-Immissionspunkt (m) 0,00

Registerkarte "Aufteilung":
Rasterfaktor 0,50
Max. Abschnittslange (m) 1000,00
Min. Abschnittslange (m) 1,00
Min. Abschnittslange (%) 0,00
Proj. Linienquellen (O=nein, 1=ja) 1
Proj. Flachenquellen (O=nein, 1=ja) 1

Registerkarte "Bezugszeiten":
Bezugszeit Tag (D)/ Abend (E)/ Nacht (N) NEDDDDDDDDDDDDDEE__
Zuschlag Tag (dB) 0,00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6,00
Zuschlag Nacht (dB) 0,00

Registerkarte "DGM":
Standardhdéhe (m) 45,00
Triangulation (nur Kanten(1), berechnen (0): 0

Registerkarte "Reflexion™:
max. Reflexionsordnung 2
Reflektor-Suchradius um Quelle (m) 200,00
Reflektor-Suchradius um Immissionspunkt (m) 200,00
Max. Abstand Quelle - Immissionspunkt (m) 1000,00
Min. Abstand Immissionspunkt - Reflektor (m) 1,00
Min. Abstand Quelle - Reflektor (m) 0,50

Registerkarte "Industrie” (ISO 9613-2):
Seitenbeugung (0O=keine, 1=ein Objekt, 2=mehrere Objekte): 2
Hin. In FQ schirmen diese nicht ab (O=nein, 1=ja) 1
Abschirmung Auswahl: 0
Schirmbegrenzungsmaf Dz Auswahl: 1
Schirmberechnungskoeffizeienten C1, 2, 3 3,00, 20,00, 0,00
Temperatur (°C) 10,00
rel. Feuchte (%) 70,00

Registerkarte "Bodenabsorption™:
Bodenabsorption G 1,00

Registerkarte "StraBe™ (RLS-90):
Streng nach RLS-90 (0=nein, 1=ja) 1

Registerkarte Schiene (Schall 03-2014):
Streng nach Schall 03 ... Ein/Aus: 1

TUV-Auftrags-Nr.: 919SST040

Stand: 20.01.2020
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Schallquellen

Punktquellen

Bezeichnung M. ID Schallleistung Lw Lw / Li Korrektur Schallddmmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hohe Koordinaten

Tag |Abend|Nacht |Typ Wert norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) (m) (m) (m) (m)
Q4 Einkaufswagen-Sammelbox 10500!Q4 | 93,4| 93,4| 93,4|Lw |Logistik012| 93,4| 0,0 00| 00 720,00/ 0,00f 0,000 0,0 (keine) 1,00/ r B3267538,87| 5963812,86| 53,28
Q11 Entladen Netto 10500!Q11| 95,0/ 95,0/ 95,0|Lw |Logistik002| 95,0/ 0,0 00| 00 90,00/ 30,00 0,00/ 0,0 (keine) 1,00|r B3267556,06| 5963867,08| 53,00
Q12 Kiihlaggregat Lkw 10500!'Q12| 99,0/ 99,0/ 99,0|Lw | Lufto06 99,0/ 0,0 00| 00 30,00/ 0,00 0,000 0,0 (keine) 3,00|r B3267562,24| 5963859,61| 55,18
Q13 Entladen Backshop 10500!Q13| 90,0/ 90,0/ 90,0|Lw |Logistik002| 90,0/ 0,0 00| 00 4,000 2,00{ 0,000 0,0 (keine) 1,00|r B3267535,25| 5963828,35| 53,16
Q14 Ventilatoren 10500!Q14| 76,0/ 76,0 76,0/ Lw | Lufto06 76,00 00 00| 00 780,00/ 180,00{ 30,00/ 0,0 (keine) 2,50|r B3267558,46| 5963861,21| 54,50
Q15 Mischluftansaugung 10500!Q15| 75,0{ 75,0| 75,0{Lw| Lufto06 750/ 0,0 00| 00 780,00/ 180,00{ 30,00/ 0,0 (keine) 1,00|gB3267551,29| 5963856,36| 60,15
Q16 Abluft 10500!Q16| 72,0{ 72,0 72,0{Lw| Lufto06 72,0 00 00| 00 780,00/ 180,00{ 30,00/ 0,0 (keine) 1,00|gB3267549,09| 5963854,59| 60,15
Ladezone ~ [10503!S1 | 114,0{ 114,0] 114,0{ Lw 114 0,0 00| 00 0,0| 500](keine) 1,00|r B3267556,65| 5963867,43| 53,00
Druckluft ~ [!0503!S2 | 108,0{ 108,0| 108,0| Lw 108 0,0 00| 00 0,0] 500](keine) 1,00 r B3267562,78| 5963859,62| 53,29
Parkplatz ~ [10503!S3 99,5 99,5| 99,5|Lw 99,5 0,0 00| 00 0,0| 500](keine) 1,00 r B3267580,17| 5963868,19| 54,00
Parkplatz ~ [10503!S4 99,5 99,5| 99,5|Lw 99,5 0,0 00[ 00 0,0] 500](keine) 1,00 r B3267590,84| 5963856,01| 54,00
Linienquellen
Bezeichnung M. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Schalld@mmung | Dampfung Einwirkzeit KO | Freg. |Richtw. Bew. Punktquellen
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ Wert norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht Anzahl Geschw.
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend|Nacht| (km/h)
Q3 Zufahrt Parkplatz HauptstraRe 10500!Q3 | 81,7| 81,7| 81,7 66,0/ 66,0 66,0/Lw'|FZPKW001| 66,00 0,0 00{ 00 720,00{ 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q5 40 t Lkw, Hauptstrae 10500!Q5 | 71,5| 82,6| 82,6| 51,9| 63,0 63,0/Lw|[FZLKWO001| 63,0] -11,1 00[ 00 780,00 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q6 40 t Lkw, Rangieren, HauptstraRe 10500!Q6 | 72,1| 83,2| 83,2 56,9| 680 680[Lw'| LkwR_01 68,0| -11,1 00{ 00 780,00 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q7 7,5 t Lkw, Wismarsche Stralke 10500!Q7 | 72,6/ 80,7| 80,7| 53,9| 62,0 62,0/Lw'|[FZLKWO001| 62,0/ -81 0,0[ 00 780,00 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q8 7,5 t Lkw, Rangieren, Wismarsche Strale 10500!Q8 | 74,2| 82,3| 82,3 589| 67,00 67,0/Lw'| LkwR_01 67,00 -81 00{ 00 780,00 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q9 Kleintransporter, Hauptstralle 10500!Q9 | 64,2| 64,2| 757 43,5| 43,5/ 55,0/Lw'|FZPKW001| 55,0| -11,5| -11,5] 0,0 780,00{ 60,00/ 0,000 0,0 (keine)
Q10 Kleintransporter, Wismarsche StraRe 10500!Q10| 63,8] 63,8| 72,3] 46,5 46,5/ 550|Lw'|FZPKW001| 550[ -85/ -85/ 0,0 780,00| 60,00/ 0,000 0,0 (keine)
Flachenquellen
Bezeichnung |[M. ID Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schalld@mmung |Dampfung Einwirkzeit KO | Freg. |Richtw.| Bew. Punktquellen
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ Wert norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag Ruhe | Nacht Anzahl
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend |Nacht
Q1 Parkplatz 1 10500!1Q1| 92,7| 92,7| 92,7 62,1| 62,1] 62,1|Lw|FZPKW001| 92,7 0,0 00/ 00 720,00{ 0,00f 0,000 0,0 (keine)
Q2 Parkplatz 2 10500!Q2| 91,4| 914| 91,4 59,8| 59,8| 59,8/ Lw |FZPKW001| 914 0,0 0,0/ 00 720,00 0,00/ 0,000 0,0 (keine)
Schallemissions-Spektren
Bezeichnung ID Typ Oktavspektrum (dB) Quelle
Bew.| 31.5 | 63 | 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000 | 8000 | A lin
Pkw Fahrbewegung 30 km/h FZPKWO0O1|Lw | A 30,01 31,7| 37,2| 37,8| 39,7| 414| 409| 36,3| 352| 47,5/ 69,8 RLS90
LKW Fahrstrecke je m FZLKWO0O1 |Lw | A 36,1| 49,1| 48,1] 53,1 56,1| 58,1 56,1| 52,1| 41,1| 63,0/ 78,8|HLUG_Frachtzentren_Verbrauchermarkte S16
Rangieren Lkw_01 LkwR_01 Lw| A 41,1] 54,1 53,1] 58,1 61,1] 63,1 61,1 57,1| 46,1] 68,0/ 83,8/Hessen Heft 192, S.15
Einkaufswagen -gerduscharm- Metall mit Kunststoffkanten |Logistik012 | Lw | A 67,0/ 73,0{ 79,0/ 81,0/ 83,0 82,0 820| 79,0/ 75,0| 89,3 107,6/TUV-0001
Handhubwagen (leer) Asphalt uneben Logistik002 | Lw | A 72,2| 83,2| 87,2| 91,2| 952| 952| 90,2| 82,2| 78,2| 100,0| 114,4|HLUG_Frachtzentren_Verbraucherméarkte_S17
Abluftventilator (max. 17.000 m3/h) Luft006 Lw| A 52,6/ 60,1| 69,2| 72,8 82,6| 84,6/ 83,0/ 79,7| 658 89,0/ 953|HLUG_Anlagen zur Abfallbehandlung und verwertung,
Immissionspunkte
Bezeichnung [M. ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hohe Koordinaten
Tag [Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto| Larmart X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)

101 EG 10400!101_EG| 45,1 29,6| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  2,80{r33267574,85| 5963912,85| 55,32
1011.0G 10400!101_OG| 46,5| 31,3| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  5,60|rj33267574,85| 5963912,85| 58,12
10 2EG 10400!102_EG| 51,4| 33,2| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  5,80{r33267599,10| 5963881,72| 58,80
102 1.0G 10400!102_0OG| 51,3| 33,2| 55,0 40,00 WA Industrie|  5,60|r33267599,10| 5963881,72| 58,60
10 3EG 10400!103_EG| 47,5/ 28,2| 55,0/ 40,00 WA Industrie|  2,80{ri33267623,17| 5963876,65| 55,80
103 1.0G 10400!103_OG| 48,4| 29,0| 55,0 40,0f WA Industrie|  5,60|rj33267623,17| 5963876,65| 58,60
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Teilpegel

Quelle Teilpegel
Bezeichnung M. ID 101 EG 1011.0G I02EG 1021.0G I03EG 103 1.0G

Tag [Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |[Nacht| Tag |[Nacht| Tag |Nacht

Q4 Einkaufswagen-Sammelbox 10500!Q4 34,4 35,3 41,1 41,1 40,0 40,5

Q11 Entladen Netto 10500!Q11 37,5 38,8 43,3 43,3 39,6 40,8

Q12 Kiihlaggregat Lkw 10500!Q12 39,7 40,7 44,3 44,2 38,6 39,5

Q13 Entladen Backshop 10500!1Q13 17,1 17,8 21,1 21,0 22,1 22,7

Q14 Ventilatoren 10500!Q14 31,3| 26,3] 324| 27,4 349 29,9| 348 29,9] 29,6| 24,6| 30,5 255

Q15 Mischluftansaugung 10500!Q15 30,4| 25,5| 32,4| 27,4| 33,7| 28,8 33,7| 28,8 29,0/ 24,01 29,8] 248

Q16 Abluft 10500!Q16 26,1 21,2| 28,9| 24,0/ 30,3| 254| 30,3] 254| 256] 20,6| 26,3] 214

Ladezone ~ |10503!S1

Druckluft ~ [10503!82

Parkplatz ~ [10503!S3

Parkplatz ~ [10503!S4

Q3 Zufahrt Parkplatz Hauptstrae 10500!Q3 18,8 20,2 23,5 23,4 20,3 21,2

Q5 40 t Lkw, Hauptstrale 10500!Q5 173 18,7 23,1 23,0 19,8 20,6

Q6 40 t Lkw, Rangieren, Hauptstralle 10500!Q6 23,1 24,7 29,9 29,8 25,7 27,1

Q77,5 t Lkw, Wismarsche Strale 10500!Q7 18,0 19,2 24,8 24,7 22,7 23,5

Q8 7,5 t Lkw, Rangieren, Wismarsche Stralle 10500!Q8 25,1 26,7 31,5 31,4 27,9 28,9

Q9 Kleintransporter, Hauptstralle 10500!'Q9 78 8,8 13,4 13,4 11,4 12,0

Q10 Kleintransporter, Wismarsche Stralle 10500!Q10 6,2 7,0 13,8 13,7 13,1 13,6

Q1 Parkplatz 1 10500!Q1 33,8 34,8 40,0 39,9 38,1 38,5

Q2 Parkplatz 2 10500!Q2 39,5 41,2 47,5 47,5 42,8 43,9

L031 ~ [!10501!L031

Strecke 6441 ~ [10502!S6441

Strecke 1122 ~ [10502!81122

TUV-Auftrags-Nr.: 919SST040
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[ ..<=35.0dB(A)
[ 35.0 < ... <= 40.0 dB(A)
I 40.0 < ... <= 45.0 dB(A)
[ 145.0<..<=50.0 dB(A)
I 50.0 < ... <= 55.0 dB(A)
[55.0 < ... <= 60.0 dB(A)
I 60.0 < ... <= 65.0 dB(A)
I 65.0 < ... <= 70.0 dB(A)
I 70.0 < ... <= 75.0 dB(A)
I 75.0 < ... <= 80.0 dB(A)
I 0.0 < ... dB(A)

Darstellung

| Rasterlarmkarte
{ Verkehr Tag

N Auftrag: 919SST040
Bearbeiter: A. Klemp
Datum: 20.01.2020
Berechnungshéhe: 5,6 m

Anhang 3.1

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan Nr. 27
4 "Seniorenwohnanlage Bad Kleinen"

~ |Auftraggeber

VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
Lubecker Strale 11
19059 Schwerin

Auftragnehmer

TUV NORD Umweltschutz
Biliro Rostock

)| Trelleborger StralRe 15

(¥4 18107 Rostock




[ ..<=35.0dB(A)
[ 35.0 < ... <= 40.0 dB(A)
I 40.0 < ... <= 45.0 dB(A)
[ 145.0<..<=50.0 dB(A)
I 50.0 < ... <= 55.0 dB(A)
[55.0 < ... <= 60.0 dB(A)
I 60.0 < ... <= 65.0 dB(A)
I 65.0 < ... <= 70.0 dB(A)
I 70.0 < ... <= 75.0 dB(A)
I 75.0 < ... <= 80.0 dB(A)
I 0.0 < ... dB(A)

N Auftrag: 919SST040
Bearbeiter: A. Klemp
Datum: 20.01.2020
Berechnungshéhe: 5,6 m

Anhang 3.2

\ Projekt

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan Nr. 27
4 "Seniorenwohnanlage Bad Kleinen"

~ |Auftraggeber

VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
Lubecker Strale 11
19059 Schwerin

Auftragnehmer

TUV NORD Umweltschutz
Biliro Rostock

)| Trelleborger StralRe 15

(¥4 18107 Rostock




[ ..<=35.0dB(A)
[ 35.0 < ... <= 40.0 dB(A)
I 40.0 < ... <= 45.0 dB(A)
[ 145.0<..<=50.0 dB(A)
I 50.0 < ... <= 55.0 dB(A)
[55.0 < ... <= 60.0 dB(A)
I 60.0 < ... <= 65.0 dB(A)
I 65.0 < ... <= 70.0 dB(A)
I 70.0 < ... <= 75.0 dB(A)
I 75.0 < ... <= 80.0 dB(A)
I 0.0 < ... dB(A)

Auftrag: 919SST040

N Bearbeiter: A. Klemp
Datum: 20.01.2020
Berechnungshéhe: 5,6 m

Anhang 3.3

Bebauungsplan Nr. 27
4 "Seniorenwohnanlage Bad Kleinen"

VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
Libecker Strafte 11
19059 Schwerin

Auftragnehmer

TUV NORD Umweltschutz
Biro Rostock

'y Trelleborger Stralle 15

14 18107 Rostock




Legende

[ ..<=35.0dB(A)
[ 35.0 < ... <= 40.0 dB(A)
I 40.0 < ... <= 45.0 dB(A)
[ 145.0<..<=50.0 dB(A)
I 50.0 < ... <= 55.0 dB(A)
[55.0 < ... <= 60.0 dB(A)
I 60.0 < ... <= 65.0 dB(A)
I 65.0 < ... <= 70.0 dB(A)
I 70.0 < ... <= 75.0 dB(A)
_ I 75.0 < ... <= 80.0 dB(A)
I 0.0 < ... dB(A)

Darstellung

ﬁ
'\. :
\ i Rasterlarmkarte
; Gewerbe Nacht

N Auftrag: 919SST040
Bearbeiter: A. Klemp
Datum: 20.01.2020
Berechnungshéhe: 5,6 m

Anhang 3.4

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan Nr. 27
4 "Seniorenwohnanlage Bad Kleinen"

VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
Lubecker Strale 11
19059 Schwerin

Auftragnehmer

TUV NORD Umweltschutz
Biliro Rostock

'y Trelleborger Stralle 15

I4 18107 Rostock




TuVNORD

MaRgeblicher AuRenlarmpegel

I unter 55 dB(A) [LPB ]
[ 56 bis 60 dB(A) [LPB 1]
I 61 bis 65 dB(A) [LPB III]
I 66 bis 70 dB(A) [LPB IV]
I 71 bis 75 dB(A) [LPB V]
[ 76 bis 80 dB(A) [LPB VI]
I iber 80 dB(A)  [LPB VII]

N Auftrag: 919SST040
Bearbeiter: A. Klemp
Datum: 20.01.2020
Berechnungshéhe: 5,6 m

Anhang 4

Projekt

Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan Nr. 27
A "Seniorenwohnanlage Bad Kleinen"

- [Auftraggeber

VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
Libecker Strafte 11
19059 Schwerin

Auftragnehmer

TUV NORD Umweltschutz
Biro Rostock

'y Trelleborger Stralle 15

4 18107 Rostock
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