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Beschlussvorschlag

1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) beschlieRt die
Gemeindevertretung der Gemeinde Grof8 Stieten die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz”. Der Geltungsbereich ist begrenzt durch:

- im Norden: durch bebaute Grundstlicke entlang der Stralle
Siedlungsring,

- im Osten: durch die Verkehrsflache der B 106,

- im Suden: durch Verkehrsflache des Siedlungsrings und im weiteren
Verlauf Grundstlcke entlang der StraBe Siedlungsring sowie eine
Grunflache

- im Westen: durch bebaute Grundsticke entlang der Stralde
Siedlungsring und der Verkehrsflache des Siedlungsrings

Die Begrundung fur den Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz” wird gebilligt.
Der Beschluss der Satzung Uber Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol8 Stieten ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo
der Plan mit Begriindung wéahrend der Offnungszeiten eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der
Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan
erganzend ins Internet eingestellt ist.

4. Das Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen wird beauftragt, die ortsubliche

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorzunehmen.

whN

Sachverhalt

Die Gemeinde Grol Stieten hat das Planverfahren nach § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefthrt.

Die Gemeinde GroB Stieten hat die im Planverfahren eingegangenen
Stellungnahmen unter Berucksichtigung des Abwagungsgebotes nach § 1 Abs. 7
BauGB gesammelt, bewertet und gewichtet. Die Abwagungsvorschlage wurden
beraten und entschieden.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
sowie die Begriundung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die



Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fluhrt nicht zu einer erneuten Auslegung
der Planunterlagen.

Malgeblich far den Satzungsbeschluss war ein schallschutztechnisches
Gutachten aus dem Jahr 2009, welches nach Eingang der Stellungnahmen
bertcksichtigt wurde. Dieses Gutachten hatte zum Ergebnis, dass sich das
Plangebiet innerhalb des Larmpegelbereiches lll befindet. Dementsprechend sind
bauliche Mallnhahmen zur Larmminderung und zum Schutz der Nachtruhe an
schutzenswerten Gebauden bei Neubauten und Nutzungsanderungen gemaf DIN
4109 vorzusehen.

Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Vogelschutzgebiete (SPA) oder FFH-
Gebiet werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Hinweise des Landkreises zu der Planung wurden berlcksichtigt bzw.
eingearbeitet. Diese fuhrten zum grofSten Teil zu redaktionellen Korrekturen und
Prazisierungen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlieRen, ist der Satzungsbeschluss durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Gro Stieten notwendig. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist
vorzunehmen; mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
2 Grol$ Stieten_B6_Begrundung_Vorlage zum Satzungsbeschluss
(offentlich)

3 Grol3 Stieten_B6_Vorlage zum Satzungsbeschluss_A4 (6ffentlich)
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

GroB Stieten befindet sich im sGddstlichen Teil des Landkreises Nordwestmecklenburg zwi-
schen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar unweit des Schweriner

Sees.

Durch die direkte Lage an der BundesstraBe B 106 ist die Uberoértliche Anbindung an das Ver-
kehrsnetzt gegeben. Schnelle Erreichbarkeit der Uberregionalen Zentren wird durch die nah

gelegene Bundesaustobahn A20, Anschlussstelle ,,Wismar Mitte", gewdhrleistet.

Seitens der Gemeinde GroB Stieten soll zur Korrektur der aktuellen Bestandssituation und zur
Umgestaltung eines Parkplatzes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und eine Verkehrsfldche
auf den Flursticken 16/105 und 2/62 sowie auf Teilen der FlurstGcke 16/74,16/142, 2/6 und 2/7

der Flur 1 in der Gemarkung Neu Stieten geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 befindet sich in zentraler Ortslage von Grol3

Stieten.

Der gultige Fldchennutzungsplan der Gemeinde GroB Stieten stellt das Plangebiet als Grin-
fldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten und als gewerbliche Baufldche dar. Die
Planung weicht also von der aktuellen Darstellung des Fldchennutzungsplans ab. Allerdings
kénnen Anderungen der Darstellung durch Bebauungspléne der Innenentwicklung gemas
§ 13aBauGB im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan durch Anpassung der FNP-

Darstellung berichtigt werden.

Zur Schaffung von Baurecht ist die DurchfUhrung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich.

Bebauungspldne der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Fichen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie umfassen damit sol-
che Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen im Zusammenhang bebaute Ortsteile
gemdanB § 34 BauGB, Gebiete mit ,,alten* Bebauungspldnen sowie innerhalb des Siedlungsbe-
reiches gelegene brachgefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare

Fldchen. Um letztere FlGchenkategorie handelt es sich bei dem Plangebiet.

Mit der RingstraBe und der B 106 ist eine gute ErschlieBung bzw. Anbindung an die Uberregi-
onalen Zentren gesichert. Der Bebauungsplan stellt eine MaBnahme zur Innenentwicklung
des Siedlungsbereichs der Gemeinde GroB Stieten dar, so dass die Voraussetzungen fur ein

Verfahren nach § 13 a BauGB vorliegen.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fir Bebauungsplé&ne der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn u. a. die GréBe der moglichen Grundfléche weniger als
20.000 m? betragt und durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Der

Grenzwert von 20.000 m? versiegelter FiGche wird durch diesen Bebauungsplan nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung und von
einem Umweltbericht abgesehen werden. Eine fruhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange und der Offentlichkeit ist nicht notwendig.

2  ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FlurstGcke 16/105 und 2/62 sowie Teile der Flur-
stUcke 16/74,16/142, 2/6 und 2/7 der Flur 1 in der Gemarkung Neu Stieten. Die Fldche ist ca.
0,3 ha groB.

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage der Gemeinde Grof3 Stieten 6stlich der B 106. Nordlich,

ostlich und westlich schlieBen Wohngebiete an den Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich stellt sich zurzeit zum groBten Teil als Parkplatz dar. Im &stlichen Teil ist ei-
ne Fléche durch ein GebUsch bewachsen und im noérdlichen Teil ist der Geltungsbereich mit

einem Wohngebdude bebaut, im nordwestlichen Teil liegt ein Siedlungsgehdlz.

3 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz ** der Gemeinde GroB Stieten besteht aus:

e Bebauungsplan mit Planzeichenerklédrung

o Texiliche Festsetzungen

e Verfahrensvermerke
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4  RECHTSGRUNDLAGEN

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6 ,Parkplatz” der Gemeinde GroB Stie-

ten liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

5

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Ar-
fikel T des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

PLANUNGSVORGABEN

5.1

Raumordnung

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms und des Regionalen

Raumordnungsprogramm kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

Die Gemeinde liegt im landlichen Raum zwischen den Ordnungsrdumen Wismar und
Schwerin. Landliche RGume sollen gemdB RREP so entwickelt werden, dass die dort
lebende Bevolkerung eine wirtschaftliche Basis findet (vgl. RREP WM 2011, S. 27).

Die Gemeinde Gehdért zum Nahbereich vom zentralen Ort  Wismar.
»Verflechtungsbereiche sind Teilrbume, dessen Bevdlkerung vorwiegend von dem
zugehorigen Zentralen Ort mit Handels-, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen
versorgt wird" (RREP WM 2011, S. 161).
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Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Grundsatzlich ist festzustellen,
dass die Flache aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt wird und somit kein Ertragspo-
tential aufweist. Die vom Bebauungsplan Nr. 6 betroffenen FlGdche (ca. 0,3 ha) fGhrt al-
so zu keinen Verlusten bezUglich der Landwirtschaft. Ein besonderes Gewicht kommt
dem vom Bebauungsplan Nr. 3 betroffenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zudem
nicht zu, da im ndheren Umkreis ausreichend weitere landwirtschaftliche FiGchen vor-

handen sind.

In der Umgebung der Gemeinde liegen Vorsorgerdume fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (ca. 5 km suddstlich Landschaftsschutzgebiet Schweriner AuBensee, ca.
1.5 km 0Ostlich LSG Wallensteingraben, sowie Vogelschutzgebiet Schweriner Seen und
FFH-Gebiet Schweriner AuBensee und angrenzende Moore). ,Landschaftsschutzge-
biete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Nafur und Landschaft in Hinblick auf die FunktionsfGhigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild oder die Bedeutung fUr Erholungszwecke erforderlich ist (siehe § 26
BNatSchG und § 23 LNatG M-V). GegenUber den Naturschutzgebieten handelt es
sich hierbei in der Regel um groBfldchige Gebiete mit weniger starken Einschrankun-
gen fUr andere Nutzungen® (RREP WM 2011, S. 161). Hiervon ist die Planung nicht be-

troffen, da das Plangebiet bereits bebaut und erschlossen ist.

Ostlich der Gemeinde liegen Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege.
»vorranggebiet bezeichnen Gebiete, die fir bestimmte, raumbedeutsame Funktio-
nen oder Nufzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nufzungen in
diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit vorrangigen Funktionen, Nutzungen o-
der Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (sieche § 7 Abs. 4 ROG)" (RREP WM
2011, S. 161). Hiervon ist die Planung ebenfalls nicht betroffen, da das Plangebiet be-

reits bebaut und erschlossen ist.

Direkt durch die Gemeinde, angrenzend an den Ortskern von Grof3 Stieten, verlduft die Uber-

regionale StraBenverbindung BundesstraBe B 106. Schnelle Erreichbarkeit der Uberregionalen

Zentren wird durch die nah gelegene Bundesaustobahnen A20, Anschlussstelle ,,Wismar Mit-

te", und A14, Anschlussstelle ,,Jesendorf” gewdhrleistet.

Die Gemeinde besitzt somit gute Voraussetzungen fUr einen Wohnstandort.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Yorpommern

Im schriftfichen Teil findet GroB Stieten keine Erwdhnung. In der zeichnerischen Darstellung

werden keine relevanten Informationen dargestellt.
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Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im schriftfichen Teil findet GroB Stieten keine Erwdhnung. In der zeichnerischen Darstellung

werden keine relevanten Informationen dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Fldchennutzungsplan der Gemeinde GroB Stieten stellt das Plangebiet als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten und als gewerbliche Baufldche dar. Die
betroffenen Fliichen werden aber weder als gewerbliche Fldche noch als Dauerkleingarten
genutzt. Trotzdem weicht die Planung von der aktuellen Darstellung des FiGchennutzungs-
plans ab. Allerdings kédnnen Anderungen der Darstellung durch Bebauungspléne der Innen-
entwicklung gemd&B § 13 a BauGB im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan durch Anpas-

sung der FNP-Darstellung berichtigt werden.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans durch die Schaffung von Wohnraum insbesondere
der Innenentwicklung der Gemeinde GroB Stieten im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

5.3 Bebauungsplanung

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6 sind

bislang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

6 BAULICHE NUTZUNG

Die Planung dient zur Korrektur der aktuellen Bestandssituation und zur Umgestaltung eines

Parkplatzes.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nufzung wird Uber die Festsetzung einer Baufldche bzw. eines Bauge-
bietes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen
legen fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebie-
fen zuldssig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. é wird ein Allgemeines Wohngebiet

gemdaB § 4 BauNVvO festgesetzt.
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Es erfolgen zudem Nutzungsbeschrdnkungen fur das Allgemeine Wohngebiet, um sicherzu-
stellen, dass die Planung primér dem Wohnen dient. GemdB §1 Abs. 5 BauNVO sind in Allge-
mein Wohngebieten die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden
L&den, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozial, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gemdaB § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssig. Diese Festsetzung er-

folgt, um die gegebenenfalls notwendige Infrastruktur fUr die Planung sicherzustellen.

GemdanB §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Tankstellen sollen durch die Lage und
zur Vermeidung etwaiger Nutzungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen
Wohngebiet nicht zugelassen werden. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie
mit den ihnen eigenen baulichen Anlagen wie Gewdchshdusern das vorhandene Ortsbild
beeintrchtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrsbelastung

erzeugt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fUr die stGdtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht
nur das duBere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeit und Grenzen,
ein bestimmtes Vorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das MaB der baulichen Nutzung ist in
den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation und der ndheren Umgebung ist das MaB der
baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass die neue Bebauung sich in die n&here Umge-
bung einfigt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Fldche von baulichen Anlagen auf
dem GrundstUck Uberdeckt werden darf. GemdaB BauNVO wird fur das Allgemeinen Wohn-
gebiet eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. GemdB § 19 BauNVO darf die zul&ssige
Grundflédche durch Garagen und Stellplatze sowie deren Auffahrten bis zu 50 % der Grund-
fldchenzahl Uberschritten werden. Hierdurch ist eine maximale Versieglung von 60 % der
Grundstucksfldiche moglich. Hierdurch soll eine lockere Bebauung und ein schonender Um-

gang mit dem Boden sichergestellt werden.

In Anlehnung an die vorhandene und umgebende Bebauung werden die Geschossigkeit in
den Gebieten festgesetzt. Es wird maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt. Diese Festsetzung soll

sicherstellen, dass sich die neuen Gebdude in die n&here Umgebung einfugen.
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Bauweise
FOr das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der offe-
nen Bauweise durfen die Langen der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen von

mehr als 50 m nicht Uberschritten werden.

Zusatzlich wird in dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass nur EinzelhGuser zuldssig
sind. Ziel der Planung ist es das Gebiet entsprechend der nGheren Umgebung zu gestalten.
Zudem entsprechen diese Festsetzungen den stddtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde
GroB Stieten.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fidchen in dem Allgemeinen Wohngebiet erfolgt gemaB
des gesetzlichen erforderlichen Grenzabstandes, des Bestandes und der Moglichkeit zur Er-

weiterung.

7 VERKEHR

7.1 Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet stellt sich zurzeit zum gréBten Teil als Parkplatzfldche dar. Diese hat einen di-

rekten Anschluss an die B 106. Zudem besteht Anschluss an die StraBen Siedlungsring.

7.2 Geplante ErschlieBung

Die Funktion der Fidche wird nicht gedndert. Die Flidche wird als 6ffentliche VerkehrsfiGche
festsetzt. Zusatzlich werden zwei Fidchen mit Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung Parkpl&tze und eine 1,5 m breite Fi&che mit der Zweckbestimmung

FuBweg festgesetzt.
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8  IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im I&ndlichen Raum und der Ndhe zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prufen. Im ndheren Umkreis
des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe.

An Regelarbeitstagen sind keine auBergewdhnlichen Larmquellen vor Ort festzustellen, auBer
dem standardisierten StraBenverkehr. Zudem ist der Planbereich teilweise schon bebaut.

In einer Entfernung von ca. 650 m zum Geltungsbereich liegt eine Anlage der Firma WIMEX
Uber Geruchswahrmehmungen im Geltungsbereich liegen der Gemeinde keine Informatio-
nen bzw. Beschwerden vor. Bei verschiedenen Ortsbegehungen konnten ebenfalls keine Ge-
rGche festgestellt werden.

Gleiches gilt fur einen SchieBstand der Vereinigten Schitzengesellschaft von 1824. Hier sind
der Gemeinde keine Beschwerden bzw. Belastungen seitens des bereits existierenden Wohn-

gebiets bekannt.

8.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihrer Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Es sind sowohl die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die WohnbedUrf-
nisse der Bevolkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortent-

wicklung des Ortsteiles zu berlcksichtigen.

Im Jahr 2009 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
GroB Stieten die Verkehrsemissionen, die durch die B 106 verursacht werden UberprUft und bis
in die Zukunft kalkuliert. Hierbei wurde sogar von einem gréBeren Verkehrsaufkommen als die
7.596 Kfz/Tag ausgegangen. Es wurde mit 11.694 Kfz/Tag kalkuliert. Dieses Gutachten errech-
nete, basierend auf den 11.694 Kfz/Tag, dass von der B106 ein Emissionspegel von 62,8 dB(A)
am Tag und 55,4 dB(A) in der Nacht ausgeht.

GemdB der DIN 18005 sowie die VerkehrslGrmschutzverordnung (16.BImSchV) gelten fur All-
gemeine Wohngebiete die Orientierungswerte von 59 bzw. 55 dB(A) am Tag und 40 bzw. 45
dB(A) in der Nacht. Beide Orientierungswerte werden also deutlich Uberschritten. GemaB To-

belle 7 der DIN 4109-1 liegt der Geltungsbereich im Larmpegelbereich II.

Aktiven SchallschutzmaBnahmen wird im Regelfall der Vorzug gegentber passiven Schutfz-

maBnahmen gegeben. Da dies aufgrund der Eigentumsverhdltnisse schwer umsetzbar ist,
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wird hier von einem aktiven L&rmschutz abgesehen. Entsprechend ist es notwendig bautech-

nisch passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Da es auch nachts zu einer Uberschreitung der Grenzwerte kommt, sind Kinderzimmer und
Schlafrume auf der ldrmabgewandten Gebdudeteile (IGrmschitzende Grundrissgestaltung)
anzulegen. FUr die gesamte AuBenfassade wird ein Schallddmm-MaB Rw = 30 dB(A) fest-
gesetzt. Sollte dies nicht moglich sein, wird empfohlen in den Uber-wiegend zum Schlafen ge-
nutzten RGumen mit Fenstern in den betroffenen Gebd&udefronten schallddmmende LUftun-

gen vorzusehen.

FUr die AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen auf denen es zu einer Uberschreitung
der Grenzwerte kommt, sind bauseitig feste, ldrmabschirmende Baukdrper oder Hindernisse
zur Pegelminderung am Gebdude zum Schutz zu errichten. Diese mussen fUr eine Pegel-

minderung geeignet sein (Schallddmm-MaB Rw = 25 dB(A)).
Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind durch Einzelgutachten méglich.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich der Zielverkehr in dem be-
planten Bereich nicht wesentlich verdndern, so dass auch keine Beeintréchtigungen fur die
vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind, die Gber das Ubliche und ver-
fragliche MaB hinausgehen. Eine Beeintrachfigung durch den Quellverkehr besteht durch die

EinbahnstraBenregelung nicht.

9 NATUR UND LANDSCHAFT

9.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet stellt sich zum groBten Teil als versiegelte Parkplatzfldche dar. Ein kleiner Teil

wird von einem Siedlungsgeholz eingenommen und ein weiterer wird als Hausgarten genutzt.

FOr den Baumschutz in GroB Stieten bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG; § 29,
§ 39) die Grundlage, erg@nzt durch das NaturschutzausfUhrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V; § 14, § 18 f.).

Da in GroB Stieten keine eigene Baumschutzsatzung oder Gehdlzschutzsatzung erarbeitet
wurde, sind lediglich die o.g. Gesetfze bindend, danach sind B&ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, ge-
setzlich geschUtzt. Hiervon ausgenommen sind B&dume in Hausgdrten. Von ministerieller Seite
wurde 2009 festgelegt, dass es unerheblich ist, ob es sich um einen Nutz- oder Ziergarten

handelt und der Pflegezustand irrelevant ist. Das gilt auch fUr Garten, die nicht in eine klassi-
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sche Gartenkategorie eingeordnet werden kdnnen, zum Beispiel gemeinschaftlich genutzte
Garten oder Grinfldchen vor Wohnbldcken sind als Garten zu klassifizieren. Durch die Pla-

nung kommt es zu keiner Verdnderung des aktuellen Baumbestandes.

9.2 Planerische Auswirkungen

Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaftigkeit der Pla-
nung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht tfrotzdem die Verpflichtung, die Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und zu vermeiden. Das Gebot zur
Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhdngig von der Eingriffs-

schwere im Rahmen der VerhdaltnismdaBigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplanes haben

sich an den méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Es werden zwei Grinfladchen festgesetzt. Die eine dient zur Erhaltung des bestehenden heimi-
schen Siedlungsgehdlzes und die zweite dient zur Verringerung des Versieglungsgrades und
optischen Aufwertung des Parkplatzes. Am parkplatzzugewandten Rand des Siedlungsgehdl-

zes wird eine lineare Anpflanzung mit folgenden Gehdlzen und Qualité&ten vorgesehen:
- Berberis x frikartii "Verrucandi® (Str., i. C. oder m. DB, H6he 40- 50cm)

- Cornus alba “Kesselringii® (Str., 2x v.i. C., H6he 60-100cm)

Philadelphus coronarius “Aureus” (Solitér., 3x v.i. C., Héhe 60-80cm)

Rosa multiflora (Str., 2x v.i. C., H6he 60-100cm)

Die mittig im Parkplatz gelegene PflanzfiGiche wird mit Prunus cerasifera "Nigra®™ in Form von

Kleinb&umen als strukturgebende Uberhdélter sowie folgenden Ziergehdlzen bepflanzt:
- Amelanchier lamarckii (Str., 3x v.i. C., Hohe 80-100cm)

Chaenomeles x superba-H. "Pink Lady” (Str., 2x v.i. C., H6he 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Mont Rose™ (Str., 2x v.i. C., Hohe 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Tourbillon Rouge™ (Str., 2x v.i. C., Hohe 40-60cm)
- Euonymus fortunei "Variegatus™ (Str., 2x v. m. TB, H6he 20-30cm)
- Rosa glauca (Str., 2x v.i. C., Hohe 60-100cm)

- Stephanandra incisa "Crispa’ (Str., 2x v. m. TB, H&he 20-30cm)

- Syringa vulgaris 'Schéne von Moskau™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 60-100cm)
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- Weigela 'Nana Variegata® (Str., 2x v.i. C., H6he 40-60cm)

Die Gehodlze sind nach Art des Schnittes/Pflege, Hohe und Wuchs gestaffelt anzupflanzen, um
ein harmonisches Bild, eine vereinfachte Pflege sowie Sichtfreiheiten fir den Verkehr zu erhal-

fen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlck-
sichfigen. Es wird Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenver-
anderungen geftroffen. Mit dem Bodenaushub, der Massenbilanz, dem Schutz der Boden vor
Verndssung und Verdichtung (Befahrung, Art und Ort der Lagerung von Béden und Baumate-
rial, Mieten, BerUcksichtigung der Bodenfeuchte usw.) wird fachgerecht umgegangen. Hierzu
wird der kulturféhige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper berdumt, auf Mieten
fachgerecht zwischengelagert. Die Verwertung des UberschUssigen Bodenaushubs, Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial in eine durchwurzelbare Bodenschicht, Schutz vor Bodenerosi-
on auf vegetationsfreien Bodenfldchen wdhrend der Bauzeit, Wiederherstellung der Boden-
funkfionen der nur vorubergehend in Anspruch genommenen Béden werden sichergestellt.
Hierzu wird der Boden soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstrag-
schicht auf den zu begrinenden Fldchen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen ver-
wendet. Bei verdichtungsempfindlichen Béden wird auf die Verwendung von Baggermatten

geachtet.

Um den Versieglungsgrad zu verringern und somit die Auswirkungen auf das Grundwasser
und den Boden zu verringern sind befestigte Fldchen, soweit mdglich, in versickerungsfahiger
Bauweise auszufUhren. Zudem werden die vorhandenen Grinfldchen (Siedlungsgehdlz im

Nordwesten und nordwestlich verlaufende Hecke) erhalten.

Bei der BaumaBnahme wird Vorsorge getroffen, dass schddliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von

Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.
Es wird auf den Erhalt der Bodenstruktur fUr Vegetationsfldéchen besonders geachtet.

Fahrirassen und Lagerpl&ize der Bauphase werden auf die Uberbauten FliGchen konzentriert.
Festgesetzte Grunfldchen und weitere Freifldchen die nicht bebaut werden, werden vor Ver-
dichtung und Verschmutzung durch Auszdunen geschutzt. Soweit Ausz&unungen nicht errich-
tet werden, werden Baggermatratzen oder entsprechendes anderes zum Schutz vor Verdich-
fung vorgesehen. FUr den vollstndigen RUckbau von Schottermaterial werden ausreichend

Uberlappende Viiese verwendet.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebau-

ungsplan weniger als 20.000 m? zuldssige Grundflche festgesetzt werden, Eingriffe, die auf-
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grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt zul@ssig. Der oben genannte Grenzwert
wird sehr deutlich unterschritten, so dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich wer-

den.

Planungsalternativen

Der Grund der Aufstellung fUr den Bebauungsplan macht die Erwdgung alternativer Standor-
te obsolet. Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternati-
ven nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist jedoch weiterhin
bei der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung, an-

zuwenden.

9.3 Artenschuiz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Verbofstatbestinde des besonderen Arten-
schutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berUcksichtigen und
der Planungsraum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschitzten Ar-

ten zu Gberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster
Linie der Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleit-
planverfahren schon kl@ren, dass dieser Tatbestand erfUllt wird, die Lebensstdtten ohnehin
oder auf Grund bestimmter MaBnahmen weiterhin ihre 6kologischen Funktionen behalten,

steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

DarUber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrecht-
lichen Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und
auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der BerUcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die ortlichen Verhdlinisse seit Inkrafttreten

des Plans wesentlich gedndert haben kénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen und damit Habitate werden bewahrt. So-
wohl Hecken als auch Gehdlz bleiben bestehen. Auch ist durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erhdhtem Parkaufkommen zu rechnen, sodass die Stérung von Arten nicht zunimmt.
Durch Entsiegelung und eine neue Grunfldche werden Habitate geschaffen. Auch kann der
Boden seine Funktionen durch die Entsiegelung wieder erfUllen. Im Ergebnis werden durch die

Planung positive Effekte fur Natur und Landschaft erzielt.
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Aufgrund der Ortslage sind innerhalb des Plangebietes siedlungstolerante Arten zu erwarten.
Von den vorhandenen Verkehrsanlagen bzw. Siedlungsgebiet gehen bereits Stérwirkungen
aus. Die bestehenden Wirkungen Uberlagern die Wirkungen, welche vom Baugeschehen
selbst ausgehen, sodass die baubedingten Wirkungen nicht Uber die Plangrenzen hinaus wir-
ken — die Ermittlung der Auswirkungen beschrénkt sich auf den Planungsraum. Das Vorhaben

liegt auBerhalb von Schutzgebieten (Auflistung s. Kapitel 5.1, Punkt 4).

Durch das Vorhaben werden die Vogel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie nicht erheb-
lich beeintrdchtigt. Beeintrdchtigungen durch die kiUnftige Nutzung des Gebietes durch den
Menschen werden sich gegenUber den vorhandenen Stérungen durch die rezente Nutzung

nicht erhdhen.

Es sind derzeit keine anderen Pl&ne und Projekte bekannt, durch welche die Wirkungen des
hier dargestellten Vorhabens verstarkt werden oder deren Wirkungen durch dieses hier zu Pru-
fung stehende Vorhaben verstarkt werden, sodass kumulierte Beeintrchtigungen von ge-

schitzten Arten ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Lebensrdume nach Anhang |. Daher ist eine Be-
einfrchtigung dieser ausgeschlossen. Bei den Arten der Anhdnge Il und IV wurde anhand
von Verbreitungskarten (BfN: Berichtsdaten 2019) und Lebensraumansprichen nach Uber-
schneidungen mit der Vorhabenfldche gesucht. Rotbauchunke, Kammmolch, Windelschne-
cken, K&ferarten, sowie Libellen, Feuer- und Scheckenfalter kommen aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche nicht im Vorhabengebiet vor. Potenzielle Fledermausquartiere bleiben von
der Planung unberUhrt, weitere SGuger des Anhangs Il sind nicht betroffen. Auch eine Beein-
fréchtigung aller aguatischen Arten kann hier ausgeschlossen werden. Die Arten des An-
hangs IV (Moorfrosch, Kleiner Wasserfrosch sowie Zauneidechse) finden zwar im Eingriffsbe-
reich kein Habitat. Allgemein k&nnten wandernde Arten des Umfeldes aber in den Wande-
rungszeitfrdumen vorkommen. Daher ist die Beeintrachtigung durch Baugruben (Fallenwir-
kung) auszuschlieBen. Mittels der Einhaltung eines Bauzeitraumes von Juni bis Februar ist dies
gewdbhrleistet. Sollte der Bauzeitraum auBerhalb dieser Zeit liegen, ist das tagliche Verschlie-

Ben etwaiger Gruben zu garantieren.

Im Ergebnis sind somit durch die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder Beein-

fréchtigungen der zu betrachtenden Arten zu erwarten.

Vorsorglich wird sichergestellt, dass Gehdlzbeseitigungen generell nur im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar vorzunehmen sind. Alternativ ist im Rahmen einer biologischen Baube-
gleitung sicherzustellen, dass keine ggf. in den Geholzen britenden Vogel beeintréchtigt

werden.
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9.4 Klimaschvuiz

Auch die Bauleitplanung soll gem. § 1 (5) S. 2 BauGB dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Dies bedeutet, dass
der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz auch in Verantwortung fir den

Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel geschieht.

Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen nach den Grundsdtzen des Planungsrechtes nur
aus stadtebaulichen Grinden erfolgen. Gleichwohl sind auch klimaschitzende Belange in
der Abwdagung fUr die Aufstellung von Bebauungspldnen zu berUcksichtigen. Fir eine klima-
schonende Siedlungsentwicklung finden sich im Festsetzungskanon des BauGB vielfaltige An-

satzpunkte.

Da der Bebauungsplan aber im Ganzen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die sté&d-
tebauliche Ordnung enthdlt, kann Uber die Festsetzung u.a der Art und des MalB der bauli-
chen Nutzung und der Baugrenzen auf energetisch relevante GréBen, wie z.B. die Kompaki-
heit der Gebdude, Einfluss genommen werden. Als positiv wirkende klimarelevante Festset-

zungen kdénnen im vorliegenden Fall insbesondere:

= die Festlegung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter
Kompaktheit

= die Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegensei-
tiger Verschattung (erleichtert gleichzeitig die Anwendung passiver Solarenergienutzung)
und

= die Festsetzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung wirken.

Die vorliegende Bauleitplanung setzt damit den Rahmen fUr eine klimaschonende und ener-

gieeffiziente Siedlungsgestaltung.

10 VER- UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung

Die Gemeinde GroB Stieten gehort zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Wismar
(ZvWis). Die Trinkwasserversorgung kann durch den Zweckverband Wismar sichergestellt wer-

den.
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Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde GroB Stieten gehoért zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Wismar. Die
Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem Zweckverband Wismar. Innerhalb der
RingstraBe verlduft eine &ffentliche Schmutzwasserleitungen an die sowohl die Baufldchen als

auch der Parkplatz angeschlossen werden sollen.

Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem Zweckverband Wismar. Das auf
Grin- und unbefestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur ge-
ringen Verschmutzung auf den GrundstUcken versickern bzw. verwertet werden. Das auf den
Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten FiGchen ist
sachgerecht nach den geltenden Vorschriften entweder auf den Grundsticken selbst zu ver-
sickern oder gesammelt und in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet werden. Das
anfallende Niederschlagswasser auf den StraBen in GroB Stieten wird Uber die zentrale Ab-

wasserversorgung der Vorflut zugeleitet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromver-

sorgungsnetz der E.DIS.AG gesichert.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann Uber das &ffentliche Trinkwassernetz des ZvWis sichergestellt
werden. Der Ldschbereich erfasst samtliche Léschwasserenthahmemoglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Loéschwasserentnahmestellen sollten eine
Léschwasserentnahme gemdaB DVGW W 400-1 (A) von mindestens 24 m3/h Gber die Dauer
von 2 Stunden ermdéglichen. In der RingstraBe liegen Unterflurhydranten. Unter BerUcksichti-
gung der Leistungsfdhigkeit des vorgelagerten Rohrnetzes - wdhrend der Entnahme von
Léschwasser muss die Trinkwasserversorgung (Grundbelastung) gewdhrleistet sein — kénnen
diese als Loschwasserenthahmestellen benannt werden. Die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Léschzwecken gilt im Rahmen der Vereinbarung zwischen der Gemeinde GroB Stieten und
dem Zweckverband Wismar vom 23.05./30.05.2017 als gesichert. Zwei Hydranten wurden mit
48 m3/h bzw. 96 m3/h eingestuft.
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-

westmecklenburg. Von den Baustellen ist eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung

zU sichern.

11 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart

Allgemeines Wohngebiet 1.335 m?
Grinflache 225 m?
Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 559 m?
Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Verkehrsflache 846 m?
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 307 m?
Gesamt 3.271 m?
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)
:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 164, 18, 19, 20 BauNVO)
0.4 Grundfl&chenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVQO)
o offene Bauweise

A nur Einzelh&user zuldssig
— —-—  Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfléche

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Parkpl&tze
Gehweg

Grunfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinfladche

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 und 25 BauGB)

_|J'J'J'|_ Umgrenzung von Fl&dchen oder MaBnahmen zum Schutz,
T™TT zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
renzun% von Fl&chen mit Bindungen fUr Bepflanzunge
m fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sons g
Bepflonzungen sowle von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VvV

4 <
> 4

A 4 4

LPB I lﬂg}g{ﬁgégﬂ%%gﬁl@cg%@r1wpaqqggﬁgc§"ankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

16/105 FlurstUcksnummer

° Grenzpunkte

FlurstUcksgrenze




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzung

1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zul&ssig:

*  Wohngebdude

* die der Versorgung des Gebiets dienenden L&dden, Schank- und
Speisewirtschaften  sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO)

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvVO
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvVO
* Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

 Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

* Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zul&ssig.

2 Bauweise

Im Rahmen der offenen Bauweise wird festgesetzt, dass die Ladnge derin § 22 Abs. 2
Satz 1 bezeichneten Hausformen im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als 50 m
betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)

3 Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinfl&dche wird mit Prunus cerasifera "Nigra™ in Form von Kleinb&umen als

strukturgebende Uberhdlter sowie folgenden Ziergehdlzen bepflanzt:

- Amelanchier lamarckii (Str., 3x v. i. C., H6he 80-100cm)

- Chaenomeles x superba-H. "Pink Lady" (Str., 2x v.i. C., H6he 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Mont Rose™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 40-60cm)

- Deutzia x hybr. "Tourbillon Rouge™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 40-60cm)

- Euonymus fortunei "Variegatus™ (Str., 2x v. m. TB, H6he 20-30cm)

- Rosa glauca (Str., 2x v.i. C., Hbhe 60-100cm)

- Stephanandraincisa "Crispa’ (Str., 2x v. m. TB, Hohe 20-30cm)

- Syringa vulgoris “Schoéne von Moskau™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 60-100cm)
Weigela "Nana Variegata® (Str., 2x v. i. C., Hohe 40-60cm)

D|e Gehdlze sind nach Art des Schnl’r’res/Perge Hbhe und Wuchs ges’roffel’r

anzupflanzen, um ein harmonisches Bild, eine vereinfachte Pflege sowie

Sichtfreiheiten fUr den Verkehr zu erhalten.




4

Umgrenzung von Fladchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Ergénzung wird eine lineare Anpflanzung mit folgenden Gehdlzen und Qualitaten
vorgesehen:

6.1

6.2

6.3

6.4

Berberis x frikartii “Verrucandi® (Str., i. C. oder m. DB, H6he 40- 50cm)
Cornus alba “Kesselringii™ (Str., 2x v. i. C., Hohe 60-100cm)
Philadelphus coronarius "Aureus’ (Solitér., 3x v. i. C., Hohe 60-80cm)
Rosa multiflora (Str., 2x v.i. C., Hohe 60-100cm)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern(§ ¢
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Baume und Strécher auf dieser Fldche sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes ($ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, und Schlafrdume sind auf die vom
StraBenverkehrslrm abgewandten Seiten zu orientieren. Wenn dies nicht
maoglich ist, sind ersatzweise die unter Ziffer 6.2 und 6.3 festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.

Schallgeddmmte LUftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer - entsprechend
nachtlichen Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind innerhalb der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten FIGchen
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Passive SchallschutzmaBnahmen gemdaB den Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il nach DIN 41 09 sind innerhalb der hierfor nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten FiGchen vorzusehen.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewdhlten
Gebdudekonstruktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fur die
Festsetzungen der Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen
wurden, ist im Rahmen der Nachweise fur den passiven Schallschutz mit einer
erg@nzenden Ermittlung der Ladrmbelastungen eine Absenkung der
Anforderungen zul@ssig.




HINWEISE

(1) Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
altlastverdachtige Flachen und Altlasten zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Bo-denschutzbehérde (UBodB) zu benachrichtigen.

(3) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle.

(4) Zum Schutz der Population von (streng) geschutzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Boden in Gebauden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fir Baumafnahmen beansprucht werden.
Gehdlzbeseitigungen sind generell nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.
Alternativ ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine ggf. in den Gehdlzen
britenden Vogel beeintrachtigt werden. Die biologischen Baubegleitung ist entsprechend zu
protokollieren.Die untere Naturschutzbehorde kann hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen,
wenn ihr gegenliber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureilRenden
Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschutzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.

(5) Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
Abfallen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas, Metallen, Holzern nach Belas-tungen getrennt, Kunststoffen und
sonstigen Bauabfallen nach MaRRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Gefahrliche Abfalle sind je-weils
getrennt zu halten.

Materialien mit 10 % und mehr Bauschutt sind kein Boden und ebenfalls zu entsorgen. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

(6) Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in
der Regel der Grundstiickseigentimer.

(7) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks
zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Hinweis: Auffullungen
und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbeduirftig sein. Auskunft erteilt die untere
Bauaufsichtsbehdrde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung
zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Bei verdichtungsempfindlichen Bbden ist auf die Verwendung von Baggermatten zu achten.

(8) Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fiir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.
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