Beschl ussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV08/2016-1733

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 16.06.2016

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet "Gallentin Sud" im Verfahren
nach § 13a BauGB Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 29.06.2016  Ausschuss flr Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
O 20.07.2016  Gemeindevertretung Bad Kleinen

1.  Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschlief3t die
Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet ,Gallentin Std“ begrenzt:

- im Norden und Nordosten durch das Ferienlager ,Ulis Kinderland®,

- im Osten durch Wiesen- und Hochstaudenfluren,

- im Suden und Sudwesten durch die Strale ,Am See”,

- im Westen durch die rickwartigen Grundstiicke der bebauten Grundstlicke Alte
Dorfstral®e Nr.13 — Nr. 27,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

2. Die Begrindung wird gebilligt.

3. Der Beschluss der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen ist nach § 10 BauGB
ortsliblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan
mit Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Kleinen hat das Planverfahren nach § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil-B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen und die Begriindung
wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurden die Belange
der Ver-und Entsorgung abschlieRend geklart. Es wurde eine gesamtheitliche Betrachtung
der Regenwasserableitung in den Schweriner See vorgenommen und fir die Sanierung des
Gewassers Il. Ordnung eine Plangenehmigung gemal Wasserhaushaltsgesetz bei der
Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg durch das beauftragte
Ingenieurblro beantragt. Die Rechtskraft der Bekanntmachung der Satzung erfolgt erst nach
Erteilung der Plangenehmigung durch die Untere Wasserbehorde. Die Belange des
Bodenschutzes wurden im Verfahren abschlieRend geregelt.

Die Natura2000-Vertraglichkeitsprifungen fir das FFH-Gebiet ,Schweriner Aulensee und
angrenzende Walder und Moore“ (DE 2234-304) und fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE
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2235-402) wurden durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es mit den
festgesetzten MinimierungsmalRnahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommen
wird und die Planungsziele realisiert werden konnen. Die Kapazitatenentwicklung wurde
hierbei berlcksichtigt. Die MaBnahme zum Schutz des Fischotters wurde in den
Planunterlagen berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass dem
Entwicklungsgebot Rechnung getragen wurde.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR Hauptsatzung tritt die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:

Planzeichnung (Teil-A), Text (Teil-B), Begrindung

Vertraglichkeitsuntersuchung fur SPA Schweriner Seen DE 2236-402
Vertraglichkeitsuntersuchung fir FFH Gebiet Schwerin Aulensee und angrenzende Walder
& Moore DE 2234-304

Die Anlagen werden per E-Mail verschickt, bitte Info, wenn Papierform gewiinscht wird.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
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LEGENDE

Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

i

BESTANDSPLAN

WB 15 Buchenwald
WRR 1.13.1  Naturnaher Waldrand

BLR 214 Ruderalgebusch / Geholzsukzession
BBA 27.1  Alterer Einzelbaum (§18)
BBG 2.7.3 Baumgruppe

lager ‘

Uli's Kinderland

GM 92 Frischgriinland auf Mineralstandorte

RHM 10.1.2  Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte
RHU 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
XGL 11.13  Lesesteinhaufen

XAS 1126  Sonstige Offenbodenbereiche

PWX 13.1.1  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

PEG 13.3.1  Artenreicher Zierrasen

Ges verronrien Gewassers Nr. 20
in der Umevhal\ungsmh:m des Wasser-
und Bodenverbandes

PER 1332  Artenarmer Zierrasen

PEU 13.34  Nicht- oder teilversiegelte Fléche, teilweise mit Spontanvegetation
PG 138 Hausgarten / private Grundstiick

PZS 13.9.8  Sonstige Sport- und Freizeitanlage

PSA 13.10.1 Sonstige Griinanlage mit Altbaumen

OVU 14.7.3  Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

OVL 1475  StraBe

OWP 1494  Pumpwerk

Pl | ]

Spielplatz

-
N

StraRenleuchten

N

Gallentin

Alte Dorfstrasse

M1:1.000

Gemarkung Gallentin

Flur 1
Héhenbezug - HN76

#0350 .

GEMEINDE BAD KLEINEN

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"

Planungsbiiro Mahnel

e-mail: ppbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung: M 1:1.000

Darstellung des Bestandes 08.10.2014 |
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A o N\ - DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN

"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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des Zweckverbandes Wismar
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DER GEMEINDE BAD KLEINEN

"FUR DAS GEBIET GALLENTIN SUD"
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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0,38

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. §10 (4) BauNVO

Teilgebiete SO1 S02 | SO3 SO4 S05
T FH + FH | BH * BHl B+l

SO - Sondergebiete SO - Sonstiges Sondergebiete | SO - Sonstiges Sondergebiete
Art der Nutzung Ferienhausgebiet Beherbergung und Infrastruktur| Beherbergung und Infrastruktur

gem. § 11 (2) BauNvO

gem. § 11 (2) BauNvO

Zahl der Vollgeschosse

GRZ-Grundfiichenzahl 0,3 0,3 B';? | BF32
Bauweise ﬁ ﬁ & Ao
maximale Traufhdhe TH ¢ 4,00m TH, 4y 4,00m TH 4y 4,00m
maximale Firsthche FH ey 9.00m FH oy 9,00m FHay 10,00m
Dachneigung DN 25°- 50° DN 25°- 50° DN 15°- 50°
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SCHNITT A
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-A

Flurstucksgrenze

Planstraflie "C"

\
F
S
B

LEGENDE
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- Fahrbahn

- Seitenbereich

- Bankette

- privat

PlanstralRe "B" - offentlich

[
= =

SB F(V) SiB
025/ | 3,50 10025
N N

4,00m

S/B F (V) S/B
mmnnnnnn p—
0,5Q] 4,00 10,5
~ ~
5,00m




PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

(SO
\tH/

|
03

TH, _4,00m

FH__.9,00m

| Bpo

Bl <

SW, RW,
TW, Gas, Strom

AAAAAL

S)

A AAAAA

AAA
A A A 4

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet
- Beherbergung und Infrastruktur

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafy
Grundflachenzahl (GRZ)
Traufhdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Firsthohe, als HochstmaR (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Einzelhduser zulassig

Hausgruppen zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache
Private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

vermutlicher Verlauf der Leitung,
- unterirdische Leitung
%_SW - Schmutzwasser, RW - Regenwasser,
W - Trinkwasser, Gas - Gasleitung, Strom - Stromleitung)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

Flachen fiir Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

Flachen flir Abgrabungen,
Zweckbestimmung: Abgrabungsfléache

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlagen
Par.9 (1) 1 BauGB

Par. 10 (4) BauNVO

Par. 11 (2) BauNVO

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 -'19 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVvVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par.9 (1) 17 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB

Par. 9 21

25b BauGB
Par. 9 (6

BauGB



Erhaltungsgebot fir Baume

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Par. 9 (6) BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet, LSG "SCHWERINER AURENSEE"
SPA-Gebiet, SPA 64 "SCHWERINER SEE"
FFH-Gebiet
@ "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE Par. 9 (6) BauGB
_Im_mm WALDER UND MOORE" - auflerhalb des Plangebietes
SONSTIGE PLANZEICHEN
{ o _Mlj i Umgrenzun% von Flachen fiir Nebenanlagen Par. 9 (1) Nr. 4 und
| o M - Millbehaltersammelplatz Nr. 22 BauGB
e Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Par. 9 (1) Nr. 4 BauGB
I Ga- ' - Baugrundstiicksbezogene Garagen (A’ bis F*)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9

1) 21 BauGB
Par. 9 (6

BauGB

g 10 BauGB

sind, S - Sichtflachen, auch tiw. ohne Randsignatur Par. 9 (6) BauGB

Umgrenzung der Fachen, sie von der Bebauung freizuhalten Par. 9 é
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten, Par. 1 6(

1

6

4%BauNVO
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Par. 16 (5) BauNVO

Baugebietes

LGEITS
)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber Par. 9 (7) BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14a

der Gemeinde Bad Kleinen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber Par. 9 (7) BauGB
den Bebauungsplanes Nr. 14a der Gemeinde Bad Kleinen

345
w Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer
— vorhandene Gebaude

Aﬁ/o SO vorhandener Zaun / Hecke
m vorhandene Bdschung
Q%m:%.w vorhandener Schacht
41,65 Héhenangaben in Meter (i HN76
—fi'l'- Bemalung in Metern
- :: Sichtdreieck
SO1 SO-Gebiet nach laufender Nummer, z.B. Nr. 1
@ Bezeichnung der Teilflichen 1 (TF1) des SO5-Gebietes
o —— — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
@ WC - Sanitaranlage/WC
‘%\“& APW - Abwasserpumpwerk
@ Grundsticke (A bis F) die den Garagen (GA) zugeordnet sind
—0—XKo— kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

I | Untersuchungsflache i.V.m. Anforderungen der BBodSchV




Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ § Kisten- und Gewasserschutzstreifen Par. 9 (6) BauGB
50m gemal § 29 NatSchAG M-V

§ Waldabstand,
O O. (gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-

/ —
( ) liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
~ Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 15°- 50° Dachneigung (DN) zwischen 15° und 50°



VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.02.2015 Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Inform ationsblatt ,Mackelborger Wegweiser* des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am 25.03.2015 erfolgt.

Bad Kleinen, den....................
(Siegel) Birgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt
Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen in der Zeit vom 07.04.2015 bis zum 07.04.2015 unterrichten kann.

Bad Kleinen, den............ccoccoee. s
(Siegel) Birgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Bad Kleinen, den...cccooeeeeees
(Siegel) Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2015 den Entwurf derSatzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet "Gallentin Sid" mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Bad Kleinen, den. ..o
(Siegel) Birgermeister

. Der Entwurf der Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet "Gallentin Sud"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B)und den ortlichen Bauvorschriften tber die
aulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2015 bis zum 26.05.2015
wahrend der Dienstzeiten im Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mackelbdrger Wegweiser* des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
am 25.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-ordnung unzuléssig ist, wenn mitihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Bad-Kleinen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Bad Kleinen, deN....ccccooveeees
(Siegel) Birgermeister
. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.04.2015 zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Kleinen, denN. ..o

(Siegel) Birgermeister
. Der katastermaRige Bestand am ...............coii wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet
werden.
sden.
(Stempel) Unterschrift

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde nach der éffentlichen Auslegung geéandert.
Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
zugehodrige Begriindung haben in der Zeit vom 04.12.2015 bis zum 08.01.2016 wahrend der Dienstzeiten im Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die
Rechtm &Rigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Veréffentlichung im
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* am 25.11.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der erneuten
Auslegung unterrichtet.

Bad Kleinen, den.....cccccoeeeeee s
(Siegel) Biirgermeister



9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der

Nachbargemeinden am .............co i e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den...........cccee..

(Siegel) Birgermeister

10. Die Gemeindevertretung hat die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet
"Gallentin Sid", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften tUber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen am ...........cccooiiiiiiiiin. als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.

Bad Kleinen, den

(Siegel) Bilrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)und den Ortlichen
Bauvorschriften tiber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermitam.................. ..ausgefertigt.

Bad Kleinen, den.........ccc.........

(Siegel) Birgermeister

12. Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet "Gallentin Siid"
und die Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
am .....................ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .........cccccceiiiiiiiniin. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A - 1. ANDERUNG FUR DAS GEBIET “GALLENTIN SUD*
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND PAR. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad-Kleinen am ...

folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14A — 1. Anderung fiir das Gebiet "Gallentin Siid", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.



TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDER_l_JNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN FUR DAS GEBIET ,,GALLENTIN-SUD* IM
VERFAHREN NACH § 13a BAUGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1 Die Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH dienen zu Zwecken der Erholung dem
touristisch genutzten, ferienmafRigen Wohnen mit den dazugehoérigen Nebenanlagen
Garagen und Stellplatzen.

1.1.2 Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH sind zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund
ihrer Lage, GrofRRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

- Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO fir den durch die Nutzung
zugelassenen Bedarf sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO.

1.1.3 Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH sind Wohnungen im Sinne
einer allgemeinen Wohnnutzung unzul&ssig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - BEHERBERGUNG UND INFRASTRUKTUR
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+,
S04/ B+l und SO5/ B+l ist die Errichtung von Einrichtungen der Beherbergung und
touristische Infrastruktur sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatzen
zulassig.

1.2.2 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+l
und SO4/ B+l sind zulassig:

- auf maximal 50% der Geschossflache der baulichen Anlagen
Ferienwohnungen,

- Beherbergungsbetriebe,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke (wie Sauna),

- Anlagen fur sportliche Zwecke (wie Fitnessraume) sowie

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Stellplatze far den durch die Nutzung zugelassenen Bedarf sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016 1



1.2.3

124

1.2.5

1.2.6

2.1

2.2

2.3.

2.4

Die Gescholiflache ist nach den Aul3enmalRen der Geb&ude in allen Vollgeschossen
Zu ermitteln.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Beherbergung und Infrastruktur SO5/ B+l
sind zulassig:
- innerhalb der Teilflache 1 - Ferienwohnungen sowie die zugehdrigen
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO,
- innerhalb der Teilflache 2 - Einrichtungen der touristischen Infrastruktur sowie
die zugehorigen Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+l
und SO4/ B+l sind ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO und nur
soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der
zu betreuenden Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich
untergeordnet sind.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Beherbergung und Infrastruktur SO5/ B+l
sind unzuléssig:
- innerhalb der Teilflache 2 - Ferienwohnungen, Ferienhduser und
Beherbergungsbetriebe.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+l

S04/ B+l und SO5/ B+l sind unzulassig.
- Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen
Traufhthe (THnmax) und der maximalen Firsthohe (FH,ax) bestimmt.

Die Traufhohe ist das Mall zwischen Oberkante Erdgeschossfu3boden
(RohfuBboden) und dem Schnittpunkt der AufRenseite der AufRenwand mit der
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm bei Hauptgebauden.

Die Firsthbhe ist das MalR zwischen Oberkante Erdgeschossfu3boden
(RohfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen gilt als unterer Bezugspunkt die
Oberkante des Erdgeschossful3bodens (Rohfuzboden).

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe - in H6he Erdgescholirohfulboden - darf maximal
0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens und dem
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.

Bezugspunkt. In allen Baugebieten darf der Erdgeschol3rohfu3boden jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstehenden Gelandes, des fir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils (gemaR natirlichem Gelande in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes). Falls ein Gelandeabtrag geman
Festsetzung 1.8 vorgenommen wurde, ist als unterer Bezugspunkt die neue
Gelandesituation mafRgebend. Falls ein Gelandeauftrag gemald Festsetzung .8
erfolgt ist, ist als unterer Bezugspunkt die neue Gelédndesituation maf3gebend.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
samtlich die offene Bauweise zul&ssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiete SO1/ FH
und SO2/ FH je Einzelhaus mit einer Wohnung festgesetzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zwischen strafenseitiger Baugrenze und néachstgelegener
StraRenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener ErschlieRungsflache unzuldssig.
Anlagen fur Abfallbehélter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

In den Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/ FH ist je Baugrundstiick ein
Nebengebaude mit einer Grundflache von héchstens 15 m2 und einer Gesamthéhe
von nicht mehr als 3,00 m zulassig.

Stellplatze gemaR 12 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zwischen stral3enseitiger Baugrenze und nachstgelegener
Stral3enbegrenzungslinie bzw. n&chstgelegener ErschlieBungsflache unzulassig.
Uberdachte Stellplatze sind unzuldssig. Garagen gemaR § 12 BauNVO sind nur auf
den dafur festgesetzten Flachen zuléssig.

In dem Ferienhausgebiet SO1/ FH sind Garagen nur auf den dafir festgesetzten
Flachen und fir die zugeordneten Baugrundstiicke A-F zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflachen (S) sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhdhe
unzulassig. Zulassig sind einzelne hochstammige B&ume mit einer
Kronenansatzhthe tber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entféllt die Randsignatur.
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8.1

8.2

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzte Flache fur Aufschittungen mit der Zweckbestimmung
»Aufschittungsflache® ist mit einer mindestens 0,30 m starken Bodenschicht
anzudecken, die als Vegetationsschicht geeignet ist. Die Aufschittungen sind bis zu
einer maximalen Hohe von 0,35 m gemall natirlichem Geldnde in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Abgrabungen mit der Zweckbestimmung
»<Abgrabungsflache“ sind Abgrabungen zum Zwecke der Bodenmodellierung zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstlcke bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m
gemal natirlichem Gelande in der Kartengrundlage des Bebauungsplanes zuléssig.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
samtliche hochbaulichen Malinahmen erst zuldssig, wenn die Entsorgung des
anfallenden Oberflachenwassers i.V.m. der Sanierung des Gewassers |Il. Ordnung
Nr. 29 gesichert ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind nur
symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher fir die Hauptgebaude
zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in den Farbttnen rot bis rotbraun und in den Farbténen
grau bis schwarzgrau zulassig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieRungsstralie
abgewandten Geb&udeseite zulassig.

Glasbausteine diurfen an AuRenwanden, die zur offentlichen bzw. privaten Stral3e/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer GroRRe
von maximal 0,30 mx 0,60 m erlaubt, sofern ein Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Grof3e
von 2,00 m2 sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zuléassig.

Einfriedungen sind zur offentlichen Strale bzw. zu sonstigen ErschlielBungsflachen
als Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehdorigen ErschlieBungsflache, auch in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun
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10.

11.

12.

11

1.2

sowie als Zaune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als Z&une mit
gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zulassig.

Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze und die
Gehwege sind Kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener
Decken.

Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH ist je Ferienwohnung
mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick oder innerhalb der daflir festgesetzten
Flachen unterzubringen. Die Standorte fir Abfallbehédlter sind géartnerisch
einzubinden. Standpléatze fir bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur
zulassig, wenn sie zur Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Das Anbringen von Satellitenantennen an Baumen ist unzul&ssig.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter |II.
verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden kann.

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. laBauGB i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRRnahmen zum Artenschutz fir Brutvogel

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht) nur auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen dem 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar zulassig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten aul3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise,
dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvogel vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrdger der
zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumaflnahmen vorzulegen.
Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

MaRnahmen zum Artenschutz fir Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen bzw. nicht
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von BaumalRnhahmen vorzulegen.
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1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prifung der Flache
vor Baubeginn durch den Vorhabentrager nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
kann, wird die nachfolgende MaRRhahme auf den betroffenen Flachen empfohlen: Die
Zauneidechsen/Schlingnattern konnen durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung
hat innerhalb der Aktivitatszeit, jedoch aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen.
Die Flachen sind anschlieBend durch eine wéchentliche Mahd bis zum Baubeginn
kurz zu halten. Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kdnnen, sind auf allen
Bau- und zugehdrigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich geschlossen
und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

MalRnahmen zum Schutz des Fischotters

(Lebensraum: FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und
Moore®). Zum Schutz des Fischotters ist ein Durchfahrtsverbot in Richtung der beiden
Ostlichen Grundstucke der Strale ,Am See” fur Nicht-Anlieger auszuweisen.
Zusatzlich  sind  Hinweisschilder, eine  Geschwindigkeitsbegrenzung  zur
Dammerungs- und Nachtzeit und ggf. eine Leiteinrichtung zum Schutz des
Fischotters einzurichten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern sind in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Baume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., Ho6he 175/ 200 cm zu verwenden.
Straucher sind 2 x v., H6he 125/ 150 cm zu verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Sichtschutzfunktion sind an den Terrassenbereichen der
Gebaude anzuordnen. Die Geholzauswahl ist nicht an standortheimische Arten
gebunden.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehoélzflachen sind gemald § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfélle sind
umgebungstypisch nachzupflanzen.

Fir die Pflanzung von Geholzen ist auf nachfolgende Gehdlzliste zurlickzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula).

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
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Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BODENDENKMALE IM PLANGEBIET

Im Plangebiet ist nach gegenwartigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal bekannt,
welches durch die geplanten MalRnahmen berihrt wird. Hier handelt es sich um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung hach § 7 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese MalRBhahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8§ 11 DSchG M-V unverziglich die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, kann jedoch fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden.

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
Teile des Plangebietes befinden sich gemal? § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz

(NatSchAG M-V) innerhalb des 50,00 m breiten Gewasserschutzstreifens des
Schweriner Sees.

HINWEISE
BODENSCHUTZ/ ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Untersuchungsflache ist nach
Verwertung lagernder Schuttgiter eine repréasentative Untersuchung durchzufuhren.
Soweit Prifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten
werden, ist dieser Boden ordnungsgeman zu entsorgen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
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genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden
noch Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen
und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittel  (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fur das  Plangebiet  sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhélt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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5.1

5.2

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dirfen
ohne Zustimmung des Eigentumers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind
die dblichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten. Konkrete Angaben
machen die Versorgungstrdger auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.

GEWASSERSCHUTZ

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall 8§ 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflinahmen
Zu.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
Externe Kompensationsmafnahme — EM 1

Auf dem 66.607 m2 grol3en Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gallentin
sind 9.341 m? intensiv genutzte Ackerflache Uber natirliche Sukzession zu einem
Geholzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der Sukzessionsflache sind
Initialpflanzungen vorzunehmen. Samtliche Anpflanzungen sind ausschlieRlich aus
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/ 175 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Hohe 80-100 cm:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstanden durchzufthren.
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STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager die Kostenibernahme zu Aufwendungen fir die Erschlieung und
Vorbereitung des Gebietes, flr Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, fir die Belange
der Bodendenkmalpflege und des Bodenschutzes geregelt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016

10



BEG

/U
UBER D

"FUR DAS GE

RUNDUNG

R SATZUNG
E 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN

BIET GALLENTIN SUD"

Schweriner
See

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 14a der
Gemeinde Bad Kleinen

=

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0

23036 Grevesmihien Fax 03881/7106-60 S A TZ U N G

Planungsbiro Mahnel | | Planungsstand: 29, Juni 2016

BESCHLUSSVORLAGE




Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud“ der
Gemeinde Bad Kleinen

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir das Gebiet
»Gallentin Sud“ im Verfahren nach § 13a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE

Teil 1 Stadtebaulicher Teil 4
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde 4
2. Allgemeines 4
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 4
2.2 Kartengrundlage 5
2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes 5
2.4 Rechtsgrundlagen 5
3. Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 6
4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen 7
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 7
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 7
4.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 8
4.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 9
4.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte 9
5. Flachennutzungsplan 11
6. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 12
6.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 12
6.2 Stadtebaulicher Bestand 12
6.3 Naturrdumlicher Bestand 13
7. Verfahrensdurchfiihrung 14
8. Planungsziele 16
8.1 Planungsziele 16
8.2 Stadtebauliches Konzept 17
9. Inhalt des Bebauungsplanes 19
9.1  Artder baulichen Nutzung 19
9.2 Malf3 der baulichen Nutzung 20
9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen 22
9.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze 22
9.5 Zahl der Wohnungen 24

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud*

Gemeinde Bad Kleinen

der

9.6
9.7
9.8
9.9

10.

11.

111

11.2

11.3

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.1
18.2
18.3
18.4
18.5
18.6
18.7
18.8

19.

20.

21.

21.1
21.2
21.3
21.4

22.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Aufschiebend bedingtes Baurecht

Ortliche Bauvorschriften tiber die auRere Gestaltung baulicher
Anlagen

Mahnahmen und Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
Bindungen fir deren Erhaltung

Festsetzungen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wald und Waldabstand
Flachenbilanz
Verkehrliche Erschlieung
Bodenschutz

Klimaschutz
Hochwasserschutz

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser
Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser
Brandschutz/Léschwasser
Energieversorgung

Gasversorgung

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Auswirkungen der Planung

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal im Plangebiet
Verhalten bei Bodendenkmalfunden
Gewasserschutzstreifen

Gewaésser Il. Ordnung

Hinweise

24
25
25
26

27

29

32

34

35

35

36

36

37

39

40

40

41
41
42
43
44
44
45
45

46

59

60

60
60
61
61

62

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud“ der

Gemeinde Bad Kleinen

22.1 Bodenschutz/ Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen 62
22.2  Abfall- und Kreislaufwirtschaft 62
22.3 Munitionsfunde 63
22.4 Hinweise zu Versorgungsleitungen 63
22.5 Gewasserschutz 63
22.6  Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes 63
22.7 Stadtebaulicher Vertrag 64
TEIL 2 Ausfertigung 65
1. Beschluss uber die Begrindung 65
2. Arbeitsvermerke 65
TEIL 3 Anlagen 66
1. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen fir das Gebiet ,,Gallentin Stud“ 66
ABBILDUNGSVERZEICHNIS SEITE
Abb. 1: internationale Schutzgebiete (links) und nationale Schutzgebiete und
Schutzobjekte (rechts) (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/index.php) 10
Abb. 2: Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A 11
Abb. 3 : Stadtebauliches Konzept 18
Abb. 4: Vergleich B-Plan Nr. 14A mit 1. Anderung B-Plan 14A der Gemeinde Bad
Kleinen in Bezug auf Flachen fir Erhaltungsgebot und
Anpflanzungsgebot; rote Flachen: Verlust Anpflanz-gebot, grin karierte
Flachen: Gewinn Anpflanzgebot, lila Flachen: Verlust Erhaltungs-gebot,
grin gestreifte Flachen: Gewinn Erhaltungsgebot, graue Flache: keine
Veranderung 32
Abb. 5. Karte mit Darstellung der Lagerflachen gemdaR Stellungnahme der
Unteren Boden-schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg 38
Abb. 6: Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A der Gemeinde
Bad Kleinen und dessen Ursprungsplan 48

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud“ der
Gemeinde Bad Kleinen

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Bad Kleinen gehotrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im siddstlichen Teil des Landkreises am Nordufer des Schweriner
Sees und nimmt als Grundzentrum die Funktionen fir den zugeordneten
Nahbereich war.

Zur Gemeinde Bad Kleinen gehéren die Ortsteile Bad Kleinen, Fichtenhusen,
Gallentin, Glashagen, Hoppenrade, Losten, Niendorf, Wendisch Rambow. In
der Gemeinde, mit einer Flache von etwa 23,43 km? leben 3.582 Einwohner
(Stand 31.12.2013; nach: StatA MV).

Die reizvolle Lage der Gemeinde Bad Kleinen am Ufer des Schweriner Sees ist
von besonderer Bedeutung. So werden und wurden beispielsweise die
Bereiche nordlich des Schweriner Sees fur Naherholungszwecke genutzt. Die
Verbindungen des Schweriner Sees als Wasserstral3e zur Elde und Elbe bieten
vielfaltige Erholungsmdglichkeiten fir den Wasserwander-, Wander-, Rad- und
Reittourismus. Die Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin sowie zu den
Weltkulturerbe-Stadten Libeck und Wismar bieten Einheimischen und
Touristen gute Moglichkeiten, das vielseitige Kulturangebot zu nutzen. Die
Gemeinde Bad Kleinen befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum und
will die vorhandenen Potentiale flir die gemeindliche Entwicklung nutzen.
Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin mit seiner direkten Lage am Seeufer des
Schweriner AuRensees einen guten Entwicklungsstandort flir die
Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die Lagegunst sowie die
vorhandenen Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen Rad- Wasser- und
Wanderwegenetze méchte sich die Gemeinde zu Nutze machen und den
bereits touristisch genutzten Standort zu sichern und zu entwickeln.

Neben dem Tourismus ist und bleibt die Landwirtschaft ein ebenso wichtiger
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde Bad Kleinen.

Bad Kleinen befindet sich an einem Eisenbahnknotenpunkt. Hier kreuzen sich
die Uberregionalen Achsen des Schienenverkehrsnetzes, die Strecken
Hamburg-Libeck-Rostock-Stralsund und Berlin-Schwerin-Wismar. Dies ist ein
wichtiger Aspekt fUr die Starkung der Tourismusentwicklung.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A befindet
sich unmittelbar am nordwestlichen Ufer des Schweriner Sees und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten durch das Ferienlager ,Ulis Kinderland®,

- im Osten durch Wiesen- und Hochstaudenfluren,

- im Stden und Sudwesten durch die Stral’e ,Am See*,

- im Westen durch die rickwartigen Grundsticke der bebauten
Grundstlicke Alte Dorfstraf3e Nr.13 — Nr. 27.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes, sondern nur die Flachen der ausgewiesenen
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2.2

2.3

2.4

Sondergebiete. Der Geltungsbereich der 1. Anderung betragt ca. 20,27 ha. Die
allgemeinen Wohngebiete sind nicht Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1.
Anderung fiir das Gebiet ,Gallentin Siid“ dient ein Lage- und Héhenplan vom
Vermessungsburo Lothar Bauer Kerstin Siwek (ObVI) vom 12.05.2014, erganzt
durch aktualisierte ALK-Daten Stand Januar 2015 durch Vermessungsburos
Lothar Bauer Kerstin Siwek (ObVI) mit Ubernahme der Gasleitung aus
Fremddatenbestanden.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung
und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14A fur das Gebiet ,Gallentin Std“ der Gemeinde Bad Kleinen liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
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- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

- LBodSchG Gesetz uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert am 4. Juli 2011,
GVOBI. M-V S. 759.

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

3. Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bad Kleinen verfligt Uber die rechtskraftige Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet ,Gallentin Std“. Der Bereich des im
Ursprungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wurde bereits in
Arrondierung der Ortslage realisiert. Der Bereich, der fir eine Erholungsnutzung
sowie touristische Infrastruktur vorgesehen ist, soll unter Beriicksichtigung
eines verbesserten Erschlielungskonzeptes und damit verbunden einer
verbesserten Grundstucksstruktur geandert werden. Die im Anderungsbereich
vorhandenen Leitungsbestande verschiedener Versorgungstrager sollen
umverlegt und in einer privaten Erschlielungsstral3e gebiindelt werden. Die
Sicherung und Sanierung der Vorflut ist verbindliches Ziel der Anderung. Der
Ruckbau der Anlagen des ehemaligen Kinderferienlagers ist bereits erfolgt, so
dass die Flachen fir eine Bebauung vorbereitet werden kdnnen. Die
Bestandssituation unter Beriicksichtigung des Ruckbaus vorhandener Gebaude
und Dbaulicher Anlagen war Grundlage fir das Plankonzept. Unter
Bertcksichtigung der veranderten Rahmenbedingungen und des bisher
geltenden Planungsrechtes fir diesen Standort erfolgt die Erarbeitung eines
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4.1

4.2

neuen Konzeptes, welches eine Bebauung dieses Bereiches ermdglicht und die
Attraktivitat des Standortes verbessert.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellit.

Fir die Gemeinde Bad Kleinen werden u.a. folgende Ziele und Aussagen
getroffen:

- Die Gemeinde gehdrt zum Ober- und Mittelbereich Wismars.

- Sidlich des Gemeindegebietes verlauft die Grenze zum Stadt-Umland-
Raum Schwerin.

- Die Gemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Im Bereich des Schweriner Sees sind ein Vogelschutzgebiet (SPA) und ein
FFH-Gebiet ausgewiesen.

- Westlich und 6stlich des Gemeindegebietes sind weitere FFH-Gebiete
ausgewiesen, sowie Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bad Kleinen ist an das grof3rdumige Schienennetz angebunden.

- Durch den an Bad Kleinen angrenzenden Teil des Schweriner Sees
verlauft eine wichtige Binnenschifffahrtsverbindung.

- Nordwestlich von Bad Kleinen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

- Westlich der Gemeinde Bad Kleinen verlauft das (berregionales
Strallennetz (B106), welche Wismar mit Schwerin verbindet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemal 8 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen flir den Bereich der Gemeinde Bad
Kleinen werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~Westmecklenburg“ (RREP WM) vom 30. August 2011 beurteilt:

- Die Gemeinde Bad Kleinen ist als Grundzentrum dargestellt. "Grundzentren
sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden." (3.2.2. Punkt 2)

- Bad Kleinen befindet sich im Mittelbereich Wismar.

- Zum Nahbereich Bad Kleinen gehdren neben der Gemeinde selbst Bobitz,
Hohen Viecheln und Ventschow.

- Die Gemeinde wird dem Landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis
zugeordnet. "Landliche Raume mit glnstiger Wirtschaftsbasis sollen unter
Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und
Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort so gestérkt
und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen Raume geben
kénnen." (3.1.1 Punkt 4)
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4.3

,In den Tourismusschwerpunktrdumen6 soll der Tourismus in besonderem
Mafle als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.“ (3.1.3 Punkt 2)
Die Gemeinde Bad Kleinen liegt innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes. "In den Tourismusentwicklungsraumen
sollen die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt
und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere
sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung
genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht erweitert und die
touristische Infrastruktur verbessert werden." (3.1.3 Punkt 3)

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt im Bereich eines Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das gro3rAumige Schienennetz
angebunden.

Entlang des Schweriner Sees, der sitdlich an Bad Kleinen angrenzt,
verlaufen  regional bedeutsame  Radrouten und  europdische
Fernwanderwege. "Das Uberregional und regional bedeutsame
Radwegenetz soll erhalten und weiter ausgebaut werden." (3.1.3 Punkt 9)
Durch den Schweriner See verlauft ein wichtiger Schifffahrtsweg.

Im Bereich der Gemeinde Bad Kleinen ist ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
ausgewiesen, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und
Maflinahmen so abgestimmt werden sollen, dass diese Gebiete in ihrer
besonderen Bedeutung fur den Trinkwasserschutz mdoglichst nicht
beeintrachtigt werden. (siehe 5.5 Punkt 2)

Abgesehen von der nérdlichen Gemeindegebietsgrenze sind um Bad
Kleinen Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Hier sind z.T. Natura 2000-Gebiete sowie
Landschaftsschutzgebiete festgelegt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A ,Gallentin SGd“ ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar. Die beabsichtigte Planung erweitert das
touristische Angebot u.a. die Beherbergungskapazitaten, der direkt am
Schweriner See gelegenen Gemeinde. Das Vorhaben tragt dem Erfordernis der
Raumordnung und Landesplanung gemaf 3.1.3 (3) RREP WM Rechnung.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August
2003) trifft u. a folgende Aussagen fir das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen:

Das Umland Bad Kleines hat eine wichtige Funktion als Rastgebiet flr
Vogel. Gebiete im Westen der Gemeinde werden als stark frequentierte
Nahrungsgebiete eingestuft und im Nordosten als regelm&Rig genutzte
Nahrungsgebiete. Die Bewertung der Rastgebietsfunktionen variiert
zwischen Bewertungsstufe 2 (mittel bis hoch) und Bewertungsstufe 3 (hoch
bis sehr hoch).

Die Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft stuft die westlich der Gemeinde
gelegenen Waldflachen mit einer Bewertungsstufe 2 (mittel bis hoch) ein.
Im Bereich Bad Kleinen sind Lehme/Tieflehme anzufinden.

Die Grundwasserneubildung wird mit mittlerer Bedeutung eingestuft (10-
15%).
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4.4

4.5

- Das Landschaftsbildpotential wird fir den Bereich des Schweriner Sees als
hoch bis sehr hoch und fur die Wald- bzw. Forstgebiete als mittel bis hoch
eingestuft.

- Der Schweriner See wird als Raum mit glnstigen Voraussetzungen zur
Forderung natur- und landschaftsvertraglicher  Erholungsnutzung
eingestuft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

- Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen fur das
Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen getroffen:

- Der angrenzende Schweriner See ist als Schwerpunktvorkommen von
Brut- und Rastvdgeln von europdaischer Bedeutung verzeichnet.

- Sudwestlich der Gemeinde Bad Kleinen sind Waldflachen vorhanden, die
als naturnah oder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen bezeichnet
werden. Ostlich sind Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten
vorhanden.

- Der Bereich entlang des Wallensteingrabens dstlich von Bad Kleinen wird
als naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflissen
beschrieben mit FlieRgewasserabschnitten mit bedeutenden Vorkommen
von Zielarten.

- Das Gemeindegebiet kann der Landschaftszone 4 HoOhenrtcken und
Mecklenburgische Seenplatte, der GrofRlandschaft 40
Westmecklenburgische Seelandschaft und der Landschaftseinheit 402
Schweriner Seengebiet zugeordnet werden.

- Als Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von 6kologischen Funktionen sind u.a. die Renaturierung beeintrachtigter
Uferabschnitte der Schweriner Sees, die erhaltende Bewirtschaftung
uberwiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit
und die ungestorte Naturentwicklung der naturnahen Réhrichtbestande,
Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore.

- Der Schweriner See sowie der Wallensteingraben werden als
Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG betrachtet.

- Uferbereiche des Schweriner Sees, Bereiche der naturnahen Walder
westlich von Bad Kleinen sowie angrenzende Bereiche des
Wallensteingrabens werden dem Biotopverbund im weiteren Sinne
zugeordnet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

In den angrenzenden Bereichen des Schweriner Sees sind die folgenden
Schutzgebiete vorhanden:

- Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Schweriner Au3ensee”

- SPA-Gebiet 64 ,Schweriner Seen“ bzw. EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner
Seen® (DE 2235-401)

- FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore®
(DE 2234-304)

Die in der Umgebung vorhandenen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in
der Abbildung 1 dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde bereits eine
Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,Schweriner AufRensee und
angrenzende Walder und Moore“ (DE 2234-304) und das SPA-Gebiet
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»Schweriner Seen® (DE 2235-405) durchgefuhrt. Die Prufung von Wirkungen
gemal Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen
kam zu dem Ergebnis:

- FFH-Lebensrdume, FFH-Zielarten bzw. Schutzzwecke sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

- Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke des SPA-
Gebietes durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Die Zielsetzungen gemalR Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A, die sich nur geringflgig andern, wurden aufgrund der derzeitigen
Kenntnisse erneuert.

)

/' KREISE u. KREISFREIE STADTE neu

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
[ Feuchtbiotope
0 Gewasserbiotope
Trockenbiotope
Gehblzbiotope
Kistenbiotope
Blockpackung

/\/ KREISE u, KREISFREIE STADTE neu
I FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014

EUROP. VOGELSCHUTZGEB, Meldestand: 2014 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2013

— ) —
[ e e e ™ ‘s Topographische Karten (grau) [ e e v e T ‘s Topographische Karten (grau)

Abb. 1: internationale Schutzgebiete (links) und nationale Schutzgebiee und Schutzobjekte
(rechts) (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Die  Natura2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen  fur das  FFH-Gebiet
»~Schweriner Auflensee und angrenzende Walder und Moore® (DE 2234-304)
und flir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) sind Gegenstand der
Verfahrensunterlagen. Im Ergebnis der Prifungen wird dargelegt, dass die
geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin mit den
Schutzzwecken der FFH- und SPA-Gebiete vereinbar ist. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke des FFH- und SPA-
Gebietes sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Eine SPA-Vertraglichkeitsprufung (SPA-VP) wurde auf Grundlage des
vorliegenden Managementplanes flir das Gebiet erstellt. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des SPA ,Schweriner Seen”
konnten nicht nachgewiesen werden. Die Néhe des Plangebiets zum SPA
,Schweriner Seen“ sowie alle bau-, anlagen- und betriebsbedingten mdglichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA ,Schweriner Seen® wurden
bertcksichtigt. Da sich die Kapazitaten im Vergleich zum bereits rechtkraftigen
Ursprungsplan (Satzung Uber den B-Plan Nr. 14A) nur geringfligig &ndern und
dieser sowohl in einer Vertraglichkeitsuntersuchung als auch innerhalb der
Managementplanung als unerheblich bzw. vertraglich eingestuft wurde, gehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A aus.
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Vorliegende Daten aus dem Managementplan des SPA ,Schweriner Seen®
wurden in die SPA-VP einbezogen, um erhebliche Beeintrachtigungen auf die
Erhaltungsziele des SPA ,Schweriner Seen” feststellen zu kénnen.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) wurde auf Grundlage des
bestehenden Managementplans fur das FFH-Gebiet erstellt.

Alle mdoglichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des
Bebauungsplans wurden betrachtet. Das Ausmald der Beeintrachtigungen
wurde in der FFH-VP detailliert untersucht und bewertet. Erhebliche
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets konnen
ausgeschlossen werden.

Summationseffekte wurden bereits flr den Bebauungsplan Nr. 14A im Rahmen
der Managementplanung betrachtet. Der Plan wurde dort als vertraglich mit den
Schutzzielen des FFH-Gebietes eingestuft. Da die Veradnderung in der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A als unerheblich bewertet
wurde, kann auf eine Summationsprufung verzichtet werden.

5. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
und die wirksame 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wurde im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A geandert. Die Flache des
Plangebietes ist in der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplans als
Sondergebiet Ferienhausgebiet sowie Sondergebiet Beherbergung und
Infrastruktur dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Abb. 2: Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
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6.1

6.2

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wurde am 27.05.2009
durch die Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Fur den
Bebauungsplan war eine Genehmigung erforderlich. Diese wurde am
07.07.2009 mit MaRgaben und Auflagen durch die zustandige
Genehmigungsbehérde, Landkreis Nordwestmecklenburg, erteilt. Die
MafR3gabenerfullung wurde durch die Gemeindevertretung am 15.07.2009
beschlossen und durch die zustandige Genehmigungsbehdrde bestatigt. Der
Bebauungsplan ist am 29.10.2009 in Kraft getreten. Das Plangebiet der 1.
Anderung umfasst eine Flache von ca. 20,27 ha. Der Bereich der 1. Anderung
umfasst die Sondergebiete Ferienhausgebiet und die Sonstigen Sondergebiete
Beherbergung und Infrastruktur. Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete
sind bereits bebaut und nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplananderung.

Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes stellt sich (iberwiegend
als Brachflache dar. Das Plangebiet steigt von Sid nach Nord an und ist
dariiber hinaus noch durch Aufschittungen und zum Teil gewachsene
Boschungen modelliert. In Bereichen wurde kurzzeitig Baumaterial gelagert.

Die sudliche ErschlieBungsstrale ,Am See“ wurde realisiert und im
sliddstlichen Bereich wurden bereits zwei Gebdude mit Ferienwohnungen
errichtet.

I

s %}yw
Foto 1: Erschllersungsstra e ,Am See" mit Ferienwohnungen

Westlich und noérdlich an das Plangebiet grenzen Grundsticke mit
Wohngebauden im Bestand an. Hierbei handelt es sich teilweise um Altbestand
sowie um Flachen des Allgemeinen Wohngebietes des
Ursprungsbebauungsplanes.  Sudwestlich  befinden  sich  Waldflachen.
Nordostlich des Plangebietes befindet sich das Kinderferienlager ,Ulis
Kinderland® und 0stlich grenzt eine Pferdekoppel an. Im Siden befindet sich
Schweriner See.
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6.3

Naturrdumlicher Bestand

Im brachliegenden nérdlichen Teil dstlich der Strale des Vorhabengebiets hat
sich aufgrund fehlender Bewirtschaftung und nur sehr geringer bzw. nicht
aktueller Storungen eine Ruderale Hochstaudenflur (RHU) entwickelt mit
vereinzelt natUrlich aufkommenden Gehdlzen (Gehélzsukzession). Am Rand im
Ubergang zu den vorhandenen Baugrundstiicken sind Baumgruppen aus
Baumen und Strauchern ausgebildet (BBG). Zum Siuden hin nimmt die
Vegetationshohe und —dichte ab.

Im starker durch Bautéatigkeiten gepragten sudlichen Teil sind noch
grol¥flachigere vegetationsfreie Stellen vorhanden, das Substrat ist sandig.
Insgesamt wird die Flache deshalb als Freiflache mit Spontanvegetation (PEU)
angesprochen. Dazwischen etablierten sich Ruderalfluren (RHU). Nah an der
Baustelle ganz im Sitiden gab es zur Zeit der Kartierung gré3ere Ablagerungen
mit Baumaterialien wie Sand, Kies/Schotter u. &. sowie Feldsteinhaufen am
StraBenrand. Die Boschung an der ostlichen Plangebietsgrenze st
abschnittsweise steil und weist freiliegende Abbruchkanten auf. In anderen
Teilen ist die Boschung mit Stauden bewachsen.

Foto 2: Blick auf das Plangebiet von Westen Foto 3: Blick auf das Plangebiet von Westen
nach Sudosten nach Nordosten

StralBenbegleitend hat sich fast durchgangig ein  Staudensaum
stérungserprobter Arten ausgebildet, weshalb er dem Biotoptyp Mesophiler
Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte (RHM) zugeordnet
werden kann. Ahnliche Pflanzengesellschaften, hauptséachlich aus ruderalen
Stauden aufgebaut, sind auf den Béschungen im Osten und westlich der StralRe
zu finden. Die vorkommenden Staudenfluren sind charakteristisch fur eher
nahrstoffreiche frische bis trockene Mineralstandorte wie Wegraine,
Schuttflachen, Brachen oder Bahndamme.

Westlich der StrafRe erhebt sich das Geldnde um einige Meter hin zu den
bereits bebauten Flachen. Hier kam es zu Verbuschung/Gehdlzsukzession.
Auch sind hier einige AltbAume vorhanden, die gemafl? § 18 NatSchAG M-V
unter gesetzlichem Schutz stehen.

Nah am See, angrenzend an das Plangebiet, zweigt in westliche Richtung ein
wassergebundener Weg von der Stral3e ab und fuhrt durch den Waldstreifen
am See entlang. Der Gehdlzbestand am See wird aufgrund seiner Genese als
Buchenwald eingestuft (WB), der sehr schmale Gehdolzstreifen nérdlich des
Weges auf der Boschung (Talbeckenkante) wird als naturnaher Waldrand
(WRR) aufgefasst. Weiter in dstlicher Richtung geht die Stral3e schlief3lich auch
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in einen wassergebunden Weg uber. Direkt am See befinden sich Grunflachen
mit Altbdumen (Biotop-/Nutzungstyp PSA) und ein kleiner Spielplatz. Auch nicht
versiegelte Stellflachen fir Fahrzeuge sowie drei kleine massive Gebaude (WC,
Wassertechnische Anlagen) sind vorhanden.

7. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Bad Kleinen fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durch. Es
handelt sich um die 1. Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die
Flachen des Anderungsbereiches waren ehemals mit den Anlagen eines
Kinderferienlagers bebaut. Die Gebaude wurden zurtickgebaut und die Flache
soll fur eine Erholungs- und Feriennutzung vorbereitet werden. Es handelt sich
um die Wiedernutzbarmachung einer ehemals bebauten Flache als MaRnhahme
der Innenentwicklung. Die Flache gehort in Arrondierung der Ortslage zum
Siedlungsbereich des Ortsteils Gallentin.

Es wird auf die gesonderte Durchfihrung einer Umweltprifung und die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Um den
Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu fihren,
wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemafl § 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen besteht in der Sicherung, Entwicklung
und Wiedernutzbarmachung des bereits vormals fiir den Tourismus genutzten
Standortes im Ortsteil Gallentin. Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin mit seiner
direkten Lage am Seeufer des Schweriner Auf3ensees einen guten
Entwicklungsstandort flr die Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die
Lagegunst sowie die vorhandenen Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen
Rad- Wasser- und Wanderwegenetze méchte sich die Gemeinde zu Nutze
machen und den bereits touristisch genutzten Standort zu sichern und zu
entwickeln.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemafd § 2a BauGB in
der Begrindung zu berlcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

- Mit der Aufstellung des Anderungsplanes wird die Art der baulichen
Nutzung als Sondergebiet Ferienhausgebiet und als Sonstiges
Sondergebiet — Beherbergung und Infrastruktur festgesetzt.

- Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 20,27 ha. Die
Baugebietsflache des Anderungsbereiches betragt 17.183,4 m2 und liegt
somit von sich aus unter Schwellenwert von 20.000 m2. Bei einer
festgesetzten GRZ von uberwiegend 0,3 wird der Schwellenwert von
20.000 m?2 deutlich unterschritten und es kann auf eine gemal} § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB uberschlagige Prufung verzichtet werden und das Verfahren
wird geman 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefuhrt.

- Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.
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- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genugen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmalRnahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann
eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden,
wenn die vorgeschlagenen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
berlcksichtigt werden.

- Gemal 8818, 19, und 20 NatSchAG M-V geschitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 0©kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfugig durch die zukinftig zusatzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum /Siedlungsrandlage
und der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes innerhalb des Planbereiches und
der Wohnfunktion in der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes wird gesichert.
Darlber hinaus ist eine Optimierung der Ver- und Entsorgung auch fir
angrenzende und bebaute Bereiche vorgesehen.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene starkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartete.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemafen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlielbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Es sind Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Hier
handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Veradnderung oder
Beseitigung nach 8§ 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V)
genehmigt werden kann,

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union bzw.
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das Vorhaben
betroffen. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen fir das FFH-Gebiet
~Schweriner AulRensee und angrenzende Walder und Moore® (DE 2234-304)
und flir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) sind Gegenstand der
Verfahrensunterlagen. Im Ergebnis der Prifungen wird dargelegt, dass die
geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin mit den
Schutzzwecken der FFH- und SPA-Gebiete vereinbar ist. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke des SPA-Gebietes sind
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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8.1

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin
Sud“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren macht die
Gemeinde von der Moglichkeit Gebrauch, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die 6ffentliche
Auslegung gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 23.04.2015 bis einschlie3lich
26.05.2015  Dbeteiligt. Die Behtrden wurden im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.04.2015 Dbeteiligt. In Auswertung der vorgetragenen Belange und
abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich Anregungen und Stellungnahmen,
die im Planverfahren beachtlich sind und zu einer Anderung des Planentwurfes
fuihren. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung beriihrt. Dies
fuhrt entsprechend dem Abwagungsergebnis zur erneuten Auslegung der
Planunterlagen gemalR § 4a Abs. 3 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat am 21.10.2015 in ihrer
offentlichen Sitzung den Beschluss tber den erneuten Entwurf der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin
Sud“ gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Planunterlagen lagen vom
04.12.2015 bis zum 08.01.2016 im Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen,
Bauamt, zur Einsichtnahme gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus.

Zu den erneuten Entwurfen der Planunterlagen wurden Stellungnahmen von
den Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange abgegeben. Die
Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwéagung ergéanzt. Dies flihrte
nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Planungsziele

Planungsziele

Planungsziel der Gemeinde besteht mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A in der Sicherung, Entwicklung und Wiedernutzbarmachung des bereits
vormals fur den Tourismus genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin
unmittelbar am Ufer des Schweriner Sees. Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin
mit seiner direkten Lage am Seeufer des Schweriner Aul3ensees einen guten
Entwicklungsstandort fir die Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die
Lagegunst sowie die vorhandenen Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen
Rad- Wasser- und Wanderwegenetze méchte sich die Gemeinde zu Nutze
machen und den bereits touristisch genutzten Standort zu sichern und zu
entwickeln. Die Stabsstelle fir Wirtschafts- und Regionalentwicklung des
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8.2

Landkreises Nordwestmecklenburg begruf3t ausdriicklich das Planungsziel, den
Standort flr Tourismus zusichern, zu entwickeln und wieder nutzbar zu
machen. Dieser Standort wird flr touristische Zwecke als Uberaus geeignet
gehalten.

Das Planungsziel besteht weiterhin in der Ausweisung eines Sondergebietes
das der Erholung dient, hier ein Ferienhausgebiet. Dariber hinaus sind
InfrastrukturmalRnahmen insbesondere im sidlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehen. Die bereits realisierte  Ferienhausbebauung gilt es
planungsrechtlich festzusetzen und zu sichern.

Die Realisierung der Planungsziele erfolgt auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Konzeptes. Hierbei wurden malRgeblich die Belange der
ErschlieBung geandert. Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Erschlie3ung
lediglich Gber Geh-Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Im stadtebaulichen
Konzept wurde nunmehr eine private Erschlieungsstrale mit einer
Wendeanlage vorgesehen. Eine Bericksichtigung der Anforderungen der Ver-
und Entsorger kann somit erfolgen.

Die ErschlieBungsstrale verlauft von Sid nach Nord und endet in einer
Wendeanlage. In Weiterfihrung der Wendeanlage werden Uber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte die nordlichen 5 Ferienhausgrundstiicke angebunden. Es
kénnen damit die Ver- und Entsorgungsbelange des Plangebietes selbst und
die Schmutzwasserentsorgung der angrenzenden bebauten Grundstiicke
geregelt werden. Die vorhandenen Leitungen aller Versorgungstrager sollen im
Zuge der Bebauungsplandnderung in die festgesetzte Verkehrsflache und die
nordlich angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verlegt werden.
Innerhalb dieser Verkehrsflache befindet sich auch die ortliche Vorflut
(Gewasser Il. Ordnung Nr. 29).

Die Anderung der ErschlieRung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan
fuhrt zur Anderung der Grundstiickszuschnitte und zu einer besseren
Integration der Bebauung in die Landschaft unter Beriicksichtigung des
naturraumlichen Bestandes.

Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt das folgende
stadtebauliche Konzept zugrunde.

Die Baugrundstucke orientieren sich mafgeblich an der zu errichtenden
ErschlieBungsstralRe. Die Grundstiickszuschnitte wurden so gewdhlt, dass die
Baukorper versetzt angeordnet werden konnen. Hierbei wurde eine
Optimierung der Ferienhausnutzung dargestellt

Die ErschlieBung soll dber eine von Sid nach Nord verlaufende
ErschlieBungsstrale erfolgen. Um rickwartige Grundsticke im Osten des
Plangebietes erreichen zu kénnen, sind vereinzelt von der Haupterschlie3ung
abgehende Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen. Im
nordlichen Bereich ist eine Wendeanlage geplant, die auch Millfahrzeugen,
Rettungswagen etc. das Wenden ermdglicht. Die vorhandenen Leitungen der
Versorgungstrager sollen im Zuge der Bebauungsplandnderung in die
festgesetzte Verkehrsflache verlegt werden.
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In den nordlichen Bereichen sollen ausschlie3lich Ferienhduser und
Ferienwohnungen zulassig sein. Die einzelnen Grundstiicke und deren
vorgesehene Bebauung orientieren sich an der geplanten ErschlieBungsstraf3e.
Im Osten des Plangebietes ist in einem Teilbereich die Flache tief genug, um
ein Hinterliegergrundstiick vorzusehen. Die einzelnen Grundstiicke sind bisher
in einer GroéfRe von 400 m2 bis 600 m2 vorgesehen. Im sldlichen Bereich
werden die Waldflachen gem&lRd Bestandsaufnahme und Stellungnahme der
zustandigen Forstbehdrde beachtet.

Innerhalb des Sondergebietes Beherbergung und Infrastruktur ist vorgesehen,
neben Beherbergungsbetrieben auch Laden, Schank - und Speisewirtschaften
und Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke zuzulassen. Dies soll
das Angebot an touristischen Nutzungen erweitern und den Standort fir
Touristen allgemein attraktiver machen. Die vorhandenen Ferienwohnungen
werden in ihrem Bestand berticksichtigt.

Ferienlager
Ulis Kinderland
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9.1

Im Rahmen der Erdrterungen im Verfahren zum Erneuten Entwurf wurden
nunmehr abweichende Festlegungen zum stadtebaulichen Konzept getroffen
und werden beriicksichtigt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Ferienhausgebiet
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

Die Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH dienen zu Zwecken der Erholung
dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen mit den dazugehdérigen
Nebenanlagen Garagen und Stellplatzen.

Der nordliche Teil des Plangebietes soll ausschlieRlich fur Ferienhauser und
Ferienwohnungen vorbereitet werden. Daher wird auf die Zulassigkeit von
Infrastruktur und Betriebswohnungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A in diesem Bereich verzichtet.

Die allgemeine Wohnnutzung ist in den Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/
FH grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Gemeinde hat in der Festsetzung den Bezug zu Ferienwohnungen in den
Ferienhdusern hergestellt, um den Bezug zu dem Begriff Wohnung nochmals
deutlich darzustellen, da die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden die
Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus auf nur eine Wohnung beschrénkt hat.
Der Begriff der Wohnung ist ein Begriff, der im Bauordnungsrecht verankert ist
und hierbei erfolgt keine Unterscheidung zwischen einer Wohnung und einer
Ferienwohnung. Die Gemeinde mochte die Anzahl der Wohnungen je
Einzelhaus aus stadtebaulichen Griinden steuern und durch den Bezug zur
Ferienwohnung  dies  deutlich  darstellt. Eine  Verdichtung des
Ferienhausgebietes mit mehreren Wohnungen je Ferienhaus ist nicht
Planungsziel der Gemeinde. Hierbei sind die Beziige zu den Kapazitaten im
Rahmen der durchgefihrten SPA- und FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
beachtlich. Eine Kapazitatserweiterung Uber die getroffenen Annahmen hinaus
wird hiermit ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet — Beherbergung und Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/
B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l ist die Errichtung von Einrichtungen der
Beherbergung und touristische Infrastruktur sowie den dazugehérigen
Nebenanlagen und Stellplatzen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur ist
eine Durchmischung von Ferienwohnungen, Beherbergungsbetrieben und der
dem Tourismus dienenden Infrastruktur stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l
erfolgt somit eine Differenzierung der zuldssigen Nutzungen sowie eine
Begrenzung der Kapazitdten der Ferienwohnungen, um die stadtebaulich
gewollte Nutzungsmischung, insbesondere die Realisierung von Maflinhahmen
der touristischen Infrastruktur zu gewahrleisten.
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9.2

Die textliche Festsetzung wird dahingehend erganzt, dass Ferienwohnungen
auf maximal 50 % der Geschossflache der baulichen Anlagen der Sonstigen
Sondergebiete SO3/ B+l und SO4/ B+l zuldssig sind. Die Geschossflache ist
hierbei nach den AuRRenmalien des Gebaudes in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Zur Gewabhrleistung der Durchmischung erfolgt dartiber hinaus die
Teilung des Gebietes SO5/ B+l in die Teilflachen TF1 und TF2. Die bisher noch
nicht realisierte Bebauung auf der Teilflache 2 soll ausschlie3lich fur
Infrastruktur vorgehalten werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO5/ B+l erfolgt eine
bestandssichernde Festsetzung der bereits realisierten Ferienwohnungen. Das
Sonstige Sondergebiet SO5/ B+l wird in Teilflache 1 und Teilflache 2 gegliedert.
Zum Erreichen des Planungsziels sind aufgrund der bereits vorhandenen
Ferienhduser im Sonstigen Sondergebiet SO5/ B+l — Teilflache 1 somit
Ferienhduser, Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe innerhalb der
Teilflache 2 nicht zulassig.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/
B+l und S04/ B+l sind Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des
8§ 8 Abs. 3 BauNVO und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhauser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig. Diese Wohnungen konnen auch fur die Betreuung der in den
Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/ FH zulassigen Ferienwohnungen
errichtet werden.

Die allgemeine Wohnnutzung ist in den Sonstigen Sondergebiete -
Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+l, S04/ B+l und SO5/ B+l
grundsatzlich ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl,

- die Zahl der Vollgeschosse,

- der maximalen Trauf- und Firsththe und auch

- der zulassigen Dachneigungen

bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in den Sondergebieten
SO1/ FH und SO2/ FH in Verbindung mit der Beschrankung der Zahl der
Wohnungen auf eine Wohneinheit je Einzelhaus entspricht der Festsetzung des
genehmigten Ursprungsplanes. Eine Anderung erfolgte diesbezuglich nicht.
Somit war die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser Festsetzung bereits mit
dem Ursprungsplan gegeben.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l
erfolgte eine Erhohung der Grundflachenzahl von 0,25 bzw. 0,2 auf eine
Grundflachenzahl von 0,3. Dies sieht die Gemeinde als erforderlich an, um
Vorhaben der touristischen Infrastruktur realisieren zu kénnen.
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Weiterhin erfolgten die Festsetzungen der max. GRZ von 0,3 und max. 1
Vollgeschoss unter Bertcksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes
und unter Berlcksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten. Die
Einbindung in die Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1
Vollgeschoss gewahrleistet und Uberdimensionierte Baukorper, die storend auf
das Landschaftsbild wirken, sind nicht zulassig.

Im Baugebiet SO5/ B+l Teilflache 1 wird entsprechend dem vorhandenen
Bestand eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierbei besteht das stadtebauliche Ziel
in der Sicherung des Bestandes des Reihenhauses. Die Einbindung in die
Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1 Vollgeschoss gewahrleistet.

Die max. zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die nach
8§ 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen um bis zu 50% (berschritten
werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Es erfolgte mit dem Anderungsbebauungsplan eine Erhéhung der
Malbestimmungsfaktoren in den Gebieten SO1/ FH und SO2/ FH
dahingehend, dass nunmehr als maximale Traufhéhe 4,00 m zul&ssig sind. Im
Ursprungsbebauungsplan war eine maximal zulassige Traufhohe von 3,00 m
festgesetzt. Eine Veradnderung der Dachneigung erfolgte von 30° auf nunmehr
25° bis maximal 50°.

Bei vollstandiger Ausnutzung der Malbestimmungsfaktoren zur Hohe der
baulichen Anlagen wirde sich eine Ver&nderung in der Firsththe ergeben.
Gebaude sind jedoch nur eingeschossige Gebaude zulassig.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild bleiben durch die tiefere Lage im
Vergleich zu dem bereits realisierten Wohngebiet hinter den Auswirkungen des
Wohngebietes auf die umgebende Landschaft zurtick. Die Festsetzungen fir
die Ferienhausgebiete entsprechen den Mal3festsetzungen der angrenzenden
WA-Gebiete, die bei der hier vorzunehmenden Beurteilung des
Landschaftsbildes aufgrund des hoher gelegenen Gelandes pragend sind. Die
Hohenentwicklung des Ferienhausgebietes wurde an die Umgebungsbebauung
auch unter dem Gesichtspunkt, dass eine ganzjahrige Nutzung entsprechend
dem Tourismuskonzept angestrebt wird, angepasst. Die Gemeinde geht fiir das
Ferienhausgebiet aufgrund seiner Lage und ganzjahrigen Nutzung davon aus,
wie in der Rechtsprechung auch anerkannt, dass die Anforderungen und
Mindeststandards der geplanten Ferienhauser an die von Wohnhdusern in
einem allgemeinen Wohngebiet heranreichen kdnnen. Bereits im
Ursprungsplan wurden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild beurteilt und
festgestellt, dass mit der Neuordnung des Gebietes Verbesserungen zu
erwarten sind, da sich der damalige und teilweise gegenwartige ruindse
Zustand negativ auf die Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit der Landschaft
ausgewirkt hat. Die Hohenentwicklung entspricht der des hdher gelegenen
angrenzenden Wohngebietes und zur zusétzlichen Einbindung in die
Landschaft wurden am ostlichen und westlichen Plangebietsrand die
Baugrenzen verkleinert, um Anpflanzungen vornehmen zu kdnnen. Insgesamt
kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter Berticksichtigung der
Tourismusentwicklung und der bereits vorhandenen Wohnbebauung als nicht
erheblich eingeschéatzt werden.
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Die Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Hohe der
baulichen Anlagen und der Dachneigung wird mit 0,5 m von 3,50 m auf 4,00 m
und um 5° Dachneigung von 45° auf 50° im Baugebiet SO/ B+l wird aus Sicht
der Gemeinde als unerheblich eingeschétzt.

Eine Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Hohe der
baulichen Anlagen und der Dachneigung ist fir das Gebiet SO5/ B+l nicht
erfolgt; die Festsetzungen entsprechen dem genehmigten Ursprungsplan.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A werden die Festsetzungen der offenen Bauweise und der Zulassigkeit
von Einzelhausern beibehalten. Dies entspricht dem stéadtebaulichen Konzept
und den Zielsetzungen der baulichen Entwicklung in dem touristisch genutzten
Bereich.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO5/ B+l erfolgt eine
bestandssichernde Festsetzung der bereits realisierten Ferienwohnungen.
Innerhalb der Teilflache 1 sind Hausgruppen vorhanden, die als solche auch
festgesetzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstucksflachen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzulassig.
Gemall § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmaf zugelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Flachen fur Garagen

In dem Ferienhausgebiet SO1/ FH sind Garagen nur auf den dafir
festgesetzten Flachen und fir die zugeordneten Baugrundstiicke A-F zulassig.
Diese Festsetzung trifft einen untergeordneten Teilbereich des Gebietes und
soll gewahrleisten, dass durch die zusatzliche verschlieBbare Garage ein
gehobener Standard an Ferienhausern in einem Teilbereich des
Ferienhausgebietes angeboten wird. Garagen sind im Plangeltungsbereich
ansonsten fur die Ferienhausgebiete unzulassig.

Dies entspricht auch den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fir ein
Sondergebiet, das der Erholung dient. In der Tourismuskonzeption ,,Schweriner
Seeufer® Gallentin 2015 wird der Tourismus als Wirtschaftszweig und
zukunftsweisende Dienstleistungsbranche dargestellt. Hierbei ist auf
nachhaltiges qualitatives Wachstum zu orientieren. Unter diesen Zielsetzungen
hat die Gemeinde die Uberlegung getroffen, fur die mit A—F bezeichneten
Grundsticke die Zulassigkeit jeweils einer Garage auf dem Baugrundstiick
noch zuzulassen. Aufgrund der Zuschnitte der Baugrundstiicke ist dieser
Ansatz nicht weiter verfolgt worden. Insbesondere stadtebauliche Griunde der
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Baugestaltung und des Ortshildes unter Beachtung der geplanten
Grundstiicksaufteilung sprechen gegen die Anordnung von Garagen auf den
Baugrundstiicken. Die Garagen miussten teilweise vor dem Hauptbaukoérper
angeordnet werden, was sich storend auf das zukunftige Ortsbild auswirken
wuirde. Dartber hinaus sollen die Vorgartenbereiche von Stellplatzen und
Garagen im Plangebiet freigehalten werden. Somit sollen fiir 6 Baugrundstticke
(A—-F) auf dem direkt gegenuberliegenden Grundstiick je eine Garage errichtet
werden konnen. Die Flachen werden entsprechend der Anzahl der bevorteilten
Grundstiicke genau bestimmt und es wird eine eindeutige Zuordnung A-A* usw.
vorgenommen. Damit |&sst sich eine Zuordnung zweifelsfrei herstellen.

Im Plangebiet besteht nunmehr die Méglichkeit sechs Garagen, die in ihrer
Lage wund Flache genau bestimmt werden und dem jeweiligen
Ferienhausgrundstiick zugeordnet werden, zu errichten. Diese Mdglichkeit stellt
fur einen Teilbereich des Plangebietes einen qualitativ héherwertigen Bereich
dar und somit stellt die Gemeinde sicher, Ferienhausgrundstiicke fir
unterschiedliche Anspriiche vorzuhalten.

Es handelt sich hierbei um private Anlagen, die dem zugeordneten Kreis von
Eigentimern gehoren. Die anteilige Grundstlcksflache ist bei der Berechnung
der Grundflachenzahl des jeweiligen Grundstticks mit zu beachten.

Nebenanlagen gemaf 8§ 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes zwischen stralRenseitiger Baugrenze und
nachstgelegener Stral3enbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener
ErschlieBungsflache unzulassig. Anlagen fur Abfallbehalter sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

Das stadtebauliche Ziel besteht darin, zwischen stralenseitiger Baugrenze und
der angrenzenden ErschlieBungsflache, also im sogenannten Vorgartenbereich,
keine Nebenanlagen und Nebengebaude zuzulassen. Die Ortshildgestaltung ist
als stadtebaulicher Belang zu beachten. Dieser Belang filhrte ebenso zur
Festsetzung der Flachen fir die Garagen, die den Ferienhausgrundstiicken
zugeordnet werden.

Eine Differenzierung von Nebenanlagen und Nebengebauden wird in den
Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, S04/ B+l und SO5/ B+l nicht
vorgenommen. Hier soll die Grundstiicksnutzung so erfolgen kdnnen, dass
insbesondere Einrichtungen der Infrastruktur zweckmaflig realisiert werden
kénnen. Nebenanlagen gemall § 14 Ans. 1 BauNVO definieren sich nicht
ausschlie3lich tber Nebengeb&dude.

In den Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/ FH ist je Baugrundstick ein
Nebengebaude mit einer Grundflache von hochstens 15 m2 und einer
Gesamthdhe von nicht mehr als 3,00 m zuléssig. In den Ferienhausgebieten ist
die konkrete Festsetzung eines Nebengebéaudes mit einer
GroRenbeschrankung stadtebauliches Ziel, da je Ferienhausgrundstick nur
eine Ferienwohnung zulassig ist.

Stellplatze und Garagen geméali 8§ 12 BauNVO

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde besteht darin, zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und der angrenzenden Erschlie3ungsflache, also im sogenannten
Vorgartenbereich, keine Stellplatze zuzulassen. Stellplatze konnen somit
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aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden, jedoch
nicht zwischen stralBenseitiger Baugrenze und der nachstgelegenen
StralRenbegrenzungslinie.

Eine Beschrankung der Stellplatze erfolgt fir Sondergebiete, die der Erholung
dienen, bereits von sich aus durch den verursachten Bedarf, der auf eine
Wohnung je Einzelhaus begrenzt ist. Im Allgemeinen ist davon auszugehen,
dass ein Stellplatz zur Aufnahme eines PKW vorgesehen ist.

Eine weitergehende Festsetzung trifft die Gemeinde lediglich fir die
stadtebaulich gewollten Garagen.

Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiete
SO1/ FH und SO2/ FH je Einzelhaus mit einer Wohnung festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung stellt die Gemeinde eine einheitliche Struktur des
Gebietes sicher und es wird einer Verdichtung des Gebietes entgegengewirkt.
Daruber hinaus kdénnen zu kleine Wohnungen innerhalb eines Ferienhauses
vermieden werden. Die Erschlielung ist somit nur fur ein entsprechend
geringes Verkehrsaufkommen dimensioniert.

Die Gemeinde hat aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je
Einzelhaus auf nur eine Wohnung beschrankt hat. Der Begriff der Wohnung ist
ein Begriff, der im Bauordnungsrecht verankert ist und hierbei erfolgt keine
Unterscheidung zwischen einer Wohnung und einer Ferienwohnung. Die
Gemeinde mochte die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus aus
stadtebaulichen Griinden steuern und durch den Bezug zur Ferienwohnung ist
dies deutlich darstellt. Eine Verdichtung des Ferienhausgebietes mit mehreren
Wohnungen je Ferienhaus ist nicht Planungsziel der Gemeinde. Hierbei sind
die Bezlige zu den Kapazitaten im Rahmen der durchgeftihrten SPA- und FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung beachtlich. Eine Kapazitéatserweiterung uber die
getroffenen Annahmen hinaus wird hiermit ausgeschlossen. Den konkreten
Eingangsdaten fir die FFH- und SPA- Vertraglichkeitsprifungen wird die
Gemeinde somit gerecht.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die privaten Stral3en (Planstral3e C, Planstral’e D) werden als Verkehrsflache
besonderer  Zweckbestimmung  festgesetzt. Mit  der  besonderen
Zweckbestimmung stellt die Gemeinde klar, dass hier eine Mischverkehrsflache
beabsichtigtes planerisches Ziel ist. Die Festsetzung einer Mischverkehrsflache
orientiert sich an dem derzeitigen Bestand der Stralle ,Am See* und ist
geeignet, den ohnehin nur anfallenden Zielverkehr des Ferienhausgebietes
aufzunehmen. Das gleichberechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer,
wie in der vorhandenen offentlichen Stralle ,Am See“, kann beibehalten
werden. Innerhalb der Mischverkehrsflache ist eine gleichberechtigte Nutzung
durch FuRRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge gewahrleistet. Gleichzeitig
erfillt diese Flache eine gewisse Aufenthaltsfunktion.
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Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir Aufschittungen mit der Zweckbestimmung
»Aufschittungsflache ist mit einer mindestens 0,30 m starken Bodenschicht
anzudecken, die als Vegetationsschicht geeignet ist. Die Aufschittungen sind
bis zu einer maximalen Hohe von 0,35 m gemalf natirlichem Gelande in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes zulassig.

Diese Festsetzung dient der Realisierung von erforderlichen Mal3nahmen des
Bodenschutzes. Die als Lagerflachen genutzten Bereiche — Flache AA der
Karte — werden im Rahmen der ErschlieBung, spatestens vor Nutzungsbeginn
mit mindestens 0,30 m Boden angedeckt, der als Vegetationsschicht geeignet
ist und die Vorsorgewerte nach BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA M 20 einhalt.

Im Rahmen des Planverfahrens waren Belange des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen. In der Planzeichnung ist in Angrenzung an die
Abgrabungsflache eine Untersuchungsflache in Verbindung mit der BBodSchV
dargestellt. Innerhalb dieser Flache sind Aufschittungen erforderlich,
insbesondere in dem ,Bereich AA® sind Aufschittungen von mindestens 0,30 m
durch den ErschlieBungstrager herzustellen. Die Abgrabungsflache ist in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehtérde zu nutzen, um den
Bodenauftrag innerhalb der Aufschittungsflache realisieren zu kénnen. Nach
den Bodenauf- und abtrdgen ist erst die Bebaubarkeit der Grundstiicke
gegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die durchzufiihrenden
Bodenarbeiten durch den ErschlieBungstrager die Bodschungswinkel derart
reduziert werden, dass es nicht mehr zu beachtlichen Bdschungswinkeln
kommen wird und eine uneingeschrankte Bebaubarkeit der Grundsticke
gegeben sein wird Es besteht fir die Abgrabungsflaichen die Mdglichkeit von
Gelandemodellierungen Gebrauch zu machen und Anpassungen an die
angrenzenden Grundstiicke vorzunehmen.

Nach erfolgter Bodenmodellierung durch den ErschlieBungstrager wird auch
von einem gleichmaRigen Erscheinungsbild der Heckenanpflanzung
ausgegangen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient der
Sicherung der ErschlieBung der rickwartigen Baugrundstiicke sowie der
Sicherung der neu zu verlegenden Schmutzwasserleitung und des Gewassers
Il. Ordnung.

Innerhalb des Baufeldes SO5/ B+l TF1 befindet sich das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf einem bestehenden Fahrweg und sichert die ErschlieRung
der vorhandenen Ferienhausbebauung. Zur Sicherung der Erschlie3ung wurde
das Flurstick 345/52 der Flur 1, Gemarkung Gallentin mit in den
Anderungsbereich einbezogen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bindet in die
private ErschlieBungsstrae D ein, die in die offentliche Strale ,Am See”
einmuindet.
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In  Weiterfuhrung der Wendanlage werden die nordlich gelegen funf
Ferienhausgrundstiicke mit den zugeordneten Garagen Uber Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
endet im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches in einem Geh- und
Leitungsrecht. Eine verbindende Durchfahrt in angrenzende Baugebiete ist
stadtebaulich nicht vorgesehen. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die so
gewahlte ErschlieBungsmaoglichkeit nicht gestort.

Die Leitungsrechte sichern im Anderungsbereich neben der verkehrlichen
ErschlieBung von wenigen Grundstiicken die Leitungsverlaufe der neu zu
verlegenden Schmutzwasserleitung und des verrohrten Gewassers Il. Ordnung
(Graben Nr. 29).

Die stadtebauliche Ordnung wird durch die SO gewahlte
ErschlielBungsmoglichkeit nicht gestort.

Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu
nutzen. Diese Rechte missen Uber eine 6ffentlich-rechtliche Baulast oder eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden. Die
Gemeinde ist nicht Grundstickseigentimer der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Plangebiet, so dass die Hinweise zum
Umgang mit den Flachen durch den ErschlieBungstrager bzw.
Grundstiickseigentimer zu beachten sind.

Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke durch
PrivatstralRen und Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu beachten. Dies
erfordert in der Regel eine 6ffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast.

Das Priferfordernis fur die offentlich-rechtliche Sicherung der Erschlie3ung im
Rahmen der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach Mafl3gabe § 62 Abs.
2 LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu beachten.

Das im sddlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dient der Sicherung des verrohrten Gewassers Il. Ordnung
(Graben Nr. 29) und wurde zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes
festgelegt. Eine Umverlegung der Leitung kommt aufgrund ihrer Weiterflihrung
und Funktion derzeit nicht in Betracht.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sowie die Baugrenzen
berticksichtigen bereits die geplanten Umverlegungen der im Plangebiet
vorhandenen Leitungen. Bedingung fur den Vollzug der Planung ist daher, dass
die Leitungen wie beabsichtigt in die Flachen der festgesetzten privaten
ErschlielBungsflachen umverlegt werden.

Die Trassenfiihrung der privaten ErschlieBungsstraRe/-flachen in Verbindung
mit der Sanierung des Gewassers Il. Ordnung (Graben 29) wurde mit der
Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt.

Innerhalb des Anderungsbereiches wird ein aufschiebend bedingtes Baurecht
wie folgt festgesetzt: ,Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind samtliche hochbauliche Malinahmen erst zulassig,
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wenn die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers i.V.m. der
Sanierung des Gewassers Il. Ordnung Nr. 29 gesichert ist.”

Die Gemeinde hat eine gesamtheitliche Betrachtung des Gewassers Il.
Ordnung vorgenommen und die erforderliche Plangenehmigung bei der unteren
Wasserbehtrde beantragt. Es erfolgt eine Dimensionsvergrof3erung des
verrohrten Grabens 29, zurzeit DN 400 - geplant DN 500 im
Plangeltungsbereich und DN 600 in der Auslaufhaltung sowie die Vergré3erung
des Sandfangschachtes. Es handelt sich hierbei um eine gesamtheitliche
MalRnahme, fur die der Wasser- und Bodenverband ,Schweriner See/Obere
Sude” die Projektsteuerung im Auftrag der Gemeinde Ubernommen hat. Die
Genehmigungserteilung  der  unteren  Wasserbehdrde  wird gemal
Sachstandsbericht des Blros Ingenieur Consult Hacker & Kraul? GmbH vom
13.06.2016 voraussichtlich etwa bis Ende der 27. KW 2016 erwartet und ist vor
Satzungsbeschluss bzw. vor Rechtskraft der Satzung durch Gemeinde zu
beachten. . Als Voraussetzung fur die Errichtung von Vorhaben ist zunachst die
Plangenehmigung durch die Untere Wasserbehdrde erforderlich.

Damit ist geregelt, dass die Errichtung samtlicher hochbaulicher Malihahmen
erst zulassig ist, wenn die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers
durch die erforderliche Genehmigung gesichert ist.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen denen des genehmigten
Ursprungsbebauungsplanes. Eine Anderung der Festsetzung Uber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen ist mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nur hinsichtlich der zulassigen Dachformen erfolgt. Diese Anderung hinsichtlich
der Erweiterung der zulassigen Dachformen ist nicht mehr Gegenstand der
Plandnderung. Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Ursprungsplanes
bleiben bestehen.

Jnnerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
nur symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher fir die
Hauptgebaude zulassig.“

Die Festsetzung zu Dacheindeckungen wird entsprechend dem Ursprungsplan
beibehalten. Fur die Dacheindeckung wird in Anlehnung an die aktuelle
Rechtsprechung jeweils ein Farbspektrum festgesetzt. Die Festsetzung lautet
wie folgt:

,Die Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen rot bis rotbraun und in den
Farbtbnen grau bis schwarzgrau zuléssig.“

Reetdéacher sind nicht Ziel der Gemeinde und werden deshalb nicht als zulassig
festgesetzt.

Die nachfolgenden Gestaltungsfestsetzungen bleiben entsprechend dem
Ursprungsplan bestehen. Es besteht aus Sicht der Gemeinde kein Erfordernis
darauf zu verzichten, zumal die getroffenen Festsetzungen ebenso in den
realisierten WA-Gebieten umzusetzen waren.

,Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgédngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
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einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind
unzulassig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieBungsstralRe
abgewandten Gebaudeseite zulassig

Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur o6ffentlichen bzw. privaten
Stral3e/ ErschlielBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.“

Die hier getroffenen Festsetzungen dienen dazu, ein harmonisches Ortsbhild zu
erreichen. Hinsichtlich des Erscheinungsbildes in Angrenzung an die Ortslage
ist es auch weiterhin Ziel der Gemeinde, an diesen Festsetzungen festzuhalten.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrdger
durfen die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von
Schildern in einer GroRe von maximal 0,30 m x 0,60 m erlaubt, sofern ein
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende
Werbeanlagen in einer maximalen Gré3e von 2,00 mz2 sind nur als Informations-
bzw. Orientierungstafel zulédssig.*“

Mit den ortlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter Bericksichtigung des Gebietscharakters getroffen. Dem entsprechend ist
Zuruckhaltung bei der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu Uben.
Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches Mald reduziert
werden. Grof3flachige Werbung und Werbung von nicht ortsansassigen Firmen
ist fur ein Erholungssondergebiet untypisch. Dies soll auch kinftig flr den
Bereich des Bebauungsplanes gesichert werden. Um unerwinschten
Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen getroffen.

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen den Vorgaben des Ursprungsplanes
wurden hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit weiter prazisiert:

,Einfriedungen sind zur offentlichen StraBe bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsflachen als Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,20 m,
bezogen auf die Fahrbahnhohe der zugehorigen Erschliel3ungsflache, auch in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun sowie als Z&une mit senkrechter
Lattung, Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern
mit Lattung zulassig.“

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden beziglich der
Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten Grundsticksflachen zum Stral3enraum getroffen. Es sind Hecken,
auch in Verbindung mit Drahtzdunen und MetallzAunen, zuldssig. Durch die
Vorgaben fur maximale H6hen der Einfriedungen gegeniiber dem Straenraum
soll eine mafvolle Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniber dem
offentlichen Raum und sonstigen ErschlieBungsflachen ermdglicht werden, die
einerseits die Geschiutztheit des Privaten ermdéglicht, andererseits ein relativ
offenes Gesamtbild des StralRenraumes mit Bebauung reglementiert. Durch die
Vorgaben soll sich der Strallenraum im Plangebiet in seiner Gesamtheit in
gleichartiger Weise entwickeln.

»Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze und
die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster
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oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléassig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken.

Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH ist je Ferienwohnung
mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.*”

Die drtlichen Bauvorschriften entsprechen den Vorgaben des Ursprungsplanes.
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden beziiglich der Befestigung der
Flachen auf den Grundstiicken sowie zur Mindest-Anzahl von Pkw-Stellplatzen
Regelungen vorgenommen, damit letztere in zulassiger Anzahl auf dem
eigenen Grundstick zur Verfigung stehen. Die Festsetzung der Anzahl der
PKW-Stellplatze erfolgt hier im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften und ist
somit zulassig. Auf eine Regelung der GrélRe des Stellplatzes wird verzichtet.
Im Allgemeinen ist davon auszugehen, dass 1 Stellplatz zur Aufnahme eines
PKW vorgesehen ist,

Jinnerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstick oder innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen unterzubringen. Die Standorte fir Abfallbehalter sind
gartnerisch einzubinden. Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind im
Vorgartenbereich nur zulassig, wenn sie zur Verkehrsfliche optisch
abgeschirmt sind.*

Die Festsetzung wurde gegenlber dem Ursprungsplan und den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde prazisiert. Innerhalb
Geltungsbereiches sind die Standplatze der Abfallbehalter in den
Vorgartenbereichen gartnerisch einzubinden. Vorgartenbereiche sind als
Bereich zwischen der offentlichen/ privaten Strale oder den sonstigen
ErschlieBungsflachen und der stralRenseitigen Baugrenze definiert. Diese
Festsetzungen dienen der positiven Ortsbildgestaltung. Die Siedlungslage soll
nicht mit freisehenden Abfallbehéaltern ggf. ungeordnet iberformt werden

,Das Anbringen von Satellitenantennen an Bdumen ist unzuldssig.” Diese
Festsetzung entspricht dem Ursprungsplan und gilt somit bereits fur die WA-
Gebiete.

Die Aufnahme einer Buf3geldvorschrift dient dazu, um VerstoRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.

Mahnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von  Natur _und Landschaft, Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §
la Abs. 3 BauGB)

Der Vergleich des Planzeichnungsentwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A mit der Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 14A gemal Beitrittsbeschluss (hat Rechtskraft erlangt)
der Gemeinde Bad Kleinen zeigt Veranderungen sowohl in den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
8§ 9 (1) 25a BauGB und § 9 (6) BauGB (Flachen mit Anpflanzgebot) als auch in
den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach 8§ 9 (1) 25b BauGB und § 9 (6)
BauGB (Flachen mit Erhaltungsgebot; vgl. Tabelle 1 und Abbildung 7). Bei den
Flachen mit Anpflanzgebot ist ein Verlust von rund 2.642 m2 und ein Gewinn
von ca. 1.195 m2 zu verzeichnen, sodass ein Verlust an 1.446 mz2 bleibt. In den
Flachen mit Erhaltungsgebot heben sich die Flachenverluste von ca. 963 m2
vollstandig durch die Flachengewinne von etwa 1.308 m2 auf. Der daraus
resultierende Flachengewinn von 345 m2 kann zur Reduktion des Verlustes der
Flachen mit Anpflanzgeboten genutzt werden, sodass aufgrund der
Plandnderung ein Differenzbetrag von 1.101 m2 verbliebe. Durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen werden
insgesamt mehr Flachen mit Erhaltungsgeboten festgesetzt. Weiterhin bilden
die festgesetzten Flachen fur Anpflanz- und Erhaltungsgeboten eine groRRere
zusammenhangende Flache.

Tabelle 1: Flachenbilanz Erhaltungsgebot und Anpflanzgebot
Bezeichnung Fliche [m?] Summe [m?]
89,84
0,13
143,98
111,82
500,42
974,40
Anpflanzgebot Verlust 2.642
129,68
341,78 1.446
147,37
22,05
150,12
30,18
302,36
Anpflanzgebot Gewinn 276,98 1.195
615,97
60,61
Erhaltungsgebot Verlust 196,90 963
704,99
0,13 345
. 418,12
Erhaltungsgebot Gewinn 1.308
782,89
106,52

1.101

Erhaltungsgebot neutral 508,49 508

Anstelle der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden fir die
verkehrliche ErschlieBung StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Es ist davon
auszugehen, dass die Versiegelung auf den Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und auf der StralRenverkehrsflache gleichartig erfolgen wirde,
so dass sich keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen dadurch ergeben.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016 30



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud“ der
Gemeinde Bad Kleinen

Weiterhin kommt es durch die Plandnderung entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept zu einer Veranderung in der Aufteilung der Baugebiete
(Sondergebiet - SO1 FH und SO2 FH und Sonstiges Sondergebiet — SO3 B+,
S04 B+, SO5 B+l) und zur Ausgliederung der Flachen fir die GFL-Rechte aus
den Sondergebieten. Anstelle der Flachen mit GFL-Rechten werden
StralBenverkehrsflachen festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wird der im Rahmen der
Aufstellung der Satzung udber den Bebauungsplan Nr. 14A ermittelte
Ausgleichsumfang adaquat erbracht. Die Begrindungen und Zuordnungen
finden sich in diesem Gliederungspunkt der Begrindung. Zusatzliche
Versiegelungen aufgrund der Nachverdichtung innerhalb des Bereiches der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A, die im
Zusammenhang mit den beabsichtigten Anderungen fiir die Ferienhausanlage
entstehen, werden im Verfahren nach § 13a BauGB nicht zusatzlich bilanziert.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Anforderungen an die Bearbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung uberpriift. Eine Uberarbeitung ist aus Sicht der
Gemeinde Bad Kleinen nicht erforderlich. Der Ausgleichsumfang geman
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wird
adaquat erbracht. Der Vorteil liegt in der Wiedernutzbarmachung einer Flache.
Zusatzlicher Ausgleichsumfang durch die Nachverdichtung entsprechend § 13a
BauGB wird fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen nicht gesondert bilanziert. Durch Anpflanzungen am
Rand des Gebietes werden weiche Ubergange zur offenen Landschaft weiter
gesichert. Auswirkungen durch Larm und Licht werden dadurch minimiert.

Das durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen entstehenden Defizit an Anpflanz- und Erhaltungsgeboten von 1.101 m2
wird Uber Geholzpflanzungen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches ersetzt.
Dafir soll die in der externen KompensationsmaBnahme EM1 festgesetzte
Anpflanz- und Sukzessionsflache in dstlicher Richtung um 1.101 m2 vergroRert
werden.

Es werden hier keine Kompensationsflachenaquivalente ermittelt, da es sich
lediglich um einen Ausgleich des Flachendefizites von Anpflanz- und
Erhaltungsgeboten handelt.

Die Herstellung dieser zuséatzlichen Anpflanz- und Sukzessionsflache von
1.101 m2 sowie die zu verwendenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten
entsprechen der Festsetzung fir die Externe KompensationsmalRnahme EM1.
Unter Berilcksichtigung, dass mehr Flachen fur Erhaltungsgebote festgesetzt
sind, die festgesetzten Flachen fur Anpflanz- und Erhaltungsgebote eine
grolRere zusammenhangende Flache bilden und eine Erweiterung der Anpflanz-
und Sukzessionsflache der Externen KompensationsmafRnahme EM1 um
1.101 mz erfolgt, wird der Flachenverlust an Anpflanz- und Erhaltungsgeboten
von 1.101 m? als ausgeglichen angesehen.

Fur Eingriffe im Zusammenhang mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
14A der Gemeinde Bad Kleinen wurden externe Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen festgelegt. Die Sicherung der externen
KompensationsmalRhahme EM 1 auf einer Flache von 8.240 m2 erfolgte tber
stadtebauliche Vertrage zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde und
ist abschlieBend geregelt. Es handelt sich hierbei um eine
Sammelausgleichsfliche der Gemeinde Bad Kleinen. Die flr externe
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KompensationsmalRhahmen vorgesehenen Flachen sind bereits im Text-Teil B
der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14A berlcksichtigt.

Der vorhandene stadtebauliche Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde Bad Kleinen wird zur Sicherung der zusatzlich erforderlichen
externen Kompensationsflache im Umfang von 1.101 m2 zusatzlich erganzt.
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Abb. 4: Vergleich B-Plan Nr. 14A mit 1. Anderung B-Plan 14A der Gemeinde Bad Kleinen in

Bezug auf Flachen fir Erhaltungsgebot und Anpflanzungsgebot; rote Flachen: Verlust Anpflanz-
gebot, griin karierte Flachen: Gewinn Anpflanzgebot, lila Flachen: Verlust Erhaltungs-gebot, griin
gestreifte Flachen: Gewinn Erhaltungsgebot, graue Flache: keine Veranderung

N\,

MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz fiir Brutvbgel

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschuitzter Arten wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht) nur auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar zulassig.
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Ein Beginn der Bautatigkeiten auf3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustdndigen Behotrde rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahmen
vorzulegen. Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

MaRnahmen zum Artenschutz fiir Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrdchtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrdger der zustdndigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von
Baumaf3nahmen vorzulegen.

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prifung der
Flache vor Baubeginn durch den Vorhabentrager nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, wird die nachfolgende MalRnahme auf den
betroffenen Flachen empfohlen: Die Zauneidechsen/Schlingnattern konnen
durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit,
jedoch auRRerhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen. Die Flachen sind
anschliel3end durch eine wochentliche Mahd bis zum Baubeginn kurz zu halten.
Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kdnnen, sind auf allen Bau-
und zugehorigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Ergebnissen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

MaRnahmen zum Schutz des Fischotters

(Lebensraum: FFH-Gebiet ,Schweriner Auflensee und angrenzende Walder
und Moore®). Zum Schutz des Fischotters ist ein Durchfahrtsverbot in Richtung
der beiden ostlichen Grundstiicke der StralRe ,Am See“ flr Nicht-Anlieger
auszuweisen. Zusatzlich sind Hinweisschilder, eine
Geschwindigkeitsbegrenzung zur Dammerungs- und Nachtzeit und ggf. eine
Leiteinrichtung zum Schutz des Fischotters einzurichten.

In der FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner
Aulensee und angrenzende Walder und Moore®, Stand Juli 2015, wurde
dargelegt, dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erhebliche
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden konnen. Diese Einschatzung wird durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitgetragen. Die
MalRnahmen zum Schutz des Fischotters wurde in den Teil-B Text
aufgenommen und sollen entsprechend umgesetzt werden.

Das Durchfahrtsverbot und die Geschwindigkeitsbegrenzung zum Schutz des
Fischotters sollten einer regelmalfigen Kontrolle unterliegen.
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Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Europaische Vogelschutzgebiet
~Schweriner Seen“ wurde nochmals Uberarbeitet und mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und in der vorliegenden Fassung der Unteren
Naturschutzbehorde zur Verfigung gestellt. Dazu wurden insbesondere die
Wegefilhrungen am Schweriner See zwischen Bad Kleinen und Lubstorf
betrachtet und auf ihre potentielle Nutzung durch Géaste aus dem zukinftigen
Ferienhausgebiet in Gallentin durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14a untersucht. Es liel3 sich feststellen, dass der ufernahe,
unbefestigte Weg kurz hinter Schloss Wiligrad in seiner Qualitat nachlasst und
es unwahrscheinlich ist, dass dieser haufig durch Gaste aus Gallentin genutzt
wird. Es ist wahrscheinlicher, dass die befestigte Radwegstrecke weiter westlich
des Ufers genutzt wird oder kiirzere Spaziergange unternommen werden.

Eine Beeintrachtigung des Habitats des Haubentauchers bei Libstorf durch die
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14a ist somit
auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz des Haubentauchers sind nicht
notwendig. Auf eine Summationsprifung kann, da keine Auswirkungen zu
erwarten sind, verzichtet werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und
Bindungen fur deren Erhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen und standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Baume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., HOhe 175/ 200 cm zu verwenden.
Straucher sind 2 x v., Hohe 125/ 150 cm zu verwenden.

Fur die Pflanzung von Gehdlzen ist auf nachfolgende Gehdlzliste
zurickzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula).

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Sichtschutzfunktion sind an den
Terrassenbereichen der Gebdude anzuordnen. Die Geholzauswabhl ist nicht an
standortheimische Arten gebunden.
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12.

Die Festsetzung ermdglicht gezielt Festsetzungen Uber die Begrinung der
bebauten und nicht bebauten Bereiche aus stadtebaulichen Grinden treffen zu
kénnen. Die Festsetzung dient aus stadtebaulichen Grinden einer
Abschirmung der bebauten und genutzten Terrassenbereiche. Die angestrebte
Sichtschutzfunktion als Abschirmung fur Teile baulicher Anlagen (hier
Terrassen) ist ein stadtebaulicher Grund, der eine Festsetzung der
Anpflanzungen  gerechtfertigt. Durch  diese Festsetzung  werden
Neupflanzungen vorgesehen. Hierbei ist die Gehdlzauswahl nicht an
standortheimische Arten gebunden.

Festsetzungen fur Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Geholzbestdnde werden gemaR dem tatsachlichen Bestand in der
Planzeichnung berlcksichtigt. In einigen Bereichen haben sich die
Geholzbestande verédndert. Eine Beseitigung von Gehdlzen durch den
Grundstuckseigentimer ist nicht erfolgt, es wurde lediglich Totholz beseitigt.
Die Darstellung im Plan bleibt erhalten.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzflachen sind gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehélzausfalle sind
umgebungstypisch nachzupflanzen. Die vorstehende Gehdolzliste ist hierbei zu
verwenden.

Wald und Waldabstand

Die Waldflachen in Angrenzung an das Plangebiet wurden mit dem zustandigen
Forstamt abgestimmt, ebenso die daraus resultierenden Waldabstande von
30,00 m gemaR Landeswaldgesetz M-V. Die zustandige Forstbehérde hat in
ihrer Stellungnahme vom 11.01.2016 mitgeteilt, dass der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A von Seiten des Forstamtes zugestimmt wird.

Die abgestimmte Waldgrenze wurde als Grundlage beachtet und die sich
daraus ergebende Waldabstandslinie wurde in die Planunterlagen nachrichtlich
Ubernommen. Die Baugrenzen wurden entsprechend angepasst. Innerhalb des
Waldabstandes befindet sich die bereits vorhandene WC-Anlage. Diese
unterliegt dem Bestandsschutz.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30,00 m (8 20 Abs. 1 Satz 1
LWaldG M-V) ist bei der Errichtungen baulicher Anlagen einzuhalten.
Ausnahmen von der Einhaltung dieses Waldabstandes kdnnen zugelassen
werden. Diesbezuglich wird auf die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V)
verwiesen.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes erfordern eine
Genehmigung der zustandigen Forstbehérde, die im nachgelagerten Verfahren
zu beantragen ist. Dies gilt auch im Rahmen der Genehmigungsfreistellung von
Vorhaben nach Maligabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu
beachten.
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13.

14.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A betragt ca. 20,27 ha. Daraus ergibt sich folgende
Flachenverteilung fur den Anderungsbereich:

Tabelle 2: Flachenverteilung im Anderungsbereich

Flachennutzung FIaCh[?an?rOBe
Baugebietsflachen
= SO1/ FH 9.742,8
= SO2/ FH 2.859,3
= SO3/ B+l 922,01 17.183,4
= SO4/ B+l 398,0
= SO5/ B+l 3.261,3
Verkehrsflachen
= Verkehrsflache bes. ZB (6ffentliche VF) 1.600,5 3.089.0
= Verkehrsflache bes. ZB (private VF) 1.488,5 ’
Gesamtflache des Plangebietes 20.272,4

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das drtliche Verkehrsnetz erfolgt tUber die
StraBe ,Am See“. Uber die durch den Ort Gallentin verlaufende Stralze
.Zickhusener Weg"“ erfolgt die Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz
an die Landesstral3e 106.

Die geplante innere ErschlieBung des Anderungsbereiches soll (ber private
Verkehrsflachen und in den Randbereichen (nordlich und 6stlich) Gber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Die Festsetzung privater Verkehrsflachen
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist regelmafRlig nur dann gegeben, wenn die
notwendigen ErschlieBungsanlagen lediglich einer Uberschaubaren Zahl
unmittelbarer Anlieger dienen. Dies ist fiir den Anderungsbereich zutreffend.
Eine Benutzung durch die Allgemeinheit kann aus der Struktur des Gebietes
heraus bereits ausgeschlossen werden. Es besteht keine Mdoglichkeit,
Durchgangsverkehre oder Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Bereiche
aufzunehmen. Eine verbindende Durchfahrt in angrenzende Baugebiete ist
stadtebaulich nicht vorgesehen. Die geplante private ErschlielBungsstralie ist
als ,Sackgasse® mit einer Wendeanlage konzipiert. In WeiterfUhrung der
Wendeanlage werden tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die nordlichen funf
Ferienhausgrundstiicke angebunden. Insgesamt werden 18
Ferienhausgrundstiicke mit je einer zuldssigen Wohneinheit erschlossen. Die
private ErschlieRungsstral3e hat dariiber hinaus keine weitergehende Funktion.

Die Wendeanlage wird als einseitige Wendeanlage fur Fahrzeuge bis 10,00 m
Lange fir ein dreiachsiges Millfahrzeug (RASt 06, Bild 59) ausgebildet. Die
Fahrzeuguberhénge werden innerhalb der privaten Verkehrsflachen beachtet.
Mit der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache kann auch die Ausgestaltung
der Wendeanlage eindeutig sichergestellt werden.
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Im sudlichen Bereich des Anderungsbereiches wird im Einmindungsbereich
der Stralle ,Am See® die ErschlieBung des Sondergebietes Beherbergung und
touristische Infrastruktur Uber eine private Verkehrsflache sichergestellt. Die
vorhandenen Ferienwohnungen werden uber daran anschlieRende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte angebunden.

Stadtebaulich wird die innere ErschlieBung als verkehrsberuhigter Bereich mit
der Zweckbestimmung einer Mischverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb der
Mischverkehrsflache ist eine gleichberechtigte Nutzung durch FuRRganger,
Radfahrer und Kraftfahrzeuge gewahrleistet. Gleichzeitig erfiillt diese Flache
eine gewisse Aufenthaltsfunktion. Die Befahrbarkeit der Privatstraf3en und auch
die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur ErschlieBung der nordlich
und 0&stlich gelegenen Ferienhdauser mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen
ist zu sichern und bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch den
ErschlieBungstrager zu beachten.

Die privaten Verkehrsflachen fur die innere Erschliefung werden fir die
Planstralle ,C" in einer Breite von 6,00 m festgesetzt, ebenso die Weiterfiihrung
der nordlich anschlie@enden Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Fir
die PlanstralRe ,D“ wird eine Breite von 5,00 m festgesetzt, ebenso die
Weiterfihrung der 6stlich anschlieBenden Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Die festgesetzten Breiten der privaten Verkehrsflachen und
der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gewahrleisten die Aufnahme
der neu zu verlegenden Schmutzwasserleitung, die Sicherung und Sanierung
des Gewassers Il. Ordnung sowie die Aufnahme weiterer Leitungen von
Tragern der Ver- und Entsorgung.

Die stadtebauliche Ordnung wird durch die o] gewahlte
ErschlieBungsmdglichkeit nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde hat gepriift, dass
der Vorhabentrager in der Lage ist, die flr die ErschlielBung festgesetzten
Flachen zu unterhalten und zu pflegen.

Die Ausweisung einer Privatstral3e zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung
der ErschlieBung an. Dies ist fiir die gesicherte ErschlieRung nicht ausreichend,
weshalb gemalR 8§ 59 Abs. 3 i.V.m. 8 4 LBauO M-V die Zufahrt tber eine
offentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast zu sichern ist. Das ist auch bei
genehmigungsfreien Vorhaben nach Maf3gabe des § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu
beachten.

Bodenschutz

Die Gemeinde stellt klar, dass sich keine ge&nderten Anforderungen an die
derzeit gultige Planung als bisher beachtet ergeben. Die Flachen des
Anderungsbereiches wurden nicht innerhalb der letzten 5 bis 10 Jahre als
Baustoffzwischenlager genutzt. Die rechtskraftige Satzung Uber den B-Plan
besteht erst seit Oktober 2009. Im Planverfahren zum Ursprungsplan wurden
derartige Hinweise nicht vorgetragen.

Es erfolgte eine Abstimmung zwischen dem Vorhabentrdger und der Unteren
Bodenschutzbehorde. Die Flachen des Geltungsbereiches wurden nur teilweise
als Baustoffzwischenlager fir Ziegel- und Betonbruch sowie in geringem
Umfang fir Bodenmaterialien genutzt. Es besteht die Mdoglichkeit eines
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eventuellen Schadstoffeintrages durch die Schittgiter. Die als Lagerflachen
genutzten Bereiche sind in Abbildung 5 dargestellt.
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Abb. 5: Karte mit Darstellung der Lagerfléch gemal Stellungnahme der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg

Die als Lagerflachen genutzten Bereiche — Flache AA der Karte — werden im
Rahmen der ErschlieBung, spéatestens vor Nutzungsbeginn mit mindestens 0,30
m Boden angedeckt, der als Vegetationsschicht geeignet ist und die
Vorsorgewerte nach BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA M 20 einhélt.

Sofort nach Verwertung lagernder Schiittguter — Flache AB der Karte — werden
die Grundstiicke reprasentativ untersucht. Soweit Prifwerte nach BBodSchV
Uberschritten sind, wird dieser Boden ordnungsgemal entsorgt.
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Soweit Vorsorgewerte nach BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA M 20 uberschritten
sind, wird das entsprechende Gutachten zur Information als Anlage der
Begriindung beigefiigt und den Grundstiickskaufern tGbergeben. Verantwortlich
fur die genannten Vorsorgemal3nahmen sind der ErschlieRungstréger und der
Grundstucksverkaufer/Grundstiickseigentiimer.

Bei Bodenaushub  mit  abfallrechtlich  relevanten  anthropogenen
Beeinflussungen des Bodens besteht ein Untersuchungserfordernis nach LAGA
M 20. Durch Beprobung im Laufe der ErschlieBung wird der Verdacht
ausgerdumt oder MafRnahmen werden durchgefuhrt bzw. entsprechende
Informationen aus der Beprobung werden zur Verfigung gestellt. Der
entsprechende Bericht ist der Unteren Bodenschutzbehérde zur Bestatigung
zur Verfugung zu stellen und wird den Verfahrensunterlagen beigeflgt.

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubbdden
keine hoheren Belastungen haben, als fir die Verwertung am Einbauort
zuladssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne repréasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die
sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Die Gemeinde hat sich mit den
Erfordernissen des Klimaschutzes auf der Ebene des Bebauungsplanes im
Rahmen der 1. Anderung beschéftigt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt am ostlichen Rand des Ortsteiles
Gallentin. Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung
und stadtebauliche Neuordnung einer Flache (ehemaliges Kinderferienlager) in
landschaftlich reizvoller Lage in einem Erholungsraum einen Beitrag zur
Minimierung des Flachenverbrauchs durch Vermeidung von Neuversiegelungen
im Aul3enbereich.

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da eine Teilversiegelung der Flachen bereits
vorhanden war. Mit der Realisierung des Ferienhausgebietes und touristischer
Infrastruktur ist eine geringflgige Verdnderung des Kleinklimas im tberplanten
Bereich zu erwarten. Durch die Lage am Schweriner See und angrenzenden
Waldflachen besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Veranderungen des Lokal-
und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Verdnderungen sind nur im
kleinklimatischen Bereich zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine lufthygienischen Belastungen vorhanden. Infolge der
mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen wird keine
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Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt werden. Durch die geplanten
Anpflanzungen bleibt die Luftqualitat durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Die Bebauungsplananderung
schlie3t eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige MalRnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in malRgeblicher Weise. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen geben hinreichend Spielradume zum Einsatz
regenerativer Energien. Die VergroRerung der Baugrenzen mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen ermdglicht z.B. eine
Sldausrichtung der Geb&aude, so dass hier z.B. die Nutzung von Solarenergie
gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
bertcksichtigt.

Hochwasserschutz

Dem Anderungsbereich liegt eine Neuvermessung vom Mai 2014 mit dem
Hohenbezug HN 76 zugrunde. Im sudlichen Bereich des Plangebietes und
damit im niedrigsten Bereich liegen H6hen von ca. 40,00 m lUber HN an. Das
Gelande steigt stetig nach Norden an, so dass sich aus Sicht der Gemeinde
kein Handlungsbedarf in Bezug auf den Hochwasserschutz ergibt.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen private und offentliche Schmutzwasser-
und Regenwasserleitungen sowohl Gber Bauflachen als auch in der geplanten
ErschlieBungsstralBe. Darliber hinaus befindet sich die ortliche Vorflut —
Gewasser Il. Ordnung (Graben 29) im Plangebiet. Der Verlauf der zukinftigen
ErschlieBungsstraBe wurde malRgeblich an die ortliche Vorflut angepasst.
Dariber hinaus verlaufen im Plangebiet Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern, die gemal derzeitigem Kenntnisstand nachrichtlich im
Plan dargestellt sind. Diese sind im Rahmen der Erschlielungsplanung zu
bertcksichtigen und bei Bedarf umzuverlegen.

Das ErschlieBungskonzept wurde mit dem Zweckverband in Abstimmung mit
dem Wasser- und Bodenverband geandert. Die im Plangebiet vorhandenen
Schmutz- und Regenwasserleitungen sollen zuriickgebaut bzw. stillgelegt
werden. Zielsetzung ist es, die neu zu verlegenden Leitungen des
Zweckverbandes  Wismar innerhalb der  festgesetzten privaten
ErschlielBungsflachen vorzusehen. Es handelt sich um den
Schmutzwasserhauptkanal und die Verlegung der Trinkwasserleitung. Mit dem
ErschlieBungstrager wird eine ErschlieBungsvereinbarung hierzu
abgeschlossen. Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt Gber das zu
sanierende Gewasser Il. Ordnung, welches sich innerhalb der privaten
ErschlieBungsstral3e und in den nérdlich und sidlich angrenzenden Flachen mit
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18.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten befindet. Die entsprechenden Abstimmungen
wurden mit dem Wasser- und Bodenverband gefuihrt. Seitens des Eigentiimers
des Flurstickes 345/51 liegt fir den Wasser- und Bodenverband eine
Eintragungsbewilligung fur die Vorflut vor.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen gehort zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Wismar (ZvWis). Die Trinkwasserversorgung kann durch den Zweckverband
Wismar sichergestellt werden. In der StralRe ,Am See“ westlich des
Plangebietes verlauft bereits eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 50. Die
GroRe und die Ortlichkeit der Anbindung des Plangebietes sind nach Vorlage
der Bedarfsangaben mit dem ZvWis abzustimmen.

Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Zweckverband Wismar und dem
ErschlieBungstrager ist vor Satzungsbeschluss bzw. vor Rechtskraft der
Satzung abzuschliel3en und der Gemeinde zur Kenntnis zu geben.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind durch den ErschlieBungstrager
Abstimmgen mit dem ZvWis zu fiihren und vertragliche Vereinbarungen zu
treffen, um die Versorgung des Gebietes sicherzustellen. Es sind genaue
Anschlusspunkte festzulegen sowie notwendige Still- bzw. Umverlegungen von
Leitungen abzustimmen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Gemeinde Bad Kleinen gehoért zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Wismar. Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem
Zweckverband Wismar.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen private und 6ffentliche
Schmutzwasserleitungen sowohl Uber Bauflachen als auch in der geplanten
ErschlieBungsstral3e. Die im  Plangebiet vorhandene  6ffentliche
Schmutzwasserleitung ist derzeit Uber eine Grunddienstbarkeit gesichert. Die
private Schmutzwasserleitung von ,Ulis Kinderland ist nicht gesichert.
Zielsetzung ist es, die vorhandene offentliche Schmutzwasserleitung vollstandig
in die privaten ErschlieBungsflichen zu verlegen und in diesem
Zusammenhang weitere aul3erhalb des Plangebietes gelegene Grundstiicke mit
anzubinden.

Die Abstimmungen zur Planung der Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet
ist mit dem Zweckverband Wismar erfolgt. Vor Satzungsbeschluss ist die
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstréger und dem
Zweckverband Wismar abzuschliel3en. Die Entsorgung des Schmutzwassers ist
somit geregelt.

Abwasserpumpwerk

Das Abwasserpumpwerk war bereits im genehmigten Ursprungsbebauungsplan
vorhanden und zu beachten. Die Bebauung 6stlich des Abwasserpumpwerkes
ist bereits realisiert und die zukinftige Bebauung reicht nicht weiter an das
Abwasserpumpwerk als die bereits bestehende Bebauung, so dass von keiner
zusatzlichen Beeintrachtigung gegentber dem Ursprungsplan auszugehen ist.
Der Zweckverband Wismar hat die technischen Parameter des
Abwasserpumpwerkes mitgeteilt sowie dass der Betrieb der Anlage im
Vergleich zu anderen Pumpwerken als unauffallig gesehen werden kann.
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Aufgrund der Betriebsweise werden Gerausche und Gerlche reduziert. Das bei
Wartungen und Stérungen unangenehme Gerlche auftreten koénnen, ist
hinzunehmen. Es handelt sich hier nicht um eine Dauerbelastung, die
beachtlich ware.

18.3 Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem Zweckverband
Wismar. Bereits im Ursprungsplan wurde dargelegt, dass eine Versickerung
von Oberflachenwasser aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse und
Hoéhenunterschiede nur eingeschrankt mdglich ist und eine Ableitung Uber
vorhandene Leitungen in die Vorflut erfolgen soll.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen private und 6ffentliche
Regenwasserleitungen sowohl Uber Bauflachen als auch in der geplanten
ErschlieBungsstraBe. Der zukiinftige Rickbau dieser Leitungen st
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Darlber hinaus befindet sich die ortliche
Vorflut — Gewésser Il. Ordnung im Anderungsbereich. Der Verlauf der
zukunftigen Erschlieungsanlagen wurde mafgeblich an die ortliche Vorflut
angepasst. Die Trassenfuihrung der privaten ErschlielBungsstralRe/-flachen in
Verbindung mit der Sanierung des Gewassers Il. Ordnung (Graben 29) wurde
mit der Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in das im Plangeltungsbereich
vorhandene verrohrte Gewasser Il. Ordnung (Graben 29) eingeleitet werden.
Die entsprechenden Abstimmungen hierzu sind mit dem Wasser- und
Bodenverband ,Schweriner See/Obere Sude“ bereits erfolgt. Es wurde
verbindlich festgelegt, dass eine Sanierung des vorhandenen Gewassers Il.
Ordnung (Graben 29) vorgenommen werden soll und dann die Einleitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet erfolgen kann. Die Erteilung der
entsprechenden Anschlussgenehmigung zum Einleiten von unbelastetem
Niederschlagswasser in das verrohrte Gewasser |Il. Ordnung ist im
Einvernehmen mit dem Wasser- und Bodenverband bei der Unteren
Wasserbehotrde von jedem Grundstiickseigentiimer gesondert zu beantragen.
Das gilt sowohl fir die Baugrundsticke als auch fir die privaten
ErschlieBungsflachen und ist insbesondere auch bei genehmigungsfreien
Vorhaben nach MalRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu beachten.

Die Gemeinde hat nunmehr eine gesamtheitliche Betrachtung der verrohrten
Vorflutleitung (Graben 29) durchgeftihrt. Die gesamt Vorflutleitung befindet sich
in einem schlechte baulichen Zustand und ist hydraulisch Uberlastet. Eine
Erneuerung und Vergrol3erung der vorhandenen Vorflut bis zur Einleitstelle in
den Schweriner See sind fur die Sanierung der Alten Dorfstral3e und fur die
ErschlielBung des Plangebietes erforderlich. Die Erneuerung der Auslaufleitung
des Grabens 29 in den Schweriner See — Ortslage Gallentin wurde durch die
Gemeinde beauftragt. Fur die Erneuerung des letzten, aufRerhalb des
Plangebietes gelegenen Leitungsabschnittes zwischen der StralRe Am See und
dem Auslauf in den Schweriner See wurde das Biro Ingenieur Consult Hacker
& Kraul® GmbH vom Wasser- und Bodenverband ,Schweriner See/Obere Sude”
mit der Erstellung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung beauftragt. Es wird
somit ein neuer verrohrter Abschnitt DN 600 neben der Ableitung DN 400
verlegt, damit die vorhandene Leitung wahrend der Bauausfiihrung zur
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Vorflutsicherung genutzt werden kann. Es erfolgt eine Dimensionsvergré3erung
des verrohrten Grabens 29 von zurzeit DN 400 auf geplant DN 500 im
Plangeltungsbereich und weiter auf DN 600 in der Auslaufleitung sowie die
VergroRerung des Sandfangschachtes. Hierbei handelt es sich um eine
gesamtheitliche MaRnahme, fir die der Wasser- und Bodenverband
~Schweriner See/Obere Sude* die Projektsteuerung im Auftrag der Gemeinde
Ubernommen hat. Die MalRnahme ist im Detail mit dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt. Der Wasser- und Bodenverband stimmt der
Malnahme ausdrtcklich zu. Innerhalb des Plangebietes obliegt die Erneuerung
des verrohrten Grabens dem ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband. Die Ausfiihrung der Bauarbeiten im Weiteren ist
durch den Wasser- und Bodenverband fur 2017 vorgesehen.

Fur die Erneuerung der Auslaufleitung Graben 29 in den Schweriner See —
Ortslage Gallentin wurde durch das Blro Ingenieur Consult Hacker & Kraul3
GmbH ein Antrag gemaf § 67/8 68 WHG zur Plangenehmigung bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg am 10.06.2016
gestellt. Mit der Genehmigung seitens der unteren Wasserbehorde wird geman
Sachstandsbericht des Ingenieurbiiros vom 13.06.2016 voraussichtlich bis etwa
Ende der 27. KW 2016 gerechnet. Die gesamtheitliche Betrachtung ist erfolgt
und eine verbindliche Sanierung ist zwischen den Beteiligten terminiert. Die
erforderliche Genehmigung ist beantragt und wird voraussichtlich vor
Satzungsbeschluss erteilt. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt erst nach der Erteilung der Plangenehmigung durch die Untere
Wasserbehorde. Als Voraussetzung fir die Errichtung von Vorhaben ist
zunéachst die Plangenehmigung durch die Untere Wasserbehdrde erforderlich.

18.4 Brandschutz/Loschwasser

Planungsgrundlage far die Loschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar., Gemall 8§ 2 Abs. 1c) BrSchG hat die Gemeinde die
Léschwasserversorgung ist fir den Grundschutz sicherzustellen. Gemal
Ursprungsplanung wird die Loschwasserversorgung Uber natirliche Gewasser
abgedeckt.

Sofern im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung
eine besondere Loschwasserversorgung (Objektschutz) erforderlich ist, hat
hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist gemaR
Stellungnahme des ZvWis nicht mdglich ist. Im Ortsteil Gallentin sind zwei
Feuerldschteiche vorhanden. Diese sind ausreichend zur Abdeckung des
Loschwasserbedarfs fur die bestehende Bebauung.

Fur das Plangebiet ist im Nahbereich zum Schweriner See das erforderliche
Léschwasser aus dem Schweriner See zu entnehmen. Der Schweriner See
befindet sich in einer Entfernung von ca. 60,00 — 300,00 m zu den einzelnen
Baugebieten. Eine entsprechende Lo&schwasserentnahmestelle ist dort
vorhanden. Damit kann auch die Ldschwasserversorgung fir den
Anderungsbereich gewahrleistet werden.
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18.5

18.6

Energieversorgung

Der Ort Gallentin wird durch die E.DIS.AG mit elektrischer Energie versorgt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der
E.DIS.AG.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die
Planunterlagen Ubernommen. Auf die Darstellung von untergeordneten
Hausanschlissen wurde verzichtet, deren Sicherung obliegt dem privaten
Grundstuickseigentimer.

Das  Versorgungsunternehmen  ist  rechtzeitig vor  Beginn  der
ErschlieBungsmalRnahmen zu unterrichten, um die Versorgung des
Plangebietes sicherstellen zu kdénnen. Innerhalb der vorgesehen privaten
ErschlieBungsstralBen/-flachen ist eine Verlegung von allen erforderlichen
Versorgungsleitungen geplant. Die entsprechenden Vereinbarungen sind mit
dem ErschlieBungstrager zu treffen.

Die Anforderungen an Einweisungen zur Vorbereitung von MalBhahmen sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung Zu beachten. Die
ErschlieBungsvereinbarung ist mit dem Erschliel3ungstrager abzuschlief3en.
Sofern Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen notwendig
werden, ist dazu eine gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und
der edis AG abzuschliel3en.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Text Teil-B erfolgt.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch {berbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH,
deren Betriebsfilhrung durch die HanseWerk AG erfolgt, mit Erdgas versorgt.
Im Ortsteil Gallentin befindet sich eine Gasdruckreglerstation.

Die Lage der Versorgungsanlagen wird nachrichtlich in die Planunterlagen
Ubernommen. Mdégliche Umverlegungen in die privaten ErschlieBungsflachen
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein allgemeingiltiger Hinweis zu Versorgungsleitungen ist
Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Das Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ wird den Verfahrensunterlagen beigefugt
und ist zu beachten. Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma
aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.
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Fir die vorhandenen Leitungen im Plangeltungsbereich sind folgende
Anforderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils glltigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichem Material ist auRer im
direkten Kreuzungsbereich ist nicht zulassig.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/-anlagen sind unverziglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/  Anderungen/Sicherungen  der
vorhandenen Hoch- und Niederdruckgasleitungen bedirfen einer gesonderten
Zustimmung.

Die Durchfihrung von Baumallhahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der
Gasleitung muss gewahrleistet sein.

Inwiefern ein Anschluss des Plangebietes erfolgen kann, ist zwischen
ErschlieBungstrdger und Versorgungsunternehmen abzustimmen und
vertraglich zu regeln.

18.7 Telekommunikation

Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Text Teil-B erfolgt.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um die rechtzeitige
Fernmeldeversorgung sicherzustellen zu kénnen.

18.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundstickseigentiimer.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehalter von den
Grundstuckseigentimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen bereitzustellen. Im Anderungsbereich
wurden Abfallbehéltersammelplatze an geeigneten Stellen als Darstellung ohne
Normcharakter dargestellt; d. h. die endgultigen Standorte werden im Zuge der
technischen Planung festgelegt.
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19.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestande des
8§44 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird:

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben
im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Bertcksichtigung des Merkblattes:

.Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
auf der Ebene der Bauleitplanung“ (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010).

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tdétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung 8 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit 8 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein,
- wenn die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fur
die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort
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nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) im raumlichen
Zusammenhang erhalten wird,

- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestédtten  auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein,

- wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

Tdtungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Das Verbot tritt ein,

- wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF®) zu
Uberwinden.

Danach sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:

I samtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmalig
auftretende Zugvdégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Methodik und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Fir den Bebauungsplan Nr. 14A wurden faunistische Untersuchungen
durchgefuhrt (B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fur das Gebiet
,Gallentin Sldost® - Artenschutzgutachten - Brutvogel, Fledermause,
Amphibien und Reptilien, Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmiuhlen, 02. Juli
2008, Erganzungen 22. Dezember 2008). Die daraus gewonnenen
Erkenntnisse wurden zur Beurteilung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A hinzugezogen.

Zur Einschatzung des faunistischen Potentials des Vorhabenstandortes und der
naheren Umgebung erfolgten mehrere Ortsbegehungen. Die aktuelle
Biotopausstattung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde
berucksichtigt.
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Dieser Artenschutzrechtliche Fachbeitrag bezieht sich auf den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fiir
das Gebiet ,Gallentin Sid“. Der Untersuchungsraum ist in der folgenden
Abbildung rot dargestellt.
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Abb. 6: Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A der Gemelnde Bad Kleinen und
dessen Ursprungsplan

Feststellung der zu bericksichtigenden Artengruppen und Arten
(Relevanzprifung)

Beschreibung des Untersuchungsraumes

Die Kartierung und Zuordnung der Biotoptypen erfolgte anhand der
Kartieranleitung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern (LUNG M-V)
von 2013. Die ausfiuhrliche Beschreibung des naturraumlichen Bestandes ist
unter Punkt 6.3 dargestellt.

Relevanzprifung

Aufgrund der anthropogenen Uberformung nimmt das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fur stérungsempfindliche Arten oder Arten mit speziellen
Lebensraumansprichen ein. Aufgrund der Siedlungsrandlage ist voraussichtlich
ein erhdhter Pradatorendruck durch Hunde und Katzen zu erwarten.

Auf eine erneute Kartierung von Artengruppen wurde daher verzichtet. Die
Erkenntnisse aus dem Artenschutzgutachten von 2008 wurden zur
artenschutzrechtlichen Beurteilung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A  berlcksichtigt. Unter Beachtung der
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Standortbedingungen wéren voraussichtlich — auch durch erneute Kartierungen
— keine zusatzlichen, als die aufgefuhrten Artengruppen zu beachten und keine
deutlich veranderten Ergebnisse zu erwarten.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandelt.

Far die nicht aufgefuhrten Artengruppen ist aufgrund der Lage am
Siedlungsrand und der aktuellen Biotopausstattung kein geeigneter
Lebensraum vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Das Potential fir das Vorkommen der nachfolgend genannten Arten wird
aufgrund der Lage am Siedlungsrand als auf3erst gering eingeschatzt.

I samtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelméaRig
auftretende Zugvdgel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2008 wurden im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A (im
Artenschutzgutachten von 2008 als Bereich des ehemaligen Ferienlagers (SO1
bis SO5) bezeichnet) Uberwiegend ubiquitdre Arten der angrenzenden
Siedlungsbereiche festgestellt. Als echte Wertarten wurden 2008 Neuntoter und
Mehlschwalbe im Geltungsbereich der 1. Anderung nachgewiesen.

2008 wurde ein Brutrevier des Neuntéters in Brombeergebischen im Sidosten
des Plangebietes nachgewiesen. Diese Brombeergebilische sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht mehr vorhanden. Herr Bauer kommt in dem
Artenschutzgutachten von 2008 zu folgender Einschatzung:

,Das Vorkommen des Neuntdters in anthropogen entstandenen Geblischen der
Armenischen Brombeere ist eher als Notbehelfsrevier am Rande der im Osten
angrenzenden optimalen Biotopstrukturen zu werten. Im 6stlichen Anschluss
befinden sich in unmittelbarer Nahe etwa 5 besetzte Brutreviere in optimalen
Habitatstrukturen (Weidelandschaft mit Gebluschen).”

Da der Gesamtlebensraum des Neuntdters vor allem Flachen auf3erhalb des
Plangebietes umfasst, wird eingeschatzt, dass die ©6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten des Neuntéters im  raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Die Gehdlzstrukturen im ndérdlichen Bereich des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A werden zur Erhaltung festgesetzt.

Die ehemals am Standort vorhandenen Gebaude sind bereits zuriickgebaut
worden. Ein weiterer Abriss bzw. Umbau von Gebauden ist nicht Gegenstand
der Planung. Damit kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Mehlschwalbe ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Zugvogeln im Plangebiet kann aufgrund der
Siedlungsrandlage ausgeschlossen werden. In den Daten des LUNG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabenstandort nicht als
Rastgebiet ausgewiesen.

1 samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL und

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016 49



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das Gebiet ,Gallentin Sud“ der
Gemeinde Bad Kleinen

Als Grundlage wird die Tabelle des LUNG: ,In Mecklenburg-Vorpommern
lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng

geschutzte Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der

Arten/  Artengruppen hinsichtlich des potenziellen Vorkommens im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A erganzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
GefaRpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund der anthropogenen
palustris Engelwurz Uberformung des Gebietes und der
GefaRpflanzen | Apium repens | Kriechender Lage am Siedlungsrand ist das
Scheiberich Vorkommen ausgeschlossen.
Gefal3pflanzen | Botrychium Einfacher
simplex Rautenfarn
GefaRRpflanzen | Caldesia Herzltffel
parnassifolia
GefaRpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
GefaRpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefalipflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalipflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | vorhanden sind, ist das Vorkommen
Weichtiere Unio crassus | Gemeine ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine Fur die Arten sind keine geeigneten
Mosaikjungfer Biotopstrukturen (z.B. strukturreiche
Libellen Gomphus Asiatische Gewasser) im Plangebiet
flavipes Keiljungfer vorhanden. Daher kann das
Libellen Leucorrhinia | Ostliche Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grof3e
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Heldbock Fur die Art sind keine geeigneten
cerdo Biotopstrukturen (locker gegliederte,
lichte Walder mit hohem
Alteichenanteil) im Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
VVorkommen ausgeschlossen
werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (groRere Standgewasser) im
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger | Plangebiet vorhanden sind, kann ein
bilineatus Breitfligel- Vorkommen ausgeschlossen
Tauchkéfer werden.
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1 2 3 4
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Kéfer Osmoderma | Eremit, Bevorzugte Baumarten sind Eiche,
eremita Juchtenkaéfer Linde, Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer. Da keine
dieser Baumarten mit geeigneten
Hoéhlungen im Plangebiet vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fur die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter Biotopstrukturen (lichte
Eschenwalder) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
VVorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena GrolRer Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
dispar Feuerfalter Uberflutungsraume vorhanden bzw.
betroffen sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine Feuchtgebiete/
Feuerfalter Uberflutungsraume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann eine
artenschutzrechtliche Relevanz
ausgeschlossen werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden
Falter Proserpinus Nachtkerzen- Da keine Feuchtgebiete/
proserpina schwarmer Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden bzw. betroffen sind, ist
eine artenschutzrechtliche Relevanz
ausgeschlossen.
Fische Coregonus Nordseeschnépel | Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus *” vorhanden sind, ist das Vorkommen
Fische Acipenser Atlantischer Stor | ausgeschlossen.
oxyrinchus
Fische Acipenser Europaischer
sturio Stor
Lurche Bombina Rotbauchunke Im Rahmen der faunistische
bombina Untersuchungen 2008 stellte Herr
Lurche Bufo calamita | Kreuzkréte Bauer Folgendes fest:
Lurche Bufo viridis Wechselkréte »ES verlaufen durch das
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch Vorhabengebiet keine natirlichen
Lurche Pelobates Knoblauchkréte | Wanderungsbeziehungen bzw.
fuscus Verbreitungsachsen zum Umland.
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch Der  Verlandungsbereich  des
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1 2 3 4
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Lurche Rana Springfrosch Schweriner  Sees  stellt  kein
dalmatina optimales Laichhabitat far
Lurche Rana Kleiner wertgebende Arten wie
lessonae Wasserfrosch Rotbauchunke und Kammmolch dar.
Lurche Triturus Kammolch (-..)
cristatus Das Untersuchungsgebiet besitzt
keine bzw. eine untergeordnete
Bedeutung als Teillebensraum fir
Amphibien.*
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe ist
daher nicht gegeben.
Kriechtiere Coronella Schlingnatter Schlingnatter und Zauneidechse
austriaca konnten bei den faunistischen
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Untersuchungen 2008 nicht

nachgewiesen werden. Herr Bauer
ging in dem Artenschutzgutachten
von 2008 davon aus, dass das
Plangebiet aufgrund der vorherigen
Nutzung von mafgeblichen
Teilflachen des Vorhabengebietes
als Ferienlager nur eine
untergeordnete  Bedeutung  als
Lebensraum fur Reptilien besitzt. Zu
diesem Zeitpunkt (2008) stellten sich
die Flachen im Bereich des
ehemaligen Ferienlagers jedoch
noch als Uberwiegend
vegetationsfrei und abgeschoben
dar.

Bei der Bestandsaufnahme im
September 2014 war der
brachliegende nérdliche Teil dstlich
der Stralle des Vorhabengebiets
aufgrund fehlender Bewirtschaftung
und nur sehr geringer bzw. nicht
aktueller Stérungen jedoch
Uberwiegend durch eine ruderale
Hochstaudenflur gepragt. Im starker
durch  Bautatigkeiten  gepragten
sudlichen Teil waren 2014 noch
grof3flachigere vegetationsfreie
Stellen mit sandigem Substrat und
einem Feldsteinhaufen vorhanden.
Aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen kann ein
Vorkommen der Schlingnatter bzw.
der Zauneidechse nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Aufgrund
der Nutzung des Gebietes als
Materiallagerplatz wird dem
Vorhabengebiet jedoch nur eine
untergeordnete  Bedeutung  als
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1 2 3 4
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Lebensraum zugeordnet. Das
Potenzial wird weiterhin durch einen
hohen Pradatorendruck  durch
Hunde und Katzen gemindert.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewasser und
orbicularis Sumpfschildkrote | Birken- oder Erlenbriiche vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Fir die Art sind keine geeigneten
phocoena Biotopstrukturen  im  Plangebiet
vorhanden.
Flederméause Barbastella Mopsfledermaus | Die ehemals am Standort
barbastellus vorhandenen Geb&ude sind bereits
Flederméuse Eptesicus Nordfledermaus | zuriickgebaut worden.
nilssonii Herr Bauer stellte im
Fledermause Eptesicus Breitfligelfleder- | Artenschutzgutachten 2008 fest:
serotinus maus ,pDer Geholzbestand im
Fledermause | Myotis GroRe Vorhabengebiet bzw. die
brandtii Bartfledermaus angrenzende  Strukturen weisen
Fledermause | Myotis Teichfledermaus |keine Baumhohlen auf, die fur
dasycneme baumbewohnende Arten als
Flederméause | Myotis Wasserfleder- | Quartier —in  Frage  kommen.
daubentonii maus Hoéhlenbaume mit Indizien einer
Fledermause | Myotis myotis | GroRes Mausohr_| Bésiedelung  durch  Fledermause
Fledermause Myotis Kleine wurden _\Neder im Vorhabengebiet
mystacinus Bartfledermaus |Noch ~in den  angrenzenden
Fledermause | Myotis Fransenfleder- | Geholzstrukturen festgestellt. (...)
nattereri maus Als Jagdrevier fir Flederméause
Flederméause Nyctalus Kleiner spielt  das Gebiet  eher ene
leisleri Abendsegler untergeqrdnet'c'a Rolle. .MaBgebllche
Flederméause Nyctalus Abendsegler Jggdrewere fur verschiedene Arten
noctula sind qer Verlandungssal_Jm de_s
Flederméause Pipistrellus Rauhhautfleder- Schvyermer See_ sowie d!e
nathusii___Lmaus Kontaizone 21 den Freitachen,
Flederméause Eilgilssttrrglllllljjs Zwergfledermaus Die_ Randstrukturen der Geh_('jlze
= - — sowie das Geléande des ehemaligen
Flederméause Pipistrellus Mucken- Ferienlagers besitzen eine
— pygmaeus fledermaus untergeordnete  Bedeutung  als
Flederméause Plepotus Braunes Langohr Nahrungsrevier fir Fledermause.
- auritus Diese Funktion bleibt aber
Flederméause Pleco_tus Graues Langohr weitgehend erhalten. Insbesondere
_ austriacus : durchgriinte  Siedlungsraume in
Fledermause Vespertlllo Zweifarb- Ortsrandlagen stellen werden als
murinus fledermaus Jagdhabitat von mehreren Arten
genutzt.”
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe ist
daher nicht gegeben.
Landsauger Bison Wisent Fur die Arten sind keine geeigneten
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1 2 3
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
bonasus Biotopstrukturen  im  Plangebiet
Landsauger Castor fiber Biber vorhanden.
Landsauger Cricetus Européaischer
cricetus Feldhamster
Landsauger Canis lupus Wolf
Landsauger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsauger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Landséauger Muscardinus | Europdaischer
avellanarius | Wildnerz
Landséauger Ursus arctos | Braunbar
Landséauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landséauger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius

Wirkungen des Vorhabens

Unterschieden wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Baubedingte Wirkungen
Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur die Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Baubedingten Beeintrachtigungen entstehen potenziell durch:

- Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatzen, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von
Grolimaschinen, Aufstellen von Sanitareinrichtungen);

- ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz von Baumaschinen und -
fahrzeugen, erhohtes Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Bdden bzw.
Schitt- und Leitungsmaterialien);

- Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge
und GroBmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte).

Weiterhin moglich sind:

- Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusétzliche
Larmentwicklung und Bewegungs-/ Bauablaufe;

- Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren
Baustellenbereich wahrend der Bauzeit ;

- Beeintrachtigungen durch zusétzliche Emissionen (Abgase,
Verlarmung,) und Lichtreize;

- erhohte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.

Staube,

Eine Totung einzelner Brutvogel bzw. Reptilien wahrend der
Baufeldfreimachung kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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Eine Fallung von Geholzen ist im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A nicht vorgesehen. Die Gehdlzstrukturen im ndrdlichen
Bereich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
bleiben erhalten.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung,
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Wirkungen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auflerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Gehdolzstrukturen im nérdlichen Bereich
des Plangebietes bleiben erhalten.

Entsprechend der Vorgaben des 8§ 44 Abs. 5 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfillt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte  Wirkungen  resultieren aus der Nutzung des

Vorhabenstandortes. Als potenzielle Beeintréachtigungen sind vor allem

relevant:

- zusatzliche Schadstoff- und Larmemissionen, visuelle Stoérreize (Licht,
Bewegung);

- zusatzliche Larm-, Gerausch- und Bewegungsstdrungen;

- zusatzliche Scheuchwirkung, Vertreibung stérempfindlicher Arten.

Die ordnungsgemale Entsorgung entstehender Abfélle und Abwasser wird
vorausgesetzt.

Aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt durch anthropogene Stoérungen vorbelastet. Betriebsbedingt sind
kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A zu erwarten.

MalRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF-MaRnahmen sind AusgleichsmalRnahmen, die zeitlich vor dem geplanten
Eingriff wirksam werden, so dass sie eine 6kologisch funktionale Kontinuitat
gewahrleisten (z.B. durch Schaffung von Ersatzquartieren vor der Zerstdrung
der bestehenden Quartiere). Ein begleitendes Monitoring muss dabei den Erfolg
der Malinahmen belegen.

Im Rahmen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen
Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der
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nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat
besonderes schutzwirdiger Arten zu verbessern.

Eine baubedingte, artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppen der
Brutvdgel und Reptilien kann nicht ausgeschlossen werden. Die hachfolgenden
Malnahmen wirken multifunktional auch auf Arten und Artengruppen, welche
keine artenschutzrechtliche Relevanz aufweisen.

Brutvogel
Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschutzter Arten wahrend

der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht) nur au3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar zulassig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustdndigen Behotrde rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahmen
vorzulegen. Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
Baumal3nahmen vorzulegen.

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prifung der
Flache vor Baubeginn durch den Vorhabentrager nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, wird die nachfolgende MalRnahme auf den
betroffenen Flachen empfohlen: Die Zauneidechsen/Schlingnattern kdnnen
durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit,
jedoch auRRerhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen. Die Flachen sind
anschliel3end durch eine wochentliche Mahd bis zum Baubeginn kurz zu halten.
Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kdnnen, sind auf allen Bau-
und zugehdorigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

Vorsorgemalnahmen

Diese Malnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und etwaige
Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Im Rahmen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
sind keine Vorsorgemafinahmen erforderlich.
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Prifung der Einhaltung der Vorschriften des 8 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Betrachtet werden die relevanten Arten/ Artengruppen die vom Vorhaben
betroffen sein konnten.

Verbote:

- 8 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

- 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

- 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren:

Die zu betrachtenden Artengruppen werden bei Umsetzung der zuvor
genannten Malnahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Daher ist von einer
Einhaltung der Gebote auszugehen.

- 8§44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

- Besitz- und Vermarktungsverbote nach § 44 Abs. 2 des BNatSchG werden
nicht berthrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Eine baubedingte, artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppen der
Brutvdgel und Reptilien kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind fir die
Artengruppen Brutvogel und Reptilien folgende Minimierungs- und
Vermeidungsmaflinahmen erforderlich:
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Brutvogel
Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend

der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht) nur auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar zulassig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten auferhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvdogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustandigen BehoOrde rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahmen
vorzulegen.

Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
Baumal3nahmen vorzulegen.

Kann ein Vorkommen bzw. eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zauneidechse bzw.
Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden, ist die weitere Vorgehensweise mit
der zustandigen Behorde festzulegen. Z.B. konnten auf den betroffenen
Flachen die Zauneidechsen/ Schlingnattern durch Mahd vergramt werden. Die
Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit, jedoch auferhalb der
Fortpflanzungszeit, zu erfolgen, also im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Mai.
Die Flachen sind anschlieBend durch eine wdchentliche Mahd bis zum
Baubeginn kurz zu halten. Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen
kénnen, sind auf allen Bau- und zugehdrigen Bewegungsflachen weitestgehend
zu entfernen.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden bzw. die Grében und Gruben schnellstmoglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auflerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich
des Plangebietes bleiben erhalten.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 Abs. 5 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolien somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.
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20.

Auswirkungen der Planung

Im Wesentlichen soll mit der Bebauungsplananderung eine planungsrechtliche
Vorbereitung der Flache unter Bertcksichtigung des neuen Konzeptes erfolgen.
Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sollen im Vergleich zum
Bebauungsplan Nr. 14A nur in geringem Umfang verandert werden. MafRgeblich
wird die ErschlieBung neu organisiert sowie die Anordnung von Gebauden,
bedingt durch die geanderten Festsetzungen durch Baugrenzen verandert.
Insgesamt soll ein attraktiver Tourismusstandort unmittelbar am Schweriner
See in der Gemeinde Bad Kleinen entstehen. Das Gebiet soll zukiinftig als
Standort fur Ferienhduser und -wohnungen sowie dem Tourismus dienende
Infrastruktur genutzt werden kénnen.

Mit der Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen ergeben sich auch
Auswirkungen auf den vorhandenen naturrdumlichen Bestand. Insbesondere
werden die ruderalen Flachen, die sich aufgrund der Nutzungsaufgabe
zwischenzeitlich entwickelt hatten, durch Umgestaltung und
Nutzungsintensivierung betroffen sein. So werden auch die Freiflichen im
Gesamtbereich zukunftig durch eine Nutzung gekennzeichnet sein.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Union bzw.
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das Vorhaben
betroffen. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen fur das FFH-Gebiet
~Schweriner Auliensee und angrenzende Walder und Moore* (DE 2234-304)
und fir das SPA ,Schweriner Seen® (DE 2235-402) wurden durchgefihrt. Im
Ergebnis der Prifungen wird dargelegt, dass die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin mit den Schutzzwecken der FFH- und
SPA-Gebiete vereinbar ist. Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten oder
Schutzzwecke des SPA-Gebietes sind durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die MafRhahmen zum Schutz des
Fischotters wurden in den Teil-B Text aufgenommen und sollen entsprechend
umgesetzt werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fiir das Europaische Vogelschutzgebiet
.Schweriner Seen“ wurde nochmals Uberarbeitet und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und in der vorliegenden Fassung der Unteren
Naturschutzbehédrde zur Verfligung gestellt. Eine Beeintrachtigung des Habitats
des Haubentauchers bei Liibstorf durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14a ist somit auszuschlieen. Malinahmen zum Schutz
des Haubentauchers sind nicht notwendig. Es werden vorsorglich Vorschlage
fur Mallnahmen zum Schutz des Haubentauchers, wie die Leinenpflicht fir
Hunde und Hinweisschilder zur Besucherlenkung durch die Gemeinde
beriicksichtigt. Eine Uberpriifung von Hinweisschildern auf ihren Erhalt und
Lesbarkeit erfolgt ohnehin durch die Gemeinde.

Die Gemeinde hat sich mit den touristischen Kapazitdten und den zukinftigen
Kapazitaten sowie den damit verbundenen Wirkungen insbesondere auf das
SPA-Gebiet ,Schweriner Seen“ und das FFH-Gebiet ,Schweriner Auf3ensee
und angrenzende Walder und Moore® beschaftigt und kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind und somit eine
Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann. Im Weiteren hat sich die Gemeinde
mit der Tourismusentwicklung in der Tourismuskonzeption ,Schweriner
Seeufer® Gallentin 2015 beschéftigt. Der Standort eignet sich besonders fur
einen Natururlaub. Gallentin bietet mit dem Gelande am Seeufer des
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21.

21.1

21.2

Schweriner AulRensees ideale Voraussetzungen dafir, ebenso fur Radfahrer
sowie Angel- und Wassersporturlauber. Die Standortfaktoren Natur- und
Wasserndhe sowie der Anschluss an die regionalen und Uberregionalen Rad-,
Wasser- und Wanderwegenetze sollen genutzt werden, um die Entwicklung des
Tourismus als Wirtschaftszweig in der Gemeinde zu starken.

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal im Plangebiet

Im Plangebiet ist nach gegenwartigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
bekannt, welches durch die geplanten MaRhahmen berihrt wird. Hier handelt
es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verénderung oder Beseitigung nach 8 7
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese
Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Die nunmehr bekanntgegebenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in die
Planunterlagen Ubernommen und entsprechend dargestellt. Die Lage und die
Grolle der vorhandenen Bodendenkmale hat sich im Vergleich zum
genehmigten Ursprungsbebauungsplan erheblich veradndert. Das damalige
Bodendenkmal ist in der vorliegenden Karte nicht mehr dargestellt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) unverziglich die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fur eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verl&ngert werden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt flr
Kultur- und Denkmalpflege Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.
Abstimmungen zur Vorgehensweise mit Bodendenkmalen sind rechtzeitig zu
fuhren, so dass eine ordnungsgeméafie Bebauung erfolgen kann.
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21.3

21.4

Gewasserschutzstreifen

Teile des Plangebietes befinden sich gemafn 8§ 29
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) innerhalb des 50,00 m breiten
Gewaésserschutzstreifens des Schweriner Sees.

Gewasser Il. Ordnung

Im Plangebiet befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung (Graben 29)
welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
(WBV) ,,Schweriner See-Obere Sude” befindet.

Das Gewasser II. Ordnung befindet sich, wie bereits mit dem rechtskraftigen
Ursprungsbebauungsplan erfolgt, weiterhin auf privaten Grundstiicken. Das
Gewasser Il. Ordnung ist derzeit Uber eine grundbuchliche Eintragung
gesichert. Dieser Tatbestand soll nicht gedndert werden.

Das verrohrte Gewasser Il. Ordnung (Graben 29) soll im Zuge der ErschlielBung
des Plangebietes saniert werden. Das verrohrte Gewasser Il. Ordnung befindet
sich innerhalb der geplanten privaten Erschlie3ungsflachen, deren Lage den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde entspricht. Eine Ausweisung als
offentliche Grunflache wirde die Realisierung der planerischen Zielsetzungen
der Gemeinde wesentlich erschweren. Eine Entwicklung des Standortes ware
nur noch eingeschrankt moglich.

Die Trassenfuhrung der privaten ErschlieBungsstrale/-flichen in Verbindung
mit der Sanierung des Gewassers Il. Ordnung (Graben 29) wurde mit der
Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser
II. Ordnung wie bisher in den dafir festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und mindet in eine private ErschlieBungsstral3e. Die
vorgenannten Anlagen dienen der ErschlieBung des Plangebietes und sind mit
einer Breite von 6,00 m geeignet, eine Unterhaltung des verrohrten Gewassers
grundsatzlich zu gewahrleisten. Die grundbuchliche Sicherung des Gewassers
Il. Ordnung auf den privaten Flachen bleibt weiterhin bestehen.

Der beidseitig 5,00 m breite Gewdasserrandstreifen gilt gemaR § 38 Abs. 3 Satz
1 WHG fur den AuRenbereich. Die Gemeinde legt den Gewasserrandstreifen im
Plangebiet in einer angemessenen Breite entsprechend der Breite der privaten
ErschlieBungsstralBe und entsprechend der Breite der anschlieBenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte fest. Dies entspricht den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde und berticksichtigt gleichermalRen die Belange
des Wasser- und Bodenverbandes.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes im Baugebiet SO5 B+l wird das
Gewasser Il. Ordnung Uber ein 5,00 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes gesichert (Gesamtbreite). Es
handelt sich nicht um eine private ErschlieBungsanlage sondern um ein privates
Grundstiuck. Das mit einen 5,00 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Gewasser Il. Ordnung (Graben 29) befindet sich innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes, so dass eine Uberbauung ohnehin nicht gegeben ist. Insofern
bleibt es bei der Festsetzung eines 5,00 m breiten (Gesamtbreite) Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts. Die Weiterfilhrung des Gewassers Il. Ordnung erfolgt nach
Querung der offentlichen ErschlieBungsstralle. Dartber hinaus trifft der
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22.

22.1

22.2

Bebauungsplan keine (Ubergreifenden Regelungen. Die vorhandene
grundbuchliche Sicherung bleibt von der Regelung unbenommen.

Hinweise

Bodenschutz/ Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist nach Verwertung
lagernder Schiittgliter eine reprasentative Untersuchung durchzufuhren. Soweit
Prufwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten
werden, ist dieser Boden ordnungsgemal zu entsorgen.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich ftr
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehtrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden. Bei den Bauarbeiten anfallender
Mutterboden/ Oberboden ist gemal? § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behotrde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
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22.3

22.4

22.5

22.6

MalRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfr
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverzlglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese
durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuhrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Gewasserschutz

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
8 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und & 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdR 8§ 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes

Externe KompensationsmafRnahme - EM 1

Auf dem 66.607 m2? groRen Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Gallentin sind insgesamt 9.341 m? intensiv genutzte Ackerflache tber nattrliche
Sukzession zu einem Gehdlzbestand zu entwickeln. Von den 9.341 m2 sind laut
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen
8.240 m2 und entsprechend der 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen 1.101m2 zu realisieren. Auf 10 % der
Sukzessionsflache  sind  Initialpflanzungen  vorzunehmen.  Samtliche
Anpflanzungen sind ausschlie3lich aus einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen herzustellen.
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Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/175 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150/175 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Hohe 80-100 cm:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstanden durchzufiihren.

22.7 Stadtebaulicher Vertrag

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager die Kostentbernahme zu Aufwendungen fur die Erschliel3ung
und Vorbereitung des Gebietes, flr Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, fir die
Belange der Bodendenkmalpflege und des Bodenschutzes geregelt.
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TEIL 2

Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begruindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14A
fur das Gebiet ,Gallentin Sud“ wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am gebilligt.

Bad Kleinen, den (Siegel)

Joachim Wdélm
Blrgermeister
der Gemeinde Bad Kleinen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Bad Kleinen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016 65


mailto:pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir das Gebiet ,Gallentin Std“ der
Gemeinde Bad Kleinen

TEIL 3 Anlagen

1. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fir
das Gebiet ,,Gallentin Siid“

w ; ;:-:—-.::
3 = e @

"% . M 1:1.000
= x . TEL A - PLANZEICHNUNG

| |I

= i 5 = messrmemay Jestso i fameg e

10 | |||| I e - = s
| | | o Y T [y s —
I

= # Bairtisneschiuss
% E 50 Flenrgeeiwe 0 48 5008
‘-\-\_\_—'—\_

f :
\_ﬁ' e drim mlr
= KOPPE
™ b
2 |II TS ——— =1
w 2y -
e,
\—T -
[ e
| & .
W o .
H—
[T
|
3
l |
} = mw
wlta® -k raemm
‘J 1] e we .
o T / N )
J v 2
e i Y, )
o o i e Bt
-
u - cwred e -
. u ™ [
"
e :
bl ~ HAERTER ARENEEE s | "
T3] v NN
WALDER UnD wOORE L A1)
— e
- e e s
————
e e
————————
S s T
—— e
e e e e B g e ——
& G = e e e e e e
S ECHNERIER ALBEWES e e g g
BPA 84 e g g S S g S
BCHNERMER [ e e e e e e e e e

(unmafstéblich verkleinert)

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 29.06.2016 66



Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung

far das

FFH-Gebiet ,,Schweriner AuBensee und angrenzende
Walder und Moore* (DE 2234-304)

im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A fiir das Gebiet
»Gallentin Siid“ der Gemeinde Bad Kleinen

Stand: Juli 2015

Auftraggeber: fur die Gemeinde Bad Kleinen
Jorn Clermont
Clermont Immobilien
Alte DorfstralRe 34
23966 Gallentin

Auftragnehmer: Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen




Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder
und Moore“ (DE 2234-304) im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Stid“ der
Gemeinde Bad Kleinen

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
1. Anlass und Aufgabenstellung 4
2. Ubersicht tiber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
malfgeblichen Bestandteile 5
2.1 Ubersicht tiber das Schutzgebiet 5
2.2 Erhaltungsziele des Schutzgebiets 8
2.2.1 Uberblick Uber die Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL 9
2.2.2 Uberblick Gber die Arten des Anhang Il der FFH-RL 11
2.3 Sonstige im Standard-Datenbogen genannte Arten 11
2.4 Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane 11
2.5 Funktionale Beziehungen des FFH-Gebiets zu anderen Schutzgebieten. 12
2.5.1 Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten 12
2.5.2 Beziehungen zu anderen Schutzgebieten 12
3. Beschreibung des Vorhabens 13
3.1 Technische Beschreibung des Vorhabens 13
3.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse 14
3.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse 14
3.2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse 15
3.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse 15
4, Detailliert untersuchter Bereich 19
4.1 Begrindung fur die Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereichs 19
4.1.1 Voraussichtlich betroffene Lebensrdume und Arten 21
4.2  Grundlagen und Datenliicken 22
4.3 Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs 22
4.3.1 Ubersicht tber die Landschaft 22
4.3.2 Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL 23
4.3.3 Arten des Anhangs Il der FFH-RL 27
4.3.4 Sonstige fur die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/ oder
Funktionen 29
5. Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes 31
51 Beschreibung der Bewertungsmethode 31
5.2 Beeintrachtigungen der Lebensrdume des Anhangs | der FFH-RL 32
5.3 Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs Il der FFH-RL 33
Vorhabenbezogene Mallnahmen zur Schadensbegrenzung 34
6.1 Schutz des Fischotters 34
7. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des

Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte35
8. Zusammenfassung 35

9. Literaturverzeichnis 37

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Juli 2015 2



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder
und Moore“ (DE 2234-304) im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Stid“ der
Gemeinde Bad Kleinen

Abbildungsverzeichnis

ABBILDUNG 1: LAGE UND AUSDEHNUNG DES FFH-GEBIETS ,SCHWERINER AURENSEE UND
ANGRENZENDE WALDER UND MOORE® (DE 2234-304) ......ccoeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 6
ABBILDUNG 2: DETAILLIERT UNTERSUCHTER BEREICH ......cciiiiiiiiieeeeee e 21

Tabellenverzeichnis

TABELLE 1: LEBENSRAUMKLASSEN IM FFH-GEBIET ...cuuiiitiiiiie ittt eaaas 7

TABELLE 2: IM FFH-GEBIET "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE WALDER UND
MOORE" VORKOMMENDE LRT MIT IHRER VERBREITUNG IM GEBIET, GESAMTEN
FLACHENGRORE UND DEM AKTUELL IM MANAGEMENTPLAN ERMITTELTEN
ERHALTUNGSZUSTAND ... ietteiti ettt ee et e e et e e et e e et e e et e e st e s et e s saassaaa s e st s ssbneestnsesennss 9

TABELLE 3: IM FFH-GEBIET "SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE WALDER UND
MOORE" VORKOMMENDE ARTEN DES ANHANG [l DER FFH-RL.......oovviiiiiiieiieeie, 11

TABELLE 4: SCHUTZGEBIETE IN BEZIEHUNG ZUM FFH-GEBIET ,,SCHWERINER AURENSEE
UND ANGRENZENDE WALDER UND MOORE® GEMAR SDB ......iiviiiiiiiiiiiiiiceieiieei 12

TABELLE 5: UBERSICHT UBER DIE IN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN GEPLANTEN GRUNDSTUCKE, WOHNEINHEITEN UND

T 1 PP 16
TABELLE 6: ANZAHL GASTEBETTEN IN DEN GEMEINDEN RUND UM DEN SCHWERINER

AN = N =P 16
TABELLE 7: WEITERE STANDORTLICHE ODER FUNKTIONELLE MARGEBLICHE BESTANDTEILE

IM GEBIET FUR DIE FFH-LRT UND =ARTEN....0uttttuiieieeeineeeiee et eesin s st e e eanneseneeennnes 29

Planungsbiro Mahnel - Stand: Juli 2015 3



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder
und Moore“ (DE 2234-304) im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Stid“ der
Gemeinde Bad Kleinen

1. Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die geplante
Entwicklung des Feriengebietes ,Gallentin Sud® im Ortsteil Gallentin der
Gemeinde Bad Kleinen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
14A.

Es wird untersucht, inwiefern sich durch die beabsichtigte 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A zusatzliche Auswirkungen ergeben, die
mdoglicherweise bei der Prifung fir den Bebauungsplan Nr. 14A noch nicht
beachtlich waren.

Ein langfristiges Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen ist die Sicherung,
Entwicklung und Wiedernutzbarmachung eines ehemalig fir den Tourismus
genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am Ufer des Schweriner
Sees. Um dieses Ziel zu erreichen, soll der Bebauungsplan Nr. 14A erstmals
geandert werden.

Mit der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landerlbergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten dkologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfur
notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréachtigen kdnnten, eine
Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“ in den 88 31-36
BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder
Durchfuihrung eines Projektes, dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu prifen. Nach 8§ 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein
Projekt unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
oder fur den Schutzzweck malRRgeblichen Bestandteilen fihren kann.
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2.1

Direkt sudlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Schweriner
AulRensee und angrenzende Walder und Moore®. Es grenzt nur in einem kleinen
Teilbereich im Osten an das Plangebiet an. Nach dem Meldeverfahren der
Vorkommen an die EU-Kommission erfolgte die Ausweisung als FFH-Gebiet
»Schweriner Auf3ensee und angrenzende Walder und Moore“ (DE 2234-304) im
Dezember 2004. Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet kénnen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch das Vorhaben
nicht von vornherein ausgeschlossen werden, so dass eine Natura2000-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

In der Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner Aul3ensee und
angrenzende Walder und Moore® ist zu klaren, ob von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen
ausgehen, die das FFH-Gebiet in den fur die Erhaltungsziele mafl3geblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen konnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsprifung orientieren sich an den
Empfehlungen  des  Gutachtens  zur  Durchfihrung  von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

Ubersicht Uber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
mafRgeblichen Bestandteile

Als Datengrundlage dieser Vertraglichkeitsprifung zum FFH-Gebiet ,Schweriner
Aulensee und angrenzende Walder und Moore* (DE 2234-304) wurden die
Angaben im Standarddatenbogen (SDB, Mai 2004, aktualisiert im Januar 2014)
sowie mal3geblich die Ausfihrungen im Managementplan (Stand: Endgiltiges
Exemplar, November 2010) herangezogen. Dazu zahlen allgemeine
Informationen zu den FFH-LRT, den -Arten und deren Erhaltungszielen.

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet ,Schweriner Aullensee und angrenzende Walder und Moore*
erstreckt sich Uber eine Flache von 4418 ha und umfasst den Schweriner
AulRensee sowie landseits das Ramper Moor, das NSG Dope und Waldbereiche
nordlich von Libstorf, sudlich von Wockendorf und nordlich von Flessenow.

Die genaue Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ist in Abbildung 1
dargestellt.

,Das Gebiet wird vom Schweriner AuRensee dominiert. Im Stiden haben sich auf
alten Seeterrassen neben Bruchwéldern Reste von Pfeifengraswiesen und
kalkreichen Niedermooren erhalten. Im Nordwesten grenzt ein groRerer
Buchenwaldkomplex an den See” (Standarddatenbogen (SDB), Stand: 2014).

,Der Schweriner See ist mit einer Seeflache von 61,6 km2 der drittgrof3te
.reindeutsche” See der Bundesrepublik; auf den AulRensee entfallen 35,2 kmz.
Der geschichtete Aul3ensee verfugt bei einer effektiven Breite von 4.906 m und
einer effektiven Lange von 11.266 m uber eine Uferlange von 44.950 m. Das
Seespiegelniveau liegt bei 36,8 m (. NN bei einer Durchschnittstiefe von 9,4 m
bzw. einer Maximaltiefe von 52,4 m. Die Machtigkeit des Sediments erreicht
stellenweise mehrere Meter. Gespeist wird der Schweriner See Uber das
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Grundwasser und den Aubach. Das Seevolumen des AuRensees betragt
331,5 Mio. m3. Der Wasserspiegel des Schweriner Sees kann Uber das Jahr
Schwankungen bis zu einem halben Meter aufweisen“ (Managementplan, 2010).

Entstanden ist der Schweriner See aus einem Tunneltal, welches sich wahrend
des Frankfurter GletschervorstoBes in der Weichseleiszeit (vor etwa 20.000
Jahren) entwickelte. Es diente dem Pommerschen Gletscher als bedeutende
Schmelzwasserabflussbahn (KRIENKE & OBST, 2011).

Die Region um den Schweriner AufRensee ist ackerbaulich geprégt und in (schon
durch die friihere Gutswirtschaft begriindet) groRe Wirtschaftseinheiten unterteilt.
Der gesamte Schweriner See ist Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin und
den umliegenden Gemeinden.

.\

06

Zickhusen
=iy

Py, r lM%dewege - ; - Leavan

Abbildung 1: Lage und Ausdehnung (blau) des FFH-Gebiets ,Schweriner Auf3ensee und
angrenzende Walder und Moore* (DE 2234-304) (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de,
2015)
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In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil am Gesamtgebiet nach Angaben des
Standarddatenbogens (SDB, Stand: 2014) dargestellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet im
Standarddatenbogen (SDB) vorliegen und dadurch in der Summe nicht genau
auf 100 % kommen.

Tabelle 1: Lebensraumklassen im FFH-Gebiet; Anteil [%)] ist gerundet (Quelle: SDB, erstellt 2004,
aktualisiert 2014)

Anteil
[%]
Binnengewasser (stehend und fliel3end) 84

Lebensraumklassen

Laubwald

Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

Anderes Ackerland

Trockenrasen, Steppen
Binnenlandfelsen, Gerdll- und Schutthalden, Sandflachen,

permanent mit Schnee
Nadelwald

R R |k |oo

Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)

Mischwald

Feuchtes und mesophiles Griinland

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana

Insgesamt 100

Die Giute und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemal dem
Standarddatenbogen (SDB, Stand: 2014) aufgrund des reprasentativen
Vorkommens von FFH-Lebensraumtypen und —Arten, dem
Schwerpunktvorkommen und der Haufung von FFH-LRT sowie der grof3flachigen
Komplexbildung.

Das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore*
unterliegt laut dem Standarddatenbogen (SDB, Stand: 2014) verschiedenen
Einflissen.

Einen starken Einfluss Giben StraRen/ Autobahnen, Wassersport und Camping/
Caravanplatze auf die FFH-Lebensraumtypen und -Arten aus.

Einen mittleren Einfluss Uben Diingung, Beseitigung von Tot- und Altholz,
Zersiedelung/zerstreute Besiedelung, Entfernen von Wasserpflanzen- und
Ufervegetation zur Abflussverbesserung und Konkurrenz bei Pflanzen aus.

Ein geringer Einfluss geht von der Aufgabe der Beweidung bzw. fehlender
Beweidung, Erstaufforstungen mit nicht autochthonen Arten, dem Sammeln von
Insekten, Reptilien, Amphibien usw., der Verschmutzung von
Oberflachengewdassern (limnisch, terrestrisch, marin, Brackgewdasser) und der
naturlichen Eutrophierung aus.
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2.2

Erhaltungsziele des Schutzgebiets

Nach 8 10 Abs. 1 Pkt. 9 BNatSchG gelten als Erhaltungsziele eines
Schutzgebiets die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustands der Arten und Lebensraume der Anhange | und Il der FFH-
RL, fur deren Schutz das Schutzgebiet gemeldet (bzw. ausgewiesen) wurde.

.Schutzzweck flur das FFH-Gebiet ist die Sicherung des glnstigen
Erhaltungszustands der dystrophen Seen, Mahwiesen, Schwingrasenmoore,
kalkreichen Sumpfe mit Schneide, Kalktuffquellen, Waldmeister-Buchenwalder
und Hangmischwélder sowie die Entwicklung des Schweriner Sees als
mesotropher See, der eutrophen Seen, FlieRgewasser, Kalk-Trockenrasen,
Pfeifengraswiesen und kalkreichen Niedermoore. Die Gewasser-, Grinland-,
Moor- und Wald-Habitate mit den dort vorkommenden Arten Bauchige
Windelschnecke, Grof3e Moosjungfer, Kammmolch, Teichfledermaus und
Fischotter sollen erhalten werden. Insbesondere die ,Kalkreichen Simpfe mit
Schneide®, ,Kalktuffquellen® und ,Hangmischwalder” sind als prioritare
Lebensraumtypen zu erhalten® (Managementplan, 2010).

,Voraussetzung fur glinstige Erhaltungszustande sind vor allem der Erhalt des
hydrologischen Systems der Gewasser und der grundwasserabhangigen
Lebensraume, die Vermeidung erheblicher Nahrstoffeintrdge zur Verbesserung
der Trophie des Schweriner Sees zum mesotrophen Stillgewasser sowie eine
angepasste Nutzung oder Pflege der Wald- und Offenland-LRT*
(Managementplan, 2010).

Im Standarddatenbogen (SDB, Stand: 2014) wurden 11 Lebensraumtypen (LRT)
nach Anhang | und 7 Arten nach Anhang Il der FFH-RL fur das FFH-Gebiet
»~Schweriner Aul3ensee und angrenzende Walder und Moore* ausgewiesen.

Im Zuge der Erstellung des Managementplans fur das FFH-Gebiet konnten die
LRT 6210, 7210* und 7220* neu nachgewiesen werden. Der LRT 91EO*
hingegen nicht mehr. Dadurch ergeben sich im Managementplan 13 bewertete
LRT. Im Standarddatenbogen (SDB) wurden diese bei der Aktualisierung 2014
offensichtlich nicht tbernommen.

Aufgrund der ausfihrlicheren Datengrundlage und dem Fehlen eines einzigen
LRT im Vergleich zum Standarddatenbogen (SDB) werden in dieser FFH-VP die
Angaben im Managementplan zugrunde gelegt.

Bezogen auf die Arten des Anhang Il der FFH-RL wurde im Standarddatenbogen
(SDB 2014) der Biber mit aufgelistet. Im Managementplan wurde dieser nicht
separat betrachtet, es gab aber Nachweise der Art im FFH-Gebiet.
SchutzmaRnahmen fur den Biber wurden zum Teil im Zusammenhang mit dem
Fischotter betrachtet. Die verfugbaren Informationen zum Biber werden soweit
es moglich ist in dieser FFH-VP einbezogen. Zusatzlich wurde im Zuge des
Managementplans der Kammmolch erfasst, der bisher nicht im
Standarddatenbogen (SDB 2014) enthalten ist.

Im Rahmen der Managementplanung wurden die Erhaltungsziele fur die
vorkommenden LRT und Arten auf der Basis der Defizitanalyse formuliert. Es
wird unterschieden zwischen der Sicherung des Status quo durch Erhalt (E),
winschenswerten bzw. vorrangigen Entwicklungszielen (wE bzw. VvE) und
Wiederherstellungszielen (W).
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221

Fir alle signifikant vorkommenden LRT des Anhangs | der FFH-RL gilt das
Erhaltungsziel, wobei die LRT 3160, 6510 und 7140 eine besondere landesweite
Bedeutung haben. Diese LRT befinden sich im FFH-Gebiet in einem glinstigen
Zustand, sodass keine LRT mit vorrangigen Entwicklungszielen zu
bertcksichtigen sind.

Wiinschenswerte Entwicklungsziele sind fur die LRT 3140, 3150, 6210, 6410 und
7230 vorzusehen.

Fur alle signifikant vorkommenden Arten des Anhangs Il der FFH-RL gilt das
Erhaltungsziel.

Fir den Fischotter ist aufgrund seiner landes- und europaweiten Bedeutung
verbunden mit  ungilinstigen  Erhaltungszustanden ein  vorrangiges
Entwicklungsziel vorzusehen.

Winschenswerte Entwicklungsziele sind fur die Schmale Windelschnecke
vorzusehen.

Uberblick tiber die Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL

Die nachfolgende Tabelle 2 zeigt die im FFH-Gebiet ,Schweriner Auflensee und
angrenzende Walder und Moore* vorkommenden LRT mit den Daten, die bei der
Erstellung des Managementplans (2010) erfasst wurden.

Tabelle 2: Im FFH-Gebiet "Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore"
vorkommende LRT mit ihrer Verbreitung im Gebiet, gesamten FlachengréRe (ha) und dem aktuell
im Managementplan ermittelten Erhaltungszustand (EHZ) (Quelle: Managementplan, 2010)

EU- LRT Verbreitung im FFH- F'ar%hgee”' EHZ
Code Gebiet g **
(ha)
g;ﬁ(%;ﬁ:;?gi&;gg? Schweriner Aullensee,
3140 mit benthischer Dope, Kleingewasser | 5 g07 6 |
X im Ramper Moor,
Vegetation aus .
Ziegelaul3ensee
Armleuchteralgen
Kleingewasser im
Naturliche eutrophe Waldgebiet Wiligrader
Seen mit einer Wald, Kleingewéasser
3150 Vegetation des nordwestlich der Dépe, 3,3 C
Magnopotamions oder auf der Insel Lieps,
Hydrocharitions ehem. Torfstiche im
Wickendorfer Moor
3160 Dystrophg Seen und Heldmoor_.ostllch der 0.8 B
Teiche Dope
Flisse der planaren bis
montanen Stufe mit
3260 Vegeta_mon d_es . Wallensteingraben 0,4 C
Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-
Batrachion
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EU- LRT Verbreitung im FFH- F'ar%hgee”' EHZ
Code Gebiet g *x
(ha)
Naturnahe Kalk-
Trockenrasen und
6210 deren Nordwestlich der Ddpe 0,58 C
Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)
Pfeifengraswiesen auf
kalkreichem Boden, . N
6410 torfigen und tonig- Nordw_estllch der Dope 4,41 C
: y und Wickendorfer Moor
schluffigen Boden
(Molinion caeruleae)
Magere Flachland- . .
- Nordwestlich der Dope
6510 | Mahwiesen (Alopecurus und nérdlich 203 | B
pratensis, Sanguisorba
DT Frankenhorst
officinalis)
2140 Ubergangs- und Heidmoor 6stlich der 27 B
Schwingrasenmoore Dope
Kalkreiche Sumpfe mit
7210+ | Cladium mariscus und | ¢ horeich der Dope 1,25 B
Arten des Caricion
davallianae
Kalktuffquellen Steilufer unterhalb
*
7220 (Cratoneurion) Schloss Wiligrad 0,006 A
7230 | Kalkreiche Niedermoore Ramper Moor 9,99 C
Waldmeister-
9130 | Buchenwald (Asperulo- Wiligrader Wald 88,5 B
Fagetum)
Schlucht- und
9180* | Hangmischwalder (Tilio- Wiligrader Wald 0,56 B
Acerion)

*prioritare LRT
* EHZ=Erhaltungszustand; A=hervorragend, B=gut, C=ungiinstig

Der LRT 7220* Kalktuffquellen wurde als einziger mit dem Erhaltungszustand ,A*
(hervorragend) beurteilt. Mit ,B* (gut) wurden die Erhaltungszustande der LRT
3160, 6510, 7140, 7210*, 9130 und 9180 bewertet. Einen unglnstigen
Erhaltungszustand (,C“) weisen die LRT 3140, 3150, 3260, 6210 und 7230 auf.

Das gesamte FFH-Gebiet wird aufgrund des groRRen Flachenanteils des
Schweriner AulRensees (LRT 3140) mit ,C* bewertet.
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2.2.2 Uberblick Gber die Arten des Anhang Il der FFH-RL

2.3

2.4

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden die Arten des Anhang Il der FFH-RL, die
im FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore*
vorkommen mit den im Managementplan erfassten Daten aufgelistet.

Tabelle 3: Im FFH-Gebiet "Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore"
vorkommende Arten des Anhang Il der FFH-RL (Quelle: Managementplan (2010), SDB (2014))

EU- PopulationsgrofR3e It. .
Code Art SDB EHZ
Schmale
1014 | Windelschnecke (Vertigo Einzeltiere haufig C
angustior)
Bauchige
1016 | Windelschnecke (Vertigo | Einzeltiere vorhanden B
moulinsiana)
1042 Grafie I_\/IQOSJungfer_ Einzeltiere vorhanden B
(Leucorrhinia pectoralis)
1166 Kammm_olch (Triturus KA. A
cristatus)
, Aktuell nicht
1188 Rotbau%i:)urggiengombma Einzeltiere 51-100 nachgewiesen,
SDB ,B* (2004)
. : Zuarbeit LUNG
1318 Telchflct;):Ser(r:T;]eZl;l:e()Myotls Einzeltiere vorhanden | M-V fehlt, SDB
y ,B* (2004)
1355 Fischotter (Lutra lutra) Einzeltiere selten C
1337 Biber (Castor fiber) Einzeltiere vorhanden B &a(;:&?DB

* EHZ=Erhaltungszustand; A=hervorragend, B=gut, C=unguinstig

Sonstige im Standard-Datenbogen genannte Arten

Im Standarddatenbogen (SDB) fiir das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und
angrenzende Walder und Moore® (DE 2234-304) sind keine anderen wichtigen
Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Ein Managementplan fiur das FFH-Gebiet ,Schweriner Aullensee und
angrenzende Walder und Moore* liegt in der endgiltigen Fassung von 2010 vor.
Im Rahmen des Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraumtypen
nach Anhang | und Vorkommen der Arten nach Anhang Il der FFH-RL ermittelt
und deren Erhaltungszustande bewertet. Darauf aufbauend wurden
Erhaltungsziele prazisiert, die durch die Umsetzung festgelegter MalRnahmen
zum Erhalt, zur Entwicklung oder zur Wiederherstellung des guten
Erhaltungszustandes der LRT und Arten zu erreichen sind. Da mit der
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen keine der MalRnahmen beeintrachtigt werden duirfen, werden maogliche
betroffene Malinahmen in Kapitel 4.3.4 dargestellt und in Kapitel 5.4 der
Bebauungsplan auf Vertraglichkeit mit den MaRhahmen gepruft.
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2.5
251

2.5.2

Die Aussagen/ Ergebnisse des Managementplanes stellen den aktuellen
Kenntnisstand fur die LRT und Arten des FFH-Gebiets dar und werden fir die
hier vorliegende Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet.
Prinzipiell wird die hier betrachtete Planung jedoch unabhdngig von der
Erstellung des Managementplanes angesehen.

Funktionale Beziehungen des FFH-Gebiets zu anderen Schutzgebieten.
Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore*
liegt zu einem grofRen Teil innerhalb des SPA ,Schweriner Seen” (DE 2235-402).
Far das SPA ,Schweriner Seen® wird derzeit ein Managementplan erarbeitet, im
Rahmen dessen die maf3geblichen Habitate der Zielarten des SPA ermittelt, der
Erhaltungszustand jeder Zielart bewertet und die Erhaltungsziele der zu
schutzenden Zielarten gem&fR Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V
prazisiert wurden. Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden am 15.04.2014
im Rahmen der Vorstellung des Grundlagenteils des Managementplans
prasentiert. Der Grundlagenteil wurde anschliel3end nochmals tberarbeitet und
liegt nun mit Stand vom 17.02.2015 als Entwurf vor.

Nach der VSGLVO M-V sind fur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Schweriner
Seen” insgesamt 22 Brutvogelarten und 9 Rastvogelarten als Zielarten des
Schutzgebietes ausgewiesen worden.

Der Schutzzweck fir das SPA "Schweriner Seen" ergibt sich aus der
Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Der Schutzzweck entspricht den jeweiligen Erhaltungszielen des
Schutzgebietes (8 32 Abs. 3 BNatSchG). Nach § 1 Abs. 2 VSGLVO M-V besteht
der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete im Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume gemaf Anlage 1.

Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

Folgende Tabelle 4 zeigt die Beziehung des FFH-Gebiets zu anderen
Schutzgebieten gemall Standarddatenbogen (SDB 2014) anhand der
prozentualen Anteile, die die Schutzgebiete an der Flache des SPA ausmachen.

Tabelle 4: Schutzgebiete in Beziehung zum FFH-Gebiet ,Schweriner Aul3ensee und angrenzende
Walder und Moore* geméaR SDB (2014)

Typ Name Art Anteil [%]

Landschaftsteile um den grof3en Schweriner N
See und die Seen...

Schweriner Seenlandschaft N
LSG (Nordwestmecklenburg) &

LSG 15

LSG Schweriner Seenlandschaft (Stadt Schwerin) * 2
Schweriner Seenlandschaft (Landkreis
LSG . * 6
Parchim)
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3.1

Typ Name Art Anteil [%]
NSG Ramper Moor + 4
NSG Doépe * 5

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlief3t das Schutzgebiet)

Beschreibung des Vorhabens

Technische Beschreibung des Vorhabens

Ein langfristiges Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen ist die Sicherung,
Entwicklung und Wiedernutzbarmachung eines ehemalig fir den Tourismus
genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am Ufer des Schweriner
Sees. Um dieses Ziel zu erreichen, soll der Bebauungsplan Nr. 14A erstmals
geandert werden. Die Vertraglichkeit der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr.
14A mit dem FFH-Gebiet ,Schweriner Aufensee und angrenzende Walder und
Moore* (DE 2234-304) wurde seinerzeit geprift und ist im Managementplan
beachtet.

Um die Veranderung in den Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 14A gering zu
halten, ist beabsichtigt, nur dringend erforderliche Anteile unter Berticksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten, die sich heute darstellen, zu verdndern. Das bereits
realisierte Allgemeine Wohngebiet wird nicht geandert. Fur diesen Bereich gelten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin. Im Bereich der
Sondergebiete ,Ferienhausgebiet* und Sondergebiete ,Beherbergung und
Infrastruktur® sind aufgrund der veranderten Ortlichen Verhaltnisse und der
veranderten Zielsetzungen nur geringfiigige Anderungen, die Auswirkungen auf
die Vertraglichkeit in Bezug auf das FFH-Gebiet haben kdénnen, vorgesehen.
MaRgeblich werden die Anderungen in Bezug auf die Kapazitaten auf
Auswirkungen in Bezug auf das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und
angrenzende Walder und Moore® Uberprift. MaRgeblich soll die Anordnung der
Gebaude entsprechend dem neuen Nutzungskonzept angepasst werden. Es
werden nur solche Nutzungen bertcksichtigt, die auch schon durch den
Bebauungsplan Nr. 14A zulassig gewesen waren.

Die ErschlieBung soll Uber eine von Sidd nach Nord verlaufende
ErschlieBungsstralBe erfolgen. Um riickwéartige Grundstiicke im Osten des
Plangebietes erreichen zu kénnen, sind vereinzelt von der Haupterschlie3ung
abgehende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen. Im
nordlichen Bereich ist eine Wendeanlage geplant. Die vorhandenen Leitungen
der Versorgungstrager sollen im Zuge der Bebauungsplandnderung in die
festgesetzt Verkehrsflache verlegt werden.

Die einzelnen Grundstiicke und deren vorgesehene Bebauung orientieren sich
an der beschriebenen ErschlieBungsstralle. Im Osten des Plangebietes ist die
Flache tief genug, um zwei Grundsticksreihen vorzusehen. Die einzelnen
Grundsticke sind bisher in einer Gré3e von 400 m2 bis 600 m? vorgesehen. Bei
einer GRZ von 0,3 entspricht dies einer Uberbaubaren Grundflache von 120 m?

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Juli 2015 13



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder
und Moore“ (DE 2234-304) im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Stid“ der
Gemeinde Bad Kleinen

3.2

3.2.1

bis 180 m2 zuzuglich einer Uberschreitung der GRZ von 50% gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten sowie unterhalb
der Gelandeoberflache liegende Gebaudeteile.

Im sudlichen Bereich werden die Waldflachen gemald Bestandsaufhahme
beachtet. Dies wird vom Konzept dahingehend bertcksichtigt, dass die
Waldabstandsflache entsprechend der Bestandsaufnahme bertcksichtigt wird.
In den Bereichen SO1 FH, SO2 FH und dem 06stlichen Bereich des SO5 B+,
(Teilflache 1) werden ausschlie3lich Ferienh&user und -wohnungen zul&assig
sein. Innerhalb der Sondergebiete ,Beherbergung und Infrastruktur SO3 B+| und
SO4 B+l ist vorgesehen, 50 % der Geschossflache fir Ferienhauser/ -
wohnungen zuzulassen. Beherbergungsbetriebe (Pensionen, Hotels) werden
zukilnftig in diesem Gebiet ausgeschlossen. Im westlichen Bereich des SO5 B+l
(Teilflache 2) wird ausschliel3lich Infrastruktur zulassig sein. Als Gebaude fir
Infrastruktur sind in den Gebieten SO3, SO4 und SO5 (Teilflache 2) Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltungen und Betriebswohnungen vorgesehen.
Dies soll das Angebot an Nutzungen erweitern und den Standort fUr Touristen
allgemein attraktiver machen. Die vorhandenen Beherbergungsbetriebe werden
in ihrem Bestand berticksichtigt.

Auf Flachen im Norden des Geltungsbereichs westlich der ErschlieBungsstralle
sind Gemeinschaftsanlagen fur abschlielbare Garagen in der GréRe 8 x 3,5 m
vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden Grundstuickssituation sollen diese den
nordlichen Grundstiicken (A bis F) zugeordnet werden, um Moéglichkeiten zum
Abstellen von Booten, Fahrrddern und Angelzubehér zu schaffen. Die
Grundstiicke, denen die abschlieBbaren Garagen zugeordnet sind, sollen als
hoherwertige Ferienhéuser/ -wohnungen angeboten werden. Nebenanlagen sind
(abgesehen von einer Terrasse und einem nichtiberdachten Stellplatz je
Grundstiick) unzuldssig. In den Ferienhausgebieten sind nur offene Stellplatze/
nicht (berdachte Stellplatze zuldssig und keine Garagen. Somit wird
gewabhrleistet, dass auf jedem Grundstiick Abstellmoglichkeiten geschaffen
werden konnen. Die festgesetzte GRZ gewéhrleistet, dass wiederum ein hohes
Mal3 der Grundstucksflache von Bebauung freigehalten werden kann, um dem
Charakter eines Ferienhausgebietes zu entsprechen.

Die detaillierten Planungsziele und Informationen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sind in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A (Entwurf) der
Gemeinde Bad Kleinen enthalten.

Wirkfaktoren und Wirkprozesse
Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintréachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Storungen und Erschitterungen durch Baufahrzeuge, -
maschinen und -vorgange zu erwarten.
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3.2.2

3.2.3

Das FFH-Gebiet grenzt im Sudosten teilweise an den Plangeltungsbereich an.
Aufgrund dieser Nahe des Plangebietes zu dem FFH-Gebiet, kdnnen
baubedingte Stdérungen nicht ausgeschlossen werden. Da die Bautatigkeiten
jedoch nur zeitlich befristet wirken und sich im Plangeltungsbereich selbst keine
FFH-LRT oder Vorkommen von FFH-Arten befinden, kdnnen mdogliche
Auswirkungen durch Larm-, Licht- oder Staubemissionen sowie Vergramungen
durch optische Reize als unerheblich angesehen werden.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen konnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb des FFH-Gebiets und grenzt nur im
Sudosten teilweise daran an. Es kommt nicht zu Flachenverlusten innerhalb des
FFH-Gebiets, sodass keine malRgeblichen Gebietsbestandteile betroffen sind.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Malf3geblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und
Nutzungen der naheren Umgebung.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer — vermutlich auf3erst geringen
— Erhdhung der Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den
Verkehr zukinftiger Gaste. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der
Gebaude selbst und durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht
auftreten. Durch die ufernahen Gehdlze, die dem Plangebiet Richtung
Schweriner See vorgelagert sind, sowie geplanten Anpflanzungen an den
Randlagen des Plangebiets werden optische Stérungen und zusatzliche
Emissionen abgeschwacht und kénnen somit als unerheblich eingestuft werden.

Als mal3geblicher Wirkfaktor wird in dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung die
Freizeitnutzung durch die Gaste der Ferienhausanlage nach Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.14A und die damit verbundenen
Auswirkungen auf die FFH-LRT und -Arten angesehen. Zu diesen Auswirkungen
z&hlen zum einen Scheuchwirkungen auf die Arten durch optische Reize und
Larm und zum anderen Schaden an der Vegetation der LRT und Habitate der
FFH-Arten durch Tritt- und Liegeschaden sowie Anderungen der
Artenzusammensetzung durch Nahrstoffeintrage (z.B. durch ,wilde Toiletten®).

Im Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen waren fur die
Sondergebiete 1 bis 5 insgesamt 108 Ferienbetten vorgesehen, die bereits
rechtskraftig sind. Im Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Schweriner
Auflensee und angrenzende Walder und Moore* ist der Bebauungsplan Nr. 14A
unter den ,vertraglichen gewerblichen Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen®
aufgefiihrt und besitzt Bestandsschutz. Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr.
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14A erhoht

sich die Bettenzahl

Zusammensetzung der Bettenzahl ist in Tabelle 5 dargestellt.

um 11-20 auf etwa 119-128. Die

Tabelle 5: Ubersicht tiber die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen geplanten Grundstiicke, Wohneinheiten und Betten

Anzahl
Anzahl Wohneinheiten | Gesamtanzahl | Gesamtanzahl
Grundstlcke (WE) je WE Betten*
Grundstiick
SO1
FH 14 1 14 56
S0O2
EH 6 1 6 24
SO3
B4l 2 1 2 8
S04
B4l 1 1 1 4
sO5 1 3 3 9-12**
B+ 1 6 6 18-24**
Gesamt 119-128

*Pro WE sind 4 Betten geplant

**Im SO5 B+l sind pro WE 3-4 Betten geplant

Laut dem Statistischen

Informationssystem  Mecklenburg-Vorpommern
(www.sisonline.statistik.m-v.de, Stand 07.07.2015) befanden sich

in den

Gemeinden rund um den Schweriner Auf3ensee im Jahr 2014 6160 Gastebetten
in Beherbergungsbetrieben einschlie3lich Camping. Deren Verteilung Uber die
Gemeinden ist in Tabelle 6 dargestellt.

Tabelle 6: Anzahl Géastebetten in den Gemeinden rund um den Schweriner Aul3ensee (Quelle:

www.sisonline.statistik.m-v.de, 2015)

Gemeinde Anzahl| Gastebetten
Bad Kleinen 466
Cambs unbekannt
Dobin am See 1346
Hohen Viecheln unbekannt
Klein Trebbow 0

Leezen unbekannt
Lubstorf 234
Raben Steinfeld 388
Seehof 986

Stadt Schwerin 2740
Ventschow 0
Zickhusen 0

Gesamt 6160

Durch die neuen Gastebetten im Bereich der 1. Anderung des B-Plan Nr.14A
wirde sich die Gesamtbettenzahl um den Schweriner Aufensee um etwa 1,9-
2,1 % erh6hen. Da die 108 Betten des Bebauungsplans Nr. 14A bereits
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rechtkraftig sind, kommen im Grunde nur 11-20 zusatzliche Betten hinzu. Diese
wirden auf den gesamten Schweriner Aul3ensee bezogen einen Zuwachs von
0,2-0,3 % bedeuten. In der Gemeinde Bad Kleinen wirden die 11-20
zusatzlichen Betten einen Zuwachs von rund 2,3-4,0 % bedeuten.

In der Fortschreibung der Landestourismuskonzeption Mecklenburg-
Vorpommern 2010 (Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Tourismus, 2010) sind
als zentrale Urlaubsmotive fiir Reisen nach Mecklenburg-Vorpommern folgende
Grinde genannt: ,,Erholen/Entspannen®, ,Geniel3en®, ,in der Natur sein®, ,Kraft
tanken® und ,aus dem Alltag ausbrechen®. Entsprechend gestalten sich auch die
Hauptkriterien fir die Urlaubsentscheidung. Landschaft, Luft und Klima,
Erholungsmdglichkeiten und Ruhe, aber auch das Image der Destination bilden
die Top 5.

Laut dem ,Landeswassertourismuskonzept Seen- und Flusslandschaft
Mecklenburg-Vorpommern® (Ministerium fir Wirtschaft, Bau und Tourismus MV,
2014) ist der Schweriner See vor allem ein attraktives Segelrevier und aufgrund
der Tiefe auch bei Tauchern beliebt. Paddeln und Rudern sind in Uferndhe
mdoglich, aber derzeit von geringer touristischer Relevanz. Auf dem Schweriner
AulRensee sowie auf dem ZiegelauRBensee gibt es jeweils ein Wasserskiareal. Auf
den Seen verkehren u. a. die Fahrgastschiffe der Weisen Flotte. Eine grof3e
Bedeutung hat der Schweriner See fir die Naherholung der Bevdlkerung der
Landeshauptstadt. Hiervon zeugen die zahlreichen Wassersportvereine, die
auch ein Potenzial fUr die wassertouristische Entwicklung darstellen, unter
anderem was die regelmafige Ausrichtung von Veranstaltungen, wie z. B. die
bei Besuchern beliebten Drachenbootrennen anbelangt.

Im regionalen Wassertourismuskonzept (Regionaler Planungsverband
Westmecklenburg, 2005) wird festgestellt, ,dass die Schweriner Seenlandschaft
am Wassertourismusboom der vorangegangenen Jahre in Mecklenburg-
Vorpommern kaum partizipieren konnte. Gleichwohl ist insbesondere die
Landeshauptstadt Schwerin mit Schloss und Schlossgarten ein attraktives
Reiseziel fur Wasserwanderer. Jedoch dartber hinaus weist das Revier eine
Reihe gewasserspezifischer und infrastruktureller Defizite auf, welche eine
vergleichsweise geringe Frequentierung durch Wasserwanderer erklaren.”

Bezogen auf den Tourismus in Ferienhdusern und —wohnungen, wie sie in der 1.
Anderung des B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen geplant sind, werden
in der ,10. Deutschen Ferienhaus-Urlaubsanalyse” (FeWo-direkt, 2015; Anzahl
Befragte: 5.476) folgende Aussagen getroffen: Hauptreisende sind Familien und
dltere Paare, wobei 45 % mit ihrer Familie reisen und 42 % zu zweit mit dem
Partner/ der Partnerin. Der Altersschwerpunkt liegt bei 40-59 Jahren und die
meisten Besucher buchen die Ferienhduser/ -wohnungen wahrend der
Hauptsaison (Juli-September).

Griunde fur die Unterkunft in einem Ferienhaus/ einer Ferienwohnung sind
.groere Flexibilitdt und Unabhangigkeit, ,mehr Raum und Platz* sowie ,die
Moglichkeit zur Selbstverpflegung®.

,Ruhe und Erholung“ (49 %) und dabei ,Zeit fir Familie, Partner oder Freunde zu
haben® (33%) sind die Hauptwinsche von Ferienhausurlaubern. Aktive
Zeitvertreibe wie Sport (12 %), Erlebnisurlaub und Unterhaltung (6 %) sind
weniger wichtig. Unter den sportlichen Aktivitaten stehen Baden und Schwimmen
bei fast zwei Drittel der Befragten an erster Stelle, mehr als zwei Drittel widmet
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sich gerne langen Spaziergangen. Langere Wanderungen rund um das
Ferienhaus/ die Ferienwohnung unternehmen rund 44 % der Urlauber. Fur
Wassersportarten wie Surfen, Kanu- oder Kajakfahren interessieren sich nur
rund 10 %.

Es ist demnach davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil der Urlauber in
dem neuen Feriengebiet ,Gallentin Stid“ seine Zeit — neben anderen Ausfliigen
zu weiter entfernten Zielen — im néaheren Gebiet mit Spaziergangen, Wandern,
Radfahren und Baden verbringt und Wassersport nur eine untergeordnete Rolle
spielt.

Zum Radfahren, Spazieren und Wandern werden sehr wahrscheinlich die bereits
haufig frequentierten Wege entlang des Schweriner Aul3ensees genutzt. Ein
kleiner Teil wird vermutlich auch langere Wanderungen unternehmen, diese sind
jedoch aufgrund der zu erwartenden Seltenheit und der bereits bestehenden
haufigen Frequentierung rund um den Schweriner AulRensee zu
vernachlassigen.

Zum Baden werden die Urlaubsgaste vermutlich an die offiziellen Badestellen
gehen. Erfahrungsgemaf wird der Grol3teil der Badegaste innerhalb der 200 m-
Grenze vom Strand baden, nur Einzelne werden weiter raus schwimmen.
Deshalb werden die weiter entfernt liegenden offenen Wasserflachen und Inseln
als kaum betroffen betrachtet. Auch das Baden auf3erhalb der Badestrande in
Bad Kleinen und Gallentin (,Wildes Baden“) wird nur in Einzelfallen
angenommen. In den meisten Abschnitten gibt es keine Wege zum Ufer oder die
Ufervegetation lasst den Eintritt kaum zu.

Wassersportarten wie z.B. Surfen, Kanu- oder Kajakfahren werden
voraussichtlich nur von einem relativ geringen Gasteanteil unternommen und es
ist anzunehmen, dass auch dazu (zum Teil au3erhalb des detailliert untersuchten
Bereichs liegende) vorhandene Bootsverleihe und Wassersportvereine genutzt
werden. Fir 6 der geplanten Grundstiicke sind abschlieBbare Garagen zum
Unterstellen von wu.a. Booten geplant. Diese Platze gehéren den
Grundstickseigentumern und stehen somit nicht jedem Feriengast zur
Verfligung. Es ist davon auszugehen, dass pro Grundstiick ein Boot untergestellt
wird und es vermutlich nicht vorkommt, dass alle Boote gleichzeitig genutzt
werden. Es kann somit maximal von einer Erhéhung des Bootverkehrs pro Tag
auf dem Schweriner AuRensee um 6 Boote ausgegangen werden.

Durch all diese Nutzungen besteht am Schweriner Aul3ensee bereits eine
deutliche Vorbelastung. Anzumerken ist zudem, dass die Nutzung sowohl
jahreszeitlich bzw. saisonal, wochentags als auch von der Tageszeit abhéngig
ist.

Insgesamt wird sich die Auslastung am Schweriner Auf3ensee durch
Urlaubsgéaste erhdhen, doch wie bereits erwahnt, liegt diese mit 1,9-2,1 % (alle
119-128 Gastebetten) bzw. 0,2-0,3 % (nur die 11-20 zuséatzlichen Gastebetten)
sehr niedrig.

Durch die ufernahen, teilweise sichtverschattenden Geholze werden direkte
Storwirkungen auf wasserseits befindliche Arten (z.B. Fischotter) durch
FuRganger, Radfahrer oder andere optische Reize zudem vermindert.

Ob erhebliche Auswirkungen auf einzelne FFH-LRT oder —Arten zu erwarten
sind, wird im nachfolgenden Kapitel 4 naher erlautert.
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4.

4.1

Detailliert untersuchter Bereich

Begrindung fur die Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereichs

Der detailliert untersuchte Bereich ist der Bereich, in welchem die
vorhabenbedingten Wirkprozesse prinzipiell zu Betroffenheiten der fir das FFH-
Gebiet ,Schweriner Auldensee und angrenzende Walder und Moore* definierten
Erhaltungsziele fuhren kdnnten. Dementsprechend sind fur die Abgrenzung des
detailliert untersuchten Bereiches somit nur jene Wirkprozesse zugrunde zu
legen, die fir die Schutzobjekte des FFH-Gebiets eine Relevanz aufweisen.

Der detailliert untersuchte Bereich soll den maximal mdéglichen Einflussbereich
der Wirkungen des Projekts auf potenziell gefahrdete mal3gebliche
Gebietsbestandteile (Erhaltungsziele des FFH-Gebiets) umfassen. Daher
orientiert sich die duRere Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereiches an
den Wirkprozessen mit der gré3ten raumlichen Reichweite.

Die maf3geblichen Gebietsbestandteile sind zum einen die LRT nach Anhang |
und zum anderen die Habitate der Arten nach Anhang Il der FFH-RL.

Als maRgeblicher Wirkfaktor wird in dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung die
Freizeitnutzung durch die Gaste der Ferienhausanlage nach Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.14A und die damit verbundenen
Auswirkungen auf die FFH-LRT und -Arten angesehen. Zu diesen Auswirkungen
zahlen zum einen Scheuchwirkungen auf die Arten durch optische Reize und
Larm und zum anderen Schaden an der Vegetation der LRT und Habitate der
FFH-Arten durch Tritt- und Liegeschaden sowie Anderungen der
Artenzusammensetzung durch Nahrstoffeintrage (z.B. durch ,wilde Toiletten).

Um den detailliert zu untersuchenden Bereich festzulegen, muss ermittelt
werden, in welchem Umfeld sich die Feriengéste hauptséchlich aufhalten
werden. Die Hintergriinde dazu sind im vorherigen Kapitel 3.2 erlautert.

Die Nutzung der ndheren Umgebung durch Spazierengehen, Radfahren, Baden
und andere Freizeitaktivitaten ist voraussichtlich in der naheren Entfernung zum
Wohnort héher als in weit entfernt liegenden Orten, d.h. auch diese Nutzungen
haben eine bestimmte rdumliche Reichweite.

Offizielle Badestellen gibt es sowohl in Gallentin als auch in Bad Kleinen.
Aufgrund der ,Fahrrinne und der Entfernung von rund 800 m ist nicht davon
auszugehen, dass oft Badegaste zur Insel Lieps schwimmen. Vielmehr werden
sich die hauptséchlichen Gaste — Familien mit Kindern und altere Paare — in
Ufernéhe aufhalten.

Um den Schweriner Aul3ensee ist ein Rundwanderweg angelegt, der auch mit
Fahrrad genutzt werden kann. In Uferndhe befindet sich zudem zwischen Bad
Kleinen und Llbstorf ein unbefestigter Weg. Als durchschnittliche
Geschwindigkeit pro Stunde zu Ful3 werden 4 km angenommen. Mdgliche
Routen fur 2- bis 3-stiindige Spaziergange waren z.B. nach Hohen Viecheln
(etwa 5 km entfernt), nach Lubstorf (etwa 5 km entfernt) oder zum Schloss
Wiligrad (etwa 2 km entfernt). Langere Wanderungen, wobei nicht davon
ausgegangen wird, dass diese langer als 8 bis 10 Stunden pro Tag andauern
werden, waren z.B. zum NSG ,Dépe”“ (etwa 8 km entfernt), zum NSG ,Ramper
Moor“ (etwa 12 km entfernt) oder nach Schwerin (etwa 15 km entfernt).
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Als mogliche Radroute, die auch von untrainierten Radfahrern schaffbar ist, ware
eine Rundfahrt um den Schweriner Aul3ensee denkbar. Die Strecke betragt etwa
35 km. Bei einer Geschwindigkeit von etwa 10-15 km pro Stunde plus Pausen
ware man ungefahr 4-5 Stunden unterwegs.

Es ist insgesamt betrachtet davon auszugehen, dass sich die Urlauber vor allem
auf den bereits haufig frequentierten Wanderwegen rund um den Schweriner
See, insbesondere in naherer Entfernung (etwa 5 km) zum Plangebiet aufhalten
werden. Langere Routen dirften eine Ausnahme darstellen, die zu
vernachlassigen ist. Badegaste werden sich wiederum hauptsachlich um die
vorhandenen Badestellen herum aufhalten und sich vermutlich nur selten weiter
als 200-300 m vom Ufer entfernen. Hinzu kommt, dass sich insbesondere die
Badenutzung auf die Sommermonate beschrankt, aber auch die Nutzung der
Ferienh&user/ -wohnungen an sich in der restlichen Zeit des Jahres geringer ist.

Wassersportarten werden vermutlich nur von wenigen Gasten ausgefihrt und
werden sich voraussichtlich zum Uberwiegenden Anteil auf bestehende
Wassersportvereine,  Bootsvereine und  Anlegestellen  beschréanken.
Bootsanleger sind rund um Gallentin bereits im Bereich der Badestelle
vorhanden. Dort sind Anlegeplatze fir etwa 20 Boote vorhanden.
Bootsvermietungen sowie eine Wasserskistation sind in dem Bereich nicht
vorhanden. Anlagen zum Unterstellen von Booten stehen nur sechs der
Grundstiicke zur Verfiigung, werden also nur von einem kleinen Teil der Gaste
genutzt werden kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass Wassersportarten
unter diesen Voraussetzungen fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A
zu vernachlassigen sind.

Der detailliert untersuchte Bereich (Abbildung 2) wird daher landseitig ufernah
entlang des unbefestigten Weges auf den Bereich zwischen Libstorf und Bad
Kleinen sowie dem befestigten Wanderweg zwischen Bad Kleinen und Hohen
Viecheln, einschlie3lich eines 100 m breiten Wirkungsbereiches um den Weg
herum, sowie eines 300 m weit reichenden wasserseitigen Radius rund um die
Badestellen festgelegt. Um den Geltungsbereich des Bebauungsplans herum
wird ein 200 m Radius als Wirkungsbereich angenommen.
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41.1

TSk e =
Abbildung 2: Detailliert untersuchter Bereich (grun) B= Badestelle (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de, eigene Anderung, 2015)

Voraussichtlich betroffene Lebensrdume und Arten

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich, wenn sie LRT und Arten des FFH-
Gebiets in dem detailliert untersuchten Bereich liegen. Anhand der Karten, die
dem Managementplan beiliegen, wurden die potentiell betroffenen LRT und
Arten innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs ermittelt.

Lebensraumtypen
e LRT 3140
LRT 3150
LRT 3260
LRT 7220*
LRT 9310
LRT 9180~

Unter den voraussichtlich betroffenen LRT im detailliert untersuchten Bereich
befinden sich zwei prioritéare LRT.

Arten

e 1014 Schmale Windelschnecke
1016 Bauchige Windelschnecke
1166 Kammmolch
1355 Fischotter

Biber (Castor fibre)
In der Aktualisierung des Standarddatenbogens (SDB) von 2014 ist der Biber als
Art im FFH-Gebiet ,Schweriner Auliensee und angrenzende Walder und Moore*
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4.2

4.3
43.1

aufgelistet. Im Managementplan von 2010 ist dieser nicht enthalten, obwonhl
angemerkt wird, dass Fral3spuren im Ramper Moor sowie Totfunde an der B 104
sudostlich des Ramper Moors gefunden wurden.

Fir die Identifizierung der fur den Erhalt bzw. die Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes malRgeblichen Bestandteile (Gesamtheit des
Okologischen Arten-, Strukturen-, Standortfaktoren- und Beziehungsgefliges)
werden folgende Lebensraumanspriiche besonders hervorgehoben: ungestorte
Uferbereiche mit angrenzenden Bruchwaldern sowie Weidengebuschen, breite,
unbewirtschaftete, nattrliche Ufersaume mit strukturreicher Gehdlzbestockung,
insbesondere mit Weichhdlzern (heimische Pappel- und Weidenarten) als
Winternahrung, unverbaute Gewasserabschnitte, gefahrenarme
Stillwasserlebensraume (Verwenden von Fischreusen mit
Ausstiegsmoglichkeiten fur Biber), Durchgéngigkeit des Gewassersystems
(LUNG M-V, 2015).

Aufgrund der Habitatanspriiche des Bibers ist ein Vorkommen im detailliert
untersuchten Bereich, in dem eine regelmalige Frequentierung sowie ufernahe
Wegefiuihrung und Bebauung (Ortslagen) vorhanden sind, unwahrscheinlich.
Daher wird auf weitere Untersuchungen bezliglich des Bibers verzichtet.

Grundlagen und Datenliicken

Grundlage fur die Vertraglichkeitsprifung sind die Angaben im
Standarddatenbogen (SDB, erstellt 2004, aktualisiert 2014) und
Datenerhebungen aus der Managementplanung fur das FFH-Gebiet ,Schweriner
Aulensee und angrenzende Walder und Moore“ nach der Endgultigen Fassung
von 2010. Etwaige verfalschte Ergebnisse oder zuféllige Storgrofien sind nicht
bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass alle im FFH-Gebiet vorkommenden
relevanten LRT und Arten hinreichend erfasst und methodisch sinnvoll bewertet
wurden.

Unterschiede zwischen den Inhalten des Standarddatenbogens (SDB) und dem
Managementplan wurden berlcksichtigt und gehen vermutlich auf die zeitliche
Differenz zuriick.

Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs
Ubersicht tiber die Landschaft

Die Landschaft des detailliert untersuchten Bereiches besteht landseits
Uberwiegend aus ufernahen Gehdlzstreifen, durch die der unbefestigte Weg
fuhrt. In Bad Kleinen geht der Weg in den befestigten Rundwanderweg um den
Schweriner AuRensee Uber, verlauft in einem Bogen in einiger Entfernung vom
Ufer und geht dort ein Stiick zwischen Acker hindurch, bevor er wieder in
Geholzflachen fuhrt. Im Stdwesten grenzt der detailliert untersuchte Bereich an
die Ortschaft Lubstorf, im Nordosten an die Ortschaft Hohen Viecheln. Der
Ortsteil Gallentin liegt etwa mittig zwischen den beiden Ortschaften, Bad Kleinen
ein Stick nordlich von Gallentin. Saddéstlich von Gallentin liegt zudem das
Schloss Wiligrad. Wasserseits grenzt auf der gesamten Flache des detailliert
untersuchten Bereichs der Schweriner Aul3ensee an.
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4.3.2 Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL

Im Folgenden werden die LRT des Anhang | der FFH-RL, die im detailliert
untersuchten Bereich liegen, né&her beschrieben sowie auf ihre
Erhaltungszustdnde und die im Rahmen des Managementplans
vorgeschlagenen Maflnhahmen zum Erhalt oder zur Verbesserung des
Erhaltungszustandes eingegangen.

Die nachfolgenden Informationen zu den Lebensraumtypen sind dem
Managementplan (2010), der BfN-Seite zu den LRT (zugegriffen Juli 2015) und
der Seite www.ffh-gebiete.de (zugegriffen Juli 2015) entnommen.

3140 — Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer
Vegetation aus Armleuchteralgen

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

gesamter Schweriner Au3ensee mit dem Erhaltungszustand ,,C“
Beschreibung

Voraussetzung fur das Auftreten oligo- bis mesotropher kalkreicher Gewéasser
ist eine kontinuierliche Versorgung durch das mehr oder weniger kalkreiche
Grundwasser. Der LRT 3140 umfasst kalkreiche Stillgewasser mit dauerhafter
oder temporarer Wasserfuhrung und submersen Armleuchteralgen-
Grundrasen, die eng an den Gewasserchemismus und Nahrstoffgehalt
angepasst sind, einschlie@lich ihrer unmittelbar vom Wasserkorper
beeinflussten Ufervegetation. Er kommt vor allem in kalkreichen Grund- und
Endmoranen, aber auch in (kalkarmen) Sandern vor, wobei er aber immer an
kalkreiches oder zumindest basenreiches Grundwasser gebunden ist.
Malgeblich fir einen gunstigen Erhaltungszustand sind z.B. die gute
Gewasserqualitat, die gute Auspragung der lebensraumtypischen Vegetation
und die ausgepréagten Habitatstrukturen.

Gefahrdung

Die Hauptgefahrdung ist die Eutrophierung der Gewasser. Daneben kénnen
auch Kies- und Sandabbau, Grundwaserabsenkung, Uferverbau und -
befestigung, fischereiliche Nutzung und Freizeitnutzung eine Geféahrdung
darstellen.

Schutz

Fir den LRT ist keine Pflege erforderlich, es gilt aber, die N&ahr- und
Schadstoffeintrage zu verhindern bzw. zu vermindern, z.B. durch das Anlegen
von Pufferzonen. Badebetrieb und fischereiliche Nutzung sind besonders bei
kleinen ndhrstoffarmen Gewassern nicht moglich.

Maflnahmen laut Managementplan

Winschenswerte Entwicklung: [N&here Informationen fehlen aktuell im
Managementplan, da ein Textbaustein der WRRL fehlt.]

3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich

sudwestlich (40 m entfernt) und nordlich (280 m entfernt) von Wiligrad mit dem
Erhaltungszustand ,,B“
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Beschreibung

Zum LRT gehoren néahrstoffreiche Stillgewasser mit Schwimmblatt- oder
(Unter-) Wasserpflanzenvegetation, z.B. Wasserlinsendecken,
Laichkrautgesellschaften oder Wasserschlauch. Es handelt sich um Seen,
Teiche, Solle oder um Altwasser, z.B. Altarme mit stehendem Wasser in den
grol3en Stromtalern wie Elbe, Oder und Rhein.

Malgeblich flir einen glnstigen Erhaltungszustand sind u.a. die
Gewasserqualitat, die Vegetationsstruktur und die Uferstruktur.
Gefahrdungen

Hauptgefahrdungsursachen dieser nahrstoffreicheren Gewasser sind weitere
Nahrstoff- und Schadstoffeintrage (z.B. Abwassereinleitungen), die
Massenentwicklung von Grun- und/oder Blaualgen ausldsen kdnnen. Dies
fuhrt zu Sichttribungen der Gewasser und einer Verdrangung der typischen
Pflanzenarten. Weitere Gefahrdungen sind Grundwasserabsenkung,
Uferverbau und —befestigung, intensive fischereiliche Nutzung, Bootsverkehr
und Freizeitnutzung. Bei sehr kleinen Gewassern (z.B. Sdlle) kann auch
Verflllung eine Gefdhrdungsursache darstellen.

Schutz

Fur den LRT ist keine Pflege erforderlich. Es gilt Nahr- und Schadstoffeintrage
weitgehend zu verhindern bzw. zu vermindern. Eine extensive fischereiliche
Nutzung (ohne Zufltterung oder Besatz) ist bei vielen Gewassern mdglich. Zu
intensiver Bootsverkehr ist zu vermeiden, da dadurch die Uferbereiche
geschadigt werden.

MaRnahmen laut Managementplan

Winschenswerte Entwicklung: Erreichen eines gunstigen
Erhaltungszustandes durch Offenhalten der Gewasser, die aktuell durch die
starke Beschattung im Wiligrader Wald zunehmend verlanden. Dazu muss
eine Reduzierung des Jungwuchses und Freistellung der Randbewaldung
gewahrleistet werden, damit die Kleingewasser wieder starker besonnt
werden. Darlber hinaus kénnen teilweise Grdben eingestaut werden und
Entschlammungen vorgenommen werden.

3260 — Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich

zwischen Bad Kleinen (800 m entfernt) und Hohen Viecheln (650 m entfernt,
Teil des Wallensteingrabens) mit dem Erhaltungszustand ,,C“
Beschreibung

Zum LRT gehoren natirliche und naturnahe FlieRgewéasser mit flutender
Wasserpflanzenvegetation oder flutenden Wassermoosen. Neben der
Unterwasservegetation muss eine zumindest im Uberwiegenden Teil
naturnahe Ufer- und Gewassersohlenstruktur vorhanden sein. Er kann in
einem breiten Spektrum von Substraten (felsig bis Feinsediment) und
Stromungsgeschwindigkeiten von Oberlaufen bis in die Unterlaufe von Bachen
und Flissen, in Altarmen und in Grében auftreten.

Malgeblich fur einen glnstigen Erhaltungszustand sind u.a. natirliche und
naturnahe FlieRgewasser bzw. —abschnitte, das Langs- und Querprofil sowie
die Sohlenstruktur.
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Gefahrdung

Hauptgefahrdungsursache ist der FlieRgewasserausbau mit Stauhaltungen,
Uferverbau und —befestigungen, Sohlverbau, Gewéasserbegradigung,
Stromgewinnung sowie Nahrstoff- und Schadstoffeintrag. Weitere
Gefahrdungen sind Wasserentnahme, Erwdrmung der Gewasser, Schifffahrt,
fischereiliche Nutzung und intensive Freizeithutzung.

Schutz

Fir den LRT st keine Pflege erforderlich. Es gilt die natirliche
FlieRgewasserdynamik zu erhalten und die Gewasser mit ihrem gesamten
Wassereinzugsgebiet vor Nahrstoff- und Schadstoffeintrdgen zu bewahren. In
vielen Gewassern ist ggf. ein Rickbau von Sohl- und Uferbefestigung oder
Staustrecken erforderlich.

Maflnahmen laut Managementplan

Wunschenswerte Entwicklung: Glnstigen Erhaltungszustand erreichen
durch Ruckbau von Querbauwerken und die Renaturierung von begradigten
FlieRgewasserabschnitten au3erhalb des FFH-Gebiets

7220* — Kalktuffquellen

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

Sudostlich (25 m entfernt) von Wiligrad mit dem Erhaltungszustand ,,A“
Beschreibung

Der Lebensraumtyp tritt als Sicker- oder Sturzquelle sowie in Quellbachen mit
kalkhaltigem Wasser und Ausfallungen von Kalksinter (Kalktuff) im Wald oder
im Freiland auf. Charakteristisch sind kalkverkrustete Moostiberziige der
Starknervmoosfluren (Cratoneuron). In Mecklenburg-Vorpommern kommt
dieser LRT nur in der Ausbildung als Starknervmoos-Quellflur vor, wobei es
sich um sehr moosreiche Quellfluren mit lichter und niedrigwtchsiger
Krautschicht im Bereich von Kalktuff abgelagerten Hartwasserquellen handelt.
Gefahrdung

Zu den Hauptgefahrdungsursachen gehoren z. B. Beeintrdchtigungen des
Wasserhaushaltes (Wasserentnahme, Grundwasserabsenkung), Fassung
und/oder Verrohrung des Quellbiotops sowie Nahrstoff- und Pestizideintrag
aus angrenzenden Flachen. Auch Trittschaden als Folge der Nutzung als
Viehtranke beeintrachtigen die Qualitat des Lebensraumtyps.

Schutz

Der natirliche Wasserhaushalt sollte erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
Die Quellbereiche sollten in einen natirlichen Zustand tberfuhrt bzw. erhalten
werden. Sie sollten vor Trittschaden geschiitzt werden. Durch die Einrichtung
von Pufferzonen kann der Nahr- und Schadstoffeintrag aus der Umgebung
gemindert werden.

Maflnahmen laut Managementplan

Aufgrund des hervorragenden Erhaltungszustands sind keine MaRnahmen zur
Verbesserung und Optimierung des Erhaltungszustands erforderlich.

Um eine Einwanderung von Neophyten aus dem parkartigen Umfeld Wiligrads
zu verhindern, sollte der Schneisenbereich beiderseits des LRT mindestens
zweimal jahrlich geméht werden.
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9130 — Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich

Um Wiligrad liegend sowie Uferbereich nordlich von Libstorf mit dem
Erhaltungszustand ,,B“

Beschreibung

Die basenreichen Buchenwalder sind krautreich und treten an basen- bis
kalkreichen frischen bis feuchten Standorten auf. In den hoheren Lagen
werden sie als Bergmischwélder neben der Buche von Fichte und Tanne
gepragt. Oft ist der Waldtyp reich an Arten, die im Friihjahr vor oder kurz nach
dem Laubaustrieb einen bunten Blitenteppich bilden.

Gefahrdung

Wesentliche Gefahrdungen sind v.a. Nadelholzaufforstungen, der Eintrag von
Nahr- und Schadstoffen aus der Luft, zu hohe Wildbestande, zu intensive
forstliche Nutzung und Zerschneidung grof3flachiger Waldgebiete.

Schutz

Eine Nutzung oder Pflege ist zum Erhalt des Lebensraumtyps nicht
erforderlich.  Forstwirtschaft ist grundsatzlich unter Bericksichtigung
naturschutzfachlicher Belange mdglich. Ein Teil der Walder sollte jedoch
wegen der wertvollen tot- und altholzreichen Zerfallsphasen ungenutzt bleiben.
Maflnahmen laut Managementplan

[Nicht enthalten, da Aufgabe der Landesforst M-V]

9180* — Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

Zwischen Wiligrad (1000 m entfernt) und Gallentin (800 m entfernt) mit dem
Erhaltungszustand ,,B“

Beschreibung

Schlucht- und Hangmischwalder kuhl-feuchter Standorte einerseits und
frischer bis trocken-warmer Standorte auf Hangschutt andererseits. Dazu
gehtéren u.a. Ahorn-Eschen-Schluchtwélder, Winterlinden-Hainbuchen-
Hangschuttwalder, Ahorn-Linden-Hangschuttwalder, Sommerlinden-
Bergulmen-Blockschuttwalder und die perialpinen Blaugras-
Winterlindenwalder. Meist sind die Wélder reich an Moosen und Farnen.

Oft in Steilhanglage, in Schluchten und mit Rutschen des Substrats. In der
Regel mit relativ lichtem Kronenschluss und entsprechend Uppiger
Krautschicht.

Gefahrdung

Wesentliche Gefahrdungsfaktoren sind der Eintrag von Néhr- und
Schadstoffen aus der Luft, Veranderungen im Wasserhaushalt, zu hohe
Wildbestande, intensive Forstwirtschaft, Forderung einer einzigen Baumatrt,
Nadelholzaufforstung sowie Wegebau.

Schutz

Eine Nutzung oder Pflege ist zum Erhalt des Lebensraumtyps nicht erforderlich.
Eine forstliche Nutzung ist an diesen Sonderstandorten kaum mdglich und
sollte in FFH -Gebieten ganz unterbleiben.

MalRnahmen laut Managementplan

[Nicht enthalten, da Aufgabe der Landesforst M-V]
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4.3.3 Arten des Anhangs Il der FFH-RL

Im Folgenden werden die Arten des Anhang Il der FFH-RL, die im detailliert
untersuchten Bereich liegen, né&her beschrieben sowie auf ihre
Erhaltungszustdnde und die im Rahmen des Managementplans
vorgeschlagenen Maflnhahmen zum Erhalt oder zur Verbesserung des
Erhaltungszustandes eingegangen.

Die nachfolgenden Informationen zu den Arten sind dem Managementplan
(2010) und der Seite www.ffh-gebiete.de (zugegriffen Juli 2015) entnommen.

1014 — Schmale Windelschnecke

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

zwischen Hohen Viecheln (800 m entfernt) und Bad Kleinen (550 m entfernt;
Schwedenschanze) tatsachliches und potentiell gréR3eres Vorkommen mit dem
Erhaltungszustand ,,C“ sowie mehrere potentielle Habitate entlang des Ufers
bis Lubstorf

Okologie

Am Schweriner Aul3ensee besiedelt die Schmale Windelschnecke feuchte und
teilweise leicht entwasserte Feuchtwiesen bzw. Nasswiesen mit einer gut
ausgepragten Moosschicht. Auf Uberstauten Flachen fehlt sie vollig.

Als malR3gebliche Bestandteile fiir einen gunstigen Erhaltungszustand sind
gleichméaRig feuchte basen- oder kalkhaltige Standorte (Feucht- und
Nasswiesen, Seggenriede, Trockenrasen mit hoher Luftfeuchtigkeit),
Uberwiegend fehlende Beschattung und lichte, nicht zu hohe Vegetation
notwendig.

Gefahrdung

Als Hauptgefahrdungsursache ist in Mitteleuropa die Zerstérung und
Beeintrachtigung der Lebensrdume der Art anzusehen. So kdnnen z.B.
Grundwasserabsenkungen, Aufschittungen, Uberdiingung oder Bebauung
Ursachen fir ihren Riickgang sein. Sowohl eine einsetzende Verbuschung, als
auch eine Intensivierung der Nutzung wirken sich negativ auf die Art aus.
Schutz

Neben dem Erhalt und der Entwicklung der Lebensrdume ist fir die Art ein
speziell angepasstes Lebensraummanagement von entscheidender
Bedeutung. Sowohl eine einsetzende Verbuschung, als auch eine
Intensivierung der Nutzung wirken sich negativ auf die Populationen aus.
MalRRnahmen laut Managementplan

Fur den detailliert untersuchten Bereich liegen keine Malinahmenvorschlage
vor.

1016 — Bauchige Windelschnecke

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

zwischen Hohen Viecheln (800 m entfernt) und Bad Kleinen (550 m entfernt;
Schwedenschanze) tatsachliches und potentiell grof3eres Vorkommen mit dem
Erhaltungszustand ,,C*“ sowie mehrere potentielle Habitate entlang des Ufers
bis Lubstorf

Okologie

Die Bauchige Windelschnecke besiedelt am Schweriner Aul3ensee u.a.
feuchte und teilweise Uberstaute Grol3seggenriede (Sumpfseggenriede),
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Pfeifengraswiesen und Schilfréhrichte mit Seggenunterwuchs. Auf leicht bis
mafiig entwasserten Flachen fehlt die Art vollig.

Die gleichmaRig feuchten und teilweise Uberstauten Grol3seggenriede sind
mafgeblicher Bestandteil fir einen glnstigen Erhaltungszustand. Der
Seggenbestand muss dabei dichtwiichsig sein.

Gefahrdung

Die Art reagiert empfindlich auf eine Veranderung des Wasserhaushalts, sowie
Mahd oder intensive Beweidung. Durch die Mahd werden die senkrechten
Pflanzenstangel und die Blatter entfernt, die wichtiger Aufenthaltsort der Tiere
sind. Mittelfristig kann sich auch Nahrstoffanreicherung durch Verbuschung
oder starke Verschilfung negativ auswirken.

Schutz

Entwasserungsmaflinahmen der Lebensrdume sollten unterbleiben und
gestorte Habitate wieder hergestellt werden. Mal3nhahmen, die zur Zerstérung
von Pflanzenstangeln und Bléattern fihren, sollten unterlassen werden.
Maflnahmen laut Managementplan

Auf den Flachen mit einem ungunstigen Erhaltungszustand sind MaRRnhahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts sowie die Offenhaltung durch
Entbuschung notwendig.

1166 — Kammmolch

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich

Probeflache mit Vorkommen der Art direkt nordlich an Wiligrad grenzend mit
dem Erhaltungszustand ,,A“

Okologie

Der Kammmolche konnte wahrend der Erstellung des Managementplans nur
in einem Stillgewasser im FFH-Gebiet nachgewiesen werden. Das Gewasser
weist einen ausgepragten Ro6hrichtsaum auf und ist durch die
Wasservegetation reich strukturiert.

Malgebliche Bestandteile fir einen glnstigen Erhaltungszustand sind
Kleingewasser mit Uberwiegend hohem Wasserstand und reicher
Submersvegetation sowie deren Uferbereiche.

Gefahrdung

Besonders die Laichgewdasser sind durch die Intensivierung der Landwirtschaft
(Entwéasserung, Pestizidanwendung,  Nahrstoffeintrag  u.a.), durch
Flurbereinigung und die Rekultivierung ehemaliger Abbaugebiete gefahrdet.
Auch Grundwasserabsenkungen konnen zum Verlust von Laichgewassern
fuhren. Fischbesatz mindert die Qualitat der Gewasser.

Schutz

Die Laichgewasser und Landlebensraume sollten erhalten werden, wobei
insbesondere Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermeiden sind. Kunstlicher
Fischbesatz ist besonders fur die Larven schadlich und sollte aus den
Laichgewassern entfernt werden. Eine Vernetzung der einzelnen Vorkommen
sollte angestrebt werden, damit sich die Populationen austauschen kénnen.
MalRnahmen laut Managementplan

Aufgrund des hervorragenden Erhaltungszustands sind aktuell keine
MafRnahmen notwendig.
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1355 - Fischotter

Vorkommen im detailliert untersuchten Bereich:

ganzer Uferabschnitt des Schweriner Auliensees zwischen Hohen Viecheln
und Lubstorf mit dem Erhaltungszustand ,,C“ als Reproduktionshabitat,
Totfunde in Bad Kleinen und am FlieRgewasser nérdlich von Bad Kleinen (LRT
3260)

Okologie

Der Fischotter besiedelt den gesamten Uferbereich des Schweriner
AulRensees mit seinen reich strukturierten Uferstrukturen (z.B. flache oder
steile Uferbereiche, Réhrichtzonen, Gehdlzsdume). Er ist eine sehr mobile Art,
die weite Wanderstrecken zurticklegen kann.

Mal3gebliche Lebensraumbestandteile sind stdrungsarme Gewasser mit
naturnahen Strukturen, unzerschnittene Wanderkorridore entlang der Béache,
Graben und angrenzender terrestrischer Habitate sowie ottergerechte
Passagemadglichkeiten an Gewasser-Stral3en-Kreuzungen.

Gefahrdung

Gefahrdungen treten am Schweriner AuRensee durch die Reusenfischerei
ohne Otterschutz und den Stral3enverkehr, insbesondere entlang der B 104
auf. Der gesamte Bereich der B 104 im bzw. entlang des FFH-Gebiets ist
landesweit gesehen einer der langsten und starksten Gefahrdungsbereiche fur
Fischotter. Auch am West- und Nordufer liegen aul3erhalb des FFH-Gebiets
grolRere Verkehrstral3en, die Wanderkorridore des Fischotters zerschneiden.
Schutz

Wichtig sind v. a. ein grof¥flachiger Lebensraumschutz und weitestgehende
Vermeidung neuer Landschaftszerschneidungen, die Sicherung und
Wiederherstellung eines Biotopverbundes sowie ein(e) naturvertragliche(r)
Gewasserausbau/-unterhaltung. Die Verhinderung illegaler Verfolgung
(Jagdverbot) ist flr den Schutz der Art wesentlich.

Maflnahmen laut Managementplan

Ein glnstiger Erhaltungszustand ist durch eine Umstellung der
Reusenfischerei auf ottersichere Gerate sowie den Bau von Leiteinrichtungen
und Durchlassanlagen an den Stral3en zu verbessern.

4.3.4 Sonstige fir die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/ oder Funktionen

In der folgenden Tabelle 5 werden weitere standortliche oder funktionelle
Bestandteile fiir einen glnstigen Erhaltungszustand, welche ebenfalls als
maf3geblich zu betrachten sind, aufgefiihrt. Die Informationen sind dem
Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Schweriner Aul3ensee und angrenzende
Walder und Moore® (2010) entnommen.

Tabelle 7: Weitere standértliche oder funktionelle maf3gebliche Bestandteile im Gebiet fur die FFH-
LRT und -Arten (Quelle: Managementplan, 2010)

EU- Standdrtliche oder
Name funktionelle ,,maBgebliche Bemerkung
Code TPT]
Bestandteile
Oligo- bis Oligo- bis mesotrophe Eine
mesotrophe Standgewasser mit basen- oder besondere
3140 kalkhaltige kalkreichem Wasser, ein hoher n
- . Bedeutung fur
Gewasser mit Wasserstand und gut .
: ; den LRT spielt
benthischer ausgepragte
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EU- Standdortliche oder
Name funktionelle ,,maRgebliche Bemerkung
Code T
Bestandteile
Vegetation aus Vegetationsstrukturen die
Armleuchter- (Unterwasser-, Verlandungs- Gewasserglite
algen und Ufervegetation), das
Vorhandensein von
Armleuchteralgenbestéanden ist
zwingende Voraussetzung
Naturliche eutrophe
Standgewasser im
Natdrliche Wickendorfer Moor, ehemalige Eine
eutrophe Seen Torfstiche, ein hoher
M besondere
mit einer Wasserstand und gut Bedeutung fiir
3150 | Vegetation des ausgepragte 9!
. den LRT spielt
Magnopota- Vegetationsstrukturen die
mions oder (Unterwasser-, Verlandungs- Gewissergiite
Hydrocharitions und Ufervegetation), im Wald g
spielt die Besonnung eine
wesentliche Rolle
Naturliche und naturnahe
Flisse der FlieRgewasser(abschnitte);
planaren bis naturnahe Morphologie und
montanen Stufe FlieRgewasserdynamik, eine Natdrlicher und
mit Vegetation geringe Gewasserbelastung naturnaher
3260 : . ) . N
des Ranunculion sowie lebensraum-typische FlieRgewasser
fluitantis und des Vegetationsstrukturen abschnitt
Callitricho- (Wasservegetation,
Batrachion Verlandungs- und
Ufervegetation)
Steiluferbereich unterhalb von Gesamter
Schloss Wiligrad, umgeben von | Quellkdrper mit
* ’
7220 Kalktuffquelien Waldmeister-Buchenwald (LRT | Quellmoosen
9130) liberzogen
Buchenwald auf kalkhaltigen :
Waldmeister- und neutralen aber . LRT reicht
9130 . , . Uber das FFH-
Buchenwald basenreichen Bdoden im Gebiet hinaus
Wiligrader Wald
An Hangen mit kraftiger bis
Schiucht- und reicher Nahrkraft im nérdlichen
. ) Wiligrader Wald; Hauptbaumart
9180 Hangmisch- K ichnet durch hoh h
walder gekennzeic ngt urch hohe Berg-Ahorn
Luftfeuchtigkeit und
ausgeglichenes Kleinklima
Gleichmaliig feuchte basen- Optimum:
oder kalkhaltige Standorte P '
i schwach
(Feucht- und Nasswiesen/ ..
Schmale . . : entwasserte
1014 . Kleinseggenriede), keine )
Windelschnecke | ) Feuchtwiesen/
Uberstauung, gut ausgepragte Kleinseagen-
Mulmschicht mit Moosen, riedgeg
Uberwiegend fehlende
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EU- Standortliche oder
Name funktionelle ,,maRgebliche Bemerkung
Code FPNT;
Bestandteile
Beschattung, lichte, nicht zu
hohe Vegetation
Dauerhaft feuchte Seggenriede
oder Hochstaudenflure mit
dichtem Pflanzenbewuchs ohne Wennin
Austrocknung auf basen- oder Umgebung
. kalkreichen Standorten, gut haufig, dann
Bauchige . . :
1016 , ausgepragte Humusschicht, auch in
Windelschnecke N .
Voraussetzung fir das suboptimalen
Vorkommen dieser Habitaten
Vegetationsstrukturen ist die anzutreffen
zumindest kleinrAumige
Waldfreiheit
Kleingewasser mit Uberwiegend
hohem Wasserstand und Vernetzung mit
1166 Kammmolch . ,
reicher Submersvegetation Wald
sowie deren Uferbereiche
Naturnahe Stand- und
FlieBgewasser mit .
. : GroRraumige,
storungsarmen Uferbereichen,
A . vernetzte und
die eine hohe Vielfalt vielfaltige
unterschiedlicher Strukturen N 9
; ) Gewasser-
aufweisen, Verbund zwischen svsteme bzw
1355 Fischotter den Gewassern y o
. . Feuchtgebiete
(Wandermoglichkeit entlang mit
Bache, Grében), geringe .
. ausreichendem
Gefahrdung durch
Nahrungs-
StraRenverkehr, anaebot
Reusenfischerei, keine 9
dauerhaften Stérungen
5. Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen der

Erhaltungsziele des Schutzgebietes

5.1 Beschreibung der Bewertungsmethode

Der Referenzraum fir die Bewertung der Erheblichkeit vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen ist das gesamte FFH-Gebiet.

Als allgemein gangige und anerkannte Vorgehensweise fir die Beurteilung der
Erheblichkeit hat sich die Methode nach LAMBRECHT und TRAUTNER etabliert, die
im Rahmen eines FUE-Vorhabens ,Fachinformationssystem und Fachkonvention
zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP" (Schlussstand Juni
2007) erarbeitet wurde. Betrachtet wurden darin direkte und dauerhafte
Flachenverluste sowie graduelle Funktionsverluste der nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen geschitzten Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie bzw. Habitaten der Tierarten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie.
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5.2

Eine Beurteilung der Erheblichkeit nach LAMBRECHT und TRAUTNER ist fur das
hier betrachtete Vorhaben nicht erforderlich, da bei Umsetzung des Vorhabens
keine direkten und dauerhaften Flachen- oder graduellen Funktionsverluste der
Lebensraumtypen und Habitate der Arten erwartet werden (siehe nachfolgende
Aussagen unter Punkt 5.2 ff.).

Beeintrachtigungen der Lebensraume des Anhangs | der FFH-RL

3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation
aus Armleuchteralgen

Ohne Einfluss des Menschen ist aufgrund der Beschaffenheit des Schweriner
AulRRensees anzunehmen, dass es sich um einen Oligo- bis mesotrophen
kalkhaltigen See handeln wirde. Seit 1949 konnten jedoch verstarkte
Eutrophierungserscheinungen mit  zunehmenden Sauerstoffdefiziten im
Tiefenwasser, Schwefelwasserstoffbildung, Sichttiefen unter 60 cm und
Blaualgenbliten verzeichnet werden. Als Ursachen werden Abwésser kleiner
Kommunen, phosphathaltige Vorflut der Klaranlage Schwerin, Gllleverregnung
und Forellenmast angegeben. Durch diese Nahrstoffbelastungen steigerte sich
die Trophie. Seit Anfang der 90er-Jahre nehmen die Phosphatgehalte durch den
Ausbau und die Weiterentwicklung der Klaranlagen stetig ab. Da Phosphate
jedoch in einem hohen Mal3e im Sediment gespeichert werden, werden deutliche
Verbesserungen der Wasserqualitdt erst in mehreren Jahrzehnten zu
beobachten sein (Managementplan, 2010).

Da der Erhaltungszustand des Schweriner Aulensees als ungunstig ,C*
eingestuft wurde, sind keine weiteren Verschlechterungen erlaubt. Eine
Gefahrdung des Sees durch Nahrstoffeintrdge durch Freizeitnutzung, z.B.
Baden, ist bei der GroRe des Schweriner Aul3ensees jedoch nicht zu erwarten.
Durch ufernahe WC-Anlagen insbesondere im Bereich der Badestellen kann die
Nutzung ,wilder Toiletten“ zudem vermindert werden.

Durch eine Erh6hung der Besucherzahlen um nur 0,2-0,3 % verglichen mit der
bestehenden Nutzung am gesamten Schweriner AulRensee, werden keine
erheblichen Auswirkungen hervorgerufen werden.

3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

Bei dem LRT 3150 handelt es sich im detailliert untersuchten Bereich um zwei
Stillgewasser im Wiligrader Wald. Ihr Erhaltungszustand ist insbesondere durch
die starke Beschattung im Wiligrader Wald gefahrdet, nicht jedoch durch externe
Nahrstoffeintrage. Da sie sich abseits des Wiligrader Schlosses befinden und
durch die Besucher aufgrund der mafRigen Zuganglichkeit keine Eintrage in
irgendeiner Form zu erwarten sind, werden auch keine erheblichen
Auswirkungen durch diese erwartet. Der gute Erhaltungszustand ,B* wird sich
somit durch eine sehr geringfiigig zunehmende Besucherzahl nicht andern.
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5.3

3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

Der etwa 350 m lange Abschnitt des Wallensteingrabens im detailliert
untersuchten Bereich befindet sich aktuell in einem ungtnstigen (,C")
Erhaltungszustand. Grund dafir sind die flussabwarts noch vorhandenen
Querbauwerke. Ohnehin stellen die Hauptgefahrdung des LRT 3260
wasserbauliche MaRnahmen dar, die im Zuge der 1.Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen nicht geplant sind.
Freizeitnutzung spielt in diesem Bereich eine untergeordnete Rolle. Daher sind
keine erheblichen Auswirkungen durch die minimalen Erh6hungen der Anzahl
der Urlaubsgaste zu erwarten.

7220* - Kalktuffquellen

Aufgrund der Lage und damit verbundenen schlechten Zuganglichkeit am
Steiluferbereich siddstlich von Schloss Wiligrad sowie des hervorragenden
Erhaltungszustands sind keine erheblichen Auswirkungen durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen zu erwarten.

9130 - Waldmeister-Buchenwald und 9180* - Schlucht- und Hangmischwélder

Die Wald-LRT treten im detailliert untersuchten Bereich um Schloss Wiligrad auf.
Zu den Gefahrdungen zéhlen u.a. Nadelholzaufforstungen, der Eintrag von Nahr-
und Schadstoffen aus der Luft, zu hohe Wildbestande, zu intensive forstliche
Nutzung und Zerschneidung groRflachiger Waldgebiete, Veranderungen im
Wasserhaushalt und Férderung einer einzigen Baumart.

Keine dieser Gefahrdungen geht von der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen aus, somit sind erhebliche Auswirkungen
auszuschliel3en.

Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs Il der FFH-RL
1014 — Schmale Windelschnecke und 1016 — Bauchige Windelschnecke

Der ungiinstige Erhaltungszustand der Habitate der Schmalen und der
Bauchigen Windelschnecke ist vor allem auf Entwasserungen und Verbuschung
zuriick zu fiihren. Solche Gefahrdungen gehen von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen nicht aus.

Die Vorkommen der Schmalen und der Bauchigen Windelschnecke im detailliert
untersuchten Bereich befinden sich abseits von bestehenden Wegen und sudlich
von Bahnschienen, sodass eine Frequentierung durch Besucher auszuschliel3en
ist und somit keine Gefahrdung durch Tritt fir die Schnecken bestehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschlielRen.

1166 — Kammmolch

Aufgrund des hervorragenden (,A“) Erhaltungszustands und der Lage des
Habitats nordlich  von  Schloss Wiligrad sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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5.4

6.1

1355 — Fischotter

Hauptgefahrdung neben der Reusenfischerei ohne Otterschutz stellt der
StralRenverkehr dar. Insbesondere entlang der B 104, aber auch entlang aller
anderen StraRen und Bahntrassen, die die Wanderkorridore und Habitate des
Fischotters schneiden. Dazu zahlen im detailliert untersuchten Bereich ufernahe
Stral3en im Bereich der Ortslagen. Totfunde gab es jedoch vor allem entlang der
Bahntrasse der Strecke Schwerin-Rostock bzw. Wismar.

Im Managementplan wird bereits gefordert, den ungtnstigen Erhaltungszustand
des Fischotters durch Umstellung der Reusenfischerei auf ottersichere Gerate
sowie den Bau von Leiteinrichtungen und Durchlassanlagen an den Straf3en zu
verbessern. Da eine weitere Verschlechterung des Erhaltungszustands der
Habitate des Fischotters nicht zuldssig ist, sollten diese Malihahmen zwingend
durchgefuihrt werden. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen entstehende Auswirkungen durch Verkehr werden in
Bezug auf den Fischotter aufgrund der geringfiigigen Erhéhung im ufernahen
Bereich als unerheblich betrachtet. Auswirkungen sind somitin Bezug auf den
Fischotter als unerheblich zu bewerten.

Beeintrachtigungen von MaRnahmen des Managementplans

Nach aktuellem Kenntnisstand und Stand des Managementplans sind keine der
geplanten MaRnahmen durch die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14A
beeintrachtigt.

Die im Managementplan genannten Malinahmen zum Schutz des Fischotters
werden bei der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A
beachtet, wie im nachfolgenden Kapitel 6 dargestellt wird.

Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Schutz des Fischotters

Wie bereits im vorherigen Abschnitt 5.3 angemerkt, wird eingeschéatzt, dass
Auswirkungen auf den Fischotter durch das Gebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A als unerheblich bewertet werden. Unabhéngig von
dieser Einschatzung sind folgende Mal3nahmen geeignet, um zusatzlich Schutz
zu bieten. Folgende geeignete MaRhahme wird empfohlen:

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen ist eine maligebliche Strale (,Am See®) keine Durchfahrtsstralie
sondern die Zufahrt zu den beiden weiter dstlich liegenden Grundstiicken. Fir
die anderen Grundstlicke erfolgt eine Abzweigung in das Plangebiet bereits
friher und stellt somit keine maf3gebliche Querung fur den Fischotter dar. Eine
Mdglichkeit zum Schutz des Fischotters, der hauptsachlich dammerungs- und
nachtaktiv ist, ware ein Durchfahrtsverbot in Richtung der beiden 6stlichen
Grundstucke far Nicht-Anlieger. Desweiteren waren
Geschwindigkeitsbegrenzungen in der Nacht und Hinweisschilder sowie
Leiteinrichtungen fir den Fischotter moglich. Durch das Konzept ist bereits
bertcksichtigt, dass die beiden 6stlich gelegenen Grundstiicke aus dem Gebiet
heraus erschlossen werden koénnen und nicht die zum See gelegene
Verkehrsflache fur die Anbindung der Grundstiicke genutzt wird.
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Auswirkungen auf den Fischotter kdnnen somit weiter reduziert und als
unerheblich bewertet werden.

7. Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Pldne und Projekte

Wie in dem vorhergehenden Kapitel dargestellt, werden keine bau-, anlagen- und
betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen bei Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen erwartet.

Zusammenfassend wird daher eingeschéatzt, dass die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A insgesamt nicht in erheblichem MaRe
negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes oder die fiir den Schutzzweck
malf3geblichen Bestandteile wirkt.

Unabhéangig davon werden geeignete MafRnahmen fur den Fischotter dargestelit.
Auf eine Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des

Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte wird daher
verzichtet.

8. Zusammenfassung

In dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung wurden die bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A
der Gemeinde Bad Kleinen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Schweriner
Aulensee und angrenzende Walder und Moore® (DE2234-304) betrachtet.

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten bzw. aufgrund
der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer — vermutlich auf3erst geringen
— Erhdhung der Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den
Verkehr zukiinftiger Gaste. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der
Gebaude selbst und durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht
auftreten. Durch die ufernahen Geholze, die dem Plangebiet Richtung
Schweriner See vorgelagert sind, sowie geplanten Anpflanzungen an den
Randlagen des Plangebiets werden optische Stdérungen und zuséatzliche
Emissionen abgeschwacht und kénnen somit als unerheblich eingestuft werden.

Als maRgeblicher Wirkfaktor wird in dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung die
Freizeitnutzung durch die Gaste der Ferienhausanlage nach Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.14A und die damit verbundenen
Auswirkungen auf die FFH-LRT und -Arten angesehen. Zu diesen Auswirkungen
z&hlen zum einen Scheuchwirkungen auf die Arten durch optische Reize und
Larm und zum anderen Schaden an der Vegetation der LRT und Habitate der
FFH-Arten durch Tritt- und Liegeschaden sowie Anderungen der
Artenzusammensetzung durch Nahrstoffeintréage (z.B. durch ,wilde Toiletten®).

Zukunftige Urlaubsgaste in den Ferienh&usern und —wohnungen werden ihre Zeit
hauptséchlich mit Spaziergdngen, Radfahren und Baden verbringen. Zum
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Radfahren, Spazieren und Wandern werden sehr wahrscheinlich die bereits
haufig frequentierten Wege entlang des Schweriner Aul3ensees genutzt. Ein
kleiner Teil wird vermutlich auch langere Wanderungen unternehmen, diese sind
jedoch aufgrund der zu erwartenden Seltenheit und der bereits bestehenden
haufigen Frequentierung rund um den Schweriner Aul3ensee zu
vernachlassigen.

Zum Baden werden die Urlaubsgéste vermutlich an die offiziellen Badestellen
gehen. Erfahrungsgemaf wird der Grof3teil der Badegaste innerhalb der 200 m-
Grenze vom Strand baden, nur Einzelne werden weiter raus schwimmen.
Deshalb werden die weiter entfernt liegenden offenen Wasserflachen als kaum
betroffen betrachtet. Auch das Baden aul3erhalb des Badestrands in Bad Kleinen
und Gallentin (,Wildes Baden®) wird nur in Einzelfallen angenommen. In den
meisten Abschnitten gibt es keine Wege zum Ufer oder die Ufervegetation lasst
den Eintritt kaum zu.

Wassersportarten wie z.B. Surfen, Kanu- oder Kajakfahren werden
voraussichtlich nur von einem relativ geringen Gasteanteil unternommen und es
ist anzunehmen, dass auch dazu (zum Teil au3erhalb des detailliert untersuchten
Bereichs liegende) vorhandene Bootsverleihe und Wassersportvereine genutzt
werden. Fir 6 der geplanten Grundstiicke sind Garagen zum Unterstellen von
u.a. Booten geplant. Diese Platze gehéren den Grundstiickseigentimern und
stehen somit nicht jedem Feriengast zur Verfigung.

Durch all diese Nutzungen besteht am Schweriner Aul3ensee bereits eine
deutliche Vorbelastung. Anzumerken ist zudem, dass die Nutzung sowohl
jahreszeitlich bzw. saisonal, wochentags als auch von der Tageszeit abhéngig
ist. Insgesamt wird sich die Auslastung am Schweriner Auf3ensee durch
Urlaubsgaste erhdhen, , doch wie bereits erwéhnt, liegt diese mit 1,9-2,1 % (alle
119-128 Gastebetten) bzw. 0,2-0,3 % (nur die 11-20 zuséatzlichen Gastebetten)
sehr niedrig.

Erhebliche Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebiets konnten
ausgeschlossen werden.

Bezlglich der FFH-Arten wird eingeschatzt, dass verkehrsbedingte
Auswirkungen auf den Fischotter als unerheblich bewertet werden kénnen.

Dennoch werden geeignete MalRnahmen zum Schutz des Fischotters
(Durchfahrtsverbot, Leiteinrichtungen oder Hinweisschilder mit
Geschwindigkeitsbegrenzungen) dargestellt.

Zusammenfassend wird daher eingeschétzt, dass die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen nicht in
erheblichem Mal3e negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Schweriner
AuBensee und angrenzende Walder und Moore“ oder die flir den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteile wirken.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die geplante
Entwicklung des Feriengebietes ,Gallentin Sud® im Ortsteil Gallentin der
Gemeinde Bad Kleinen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
14A.

Es wird untersucht, inwiefern sich durch die beabsichtigte 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A zusatzliche Auswirkungen ergeben, die
maoglicherweise bei der Prifung fur den Bebauungsplan Nr. 14A noch nicht
beachtlich waren.

Ein langfristiges Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen ist die Sicherung,
Entwicklung und Wiedernutzbarmachung eines ehemalig fir den Tourismus
genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am Ufer des Schweriner
Sees. Um dieses Ziel zu erreichen, soll der Bebauungsplan Nr. 14A erstmals
geandert werden.

Mit der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landeriibergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten okologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfur
notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréachtigen koénnten, eine
Prafung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“ in den 88 31-36
BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder
Durchfuihrung eines Projektes, dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu prifen. Nach 8§ 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein
Projekt unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
oder fur den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen fihren kann.
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2.1

Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das SPA (Special
Protected Area) ,Schweriner Seen“. Nach dem Meldeverfahren der Vorkommen
an die EU-Kommission erfolgte die Ausweisung als SPA ,Schweriner Seen®
(DE 2235-402) im April 2005. Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum SPA
kénnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch das
Vorhaben nicht von vornherein ausgeschlossen werden, so dass eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das SPA ,Schweriner Seen* ist zu klaren,
ob von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14a bau-, anlagen- oder
betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fir die
Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsprifung orientieren sich an den
Empfehlungen des Gutachtens  zur Durchfiihrung von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in  Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

Ubersicht Uber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
maflgeblichen Bestandteile

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum SPA ,Schweriner Seen® sind
dem Standarddatenbogen (SDB, Oktober 2007, aktualisiert im Juni 2014) und
der Endfassung des Managementplans (Oktober 2015) entnommen.

Das Gebiet erstreckt sich Uber eine Flache von 19.400 ha und umfasst den
Schweriner See sowie landseits grofR3e Bereiche in den Gemeinden Dobin am
See, Cambs, Leezen, Schwerin, Seehof, Lubstorf, Hohen Viecheln, Ventschow,
Langen Jarchow und kleinere Bereiche in weiteren angrenzenden Gemeinden.
Das Gebiet befindet sich dabei zu etwa zwei Dritteln iber Landflachen und einem
Drittel GUber Gewasser.

Die Lage und Ausdehnung des SPA ist in der nachfolgenden Abbildung 1
dargestellt.

.Der Schweriner See ist mit einer Seeflache von 61,6 km2 der drittgrof3te
,reindeutsche“ See der Bundesrepublik; auf den AuRensee entfallen 35,2 kmz2.
Der geschichtete Aul3ensee verflgt bei einer effektiven Breite von 4.906 m und
einer effektiven Lange von 11.266 m Uber eine Uferlange von 44.950 m. Das
Seespiegelniveau liegt bei 36,8 m . NN bei einer Durchschnittstiefe von 9,4 m
bzw. einer Maximaltiefe von 52,4 m. Die Machtigkeit des Sediments erreicht
stellenweise mehrere Meter. Gespeist wird der Schweriner See uber das
Grundwasser und den Aubach. Das Seevolumen des AulRRensees betragt
331,5 Mio. m3. Der Wasserspiegel des Schweriner Sees kann Uber das Jahr
Schwankungen bis zu einem halben Meter aufweisen“ (FFH-Managementplan
(DE 2234-304), 2010).

Entstanden ist der Schweriner See aus einem Tunneltal, welches sich wahrend
des Frankfurter GletschervorstofRes in der Weichseleiszeit (vor etwa 20.000
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Jahren) entwickelte. Es diente dem Pommerschen Gletscher als bedeutende
Schmelzwasserabflussbahn (KRIENKE & OBST, 2011).
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Abbildung 1: Lage und Ausdehnung des SPA ,Schweriner Seen” (DE 2235-402)

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um gro3e Binnenseen mit strukturreichen
Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind von ausgedehnten
Ackerflachen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme R&ume
darstellen

In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil dargestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet im
Standarddatenbogen (SDB) vorliegen und dadurch in der Summe nicht genau
auf 100 % kommen.

Tabelle 1: Lebensraumklassen im SPA; Anteil [%)] gerundet (Quelle: SDB, erstellt 2007, aktualisiert

2014)
Lebensraumklassen Antelil
[%0]
Anderes Ackerland 40
Binnengewasser (stehend und flieRend) 38
Laubwald 6
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2.2

Lebensraumklassen Antell
[%0]
Nadelwald 3
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 1
Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben, 1
Industriegebiete)
Feuchtes und mesophiles Griinland 1
Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Trockenrasen, Steppen 0
Kistendinen, Sandstrénde, Machair 0
Insgesamt 100

Die Gite und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemal Standarddatenbogen
(SDB) aufgrund des Seengebietes von internationaler Bedeutung fiir briitende
und rastende Wasservogel. Neben den Seen wurden die angrenzenden
Landflachen als Nahrungsflachen fiir herbivore Wasservogel einbezogen.
Weitere Bedeutung hat das Gebiet flir mehrere Arten des Anhang |.

Die Region ist ackerbaulich gepragt mit (schon durch die friihere Gutswirtschaft
begriindet) grolRen Wirtschaftseinheiten. Die Seen sind Naherholungsgebiet der
Stadt Schwerin.

Bedeutende glaziale Seebildungen befinden sich innerhalb der flachwelligen bis
kuppigen  Grundmoranenplatten, die teilweise in Kontakt  zu
Endmoréanenbildungen treten.

Das SPA ,Schweriner Seen“ unterliegt laut aktuellem Standarddatenbogen
(SDB) verschiedenen Einfliissen.

Einen starken, negativen Einfluss Uiben StraBen/Autobahnen, Sport und Freizeit
sowie insbesondere Wassersport aus.

Negative Auswirkungen mit einem mittleren Einfluss auf das Schutzgebiet stellen
auBerdem Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten und Nutzung/Entnahme von
Oberflachengewassern dar.

Uberblick tiber die Zielarten des Schutzgebietes

Nach der VSGLVO M-V sind fur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Schweriner
Seen“ insgesamt 22 Brutvogelarten und 9 Rastvogelarten als Zielarten des
Schutzgebietes ausgewiesen worden.

Die folgende Tabelle 2 gibt eine Ubersicht zu den Brutvogel- und die Tabelle 3
zu den Rastvogelzielarten des Schutzgebietes. In den Tabellen werden auch die
im Rahmen des Managementplans aktuell ermittelten Erhaltungszustande
aufgefihrt.

Bei dem Haubentaucher wurde die Rastperiode in Mauser und tats&chliche
Zugrast unterschieden, weil sie zeitlich deutlich getrennt und die
Beeintrachtigungen anders zu werten sind. Die Mauserzeit ist von Juli bis
September, die eigentliche Rastzeit ab Oktober. Zur Mauser sind die Tiere fur 2-
3 Wochen flugunféhig (Vollmauser), weshalb ein hdéherer Stérungsgrad durch
Bootsverkehr besteht. Zudem fallen die Bestandsmaxima in diesen Zeitraum.

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Mai 2016 7



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Siid“ der Gemeinde Bad Kleinen

Fir die anderen Rastvogelarten wird eine Unterscheidung in Mauser und Zugrast
als nicht notwendig angesehen, weil die Bestandsmaxima nicht in den Zeitraum
der Mauser fallen.

Tabelle 2: Erhaltungszustande der Habitate der Brutvogelzielarten anhand der aktuell im

Managementplan ermittelten Daten (Stand: Oktober 2015)

EU-Code deutscher Artname Ll Erhaltungszustand
Artname
A272 Blaukehlchen Luscinia svecica C
A229 Eisvogel Alcedo atthis B
A070 Gansesager Mergus merganser B
A005 Haubentaucher Podiceps cristatus B
A246 Heidelerche Lullula arborea C
A058 Kolbenente Netta rufina B
A127 Kranich Grus grus B
A238 Mittelspecht Dendrocopos medius B
A338 Neuntoter Lanius collurio C
A061 Reiherente Aythya fuligula B
A021 Rohrdommel Botaurus stellaris B
A081 Rohrweihe Circus aeruginosus B
A074 Rotmilan Milvus milvus B
A073 Schwarzmilan Milvus migrans B
A236 Schwarzspecht Dryocopus martius C
A075 Seeadler Haliaeetus albicilla B
A307 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria C
A059 Tafelente Aythya ferina B
A122 Wachtelkonig Crex crex C
A031 Weillstorch Ciconia ciconia B
AQ72 Wespenbussard Pernis apivorus B
A320 Zwergschnapper Ficedula parva C

* Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bzw. teilweise beeintréachtigt

Tabelle 3: Erhaltungszustdnde der Habitate der Rastvogelzielarten anhand der aktuell im
Managementplan ermittelten Daten (Stand: Oktober 2015)

EU-Code deutscher Artname U ELE A0 Erhaltungszustand
Artname
A041 BlaRgans Anser albifrons B
A125 BlaRhuhn Fulica atra A
A005 Haubentaucher Podiceps cristatus C
(Mauser)
A005 Haubentaucher (Rast) | Podiceps cristatus B
A017 Kormoran Phalacrocorax carbo B
A061 Reiherente Aythya fuligula B
A039 Saatgans Anser fabalis B
A067 Schellente Bucephala clangula B
A038 Singschwan Cygnus cygnus B
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2.3

2.4

2.5

EU-Code deutscher Artname wissenschaftlicher Erhaltungszustand
Artname
A037 Zwergschwan Cygnus Colfjmplanus B
bewickii

* Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bzw. teilweise beeintrachtigt

Uberblick (iber sonstige im Standard-Datenbogen genannte Arten

Im Standarddatenbogen (SDB) fur das SPA ,Schweriner Seen® (DE 2235-402)
sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Fir das SPA ,Schweriner Seen® liegt mit Stand von Oktober 2015 die Endfassung
des Managementplanes vor.

Uber die generellen Ziele und die Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 09.10.2012 informiert.

Im Rahmen des Managementplans wurden die mafgeblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des SPA ermittelt, der Erhaltungszustand jeder Zielart
bewertet und die Erhaltungsziele der zu schiitzenden Zielarten gemaf
Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V prazisiert. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden am 15.04.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert. Der Grundlagenteil wurde
anschlieend nochmals Uberarbeitet und der Managementplan liegt in der
Endfassung mit Stand von Oktober 2015 vor.

In einer Informationsveranstaltung zum Abschluss des Managementplans am
08.07.2015 wurden die gebietsbezogenen MalRhahmen vorgestellt. Da mit der
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen keine der MalBhahmen beeintrachtigt werden dirfen, werden mdégliche
betroffene Malinahmen in Kapitel 4.3.4 dargestellt und in Kapitel 5.3 der
Bebauungsplan auf Vertraglichkeit mit den MaRnahmen gepruft.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Managementplanes stellen den aktuellen
Kenntnisstand fir die Zielarten des SPA ,Schweriner Seen” dar und werden fur
die hier vorliegende Vertraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet.

Schutzzweck/ Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Der Schutzzweck fir das SPA "Schweriner Seen" ergibt sich aus der
Landesverordnung Uber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Der Schutzzweck entspricht den jeweiligen Erhaltungszielen des
Schutzgebietes (8 32 Abs. 3 BNatSchG). Nach § 1 Abs. 2 VSGLVO M-V besteht
der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete im Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume gemal Anlage 1.

Im Rahmen der Managementplanung wurden die Erhaltungsziele fur die
vorkommenden Vogelarten auf der Basis der Defizitanalyse formuliert. Es wird
unterschieden zwischen der Sicherung des Status quo durch Erhalt (E),
winschenswerte bzw. vorrangige Entwicklungsziele (wWE bzw. VvE) und
Wiederherstellungszielen (W). Vorrangige Entwicklungsziele sind im

Planungsbiro Mahnel - Stand: Mai 2016 9



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Siid“ der Gemeinde Bad Kleinen

Schutzgebiet nicht erforderlich, da alle Arten mit einer besonderen Bedeutung fur
das europaische Netz Natura2000 im Gebiet einen ,gunstigen®
Erhaltungszustand aufweisen. Im Folgenden werden die Erhaltungsziele fur die
potentiell durch das Vorhaben betroffenen Zielarten des SPA aufgelistet (siehe
Punkt 4.1.1).

Brutvdgel

A229 Eisvogel
o Erhalt
Erhalt storungsarmer Bodenabbruchkanten von steilen Uferwé&nden an
Flissen und Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und Wurzelteller
geworfener Baume in Gewassernahe (Nisthabitat) sowie ufernaher
Bereiche fischreicher Stand- und Flie3gewasser mit ausreichender
Sichttiefe und uferbegleitenden Gehdlzen (Nahrungshabitat mit
Ansitzwarten)

Bereiche: Schweriner Innensee, Schweriner Au3ensee, Ziegelaul3ensee,
Dope, Rugensee, Keezer See

A070 Ganseséager
e Erhalt
Erhalt stérungsarmer Bereiche groRerer fischreicher Seen mit hoher
Sichttiefe und mdglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf
Stellnetze) sowie nahe gelegene Altbaumgruppen oder Altbdume mit
GroRRhdhlen (einschlieZlich Pappeln und Kopfweiden) als Nisthabitat

Bereiche: Schweriner Au3ensee, Schweriner Innensee

A005 Haubentaucher
e Erhalt
Erhalt fischreicher Standgewasser mit storungsarmen offenen
Wasserflachen zum Nahrungserwerb und Erhalt stdérungsarmer
Verlandungsbereiche mit Strukturen fiir die Befestigung des
Schwimmnestes (z.B. Schilf, Binsen, Kalmus, Rohrkolben)

Bereiche: Schweriner Innensee, Schweriner Au3ensee, Ziegelaul3ensee,
Dope, Keezer See

A238 Mittelspecht
e Erhalt
Erhalt von Laub- und Laub-Nadel-Mischwéldern mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestdnden und stehenden Totholz sowie mit
Beimischungen éalterer, grobborkiger Baume (u.a. Eiche, Erle und
Uraltbuchen)

Bereiche: Altholzbestdnde des Schelfwerders und an der Dope sowie
Altholzinseln in der Agrarlandschaft mit Schwerpunkt im Nordosten des
Gebietes
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A081 Rohrweihe

Erhalt

Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit
storungsarmen, weitgehend ungenutzten Ro6hrichten mit moglichst
hohem Anteil an flach tGberstauten Wasserrohrichten und geringem Druck
durch Bodenpréadatoren (auch an Kleingewassern) und mit ausgedehnten
Verlandungszonen  oder landwirtschaftlich  genutzten  Flachen
(insbesondere Grinland) als Nahrungshabitat

Bereiche: Habitatflachen Gber das Gesamtgebiet verteilt

AO074 Rotmilan

Erhalt

Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit
Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwéldern mit Altbestanden und
Altbaumen  insbesondere im  Waldrandbereich sowie einem
storungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehdlze und
Baumreihen (Bruthabitat) und mit hohen Grinlandanteilen sowie
maoglichst hoher Strukturdichte (Nahrungshabitat)

Bereiche: Habitatflachen Uber das Gesamtgebiet verteilt

AO073 Schwarzmilan

Erhalt

Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit
Laubwaldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbestdnden und
Altbaumen  insbesondere im  Waldrandbereich sowie einem
storungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehélze und
Baumreihen (Bruthabitat) und mit hohen Grinlandanteilen und/oder
fischreichen Gewdassern als Nahrungshabitat

Bereiche: Habitatflachen tber das Gesamtgebiet verteilt

AO075 Seeadler

Erhalt

Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit
stérungsarmen Waldern (vorzugsweise Laub- und Laub-Nadel-
Mischwalder, ersatzweise auch Feldgeholze) mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden als Bruthabitat sowie fisch- und
wasservogelreiche Seen als Nahrungshabitat

Bereiche: Habitatflachen tiber das Gesamtgebiet verteilt

A031 Weildstorch

Erhalt

Erhalt moglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit hohen Anteilen an
(vorzugsweise  frischen bis nassen) Griunlandflaichen  sowie
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Kleingewéssern und feuchten Senken (Nahrungshabitat), sowie Gebaude
und Vertikalstrukturen in Siedlungsbereichen (Horststandort)

Bereiche: Habitatflachen im Nordosten des Gebietes

Rastvdgel

A125 Blasshuhn

Erhalt
Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche grol3erer Binnenseen mit
reicher Submersvegetation oder reichem Angebot benthischer Mollusken

Bereiche: Schweriner AuRensee, Schweriner Innensee, ZiegelauRensee,
Keezer See

A005 Haubentaucher (Mauser)

Erhalt
Erhalt grof3erer fischreicher Seen mit storungsarmen Wasserflachen und
mdoglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze)

Bereiche: Schweriner Au3ensee, Schweriner Innensee, ZiegelaulR3ensee,
Keezer See

Winschenswerte Entwicklung

Entwicklung groRerer fischreicher Seen mit  stérungsarmen
Wasserflachen und mdglichst geringen fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze)

Bereiche: Schweriner Innensee (Habitatnr. 001)

A005 Hauentaucher (Rast)

Erhalt
Erhalt gré3erer fischreicher Seen mit stérungsarmen Wasserflachen und
moglichst geringen fischereilichen Aktivitédten (bezogen auf Stellnetze)

Bereiche: Schweriner Au3ensee, Schweriner Innensee, ZiegelauRensee,
Keezer See

A017 Kormoran

Erhalt
Erhalt fischreicher Seen und ungestorten Schlafplatzen in Gewéassernahe
(insbesondere Baumbestande)

Bereiche: Schweriner Au3ensee, Schweriner Innensee, ZiegelaulR3ensee,
Keezer See

A061 Reiherente

Erhalt

Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche der Grol3sseen mit reichen
Bestdnden benthischer Mollusken (Nahrungsgewésser zur Zug- und
Uberwinterungszeit) und méglichst geringen fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze) sowie stérungsarme windgeschitzte

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Mai 2016 12



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Siid“ der Gemeinde Bad Kleinen

2.6

2.6.1

Gewasserbereiche oder kleinere Gewasser in der Nahe der
Nahrungsgewasser (Tagesruheplatze)

Bereiche: Schweriner Aul3ensee, Schweriner Innensee, ZiegelaulR3ensee,
Kirchstiicker See, Rugensee, Dope, Grol3er See, Neuschlagsdorfer See,
Stettiner See, Schwarzer See

A067 Schellente
e Erhalt
Erhalt groRerer Seen mit reichhaltigem Angebot an benthischen
Mollusken sowie windgeschitzte, stérungsarme Buchten (Schlaf-und
Ruheplatz)

Bereiche: Schweriner Au3ensee, Schweriner Innensee

Funktionale Beziehungen des SPA zu anderen Schutzgebieten

Vogelarten besitzen insbesondere auch auflerhalb der Brutzeit groRRe
Aktionsradien, die mehrere Schutzgebiete einschliel3en kdénnen.

Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das SPA ,Schweriner Seen“ Giberschneidet sich zu einem grof3en Teil mit dem
FFH-Gebiet ,Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und Moore* (DE
2234-304).

Fur das FFH-Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt, in dem die
Erhaltungsziele und notwendigen Erhaltungs- und
Wiederherstellungsmal3hahmen sowie die wlnschenswerten
Entwicklungsmaflnahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet wurden
(STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT WESTMECKLENBURG,
2010). Mit Schreiben vom 17.12.2010 wurden die im Managementplan
dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die getroffenen Aussagen zur
Umsetzung zur verbindlichen Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium
erklart.

Im FFH-Gebiet wurden 13 Lebensraumtypen geméan Anhang | der FFH-Richtlinie
und 6 Arten gemald Anhang Il der FFH-Richtlinie bestatigt. ,Schutzzweck ist die
Sicherung des glnstigen Erhaltungszustands der dystrophen Seen, Mahwiesen,
Schwinggrasmoore, kalkreichen Simpfe mit Schneide, Kalktuffquellen,
Waldmeister-Buchenwélder und Hangmischwélder sowie die Entwicklung des
Schweriner Sees als mesotrophes Gewasser, der eutrophen Seen,
FlieBgewasser, Kalktrockenrasen, Pfeifengraswiesen und kalkreichen
Niedermoore. Die Gewasser-, Grinland-, Moor- und Wald-Habitate mit den dort
vorkommenden Arten Bauchige Windelschnecke, GroRe Moosjungfer,
Kammmolch, Teichfledermaus und Fischotter sollen erhalten werden, die
Habitate fur den Fischotter und die Schmale Windelchnecke verbessert werden.
Insbesondere die ,Kalkreichen Simpfe mit Schneide®, ,Kalktuffquellen“ und
,2Hangmischwalder® sind als prioritare Lebensraumtypen zu erhalten (FFH-
Managementplan (DE 2234-304), 2010).”
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2.6.2 Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

3.1

Folgende Tabelle 4 zeigt die Beziehung des Vogelschutzgebiets zu anderen
Schutzgebieten gemal? Standarddatenbogen (SDB) anhand der prozentualen
Anteile, die die Schutzgebiete an der Flache des SPA ausmachen.

Tabelle 4: Schutzgebiete in Beziehung zum SPA "Schweriner Seen" gemaR SDB (2014)

Typ Name Art Anteil [%]
LSG Schweriner Aul3ensee * 38
LSG Schweriner Innensee und Ziegelaul’ensee . 20
(Stadt Schwerin)
LSG Schweriner Seenlandschaft (Stadt Schwerin) / 0
LSG Schweriner Seenlaanchaft (Landkreis . 38
Parchim)
NSG Ramper Moor + 1
NSG Dope + 1
NSG Gorslower Ufer * 1
NSG Kaninchenwerder und GroR3er Stein im N 1
Grol3en Schweriner See
NSG Ziegelwerder + 1

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlie3t das Schutzgebiet)
/ angrenzend

Beschreibung des Vorhabens

Technische Beschreibung des Vorhabens

Ein langfristiges Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen ist die Sicherung,
Entwicklung und Wiedernutzbarmachung eines ehemalig fir den Tourismus
genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin unmittelbar am Ufer des Schweriner
Sees. Um dieses Ziel zu erreichen, soll der Bebauungsplan Nr. 14A erstmals
geandert werden. Die Vertraglichkeit der Auswirkungen des Bebauungsplanes
Nr. 14A mit dem SPA-Gebiet ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) wurde seinerzeit
gepruft.

Um die Veranderung in den Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 14A gering zu
halten, ist beabsichtigt, nur dringend erforderliche Anteile unter Beruicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten, die sich heute darstellen, zu verandern. Das bereits
realisierte Allgemeine Wohngebiet wird nicht gedndert. Fir diesen Bereich gelten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin. Im Bereich der
Sondergebiete ,Ferienhausgebiet und Sondergebiete ,Beherbergung und
Infrastruktur sind aufgrund der veranderten ortlichen Verhéltnisse und der
veranderten Zielsetzungen nur geringfiigige Anderungen, die Auswirkungen auf
die Vertraglichkeit in Bezug auf das SPA-Gebiet haben kdnnen, vorgesehen.
MaRgeblich werden die Anderungen in Bezug auf die Kapazititen auf

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Mai 2016 14



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Siid“ der Gemeinde Bad Kleinen

Auswirkungen in Bezug auf das SPA-Gebiet ,Schweriner Seen® Uberpruft.
Malgeblich soll die Anordnung der Gebdude entsprechend dem neuen
Nutzungskonzept angepasst werden. Es werden nur solche Nutzungen
bertcksichtigt, die auch schon durch den Bebauungsplan Nr. 14A zulassig
gewesen waren.

Die ErschlieBung soll uber eine von Sid nach Nord verlaufende
ErschlieBungsstrale erfolgen. Um rickwartige Grundsticke im Osten des
Plangebietes erreichen zu kénnen, sind vereinzelt von der HaupterschlieBung
abgehende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgehen. Im
nordlichen Bereich ist eine Wendeanlage geplant. Die vorhandenen Leitungen
der Versorgungstrager sollen im Zuge der Bebauungsplandnderung in die
festgesetzt Verkehrsflache verlegt werden.

Die einzelnen Grundstiicke und deren vorgesehene Bebauung orientieren sich
an der beschriebenen ErschlieBungsstraf3e. Im Osten des Plangebietes ist die
Flache tief genug, um zwei Grundsticksreihen vorzusehen. Die einzelnen
Grundstucke sind bisher in einer Gré3e von 400 m? bis 600 m? vorgesehen. Bei
einer GRZ von 0,3 entspricht dies einer Uberbaubaren Grundflache von 120 m2
bis 180 m2 zuziiglich einer Uberschreitung der GRZ von 50% gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten sowie unterhalb
der Gelandeoberflache liegende Gebaudeteile.

Im sudlichen Bereich werden die Waldflachen gemafld Bestandsaufnahme
beachtet. Dies wird vom Konzept dahingehend bertcksichtigt, dass die
Waldabstandsflache entsprechend der Bestandsaufnahme berucksichtigt wird.
In den Bereichen SO1 FH, SO2 FH und dem 0&stlichen Bereich des SO5 B+,
(Teilflache 1) werden ausschlie3lich Ferienhauser und -wohnungen zulassig
sein. Innerhalb der Sondergebiete ,Beherbergung und Infrastruktur* SO3 B+| und
SO4 B+l ist vorgesehen, 50 % der Geschossflache fir Ferienhduser/ -
wohnungen zuzulassen. Beherbergungsbetriebe (Pensionen, Hotels) werden
zuklnftig in diesem Gebiet ausgeschlossen. Im westlichen Bereich des SO5 B+l
(Teilflache 2) wird ausschliel3lich Infrastruktur zuldssig sein. Als Gebéaude flr
Infrastruktur sind in den Gebieten SO3, SO4 und SO5 (Teilflache 2) Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltungen und Betriebswohnungen vorgesehen.
Dies soll das Angebot an Nutzungen erweitern und den Standort fir Touristen
allgemein attraktiver machen. Die vorhandenen Beherbergungsbetriebe werden
in ihrem Bestand berticksichtigt.

Auf Flachen im Norden des Geltungsbereichs westlich der Erschlielungsstralle
sind Gemeinschaftsanlagen fur abschlieBbare Garagen in der Gro3e 8 x 3,5 m
vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden Grundstiickssituation sollen diese den
nordlichen Grundstiicken (A bis F) zugeordnet werden, um Moglichkeiten zum
Abstellen von Booten, Fahrrddern und Angelzubehdr zu schaffen. Die
Grundstiicke, denen die abschlieBbaren Garagen zugeordnet sind, sollen als
hoherwertige Ferienhauser/ -wohnungen angeboten werden. Nebenanlagen sind
(abgesehen von einer Terrasse und einem nichtiberdachten Stellplatz je
Grundstuck) unzuldssig. In den Ferienhausgebieten sind nur offene Stellplatze/
nicht dberdachte Stellplatze =zuldssig und keine Garagen. Somit wird
gewahrleistet, dass auf jedem Grundstick Abstellmdglichkeiten geschaffen
werden konnen. Die festgesetzte GRZ gewahrleistet, dass wiederum ein hohes
Mal3 der Grundsticksflache von Bebauung freigehalten werden kann, um dem
Charakter eines Ferienhausgebietes zu entsprechen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Die detaillierten Planungsziele und Informationen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sind in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
(Entwurf) der Gemeinde Bad Kleinen enthalten.

Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen ist beabsichtigt, im Ortsteil Gallentin ein neues Feriengebiet zu
entwickeln. Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand die Errichtung von
etwa 25 Grundstucken mit je 1 Wohneinheit in den Ferienhausgebieten SOFH1
und SOFH2 vorgesehen. Fir die Ubrigen Baugebiete werden keine Vorgaben fr
die Wohneinheiten getroffen.

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintréachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und Baumaschinen zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen konnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Maf3geblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (L&rm, Licht; Schadstoffe) und
Nutzungen der ndheren Umgebung.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebéaude selbst und
durch Beleuchtung der Strafen am Abend und in der Nacht auftreten.

Als  maRgeblicher  Wirkfaktor wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.
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4.1

Detailliert untersuchter Bereich

Begrindung fir die Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereichs

Der detailliert untersuchte Bereich ist der Bereich, in welchem die
vorhabenbedingten Wirkprozesse prinzipiell zu Betroffenheiten der fiur das
Europaische Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen® definierten Erhaltungsziele
fuhren konnten. Dementsprechend sind fir die Abgrenzung des detailliert
untersuchten Bereiches somit nur jene Wirkprozesse zugrunde zu legen, die fur
die Schutzobjekte des SPA eine Relevanz aufweisen.

Der detailliert untersuchte Bereich soll den maximal méglichen Einflussbereich
der Wirkungen des Projekts auf potenziell gefahrdete mal3gebliche
Gebietsbestandteile (Erhaltungsziele des SPA) umfassen. Daher orientiert sich
die aulere Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereiches an den
Wirkprozessen mit der grof3ten raumlichen Reichweite.

Die wesentlich wichtigen Bereiche fir die geschitzten Vogelarten sind die Ufer-
und Flachwasserzonen, die ufernahen Gehdlzbestdnde und die
Griunlandflachen.

Die Badestelle und die kleineren Bootsanleger sind potenziell geeignete Habitate
und werden vermutlich abhangig von der Frequentierung und mit einem
gewissen Abstand genutzt.

Die umweltrelevanten indirekten Auswirkungen der Planung treten insbesondere
im Umgebungsbereich des Plangebietes auf. Larm-, Licht- oder
Schadstoffemissionen entstehen durch die Aussendung von Schallwellen,
elektromagnetischen Wellen und den Ausstol? von Gasen und Feinstaub.

Auch die Nutzung der ndheren Umgebung durch Spazierengehen, Radfahren,
Baden und andere Freizeitaktivitaten ist voraussichtlich in der néaheren
Entfernung zum Plangebiet hoher als in weit entfernt liegenden Orten, d.h. auch
diese Nutzungen haben eine bestimmte raumliche Reichweite.

In  der Fortschreibung der Landestourismuskonzeption Mecklenburg-
Vorpommern 2010 (Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Tourismus, 2010) sind
als zentrale Urlaubsmotive fir Reisen nach Mecklenburg-Vorpommern folgende
Grunde genannt: ,,Erholen/Entspannen®, ,GenielRen®, ,in der Natur sein®, ,Kraft
tanken® und ,aus dem Alltag ausbrechen®. Entsprechend gestalten sich auch die
Hauptkriterien fir die Urlaubsentscheidung. Landschaft, Luft und Klima,
Erholungsmaoglichkeiten und Ruhe, aber auch das Image der Destination bilden
die Top 5.

Laut dem ,Landeswassertourismuskonzept Seen- und Flusslandschaft
Mecklenburg-Vorpommern (Ministerium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus MV,
2014) ist der Schweriner See vor allem ein attraktives Segelrevier und aufgrund
der Tiefe auch bei Tauchern beliebt. Paddeln und Rudern sind in Ufernahe
maoglich, aber derzeit von geringer touristischer Relevanz. Auf dem Schweriner
AulRensee sowie auf dem ZiegelauRensee gibt es jeweils ein Wasserskiareal. Auf
den Seen verkehren u. a. die Fahrgastschiffe der Weisen Flotte. Eine grol3e
Bedeutung hat der Schweriner See fir die Naherholung der Bevdlkerung der
Landeshauptstadt. Hiervon zeugen die zahlreichen Wassersportvereine, die
auch ein Potenzial fir die wassertouristische Entwicklung darstellen, unter
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anderem was die regelmafige Ausrichtung von Veranstaltungen, wie z. B. die
bei Besuchern beliebten Drachenbootrennen anbelangt.

Im regionalen Wassertourismuskonzept (Regionaler Planungsverband
Westmecklenburg, 2005) wird festgestellt, ,dass die Schweriner Seenlandschaft
am Wassertourismusboom der vorangegangenen Jahre in Mecklenburg-
Vorpommern kaum partizipieren konnte. Gleichwohl ist insbesondere die
Landeshauptstadt Schwerin mit Schloss und Schlossgarten ein attraktives
Reiseziel fur Wasserwanderer. Jedoch daruber hinaus weist das Revier eine
Reihe gewésserspezifischer und infrastruktureller Defizite auf, welche eine
vergleichsweise geringe Frequentierung durch Wasserwanderer erklaren.”

Bezogen auf den Tourismus in Ferienhdusern und —wohnungen, wie sie in der 1.
Anderung des B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen geplant sind, werden
in der ,10. Deutschen Ferienhaus-Urlaubsanalyse” (FeWo-direkt, 2015; Anzahl
Befragte: 5.476) folgende Aussagen getroffen: Hauptreisende sind Familien und
dltere Paare, wobei 45 % mit ihrer Familie reisen und 42 % zu zweit mit dem
Partner/ der Partnerin. Der Altersschwerpunkt liegt bei 40-59 Jahren und die
meisten Besucher buchen die Ferienhduser/ -wohnungen wahrend der
Hauptsaison (Juli-September).

Griunde fir die Unterkunft in einem Ferienhaus/ einer Ferienwohnung sind
.groere Flexibilitdt und Unabhangigkeit, ,mehr Raum und Platz* sowie ,die
Moglichkeit zur Selbstverpflegung®.

»,Ruhe und Erholung“ (49 %) und dabei ,Zeit fir Familie, Partner oder Freunde zu
haben“ (33%) sind die Hauptwinsche von Ferienhausurlaubern. Aktive
Zeitvertreibe wie Sport (12 %), Erlebnisurlaub und Unterhaltung (6 %) sind
weniger wichtig. Unter den sportlichen Aktivitaten stehen Baden und Schwimmen
bei fast zwei Drittel der Befragten an erster Stelle, mehr als zwei Drittel widmet
sich gerne langen Spaziergangen. Langere Wanderungen rund um das
Ferienhaus/ die Ferienwohnung unternehmen rund 44 % der Urlauber. Fur
Wassersportarten wie Surfen, Kanu- oder Kajakfahren interessieren sich nur
rund 10 %.

Es ist demnach davon auszugehen, dass der Giberwiegende Teil der Urlauber in
dem neuen Feriengebiet ,Gallentin Sud“ seine Zeit — neben anderen Ausfligen
zu weiter entfernten Zielen — im naheren Gebiet mit Spaziergangen, Wandern,
Radfahren und Baden verbringt und Wassersport eher eine untergeordnete Rolle
spielt.

Offizielle Badestellen gibt es sowohl in Gallentin als auch in Bad Kleinen.
Aufgrund der ,Fahrrinne® und der Entfernung von rund 800 m ist nicht davon
auszugehen, dass oft Badegaste zur Insel Lieps schwimmen. Vielmehr werden
sich die hauptséchlichen Gaste — Familien mit Kindern und altere Paare — in
Ufernédhe aufhalten.

Um den Schweriner Aul3ensee ist ein Rundwanderweg angelegt, der auch mit
dem Fahrrad genutzt werden kann. In Ufernahe befindet sich zudem zwischen
Bad Kleinen und Lubstorf ein unbefestigter Weg. Als durchschnittliche
Geschwindigkeit pro Stunde zu Ful3 werden 4 km/Stunde angenommen.
Mogliche Routen fur 2- bis 3-stiindige Spaziergdnge wéaren z.B. nach Hohen
Viecheln (etwa 5 km entfernt), nach Libstorf (etwa 5 km entfernt) oder zum
Schloss Wiligrad (etwa 2 km entfernt). Langere Wanderungen, wobei nicht davon
ausgegangen wird, dass diese langer als 8 bis 10 Stunden pro Tag andauern
werden, waren z.B. zum NSG ,Dépe”“ (etwa 8 km entfernt), zum NSG ,Ramper
Moor* (etwa 12 km entfernt) oder nach Schwerin (etwa 15 km entfernt).
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Als mogliche Radroute, die auch von untrainierten Radfahrern schaffbar ist, ware
eine Rundfahrt um den Schweriner Aul3ensee denkbar. Die Strecke betragt etwa
35 km. Bei einer Geschwindigkeit von etwa 10-15 km pro Stunde plus Pausen
ware man ungefahr 4-5 Stunden unterwegs.

Es ist insgesamt betrachtet davon auszugehen, dass sich die Urlauber vor allem
auf den bereits haufig frequentierten Wanderwegen rund um den Schweriner
See, insbesondere in naherer Entfernung (etwa 5 km) zum Plangebiet aufhalten
werden. Langere Routen stellen eine Ausnahme dar, die zu vernachlassigen ist.
Badegaste werden sich wiederum hauptsachlich um die vorhandenen
Badestellen herum aufhalten und sich vermutlich nur selten weiter als 200-300 m
vom Ufer entfernen. Hinzu kommt, dass sich insbesondere die Badenutzung auf
die Sommermonate beschrankt, aber auch die Nutzung der Ferienhauser/ -
wohnungen an sich in der restlichen Zeit des Jahres geringer ist.

Wassersportarten werden vermutlich nur von wenigen Gasten ausgefiuihrt und
werden sich voraussichtlich zum Uberwiegenden Anteil auf bestehende
Wassersportvereine,  Bootsvereine  und  Anlegestellen  beschranken.
Bootsanleger sind rund um Gallentin bereits im Bereich der Badestelle
vorhanden. Dort sind Anlegeplatze fir etwa 20 Boote vorhanden.
Bootsvermietungen sowie eine Wasserskistation sind in dem Bereich nicht
vorhanden. Anlagen zum Unterstellen von Booten stehen nur sechs der
Grundstiicke zur Verfiigung, werden also nur von einem kleinen Teil der Gaste
genutzt werden konnen. Es wird davon ausgegangen, dass Wassersportarten
unter diesen Voraussetzungen fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A
zu vernachlassigen sind.

Der detailliert untersuchte Bereich (Abbildung 2) wird daher landseitig ufernah
entlang des unbefestigten Weges auf den Bereich zwischen Libstorf und Bad
Kleinen sowie dem befestigten Wanderweg zwischen Bad Kleinen und Hohen
Viecheln, einschlief3lich eines in jede Richtung des Weges ausgehenden 50 m
breiten Wirkungsbereiches um den Weg herum, sowie eines 300 m weit
reichenden wasserseitigen Radius rund um die Badestellen festgelegt. Um den
Geltungsbereich des Bebauungsplans herum wird ein 200 m Radius als
Wirkungsbereich angenommen.

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Mai 2016 19



Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fir das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans 14A ,Gallentin Stid“ der Gemeinde Bad Kleinen

41.1

~ \ﬁ

-

’ "_'blﬂshh!/ﬁ:f 5 -‘ 5 % } vf/ n/<P{3‘r>r o
3 L 4[3»/ \%WE’ TR} c e ST
) =3 3 A A Neqa/ 2 :

W(-‘nHJ gc

~

: _‘__,_—/,//
“\ é;/

el
=
{/ sl
™ ) ] & b ) u_uﬁﬁﬁs_z kn
Abblldung 2: Detailliert untersuchter Bereich; B=Badeste||e (Quelle “www.umweltkarten.mv-
regierung.de, eigene Anderung, 2015)

Potenziell betroffene Zielarten des Schutzgebietes

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich, wenn Brut- oder Rasthabitate der
Zielarten des SPA in dem detailliert untersuchten Bereich liegen. Anhand der
Karten, die dem Entwurf des Managementplans beiliegen, wurden die potentiell
betroffenen Arten innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs ermittelt.

Als  maRgeblicher  Wirkfaktor wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes flr Freizeitaktivititen und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht. Dabei werden folgende Brut- und Rastvogelarten als potentiell
betroffene Zielarten des SPA definiert:

Brutvdgel
o A229 Eisvogel

A070 Ganseséager
A005 Haubentaucher
A238 Mittelspecht
A081 Rohrweihe
A074 Rotmilan

A073 Schwarzmilan
AO075 Seeadler

A031 Weilistorch
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4.2

4.3
43.1

4.3.2

Rastvdgel
e A125 Blasshuhn

A017 Kormoran

A061 Reiherente

A067 Schellente

A005 Haubentaucher (Rast und Mauser)

Die Habitate der Brut- und Rastvogelarten sind den Karten im Anhang zu
entnehmen.

Grundlagen und Datenliicken

Grundlage fur die Vertraglichkeitsprufung sind die Datenerhebungen aus der
Managementplanung fir das SPA ,Schweriner Seen“ mit Stand von Oktober
2015. Etwaige verfalschte Ergebnisse oder zufallige Storgrof3en sind nicht
bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass alle im Europaischen
Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen“ vorkommenden relevanten Vogelarten
hinreichend erfasst und deren Habitate methodisch sinnvoll bewertet wurden.

Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs
Ubersicht tiber die Landschaft

Die Landschaft des detailliert untersuchten Bereiches besteht landseits
Uberwiegend aus ufernahen Gehdolzstreifen, durch die der unbefestigte Weg
fuhrt. In Bad Kleinen geht der Weg in den befestigten Rundwanderweg um den
Schweriner AuRensee Uber, verlauft in einem Bogen in einiger Entfernung vom
Ufer und geht dort ein Stiick zwischen Acker hindurch, bevor er wieder in
Geholzflachen fuhrt. Im Stdwesten grenzt der detailliert untersuchte Bereich an
die Ortschaft Lubstorf, im Nordosten an die Ortschaft Hohen Viecheln. Der
Ortsteil Gallentin liegt etwa mittig zwischen den beiden Ortschaften, Bad Kleinen
ein Stiick ndérdlich von Gallentin. Siddéstlich von Gallentin liegt zudem das
Schloss Wiligrad. Wasserseits grenzt auf der gesamten Flache des detailliert
untersuchten Bereichs der Schweriner Auf3ensee an.

Brutvogelarten des Schutzgebietes

A229 Eisvogel

Habitatanspriche

Nisthabitat: stérungsarme Bodenabbruchkanten von steilen Uferwanden an
Flissen und Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und Wurzelteller
geworfener Baume in Gewassernahe

Nahrungshabitat mit Ansitzwarten: ufernahe Bereiche fischreicher Stand- und
FlieRgewasser mit ausreichender Sichttiefe und uferbegleitenden Gehdlzen
Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: C

Erhaltungszustand insgesamt: B

A070 Gansesager

Habitatanspriche

Nahrungshabitat: storungsarme Bereiche grol3erer fischreicher Seen mit hoher
Sichttiefe und mdglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf
Stellnetze)
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Nisthabitat: nahe gelegene Altbaumgruppen oder Altbdume  mit
GroRRhdhlenangebot (einschlie3lich Kopfweiden, Pappeln)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: C

Erhaltungszustand insgesamt: B

A005 Haubentaucher

Habitatanspriche

fischreiche Standgewasser mit stérungsarmen offenen Wasserflachen zum
Nahrungserwerb und mit stérungsarmen Verlandungsbereichen mit Strukturen
fur die Befestigung des Schwimmnestes (z. B. Schilf, Binsen, Kalmus,
Rohrkolben)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: C

Erhaltungszustand insgesamt: B

A238 Mittelspecht

Habitatanspriche

Laub- und Laub-Nadel-Mischwélder mit ausreichend hohen Anteilen an
Altbestanden und stehendem Totholz sowie mit Beimischungen &lterer
grobborkiger Baume (u. a. Eiche, Erle und Uraltbuchen)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A081 Rohrweihe

Habitatanspriche

moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen)

Bruthabitat: stérungsarme, weitgehend ungenutzte Rohrichte mit mdglichst
hohem Anteil an flach Uberstauten Wasserrghrichten und geringem Druck durch
Bodenpradatoren (auch an Kleingewassern)

Nahrungshabitat: ausgedehnte Verlandungszonen oder landwirtschaftlich
genutzte Flachen (insbesondere Grinland)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A074 Rotmilan

Habitatanspriiche

Bruthabitat: stérungsarme Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwélder mit
Altbestanden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie
ersatzweise auch Feldgeholze und Baumreihen

Nahrungshabitat: Offenlandschaften mit hohen Grinlandanteilen sowie
moglichst hoher Strukturdichte

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

AO073 Schwarzmilan

Habitatanspriiche

Bruthabitat: stérungsarme Laubwaélder und Laub-Nadel-Mischwaldern mit
Altbestanden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie
ersatzweise auch Feldgehélze und Baumreihen

Nahrungshabitat: Offenlandschaften mit hohen Grinlandanteilen und/oder
fischreichen Gewassern

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B
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4.3.3

AQ75 Seeadler

Habitatanspriche

maoglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen)

Bruthabitat: storungsarme Walder (vorzugsweise Laub- und Laub-Nadel-
Mischwalder, ersatzweise Feldgeholze) mit ausreichend hohen Anteilen an
Altbestanden

Nahrungshabitat: fisch- und wasservogelreichen Seen

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A031 Weil3storch

Habitatanspriche

Horststandort: Gebaude und Vertikalstrukturen in Siedlungsbereichen
Nahrungshabitat: Offenlandschaften mit hohen Anteilen an extensiv genutzten
(vorzugsweise frischen bis nassen) Griinlandflachen sowie Kleingewadssern und
feuchten Senken

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

Rastvogelarten des Schutzgebietes

A125 Blasshuhn

Habitatanspriche

storungsarme  Flachwasserbereiche grof3erer Binnenseen mit reicher
Submersvegetation oder reichem Angebot benthischer Mollusken
Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A017 Kormoran

Habitatanspriche

fischreiche Seen sowie ungestorte Schlafplatze in Gewassernéhe (insbesondere
Baumbesténde)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A061 Reiherente

Habitatanspriche

stérungsarme windgeschitzte Gewasserbereiche mit reichen Bestdnden
benthischer Mollusken (Mausergewasser)

stérungsarme Flachwasserbereiche der GrofRseen mit reichen Bestanden
benthischer Mollusken (Nahrungsgewasser zur Zug- und Uberwinterungszeit)
und mdglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze)
stoérungsarme windgeschiitzte Gewasserbereiche oder kleinere Gewasser in der
Néhe der Nahrungsgewasser (Tagesruheplatze)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B

Erhaltungszustand insgesamt: B

A067 Schellente

Habitatanspriche

groRere  Seen mit reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken
(Nahrungshabitat)

windgeschutzte, stérungsarme Buchten (Schlaf- und Ruheplatz)
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4.3.4

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B
Erhaltungszustand insgesamt: B

A005 Haubentaucher (Rast und Mauser)
Habitatanspriche

grolRere fischreiche Seen mit stérungsarmen Wasserflichen und moglichst
geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze)

Erhaltungszustand im detailliert untersuchten Bereich: B (Rast und Mauser)
Erhaltungszustand insgesamt: B (Rast), C (Mauser)

Vorgesehene MalRRnahmen des Managementplans im detailliert untersuchten
Bereich

1)

2)

3)

Schutz der stérungsarmen Réhrichtbestande und Uferbereiche zum Schutz

der Arten Haubentaucher, Reiherente, Tafelente, Kolbenente, Rohrweihe

und Rohrdommel

- Kein Einfahren in die Réhrichtgtrtel

- 30 m Abstand halten zur Fortpflanzungszeit

- Mahd der Altschilfbereiche maximal alle 10 Jahre unter 25 % des
Bestands (mal3geblich fir Rohrdommel und —weihe)

- Keine Mahd des landseitigen Schutzstreifens vor dem Ro&hricht zur
Fortpflanzungszeit (Apfelsinenbucht)

- Einhaltung der Begrenzung der Wasserskistrecke im ZiegelauRensee

- Durchsetzung der Vorhaben fur Wassermotorrdder gemal
Wassermotorrader-VO

Schutz der stérungsarmen Uferhabitate

Malnahmen fur landseitige, ufernahe Habitate zum Schutz der Arten

Gansesager und Eisvogel

- Erhalt von Altbdumen (Gansesager)

- Erhalt von Bodenabbruchkanten (Eisvogel)

- Belassen von umgestirzten Baumen mit méachtigen Wurzeltellern sowie
ins Wasser gestirzten Baumen (Eisvogel)

- Kein Neubau oder Ausbau von Wegen in den Habitaten der Arten

- Wasserseitig 30 m Abstand halten von den schilffreien Uferkanten und
von umgesturzten Baumen sowie zur Fortpflanzungszeit des Gansesager
(Ende Marz bis Anfang August) von Ruheplatzen der Géansesagerkiken
(Inseln, Sandbénke, aus dem Wasserragende Blocksteine/ Totholz)

- Kein Ankern/ Liegen im Bereich landseitiger, ufernaher Habitate der Arten

Schutz der Laub- und Laub-Nadel-Mischwald Habitate zum Schutz der

Arten  Schwarzspecht,  Mittelspecht, = Zwergschnépper,  Seeadler,

Wespenbussard, Rotmilan, Schwarzmilan, Kranich, Heidelerche

- Erhalt eines ausreichenden Anteils von Altbestanden (Schwarzspecht,
Mittelspecht, Zwergschnapper), insbesondere grobborkiger Baume
(Mittelspecht)

- Erhalt horstaufnahmefahiger Altbdume in Waldern und an Waldrandern
(Wespenbussard, Seeadler, Rotmilan und Scharzmilan)

- Keine Entnahme oder Freistellen von Horst- und Ho6hlenbdumen
(Schwarzspecht, Mittelspecht, Wespenbussard, Seeadler, Rotmilan,
Schwarzmilan)
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- Erhalt von mindestens durchschnittich 5 Hohlen-, Nist- oder
Nahrungsbaumanwartern pro ha Laubholzflache (Mittelspecht,
Schwarzspecht, Zwergschnapper)

- Erhalt von stehendem (Zwergschnépper, Mittelspecht, Schwarzspecht)
und liegendem (Mittelspecht, Schwarzspecht) Totholz ab 20 cm
Brusthéhendurchmesser im Umfang von mindestens 20 m3 pro ha

- Kein aktiver Umbau von Laubbaum- in Nadelbaumreinbestande auf
zusammenhangenden Flachen > 1 ha (Zwergschnapper, Mittelspecht)

- Keine Anlage neuer Wege und kein Ausbau vorhandener Wege in
Seeadler-Brutwaldern, Wespenbussard-Habitatwaldern, im Umfeld von
Rotmilan- und Schwarzmilan-Horsten sowie von Kranich-Bruthabitaten

- Keine Entwasserung von Bruthabitaten (Kranich)

- Keine Neuanlage von grof3flachigem Unterbau (Zwergschnapper)

- Keine Aufforstung von Schneisen und Lichtungen in lichten, trockenen
Kiefernwaldern (Heidelerche)

4.3.5 Sonstige fir die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/ oder Funktionen

In der folgenden Tabelle 5 werden weitere standortliche oder funktionelle
Bestandteile fir einen ginstigen Erhaltungszustand, welche ebenfalls als
mafgeblich zu betrachten sind, aufgefihrt. Die Informationen sind dem
Managementplan fur das SPA ,Schweriner Seen® (Oktober 2015) enthommen.

Tabelle 5: Weitere standortliche oder funktionelle malRgebliche Bestandteile im Gebiet

Standoértliche oder
funktionelle ,,maRgebliche |betroffene Arten Bemerkungen
Bestandteile” im Gebiet
Eisvogel, Ganseséager, C
Reiches Angebot an Fischen | Haubentaucher, Mafgeblich fur den
: Nahrungserwerb
Schwarzmilan, Seeadler
Reiches Yorkommen an Seeadler Mal3geblich fur den
Wasservogeln Nahrungserwerb
Ausreichende Sichttiefe im , Mal3geblich fur den
) Eisvogel
Nahrungsgewasser Nahrungserwerb
Geringe fischereiliche Gansesager, Malgeblich flr
T Haubentaucher,
Aktivitaten (Stellnetze) . Nahrungserwerb
Reiherente
Gut ausgepragte _ Kolbenente M_arSgﬁzbllch far
Verlandungsvegetation Nistplatze
Gut ausgeprégtg Reiherente MalRgeblich fur
Submersvegetation Nahrungserwerb
Geringer Druck durch Kolbenente, Reiherente, | Mal3geblich fur
Bodenprédatoren Rohrweihe, Tafelente Bruterfolg
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5.1

5.2

Standdortliche oder
funktionelle ,,maRRgebliche |betroffene Arten Bemerkungen
Bestandteile” im Gebiet
Hallenwalder (wenig oder
fehlender Unter- und

Zwischenstand sowie gering | Zwergschnapper
ausgepragte oder fehlende
Strauch- und Krautschicht)

Malf3gebliches
Habitatmerkmal

Malf3geblich als
Nistplatz
(Zwergschnéapper)
und zum
Nahrungserwerb
(Mittel- und
Schwarzspecht)

Zwergschnapper,

Hoher Anteil an Totholz Schwarzmilan,Mittelspecht

Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Beschreibung der Bewertungsmethode

Der Referenzraum fir die Bewertung der Erheblichkeit vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen ist das gesamte Vogelschutzgebiet.

Als allgemein gangige und anerkannte Vorgehensweise fir die Beurteilung der
Erheblichkeit hat sich die Methode nach LAMBRECHT und TRAUTNER etabliert, die
im Rahmen eines FUE-Vorhabens ,Fachinformationssystem und Fachkonvention
zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP" (Schlussstand Juni
2007) erarbeitet wurde. Betrachtet wurden darin direkte und dauerhafte
Flachenverluste sowie graduelle Funktionsverluste der nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen geschiitzten Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie bzw. Habitaten der Tierarten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie.

Eine Beurteilung der Erheblichkeit nach LAMBRECHT und TRAUTNER ist fur das
hier betrachtete Vorhaben nicht erforderlich, da bei Umsetzung des Vorhabens
keine direkten und dauerhaften Flachen- oder graduellen Funktionsverluste der
Vogelhabitate erwartet werden (siehe nachfolgende Aussagen unter Punkt 5.2
ff.).

Beeintrachtigungen der Zielarten des Schutzgebietes

Zur Bewertung von bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden
nachfolgend Wirkzonen der relevanten Beeintrachtigungen gebildet (Abbildung
3). Die Werte sind bisher unveroffentlichten Tabellen zu den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung“ des LUNG M-V entnommen. Fur Ferienhausgebiete werden
die Beeintrachtigungsfaktoren Stoff-, Larm-, Lichtimmissionen, Storreize und
Grundwasserbeeinflussung angegeben. Relevant fir eine mdgliche
Beeintrachtigung des Européischen Vogelschutzgebietes sind nur L&rm- und
Lichtimmissionen sowie Storreize (optische Storreize, z.B. Baumaschinen).

Die Wirkzone | wird im 50 m-Umkreis angesetzt, die Wirkzone Il im 150 m-
Umkreis.
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Quelle: GDI M-V DOP40, Stand: 2002

GIS-Daten des Grundlagenteils des Managementplans
£ "Schweriner Seen” (Stand: Februar 2015)
Abbildung 3: Wirkzonen der Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14a der
Gemeinde Bad Kleinen

5.2.1 Baubedingte Auswirkungen

Das SPA ,Schweriner Seen“ grenzt im Sidden teilweise an den
Plangeltungsbereich an. Aufgrund dieser Ndhe des Plangebietes zu dem SPA,
kénnen baubedingte Stérungen nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Wirkzone | wird von einer Intensitat der Storwirkungen von 50 %
ausgegangen, in der Wirkzone Il von nur noch 10 %.

Innerhalb der Wirkzone | befinden sich Teilbereiche des Habitats der Rohrweihe.
Als Vorbelastung ist die bestehende Bebauung im sidlichen Bereich des
Plangebietes zu nennen, durch die bereits Larm-, Lichtimmissionen und optische
Storreize ausgehen. Dadurch werden Auswirkungen der dahinter vorgesehenen
Bebauung reduziert.

Innerhalb der Wirkzone 1l befinden sich Teilbereiche der Habitate von Rohrweihe,
Géansesager und Eisvogel. Die Intensitat der Storfaktoren ist dort nur noch gering
und es wird davon ausgegangen, dass sie @hnlich der bereits bestehenden
Beeintrachtigungen ausgehend von ,Ulis Kinderland“ sowie der Bebauung in der
JAlten DorfstralBe“ ist. Durch vorgelagerte Gehdlzstrukturen und die
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5.2.2

5.2.3

unterschiedliche Topographie werden die Beeintrchtigungen zusétzlich
gemindert.

Des Weiteren ist zu berticksichtigen, dass der Bebauungsplan Nr. 14A innerhalb
der Managementplanung fir das SPA ,Schweriner Seen® als ,vertraglich®
eingestuft wurde und sich durch die 1. Anderung nur geringfiigige Anderungen
ergeben, die sich auf die Bauphase nicht auswirken werden.

Insgesamt werden daher baubedingte Auswirkungen als unerheblich bewertet.
Anlagenbedingte Auswirkungen

Der Plangeltungsbereich liegt aul3erhalb des SPA ,Schweriner Seen®, grenzt
jedoch im Siuden teilweise daran an. Es kommt nicht zu Flachenverlusten der
Habitate der relevanten Brut- und Rastvogelarten des SPA.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs konnten in einem Gutachten von 2008 des
Gutachterburos Martin Bauer keine Habitate fur relevante Arten des SPA
~Schweriner Seen” ermittelt werden. Das Gebiet ist anthropogen stark vorbelastet
und am Ufer fehlen ausgepréagte RoOhrichtbestdnde als Habitatstrukturen.
Nachgewiesen werden konnten Brutplatze des Neuntdters und der
Mehlschwalbe, die erhalten werden (Neuntéter) bzw. fiir die Ersatz geschaffen
wird (Mehlschwalbe). Eine Betroffenheit der Zielarten des SPA ,Schweriner
Seen” ist nicht anzunehmen.

Es sind keine fur die Erhaltungsziele relevanten funktionalen Beziehungen
zwischen dem SPA und dem Planungsraum gegeben, auf die anlagenbedingte
Wirkungen einen Einfluss haben koénnten.

Die geplante, maximal zweigeschossige Bebauung erhebt sich nicht Uber
umliegende Geb&ude- und Gehdlzstrukturen und stellt somit keine Storung fir
Uberfliegende Rastvogelbesténde dar. Somit werden Flugbewegungen zwischen
dem hier betrachteten SPA und anderen mit diesem in Beziehung stehenden
NATURA2000- und sonstigen Schutz- oder Rastgebieten bei Umsetzung des
Vorhabens nicht beeintréachtigt.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen waren fur die
Sondergebiete 1 bis 5 insgesamt 108 Ferienbetten vorgesehen, die bereits
rechtskraftig sind. Sowohl im Managementplan fir das SPA ,Schweriner Seen”
als auch im Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Schweriner Aufiensee und
angrenzende Walder und Moore” ist der Bebauungsplan Nr. 14A unter den
,vertraglichen gewerblichen Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen®
aufgefihrt und besitzt Bestandsschutz.

Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 14A erhoht sich die Bettenzahl um 11-20
auf etwa 119-128. Diese setzen sich innerhalb der Sondergebiete wie folgt
zusammen:
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Tabelle 6: Ubersicht tiber die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen geplanten Grundstiicke, Wohneinheiten und Betten

Anzahl
Anzahl Wohneinheiten | Gesamtanzahl | Gesamtanz
Grundsticke (WE) je WE ahl Betten
Grundstick
SO1 FH 14 1 14 56
SO2 FH 6 1 6 24
SO3 B+l 2 1 2 8
S04 B+l 1 1 1 4
1 3 3 9-12
SOS B+ 1 6 6 18-24
Gesamt 119-128

Laut dem Statistischen Informationssystem Mecklenburg-Vorpommern
(www.sisonline.statistik.m-v.de, Stand 07.07.2015) befanden sich in den
Gemeinden rund um den Schweriner Aul3ensee im Jahr 2014 6160 Géstebetten
in Beherbergungsbetrieben einschliellich Camping. Auf die Gemeinde verteilen
sich diese wie folgt:

Tabelle 7: Anzahl Géastebetten in den Gemeinden rund um den Schweriner Aul3ensee (Quelle:
www.sisonline.statistik.m-v.de, 2015)

Gemeinde Anzahl Gastebetten
Bad Kleinen 466
Cambs unbekannt
Dobin am See 1346
Hohen Viecheln unbekannt
Klein Trebbow 0

Leezen unbekannt
Lubstorf 234
Raben Steinfeld 388
Seehof 986

Stadt Schwerin 2740
Ventschow 0
Zickhusen 0

Gesamt 6160

Da die 108 Betten des Bebauungsplans Nr. 14A bereits rechtkraftig sind,
kommen im Grunde nur 11-20 zuséatzliche Betten hinzu. Diese wirden auf den
gesamten Schweriner AulRensee bezogen einen Zuwachs von 0,2-0,3 %
bedeuten.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer geringen Erhéhung der
Larmemissionen durch den Verkehr und die Aktivitdten der zusatzlichen 11-20
Gaste innerhalb des Plangebietes. Lichtemissionen kénnen durch die
Beleuchtung der Gebaude selbst und durch Beleuchtung der Stral3en am Abend
und in der Nacht auftreten.

Diese wirken sich wie in Abbildung 3 dargestellt auf die Wirkzonen | und Il aus.
Es ist davon auszugehen, dass betriebsbedingte Larmimmissionen geringer
ausfallen, als baubedingte, sodass in der Wirkzone | von einer Intensitat von
40 % und in der Wirkzone Il von 5 % ausgegangen wird. Wie bereits bei den
baubedingten Auswirkungen erlautert, werden Larmemissionen durch die
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vorgelagerte Bebauung sowie die Gehdlzstrukturen und die Unterschiede in der
Gelandehohe vermindert. Auch Lichtimmissionen werden dadurch in ihrer
Reichweite reduziert.

Larm- und Lichtimmissionen, die durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A innerhalb des Plangebietes entstehen, sind somit
unerheblich.

Als  malgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von L&rm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Wie unter Punkt 4.1 bereits dargestellt, werden zukiinftige Urlaubsgéste in den
Ferienhdusern und —wohnungen ihre Zeit hauptsachlich mit Spaziergangen,
Radfahren und Baden verbringen. Zum Radfahren, Spazieren und Wandern
werden sehr wahrscheinlich die bereits haufig frequentierten Wege entlang des
Schweriner Aul3ensees genutzt. Ein kleiner Teil wird vermutlich auch langere
Wanderungen unternehmen, diese sind jedoch aufgrund der zu erwartenden
Seltenheit zu vernachlassigen.

Zum Baden werden die Urlaubsgaste vermutlich an die offiziellen Badestellen
gehen. Erfahrungsgemaf wird der Grol3teil der Badegaste innerhalb der 200 m-
Grenze vom Strand baden, nur Einzelne werden weiter raus schwimmen.
Deshalb werden die weiter entfernt liegenden offenen Wasserflachen als nicht
relevant angesehen. Auch das Baden aul3erhalb des Badestrands in Bad Kleinen
und Gallentin (,Wildes Baden®) wird nur in Einzelfallen angenommen. In den
meisten Abschnitten gibt es keine Wege zum Ufer oder die Ufervegetation lasst
den Eintritt kaum zu.

Wassersportarten wie z.B. Surfen, Kanu- oder Kajakfahren werden
voraussichtlich nur von einem relativ geringen Gasteanteil unternommen und es
ist anzunehmen, dass auch dazu (zum Teil au3erhalb des detailliert untersuchten
Bereichs liegende) vorhandene Bootsverleihe und Wassersportvereine genutzt
werden. Fir 6 der geplanten Grundstiicke sind abschlieBbare Garagen zum
Unterstellen von wu.a. Booten geplant. Diese Platze gehéren den
Grundstickseigentimern und stehen somit nicht jedem Feriengast zur
Verfligung. Es ist davon auszugehen, dass fir jedes der 6 Grundstiicke ein Boot
untergestellt wird und es vermutlich nicht vorkommt, dass alle Boote gleichzeitig
genutzt werden. Es wird deshalb maximal von einer Erhéhung des Bootverkehrs
pro Tag auf dem Schweriner AuRensee um 6 Boote ausgegangen.

Anzumerken ist, dass die Nutzung sowohl jahreszeitlich bzw. saisonal,
wochentags als auch von der Tageszeit abhangig ist, sodass es sich um keine
regelmafige und haufige Nutzung handelt und daher zu vernachlassigen ist.

Insgesamt wird sich die Auslastung am Schweriner Auf3ensee durch
Urlaubsgéaste erhdhen, doch wie bereits erwahnt, liegt diese mit 0,2-0,3 % (11-
20 zusatzlichen Gastebetten durch die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 14A) sehr niedrig.

Durch die ufernahen, teilweise sichtverschattenden Geholze werden direkte
Storwirkungen auf wasserseits befindliche Vogelarten durch FuRganger oder
Radfahrer zudem vermindert.

Auswirkungen auf ufernahe, teilweise in den Geholzstrukturen befindliche
Brutplatze einzelner Vogelarten, werden durch eine geringfligige Erhéhung der
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Gastezahl nicht als erheblich angesehen. Durch die Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A werden sich die Stérungen im Vergleich zum
bestehenden Mal nicht relevant &ndern. GEORGII (2001) stellte in seinem Artikel
»Auswirkungen von Freizeitaktivitdten und Jagd auf Wildtiere® zudem folgendes
fest: Wenn eine Reizsituation (Stérung) immer wieder an derselben Stelle oder
zur selben Zeit auftritt — also berechenbar ist — und ohne Folgen fiir ein Tier bleibt,
kann eine Gewthnung der Wildtiere an diese Storreize eintreten. Es wird daher
angenommen, dass Arten mit Habitatflachen in den ufernahen Bereichen, die an
den Wanderweg angrenzen, weniger storungsempfindlich sind.

Es ist insgesamt nicht davon auszugehen, dass durch die 11-20 Urlaubsgéste
durch die Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen relevante zusatzliche Auswirkungen auf das SPA ,Schweriner Seen”
entstehen.

Im folgenden Abschnitt wird auf die einzelnen Brut- und Rastvogelarten des SPA
eingegangen. Eine Einteilung fand dabei anhand des Vorkommens der Arten im
detailliert untersuchten Bereich statt sowie fur die Brutvogelarten Eisvogel,
Gansesager und Haubentaucher anhand ihres ungtinstigen Erhaltungszustands
im detailliert untersuchten Bereich.

Brutvogelarten

A229 Eisvogel

Im Uferbereich zwischen Gallentin und Libstorf wurden die Erhaltungszustéande
der Habitate des Eisvogels mit ,B“ — ,gut* — bewertet. Im Bereich zwischen Bad
Kleinen und Hohen Viecheln am Abschnitt des Wallensteingrabens und etwa
100 m im Umkreis davon, ein Stuck landeinwérts bis zu den Eisenbahnschienen
der Stadt Bad Kleinen, wurde der Erhaltungszustand jedoch mit ,C* — ,ungunstig®
— bewertet. Grund dafir ist die geringe Lange der Uferlinie am Gewasser von nur
2-3 km. Die Beeintrachtigungen durch den Menschen durch Wege/ Straflen
landseits und Freizeitaktivititen wasserseits wurden mit ,B“ bewertet. Somit hat
nicht die regelméaBige Frequentierung des Weges, der durch das Habitat des
Eisvogels fuhrt, zu dem ungtinstigen Zustand gefuhrt, sondern die Struktur des
Habitats. Durch eine geringfligige Erhéhung von 11-20 Gasten werden sich die
Auswirkungen nicht dndern. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist
nicht zu erwarten.

A070 Gansesager

Die Erhaltungszustande der Habitate des Gansesagers wurden im Uferbereich
sudlich von Gallentin sowie sudlich von Bad Kleinen mit ,B“ — ,gut* — bewertet.
Nordlich von Libstorf bis etwa 600 m Entfernung zu der Ortslage jedoch mit ,C*
— ,ungulnstig“. Grund fir den ungunstigen Erhaltungszustand ist die geringe
Anzahl von Alt- und Kopfbaumen in unter 100 m Entfernung pro km Uferlinie als
Brutplatz fir den Gansesager. Die Storungen durch den Menschen land- und
wasserseits wurden mit ,B“ bewertet. Somit ist der Erhaltungszustand trotz
regelmafiger Frequentierung des ufernahen Weges nicht als unginstig zu
bezeichnen und es wird nicht davon ausgegangen, dass eine geringflgige
Erhéhung der Frequentierung von 11-20 Gasten zu relevanten
Beeintrachtigungen fuhrt.
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AO005 Haubentaucher

Als Brutvogel weist der Haubentaucher nur ein relativ kleines Habitat im detailliert
untersuchten Bereich auf. Dieses liegt bei Lubstorf am Ufer des Schweriner
AulRRensees nordlich der Bootsanleger und der Erhaltungszustand wird mit ,C* —
L2ungunstig“ — bewertet.

Grund dafir ist neben der unzureichenden Grol3e des Wasserréhrichts auch die
Stérung durch Wassersport, Freizeitaktivitadten und/ oder Bootsverkehr. Da sich
das Habitat direkt neben dem Bootsanleger in Liubstorf befindet, ist anzunehmen,
dass ein Uberwiegender Anteil der Stérungen darauf zurlick zu fihren ist und
nicht von den Planungen in Bad Kleinen beeinflusst wird.

Der ufernahe, unbefestigte Wanderweg (Abbildung 4) fuhrt aus Bad Kleinen bis
nach LiUbstorf, lasst in seiner Qualitat (Begehbarkeit) jedoch kurz hinter dem
Schloss Wiligrad nach und ist stellenweise sehr unwegsam.

Zickhusen ;
Flessenow

Lieps
B 106

! Neu Lilbstrf

" Re

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Karte des Wanderwegs um den Schweriner See (blau, Quelle:
Wanderkompass.de, zugegriffen: 18.04.2016), ergdnzt um den abweichenden Abschnitt des
Radweges gemall dem Regionalen Radwegekonzept Westmecklenburg (2009, rot), gelber Punkt
= Lage des Habitats des Haubentauchers

Es ist ohnehin anzunehmen, dass nur ein sehr geringer Gasteanteil aus Gallentin
bis nach Lubstorf wandert und dies als seltenes Ereignis zu werten ist. Vielmehr
ist anzunehmen, dass die meisten Spazierganger bis Schloss Wiligrad laufen und
umkehren (ca. 2 Stunden Wanderung) oder mit dem Fahrrad den besser
ausgebauten, asphaltieten und im  Regionalen = Radwegekonzept
Westmecklenburg verzeichneten Weg nutzen, der parallel zum ufernahen Weg
oberhalb dessen verlauft.

Bei einer geringflgigen Erhéhung von 11-20 Betten im Bebauungsplan Nr. 14A
ist schlussfolgernd davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung des Habitats
des Haubentauchers bei Lubstorf durch anthropogene Stérungen nicht durch die
Gaste in ,Gallentin Sud“ entsteht.
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A238 Mittelspecht

Der Erhaltungszustand der Habitate des Mittelspechts, die sich innerhalb des
detailliert untersuchten Bereichs im fast gesamten Uferbereich zwischen Lubstorf
und Gallentin befinden, wurde im Managementplan fur das SPA ,Schweriner
Seen“ (Oktober 2015) mit ,B“ — ,gut® — bewertet.

Die Habitate liegen damit nahe des unbefestigten Uferweges, der von Gallentin
nach Lubstorf fihrt. Dieser wird zum aktuellen Zeitpunkt bereits regelmafiig
genutzt. Aus dem aktuell ,glnstigen® Erhaltungszustand kann geschlussfolgert
werden, dass die bereits bestehende Nutzung bisher zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen gefiihrt hat. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch
die Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen
die Stérungen in einem fir den Erhaltungszustand relevanten MalRe erhdhen
werden.

A081 Rohrweihe, A0O74 Rotmilan, A031 Weil3storch

Fur die Rohrweihe liegen im detailliert untersuchten Bereich vier Habitatflachen
vor, die alle mit ,B* — ,gut* — bewertet wurden.

Ein Habitat grenzt stdlich und 6stlich an das Plangebiet an. Aktuell fihrt durch
dieses Habitat der unbefestigte Wanderweg und nordlich grenzt ,Ulis
Kinderland®, eine Beherbergungsstatte fir Kinder- und Jugendgruppen, an.
Durch Menschen bedingte Stdrungen liegen hier somit bereits vor. Da der
Erhaltungszustand in diesem Habitat dennoch ,B“ ist, ist nicht davon
auszugehen, dass sich durch die 11-20 zusatzlichen Gaste in ,Gallentin Sud®
eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt.

Ein weiteres Habitat liegt etwa 450 m weiter Ostlich und grenzt nordlich dicht an
die Bahnschienen in Bad Kleinen an. Sudlich fuhrt am Ufer der unbefestigte
Wanderweg entlang. Auch dieses Habitat ist dadurch bereits haufig frequentiert,
weist aber dennoch den Erhaltungszustand ,B“ auf, und es ist nicht davon
auszugehen, dass sich bereits bestehende Beeintrachtigungen durch die 1.
Anderung des B-Plans Nr. 14A erhéhen.

Zwei weitere Habitatflachen liegen weiter 6stlich zwischen Bad Kleinen und
Hohen Viecheln — eines grenzt stidlich und 6stlich an Bad Kleinen an, das andere
liegt etwa 1.100 m von Bad Kleinen entfernt und grenzt im Osten an Hohen
Viecheln an — und reichen an die Bahnschienen im Norden heran, wobei sie von
dem befestigten Rundwanderweg um den Schweriner Aul3ensee gekreuzt
werden. Zwischen diesem Bereich liegen die Habitate des Rotmilans und des
Weilistorchs, die ebenfalls mit ,B“ — ,gut” — bewertet wurden. Diese Habitate
bestehen tUberwiegend aus Gehdlzstreifen, landwirtschaftlich genutzter Flache
und einem kleinen Waldstlick. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch die 11-20 zuséatzlichen Gaste
andern werden, da in den Habitaten bereits anthropogene Stérungen vorliegen
und es unwahrscheinlich ist, dass Spazierganger oder Radfahrer die Wege
verlassen und dadurch zuséatzliche Stérungen verursachen.

A073 Schwarzmilan, A075 Seeadler

Die Habitate des Schwarzmilans und des Seeadlers erstrecken sich Uber die
gesamte Wasserflache des Schweriner AufRensees. Der Schwarzmilan hat
zudem ein Habitat landseits zwischen Bad Kleinen (in etwa 800 m Entfernung)
und Hohen Viecheln, welches im Norden an die Bahnschienen der Stadt Bad
Kleinen angrenzt. Die Habitate beider Arten wurden mit ,B* — ,gut® — bewertet.
Der gesamte Schweriner Auf3ensee wird bereits durch Wassersport genutzt und
die Uferbereiche durch Spazierganger und Radfahrer haufig frequentiert. Da die
Erhaltungszustande der Habitate der beiden Arten auch bei der aktuellen
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5.3

Nutzung durch den Menschen einen ,gunstigen® Zustand aufweisen, sind durch
die Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen
keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Rastvogelarten

A017 Kormoran, A061 Reiherente, AO05 Haubentaucher (Rast und Mauser),
A125 Blasshuhn, A0O67 Schellente

Die Erhaltungszustande der Rasthabitate von Kormoran, Reiherente, Blasshuhn
und Haubentaucher wurden im Managementplan des SPA ,Schweriner Seen”
(Oktober 2015) mit ,B“ — ,gut® — bewertet. Die Erhaltungszustédnde der Habitate
der Schellente wurden mit ,A“ — ,hervorragend“ — bewertet. Sie liegen im
Uferbereich zwischen Libstorf und Hohen Viecheln. Diese Bereiche werden
bereits haufig vom Menschen auf dem unbefestigten, bzw. westlich von Hohen
Viecheln auf dem befestigten Weg frequentiert. Auch wasserseits besteht
insbesondere im Bereich der Badestellen und Bootsanleger eine anthropogene
Vorbelastung. Die Erhaltungszustande wurden mit ,B* bewertet; es ist nicht
davon auszugehen, dass die geringe zusatzliche Gastezahl durch die
Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen zu
zusétzlichen Beeintrachtigungen fuhrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich durch die geringfligige Erhéhung
der Bettenzahl von 11-20 keine zusatzlichen, relevanten Auswirkungen auf das
Européaische Vogelschutzgebiet ergeben.

Beeintrachtigungen von MaBhahmen des Managementplans

Nach aktuellem Kenntnisstand und Stand des Managementplans sind keine der
geplanten Maflnahmen durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 14A beeintrachtigt.

Rohrichtbestédnde werden weder entfernt noch sind erhebliche Auswirkungen
durch eine Erhdhung der Freizeitnutzung zu erwarten. Da durch die 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 14A nur eine geringfligige Erhéhung der Bettenzahl und
damit der Besucherzahl einhergeht, ist nicht zu erwarten, dass vorgesehene
Regelungen zum Schutz der Réhrichtbestédnde beeintrachtigt werden.

Der Schutz der ufernahen, stérungsarmen Uferhabitate durch die geplanten
MafRnahmen ist ebenfalls nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
14A beeintrachtigt. Altbdume, Bodenabbruchkanten oder umgestirzte Baume
sollen nicht entfernt werden. Ein Neu- oder Ausbau von Wegen ist in den
Habitaten der Arten nicht geplant.

Eine Beeintrachtigung der MaRnahmen zum Schutz der Laub- und Laub-Nadel-
Mischwald-Habitate ist nicht zu erwarten, da keine Bauvorhaben in Waldflachen
geplant sind.

Somit kdnnen Auswirkungen auf die Malihahmen des Managementplans durch
die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14A ausgeschlossen werden.
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6.

Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Pldne und Projekte

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine bau-, anlagen-
und betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen bei Umsetzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen erwartet.

Zusammenfassend wird daher eingeschatzt, dass die Umsetzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A nicht negativ auf die Erhaltungsziele
des SPA ,Schweriner Seen® oder die flir den Schutzzweck malgeblichen
Bestandteile wirkt.

Eine Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes

durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte wird daher nicht als
notwendig angesehen.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen ist bereits rechtskraftig
und im Managementplan fir das SPA ,Schweriner Seen“ als ,vertragliche
Nutzung“ eingestuft. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich eine
Erhéhung der Betten- und somit Gastezahl um 11-20. Da der
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A an das SPA
~>chweriner Seen“ angrenzt, ist eine Prifung der Vertraglichkeit des Planes mit
den Schutz- und Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebietes
notwendig.

Relevante Beeintrachtigungen konnen durch Larm-, Lichtimmissionen und
optische Storreize sowie durch die Flacheninanspruchnahme entstehen. Sie
werden in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Anhand von Wirkzonen der Larm- und Lichtimmissionen, die aus dem Plangebiet
wahrend der Bauphase und nach Inbetriebnahme entstehen, ist festzustellen,
dass Habitate von Rohrweihe, Eisvogel und Ganseséger potentiell betroffen sind.
Unter Berilicksichtigung der bestehenden vorgelagerten und umgebenden
Bebauung und den damit verbundenen Beeintrachtigungen sowie den
Geholzstrukturen und der Topographie ist festzustellen, dass bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen durch L&rm- und Lichtimmissionen nicht
erheblich auf die Habitate einwirken.

Anlagenbedingt sind keine Habitate von relevanten Arten betroffen und das
Plangebiet liegt aulRerhalb des SPA ,Schweriner Seen®.

Als relevante Beeintrachtigungen werden daher die Stér- und Scheuchwirkungen
aufgrund von Larm und optischen Reizen durch die Freizeitaktivitaten der Gaste
auf3erhalb des Plangeltungsbereichs betrachtet.

Zukunftige Urlaubsgdaste in den Ferienhausern und —wohnungen werden ihre Zeit
hauptséchlich mit Spaziergangen, Radfahren und Baden verbringen. Zum
Radfahren, Spazieren und Wandern werden sehr wahrscheinlich die bereits
haufig frequentierten Wege entlang des Schweriner Aul3ensees genutzt. Ein
kleiner Teil wird vermutlich auch langere Wanderungen unternehmen, diese sind
jedoch aufgrund der zu erwartenden Seltenheit zu vernachlassigen.
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Zum Baden werden die Urlaubsgéaste vermutlich an die offiziellen Badestellen
gehen. Erfahrungsgemaf wird der Grol3teil der Badegaste innerhalb der 200 m-
Grenze vom Strand baden, nur Einzelne werden weiter raus schwimmen.
Deshalb werden die weiter entfernt liegenden offenen Wasserflachen als nicht
relevant betrachtet. Auch das Baden aulRerhalb des Badestrands in Bad Kleinen
und Gallentin (,Wildes Baden®) wird nur in Einzelféllen angenommen. In den
meisten Abschnitten gibt es keine Wege zum Ufer oder die Ufervegetation lasst
den Eintritt kaum zu.

Wassersportarten wie z.B. Surfen, Kanu- oder Kajakfahren werden
voraussichtlich nur von einem relativ geringen Géasteanteil unternommen und es
ist anzunehmen, dass auch dazu vorhandene Bootsverleihe und
Wassersportvereine genutzt werden. Fur 6 der geplanten Grundsticke sind
Garagen zum Unterstellen von u.a. Booten geplant. Diese Platze gehdren den
Grundstuckseigentimern und stehen somit nicht jedem Feriengast zur
Verfligung.

Anzumerken ist, dass die Nutzung sowohl jahreszeitlich bzw. saisonal,
wochentags als auch von der Tageszeit abhangig ist. Insgesamt wird sich die
Auslastung am Schweriner Auf3ensee durch Urlaubsgaste erhdhen, doch wie
bereits erwahnt, liegt dies mit 0,2-0,3 % (11-20 zuséatzliche Gastebetten) sehr
niedrig.

Durch die ufernahen, teilweise sichtverschattenden Gehdlze werden direkte
Storwirkungen auf wasserseits befindliche Vogelarten durch FuRganger oder
Radfahrer vermindert.

Auswirkungen auf ufernahe, teilweise in den Gehdlzstrukturen befindliche
Brutplatze einzelner Vogelarten, werden durch eine geringfligige Erhéhung der
Gastezahl nicht als erheblich angesehen. Durch die Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A werden sich die Stérungen im Vergleich zum
bestehenden Mal3 nicht relevant andern und es wird angenommen, dass Arten
mit Habitatflachen in den ufernahen Bereichen, die an den Wanderweg
angrenzen, weniger storungsempfindlich sind.

Zusammenfassend wird daher eingeschatzt, dass die Umsetzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen nicht
negativ auf die Erhaltungsziele des SPA ,Schweriner Seen“ oder die flr den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile wirkt.
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8.
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