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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber die
Entwicklungssatzung ,,OT Rastorf“
gemals § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 27.06.2022

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .

Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 16.08.2022 @)

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, 13.07.2022 5

Verkehr und Umwelt Bobitz (Vorberatung)

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der
Entwicklungssatzung ,,OT
Rastorf“ vorgebrachten Anregungen und Bedenken von Burgern sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat die Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prifung und
Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |1 5.3634),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV) vom 18. Dez.
1990 (BGBI. I S. 58), der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom
15.10.2015 (GVOBI. M- V S. 344) - alle einschlieBlich der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen, beschlieRt die
Gemeindevertretung die Entwicklungssatzung , OT Rastorf“,bestehend aus
Planzeichnung mit Zeichenerklarung und den inhaltlichen Festsetzungen
sowie die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen,
als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Beschluss der Satzung ortsublich
bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Sachverhalt



Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Plan 29.06.2022 (6ffentlich)
2 Deckblatt mit Begrundung (6ffentlich)

3 Abwagung mit Anhang opt (6ffentlich)




Entwicklungssatzung " OT Rastorf " der Gemeinde Bobitz

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Planzeichnung, M 1:2000

Gemeinde  Bobitz
Gemarkung Rastorf
Flur 1
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Textliche Hinweise

* Eventuell anfallender Bauschutt und entsprechend sein h- und nach den gesetzlichen
entsorgen (nur auf zugels Deponien, usw).
Werden bei Bauarbeit hen fur bisher des Untergrundes, wie abarliger Geruch, anormale Farbung, Austritt
Fiassigkeiten, Reste alter (Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist der
I belasteten iach §§ 2 ur Gesetzes

ber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen ( Abfaligesetz - AbIG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geaindert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

* Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverférbungen entdeckt,ist gem. § 11 DSChG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpormmern Nr. 23
vom 8.12.1993, S. 975 fi. untere D und der Fund und bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Kullur und dessen Vertreter in Zustand zu erhalten.

Verantwortich sind hierfr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpfichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn istder unteren und dem Lar 4 Wochen vor
‘Termin schriflich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen und evi. auftretende Funde gem. §11 DSChG M-V unverziiglich bergen und

Dadurch werden der vermieden.

* Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 om, gemessen i einer Hahe von 1,30 m iber
dem Erdboden, gesetzich geschilzt. Jegliche ete)im +1,50m)
gesetzlich geschitzter Baume sind nicht zuldssig,

, auf deren Basis die

* 2u zukiinfigen Bauaniragen sowie ggf. sind joweil
Beurteilung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG moglich ist. Unter der Beriicksichtigung der Brutzeit von
Gebudebritem ist ein eventueller Abbruch von baulichen Anlagen im Zeitraum zwischen Anfang November und Ende Februar vorzunehmen.

* Rastorf befindet sich s
Nutzungsbeschrankungen sind einzuhalten.

Dorf Mecklenburg. Geltende Verbote und
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25 6311 Nr. des Flurstiickes

Grenze Ti
(TWSZ IlIB der Wasserfassung Dorf Mecklenburg)

l:l:l vorh. Gebaude und Anlagen

Inhaltliche Festsetzungen

§1
Geltungsbereich

(1) Die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Rastorf nach § 34 BauGB umfasst die Gebiete, die innerhalb der in der
beigefigten Karte eingezeichneten Abgrenzungsiinie fisgen.

Die beigefilgte Karte ist Bestandteil dieser Satzung

52
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Im raumiichen der Satzung ssigkeit von
Vorhaben grundsétzlich nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB.

(2) Neben baulichen Anlagen der Hauptnutzung sind Anlagen und Einrichtungen,
die dem derim
zulassig.

i auch

und E
sind dabel auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

@) darf bis zu 30 %

§3
Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen gem8 § 9 (4) BauGB
Sowie § 86 der LBauO M-V.

Déicher der
- Sattel, Krippelwalm- und Wal einer Dachneigung von 25°- 50°.

we i o
verstofy, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann
mit Buigeld geahndet werden

54
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Krat,

Entwicklungssatzung
,» OT Rastorf “

der Gemeinde Bobitz
Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.Nov.2017
(BGBI. | 5.3634) i , sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnun

Mecklenburg — Vorpommenn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okt. 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
einsch. aller rechtskréftigen Anderungen, der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung ~ PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 I S.58) einschl. aller rechtskréftigen Anderungen,
wird nach durch die vom folgende Entwicklungssatzung

der Gemeinde Bobitz fir das Gebiet: , OT Rastorf *, Gemarkung Rastorf, Flur 1, bestehend aus Planzeichnung mit
Planzeichenerkizrung und den Inhaltichen sowie die Grtlichen iiber die Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen

Verfahrensvermerk
1 Aufgestellt aufgrund des der vom 01.04.2019.
* | Die ortsiibliche des ist durch Verd im Amtsblatt am 25.04.2019
erfolgt.
Bobitz, den Die Biirgermeisterin

2. [ Die Gemeindeveriretung hat am 01.04.2019 Gen Entwurf der Entwicklungssatzung mit Begrindung gebiligt und gemats
* | §3 Abs. 2 BauGB zur Sffentiichen Auslegung bestimmt.

Bobitz, den Die Biirgermeisterin

3. | Die Behbrden und sonsligen Trager Gffenticher Belange sind gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Bobitz, den Die Birgermeisterin

4 Der Entwurf der Entwicklungssatzung ,OT Rastorf*, bestehend aus der Planzeichnung und Inhaltiichen Festsetzungen
* | sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.05.2019 bis zum 04.06.2019 wéhrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Die 6ffentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéihrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen

bei der bleiben konnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt

am 25.04.2019 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse

http: I de bekannt gemacht worden.

Bobitz, den Die Birgermeisterin

5. | Der Entwurf der Entwiclungssatzung , OT Rastorf -, ist nach der ffentlichen Auslegung geandert und erganzt worden
= | Daher hat der Entwurf der Entwicklungs- und Ergéinzungssatzung , OT Rastorf , bestehend aus der Planzeichnung und
Inhaltiichen Festsetzungen sowie die Begrindung in der Zeit vom 03.11.2021 bis zum 06.12.2021 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut ausgelegen
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der bleiben kénnen, auf der Internetseite www.amt-dm-bk.de unter
der Rubrik ,Bekanntmachungen* bekannt gemacht worden

Zusatzlich erfolgte die durch Verd im Amtsblatt "Méckelborger Wegweiser"

Bobitz, den Die Biirgermeisterin

6. | Die Behdrden und sonstigen Trager Gitenticher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.10.2021
iber die erneute ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den Die Bilrgermeisterin
7. | Die Gemeindevertretung hat die fistgerecht der O sowie die
* | der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange am geprift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bobitz, den Die Birgermeisterin
8. | Die Entwicklungssatzung ,OT Rastorf", bestehend aus und Inhaltichen wurde am
- als Satzun,
Die Begrindung wurde am von der Gemeindevertretung gebilligt
Bobitz, den Die Biirgermeisterin

Q. | Die Entwicklungssatzung .OT Rastort", bestefend aus Planzeichnung und den Inhatiichen Festsetzungen, wid hiermit
ausgefertigt.

Bobitz, den Die Birgermeisterin

40, | Der Beschiuss iber die Entwickiungssataung der Gemeinde Bobitz ir das Gebiet ,OT Raslorf” sowie die Stelle, bel der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind auf der Internetseite www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik ,Bekanntmachungen" bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
Die Entwicklungssatzung ,OT Rastorf* ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusétzlich erfolgte die durch Verd im Amtsblatt Wegweiser"

Bobitz, den Die Biirgermeisterin

Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Entwicklungssatzung
,» OT Rastorf “

geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Stand: 29.06.2022

38 149%
[

HIB = 400 / 630 (0.25m?)
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1. Zielstellung und Grundsatze der Planung

Durch den Riickgang der Bedeutung der Landwirtschaft hat sich Rastorf zu einem Wohnstandort im
landlich gepragten Gebiet entwickelt.

Die bebauten Flachen an der ortsdurchfiihrenden DorfstraBe des Ortsteils Rastorf sind bisher
Uberwiegend von Wohnbebauung geprégt, dariber hinaus existieren in diesem Bereich unbebaute
Grundstiicke, die durch die Dorfstra3e vollstandig erschlossen sind. Um die unbebauten Flachen
kunftig einer Bebauung zufiihren zu kénnen, ist die Schaffung von Satzungsrecht erforderlich, da sich
die unbebauten Grundstiicke im planungsrechtlichen AuRenbereich befinden. Die einzelnen
Wohngebdude stehen zum Teil in grol3en Abstdnden zueinander, wobei auf den nicht Uberbauten
Grundsticksflachen Gberwiegend eine den vorhandenen Bauten zugeordnete Gartennutzung
stattfindet. Daneben existieren zum Teil bewirtschaftete Wiesenflachen und gré3ere Nebenanlagen,
die mit der Tierhaltung in Zusammenhang stehend genutzt werden.

Aufgrund der landlichen Pragung des Ortsteils besteht das Ziel der Gemeinde, auf den relativ grof3en
und tiefen Grundstiicken auch im hinteren Grundstiicksbereich Anlagen fiir die Hobbytierhaltung, z.B.
Pferde, zuzulassen. Demzufolge wurde die Satzungsgrenze entsprechend grol3ziigig gefasst.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wird fur die Ortslage Rastorf eine Entwicklungssatzung

- aufgestellt. Mit der Satzung sollen die
|G planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
1S baulichen Entwicklung und Festigung des

N Ortsteiles geschaffen werden.
23 L WSG Dorf Mecklenburg Zone

\

Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bobitz ist der Geltungsbereich der
Satzung, der flr eine Bebauung zur
Verfliigung steht, als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Mit dieser Satzung wird eine
AulBenbereichsflache der Anwendung des

8 34 Abs. 1 und 2 BauGB unterworfen, d. h.
AulRenbereichsflachen werden als
Innenbereich behandelt.

(¥

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bobitz, OT Rastorf

Der Geltungsbereich der Satzung ist auf den zentralen, erschlossenen Bereich der Ortslage entlang
der Dorfstrafl3e beschrankt. Die einbezogenen noch unbebauten Grundstiicke schliel3en die
vorhandenen Baulucken und ergénzen die bauliche Entwicklung im Rahmen der urspriinglichen
Siedlungsstruktur.

Die Einbeziehung der Grundstiicke mit ruindser Bausubstanz auf den Flursticken 178/1 und 178/2
bietet die Chance der Beseitigung stadtebaulicher Missstande im Ort. Eine Erweiterung der
Wohnnutzung in zweiter und dritter Reihe zur DorfstralRe ist nicht beabsichtigt, da sie nicht der
typischen Bebauung des StraRendorfes entspricht.

Zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen und deren besondere Anforderungen werden mit der
Satzung unter 8§ 3 gleichzeitig ortliche Bauvorschriften erlassen, die die Zulassung von Dachformen
und Dachneigungen regein.

Die Dachlandschaft ist insbesondere durch angrenzende Bebauung vorgepragt. Die Gestalt des
Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein Geprage durch Form und
seine Neigung. Um den angrenzenden typischen Dachformen und Dachneigungen zu entsprechen,
wurden fir die Hauptgebaude Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einem Neigungswinkel von
mind. 25° und héchstens 50° zugelassen.

Mit den festgesetzten oOrtlichen Bauvorschriften werden grobe Rahmenbedingungen vorgegeben, die
gewdhrleisten, dass sich die baulichen Anlagen harmonisch in die ortlichen Verhaltnisse einpassen,
der einzelnen Bauherr aber dennoch geniigend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungs-
absichten realisieren zu kénnen.



2. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
Entwicklungssatzung:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, BGBI. | S. 3634 einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlief3lich aller zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlief3lich
aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), einschlie3lich aller zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen.

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bobitz
Gemarkung Rastorf, Flur 1

Plangeltungsbereich:  Ortslage Rastorf, entlang der Dorfstral3e

4, Festsetzungen
4.1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich grundsatzlich
nach § 34 Absatz 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

Ein Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt
und die Erschliel3ung gesichert ist. Dabei wird das Gutshaus auf dem Flurstiick 175/3 als Solitar
behandelt, das heif3t, dass die Bebauung des Gutshauses nicht als pragend fiir die
Umgebungsbebauung herangezogen werden kann.

Neben baulichen Anlagen der Hauptnutzung sind Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der im Satzungsgebiet gelegenen Grundstiicke dienen, auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, wenn sie nachbarvertraglich ausgestaltet sind. Die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen umfasst auch Anlagen und Einrichtungen, die der Hobbytierhaltung dienen.
Nebenanlagen, die der Tierhaltung dienen und in Verbindung mit einer Hauptnutzung stehen, miissen
sich dabei in ihrer Grol3e dieser nicht unterzuordnen.

Um diese Festsetzung bei der Beurteilung von Bauvorhaben auf allen Grundstiicken im Plangebiet
heranziehen zu kénnen, werden fir alle Grundstticke Uberbaubare Grundstiicksflachen
straRenbegleitend ausgewiesen.

Einzelne Festsetzungen sind gemal § 9 Abs. 1 in der Planzeichnung sowie im Text der Satzung
getroffen worden und nehmen Bezug auf die angrenzende Bebauung.



4.2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die vorhandene Bebauung beidseitig der Dorfstral3e weist mehrere Bauliicken auf, die im raumlichen
Bebauungszusammenhang mit der bebauten Ortslage stehen. Die Beurteilung von Bauvorhaben
richtet sich auch hier wie im Gbrigen Satzungsbereich nach dem Prinzip des Einfligens in die Eigenart
der nédheren Umgebung gemafd § 34 BauGB.

Durch die Festsetzung einzelner grundstiicksbezogener Baufenster wird die lockere Bebauung auf den
grof3zligig geschnittenen Grundstiicken auch bei LickenschlieBungen gewéhrleistet, was dem
stadtebaulichen Charakter des StralRendorfes entspricht.

Da aufgrund der pragenden Umgebungsbebauung eine Beurteilung der Bauvorhaben auch ohne
Festsetzung von Einzel- oder Doppelhaus und deren Geschossigkeit mdglich ist, wurde auf diese
Festsetzung verzichtet.

5. Erschlielung
5.1. Wasserversorqung

Rastorf wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar mit
Trinkwasser versorgt. In der Ortslage befindet sich ein betriebsfertiges Trinkwassernetz, an das die
hinzukommende Lickenbebauung angeschlossen werden kann. Zum Teil verlaufen die
Trinkwasserversorgungsleitungen auf den Privatgrundstiicken und dirfen nicht Gberbaut werden, es ist
ein Mindestabstand von = 2,50 m zu den Trinkwasserleitungen einzuhalten.

Grundstiicks- und Hausanschlussleitungen werden im Rahmen der Antragstellung zu den einzelnen
Wohnhéausern hergestellt.

Der Anschluss an das vorhandene System ist zwischen Bauherren und dem Zweckverband
abzustimmen. Neuverlegungen erfolgen grundsétzlich im 6ffentlichen Bereich.

5.2. Abwasserentsorgung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde
Rastorf hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Wismar uUbertragen.
Fur Rastorf ist der Zweckverband von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit, hier betreibt der
Zweckverband keine offentlichen Schmutzwasseranlagen. Damit sind die Grundstiickseigentimer fir
die Abwasserbehandlung und Beseitigung zusténdig, auch fur geplante Neubebauungen ist auf eine
dezentrale Schmutzwasserbeseitigung Uber private Kleinklaranlagen zu orientieren.

5.3. Regenwasserableitung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den Grundstlicken zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der groRziigigen GrundsticksgréfZen kann von der Mdglichkeit
einer ortlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis ist durch die
Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des 8 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet
oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu
beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines



oberflachigen Abflusses. Fir die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers uber eine
Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.) in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der
Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu stellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die
grof3flachige Versickerung sind erlaubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

5.4. Energie

Notwendige MalBnahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; ErschlieRungsbeginn

und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

¢ vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

e Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers
Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstadnde nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

5.5 Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist eine Erstverlegung erforderlich, die frihzeitig mit der
Telekom abzustimmen ist.

5.6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Die Ortslage Rastorf ist Uber den Glashagener Weg, der an die Bundessstral3e B 208 anbindet und
Uber den Naudiner Weg, anbindend an die Landesstral3e L 031, erreichbar.

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das drtliche StraRennetz/ Dorfstral3e gewéahrleistet.

Im Rahmen eines Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Mdéglichkeit auf das Mindestmal3
zu beschranken.

Fur erforderliche Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der Baumaf3nahme ist rechtzeitig vor
Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf eine verkehrsrechtliche Anordnung
gemal § 45 Abs. 6 der StraRenverkehrsordnung bei der Stral3enverkehrsbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des
Stral3enbaulasttragers in Kopie beizufligen. Bei der Beantragung der verkehrsrechtlichen Anordnung
fur Arbeiten, die eine Vollsperrung bedingen, bitte einen entsprechenden Umleitungsplan beilegen.

Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen sind

ebenfalls untere Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StralRenverkehrsbehdrde zu beantragen.

6. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).



Wohngrundstiicke sind an die andienungspflichtige Abfallentsorgung des Landkreises anzuschlie3en.
Von Grundstlicken, die nicht unmittelbar an einer fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e liegen,
mussen Abfallbehélter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom Anschlusspflichtigen
bis zur nachsten befahrbaren StraRe gebracht werden.

Allgemeine Hinweise:

Die Getrennthaltung von Bau- und Abbruchabféllen ist nach § 8 GewAbfV durchzufiihren und zu
dokumentieren (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik, aul3erdem von gefahrlichen Abfallen; weitere sind
nach Spezialgesetzen zu separieren).

Qualifizierter Rickbau und problematische Abfélle Kiinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem
01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden, sind i.d.R. als krebserzeugend und damit als gefahrlicher
Abfall (AVV 170603*) eingestuft. In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016
das Flammschutzmittel Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie missen separat gesammelt
und entsorgt werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Bei Abbrucharbeiten in
Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen weiterer gefahrlicher Abfélle zu
rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest,
teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie Holz relevant. Besondere Gefahrdungen
gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial). Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit
Holzschutzmitteln auf Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox") auszugehen. Alte Bahnschwellen
sind haufig auch nach langer anderer Nutzung noch erheblich belastet und als PCB-Holz separat zu
entsorgen. (Die angrenzende obere Bodenschicht ist haufig ebenfalls belastet.) Aus Vorsorgegriinden
ist daher eine Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzulassig.
Bestehen Unsicherheiten tber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen
schadstoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster fur das
Gebaude angefertigt werden. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die
Entsorgung asbesthaltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefihrt werden.

Zusténdige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572. Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster
gefuhrt.

7. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur

Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem. 8 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRnahme vermieden.



8. Gewasserschutz

Rastorf befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone IIIB der Wasserfassung Dorf
Mecklenburg, die Grenze ist im Plan dargestellt. Geltende Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind
einzuhalten.

Mit mdglichen Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Priifpflichtige Anlagen nach AwWSV sind bei der unteren
Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren fur
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies betrifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahme zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Im Plangebiet befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung 11:4/6/1/1, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kuste befindet.
Die Rohrleitung kreuzt die Dorfstrafl3e von Stidwest nach Nordost im Bereich der Grundstlicke
Flurstiick 199 und 22/3 der Flur 1 der Gemarkung Rastorf. Der Gewasserschutzstreifen kann im
Bereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils geman § 38 Abs. 3 Punkt 3 WHG durch die
zustandige Behorde in einer angemessenen Breite festgesetzt werden. Bei Festlegungen der
MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Lage des
Gewassers Il. Ordnung zu beachten.

9. Kataster- und Vermessungswesen

Innerhalb der Entwicklungssatzung befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumaflinahmen
berthrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen ist gleichermal3en zu verfahren.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungs-
amt wieder herstellen zu lassen.

gebilligt durch Beschluss der GV am:
ausgefertigt am: Die Birgermeisterin
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 « 23058 Wismar

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Bobitz
Am Wehberg 17

Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskunft erteilt ihnen Alina Dittmer
Zimmer 2218 * Birzower Weg 3 * 23836 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
E-Mail a.dittmer@nordwestmecklenburg de

Unsere Sprechzeiten
Oi  09.00- 12,00 Uhr * 13.00 - 18,00 Uhr
Do 09:00- 12:00 Uhr « 13:00 - 18:00 Uhr

23972 Dorf Mecklenburg Rl
nser Ic|
GrevesmUhlen, 29112021

Entwicklungssatzung ,,OT Rastorf" der Gemeinde Bobitz
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 28.10.2021, hier eingegangen am 28.10.2021

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die erneuten Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der
Entwicklungssatzung ,OT Rastorf* der Gemeinde Bobitz mit Planzeichnung im MaRstab
1:2000, Planungsstand 21. September 2021 und die dazugehodrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . StraBenaufsichtsbehdérde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraRenverkehr
. Untere Straenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt .

Seste 1116

Landkreis Nordwestm ecikdenburg Telefon 038413040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@naordwestmeckienburg de BIC  NOLADE2iWIS

23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4BNWMDODD0033573
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zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prédambel

Der Rechtsbezug ,zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses” kann auf den Planunterlagen verbleiben, da
die Satzung erst nach Beschlussfassung und anschlieRender Bekanntmachung Rechtsverbindlichkeit
erlangt. Vor diesem Zeitpunkt entfalten die Rechtsgrundlagen keine Verbindlichkeit, d.h. es findet kein
Vorgriff auf zukiinftige Anderungen der Rechtsgrundlagen statt.

zu lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung

Die Anregung, die Planung als Entwicklungs- und Ergénzungssatzung aufzustellen,
wird nicht berticksichtigt. Bereits durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
01.04.2019 erfolgte eine Umstellung des Planverfahrens von urspringlich
»Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung® auf ,Entwicklungssatzung“. Die Umstellung
erfolgte in Abstimmung mit dem Planungsamt. Da sich die Grundzlige der Planung
und das Plangebiet seither nicht verandert haben, wird an der Planfassung der
Aufstellung einer Entwicklungssatzung festgehalten.

Die Einbeziehung des Flurstlicks 172 wurde durch die Gemeindevertretung sehr wohl
im Zuge der Planaufstellung gepruft, hierzu siehe Ergebnis der Priifung durch
Beschlussfassung vom 21.09.2021 (siehe Anhang).

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen Baufelder bleiben Bestandteil der Planung
(siehe hierzu ebenfalls im Anhang).

Da es sich hierbei sicher um das Gutshaus handelt, ist klar, dass die Bebauung nicht
als pragend fur die Umgebungsbebauung herangezogen werden kann (Solitar). Der
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist die Einbeziehung des bebauten Grundstiickes in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil -Entwicklungssatzung- nicht nur
gerechtfertigt, sondern stadtebaulich erforderlich.

Die Festsetzung der Baugrenze im stralenseitigen Bereich des Flurstickes 62/1
erfolgt unter dem Gesichtspunkt, dass eine Neubebauung auf dem Flurstiick so wie
ortsublich strallenbegleitend zu realisieren ist.

Inhaltliche Festsetzungen

zu 2.2

Die Anregung wird berucksichtigt. Da eine nachbarschaftsvertragliche Nutzung von
baulichen Anlagen zu den allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen gehort, wird auf
eine entsprechende Festsetzung im Plan verzichtet.
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zu 2.3

Aufgrund der FlachengréRe der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Grundstilicke hat sich die Gemeinde auf eine Beschrankung der Gberbaubaren
Grundstilcksflache entschieden. Diese Festsetzung dient dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden. Ein Bezug auf rechtliche Vorschriften des Baugesetzbuches
und Baunutzungsverordnung ist nicht notwendig und auch nicht zulassig.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis auf die Anwendung der Eingriffsregelung fiir eine Erganzungssatzung ist
nicht planungsrelevant, da die Gemeinde an der Aufstellung einer Entwicklungs-
satzung festhalt.

keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen

Der Hinweis wird beachtet. Die Hinweise zum Verhalten bei Zufallsfunden sind
Planbestandteil.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehdrde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen. X

1. Eingriffsregelung/Baumschutz

Bearbeitung Frau Lindemann

Durch das Aufstellen der Entwicklungssatzung ,OT Rastorf* werden Flachen, die bisher dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen waren, zum Innenbereich erklart. Demnach
wire die Eingriffsregelung nicht mehr anwendbar (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Auch beim Erlass
von Entwicklungssatzungen ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden (§ 34 Abs. Abs. S
Satz 4 BauGB). Diese hédtte jedoch dann bei der Ausweisung von Bauflichen im
Flachennutzungsplan (FNP) berlicksichtigt werden missen
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sdfker, 131. Ergénzungslieferung Oktober 2018,
BauGB § 34 Rn. 108-107b).

Entsprechend des FNP der Gemeinde Bobitz (Stand: 15.02.2010) wurde auf eine konkrete
Darstellung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Bebauungen verzichtet und auf die
Notwendigkeit deren Kompensation gemaR der Gesetzgebung verwiesen.

Entsprechend sehe ich es als erforderlich an eine naturschutzfachliche Bewertung der
Vorhaben, welche durch die Entwicklungssatzung erméglicht werden soll, anhand einer
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018, vorzunehmen. Der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan ist ein Bestandsplan der Biotoptypen in einem
geeigneten MafRstab beizufiigen.

Sollte zum Ausgleich des Kompensationsdefizites die Nutzung eines Okokontos angedacht
sein, muss dieses in derselben Landschaftszone wie der Eingriff liegen. Die Verfligbarkeit
des Okokontos muss in Form eines Reservierungsbeleges vor Satzungsbeschluss

Seste 516

Landkreis 9 Telefon 03841 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6598 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg de BIC  NOLADE2IWIS

23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4GNWMOD000033673

Der Hinweis, dass die Eingriffsregelung beim Erlass von Entwicklungssatzungen nicht
anzuwenden ist, wurde beachtet.

Die Aussage ist nicht nachvollziehbar, da die Gemeinde den Ortsteil Rastorf im FNP
als Bauflache dargestellt hat. Dadurch wurden die Voraussetzungen fur die
Aufstellung einer Entwicklungssatzung geschaffen (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB).

Ein Flachennutzungsplan mit Stand 15.02.2010 entspricht nicht dem aktuellen Stand.
Der Flachennutzungsplan ist seit dem 31.03.2011 wirksam.
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Die Hinweise zum Baumschutz gemaf § 18 (1) NatschAG M-V sind durch die
jeweiligen Grundstiicksbesitzer/Eigentiimer grundsatzlich zu beachten.

Das gilt unabhangig davon, ob geschitzte Baume innerhalb oder auferhalb von
Baufenstern stehen.

keine Betroffenheit geschutzter Landschaftsbestandteile und —gebiete.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind Bestandteil der Planung. Sie
sind durch die Bauherren und Grundstlickseigentimer entsprechend einzuhalten und
umzusetzen.
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Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) ist durch die vorgelegte Planung nicht
betroffen.

4. SPA/Biotopschutz:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Lt. Biotopverzeichnis sind keine Biotope betroffen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
besonders geschutzt sind.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz),
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010,
GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit gliltigen Fassung

Untere Behorde fiir Abfall Bodenschutz

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mlssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Sedte 716

Landkreis 9 384130400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6598 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg de BIC  NOLADE2IWIS

23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4GNWMOD000033673

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit
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Die gegebenen Hinweise werden vollumfanglich in die Begriindung zur
Entwicklungssatzung aufgenommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Bodenschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

missen.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauletplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht kann der Planung nicht zugestimmt werden.

Begrindung:
Bodenschutzfachlich

relevante

Inhalte des Entwurfs:

Der erneute Entwurf der Entwicklungssatzung sieht 20 m tiefe Baufenster auf Grundstiicken
von im Wesentlichen 20 — 40 m Breite und Tiefe des neu festgesetzten Innenbereiches von
40 m bis 100 m vor. Die Grundstiicksfliche soll bis zu 30% (iberbaut werden diirfen.
Grundstiicksgréfien liegen etwa zwischen 750 und > 5.000 m?.

1. Auskunft aus dem Altlastenkataster
Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr flr die
Freiheit des Planungsgebietes von schédlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten

(ibernommen.

2. Devastierte Flichen

Landkreis 9

3841 30400

Kreissitz Wismar
Rostocker Stralle 76
23870 Wismar

Fax

03841 3040 6558

Die braun gekennzeichneten Flachen sind
als Grundstiicke mit devastierten Flachen
erfasst, welche einer neuen baulichen
Nutzung 2zugefilhit werden sollten. Der
blaue Pfeil deutet auf Bereiche mit Ruinen
nach Kenntnis der UBodB.
In der Begriindung sind als Grundstucke mit
ruinéser Bausubstanz nur die Flursticke
178/1 und 178/2 aufgefiihrt. Der aktuelle
Zustand anderer Flachen und deren
Verfugbarkeit sind der UBodB nicht
bekannt.

GAIA M-V, Abfrage vom 22.11.2021

Sedte W16

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48

E-Mail info@nordwestmeckienburg de BIC NOLADE2IWMS
Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4GNWMOD000033673

Aufgrund der Flachengréfle der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Grundstulicke hat sich die Gemeinde auf eine Beschrankung der iberbaubaren
Grundstuicksflache entschieden. Diese Festsetzung dient dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Da die Regelung sowohl die Uberbauung durch Gebaude, bauliche Anlagen und die
Flacheninanspruchnahme z.B. fir Anlagen der Hobbytierhaltung beinhaltet, ist deren
Begrenzung auf 30 % der Grundstlcksflache gerechtfertigt.

Ohne diese Regelung ware nicht auszuschlief3en, dass aufgrund der Iandlich
gepragten Grundstiicksnutzungen Uberschreitungen zuléssig wéren. Fiir die
Hauptnutzung sind Uberbaubare Grundstiicksflachen stralenbegleitend festgesetzt, so
dass die ruckwartigen Grundstulcksteile nur den Nebenanlagen vorbehalten bleiben.
Die Gemeinde halt diese Festsetzung flir maRvoll und angemessen.

Der Hinweis auf den baulichen Zustand der Grundstiicke mit ruinéser Bausubstanz ist
der Gemeinde bekannt.
Der Hinweis auf die vorhandenen Bodenqualitaten wird zur Kenntnis genommen.
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01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Bodenfunktionsbereiche  werden  nach
vorliegendem Kartenmaterial bewertet.”
Der sudostliche Ortsbereich weist Boden
mit hoher und hdchster Schutzwlirdigkeit
auf. Diese durfen oder sollen i.d.R. nicht
weiter (berbaut oder in anderer Weise

beeintréachtigt werden.
Niveauveranderungen > 02 m sollen
vermieden werden.

Im  Nordwesten des Ortes sind
Bodenfunktionsbereiche mit “nur" erhdhter
Schutzwiirdigkeit (gelb) erfasst. Fiir solche
Bereiche kann mafBvolle Nachverdichtung
gepriift werden.

Rodenfunk tonsber eiche
B hochste Schutzwirdigheit
B hohe Schutzwurdighen
wrhohts Schutzwirdigheit
allgernmme Schutrmirdigheit
BB geainge Schutrmindughed

GAIA M-V, Abfrage vom 22.11.2021

4. MaBstibe der Planung

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sind nach § 1a (2) BauGB und
ebenso nach § 1 (2) LBodSchG anzustreben und gem. § 1 (1) Nr. 7 a) BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu berlicksichtigen. Méglichkeiten zur
Vermeidung und Minimierung von Bodenbeeintrichtigungen sind zu prifen. Die
Vermeidungs- und Minimierungsgebote geiten auch dann, wenn Umweltbericht nach § 2a
Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2 b), bb) und c) sowie Nr. 3. b) nicht erforderlich sind.

5. Bodenschutzfachliche Bewertung:

Angrenzende Bodenfunktionsbereiche mit hochster Schutzwirdigkeit (2.B. ehem. Gewasser)
sind nicht von der vorliegenden Entwicklungssatzung betroffen.

Fiir die Bodenfunktionsbereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit der soll weitere bauliche
Inanspruchnahme vermieden werden.
Die Wiedernutzbarmachung bereits frilher bebauter Grundstiicksteile mit fortwirkenden
erheblichen Bodenfunktionseinschrankungen wird nicht als vermeidbarer Flachenverbrauch
gewertet, sondern beflirmortet.
Der UBodB ist nicht ersichtlich, warum eine weitere Entwicklungen des Ortes nicht im
nordwestlichen Ortsteil mit nach Aktenlage weniger schitzenswerten Boden (gelb) méglich
sein soliten. Nach Aktenlage drangt sich dies dermaBen auf, dass mindestens eingehende
Alternativprifungen erforderlich sind.

Fiir den Fall, dass die vom jetzigen Entwurf erfassten Grundstiicke weiter beplant werden
sollen, ist nicht ausreichend erkennbar, dass mit der schiitzenswerten Bodenqualitit

? Aktuelle bodenkundliche Kartierung kénnen evtl geringfigig i de B a (¢]
Seite 10116
Landkreis 9 384130400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6598 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Rostocker Stralle 768 E-Mail info@nordwestmeckienburg de BIC NOLADE2IWMS
23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4GNWMOD000033673

Hinweis auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Die aus bodenschutzfachlicher Bewertung gegebenen Hinweise dienen der Vermei-
dung von Bodenfunktionsbeeintrachtigungen und haben allgemeinglltigen Charakter.
Der Erlass einer Entwicklungssatzung bildet nicht den rechtlichen Rahmen, diese
Anforderungen planungsrechtlich festzusetzen.

Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes ist zur Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung jedoch nicht erforderlich.
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01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz
PAK-Erlass M-V- Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
bezliglich des Wirkungspfades Boden —Mensch des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt M-V vom 13.04.2017
DIN 18300 — Erdarbeiten (siehe dort auch Homogenbereiche)
DIN 18915 — Bodenarbeiten
DIN 19638 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
DIN 19731 — Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial
- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.18, verfiigbar als interaktives
pdf-Dokument

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB
- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfugbar als interaktives
pdf-Dokument
- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden flr die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berlicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

Untere Wasserbehorde

66.11-20/20-74008-114-21
Untere Wasserbehorde:

wuf  erhebliche  entgegenstehende

eitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sin

) X
chen Abwagung berdcks
Die Stellungrahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
ass: rso ng:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.
Seite 12116
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Wismar Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung: Bedarf Anderung in der Begriindung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht geméR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Fir Rastorf ist der Zweckverband von der Abwasserbeseitigungspflich
befreit. Damit sind die Grundstiickseigentimer fiir die Abwasserbehandlung und
Beseitigung zustindig.

3. Ni | itiquna:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flichen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bobitz und dem beauftragten
Zweckverband, deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § S5 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmut in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser zu
vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur nachhaltigen
Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist flr die Errichtung neuer Anlagen von
Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind Handlungsspielrdume zu nutzen,
Verdnderungen des Wasserhaushaltes schrittweise entgegenzuwirken, die bisher
entstanden sind.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln. Bisher besteht kein éffentlichen Niederschlagsentwédsserungsnetz.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Moglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde oder
der beseitigungspflichtige ~Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des
Niederschlagswassers auBerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Ohne diese
satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers durch die
Gemeinde oder den Zweckverband (Versickerungssatzung) ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehdrde 2zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der

Seite 1316
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Der Hinweis wurde beachtet.

Der informative Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
eingearbeitet.

Die gegebenen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung haben grundsatzlichen
Charakter und decken sich mit den Aussagen in der Begriindung, sie sind durch die
Bauherren zu beachten.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die gegebenen Hinweise zum Gewasserschutz haben grundsatzlichen Charakter und
decken sich mit den Aussagen in der Begriindung, sie sind durch die Bauherren zu
beachten.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Einwande

Die allgemeinen Hinweise zur Vermeidung von Verkehrseinschrankungen bei
BaumafRnahmen sind durch die Bauherren und Grundstiickseigentiimer entsprechend
einzuhalten und umzusetzen.

keine Einwande

keine Einwande
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise zum Schutz vorhandener Lagenetzpunkte werden beachtet und
in die Begriindung aufgenommen.
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Telekom

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

] I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Dorf-Mecklenburg Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 28. Oktober 2021

PT123, Ute Glaesel AZ: PLURAL 265419 / 98103335 / Lfd. Nr. 738
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

3. Dezember 2021

Entwicklungssatzung OT Rastorf der Gemeinde Bobitz

Sehr geehrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
(iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die Satzung der Gemeinde Bobitz haben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw. Einwénde. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur  kann  beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Eine von der zuslindigen Amisverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke
ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Fs ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfithrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausiihrung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Techrik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Sy, 10, 01129 Oresden | Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost. PTI 23, Riesaer Sv. 5, 01129 Oresden

Tedelon: 449331 1230 | Teletar +49 331 1230 | E-Mait plo@alskom da | internat:

Konto: Postbank Saarbelicken (BLZ 530 100 66), Kto -Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PANKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | GeschiftsfGhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

keine Bedenken, eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist nicht geplant
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Telekom

DATUM
EMPPANGER
SETE

n I LI B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

03.12.2021
Amt Dorf-Mecklenburg-Bad Kleinen
2

vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen tber die
beltelekomde) oder unter der

Internetanwendung |, Trassenauskunit Kabel® (hitps://trassenauskunft ke
Mailadresse (planauskunft nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten

Mit freundlichen Grifien

A Digital

U te unterschrieben

Ute Glaesel von Ute Glaesel

Datum:

— Glaesel:ozos

4 Lageplane 08:40:44 +01'00
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Zweckverband

Wasser
4 Zweckverband [
Vo ; Wismar remwrme
&
/‘ / Karperschaft des Sffentlichen Rechts
Zwockverbond Wismar s Wind fhl.fm 4 + 23072 tobow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg
Anschluss- und
Sachauskunft:  Frau Meler
Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: amplpr@zywis.de
Ihr Zeichen:

Ihr Bearbeiter:  Frau Kruse

Lubow, den 05.01.2022

Entwicklungssatzung ,, OT Rastorf “ der Gemeinde Bobitz

- erneuter Entwurf vom 21.09.2021

- emeute Beteiligung der Behdrden gemaB § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGR
Reg.-Nr. 331/2019

Az 3-13-1-07-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, sowie unserer Stellungnahme vom 20.06.2019 zum ersten Entwurf der
Entwicklungssatzung ,OT Rastorf* vom 01.04.2019, stimmen wir dem emeuten Entwurf
grundsétzlich zu.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Die Forderungen aus unserer Stellungnahme vom 20.06.2019 zum ersten Entwurf bleiben

bestehen und sind in vorliegender Begriindung zur Entwicklungssatzung (bermommen
worden.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

. &
/ >
(_satsine Méier——
Leiterin Ansshluss - und Gestattungswesen

Telefon: 03841/78300 Zentrole Bankverbind

Telefax: 03841/780407 Devtsche XAuM;on! AG Schwerin

E-Mail: Iinfolzvwis.de IBAN DESJ 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Hondelsregister: Amisgericht Schwerin HRA 4198 Sparkasse Mecklaaburg Nordwest

Stever-Nr.: 079/133/80635 BAN DE98 1405 1 1000 00466 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
USt-IdNr.: DE137441817 Commeezbonk Wismor

IBAN DE?3 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX

Zustimmung

Bestatigung, dass die Forderungen aus zurlickliegenden Stellungnahmen in die
Begrindung tbernommen wurden.
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Stellungnahme von Priafung und Abwéagung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 03.11.2021- 06.12.2021

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Blrger nachfolgende Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Biirger 1

EINGEGANGEN Rastorf, den 28.11.2021

6. Dez. 2021

| AT Yy Ty
) ¢ ‘ X o~

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Widerspruch und Einwendungen zum Entwurf der Entwicklungssatzung 23996 Rastorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch und Einwénde gegen die, momentan ausliegende,
Entwicklungssatzung, 23996 Rastorf, ein.

Begriindung

Die Entwicklungssatzung weicht so gravierend von dem Flachennutzungsplan ab, dass eine
Entwicklungssatzung nach Paragraph 13 Baugesetzbuch in keiner Form infrage kommt.

Der Beschluss bezieht sich auf den Paragraphen 13 und die ausgelegte Entwicklungssatzung auf
den Paragraphen 34. Es sind fiir mich Grundsétzlich andere Beschliisse.

Historie/ Begriindung:

Am 12.11.2018, VO/GV09/2018-1115, beschloss die Gemeinde eine Entwicklungssatzung, in
Auftrag zu geben, zum Zwecke der SchlieBung von Bauliicken. Ein weiterer Aspekt war, die
Tierhaltung in der Wohnbebauung zu genehmigen. Was in groben Wiederspruch zum
Fléchennutzungsplan steht.

Gegen jeglichen Wiederstand errichteten man einen Pferdehof, in der Ortschaft innerhalb der
Wohnbebauung. Die vorhandenen Baufenster wurden komplett ignoriert und auch Beschwerden
liefen ins leere

Andere Fldchen, die in dem Flachennutzungsplan zur Bebauung stehen, werden genutzt um Mist
und Stroh zu lagern, andere wiederum zur Lagerung von Dungemitteln. Alles wiederrechtlich und
immer in der direkten Nahe zur Wohnbebauung.

Die mit dem Widerspruch geauflerten Einwande werden nicht berlcksichtigt.

Eine gravierende Abweichung zwischen dem Geltungsbereich der Entwicklungssatzung und der
Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan ist nicht erkennbar.

Alle in den Geltungsbereich der Entwicklungssatzung einbezogenen Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt.

Der Bezug der Satzung auf die §§ 13 und 34 BauGB lasst sich wie folgt erklaren:

Die Aufstellung der Satzung erfolgt nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, wobsei fiir die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung § 13 (2) und Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden ist.

Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2019 den Beschluss zur Aufstellung der
Entwicklungssatzung gefasst. Dem Beschluss lagen folgende stadtebauliche Aspekte zugrunde:
Um die unbebauten Flachen kiinftig einer Bebauung zufiihren zu kénnen, ist die Schaffung von
Satzungsrecht erforderlich, da sich die unbebauten Grundstlicke im planungsrechtlichen
AuBenbereich befinden. Die einzelnen Wohngebaude stehen zum Teil in grofRen Abstédnden
zueinander, wobei auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen liberwiegend eine den
vorhandenen Bauten zugeordnete Gartennutzung stattfindet. Daneben existieren zum Teil
bewirtschaftete Wiesenflachen und gréfiere Nebenanlagen, die mit der Tierhaltung in
Zusammenhang stehend genutzt werden.

Aufgrund der landlichen Pragung des Ortsteils besteht das Ziel der Gemeinde, auf den relativ
grofRen und tiefen Grundstiicken auch im hinteren Grundstuicksbereich Anlagen fir die
Hobbytierhaltung, z.B. Pferde, zuzulassen. Demzufolge wurde die Satzungsgrenze
entsprechend groRziigig gefasst.

Das stadtebauliche Konzept steht somit in keiner Weise im Widerspruch zum
Flachennutzungsplan.

Mit der Aufstellung der Entwicklungssatzung werden die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen zur Nutzung der Grundstiicke geschaffen.

Die derzeitigen Nutzungen im AuRenbereich erfahren durch die Satzung eine stadtebauliche
Regelung und Beurteilung nach den Maf3stdben des Einfligens und somit erfolgt die Beurteilung
deren Zulassigkeit auch unter Beriicksichtigung nachbarschitzender Belange.

Derzeit existieren keine Baufenster, diese Regelung erfolgt erst mit der vorliegenden Satzung.
Widerrechtliche Nutzungen kdnnen durch die stadtebauliche Planung nicht verhindert werden,
wogegen die Zulassigkeit der Nutzungen im Geltungsbereich der Satzung geregelt werden.
Sollten widerrechtliche Nutzungen zu Beschwerden flhren, sind Losungen vor Ort anzustreben,
bzw. ordnungsbehérdliche Verfahren in die Wege zu leiten.
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Die Zweifel an der Rechtmafigkeit der Entwicklungssatzung sind unbegriindet. Bereits mit der Aufstellung

des Flachennutzungsplanes und der Darstellung von Bauflachen fir den Ortsteil Rastorf wurden die Voraus-
setzungen geschaffen, den Ortsteil Rastorf als im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu entwickeln.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke sind durch Wohnbebauung gepragt bzw. sind Baullicken,
die durch ihre Umgebungsbebauung gepragt werden.

Der vorliegende Satzungsentwurf erfolgte unter Berlicksichtigung der im Rahmen der Biirger- und Behérden-
beteiligung geduflRerten Anregungen und Bedenken. Im Ergebnis der Priifungen aller eingegangenen Stellung-
nahmen erfolgte die Umstellung von einer Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung auf eine Entwicklungssatzung.
Dies erfolgte bereits mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.04.2019.

Die geplante Kostenbeteiligung sollte den Haushalt der Gemeinde entlasten, indem die bevorteilten
Grundstiickseigentiimer einen Beitrag leisten. Die Kostenbeteiligung ist nicht Gegenstand des Planverfahrens zur
Aufstellung der Entwicklungssatzung.

Die Regelung zur Zulassigkeit baulicher Anlagen dient der Klarstellung zulassiger Nutzungen. Die Zulassig-
keit der Festsetzung ist im BauGB geregelt.

Die Kennzeichnung der Trinkwasserschutzzone erfolgt nicht als Planung der Gemeinde, sondern ist eine nach-
richtliche Ubernahme auf Grundlage anderer Rechtsvorschriften, hier der TWSZ-Verordnung. Die vorhandene und
maogliche Wohnbebauung innerhalb der TWSZ widerspricht nicht dem Schutzziel der Verordnung. Ausnahmen von
Nutzungsbeschrankungen innerhalb der TWSZ missen gegebenenfalls bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde
des Landkreises beantragt werden.

[o]

Die Regenwasserableitung durch Versickerung entspricht der ortlichen Praxis. Eine zentrale Regenwasserableitung
ist nicht vorhanden oder geplant. Hierbei ist zu beachten, dass durch die Regenwasserableitung keine tiefer
gelegenen Nachbargrundstiicke 6ffentlich oder privat vernasst werden.

Pflichtverletzungen sollten mit den Verursachern geklart werden, ggf. liegen hier Ordnungswidrigkeiten vor.

Ruhezeitenregelungen sind und kénnen nicht Gegenstand inhaltlicher Festsetzungen der Satzung sein.

Die Baufenster wurden an der Bestandsbebauung der Hauptnutzung orientiert festgesetzt und fiir Baullicken
in deren Flucht.

Die durch Baugrenzen definierten Baufenster bestimmen die liberbaubare Grundstticksflache von Gebauden und
Gebaudeteilen. Nebenanlagen und bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen, kénnen dagegen auch auf den

nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Hierfiir gelten die Regelungen der Landesbauordnung.

Zufahrtsregelungen sind grundsatzlich nicht Gegenstand einer Entwicklungssatzung. Die Nutzung bestehen-
der und rechtmaRig hergestellter Zuwegungen erfolgt auf Grundlage behérdlicher Nutzungsgenehmigungen.

Die DorfstraRBe in Rastorf ist eine StralRe, die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet ist. Die Unterhaltung der

StralRe obliegt dem Trager der Stralenbaulast und somit der Gemeinde. Sollte die StralRe zweckentfremdet genutzt
werden oder ein ordnungswidriges Verhalten vorliegen, wie z.B. erwéhnt als ,Sauberlaufzone®, wird

der Verursacher zur Rechenschaft gezogen. Die StraRenbenutzung ist nicht Gegenstand bzw. Regelungsinhalt

der vorliegenden Satzung.
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Die straBenseitige Baugrenze wurde an der Bestandsbebauung orientiert festgesetzt. Diese
Festsetzung lasst sich zweifelsfrei auf die Ortlichkeit Ubertragen und ist somit hinreichend
bestimmt.

In der Entwicklungssatzung werden keine vorhandenen Wasserleitungen auf Privatgrundstiicken
festgesetzt. Hierbei handelt es sich offenbar um ein Missverstandnis. Lediglich in der Begriindung
wird auf den Schutz der Trinkwasserversorgungsleitungen auf den Privatgrundstiicken hingewie-
sen.

Die Entwicklungssatzung wird nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 aufgestellt, wobei die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in Anwendung des § 13 BauGB erfolgt. Dies entspricht den Regelungen
des BauGB.

Die Satzung schafft den Rahmen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, ohne die
angesprochenen Probleme im Einzelnen l6sen zu kdnnen. Problemlésungen sollten vor Ort
gefunden werden, gegebenenfalls mit behdérdlicher Unterstitzung.

Eine Uberpriifung, ob die Bestandsnutzung mit dem Flachennutzungsplan iibereinstimmt, ist
nicht Gegenstand der Entwicklungssatzung. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan schaffen
kein Baurecht, sondern stellen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Bodennutzung
in den Grundziigen dar.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemaR den Vorschriften des BauGB nicht erforderlich, da
mit der Entwicklungssatzung bereits bebaute Bereiche im Aufenbereich als ein im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil festgelegt werden.

Die angesprochenen Probleme mit dem vorhandenen Reiterhof kénnen in der Satzung nicht mit
geklart werden. Die Vereinbarkeit des vorhandenen Reiterhofes mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird zwar durch die Aufstellung der Satzung planungsrechtlich
gesichert, nutzungsbedingte Probleme kdnnen jedoch nicht mitgeklart werden.

Alle angesprochenen, augenscheinlichen Probleme beziehen sich auf eine angeblich nicht
ordnungsgemale Betriebsfihrung.

Die Klarung der Sachverhalte ist nicht Gegenstand der Satzung und somit nicht planungsrelevant.

Seite 24




Entwicklungssatzung Rastorf der Gemeinde Bobitz - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priafung und Abwéagung

Biirger 1

Da eine dorfliche Siedlung, deren Gebaude nahezu durchgangig entlang einer Strafle angeordnet
sind, als Stralendorf bezeichnet wird, ist diese Bezeichnung im ibertragenen Sinne anwendbar.
Die Bezeichnung der Siedlungsstruktur hat keine planungsrechtliche Relevanz und kann somit
als Aussage stehenbleiben. Es heif3t nicht, dass man auf ,Entwicklung“ aus ist, sondern es ist die
Bezeichnung fir einen Satzungstyp, der einen bebauten Bereich festlegt.

Die Durchsetzung einer ordnungsgemafRen Beraumung ist nicht Gegenstand der Satzung,
sondern ist Aufgabe der Eigentiimer. Die Einbeziehung der Grundstlicke in den Geltungsbereich
der Satzung begunstigt die Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde. Eine Bebauung der
Grundstiicke in zweiter und dritter Reihe zur DorfstralRe ist jedoch nicht beabsichtigt,
Zufahrtsregelungen bleiben hierbei unbetrachtet. Das Flurstiick 32/1 liegt direkt in einer Wald-
flache, dessen Bebauung durch den Bestandsschutz gesichert ist. Eine Einbeziehung des
Grundsttickes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist nicht beabsichtigt.

Die Instandhaltung der StralRen und Wege im Plangebiet ist keine Zielstellung, die im Rahmen
der Entwicklungssatzung thematisiert wird, sondern im Rahmen der kommunalen Straen- und
Wegeplanung berlcksichtigt wird.

Die Nutzung der vorhandenen Wege wird durch die Satzung in keiner Weise beschrankt. Die
Wegeflurstiicke werden von einer Bebauung freigehalten und kdnnen somit weiterhin als Wege
genutzt werden.

Das Thema ,StralRenentwasserung“ kann nicht im Rahmen der Entwicklungssatzung geprift oder
geklart werden. Dazu gehort auch, Einfluss auf die Verkehrssituation, wie Verkehrsberuhigung
und Parkplatzsituation, zu nehmen.

Eine Einflussnahme auf die Verkehrssituation zu nehmen, ist nicht Aufgabe und inhaltlicher
Bestandteil einer Entwicklungssatzung.

Die angesprochenen Probleme der Verkehrsbeschilderung, der Parkméglichkeiten, der Regelung
zum Ausbau von FuBwegen und der Geschwindigkeitsreduzierung kénnen nur im Rahmen der
kommunalen Strafen- und Wegeplanung bertcksichtigt werden.
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Die Prifung von BaumaRnahmen in der Trinkwasserschutzzone ist nicht Gegenstand der
Satzung. In der Satzung wird auf die Verbote und Nutzungsbeschrankungen innerhalb der
TWSZ hingewiesen.

Altlastverdachtsflachen sind der Gemeinde nicht bekannt.

Auf das Verhalten beim Antreffen von unbekannten Belastungen durch den Grundstlcksbesitzer
wird in der Planung hingewiesen. Auf den Umgang mit problematischen Abfallen bei
Abbruchmafinahmen wird in den textlichen Hinweisen der Satzung und in der Begriindung
ausfuhrlich eingegangen.

Nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehorde sind im Ortsteil Rastorf keine Bau- und
Bodendenkmale erfasst.

Der Erhalt historischer bzw. regionaltypischer Gebaude wird als wichtig angesehen, ist jedoch
durch die Eigentimer der betroffenen Bausubstanz zu gewahrleisten.

Pflegemafinahmen durch die Gemeinde sind auf 6ffentliche Flachen beschranki.

Bei der Parkanlage handelt es sich mittlerweile um eine Waldflache, die sich in 6ffentlicher und
privater Hand befindet. Das betrifft auch den vorhandenen Rundweg. Beide Faktoren sind bei
Pflegemafnahmen zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Stralenanbindungen gewahrleisten die Zufahrt zum Ortsteil Rastorf Giber
Grapen Stieten, Naudin und von der B 208 aus.

Die Wiederherstellung historischer Wegeverbindungen uber teilweise in Privatbesitz befindliche
Flurstuicke ist nicht geplant. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gesamtproblematik des
StralRen- und Wegebaus nicht Inhalt der vorliegenden Satzung ist.
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wiirde der Entwicklung guttun. Anlieger gibt es an dem Weg geniigend. Auch Eigentiimer haben
Pflichten.

[%] Wasserversorgung:

Die Versorgungsleitungen auf privatem Grund soliten in einer Entwicklungssatzung besondere
Beachtung erlangen. Die Bauart und Uberdeckung ist &n vielen Stellen nicht gegeben.

Entwicklung des Dorfes:

Leider hat man bei der Entwicklungssatzung nur das halbe Dorf beriicksichtigt. Und das ist
Grundsatzlich widerspriichlich

Ich habe ein Grundstiick in einem Dorf gekauft, in Ortslage, und fordere die Gemeinde auf diesen
rechtlichen Zustand, auf Ihre Kosten, wiederherzustellen

Die Zustandigkeit der Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wismar.

Auf privatem Grund stehen die Grundstiickseigentiimer in Verantwortung bzw. wurden
die Leitungsrechte an den Zweckverband Ubertragen.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB kann die Gemeinde nur bebaute Bereiche
in die Satzung einbeziehen, wenn sie im FNP als Bauflache dargestellt sind.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Rastorf wurde entsprechend der Darstellung im
FNP auf den im Zusammenhang bebauten Ortsteil beschrankt. Eine stadtebauliche Entwicklung
daruber hinaus ist nicht beabsichtigt.

Die angestrebte Kostenbeteiligung der von der Planung bevorteilten Grundstiickseigentimer war

eine Anfrage der Gemeinde auf freiwilliger Basis. Nicht gezahlte Anteile wurden von anderen
Grundstiickseigentiimern ibernommen.
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EINGEGANGEI

p’o :E'zuz'.

Die Anregungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Das Wohnhaus, Glashagener Weg 13, wurde nicht in den Geltungsbereich der
Entwicklungssatzung aufgenommen, da das Grundstlick von der Bauflachendarstellung
im Flachennutzungsplan FNP nicht erfasst wurde.
Gemal den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches BauGB kann die
Gemeinde nur bebaute Bereiche in die Satzung einbeziehen, wenn sie im FNP als
Bauflache dargestellt sind. Das ist hier nicht der Fall.
) L6.c0 Die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Rastorf wurde entsprechend der
1 / Darstellung im FNP auf den im Zusammenhang bebauten Ortsteil beschrankt. Eine

{ st stadtebauliche Entwicklung daruber hinaus ist nicht beabsichtigt.
Die Aufrechterhaltung der Wohnnutzung des Gebaudes (Haus Nr. 13) ist unter den
selbstgenannten Voraussetzungen aufgrund des Bestandsschutzes auch im
{ : " G a i { AuRenbereich zulassig. Das schlief3t auch eine Neuerrichtung unter den gesetzlichen
Voraussetzungen mit ein. Aus oben genannten Griinden ist eine Berlicksichtigung lhrer
Anregung, das Grundstuck 32/1 in den Geltungsbereich der Satzung aufzunehmen,
nicht beabsichtigt.
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EINGEGANGEN

J1 Dez. 2021

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fachamt - Bavamt - | AV |
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

& Fin[oso| BA | Z
1

Rastorf, den 06.12.2021

2

zur Entwickl

g +wOT R

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer von Flurstiicken in Rastorf und daher von der Entwicklungssatzung ,OT
Rastorf unmittelbar selbst betroffen.

Wir mussten feststellen, dass die Entwicklungssatzung ,,OT Rastorf* unser kleines Dorf teilen

wird und wahrscheinlich gegen Recht und Gesetz verstdBt. Daher nehmen wir wie folgt
Stellung.

Leider konnten wir erst aus dem Méckelborger Wegweiser vom 27, November 2021 Kenntnis
von der Satzung crlangen. Der Fristablauf zum 6. D ber 2021 fiir die Stellungnahme ist

daher zu kurz. An der Erstellung dieser neuen Satzung wurden wir dariiber hinaus nicht
richtig beteiligt.

Durch das Planungsgebiet wird unser kleines Dorf geteilt, Wir verstchen nicht, warum
cinzelne Grundstiicke ohne jede Begriindung von dem Planungsgebiet ausgespart werden und
andere Grundstiicke, auf denen keine Wohnbebauung erfolgen soll, in zweiter und sogar
dritter Reihe in das Planungsgebiet einbezogen wurden. Schon aus der Flurkarte ist
ersichtlich, dass nicht das gesamte Planungsgebiet durch die DorfstraBc und den Naudiner
Weg erschlossen ist. Hier wurde offenbar dic Sachlage vollig falsch bewertet. Daflir wurde

aber cin wesentlicher gut erschlossener Teil des Dorfes ohne Grund einfach ausgegrenzt.

Die mit der Stellungnahme geaufRerten Belange wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

Die Einsichtnahme wurde gemaf Hauptsatzung der Gemeinde Bobitz ordnungsgeman auf der
Internetseite www.amt-dm-bk.de des Amtes Dorf Mecklenburg/Bad Kleinen bekannt gemacht.
Die Veroffentlichung im Méackelboérger Wegweiser erfolgt gemaf Hauptsatzung informativ.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt planungshoheitlich durch die Gemeinde. Eine Beteiligung der
Birger an der Erstellung der Satzung ist vom Gesetzgeber nicht vorgesehen.

Im Rahmen der Beteiligung bestand die Moglichkeit der Mitwirkung, wovon ja auch mit vorlie-
gender Stellungnahme Gebrauch gemacht wurde.

Die Bedenken, dass durch die Aufstellung der Entwicklungssatzung das Dorf geteilt wird, sind
unbegriindet. Auch ein Verstol3 gegen Recht und Gesetz ist nicht erkennbar.

Begriindung:

Das Plangebiet der Entwicklungssatzung ist auf die Bauflachendarstellung des Ortsteils Rastorf
im Flachennutzungsplan beschrankt. Das entspricht ,dem Recht und Gesetz*. Gemal § 34
Absatz 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kénnen nur im Flachennutzungsplan dargestellte
Bauflachen durch Satzung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt werden. Die
stadtebauliche Situation und Wahrnehmung der Ortlichkeit wird sich hierdurch nicht verandern.
Was sich andert, ist die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben. Fur den Uberplanten
Bereich gilt als Folge, dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Grundsatzen des
Einfugens richtet.

Fir den nicht Gberplanten Bereich, also den Bereich auflerhalb der Entwicklungssatzung, erfolgt
die Beurteilung der Vorhaben nach § 35 Baugesetzbuch im AuRenbereich.

Es wurden die Grundstiicke in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen, die in einem bau-
lichen Zusammenhang stehen oder in diesem betrachtet werden kénnen.

Einzelne, sehr groe Grundstiicke, die nicht an diesem baulichen Zusammenhang teilnehmen,
wurden nicht (berplant. Diese Grundstlicke werden landwirtschaftlich als Wiese- oder Weideland
genutzt. Eine Wohnbebauung in zweiter und dritter Reihe wird durch die Satzung nicht
ermoglicht. Fir die Wohnbebauung sind Bauflachen nur beidseitig entlang der DorfstralRe
vorgesehen, das entspricht dem Charakter des Strafendorfes.
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Eine Priifung dieser Belunge lhrerseits ist vor ecinem Beschluss (ber dic Satzung
unentbchrlich

Mit freundlichen Griifien

Die gedulerten Belange wurden in die Prifung und Abwagung eingestellt.
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Entwicklungssatzung 23996 Rastorf Gemainda Bobltz
Sehr geehrte Damen und Herren,
In der vorbezei 1 Angel heit zeige ich Innen an, dass uns Herr

Glashagener Weg 20, 23996 Rastorf, mit der Wahrehmung ssiner rechuldwn_lmmsen be-
auftragt hat. Entsprechende Bevollmachtigung fiige ich in der Anlage bel.

Mit der Bekanntmachung des Amtes Dorf Mackienburg-Bad Kieinen far die Gemelnde Bobitz

vom 26.10.2021 haben Sie mitgeteilt, dass Sie im Zeitraum vom 03.11.2021 - 08.12.2021 die

Entwicklungssatzung ,OT Rastor” auslegen und dass bis zum Ende der Auslegungszeit Ein-

mnd‘;ngen erhoben werden konnen. Von dieser Mdglichkeit mdchte meln Mandant geme Ge-
U machen

Nach Auffassung meines Mandanten entspricht die von lhnen gewiihite Vorgehensweise nicht
den gesetzlichen Grundlagen.

Zunéchst haben Sie ausweislich der Bekanntmachung das vereinfachte Verfahren gemat §13
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB gewahlt. Tats#chlich soll jedoch eine Satzung ge-
mal § 34, Abs. 4 BauGB verabschiedet werden. Das vereinfachte Verfahren for Satzungen
nach § 34, Abs. 4 BauGB ist jedoch in § 13 BauGB nicht vorgesehen. Insofern ist das von Ihnen
gewahite Verfahren schon formell fehlerhaft,

Nach Auffassung meines Mandanten entspricht dia vorliegende Planung nicht den Festsetzun-
gen des bestehenden Fléchennutzungsplans.
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Die Auffassung, dass die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs
der Satzung formell fehlerhaft war, ist unbegriindet.

Begrindung: )

Die Aufstellung der Satzung erfolgt nach § 34 Nr. 2 BauGB, wobei fur die Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden
ist. Insofern entsprach die Bekanntmachung den gesetzlichen Regelungen des BauGB.
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Flachen, die laut Flachennutzungsplan zur Bebauung anstehen, warden nunmehr zur Ablage-
rung von Mist und Stroh sowie zur Lagerung von Dangemittein genutzt. Dieses erfolgt regelma-
Rig In der Nahe der vorhandenen Wohnbebauung

Darliber hinaus wird auch nicht klar, welchem Orts-Typ entsprechend der Baunutzungsverord-
nung das entstehende Gebiet zugeordnet werden soll. Dies wiire jedoch erforderfich.

Der Flachennutzungsplan dient der Darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Rastorf.

Sollten dargestellte Bauflachen anderweitig genutzt werden, besteht kein Widerspruch zum FNP.

Der FNP schafft weder Baurecht, noch begriindet er Bauverpflichtungen.

Sollten Konflikte zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und anderweitigen Nutzungen in deren Nachbarschaft
bestehen, sind diese behdrdlicherseits bzw. zivilrechtlich zu 16sen.

Mit der Entwicklungssatzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil festgelegt. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich allein danach, ob sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Entspricht die
Eigenart der ndheren Umgebung einem bezeichneten Baugebiet gemal BauNVO, richtet sich die Art eines Vorha-
bens danach, ob es in dem Baugebiet allgemein zulassig ware.

Die Festsetzung eines ,Orts-Typs* entsprechend BauNVO ist somit nicht erforderlich.

Einersaits Ist zu verzeichnen, dass es elnen Pferdehof In der Ortslage Rastor! gibt Damit dOrfte
die Ortslage Rastorf vorliegend - Inrem Charakter nach - einem Dorfgeblet gemas § 5 Baunut-
zungsverordnung entsprechen. Es finden sich also in der Ortslage Rastorf einerseits Wohnba-
bauung und andererseits landwirtschaftliche Betriabe. Ausweislich thres Planes ist jedoch vor-
gesehen, insbesondere die Haltung von Pferden zu ermdglichen. Dabel handeh es sich um
nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung. Dieses ware gemal § 5 a el-
nem dérflichen Wohngabiet zuzuordnen.

Nach Auffassung maines Mandanten vertragt sich jadoch beldes zusammen nicht

Insofern ist eine konkrele und klare Einordnung des Gebietes nach den Vorgaben der vorgeleg-
ten Satzung nicht moglich.

Die vorgenommene Einschatzung/Beurteilung des Gebietscharakters nach BauNVO wird zur Kenntnis genommen,
ist aber kein Regelungsinhalt einer Entwicklungssatzung. Mit der Entwicklungssatzung wird ausschlieRlich der
bebaute Bereich des Ortsteils Rastorf als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt. Anhand der pragenden
Wirkung der vorhandenen Bebauung besteht die Moglichkeit, neue Vorhaben nach der MaRgabe des Einfiigens auf
ihre planungsrechtliche Zulassigkeit zu prifen.

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Einzelvorhaben obliegt der zustéandigen Genehmigungsbehdérde im Einverneh-
men mit der Gemeinde. Der Einschatzung, die vorhandenen Nutzungen charakterisieren ein ,Dorfliches Wohngebiet®
kann gefolgt werden.

Es Ist der vorgenommenen Planung nicht kiar zu entnehmen, welche Zuordnung zur Wohnbe-
bauung der elnzelnen Grundst(cke erfolgen soll.

Mit der Planung erfolgt keine Zuordnung der Nutzungen zu einzelnen Grundstlicken. Die Zulassigkeit von Vorhaben
hat allgemeingiiltigen Charakter.

Im Ubrigen trifft die vorgenommene Planung auch keine Aussagen zu den zu erwartenden Kos-
ten. Das Kosten far die Blrger anfallen, ergibt sich jedoch bereits aus |hrer Zahlungsaufforde-
rung vom 22.04.2021. Hier erfolgt eine Kostenbeteiligung meines Mandanten in Hohe von
457,00 € for Planungskosten im Ortsteil Rastorf. Auf welcher Grundlage diese Zahlungsauffor-
derung erfolgt, Ist nicht kiar. Darliber hinaus werden (ber die Kostenauswirkungen der Planun-
gen keine Aussagen getatigt

Die Aufforderung zur Kostenbeteiligung der von der Planung bevorteilten Grundstiickseigentiimer erfolgte, um den
Haushalt der Gemeinde zu entlasten. Die Kostenbeteiligung ist nicht Gegenstand des Planverfahrens zur Aufstellung
der Entwicklungssatzung.

Nach Auffassung meines Mandanten ist durch die vorliegende Satzung die tatsachlich vorherr-
schende Nisdarschlagswassersituation nicht hinreichend berlcksichtigt. Es werden keine Mag-
nahmen festgesetzt, die die Versickerung des anfallenden Niederschiagswassers auf den ein-
zelnen GrundstOcken fastiegen. Tatsachlich fOhrt die vorhandene Situation sher dazu, dass
abflieBendes Niederschlagswasser auf das GrundstOck meines Mandanten abflieBen kann, da
@s sich bel seinem GrundstOck, um das am tiefsten gelegenen Grundstlck handalt,

Die angesprochenen Probleme der Oberflachenwasserableitung werden zur Kenntnis genommen und weiterfiihrend
als Thema in den Bauausschuss der Gemeinde aufgenommen. Eine Klarung der angesprochenen Probleme im
Rahmen der stédtebaulichen Satzung ist nicht méglich. Grundsétzlich gilt, dass unbelastetes Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zu versickern ist und eine Vernassung der angrenzenden Grundstiicke auszuschlief3en ist.

Nach Auﬂnsung meines Mandanten entsprechon Ort und Lage der Baufenster nicht den tat-

#chlioch heiten. Auch ist die Zuwegung zu den einzeinen Grundstcken nicht hinrej-
chend berod(slchﬂg\ worden. Es gibt keine Zufahrisregelungen zu den Grundsticken (Ober be-
stehande Ackerflachen

Fir die bebauten Grundstiicke erfolgte die Festsetzung der Baugrenze unter Beriicksichtigung der Bestandsbebau-
ung fur die Hauptnutzung. Die Aussage ist deshalb nicht nachvollziehbar. Zufahrtsregelungen sind grundsatzlich
nicht Gegenstand einer Entwicklungssatzung. Die Nutzung bestehender und rechtmaRig hergestellter Zuwegungen
erfolgt auf Grundlage behérdlicher Nutzungsgenehmigungen.

Mein Mandant weist darauf hin, dass es von den anliegenden landwirtschaftlichen Betrieben
haufig dazu kommt, dass die Dorfstrafe in Rastorf als ,Sauberiaufzong" fur die landwirtschaftii-
chen Fahrzeuge genutzt wird. Hierzu trifft die vorilegende Satzung keine Regelungen, obwohl
dieses nach Auffassung meines Mandanten durchaus mdglich gewesen wire.

Die DorfstralRe in Rastorf ist eine Stral3e, die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet ist. Die Unterhaltung der StralRe
obliegt dem Trager der StralRenbaulast und somit der Gemeinde. Sollte die StraRe zweckentfremdet genutzt werden
oder ein ordnungswidriges Verhalten vorliegen, wie z.B. erwahnt als ,Sauberlaufzone, wird der Verursacher zur
Rechenschaft gezogen. Die Stralenbenutzung ist nicht Gegenstand bzw. Regelungsinhalt der vorliegenden Satzung.

Im Obrigen sind die zu berOcksichtigenden Baufenster im Innenbereich nicht hinreichend defi-
nlert. Es werden keine Abstiinde zu der Bebauung zur Strafle vorgegeben,

Die straBBenseitige Baugrenze wurde an der Bestandsbebauung orientiert festgesetzt. Diese Festsetzung Iasst sich
zweifelsfrei auf die Ortlichkeit Gibertragen und ist somit hinreichend bestimmt.

Mein Mandant weist darauf hin, das in der Ortslage Rastorf Wasserleltungen auf privatem
Grund verlegt worden sind. Dieser Zustand, der als illagal anzusehen ist, wird durch die voriis-
gende Satzung verfestigt.

Der Umstand, dass Wasserleitungen auf privatem Grund verlegt worden sind, gleichzeitig als illegal anzusehen, ist
nicht prifbar. Dass der Zustand durch die vorliegende Satzung verfestigt wird, ist nicht zutreffend.
Die Satzung trifft keine Regelung zur Verlegung der Versorgungsanlagen.
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Main Mandant welst nochmals darauf hin, dass die Satzung nach § 34, Abs. 4, BauGB nicht im
verginfachten Verfahren geman § 13 BauGB beschlossen warden kann.

Aus Sicht meines Mandantan wire es zieffihrand, wenn augenscheinliche Probleme mit dom
vorhandenen Refterhof, welcher nicht mit dem Flachennutzungspian Obereinstimmt, in der Sat-
zung mitgeklart werden wirden, so beispielswelse

- die Nutzung des Hofes durch Dritte, auch in Abwesanheit

- Lambeldstigungen an Sonn- und Felertagen

- tkinnbumnﬁgung in den Nachtstunden zum Be- und Entladen von Pferden in Anhéingern odar
ws

- das Parken der Kundschaft in dem sohr bagrenzten Stralenraum

- Geruchsbeldstigungen

- das Ableiten von verunreinigten und gezielt abgolait Oberflacher in den
offentiichen Raum

- waiters Ableitung des anfallanden Oberfiach /S s vom &ffentlichen

Raum in den privaten Raum

= Abstellen eines Anhdngers mit Mist selt mindestens 2 Jahran Im Bereich der
Trinkwasserschutzzone als offensichtfiche Dauerldsung fur die Ablagerung von Plerdemist

- Dle Fékalienbeseitigung der Pferda Ist keinesfalls gelast. Weder existiert eine Kiaranlage
noch aine wasserdichte Fakalienplatte.

- Transport des Pferdemistes Ober die Dorfstralle zum vorbeschricbenen Anhénger, obwohi
dieser Anhinger auch Ober das elgene Grundstick errelcht werden kannte

- bauliche Veranderungen auf dem Pferdehof

- das massive Aufschltten und Oberschitten der Mutterbodenschicht, es liegt hier eine
komplette Nutzungsanderung des Grundstiickes vor

- Druckverainderungen im Schichtenwasser, ohne Jeglicha Profung ausgeldst durch dle
massiven AufschOttung

- Oberfiichenverdichtung und dadurch Beeintriichtigungen der Wi rleitungsf3higkeit durch
das Halten von Huttieren in der Ortslage

- die Hohenveranderung der Stallanlage als Neubau mit Veréinderung der Grundstockshéhen,
ohne dass hierzu eine Genehmigung vorliegt. Dadurch Veninderung der Oberfldchensituation
und Veréinderung des Abflusses des anfallenden Oberflachenwassers

Durch die voriiegende Satzung wird dieser Zustand verfestigt werden.

Nach Auffassung meines Mandanten ist die Satzung auch dahingehend unvollstandig, dass
eine Reihe von Grundsticken, welche "abgefackelt” wurden, in dieser vorliegenden Satzung
nicht berlicksichtigt worden sind. Ein Teil dieser Grundsticke wurde bis zum jotzigen Zaitpunkt
nicht ordnungsgema berlumt. Durch die Satzung hatta der Wiederaufbau gefordert und das
Dorfolid dadurch vervolistiindig werden kdnnen.

Mein Mandant weist darauf hin, dass Grundstlicke aus dem unbeplanten Innenbereich heraus-
genommen wurden, beispielsweise das Flurstick 32/1. Andare Flursticke wiederum, namlich
178/1 und 17872 wurden zu BaugrundstOcken erklart, obwohl hier stets elne gewerbliche Nut-
2ung vorgelagen hat. Diese Grundsticke warden als Schmiede und Stelimacherei genutzt

In dem Satzungsentwur fehlen nach Auffassung meines Mandanten Zielstellungen, wie das
Instandhalten von Straen und Wegen im Plangeblet. Hier varweist mein Mandant beispiels-
welse auf den Rundweg um den alten Gutspark. Belspiclsweise auch dls Wage, die vom
Hauptweg Glashagener Weg abgehen und eingefasst von den Flurstiicken 34 und 81 und den
Weg 186/ 184 und den Weg zwischen den FlurstOcken 69 und 70 verlaufen

Ochriftaats vom 08,12 2021 Rackasrwa s B400UL, BN, HAURg B RE0I! Selte Jvon d
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Die Satzung wird nicht nach §13 BauGB beschlossen, siehe hierzu auch Prif. der Stellungnahme
Seite 31.

Die angesprochenen Probleme mit dem vorhandenen Reiterhof kénnen in der Satzung nicht mit
geklart werden. Die Vereinbarkeit des vorhandenen Reiterhofes mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird zwar durch die Aufstellung der Satzung planungsrechtlich
gesichert, nutzungsbedingte Probleme kdnnen jedoch nicht mitgeklart werden.

Alle angesprochenen, augenscheinlichen Probleme beziehen sich auf eine angeblich

nicht ordnungsgemafe Betriebsfiihrung.

Die Klarung der Sachverhalte ist nicht Gegenstand der Satzung und somit nicht planungsrelevant.

Bei der Brandruine auf den Flurstiicken 178/1 und 178/2 handelt es sich um ein ehemals genutztes Gebaude
im AuRenbereich.

Der Bestandsschutz des Gebaudes ist erloschen. Eine ordnungsgemafie Berdumung wiirde die Gestaltung
des Dorfbildes verbessern. Die Durchsetzung dieser MaBnahme ist jedoch nicht Gegenstand dieser Satzung,
sondern der Eigentimer. Eine Erweiterung der Wohnnutzung in zweiter und dritter Reihe zu Dorfstralle ist
jedoch nicht beabsichtigt, da sie nicht der typischen Bebauung des Stralendorfes entspricht.

Grundlage und Rahmen der Ortsentwicklung bleibt die Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan.
Eine Erweiterung des Geltungsbereiches in nordwestlicher Richtung ist stadtebaulich nicht zu begriinden und
wird daher nicht beabsichtigt. Das Flurstiick 32/1 ist unter diesem Gesichtspunkt zu betrachten. Zudem

liegt das Flurstiick direkt in einer Waldflache, dessen Bebauung durch den Bestandsschutz gesichert ist. Zur
Klarstellung der Entwicklungsmadglichkeiten der Flurstiicke 178/1 und 178/2 sei vermerkt, dass deren
Einbeziehung in den Geltungsbereich der Satzung sie nicht zwangslaufig zu Baugrundstticken erklart, aber
die Chance der Beseitigung vorhandener stadtebaulicher Missstande begunstigt.
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Aus der vorliegenden Satzung ist nicht hinreichend Klar, dass dlese Wege weiterhin als Wege
genutzt werden konnen. Die Satzung unteridsst es, sich mit der im Straflanverlauf fehlenden
Entwisserung der verdichteten und versiegelten Flachen auseinanderzusatzen.

Auch wird durch die Satzung die angespannte Parksituation auf der Dorfstralie nicht hinrei-

g:eai ::rucksldmgt Es wird nicht ins Auge gefasst, dass Ausweichmdglichkeiten hier nicht
tl 3

Die Satzung unterléisst es, die Verkehrssituation in der Ortslage Rastorf zu beruhigen. Dieses
ka_nn als Zielstellung mit aufgenommen werden, denn eine Verkehrsberuhigung kann durchaus
mit einer Reduzlerung der Durchfahrigeschwindigkelten erzielt werden

Mein Mandant weist darauf hin, dass die Drainageleitungen des Reiterhofes jeglichen Festie-
gungen zuwiderlaufen.

Die 8atzung trifft kelne Aussagen zu bestehenden Altlasten, wia dan angesprochenan Brandru-
Inen und der altbekanntan Malideponle und der Jauchegrube.

Die wegemaRige Situation wird durch die Satzung nicht in den Blick genommen. So hat sich
diese In den letzten Jahren erheblich verschlechtert. Einige Wege sind nicht gepflegt und ande-
re sind verauflert worden.

Grundsitzlich geht mein Mandant davon aus, dass der Planungsbereich der Satzung 7u eng
gefasst ist. Tatsiichlich wirf nur eln kleinarer Teil des Dorfes durch die Satzung erfasst

All dieses wird als unzureichend angesehen.

Eine hent prechende Berlcksichtigung und Uberarbeitung der Satzung wird als erforderlich an-
geseher).

Rechtsanwalt

Anlage:
Volimacht

Bcheftuatz vom 08 122021 Rechesnwaftion el becdert, Dondia, Heling & ROSIe: Bulte 4 vond
This fax was received by GFI FaxMaker fax server For more informatian, visit: hitp/Awww gfi com

Die Instandhaltung der StralRen und Wege im Plangebiet ist keine Zielstellung, die im Rahmen
der Entwicklungssatzung Thematisiert wird, sondern im Rahmen der kommunalen Stralen- und
Wegeplanung berlcksichtigt wird.

Die Nutzung der vorhandenen Wege wird durch die Satzung in keiner Weise beschrankt. Die
Wegeflurstiicke werden von einer Bebauung freigehalten und kénnen somit weiterhin als Wege
genutzt werden.

Das Thema ,StralRenentwasserung“ kann nicht im Rahmen der Entwicklungssatzung geprift
oder geklart werden. Dazu gehort auch Einfluss auf die Verkehrssituation, wie Verkehrsbe-
ruhigung und Parkplatzsituation, zu nehmen.

Die Hinweise auf Probleme durch Drainageleitungen und zu bestehenden Altlasten sind dem
Plangeber nicht bekannt.

Auf das Verhalten beim Antreffen von unbekannten Belastungen durch den Grundstiicksbesitzer
wird in der Planung hingewiesen. Auf den Umgang mit problematischen Abfallen bei
Abbruchmalnahmen wird in den textlichen Hinweisen der Satzung und in der Begriindung
ausfuhrlich eingegangen.

Der Geltungsbereich der Satzung bleibt auf die Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungs-
plan beschrankt. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches in nordwestliche Richtung ist
stadtebaulich nicht zu begriinden.

Die bebauten Grundstlcke im Glashagener Weg 1-11 bilden keinen stadtebaulichen Rahmen,
der eine Einbeziehung der Grundstiicke in die Ortsteilentwicklung rechtfertigt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

aus Stellungnahme vom 03.06.2019:

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behordlichen
Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche
Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu
beachten sind

I. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde einen Teil der Ortslage Rastorf zu einem

im Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickeln. Die hier vorhandene Bebauung weist ein
gewisses stddtebauliches Gewicht auf, dass durch die SchlieBung der vorhandenen
Bauliicken und die erméglichte Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden (Bauruinen),
durch die Satzung eine Entwicklung erféhrt, die sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
Der Gemeinde obliegt die Uberprifung ob diese Entwicklung, bezogen auf das
Gemeindegebiet, mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und den
Zielen der Raumordnung entspricht.

Unter diesem Gesichtspunkt sollte auch

- die Einbeziehung des Flurstickes 172 geprift werden. Diese Flache wirde sich dann
zusammen mit dem Flurstiick 171 als Erganzungsfléche darstellen,

- die Einbeziehung von Teilflichen aus den Flursticken 165 und 164/3 gepriift werden und
eine gemeinsame Festsetzung mit den Flursticken 164/1 und 164/2 als Erganzungsflache,
da die Bebauung auf dem Flurstiick 164/1 ihren Bestandsschutz bereits verloren hat.

Die Satzung wirde somit zu einer Entwicklungs- und Erganzungssatzung.

Ziel der Gemeinde ist es in der Ortslage Rastorf auf den relativ groRen und tiefen
Grundstiicken auch im hinteren Grundstiicksbereich Anlagen fiir die Hobbytierhaltung z.B.
Pferde, zuzulassen. Daher wurde die Satzungsgrenze entsprechend groRziigig gefasst
Darauf sollte auch in der Begriindung eingegangen werden. Nicht nachvollziehbar ist dann
jedoch der Versatz der Satzungsgrenze auf vom Flurstiick 168/2 zum Flurstiick 169. Unter
dem Gleichbehandlungsgrundsatz ist die Satzungsgrenze hier einheitlich zu gestalten

Innerhalb des Satzungsbereichs soll es zudem moglich sein fur diese Hobbytierhaltung
Nebenanlagen zu errichten, die nach GréRe und Anzahl der Hauptnutzung nicht mehr
untergeordnet sind. Die Festsetzung unter § 2 zielt hier jedoch auf eine Unterordnung ab. Ziel
und Festsetzung sind zu priifen

Die Erforderlichkeit der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern, sowie der
Geschossigkeit ist zu priifen, da sich alles ohne Festsetzung aus der naheren Umgebung
ableiten lasst. .
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Unter Berucksichtigung der gegebenen Anregungen und Hinweise erfolgt die
Einbeziehung der benannten Flursticke in den Geltungsbereich der Satzung. Damit
wird die stadtebauliche Entwicklung auf die Darstellung im FNP abgestellt.

Da fur die erfassten Grundstiicke ein Mindestmal} an pragender Wirkung durch die
vorhandene Bebauung gegeben ist, um den Beurteilungsrahmen fur die Prifung der
Zulassigkeit von neuen Vorhaben bilden zu kénnen, kann der Satzungstyp
(Entwicklungssatzung) beibehalten werden. Mit der Satzung gilt das sich aus § 34
BauGB ergebende grundséatzliche Baurecht nach MalRgabe des Einfugungsgebotes.
UVP-pflichtigen Vorhaben werden mit der Satzung nicht begriindet. Es werden auch
keine der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
beeintrachtigt (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete). In der
Entwicklungssatzung werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1
sowie Absatz 4 BauGB getroffen, um einen gewissen Rahmen fir die weitere
Entwicklung der Flachen vorzugeben.

Die Satzungsgrenze wird unter Einbeziehung benachbarter Grundsticksteile
begradigt, da der Versatz gegenuber der Nachbarschaft nicht gerechtfertigt ist.

Um eine bedarfsgerechte Errichtung, Gestaltung und Bewirtschaftung baulicher
Nebenanlagen und —gebéude fur die Hobbytierhaltung nicht zu beschranken, wird die
Unterordnung der Nebenanlagen zur Hauptnutzung aus der Festsetzung genommen.
Es wird festgesetzt, dass Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im
Satzungsgebiet gelegenen Grundstiicke dienen, auch auflerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zul&ssig sind, wenn sie nachbarvertraglich ausgestaltet sind.

Um diese Festsetzung bei der Beurteilung von Bauvorhaben auf allen Grundsttcken
im Plangebiet heranziehen zu kénnen, werden fur alle Grundsticke Gberbaubare
Grundsticksflachen stralenbegleitend ausgewiesen. Durch die Festsetzung einzelner
grundstiicksbezogener Baufenster wird die lockere Bebauung auf den groRRzuigig
geschnittenen Grundsticken auch bei LickenschlieBungen gewahrleistet, was dem
stadtebaulichen Charakter des StralRendorfes entspricht.

Da aufgrund der pragenden Umgebungsbebauung eine Beurteilung der Bauvorhaben
auch ohne Festsetzung von Einzel- oder Doppelhaus und deren Geschossigkeit
moglich ist, wird auf diese Festsetzung verzichtet.
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