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Beschlussvorlage
offentlich

Aufstellungsbeschluss Uber die Anderung des
Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3
~Wohnbau- und Mischgebiete in der Ortslage
Bobitz" der Gemeinde Bobitz -im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 20.09.2022

Beratungsfolge Geplante Oo/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, =

Verkehr und Umwelt Bobitz (Vorberatung) 05.10.2022 o

Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 06.12.2022 0

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz beschlieft die Aufstellung
der Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohnbau- und
Mischgebiet in der Ortslage Bobitz*.

Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet und umfasst eine
Flache von ca. 6.000 m2.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Umwandlung des Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet zur
Schaffung der

planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
erganzende

Wohnbebauung im Innenbereich der Ortslage Bobitz.

2. Der Beschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Da die ursprunglichen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 3 zur Entwicklung
eines Wohngebietes an der B 208 nicht umgesetzt werden konnten, wurde bis
auf zwei Bereiche das Planverfahren im Jahr 1996 eingestellt. Diese zwei
Bereiche umfassen Bauflachen, die unabhangig von der ErschlieBung des
Hautgebietes genutzt werden kénnen und sich bereits in die vorhandene
stadtebauliche Siedlungsstruktur einflugen.

Der Bereich 1 wurde als Mischgebiet und der Bereich 2 am Ende der
Gartenstralde, als Wohnbauflache festgesetzt. Die bauliche Entwicklung im
Bereich 2 wurde mit dem Bau eines Einfamilienhauses abgeschlossen.

Das Plangebiet der Anderung beschrankt sich auf den Bereich 1 des
Bebauungsplanes, der durch seine Teilbekanntmachung im Juni 2006
Rechtsverbindlichkeit erlangte.

Der als ,Mischgebiet” festgesetzte Bereich 1 umfasst eine Flache von ca. 6.000



m2 innerhalb der Ortslage Bobitz, nordwestlich der Ortsdurchfahrt der B 208. Der
integrierte Standort ist zum Teil bebaut, wobei die Bestandsbebauung im Bereich
1 und in der Umgebung durch Wohnnutzung gepragt wird.

Das Planungsziel der Anderung des Bereiches 1 ist, das zum Teil
brachliegende Grundstuck, das als Mischgebiet ausgewiesen ist, fir eine
Wohnbebauung nutzbar zu machen.

Die ursprungliche Planungsabsicht war, dass sich am Ortsrand von Bobitz kleine
Firmen ansiedeln und auch noch Platz fur eine Wohnbebauung bleibt. Bisher hat
sich aber keine ernsthafte Nachfrage an Grundstlcken fur eine gewerbliche
Nutzung ergeben. Da der Gebietscharakter eines Mischgebietes jedoch einen
Anteil Gewerbe voraussetzt, ist die Planung ins Leere gelaufen.

Der Nachfrage an Wohnbauland Rechnung tragend, besteht nunmehr die Absicht,
die vorhandenen freien Grundstucksflachen im Innenbereich des Hauptwohnortes
der Gemeinde als Baulandreserve fur den Wohnungsbau zu nutzen. Die Flache
besitzt eine angemessene Grolie fur die Bebauung mit 4 freistehenden
Wohnhausern. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der
Bauweise erfolgen unter Berucksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen und in Anlehnung an die Festsetzungen der Ursprungssatzung. Um
den Anwohnern auch die Mdglichkeit zu geben, neben der Wohnnutzung ein
sogenanntes stilles Gewerbe zu betreiben, erfolgt die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit der Zulassigkeit nicht stérender Handwerks- und
Gewerbebetriebe. Unter einem stillen Gewerbe, im Sinne gleich frei von Larm,
sind solche Betriebe einzuordnen, bei denen nicht davon ausgegangen wird, dass
sich ihr Betrieb oder der zu erwartende Kundenverkehr storend auf die
Umgebung auswirkt. Arztpraxen, Buros, Dienstleistungs- und Servicebetriebe,
Friseursalons, Kiunstlerateliers, Backer und Schneider sind Beispiele fur ein stilles
Gewerbe.

Da Wohnen im Mischgebiet zulassig ist, werden die Grundzige der Planung durch
die Anderung nicht berthrt. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
Schutzguter des Naturschutzes bestehen nicht, deshalb erfolgt die Anderung des
Bereiches 1 des B- Planes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz ist das Plangebiet als Mischgebiet
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen,
erfolgt eine Anpassung der Bauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 Ubersicht B 3 Bobitz (6ffentlich)

2 Ubersichtsplan opt. (6ffentlich)
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