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Beschlussvorlage
offentlich

Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf der
Satzung der Gemeinde Alt Meteln Uber die 1.
Anderung und Teilaufhebung der Satzung der

ehemaligen Gemeinde Boken uber den
Bebauungsplan Nr. IV "Am VolSberg"

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 13.03.2023

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine i

Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 28.03.2023 0]

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Bobitz nimmt den Entwurf der Satzung der Gemeinde
Alt Meteln Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung der Satzung der ehemaligen
Gemeinde Boken Uber den Bebauungsplan Nr. IV ,Am VoBberg* zur Kenntnis. Die
Gemeinde Bobitz hat keine weiteren Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt

Die Gemeinde Bobitz hat bis zum 25.04.2023 die Mdglichkeit eine Stellungnahme
als Nachbargemeinde abzugeben.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Boken.

Die ehemalige Gemeinde Bdken hat den B-Plan Nr. IV in den 90er Jahren
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Erweiterung des
Wohnstandortes zu schaffen und die erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen.

Nun besteht die Absicht den zweiten Teilbereich umzusetzen und diesen
entsprechend der Grundstucksverhaltnisse und den gesetzlichen Regelungen
anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Entwurf _Plan_2023 03_01 (6ffentlich)
2 Entwurf_TeilB_2023_03_01 (6ffentlich)
3 Begriundung 2023 03 01 (6ffentlich)
4 Entwurf 2023 03 01 (6ffentlich)
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN UBER DIE 1. ANDERUNG DER
SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. IV "AM VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB

Anderungen gemiR 1. And. = blauer Text
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und des-
halb nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

2.1.  Die konstruktive Sockelhdéhe darf 0,50 m tGber den Bezugspunkt nicht tGberschreiten.
Das Mal} der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erd-
geschoss- bzw. FuRbodenoberflache (Fertigfulboden) und dem Bezugspunkt.

2.2 Die Traufhohe der Gebaude wird aufmindestens2.00-mund-maximal-3,.80-m mit ma-
ximal 4,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die Firsthdhe der Gebaude wird auf maximal 10,0 m Gber dem Bezugspunkt festge-
setzt.

3.  HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Der Als Bezugspunkt flr die Sockel-, First- und Traufhdhen befindetsich-in-derMitte
der-Oberkante Befestigung-dernachstgelegenen-\lerkehrsfidche—qilt die Hohe der der
zugehdrigen ErschlieBungsstralie in der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront. Die
Hoéhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung — Teil A festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt in der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu er-
mitteln. Bei Eckgrundsticken ist als unterer Bezugspunkt die héherliegende Stralle
malfdgebend.
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4, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
und §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig.

Il. FESTSETZUNGEN ORTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE
GESTALTUNG BAULICHER-ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. Aulienwande,

Bauteile: zulassig: Verblendmauerwerk in roten und braunen
Farbtonen sowie verputzte Aulienwandflachen mit
heller Farbgebung. Holzverkleidungen naturfarben
lasiert oder gestrichen in weillen und hellen Farbtd-
nen.

unzuldssig:  Kunststoffwande und Metallwande sowie Glasbau-
steine

2. Déacher: zulassig: Steildacherals-Satteldacher, Krippelwalmdacher,
Walmdacher;
Bedachungsmaterial: Tonziegel, Betonsteine in ro-
ten, braunen, anthrazitfarbenen Tonen.

Lrondisharbalblobonaabindan

Dachneigung: 38>bis-50°, 22° bis 45°, bei Gara-
gen (inkl. Carports) und Nebenanlagen auch
Flachdacher und Pultdacher.

Dachilberstand: traufseitig bis maximal 40—cm
60 cm

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind nur
dann zulassig, wenn sie insgesamt 25 % der
jeweiligen Dachflache nicht tberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten vom Ortgang darf
1/5 der Lange der Traufe nicht unterschreiten.

4. Einfriedungen: zulassig: strallenseitig Zdune und Tore aus-Helz in einer
Hohe bis zu 1,00 m,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,60 m

Ziegelmauern sind nur als Sockelmauer bis zu ei-
ner Hohe von 30 cm erlaubt. Pfosten aus Ziegeln
bis zu maximaler Seitenlange von 37 cm.

5. Mullbehalter: zulassig: auf dem eigenen Grundstiick

Planungsstand: Entwurf — 22. Februar 2023 2



GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE,
MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.1

Grunflachen

Die gemaf § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Schutzgrin ist mit Baumen—und-Strduchern standortgerechter heimischer
Gehdlze zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Arten: Shehes
Weilkdorn (Crategus monogyna)
Holunderarten (Sambucus spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenrosen (Rosa spec.)
Faulbaum (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeum)

Pflanzqualitat: 20 ghorani—00-mt =lishe,
1 Strauch je 5 m?, 100 cm Hohe

Planungsstand: Entwurf — 22. Februar 2023 3



1.2 Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Obstwiese sind mit Obstgehodlzen zu bepflanzen. Auf der Flache sind
Wildblumen anzusaen und Bereiche als Magerrasen zu entwickeln.

Fur das Anpflanzen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden.

der-anzupflanzen:
Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 14/16 cm
Stammumfang mit Verankerung,
Es ist je 100 m? Grunlandflache ein Obstbaum anzupflanzen.

Arten:

- Apfelsorten (Malus spec.):
-,Mecklenburger Kdnigsapfel*,
-,Mecklenburger Orangenapfel”,
-,Doppelmelone®,
-,Doppelter Nonnenapfel,
-,Gelber Richard®
-,Prinzenapfel”
-,Doberaner Renette”
-, Traubchenapfel®
- Birnensorten (Pyrus spec.):
- ,Augustbirne®,
- ,Grumbkower Butterbirne®
- ,Goldrenette Romischer Kikker*
- ,Gréfin von Paris®
- Wallbirne*“
- ,Klevenowsche Birne“.
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche®
- ,Kassens Frihe Herzkirsche®.
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- ,Frihe Fruchtbare®,
- ltalienische Zwetsche®.
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2. Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

21 Einzelbaume
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird
festgesetzt, dass je Grundstlick ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist.
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Hauses ist auf den Grundstiicken min-
destens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

2.2 Hecken als Einfriedung

Fir Einfriedungen von Grundstlicke durch Hecken sind nur nachfolgende Arten zu
verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft

Anlage einer Streuobstwiese

Es ist innerhalb des Plangebietes innerhalb der festgesetzten Flache fur Malnahmen
auf dem Flurstlick 60/52 und dem Flurstlck 5 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Béken
eine Streuobstwiese anzulegen.

Es sind fUr die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Obstgehdlze gemaf
Pflanzliste in folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 14/16 cm
Stammumfang mit Verankerung,

Arten:

- Apfelsorten (Malus spec.):
- ,Mecklenburger Koénigsapfel®,
- ,Mecklenburger Orangenapfel,
- ,Doppelmelone®,
- ,Doppelter Nonnenapfel,
- ,Gelber Richard®
- ,Prinzenapfel*
- ,Doberaner Renette®
- ,Traubchenapfel”
- Birnensorten (Pyrus spec.):
-,Augustbirne®,
-,Grumbkower Butterbirne®
-,Goldrenette Romischer Kikker*
-,Gréfin von Paris*
-, Wallbirne*
-,Klevenowsche Birne“.

Planungsstand: Entwurf — 22. Februar 2023 6



V.

- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche®
- ,Kassens Frihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- Fruhe Fruchtbare®,
- Jtalienische Zwetsche®.

Es sind insgesamt 40 Obstgehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen. Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildver-
biss anzulegen, die instand zu halten ist.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind bei einem Ausfall von mehr als 10%
Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Gehdlzschnitt fur mindestens
5 Jahre zu gewahrleisten. Frihstens nach dem 5. Standjahr erfolgt der Abbau der
Schutzeinrichtung.

Nicht bepflanzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch spontane Selbstbegriinung oder durch die Verwendung
von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut).

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die Grinflache zweimal jahrlich zwi-
schen dem 01. Juli und 30. Oktober zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutrans-
portieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit
Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzufthren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd
unzulassig. Das Ausbringen von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln unzulassig.

HINWEISE

BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine Bau-
denkmale betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bo-
dendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V {GVbE-M-V-Nr—23-vom-28-42-1993;
S—975-ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf moégliche Kampfmittel vor-
handen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Soll-
ten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusam-
menhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregelmafigkeit auftreten, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls
ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehdérde heranzuziehen.

Planungsstand: Entwurf — 22. Februar 2023 7



Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Geféahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkun-
dungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fir die in Rede ste-
hende Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor Bauausfiihrung kann
abgesehen werden, da die Flache als 6ffentlicher Badestrand genutzt wird.

3. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grund-
lage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpom-
mern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4., ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehorde zu in-
formieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

5. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Innerhalb der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV werden die
Ausgleichsflachen gemalf’ der Berechnung nach HzE 2018 flir das Baugebiet bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Aufstellung der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IV wird eine Teilaufhebung fir Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. IV
durchgefihrt, die urspringlich festgesetzte Ausgleichsflachen betrifft. Auf die nicht
mehr erforderliche Ausgleichsflache:

- mangels Eingriffsflachen fur nicht genehmigte Baugebiete oder

- Reduzierung des Ausgleichsumfangs auf Grund der Uberarbeitung der Ausgleichs-
und Ersatzbilanz nach HZE 2018 (im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes),

kann in den Planfestsetzungen verzichtet werden. Fur diese Flachen erfolgt die Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes.

Deshalb wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV fiir die Bestimmung der
neuen Planungsziele und fir die Aufhebung der Regelungen zur Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen, die nicht mehr bendtigt werden, erstellt.

Planungsstand: Entwurf — 22. Februar 2023 8



SATZUNG

DER GEMEINDE ALT METELN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV
"AM VORBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV DER GEMEINDE ALT METELN
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SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN UBER DIE 1. A_NDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV
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Meteine, Weg

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete

mit Ifd. Nr. WA3

WVA\\/ - 'f\llget;nelne
Art der Nutzung § 2 gagSNl\%e
Zahl der Voligeschosse |
GRZ-Grundflachenzahl 0,40
Bauweise ﬁ)
maximale Traufhohe TH . 4,50m

maximale Firsthohe

FH__ 10,00m

Dachneigung

DN 22° - 45°

Dachform

SD / KWD / WD




PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,40
I
TH jax 4.50m
FH ax 10.00m

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald, hier: 0,40
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Traufhdhe, als Hochstmald tber Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hochstmaf Gber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - 6ffentliche Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN
Griunflache

private Griinflache
Schutzpflanzung
Obstwiese

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fl&chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV

der Gemeinde Alt Meteln

Umgrenzung der Flachen der Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Nr. IV "Am VoRberg" der ehemaligen Gemeinde Boken

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB



@ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier: Sichtflachen (S)

63.49 Hohenbezugspunkt - Hohenlage der StraRenachse in Meter tiber NHN
'y im DHHN2

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SD/KWD /WD  Satteldach / Kruppelwalmdach / Walmdach
DN 22° - 45° Dachneigung (DN) zwischen 22° bis 45°

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

60
®L Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer mit geplante Hausnummer
¢
O hand figer Baum / Heck
o ) vorhandener sonstiger Baum / Hecke
\ | vorhandener Zaun
°63.57 Hbéhenangabe in Meter Gber NHN im DHHN92
ﬂif Bemafung in Metern

\\: Sichtdreieck

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
—&——— - oberirdische Telekom-Leitung
——o—— - unterirdische Telekom-Leitung
——o——o— - unterirdische Stromleitung
——o—o— - unterirdische Gasleitung (Mitteldruck)
- unterirdische Trinkwasser-Leitung

- — — geplante Fahrbahn 5,50m



EMPFEHLUNG FUR STRABRENPROFIL

Planstralie
N— /
S ~ KiZ,GR S
J\WIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIi_Mr\
50 5,00 0,50
6,00 m
LEGENDE
Kfz - Kraftfahrzeuge/Fahrbahn
G - Gehweg
R -Radweg
S - Sicherheitsstreifen/Bankett




VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im ............................ am
.. erfolgt.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt gemaR § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B
— Text mit den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom
.. bis einschlieBlich ....................... wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
imAmMt ... offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den
Internetseiten des Amtes sowie auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingesehen werden. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift hervorgebracht werden kdnnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch
Veroffentlichung im . .am . e . ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstlgen Trager offentllcher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

AltMeteln, den ....ccooonneeces
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 am . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche koénnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften am ................ als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

AltMeteln, den ....ccccocveeeecieee
(Siegel) Blrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Alt Meteln, den ......ccccceeeeeeees s
(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss (iber die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die
Internetadressen und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir
den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im . LAM s ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung |st auf d|e Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fir das Land M -V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

AltMeteln, den ....ccccocveieeeeeee
(Siegel) Blrgermeister



SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. IV "AM VORBERG" DER GEMEINDE ALT METELN

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. | S. 6), und Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Meteln vom .......................
folgende Satzung iber die 1. Anderung der Satzung der ehemaligen Gemeinde Boken iiber den
Bebauungsplan Nr. IV "Am VoRberg" der Gemeinde Alt Meteln, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.



BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE ALT METELN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DER SATZUNG DER EHEMALIGEN GEMEINDE BOKEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. IV
"AM VORBERG"
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1

Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Die ehemalige Gemeinde Bdken hat den Bebauungsplan Nr. IV in Béken in den
1990er Jahren aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung und damit Starkung des Wohnstandortes zu schaffen, ebenso fur
die in diesem Zusammenhang erforderlichen  Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

Ein Teil des Bebauungsplanes wurde bereits realisiert; ein weiterer Teil steht
noch fur die Umsetzung bereit.

Nunmehr besteht die konkrete Absicht eines Vorhaben-/ ErschlieBungstragers
den zweiten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets mit zugehdrigen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen umzusetzen. Veranderte Anforderungen an
die ErschlieBung sowie eigentumsrechtliche Belange flihrten dazu, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden sollen. Einhergehend
erfolgt die Uberprifung des Ausgleichs- und Ersatzumfangs unter
Bericksichtigung der aktuellen gesetzlichen Regelungen. In diesem
Zusammenhang erfolgt die Uberpriifung der Notwendigkeit der Vorhaltung von
Flachen fur den Ausgleich und Ersatz, die in dem Ursprungsbebauungsplan Nr.
IV geregelt und festgesetzt sind.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. IV hat fir die westlich des bereits realisierten
Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) an der Stralle "Am VoRRberg" (Planstralle A)
die planungsrechtliche Grundlage fir die Schaffung eines weiteren
Wohngebietes (WA 2, WA 3 teilw.) geschaffen; gleichfalls flr die Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen. Die ursprunglich mit der Planung vorgesehenen
Allgemeinen Wohngebiete (WA 3 teilw., WA 4, WA 5) sowie festgesetzte
Grunflachen wurden von der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. IV durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg vom 13. Mai 1996 ausgenommen. An der
Schaffung eines Wohngebietes im Bereich WA 2, WA 3 teilw. entlang der

PlanstralRe B soll weiterhin festgehalten werden. Nunmehr bestehen folgende

Zielsetzungen

- die Verkehrsflache (Planstrale B) soll angepasst werden,

- die Baugebietsflache soll den heutigen Grundstlicksverhaltnissen angepasst
werden,

- die Ausgleichs- und Ersatzbelange flir das angepasste Baugebiet sollen
entsprechend den aktuellen gesetzlichen Grundlagen bertcksichtigt
werden,

- in diesem Zusammenhang sollen die Festsetzungen der Grinflachen, die
fur die Ausgleichs- und Ersatzbelange der von der Genehmigung
ausgenommenen  Teilbereiche  festgesetzt  wurden, mit  dem
Aufstellungsverfahren der 1. Anderung aufgehoben werden. Die
Festsetzung wird nicht weiter bendtigt. Fir den Bereich des bereits
realisierten Baugebiets sowie der zugehoérigen Grinflachen/ Ausgleichs-
und Ersatzflachen bleibt die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. IV als
planungsrechtliche Grundlage weiterhin bestehen.

Planungsstand: Entwurf 22. Februar 2023 4
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der ehemaligen Gemeinde Boken

1.2

1.3

1.4

Erfordernis der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt im Plangebiet bislang
nach dem geltenden Planungsrecht fir den Bebauungsplan Nr. IV flr den
Teilbereich. Da innerhalb des Bebauungsplanes andere Ziele verfolgt werden,
ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig. In diesem Zusammenhang
werden auch die Ausgleichs- und Ersatzregelungen lberarbeitet.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
IV befindet sich in Boken und wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch den landwirtschaftlichen Betrieb (Ackerbaubetrieb Gut
Boken),
- im Osten: durch die westlichen  Grundstiicksgrenzen  der
Grundstiicke an der Stral’e "Am Vol3berg",
- im Suden: durch den Cramoner Weg (teilweise in den
Geltungsbereich einbezogen),
- im Westen und Nordwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Geltungsbereich

der Satzung der Gemeinde

Alt Meteln tiber die 1. Anderung
und Teilaufhebung der Satzung

Geltungsbereich

der ehemaligen Gemeinde Béken | |4.s Bebauun 3
= gsplanes Nr. IV e - s
uber den Bebauungsplan Nr.IV | |"Am Vofiberg" der ehemaligen [/, 4
"Am VoRberg" Gemeinde Boken / 5 4
{.\r/ O‘ Gatreide )\
& /

Dillgrund / \\
/ / N
Quelle: www.gaia-mv.de B / ' /
Ubersicht // ! }Ir )

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
(Quelle: www.gaia-mv.de, mit Bearbeitung, ohne Mafistab)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos
Gudat, MSc Tatjana Wagner (OBVI), Obotritenring 17, 19053 Schwerin, mit
Lagebezug: ETRS89, Héhenbezug: DHHN92, vom August 2022.
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

1.5

1.6

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV besteht aus:
- Planzeichnung-Teil A mit Planzeichenerklarung,

- Text-Teil B

- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Der
Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaly § 13 BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV liegen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S.1353), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022,

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Wahl des Planverfahren

Der § 13 BauGB gibt den Gemeinden die Méglichkeit, bei der Anderung eines
Bebauungsplanes ein vereinfachtes Verfahren durchzuflihren, d.h. von den in
§§ 2 ff. BauGB enthaltenen Verfahrens- und Formvorschriften in einzelnen,
abschlieRend aufgezahlten Punkten, abzuweichen. Im Interesse der
Verfahrensbeschleunigung kann somit auf die Durchflihrung der Umweltprifung
und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV der
ehemaligen Gemeinde Bdken wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. IV werden die Grundziige der Planung nicht beruhrt
werden. Die planerische Konzeption, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugrunde liegt, besteht weiterhin; der planerische
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

3.1

Grundgedanke bleibt erhalten. Die Abweichungen mit der 1. Anderung werden

als gering eingeschatzt und ohne Einfluss auf die planerische Konzeption

bewertet. Da die Teilaufhebung Flachen betrifft, die ohnehin aufgrund der

Herausnahme eines Plangebietsteils ohne Belang waren, wird auch die

Teilaufhebung von Flachen als gering und ohne Einfluss auf die planerische

Konzeption eingeschatzt.

Weitere Voraussetzungen flr die Durchfliihrung des beschleunigten Verfahrens

liegen vor:

- Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen nicht (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura-2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes).

- Anhaltspunkte bestehen nicht, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Es wird unter dem Aspekt der Verfahrensbeschleunigung auf die Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet (gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die Offentlichkeit wird am Aufstellungsverfahren durch éffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Die Behorden wund Trager Offentlicher Belange werden (Uber die
Planungsabsichten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 werden fur die Gemeinde Alt Meteln, Ortsteil Boken folgende

Darstellungen getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich rdumlich nordlich des Oberzentrums Schwerin.

- Die Gemeinde liegt Ostlich der Uberregionalen Straflenverbindung von
Schwerin nach Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde liegt direkt westlich eines Vorbehaltsgebietes flir Tourismus
und befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft.

- Der Ortsteil Boken der Gemeinde Alt Meteln befindet sich innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fir Trinkwasser.
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Abb. 2. LEP — Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm

3.2

L1
i Lage 1. Anderung und
Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 4

Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt

gemall § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

- Die Gemeinde befindet sich raumlich nérdlich des Oberzentrums Schwerin.
Die Gemeinde Alt Meteln gehoért zum Stadt-Umland-Raum Schwerin, jedoch
nicht der Ortsteil Béken (RREP WM 3.1.2 (5) Stadt-Umland-Raume).
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

3.3

3.4

- Die Gemeinde Alt Meteln ist dem Mittelbereich Schwerin, Nahbereich
Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde selbst befindet sich nicht innerhalb eines Tourismusraumes/
Tourismusentwicklungsraumes. Westlich und 6stlich der Gemeinde Alt
Meteln befinden sich Tourismusraume/ Tourismusentwicklungsraume.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.

- Die Gemeinde befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser.

- Die Landesstrale 03 Schwerin — Grevesmiuihlen gehort dem Uberregionalen
Strallennetz an.

- Die Ortsanbindung Boéken - Alt Meteln gehért dem bedeutsamen
flachenerschliellenden StralRennetz an.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2002) der ehemaligen Gemeinde Boken
sind fir den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. |V folgende Darstellungen getroffen:
- Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO),
- Grinflache, teilw. mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB),
- Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).
Nachrichtlich wurde ein Bodendenkmal, dessen Beseitigung oder Veranderung
nach Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde erfolgen darf,
Ubernommen.
Die Ausgleichsflichen wurden mit der vorliegenden 1. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV reduziert; der Flachennutzungsplan
ist mit einem néachsten Anderungsverfahren anzupassen.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass das Entwicklungsgebot
eingehalten ist.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir das Gebiet der Gemeinde nicht vor. Somit sind
Belange eines Landschaftsplanes nicht zu berlcksichtigen. Vorgaben aus
Ubergeordneten landschaftlichen Planungen und Programmen, wie dem
Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und des
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Mecklenburg-Vorpommern liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. IV liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. IV der ehemaligen Gemeinde Bdken.

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt im Plangebiet bislang
nach geltendem Planungsrecht auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. |V
(§ 30 BauGB).
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4.2

4.3

4.4

4.5

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Teilaufhebung ist eine
landwirtschaftlich genutzte Flache vorhanden.

Ver- und Entsorgung, Verkehr

Der Cramoner Weg ist vorhanden.
Der Bestand an Anlagen fir die Ver- und Entsorgung ist wahrend des
Aufstellungsverfahrens zu prifen.

Naturraumlicher Bestand

Die Flachen im Anderungsbereich und auch fir Ausgleichsflachen werden im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. In StraRenrandbereichen sind Flachen
mit Geholzbestanden vorhanden. Geschitzte Einzelbdaume sind nicht zu
bertcksichtigen.

Sonstiges

Bodenbelastungen
Hinweise auf Bodenbelastungen oder Bodenbelastungsverdacht sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und von Waldflachen
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen
sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Flachen, die bereits als
Baugebiete oder Ausgleichsflachen festgesetzt sind den heutigen
Anforderungen angepasst. Insofern ergeben sich keine Auswirkungen.

Stadtebauliches Konzept

Die planerische Zielsetzung besteht darin, die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes Nr. IV fir diesen Teilbereich geringfligig zu andern und an
die heutigen Anforderungen anzupassen. Das Grundkonzept des bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird nicht geandert.

Planungsalternativen

Planungsalternativen im Gemeindegebiet werden nicht untersucht, weil es sich
um die Anderung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt,
der auch heute von den Zielsetzungen im Wesentlichen bestatigt wird.
Planungsalternativen innerhalb des Gebietes werden nicht untersucht. Die
Grundstruktur des Ursprungsbebauungsplanes wird aufrechterhalten.
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6.1

6.2

6.3

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird beibehalten. Im
Ursprungsbebauungsplan Nr. IV waren keine Beschrankungen vorgesehen; es
galt somit § 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde unter Wirdigung der Lage
und der damit verbundenen stadtebaulichen Belange gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig sind.

Die Flache fir das Allgemeine Wohngebiet wird mit der 1. Anderung unter
Berucksichtigung der aktuellen Eigentumsverhaltnisse und
Flachenverfugbarkeiten angepasst; im Norden wird anstelle der WA-Flache
eine Grunflache festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. IV wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Die Anzahl der
Vollgeschosse wurde nicht festgesetzt.

Mit der 1. Anderung soll eine bessere Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke
ermdglicht werden und es wurde nun eine Grundflachenzahl von 0,40
festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflache wird verzichtet, da die
Anzahl der Vollgeschosse mit "I" festgesetzt wurde und diese Kombination als
ausreichend erachtet wird.

Die FuBbodenoberflache wird prazisiert: Fertigfullboden. Somit wird Klarheit
hergestellt, dass nicht der RohfuRboden gemeint ist. AuRerdem ist der
FertigfuBboden auch nach Beendigung der Baumalnahme eindeutig
nachzuprifen.

Die Traufhohe der Gebaude wurde geandert. Im Bebauungsplan Nr. IV war
mindestens 2,00 m und maximal 3,80 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Um
die Moglichkeit zu gewahren, dass Gebaude mit Drempel im Dachgeschoss
entstehen kdénnen, wird nun die Traufhdhe mit maximal 4,50 m festgesetzt. Eine
Mindesttraufhéhe wird nicht mehr als notwendig erachtet und nicht mehr
festgesetzt.

Die Firsthéhe bleibt gleich (10,0 m tiber dem Bezugspunkt).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird beibehalten. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
gemal der Landesbauordnung M-V geltenden Regelungen zu Einhaltung der
Abstandsflachen sind zu beachten. Die Lange der Gebaude darf héchstens 50
m betragen.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in der 1. Anderung sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig, so wie bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. IV.

In der 1. Anderung wird die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
mittels Baugrenzen vorgenommen. Die Baugrenzen sind mit einem Abstand zur
Erschlielungsstralle und zur rlickwartigen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die
Baugrenzen wurden dem Verlauf der ErschlieBungsstral’e angepasst.

Hoéhenlage

Mit der 1. Anderung wurde der Bezugspunkt fiir die Sockel-, First- und
Traufhdhen eindeutig definiert und festgesetzt. Die HOhenbezugspunkte
wurden aus der ErschlieBungsplanung, die parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erarbeitet wird, Ubernommen und in der Planzeichnung
festgesetzt.

Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen

Die Festsetzung wird beibehalten.

Verkehrsflachen

Die Stralkenverkehrsflache des Cramoner Weges wird als solche, wie bereits im
Ursprungsbebauungsplan Nr. IV, festgesetzt. Es wurde das Flurstlick innerhalb
des Geltungsbereiches komplett als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Der
Cramoner Weg ist bereits vorhanden. Eine Neugestaltung des
Straflenquerschnitts kénnte unter Beachtung der zur Verfligung stehenden
Gesamtbreite des Flurstlicks in der Zukunft vorgenommen werden.

Die Anbindung des Plangebietes an den Cramoner Weg ist herzustellen.

Die Festsetzung erstreckt sich bis auf die Mittelachse der Stralle, so wie der
Geltungsbereich.

Die PlanstraBe wurde entsprechend der bereits vorangetriebenen
ErschlieBungsplanung festgesetzt. Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr.
IV ist eine Sackgasse mit einer Wendeanlage geplant. Auf eine Aufweitung im
zentralen Bereich, wie in dem Bebauungsplan Nr. IV vorgesehen, ist nicht
weiter das Planungsziel.

Die StraRe wird nun innerhalb einer Flache von 6 m anstelle von 5 m Breite
geplant; die Anforderungen an die ErschlieBung werden bertcksichtigt.

Nach wie vor ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" als 6ffentliche Mischverkehrsflache geplant.

Griinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zwischen dem Cramoner Weg und dem Baugebiet:

Es wird weiterhin eine private Grinflache festgesetzt. Die private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Schutzgrin ist mit standortgerechten heimischen
Geholzen zu bepflanzen. Die Festsetzung orientiert sich an den Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. V. Diese Festsetzung wird aus
stadtebaulichen Grinden zur Abschirmung des Plangebietes gegenuber der
StraRe getroffen. Mit der 1. Anderung soll die Anpflanzung auf Straucher
beschrankt werden; die Anpflanzung von Baumen wird nicht mehr verfolgt. Es
ist eine starke Verschattung zu befirchten, die auch die Nutzung von
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6.8

Solarenergie auf den Gebauden einschranken wirde. Es wurde eine
Festsetzung getroffen, die dem dauerhaften Erhalt der Anpflanzung dient.

Grunflache noérdlich angrenzend an das WA:

Es wird eine private Grinflache fir die Anlage einer Obstwiese festgesetzt. Im
Ursprungsbebauungsplan Nr. IV war die Flache Uberwiegend Bestandteil der
festgesetzten Grinflache; zu einem geringen Anteil wird Baugebietsflache (WA)
beplant. Die Festsetzung wurde neu getroffen; es sind heimische Arten zu
nutzen. Weiterhin wurde festgelegt, wie die Flachen unterhalb der Obstgehdlze
zu nutzen sind. Es wurde eine Festsetzung getroffen, die dem dauerhaften
Erhalt der Anpflanzung dient.

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote:

Die bestehende Festsetzung wurde Uberarbeitet. Die Formulierungen wurden
unter Bezugnahme auf die entsprechenden Rechtsgrundlagen Uberarbeitet, mit
dem Ziel eindeutige, rechtssichere Festsetzungen zu erreichen. Inhaltlich hat
sich nichts an den Vorgaben zur Bepflanzung mit Einzelbdumen geandert; die
Heckenanpflanzung bei Einfriedungen wurde ebenfalls prazisiert. Von der
Dachbegriinung wurde abgesehen, da hier eine zu starke Einschrankung des
Eigentums einhergeht.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Zum Ausgleich fur den Eingriff aufgrund des 2. Bauabschnittes soll innerhalb
des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 60/52 sowie auf einem Teil des
Flurstiicks 5 der Flur 1 der Gemarkung Bdken eine Streuobstwiese angelegt
werden. Die entsprechenden MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen wurden
nach den aktuell giltigen gesetzlichen Regelungen ermittelt und festgesetzt.
Insgesamt sind hier 40 Obstbaume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind nach den anerkannten
Regeln vorzunehmen, die Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss sind
anzulegen und mindestens wahrend der 5jahrigen Entwicklungspflege zu
erhalten. Die Regelungen fir die Flachen unterhalb der Obstgehdlze wurden
ebenfalls getroffen. Es wird weiterhin auf die Ausfihrungen unter dem Punkt
"Eingriffs- Ausgleichsbilanz" dieser Begriindung verwiesen.

Sonstige Festsetzungen

Unter Berucksichtigung der Dbereits realisierten Planung sowie dem
planerischen Ziel fur das Allgemeine Wohngebiet gemal der vorliegenden 1.
Anderung wurden bzw. werden Flachen fiir die Realisierung des Ausgleichs
und Ersatzes festgesetzt. Da die weiteren, urspriinglich geplanten, westlich
gelegenen  Baugebietsteile  bereits von der Genehmigung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. IV ausgenommen wurden, sind hierflr auch
keine Flachen fir den Ausgleich und Ersatz mehr vorzuhalten. Die Gemeinde
nutzt das Aufstellungsverfahren der 1. Anderung gleichzeitig fir die Aufhebung
der Festsetzungen fir diese Teilflachen. Somit wird eine Umgrenzung der
Flachen fiur die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV in der
Planzeichnung — Teil A festgesetzt.

Innerhalb der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
werden die Ausgleichsflachen gemal der Berechnung nach HZE 2018
beriicksichtigt. In gleicher Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 wird eine Teilaufhebung durchgeflihrt. Die nicht mehr erforderlichen
Ausgleichsflachen, mangels Eingriffsflachen fir nicht genehmigte Baugebiete
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oder wegen Neubilanz entfallend (im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes) werden aufgehoben. Deshalb wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 fir die Bestimmung der neuen Planungsziele und flr
die Aufhebung der Regelungen zu Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, die
nicht mehr bendtigt werden, erstellt.

Nach Durchfiihrung und Abschluss des Aufstellungsverfahrens der 1. Anderung
ist dann die Aufhebung von planungsrechtlichen Festlegungen aufgrund des
Bebauungsplanes erreicht.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften wurden vom Grundsatz her Gbernommen; einige
Anpassungen wurden vorgenommen.

Die Dachform wurde um Walmdacher erganzt.

Die Dachneigung wurde mit einem gréfieren Spektrum festgesetzt als vorher,
so dass auch Gebdude mit einer geringen Dachneigung ab 22° entstehen
kénnen. Die Festsetzung zum Dachlberstand lasst nun eine etwas gréliere
Tiefe bis 60 cm zu.

Auf die Festsetzungen zu den Wegen u.a. wird komplett verzichtet; mafigeblich
fur die Versiegelung ist die GRZ.

Bei den Einfriedungen wurde auf die Festsetzung des Materials verzichtet.

8. Flachenbilanz

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV werden
die Flachen in einer GréRRe von ca. 3,65 ha Uberplant. Die Flachennutzungen
gliedern sich wie folgt auf:

Tab. 1: Flachenbilanz

Art der Flachennutzung FlachengroBe in [m?]
Baugebietsflachen 9.714
WA 9.714
Verkehrsflachen 1.462
StralRenverkehrsflache 307
Verkehrsflache bes. ZB "V" 1.155
Grunflachen 6.519
Schutzpflanzung, privat 360
Obstwiese, privat 6.159
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 5.950
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 5 950
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft '

Sonstige Planzeichen 18.860
Umgrenzung der Flachen der Teilaufhebung 18.860
des Bebauungsplanes Nr. IV :

36.555 m?
Flache des Geltungsbereiches = 3,65 ha
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9.1
9.1.1

Umweltschiitzende Belange

Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV der
ehemaligen Gemeinde Bdken wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beachtlich. Es ist beachtlich, dass aufgrund des
Bebauungsplanes Nr. IV bereits eine planungsrechtliche Grundlage fir die
Zulassigkeit von Vorhaben besteht und entsprechende Auswirkungen auf die
Umwelt bereits im Aufstellungsverfahren des Ursprungsbebauungsplanes
geregelt wurden. Mit der Aufstellung der 1. Anderung wird das Konzept zur
Entwicklung der Siedlungsflachen grundsatzlich weiterhin wie mit dem
Bebauungsplan Nr. IV verfolgt.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete in der Umgebung des
Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildungen).

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):
- DE 2334-306 ,Kleingewasserlandschaft am Buchholz (nérdlich Schwerin)*
ca. 3,1 km stidostlich des Plangebietes
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Abb. 4: Lage und Ausdehnung der internationalen Schutzgebiete (GGB), Plangebiet rot
dargestellt (Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Februar 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

Europaische Vogelschutzgebiete (VSG):

- DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast- Maurine®,
ca. 2,7 km westlich des Plangebietes

- DE 2235-402 ,Schweriner Seen”,
ca. 3,1 km dstlich des Plangebietes
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Abb. 5: Lage und Ausdehnung der Europdischen Vogelschutzgebiete (VSG), Plangebiet rot
dargestellt (Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Februar 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

9.1.2 Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete in relevanter Nahe des
Plangebietes.

Folgende Landschaftsschutzgebiete befinden sich in der Umgebung des
Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildung).
Landschaftsschutzgebiet (LSG):

~Stepenitztal (Nr. 017),

ca. 1,8 km westlich des Plangebietes

~Schweriner Aufiensee [Nordwestmecklenburg]® (Nr. 138b),

ca. 2,4 km 6stlich des Plangebietes
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Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Landschaftsschutzgebiete, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Februar 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne Mal3stab

Die Flache ist derzeit bereits mit dem Bebauungsplan Nr. IV beplant; bislang
wurde die Realisierung nur auf einer Teilflache vorgenommen; aufgrund des
bestehenden Baurechts konnte jedoch bereits eine weitere Umsetzung der
Planung erfolgen. Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Anderung und
Teilaufhebung ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die internationalen und
nationalen Schutzgebiete keine andere Situation zugrunde zu legen und eine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch die Planung ist nicht zu
befirchten. Weiterhin liegt das Plangebiet in grofer Entfernung zu den
Schutzgebieten. Beeintrachtigungen der geschutzten Arten und Artengruppen
sowie der geschitzten Lebensraumtypen sind nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemall § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope. In der Umgebung aufierhalb
des Plangeltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope. Dabei
handelt es sich um Naturnahe Feldhecken, Naturnahe Feldgehdlze und
Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation. Die in der nachfolgenden
Abbildung dargestellte Hecke, Biotop-Nummer NWM19095, befindet sich
unmittelbar am sidlichen Rand auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Ein Eingriff in die gesetzlich geschuitzten Biotope ist nicht vorgesehen.
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
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Geltungsbereich der
1. Anderung und
Teilauthebung des
Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Alt Meteln

Gesetzlich geschitzte Biotope
gem. § 20 NatSchAG M-V

1) NWM19095
Biotopname: Hecke
Gesetzesbeqriff: Naturnahe Feldhecken 5) NWM18994

2) NWM19093 Biotopname: Hecke

Biotopname: I-_Iecke Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken 6) NWM19097

3) NWM19092 Biotopname: Hecke

Biotopname: I?aurngruppe Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze 7) NWM19096

4) NWM19094 Biotopname: perr Kleing

Biotopname: permanentes Kleingewasser Geholz; verbuscht

Gesetzesbegqriff: Stehende Kleingewasser, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg. einschl. der Uferveg.

Abb. 7: Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 20 NatSchAG M-V, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Februar 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab
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Abb. 8: Lage und Ausdehnung der Wasserschutzgebiéte‘, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Februar 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne Mal3stab
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

9.1.5

9.2

9.21

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes der Schutzzone IIl B
(Schwerin).

Baumschutz

Es sind keine geschutzten Baume gemall §§ 18 und 19 NatSchAG M-V
betroffen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Innerhalb der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV
werden die Ausgleichsflachen gemal® der Berechnung nach HZE 2018
beriicksichtigt. In gleicher Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IV wird eine Teilaufhebung durchgefihrt. Die nicht mehr erforderlichen
Ausgleichsflachen, mangels Eingriffsflachen fir nicht genehmigte Baugebiete
oder wegen Neubilanz entfallend (im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes) werden aufgehoben. Deshalb wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IV fir die Bestimmung der neuen Planungsziele und fur
die Aufhebung der Regelungen zu Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, die
nicht mehr bendtigt werden, erstellt.

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2022)

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in Boken angrenzend an den Cramoner
Weg. Im Norden grenzt das Plangebiet an einen landwirtschaftlichen Betrieb.
Im Nordwesten und Westen grenzt das Plangebiet an Ackerflachen.

Im Suden wird der Geltungsbereich vom Cramoner Weg mit angrenzendem
geschitzten  Geholzbiotop, abgegrenzt. Im  Osten befinden sich
Grundsticksflachen der Siedlungsbiotope.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Das Plangebiet
besteht zum Grofiteil aus einer Ackerflache (ACS, Sandacker).

Im Siden sind Grinflachen (RHU, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte) und Geholzstrukturen (BLS, Laubgebisch bodensaurer
Standorte) vorhanden.

Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze verlauft der Cramoner Weg (OVL,
Stralle).
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

9.2.2 Eingriffsermittiung
Bestandsbiotope

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschitztes Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste
der
gefahrdeten | Schutz
Biotoptypen | -status
Deut-
schlands
6
c o
o= s
w- O
© X ©
— o B g’ .E § ) E
2 > c < i w—
& - 1 oiF| B 2| 2
k) 8 s o O 7] o
9 5 9 2 5| ©
o 3 o = o
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU | frischer bis trockener 2 1 - 2 3,0
Mineralstandorte
12.1.1 ACS | Lehm- bzw.Tonacker 0 0 - 0 1,0
14.7.5 | OVL | StralRe 0 0 - 0 0,0

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen bericksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 3: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung“

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG,| 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche

Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume| 1,50

der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraRen und
vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und
Windparks

Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden: im
Westen, Suden und Osten Wohnbebauung und der Cramoner Weg. Im Norden
ist ein landwirtschaftlicher Betrieb, als Storquelle ermittelt worden.
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln Gber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten
Plangeltungsbereiches in einem Abstand von weniger als 100 m zu Stérquellen
befindet, wird auf die Darstellung des Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.

Der Geltungsbereich liegt aulterhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freiraumen der Wertstufe 3 und 4.
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
der ehemaligen Gemeinde Boken

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir die Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstdndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 4. Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust)
—_ — o oo -
IR
q (%2] [o] m
Biotoptyp @ g @ g ~ % 8’5 ”
T Q - o = o2 0w
— O o . .2 T
t0o % 3 S c=c
=0 =m | & £ 5o
O ~ Qo ~ u— c o9 LL
< & B () o 2 W
(&) = (@)} = Q
T G 2 G © 2 908
TR 0 - £ 5 0%
o o Sm @ U]
3 3 =2
RHU, Ruderale
Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte 80,00 3,0 0,75 180,00
ACS, Sandacker 10.784,00 1 0,75 8088,00
Summe Funktionsverlust 10.864,00 8.268,00
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Ermittlung der Versiegelung

Tab. 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

[
()] —
S b — = —
T = + N S 32 ox
© 8 c =) 585w
E 2o 28 | Zeg!
= >S5 P2 3o c 00
5 D © oo =535k
a ST o2 c O O Qo=
= = o < ®3 @ >0 —
D 55 823 B Lo
3 >3 5= £ 0 ] W
o T O N O o S o
5 e =5 | g8 E
5 5 =
>

Allgemeines Wohngebiet,

maximale Versiegelung

(GRZ (0,4) +

Uberschreitung (50%) =

0,6) 5.826,00 0,5 2.913,00

Verkehrsflache

(vollversiegelt) 1.154,00 0,5 577,00

Summe Versieglung 6.980,00 3.490,00

Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen und fir die Versiegelung
und Uberbauung mit einer GRZ von 0,4 zuziiglich 50% Uberschreitung,
insgesamt 0,6 ist ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund
11.758,00 m? Eingriffsflaichenaquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende

Tabelle).
Tab. 6: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust 8.268,00
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 3.490,00
Multifunktionaler Kompensationseingriff 11.758,00

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die  daraus  resultierenden
KompensationsmalRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist.
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Satzung der Gemeinde Alt Meteln iber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IV
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In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle natirlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

e Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte|
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

o Flachen, die sich fiir die Entwicklung der genannten Lebensraume besonders|
eignen _und die fir die langdfristige Sicherung der Artenvielfalt bendtigt
werden.

Schutzgut Landschaftsbild
o Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepréagte

Hangkanten)

¢ Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendinen)

o Naturliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspriagung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen

ermoglichen
o Landschaftsrdume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

o Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverdnderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

e Vorkommen seltener Bodentypen

o Bereiche mit tberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

¢ Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller B6den

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewéasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewasser mit tberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

¢ Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)
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Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene
Artengruppen verbunden:

Brutvogel:

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fir die Artengruppen Brutvogel bestehen Beeintrachtigungen.
Diese Beeintrachtigungen konnen durch zeitliche Regelungen im Rahmen von
Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen vermindert werden. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf
das Artenspektrum der Brutvdgel. Die festgestellten Arten sind ubiquitare Arten
der Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die
Habitatfunktion fir die festgestellten Arten wird erhalten bzw. im Umfeld
weiterhin erfillt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemall § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
Vermeidungsmaflinahmen getroffen. Die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/Beraumung der Freiflachen und Entfernen von Gehdlzen
sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres
durchzufuhren.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine  malgebliche Bedeutung flr
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der
Begutachtung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien
auszugehen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG
wahrend der Baumalinahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen fir Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Stdwesten von Béken und grenzt im
Osten und Suden an Siedlungsstrukturen. Das Plangebiet besteht bis auf den
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straBenseitigen Hochstaudensaum mit Gebuschen im Siden ausschlie3lich aus
Ackerflachen.

Das Plangebiet liegt so wie auch die benachbarten Gebaude, im
Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft bei Boken®. Das Plangebiet schlief3t sich
an die vorhandene Bebauung von Bdken an und stellt somit keine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu tUberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu iberbaubaren Flachen
nicht betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsumfanges
Fir das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Héhe
von rund 11.758,00 m2 EFA.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens soll eine interne ErsatzmalRnahme auf dem
Flurstiick 60/52 und dem Flurstiick 5, der Flur 1 der Gemarkung Bdken in der
Landschaftszone ,Héhenrlicken und mecklenburgische Seenplatte” umgesetzt
werden.

Der stadtebauliche Vertrag zu den Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen wird vor
Satzungsbeschluss unter Berlcksichtigung der Kenntnisse aus dem
Beteiligungsverfahren abschliel3end verhandelt und dann den
Verfahrensunterlagen beigefligt.

Auf der Flache soll die Malknahme 2.51 ,Anlage von Streuobstwiesen® aus der
Anlage 6 aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
aus dem Jahr 2018 umgesetzt werden.
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Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegene Flache stellt sich derzeit
(Stand: Oktober 2022) als Sandacker (ACS) dar.

Die Streuobstwiese ist auf einer Flache von rund 5.950 m? anzulegen. Fir die
Anpflanzung sind ausschliellich alte Kultursorten gemal untenstehender
Pflanzliste zu verwenden:

alte Kultursorten:
- Apfelsorten (Malus spec.):
- ,Mecklenburger Kénigsapfel*,
- ,Mecklenburger Orangenapfel”,
- ,Doppelmelone®,
- ,Doppelter Nonnenapfel®,
- ,Gelber Richard”
- ,Prinzenapfel®
- ,Doberaner Renette*
- Traubchenapfel®
- Birnensorten (Pyrus spec.):
- JAuqgustbirne®,
- ,Grumbkower Butterbirne*“
- ,Goldrenette Romischer Kikker"
- ,Gréfin von Paris”
- ,Wallbirne*
- ,Klevenowsche Birne*.
- Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche*
- ,Kassens Friihe Herzkirsche".
- Pflaumensorten (Prunus spec.):
- Frihe Fruchtbare”,
- ltalienische Zwetsche®.

Auf der Ausgleichsflache ist in Abstanden zwischen 9 m und 12 m ein
Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen. Ebenfalls werden Wildobstsorten in der Pflanzliste mit aufgefiihrt, da
diese laut dem Artenschutzgutachter wertvollere Gehdlzstrukturen fur Brutvogel
und Insekten sind. Eine 5-jahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten.
Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
schutzen. Diese Schutzeinrichtung ist nach der Entwicklungspflege zu
entfernen.

Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflache anzulegen und maximal zweimal im Jahr st eine
Aushagerungsmahd zwischen dem 01.07. und 30.10 mit Abfuhr des Mahgutes
im 1. bis 5. Jahr durchzufGhren.

Ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit Abfuhr des Mahgutes oder ein
Beweidungsgang nicht vor dem 01. 07. durchzuflhren. Die Mahd ist mit einer
Mahdhéhe von mindestens 10 cm uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
durchzufiihren. Das Ausbringen von Dingemitteln oder PSM ist nicht zulassig.

Fir die MaRnahme wird entsprechend Punkt 2.51 der Anlage 6 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0 angenommen.
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9.2.3

Mit einer, fir den Eingriff auszugleichenden, FlachengréRe von rund 5.950 m?
liegt die MaRnahme (iber der geforderten Mindestflachengréfte von 5.000 m?.
Mit der MalRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhdéht und ein
hochwertiger Lebensraum fir heimische wildlebende Tierarten geschaffen. Mit
der Herstellung eines vielfaltig gestalteten Lebensraums wird die Strukturarmut
innerhalb von Agrarlandschaften beseitigt.

Tab. 7: interne KompensationsmalRnhahme
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4
Anlage von
Streuobstwiese 3.236,40 3 0,5 4854,60
Anlage von
Streuobstwiese 2713,60 3 0,85 6919,68
Summe
Interne KM 5.950,00 11.774,28

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. IV der Gemeinde Alt Meteln
ergibt sich ein Eingriffsumfang von rund 11.758,00 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 11.758,00 m? EFA soll in Héhe des
Bedarfs an Kompensationsflachenaquivalenten/ Eingriffsflachenaquivalenten
auf dem Flurstick 60/52 der Flur 1 der Gemarkung Bodken in der
Landschaftszone ,Hoéhenriicken und mecklenburgische Seenplatte realisiert
werden.

Nach der Realisierung von 11.758,00 m? EFA kann der Eingriff in Natur und
Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).
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9.3

Tab. 8: Ubersicht iiber die Flachenaquivalente Bedarf und Planung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent bestehend | Kompensationsflachenaquivalent
aus: bestehend aus:
- Sockelbetrag fur multifunktionale - Ausgleichsmaf3nahme ,Anlage
Kompensation: von Streuobstwiesen®
11.758,00 m? EFA 11.774,00 m? KFA
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
11.758,00 m? EFA 11.774,00 m? KFA

Regelung der Ausgleichs- und Ersatzflaichen fiir den urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. IV

Anlass ist die Neubilanz fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IV, fur die Eingriffsflachen der Wohnbebauung und der Verkehrsflachen.

Um einen Bezug zur urspringlichen Ausgleichsregelung herzustellen wurde
eine Zuordnung der ursprunglich ermittelten Ausgleichsflachen zu den
ursprunglich ermittelten Eingriffsflachen vorgenommen.

Somit steht jeder Eingriffsflache E1, E2, E3, E4 und unabhangig von seiner
Genehmigung eine Ausgleichsflache zur Verfligung, es handelt sich um die
Ausgleichsflachen A1, A2, A3, A4.

Bei der Genehmigung des Bebauungsplanes fir die Eingriffsflachen 1 und 2
wurde Uberproportional Ausgleichsflache zugeordnet ohne dass eine konkrete
Bewertung der Sachverhalte erfolgt ist.

Nunmehr findet eine Neubewertung statt.

Dies fuhrt dazu, dass proportional die Ausgleichsflachen den Eingriffsflachen
zugeordnet wurden.

Die auflerhalb des genehmigten Bereiches gelegenen Ausgleichsflachen A4
(und a4) werden nicht weiter beachtet.

Innerhalb des genehmigten Teilbereiches des Bebauungsplanes bleiben nach
der Zuordnung Ausgleichsflachen fir die Teilbereiche A1, A2, A3 und Rest A4.
Da die Eingriffsflachen E3 und E4 entfallen, entfallen auch die
Ausgleichsflachen A3, A4 und natirlich a3 und a4.

Fir diese Bereiche wird eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes
vorgenommen. Der Bereich A1, der dem Eingriffsbereich E1 zugeordnet ist,
wird nicht weiter beachtet. Er bleibt aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Da die Ausgleichsflache 2, die ursprunglich zugeordnet wurde, nach Bewertung
mit dem Modell HZE 2018 fiir die heutigen Eingriffsflachen zu grof® gemessen
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ist, auch in Bezug auf die gewahlte AusgleichsmalRnahme, entfallt auch ein Teil
der Flache A2 und kann aufgehoben werden.

Somit ergibt sich, dass in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Neuregelung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV fir die
Bebauung, fur die Grinflachen und fir die Ausgleichsflachen erfolgt und im
Geltungsbereich auch die Aufhebung der nicht mehr relevanten
Ausgleichsflachen einhergeht.
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10.

1.

12.

121

Immissionsschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. IV mit seinen Festsetzungen ist derzeit
bereits beachtlich.

Aufgrund der 1. Anderung und Teilaufhebung sind keine anderen Auswirkungen
als aufgrund des Ursprungsbebauungsplanes Nr. IV beachtlich.

Klimaschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. IV mit seinen Festsetzungen ist derzeit
bereits beachtlich.

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen koénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, etc.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche Malthahmen zum Klimaschutz nicht aus oder
erschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maglich.

Die als Baugebietsflachen (WA) festgesetzten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches sind bereits als Baugebietsflachen (WA) festgesetzt.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die
gesamtklimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Die Durchfiihrung zusatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes werden angemessen berucksichtigt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Es wird eine bereits mit einem Bebauungsplan beplante Flache in Boken
Uberplant. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich bisher
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IV. Eine Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. IV wurde bislang nur fir einen Teilbereich vorgenommen,;
innerhalb der 1. Anderung noch nicht.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung wird das Konzept zur Entwicklung der
Siedlungsflachen grundsatzlich weiterhin wie mit dem Bebauungsplan Nr. IV
verfolgt.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevolkerung

Der Wohnstandort wird gesichert. Es wird nach wie vor die Nutzung fir eine
kleinteilige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebiets vorbereitet, so dass aufgrund der 1. Anderung nicht
mit einer Zunahme der Bevdlkerung gegeniber dem Ursprungsplan zu rechnen
ist. Real wird die Bevodlkerung zunehmen, da bislang keine Umsetzung der
Planung erfolgte.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Es wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Lediglich die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Es werden keine anderen  Wohnfolgebedarfe  (Kita/  Schulen/
Senioreneinrichtungen) unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen
der 1. Anderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan erwartet. Real wird
die Zunahme zu berticksichtigen sein, da bislang keine Umsetzung der Planung
erfolgte.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet in Béken ist Gber das vorhandene Stralien- und Wegenetz der
Gemeinde zu Ful3, per Fahrrad oder per Kraftfahrzeug erreichbar.

Aufgrund der vorliegenden Planung wird nicht mit anderen Auswirkungen als
gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan gerechnet. Real wird ein Anstieg zu
verzeichnen sein, da bislang keine Umsetzung der Planung erfolgte.

Auswirkungen auf die Umwelt

Es werden keine anderen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der
1. Anderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. IV erwartet.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Billigung der Begriindung

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Meteln
am gebilligt.

Alt Meteln, den (Siegel)

Hans-Jurgen Zobjack
Burgermeister der Gemeinde Alt Meteln

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Alt Meteln durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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