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Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Bobitz nimmt den Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Barnekow zur Kenntnis. Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barnekow hat in ihrer Sitzung am 13.12.2022 den
Vorentwurf tiber die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Es wird um Stellungnahmen oder Anregungen der Gemeinde Bobitz bis zum 14.07.2023
gebeten.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe von
rund 9 ha befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage Barnekow. Der
Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesentlichen
der Flache des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Barnekow Nord".

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow werden fiir den
Anderungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB), gemischte
Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO), gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) dargestellt.
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Barnekow hat am 16.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Barnekow Nord“ beschlossen. Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten gemafi § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Die Gemeinde hat sich im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der bestehenden und zukinftigen stadte-
baulichen Entwicklung der Gemeinde auseinandergesetzt. Der wirksame Flachennut-
zungsplan der Gemeinde entspricht nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde Barnekow nicht mehr den sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebenden Arten der Bodennutzung.

Die Gemeinde Barnekow verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2002. Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 8 als gemischte Bauflache sowie als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3
BauGB geandert. Kiinftig wird fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, eine gemischte
Bauflache gemald § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, eine gewerbliche Bauflache gemal § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und eine Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Barne-
kow, die Gemeindeentwicklung neu auszurichten und die stadtebauliche Situation zu-
kunftsweisend zu ordnen. In den vergangenen 20 Jahren hat sich die Art der baulichen
Nutzung, der gemischten Bauflache nérdlich der ,Wismarschen StraRe“, aufgrund von
Nutzungsentwicklungen verandert. Die Flachen sind heute tberwiegend von Wohnbe-
bauung gepragt und daher faktisch eine Wohnbauflache. Mit dem Bebauungsplan Nr.
8 plant die Gemeinde darliber hinaus eine brachliegende Flache in wohnbauliche Nut-
zungen zu Uberfihren. Die ehemaligen Gartnereiflachen, noérdlich angrenzend an die
Siedlungsstruktur, erfahren eine dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Der be-
stehende stadtebauliche Missstand einer Brachflache wird behoben. Aufgrund dessen
wird der Uberwiegende Bereich der gemischten Bauflache zuklnftig als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die ndrdlich an die gemischte Bauflache angrenzende Flache fur die
Landwirtschatft ist aufgrund von Flachenunschérfe bereits jetzt Bestandteil der ehema-
ligen Gartnerei und wird zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt.

Die dargestellten, norddstlichen gewerblichen Bauflachen sind Gberwiegend funktions-
los. In den vergangenen 20 Jahren sind auch hier Nutzungsénderungen bzw. eine
Einstellung der bewirtschafteten Gewerbebetriebe erfolgt. Die Gemeinde ist dennoch
weiterhin bestrebt, eine flir das Gemeindegebiet entsprechende gewerbliche Entwick-
lung zu ermdglichen. Hierfur wird ein Teilbereich, der norddstlichste Bereich, der im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen in die 1. Anderung lber-
nommen. Um ein vertragliches Nebeneinander der unterschiedlichen Arten der bauli-
chen Nutzung planungsrechtlich zu sichern, wird eine gemischte Bauflache als raum-
liche Trennung zwischen Wohnbauflache und gewerblicher Bauflache dargestellt.
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1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow und der Bebauungsplan
Nr. 8 ,Barnekow Nord“ (im Planverfahren) bilden die Grundlage der vorliegenden Pla-
nung.

Planungsrechtliche Grundlagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen. Als Grundlagen dienen weiterhin die
sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der Gemeinde Barnekow. Samtliche Planungsinhalte und
Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes gelten uneingeschréankt weiterhin fort.

Weitere Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2022, der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, vom
07.02.2022 sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Barnekow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP) im Wesentlichen als Stadt-Umland-Raum von Wismatr, als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft sowie als Tourismusentwicklungsraum definiert.

Die Gemeinde Barnekow wird dariiber hinaus gemaR dem Regionalen Raumentwick-
lungskonzept Westmecklenburg dem Nahbereich des Mittelzentrums Wismar zuge-
ordnet. Hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung wird der Gemeinde eine Entwick-
lung, von moglichst bereits erschlossenen Standortreserven sowie Umnutzungsfla-
chen, im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. Gemal dem RREP ergibt sich eine
Wohnungsbestandsentwicklung von ca. 3 % fir einen Zeitraum von rund 10 Jahren.

Fur Gemeinden der Stadt-Umland-Raume, wie die Gemeinde Barnekow ist bei geson-
derter Nachweisfiihrung ein Zuwachs von rund 6 % des Wohnungsbestandes madglich.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von rund 9 ha befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortslage Barnekow. Der An-
derungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Barnekow Nord*.
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Luftbild mit ge des Anderungsereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow werden fir den Ande-
rungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB), gemischte Bau-
flachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO), gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) darge-
stellt.

Nordlich sowie Norddstlich grenzt eine MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fir die Landwirtschaft an.
Darlber hinaus ist norddstlich eine Flache dargestellt, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet ist. Siidlich grenzen an den Anderungsbereich eine
Verkehrsflache sowie Wohnbauflache, gemischte Bauflache und gewerbliche Baufla-
che an. Westlich befinden sich weitere Wohnbauflachen. Im Sudwesten befindet sich
des Weiteren eine Flache fur die Feuerwehr.

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Barnekow Nord“ beabsichtigt die Gemeinde Barnekow,
den stadtebaulichen Missstand einer Brachflache in dem Gemeindegebiet zu behe-
ben. Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtliche Voraussetzung fur Allgemeine
Wohngebiete auf dem ehemaligen Betriebsgeléande einer Gartnerei zu schaffen. Die
Brachflache erfahrt durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen eine dem Ortsbild ent-
sprechende Nachnutzung. Mit der Errichtung neuer Wohngebaude reagiert die Ge-
meinde zudem auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ein stadtebauliches
Konzept zur baulichen Entwicklung des Plangebietes erarbeitet. Aufgrund der

4
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beabsichtigten wohnbaulichen Entwicklung der ehemaligen Gartnerei sowie der Nut-
zungsentwicklung in den vergangenen Jahren entspricht die im Flachennutzungsplan
dargestellte gemischte Bauflache nicht mehr der vorhandenen und durch die Ge-
meinde beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung. Des Weiteren stellt die im Fla-
chennutzungsplan gewerbliche Bauflache im Nordosten des Gemeindegebietes nicht
die geplante bauliche Entwicklung der Gemeinde dar.

Fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich somit geanderte Ziele
im Nordosten des Gemeindegebietes Barnekow. Die dargestellte gemischte Bauflache
stellt nicht mehr die aktuelle und beabsichtigte Art der baulichen Nutzung dar. Das
Gebiet ist in den vergangenen Jahren und aufgrund des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 8 faktisch eine Wohnbauflache. Norddstlich der gemischten
Bauflache grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an. Ein Teilbereich ist zukunftig Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 8. Die Hinzunahme der Flachen fur die Landwirt-
schaft als Wohnbauflache begrtindet sich aus Flachenunscharfen des urspriinglichen
Flachennutzungsplanes. Bereits heute ist dieser Bereich Bestandteil der Brachflache
der ehemaligen Gartnerei.

Die gewerbliche Bauflache erfahrt derzeit keine Nutzung und wird nach aktuellem
Kenntnisstand in diesem Umfang nicht mehr bendétigt. Aufgrund dessen wird in der
1. Anderung die gewerbliche Bauflache in Richtung Nordosten verringert. Die Ge-
meinde verfolgt mit der gewerblichen Bauflache das Ziel, ortsansassigen sowie lokalen
Gewerbetreibenden Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten.

Durch die Umwidmung des Uberwiegenden Bereiches der gemischten Bauflache in
Wohnbauflache entfallt ein Grof3teil gemischter Bauflachen fir die Gemeinde. Um wei-
terhin gemischte Bauflache innerhalb des Gemeindegebietes zur Verfiigung zu stellen
wird der westliche Bereich der gewerblichen Bauflache zukiinftig als gemischte Bau-
flache dargestellt. Ein Teilbereich der 6stlichen, bereits dargestellten gemischten Bau-
flache bleibt weiterhin bestehen. Die gemischte Bauflache lasst zukinftig, ein vertrag-
liches Nebeneinander zwischen wohnbaulichen Nutzungen und gewerbliche Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu. Stadtebaulich lasst die dargestellte
gemischte Bauflache zukinftig eine ErschlieBung mdglicher Baugrundstucksentwick-
lungen im Anschluss an die ,Wismarsche Stral3e“ sowie Uber einen neuen Stichweg
mit Anbindung an die ,Wismarsche Strale“ zu. Denkbar ist eine gewerbliche Nut-
zungsentwicklung, die das Wohnen nicht wesentlich stort, im Bereich der ,Wismar-
schen Stralle“. Richtung Norden, zur freien Landschaft sind zur Durchmischung der
gemischten Bauflachen zukinftig Wohnnutzungen vorstellbar.

Parallel stellt die gemischte Bauflache eine raumliche Trennung zwischen Wohnbau-
flache und der gewerblichen Bauflache im Nordosten des Anderungsbereiches dar.

Daruiber hinaus befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches eine Trinkwasser-
schutzzone die mit entsprechender Darstellung, als Umgrenzung fur Flachen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen in die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
nommen wird.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Westen eine Wohn-
bauflache (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO), eine gemischte Bauflache (8 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO), eine gewerbliche Bauflache (8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) sowie eine
Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) dargestellt.
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3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Méglichkeit zu l6sen.

Aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist das Nebeneinander von
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen kritisch zu betrachten. Um den Immis-
sionsschutz bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung frihzeitig zu berticksichtigen
erfolgt eine Abstufung der allgemeinen Arten der baulichen Nutzung. Der westliche
Anderungsbereich wird als Wohnbauflache, der hieran angrenzende Bereich als ge-
mischte Bauflache und der 6stlichste Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die gemischte Bauflache dient somit als raumliche Trennung zwischen Wohnbaufla-
che und gewerblicher Bauflache und wirkt gleichzeitig als immissionsschutzrechtliche
Trennung.

Als wesentliche auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 einwirkende Immissi-
onsquelle sind die 6stlich angrenzenden gewerbliche Bebauungsstrukturen identifiziert
worden. Weiterhin stellt die Ortsdurchfahrt ,Wismarsche Strae“ (L 012) eine Immissi-
onsquelle dar. Zur Untersuchung madglicher Beeintrachtigungen durch L&rmimmissio-
nen wird ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens wer-
den im Zuge der Entwurfsbearbeitung bertcksichtigt.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den nérdlich
angrenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

4. ErschlieBung

Die Erschliel3ung erfolgt Uber die LandesstralRe 012. Das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 8 wird Uber neue Planstral3en im Anschluss an die ,Wismarsche Stralle*
(L 021) erschlossen. Die Planstral3en enden in einer Wendeanlage. Eine grundstiicks-
bezogene Abfallentsorgung ist in dem Plangebiet sichergestellit.

Uber die LandesstraRe 012 ist die Gemeinde Barnekow verkehrlich giinstig an das
Mittelzentrum Grevesmuihlen und das Mittelzentrum Wismar angebunden. Durch die
Bundesautobahn 20 ist die Gemeinde Uber das Mittelzentrum Wismar ab den Uberre-
gionalen Verkehr angeschlossen.

Die notwendige technische ErschlieRung des Anderungsbereiches muss durch neue
Leitungen hergestellt werden. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungs-
verfahren werden Abstimmungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der
Stral3enbaulast, dem Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tra-
gern oOffentlicher Belange sowie den Genehmigungsbehdrden auf Landkreisebene
durchgefuhrt.



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barnekow - Vorentwurf

5. Planungskosten

Die Planungskosten der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Barnekow werden von dem Vorhabentrager getragen. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

In dem Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Barnekow sind keine Bau- und Kunstdenkmale und nach gegenwartigem Kenntnis-
stand auch keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale ent-
deckt, ist dies gemal3 8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unverziig-
lich der zustandigen Behotrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittel-
belastet bekannt ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitions-
funde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittel-verdach-
tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
sowie der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die
auf der Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemald § 2 Abs. 4 BauGB fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachennutzungsplan-
verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, fir den bereits in einem parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermeidung von Mehrfach-
planungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan zusammenfassend darzulegen
oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf anderer Ebene untersucht
werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 1. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Barnekow Nord® in der Ge-
meinde Barnekow. Diese Planungen werden parallel erarbeitet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde entspricht nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde Barnekow nicht mehr den sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung.

Der hier behandelte Anderungsbereich geht tiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 hinaus. Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsich-
tigt die Gemeinde Barnekow, die Gemeindeentwicklung neu auszurichten und die
stadtebauliche Situation zukunftsweisend zu ordnen.

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung wird teilweise auf die Terminologie des Bebauungsplanes zuriickgegriffen,
sofern hier schon vertiefende Erkenntnisse vorliegen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von rund 9 ha befindet sich am norddéstlichen Rand der Ortslage Barnekow.
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Luftbild mit ge des Anderungsereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Barnekow Nord“ beabsichtigt die Gemeinde Barnekow,
den stadtebaulichen Missstand einer Brachflache in dem Gemeindegebiet zu behe-
ben. Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtliche Voraussetzung fur Allgemeine
Wohngebiete auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde einer Gartnerei zu schaffen. Die
Brachflache erfahrt durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen eine dem Ortsbild ent-
sprechende Nachnutzung. Mit der Errichtung neuer Wohngebaude reagiert die Ge-
meinde zudem auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ein stadtebauliches
Konzept zur baulichen Entwicklung des Plangebietes erarbeitet. Aufgrund der beab-
sichtigten wohnbaulichen Entwicklung der ehemaligen Gartnerei sowie der Nutzungs-
entwicklung in den vergangenen Jahren entspricht die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte gemischte Bauflache nicht mehr der vorhandenen und durch die Gemeinde
geplante stadtebaulichen Entwicklung. Des Weiteren stellt die im Flachennutzungs-
plan gewerbliche Bauflache im Nordosten des Gemeindegebietes nicht die geplante
bauliche Entwicklung dar.

Fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich somit gednderte Ziele
im Nordosten des Gemeindegebietes Barnekow. Die dargestellte gemischte Bauflache
stellt nicht mehr die aktuelle und beabsichtigte Art der baulichen Nutzung dar. Das
Gebiet ist in den vergangenen Jahren und aufgrund des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 8 faktisch eine Wohnbauflache. Norddstlich der gemischten
Bauflache grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an. Ein Teilbereich ist zuklnftig Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 8. Die Hinzunahme der Flachen flr die Landwirt-
schaft als Wohnbauflache begrindet sich aus Flachenunschérfen des urspriinglichen
Flachennutzungsplanes. Bereits heute ist dieser Bereich Bestandteil der Brachflache
der ehemaligen Gartnerei.
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Die gewerbliche Bauflache erfahrt derzeit keine Nutzung und wird nach aktuellem
Kenntnisstand in diesem Umfang nicht mehr benétigt. Aufgrund dessen wird in der
1. Anderung die gewerbliche Bauflache in Richtung Nordosten verringert. Die Ge-
meinde verfolgt mit der gewerblichen Bauflache das Ziel, ortsansassigen sowie lokalen
Gewerbetreibenden Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten.

Durch die Umwidmung des Uberwiegenden Bereiches der gemischten Bauflache in
Wohnbauflache entfallt ein Grol3teil gemischter Bauflachen fur die Gemeinde. Um wei-
terhin gemischte Bauflache innerhalb des Gemeindegebietes zur Verfiigung zu stellen
wird der westliche Bereich der gewerblichen Bauflache zukiinftig als gemischte Bau-
flache dargestellt. Ein Teilbereich der Ostlichen, bereits dargestellten gemischten Bau-
flache bleibt weiterhin bestehen. Die gemischte Bauflache lasst zukinftig, ein vertrag-
liches Nebeneinander zwischen wohnbaulichen Nutzungen und gewerbliche Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu. Stadtebaulich lasst die dargestellte
gemischte Bauflache zukinftig eine ErschlieBung mdglicher Baugrundstucksentwick-
lungen im Anschluss an die ,Wismarsche Straf3e“ sowie Uber einen neuen Stichweg
mit Anbindung an die ,Wismarsche Stral3e” zu. Denkbar ist eine gewerbliche Nut-
zungsentwicklung, die das Wohnen nicht wesentlich stort, im Bereich der ,Wismar-
schen StrafRe“. Richtung Norden, zur freien Landschaft sind zur Durchmischung der
gemischten Bauflache zukunftig Wohnnutzungen vorstellbar. Parallel stellt die ge-
mischte Bauflache eine raumliche Trennung zwischen Wohnbauflache und der ge-
werblichen Bauflache im Nordosten des Anderungsbereiches dar. Dariiber hinaus be-
findet sich innerhalb des Anderungsbereiches eine Trinkwasserschutzzone die mit ent-
sprechender Darstellung, als Umgrenzung fur Flachen mit wasserrechtlichen Festset-
zungen in die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wird.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Barnekow befindet sich:

¢ Im Stadt-Umland-Raum von Wismar,

e im ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft®,

e im Tourismusentwicklungsraum.

Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung somit nicht entgegen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)/
Landesinformationssystem (LINFOS)

Es erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen
aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) und dem Landesinformati-
onssystem (LINFOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale Information auf-
gearbeitet sind.

Die grundlegenden Informationen sind nachfolgend zusammengefasst:

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klltzer Winkel (101)
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fiir den planungsrelevan-
ten Bereich:

e Der Boden ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit dargestellt
(siehe Karte 4).

e Die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist gering bis mittel
eingestuft (siehe Karte 6).

e Barnekow liegt in einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet (siehe Karte 7).

e Das Landschaftsbild weist im Bereich Barnekow eine geringe bis mittlere
Schutzwurdigkeit auf (siehe Karte 8).

¢ Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe 1 - gering
bewertet (siehe Karte 9).

Aus den Darstellungen der Ubergeordneten Planung lasst sich keine besondere Be-
deutung in Bezug auf den Naturschutz ableiten.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Der Anderungsbereiche befindet sich auRRerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB DE 2134-301) ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg® in ei-
ner Entfernung von 1500 m. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet
sowie der Zerschneidungswirkung der Autobahn A 20 wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prufung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maR3gebli-
chen Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sowie im planungsrelevanten Umfeld von 200 m sind keine
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Damit Verdnderungen der Schutzgiter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fir das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der Satzungsadnderung werden ge-
maf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange
von Natur und Umwelt zu beriicksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrdchtigungen von
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Natur und Landschaft und das Entwickeln von Malinahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen gemal} § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu
geschehen. Auch auf eine Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rah-
men der Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.
Dabei wird auf die Aussagen bzw. Ergebnisse des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 8 der Gemeinde Barnekow zurtickgegriffen. Es erfolgt eine Bertcksichti-
gung der Flachen des Anderungsbereiches, die liber den raumlich enger gefassten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgeht.

2.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Larmimmissionen
- Visuelle Wahrnehmung
- Erholungsnutzung
- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschatft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Der Anderungsbereich umfasst die Ortseingangssituation der Siedlungslage von
Barnekow. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst im Wesentlichen das
Gelande einer ehemaligen Gartnerei. Die Geb&ude sind nur noch im ruinésen Zustand
vorhanden. Das Gelande ist seit mehreren Jahren ungenutzt. Ostliche der ehemaligen
Gartnerei befindet sich ein ehemalig gewerblich genutztes Gelande. Sudlich und west-
lich der ehemaligen Gartnerei hat sich eine Wohnnutzung etabliert.

Larmimmissionen

Im Zuge der forstschreitenden Planung erfolgt die Detaillierung der Aussagen zum
Thema Larm. Hierzu ist die Erarbeitung eines Fachgutachtens vorgesehen.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine stadtebauliche Neuordnung
der Ortseingangssituation von Barnekow vorbereitet.

Erholungsnutzung
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Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in weiten
Teilen keine Eignung als Erholungsraum.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmimmissionen
Die Aussagen zum Larmschutz werden mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes erganzt.

Visuelle Wahrnehmung
Mit der Uberplanung erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Es
erfolgt eine Verbesserung der visuellen Wahrnehmung.

Erholungsnutzung
Mit der Schaffung von Einfamilienhdusern entstehen Gartenbereiche, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Gegeniiber dem aktuellen Zustand erhdht sich der Anteil der
Erholungsnutzung.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Nach derzeitigem Kenntnisstand wird von einer Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse mit der Umsetzung der Planungsziele ausgegangen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Verfall der baulichen Anlagen weiter
fortschreiten. Der Eindruck einer stadtebaulichen Unordnung wurde sich weiter ver-
starken. Bei einer Nichtnutzung der Flachen wirde die Ruderalisierung weiterfort-
schreiten und zunehmend die Entwicklung von Waldflachen einsetzen.

Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des im Vordergrund. Die gesetzlichen Standards bezuglich Immissionen kénnen nach
derzeitigem Kenntnisstand eingehalten werden. Die Erholungsfunktion des Plangebie-
tes wird gestarkt. Ebenso wird die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes durch die
Beseitigung der ruinésen Bausubstanz und die Neugestaltung der Bebauung und Frei-
flachen stark gebessert.

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Es verbleiben
keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die hier
betrachtete Planung.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Bewertungskriterien

Tiere

Vorkommen gefahrdeter Arten
Vielfalt von Tieren

Pflanzen

Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
Geschitzte Pflanzen
Biotoptypen

Biologische Vielfalt

Naturnahe

Vielfalt

Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.
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- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hoérigen Anlagen einschl. regelmaliig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

oahwn

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren konnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3hahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
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1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grol3teil
des Plangebietes wird als Brachflache der Dorfgebiete charakterisiert. Diese Biotope
besitzen eine niedrige Wertigkeit, wenngleich sie aufgrund der zunehmenden Rude-
ralilsierung hoher einzustufen sind als bei anderen Siedlungsbiotoptypen.

Biologische Vielfalt
In den Bereichen der ehemaligen Gartnerei und in den angrenzenden Wohnbaufla-
chen mit Versiegelung kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.
Ebenso ist im Bereich der ehemaligen gewerblichen Flachen eine geringe biologische
Vielfalt zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Tiere

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 wird aktuell ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag durch das Gutachterbiiro Eco-Cert erarbeitet. Die Kartierungen finden im Frih-
jahr bis Herbst 2022 statt.

Gemal der Aussagen des Artenschutzgutachters werden die folgenden Tierarten im
Jahr 2022 kartiert:

- Brutvogel

- Flederméuse

- Reptilien

Dieses Gutachten dient als Grundlage flir die Einschatzung der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG.

Pflanzen
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Teilweise sind innerhalb des Anderungsbereiches gesetzlich geschiitzte Baume (8§ 18
NatSchAG M-V) vorhanden. Mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 8 erfolgt eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem gesetzlich geschitzten
Baumbestand. Fur die anderen Bereiche werden mit der Flachennutzungsplanande-
rung keine Eingriffe in den Baumbestand vorbereitet.

Biologische Vielfalt
Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen Teil der bestehenden Ortslage.
Aus diesem Grund ist die biologische Vielfalt als gering einzuschéatzen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Habitate und ge-
schitzten Arten ungestort. Mit einer zunehmenden Ruderalisierung ist auch mit einer
Erh6hung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bei der hier vorliegenden Planung stehen jedoch die Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes sowie die Nachnutzung einer bereits anthropogen beeintrachtigten Fla-
che im Vordergrund.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund
wird fir den Bebauungsplan Nr. 8 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Dieser zeigt ggf. notwendige MaRnahmen auf, um das Eintreten dieser Verbotstatbe-
stande zu verhindern.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und ehemaligen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten.

2.4  Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat,
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Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fir den Bereich Barnekow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natlrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die ehema-
lige Nutzung und bestehende Bebauung bereits verandert. Die malRgeblichen Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiege-
lungen bzw. Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bestehenden Teils einer Siedlungslage. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung im Zuge der nachgeord-
neten verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Bertcksichtigung vorhandener Beeintréachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tabelle: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet
Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet
1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der bestehenden Bodenversiegelungen und
teilweise verdichteten Bodenbereichen deutlich einge-
schréankt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird u.a. auf
Auswirkungen am und im Boden legender Arten einge-
gangen. Als potentiell gefahrdete Arten sind insbeson-
dere Bodenbriter und Reptilien (Zauneidechse) zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Die Bodeneigenschaften werden im Zuge der fortschrei-

medium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

insbesondere mit seinen Wasser- und | tenden Planung gutachterlich untersucht. In dem Be-

Nahrstoffkreislaufen reich mit grof3flachigen Bodenversiegelungen und -ver-
dichtungen ist die Funktion des Bodens als Bestandteil
des Naturhaushaltes stark gestort.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | Die Bodeneigenschaften werden im Zuge der fortschrei-

tenden Planung gutachterlich untersucht. Innerhalb der
versiegelten und verdichteten Flachen werden diese Ei-
genschaften beeintrachtigt.

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des
Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.
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Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches
keine Altlasten oder altlastenverdéachtigen Flachen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne die Durchfuhrung von Bauvorhaben wirde bestehende Bodenfunktion keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde be-
reits eingegangen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszuge-
hen ist.

Bewertung — Schutzqut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Bericksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

2.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot 6ffentlicher Trinkwasser-
versorgung dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser
Aufgrund des verhaltnismafig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mitt-
leren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.

Oberflachengewasser
Eine Betrachtung von Oberflachengewéassern entfallt.

Trinkwasserschutzzone
Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Bewertung — Schutzgut Wasser

Die Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens werden im Rahmen der fort-
schreitenden Planung detailliert. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

2.6 Schutzgut Flache

Bewertungskriterien
- GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Der Anderungsbereich besitzt eine FlachengroRe von rund 9 ha. Im Bereich der ehe-
maligen Gartnerei sind an der nérdlichen und westlichen Seite sind Geholzstrukturen
als Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft vorhanden. Auf dem ehemaligen
Gartnereigelande sind aktuell ca. 10% der Flache versiegelt.

Ebenso sind als den in den Anderungsbereich einbezogenen Mischgebiets- und Ge-
werbeflachen bereits Versiegelungen vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es erfolgt keine Erweiterung der Ortslage in die freie Landschaft. Eine zusatzliche Zer-
schneidung der freien Landschatft erfolgt nicht.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wtirde die Ruderalisierung der Flachen weiter fort-
schreiten. Fur die Gemeinde Barnekow steht die Nachnutzung einer anthropogen
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vorbelasteten Flache im Siedlungszusammenhang bei hoher Nachfrage an Wohnraum
im Vordergrund.

Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet einen deutlichen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

2.7 Schutzgut Klima/Luft

Bewertungskriterien
- Veréanderung des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst und wird dem
Binnenplanarklima zugeordnet. Barnekow liegt gemaf} der Textkarte 7 des GLRP in
einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf ruderalisierten Flachen. Auf der anderen Seite
sorgen geplante (gut bewdasserte) Grinflachen wiederum fir eine Kaltluftproduktion
(z.B. Rasenflachen, Hausgérten).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter langfristig
durch eine zunehmende Ruderalisierung verandert.

Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschuitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
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Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MalRnah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs 8 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Fach-
bereich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemanR 8§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Natirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-
zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Natirlichkeit:
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- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Anderungsbereiches ist nachfolgend darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur den Anderungsbe-
reich folgenden Aussagen zusammenfassen:

Der Anderungsbereich umfasst einen Teil der Ortslage von Barnekow. Ein hoher Anteil
ist bereits durch Bebauung geprégt. Landschaftsgliedernde Strukturelemente sind mit
geringem Anteil am Rand vorhanden. Da der Charakter einer Siedlungslage dominiert
ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie die Natirlichkeit als gering einzustufen.

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die ruinésen Gebaude und unstruktu-
rierten Freiflachen gepragt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ent-
stehen durch den schlechten baulichen Zustand der Gebaude und teilweise vorhan-
dene Ruderalflachen. Diese sind keiner klaren Nutzung mehr zuzuordnen, dadurch
entsteht ein ungeordneter und aufgelassener Eindruck.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es kommt zu einer Nachverdichtung und Neuordnung der Ortseingangssituation. Es
wird im vorliegenden Fall von einer Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes
ausgegangen. Aktuell pragend sind ruindse Strukturen.

2.10 Wechselwirkungen Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgeflge. Generell bestehen immer Wechselwirkungen
bei Beeintrachtigungen von Schutzgutern. Fur das Vorhaben sind insb. die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser von Bedeutung. Die Uber-
bauung und Versiegelung von Boden fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Versicke-
rungsfahigkeit und schréankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des Nieder-
schlagswassers ein. Innerhalb des Anderungsbereiches sind bereits groRflachige Ver-
siegelungen vorhanden. Es ist von einer ortsiiblichen Versiegelung auszugehen, so
dass hier nicht von starken Beeintrachtigungen auszugehen ist.

2.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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2.12 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Barnekow keine weiteren Planungen vorgesehen. Eine
Bertcksichtigung kumulierender Wirkungen entfallt.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Neuordnung
des Ortseinganges von Barnekow. Im Rahmen des parallel erarbeiteten Bebauungs-
planes Nr. 8 werden Geholz- bzw. Grunstrukturen in den Randbereichen werden er-
halten bzw. erganzt.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen, die nun
nicht mehr der gewtinschten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

3.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde Barnekow beabsichtigt eine Neuordnung des Ortseinganges. Die Ent-
wicklung der Anteile von Wohnbebauung und Mischgebiet sollen angepasst werden.
Diese Bereiche werden zu Gunsten einer Verkleinerung der Gewerbeflachen vergro-

Bert. Es geht hier um die (Wieder-)herstellung einer stadtebaulichen Ordnung.

Aufgrund der angestrebten Ziele wird auf eine formale Alternativenprifung verzichtet.

4. Zusétzliche Angaben

4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Barnekow.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Luftbildauswertungen sowie
Ortsbegehungen. AulRerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und Fachdaten zu-
ruckgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine au-
Rergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemal3 § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Barnekow und die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises kontrollieren die Ausfuhrung der Aus-
gleichsmalRnahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes bzw. der Satzungsanderung.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 8 sowie daran angrenzende Flache, die derzeit im Wesentlichen als ge-
mischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dargestellt sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Barnekow Nord“ beabsichtigt die Gemeinde Barnekow,
den stadtebaulichen Missstand einer Brachflache in dem Gemeindegebiet zu behe-
ben. Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtliche Voraussetzung fur Allgemeine
Wohngebiete auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde einer Gartnerei zu schaffen. Die
Brachflache erfahrt durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen eine dem Ortsbild ent-
sprechende Nachnutzung. Mit der Errichtung neuer Wohngebaude reagiert die Ge-
meinde zudem auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausflihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG
2018" im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8 dargestellt und bewertet worden.
Es erfolgen keine Eingriffe in h6herwertige Biotopstrukturen. Es werden mit dem Be-
bauungsplan im Wesentlichen Brach- bzw. Siedlungsbereiche tberplant. Die Grun-
und Gehdlzstrukturen in den Randbereichen bleiben erhalten.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fur die zuséatzliche Be-
bauung. Es wurde hierfur eine anthropogen vorbelastete Flache gewahlt, die zwischen
bestehender Bebauung liegt.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die tberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden berticksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen in-
nerhalb und aulRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten von nationaler
oder internationaler Bedeutung.

Ebenso liegen keine mittelbaren Beeintrachtigungen von gesetzlich geschuitzten Bio-
topstrukturen (8 20 NatSchAG M-V) vor.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und bewertet. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger
Maflinahmen ausgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes der Gemeinde Barnekow keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
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auf die Umwelt entstehen. Es erfolgt die Uberplanung einer bestehenden Siedlungs-
flache.
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Barnekow, den ...............
Die Burgermeisterin
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung @
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021

(BGBI. | S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) (4)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

@ Gemischte Baufiachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Wasserflachen und Flichen fiir die
und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

der Flachen mit l -
Schu(zgeblet fiir Grundwassergewinnung- GW Ii1

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

I:I Flichen fir die Landwirtschaft ®

Sonstige Planzeichen

Grenze der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Barnekow

N7 Héhenlinien

®)

Unverbindliche Darstellungen auRerhalb des Anderungsbereiches
Baufléichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Y Wohnbaufichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Baufléchen ( § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Baufliichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

e

(G
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

I receven

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) ®)

| — sonstige 0

Flachen fiir fiir die und
seitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) )

O Elektrizitat

Verfahrensvermerke

uber die 1. Anderung des Flachennutzungspla-
gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
auf der ite des Amtes Dorf Meck-

r der

nes der Gemeinde Barnekow, wurde am
erfolgte durch

lenburg-Bad Kleinen am ..............

Bamekow, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

Die fir und L
(LPIG) mit Schreiben vom

andige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Bamekow, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Barnekow einschlieRlich der
wurde von der am gebilligt

Bamnekow, den (Siegel)
Die Bargermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der Offentliichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine dffentiiche Auslegung

der Planung in der Zeit vom . s zum. wihrend der Dlens(stunden im Bauunt des
Amtes Dorf Bad Kleinen W Die rfolgte
durch i auf der des Amtes Dorf Bad Kleinen am Die

Unterlagen waren zeitgleich auf der Internetssite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen verfiigbar. Die
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gema § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..... ........ zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den Umfang und D der L 0 worden.

Bamekow, den (Siegel)
Die Brgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ... .. den Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Barekow mit Begriindung gebilligt und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bamekow, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

Der Entwurf der 1. Andarung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Bamskow it Begrinding ht n
der Zeit vom wahrend der im Bauamt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kieinen e § 3 Abs. 2 BauGB offentlich nusgelegen Zusatzich waren de Planunter-
lagen im Auslegungszeitraum im Interet unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de verfugbar. Die
sffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen verfiigbar sind, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslagungsfnst abgegeben werden kannen, dass nicht fristgerecht abgegebene

bei Uber die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Ge-
meinde Barnekow unbemcks.chugx bleiben kénnen und dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 des U in einem nach § 7 Abs. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemalt §7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfist nicht oder nicht rechtzeiig gel-
tend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen, vom ............ [ durch Verof-
fentichung auf der Intemetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............. aber die 6f-
fentiiche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Bamekow, den (Siegel)

Die Burgermeisterin
Die hat die it sowie die Stellung-
nahmen der berihrten Behérden und sonstigen Trager atanticher Eslanga am geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bamekow, den (Siegel)

Die Brgermeisterin
Die 1. Anderung des Flschennutzungaplenes der Gemeinde Bamekow, wurde am .. .. von der
dazu wurde gebillgt.

Bamekow, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eamakcw wurde mit
Verfagung des L vom Az: it Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen erteilt

By alaa i

Ubersichtsplan
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