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Beschlussvorlage
offentlich

3. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 12.06.2023
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr )
und Umwelt Bobitz (Vorberatung) 09.08.2023 o)

Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 05.09.2023 o)

Beschlussvorschlag

1.

Die wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur 3.
Anderung des  Flachennutzungsplanes  vorgebrachten  Anregungen  hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: s. Anlage.

2.
Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Trégern oOffentlicher
Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz beschlieBt die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
in der vorliegenden Fassung gebilligt, s. Anlagen.

Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

4.
Die Biirgermeisterin wird beauftragt, die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes dem
Landkreis zur Genehmigung vorzulegen.

Anlagen: Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und
Abwagung, Bearbeitungsstand 09.06.2023

Sachverhalt

Anlass fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche
Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Gut Saunstorf - Ein Ort der Stille*. Dieser ist zwar schon seit dem 31.10.2012
rechtkraftig, eine kleinere Flache im Suden der Ortslage, die als Stellplatzflache festgesetzt
wurde, wurde von der Bekanntmachung und damit von der Rechtskraft ausgenommen, da
sie nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprach. Diese Ubereinstimmung
soll im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich
herbeigefiihrt werden, damit auch die genannten Teilflachen im B-Plan Rechtskraft erlangen
kénnen.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fand zwischen Februar und April 2023 statt.
Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen wurden artenschutzrechtliche Erldauterungen
und weitere Hinweise in der Begriindung erganzt.

Die sonstigen Stellungnahmen der TOB und der Umgang damit sind der Abwéagung zu
entnehmen.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit resultierten keine Stellungnahmen.



Der Flachennutzungsplan ist zur Genehmigung beim Landkreis Nordwestmecklenburg
einzureichen. Nach der Genehmigung und Bekanntmachung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes kann die Satzung lber die 1. Anderung B-Plan Nr. 4 bekannt
gemacht werden und erlangt dadurch Rechtskraft.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 23-06-09_Bobitz_3.Anderung FNP (6ffentlich)
2 2023-06-09 Begriindung Bobitz 3. And. F-Plan - Feststellungsbeschluss

(6ffentlich)

3 2023-06-09 Abwagung FNP Bobitz_3.Anderung (6ffentlich)




GEMEINDE BOBITZ 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung Verfahrensvermerke:
| (1)Aufgestellt aufgrund des der vom31.01.2023. Die
ortsilbliche des ist am ... durch
' Versffentlichung im Amisblatt sowie auf der des Amtes Dorf Bad Kleinen
erfolgt.
| Bobitz, den (Siegel)
1 Die Birgermeisterin
| M 1:5000 roermet
/
¥ang (2)Die Gemeindevertretung _hat am  31.01.2023 den Entwurf der 3. Anderung des
[ s Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

i | Bobitz, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

(3)Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentiicher Belange wurden mit
Schreiben vom 24.02.2023 iber die offentliche Auslegung informiert und sind gemafs § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den (Siegel)
< Die Birgermeisterin

(4)Der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Begriindung dazu haben in der

Zeit vom 06.03.2023 bis zum 12.04.2023 whrend der Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB ffentich ausgelegen sowie auf der Intemetseite des Amtes Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen zur Verfiigung gestanden. Die Sffentliche Auslegung st mit dem Hinweis,

dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriffung abgesehen wird und dass

wahrend der von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden knnen, am .. durch Veroffentlichung im Amsblatt sowie auf der
Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden.

Bobitz, den (Siegel)
Die ¢
Q
)Die e der Offentichkeit sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentiicher Belange am ...........
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bobitz, den (Siegel)
Die Birgermeisterin
¢ (6)Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ........... von der Gemeindevertretung
( beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
b) e Bobitz, den (Siegel)
\ Die Biirgermeisterin
(R ;
\ (7)Die Genehmigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Bescheid des Landrates
| des  Landkrei vom Az mit
‘ Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
der inde Bobitz: 3.A g des Fla der Bobitz: Bobitz, den (Siegel) .
Flache fiir mit der i JStellplatz*, Flache fiir die Flache fiir die L ( ich), et mit der Die Birgermeisterin
Landwirtschaft (AuBenbereich) ,Gut Saunstorf - atze", Griinfliche - i
(8)Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt. Die Hinweise wurden beachtet.
Planzeichenerkldrung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Bobitz, den (Siegel) ‘ )
vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen Die Blrgermeisterin
Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
(9)Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Fiachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei
§ der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Sondergebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO) iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............. im Amtsblatt sowie auf der Internetseite -
Zweckbestimmung: Gut Saunsdorf - Stellplatze des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf i o <
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln in der
Fléchen fiir den iiberértlichen Verkehr (§ 5 Abs. 3 BauGB) Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB) hingewiesen worden. Die 3. Anderung Karto, Quole: 202
des Flachennutzungsplanes istam ............ wirksam geworden.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bobitz

1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Bobitz verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in der
Fassung der 2. Anderung vorliegt.

Anlass fur die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungs-
rechtliche Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Gut Saunstorf - Ein Ort der Stille“. Dieser ist zwar schon seit
dem 31.10.2012 rechtkraftig, eine kleinere Flache im Siden der Ortslage, die als
Stellplatzflache festgesetzt wurde, wurde von der Bekanntmachung und damit von
der Rechtskraft ausgenommen, da sie nicht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entsprach. Diese Ubereinstimmung soll im Rahmen der vorliegenden
3. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich herbeigefiihrt werden,
damit auch die genannten Teilflachen Rechtskraft erlangen kénnen.

Die bestehende Stellplatzflache am sudlichen Ortseingang soll nun mit Photovoltaik-
anlagen Uberbaut werden. Es handelt sich um einen privaten Parkplatz fur die Gaste
der Einrichtung ,Gut Saunstorf®. Durch diesen inzwischen weit verbreiteten Ansatz
sollen fossile Energietrager ersetzt sowie bereits bestehende Flachennutzungen op-
timiert werden. Das Vorhaben dient somit sowohl tGibergeordneten als auch gemeind-
lichen Entwicklungszielen mit einer hohen Prioritét. Die entsprechende planungs-
rechtliche Regelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Gemeinde Bobitz beabsichtigt die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gemall den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13
BauGB. Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instru-
ment an die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bauleitplane andern zu
konnen, wenn die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden. Dies ist bei der vor-
liegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Fall. Durch die Verlagerung
der schon im Flachennutzungsplan dargestellten Stellplatzflache werden die Grund-
zuge der Planung nicht wesentlich tangiert. Zielsetzung war die Zuordnung der Stell-
platzflachen des Gutes Saunstorf im stidlichen Ortseingangsbereich.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ein Umweltbericht
inkl. Ausgleichbilanzierung erarbeitet. Die Durchfuhrung des Verfahrens nach § 13
BauGB fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt wird
und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfallen kann.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz bildet die Grundlage der
vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind:



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bobitz

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Mai 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise
Es sind keine Naturschutzflachen betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Bau-
denkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Wer wahrend der BaumalRBhahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhal-
tung gemal 8§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Die Anzeige hat gegentuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfol-
gen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Im Geltungsbereich der Anderungen sind derzeit keine Altlasten bekannt. Werden
bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer zur Anzeige und zur ordnungsgemalen Entsorgung ver-
pflichtet.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist eine Stellplatzflache westlich der Dorfstral3e
ausgewiesen. Aus verschiedenen Griinden konnte die Errichtung der Parkplatze an
dieser Stelle nicht realisiert werden. Durch das Gut Saunstorf konnte dann allerdings
die Flache o6stlich erworben werden. Auch diese Flache befindet sich entsprechend
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der stadtebaulichen Zielsetzung am Ortseingang, um den Verkehr weitgehend aus
dem Ort herauszuhalten. Die Stellplatze sollen ausschliel3lich von Besuchern des
Gutes Saunstorf genutzt werden. Entsprechend dieser Zielsetzung fand die Pla-
nungsabsicht Eingang in die 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. 4, da in der Ur-
sprungssatzung die Stellplatzflache ebenfalls auf der westlichen Seite der Dorfstral3e
angeordnet war. Der Bebauungsplan wurde dann allerdings ohne die genannten Fla-
chen bekanntgemacht, so dass hier keine Rechtskraft besteht.

Nunmehr soll der Flachennutzungsplan an die gednderten Planungsabsichten ange-
passt werden und auch das Bebauungsplanverfahren fiir die bisher ausgeklammer-
ten Flachen zum Abschluss gebracht werden.

Die Parkplatzflache wird ostlich der DorfstralRe angeordnet und durch die Darstellung
als Sondergebietsflache nach 8 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Gut Saunstorf — Stellplatze® noch eindeutiger dem Gut Saunstorf zugeordnet.
Zusatzlich werden Flachen als Grunflache dargestellt, die sich nicht mehr in der
landwirtschaftlichen Nutzung befinden. Die Anpflanzung dieser Streuobstwiese er-
folgte als Ersatzmal3nahme fur entfallende Baume im Bereich des B-Planes Nr. 4, 1.
Anderung. Es handelte sich um Ausgleichspflanzungen fiir die Arbeiten auf dem
Grundstick des Gutshauses, wo Baume gefallt wurden, um Sichtachsen in Abspra-
che mit dem Denkmalschutz wieder herzustellen.

Daher wird diese Flache, die die Stellplatzflache am sudoéstlichen Ortsrand eingriint,
als Grunflache ausgewiesen, die zweckgebunden gesichert ist.

Die westliche Flache wird entsprechend der bestehenden Nutzung als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde eine
Immissionsprognose bezlglich des von der Stellplatznutzung ausgehenden Larms
erarbeitet, da durch die Verlagerung die Stellplatze naher an die vorhandene Wohn-
nutzung der Ortslage heranrticken. Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte der TA fur eine Wohnnutzung eingehalten werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der Kompensationsbedarf ermittelt und ent-
sprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Diese wurden bereits umgesetzt,
indem eine vollstandige Eingrinung des Parkplatzes durch eine Siedlungshecke er-
folgte.

Aus der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange bezogen auf das Vorhaben
einer aufgestanderten Photovoltaikanlage auf der Parkplatzflache in Form von Car-
ports, geht hervor, dass keine Verbotstatbestande nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) § 44 Abs. 1 eintreten. GemaR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist es verboten:

Totungsverbot:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Ar-

ten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhdht,
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umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist
nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (,CEF®) zu Gberwinden.

Stoérungsverbot

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch Mafinahmen zur Stutzung der lokalen Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-

statte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmal3-

nahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der

Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch ge-

eignete vorgezogene AusgleichsmalRhahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.

Beschadigungsverbot fur Pflanzen

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschitzten Pflanzen-

art nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF®) im raumlichen Zusam-

menhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammen-

hang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls

durch vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.

Es handelt sich bei der Flache des Flurstiicks 19/1, Flur 1, Gemarkung Saunstorf, um
eine bereits bestehende und genutzte Parkplatzflache. Angrenzend an die Parkplatz-
flache befindet sich eine Siedlungshecke, die als AusgleichsmalRnahme gepflanzt
wurde und als zu erhalten festgesetzt ist. Hier konnen urbiquitare Vogelarten insbe-
sondere aus der Gilde der Gehdlz- und Gebuschbriter potenzielle Habitate finden.
Dagegen konnen auf der Flache Gehdlzhdhlenbriter, Bodenbriter sowie Offenland-
briter ausgeschlossen werden. Durch die Storreize, die von der verkehrlichen Nut-
zung ausgehen, ist ausschliel3lich mit ubiquitéaren Arten zu rechnen, die anthropogen
bedingte Einflisse weitgehend gewohnt sind. Als Ausweichstatten sind in der Umge-
bung zahlreiche Gehdélzstrukturen vorhanden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung keine Eignung als Rast- oder
Nahrungshabitat fiir Rastvogel, die als Asungsflachen gréRere und ungestorte Griin-
land- oder Ackerflachen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen. Hier sind in der
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Néhe des Plangebietes Offenland- sowie Ackerstrukturen gegeben, die potenzielle
Asungsflachen darstellen kénnen.

Auf der Mitte der Parkplatzflache befinden sich 5 Jungbdume, die noch keine poten-
ziellen Brutplatze oder Hohlen- sowie Nischenstrukturen aufweisen und im Zuge der
Baufeldfreimachung auf die angrenzende vom Gut privat angepflanzte Streuobstwie-
se zu versetzen sind. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen
oder sonstiger Vegetationsstrukturen gemaf § 39 BNatSchG auf3erhalb der Brutper-
iode der Vogel zu erfolgen haben. GemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes stehen, Hecken, Ge-
bische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Gehdlze miussen somit au-
Rerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Nach artenschutzfachlichen Erhebungen mit Stand 2015 im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Bobitz, kommen in der ndheren Umgebung, die
Fledermausarten Breitflligelfledermaus, Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus
und Zwergfledermaus vor. Demnach ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden, die Baufeldfreimachung (Beseitigung der Gehdlze und Gebi-
sche) im Zeitraum von 30. September bis 1. Marz durchzufiihren. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
im Baumbestand grundsatzlich ausgeschlossen. Des Weiteren ist durch die lediglich
vorhandenen Jungbaume ohne potenzielle Habitate fir die vorkommenden Arten und
der festgesetzten Siedlungshecke kein Eintreten der Verbotstatbestdnde BNatSchG
8§ 44 Abs. 1 zu erwarten.

Des Weiteren kdonnen fur Amphibien und Reptilien auf Grund der bereits genutzten
Parkplatzflache potenzielle Habitate ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten ist da-
rauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Kabelgraben
schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Ein Vorkommen von Saugetieren (ohne Fledermause) nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden. Die in Mecklenburg-
Vorpommern potentiell vorkommenden und planungsrelevante Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
anzunehmen.

Im Zuge der Planrealisierung werden keine potentiellen Fortpflanzungsstatten der
Arten beschadigt oder zerstort.

Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemal § 44 BNatSchG besteht demzufolge
nicht.

Des Weiteren kdnnen mdgliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen
durch Photovoltaikanlagen ausgeschlossen werden.

Durch bereits vorhandene visuelle Wirkungen oder Blendwirkungen der parkenden
Autos auf die Fauna, sind durch die bereits genutzte Parkplatzflache Vorbelastungen
gegeben. Durch die Schaffung von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen sind keine
zunehmenden Storungen und Belastungen auf die Flache und damit auf die Fauna
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bobitz

zu erwarten. Auch erfahrt die Flache keine weiteren Verluste von Nahrungs- und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung. Es ist bereits eine Teilversiegelung gege-
ben. Auch werden keine Zaune und damit Barrieren geschaffen, die Wanderwege
von Tierarten unterbrechen kénnten.

Durch die Schaffung von Carports und damit einer Aufstanderung der PV-Anlage
wird keine Beeintrachtigung durch Beschattung gegeben, insbesondere auf die an-
grenzende Siedlungshecke wird keine Beeintrachtigung zu erwarten sein.

Bobitz, den Die Burgermeisterin



GEMEINDE BOBITZ

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage zum Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand
09.06.2023
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskuntft erteilt Innen Heike Gielow
" Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
- R : . Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Fur die Gemeinde Bobitz E-Mail h gielow@nordwestmecklenburg.de
Am Wehberg 17 Unsere Sprechzeiten
23972 Dorf Meck|enburg Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmhlen,13.04.2023

3. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Bobitz
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 24.02.2023, hier eingegangen am 24.02.2023

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bobitz im Parallelverfahren mit der Fortfihrung der 1.
Anderung B-Plan Nr. 4 in Saunstorf mit Planzeichnung im MaRstab 1:5000, Planungsstand
August 2015 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung Die FaChSte”ungnahmen werden beachtet.

e Bauleitplanung ¢ Untere Wasserbehérde
» Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde
¢ Untere Denkmalschutzbehérde e Untere Abfall — und
¢ Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehdrde
e Untere Naturschutzbehérde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
s Hoch- und StraRenbau e Untere Straenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

:‘:'Tit:f;r'::;‘“‘e” GHlRen Die Fachstellungnahmen werden beachtet.

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2/7



Stellungnahme TOB Abwégung der Gemeinde BobitZ

Anlage ;

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geméR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fur die Fortfilhrung de 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bobitz geschaffen werden.
Die Darstellung als Griinfliche gem. § 5 Abs.2 Nr. 5 BauGB ist stadtebaulich zu
begriinden.
Die Ausweisung von Grinflachen muss, wie erwahnt, auf Grund stéddtebaulicher
Grunde erforderlich sein. Mit der Darstellung von Griinflaichen kénnen verschiedene
Belange iSd § 1 Abs. 6 (namentlich von in Nr. 7 benannter Belange) und des § 1a
beriicksichtigt werden. Die stadtebaulichen Griinde kénnen sich sowohl aus der Der Hinweis wird ber[]cksichtigt.
Beriicksichtigung ortlicher als auch tberértlicher Belange ergeben. Die tiberértliche Die Anpflanzung der Streuobstwiese erfolgte als ErsatzmaRnahme fir

Bedeutung eines Griinzugs (sog. regionale Grinzige, besonders in den

Verdichtungsgebieten) steht einer Darstellung als Griinflache im Flachennutzungsplan entfallende Baume im Bereich des B-Planes Nr. 4, 1. Anderung. Es han-
nicht entgegen. Der regionale Griinzug tragt nur den Verflechtungen in diesen Rdumen delte sich um Ausgleichspﬂanzungen fur die Arbeiten auf dem Grund-
i stiick des Gutshauses, wo Baume gefallt wurden, um Sichtachsen in

Die Darstellung ,Griinflache” muss indessen im Vergleich zur Ausweisung ,Flachen fir AbSpI’aChe mit dem Denkmalschutz wieder herzustellen.

die Landwirtschaft* als eine striktere und stérker belastende Planung angesehen Daher wird diese Flache, die die Ste||p|atzﬂé_che am sudostlichen Orts-
werden; das offentliche Interesse muss diese Art der Darstellung im Vergleich zu ; . R P ; H i
weniger belastenden rechtfertigen. Darstellungen als Flachen fur die Landwirtschaft rand glngrunt, als Granflache ausgewiesen, die zweckgebunden ges
tragen — haufig eigentumsrechtlich nur nachvollziehend — der dort herrschenden chert ist.

Nutzungsart Rechnung und begriinden planungs- und eigentums- bzw. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

entschadigungsrechtlich den situationsgemaRen Ausschluss zur Entwicklung als
Bauland. Hierliber greift die Darstellung als Grunflache regelméRig hinaus. Zur
Auflockerung der bebauten Gebiete, aus okologischen Griinden und fiir die in § 5
Abs. 1 Nr.5 beispielhaft genannten speziellen Zwecke ist das stadtebauliche
Erfordernis regelmaBig zu begriinden (Darlegung in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan). In der ,freien Landschaft® missen andere bzw. besondere
stadtebauliche Griinde nachgewiesen werden, es sei denn, es sollen dort die in Nr. 5
genannten speziellen Zwecke verwirklicht werden.

(EZBK/Séfker, 147. EL August 2022, BauGB § 5 Rn. 37)

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die Unterlagen
zusétzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V) bereitzustellen
sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise ferner darauf hin, dass es
geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort ,zusétzlich® aus dem Abs.4 zu
streichen, so dass eine generell verpflichtende Bereitstellung im Internetportal des Landes

Die Bekanntmachung im Internet ist erfolgt.
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besteht. In diesem Zusammenhang sind dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden
anzupassen.

Ill. Planerische Darstellungen
Planzeichnung:

Die Zweckbestimmung der Griinfléache ist aufzunehmen. Dazu oben. Die Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” wurde aufgenommen.

V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen. Der Hinweis wird beachtet.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen ist im 0.g. F-Plan folgendes zu ersetzen:
Begriindung

Entwurf Bearbeitungsstand 16.12.2022

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

2. Absatz

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Baudenkmale Es wird zur Kenntnis genommen dass keine Bau- oder Bodendenkmale
sowie Bodendenkmale betroffen. betroffen sind !

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) Die Begrundung wird entsprechend geandert_
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG

M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht

besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen,

die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Die Anderung erfolgt parallel zur Ergéanzung der 1. Anderung des B-Planes Nr.4. ,Gut

Saunstorf Ort der Stille". Wasserrechtliche Belange sind nicht betroffen. Auf den Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Niederschlagswasserbeseitigung im B-Planverfahren wird verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V $.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | 8. 3634)

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehdrde (UAbfB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwé&gung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Erhebliche abfallrechtliche Einwéande bestehen nicht.
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| Untere Bodenschutzbehdrde (UBodB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bodenschutzfachliche Einwande werden nicht erhoben.

Auf die Stellungnahme zum B-Plan wird verwiesen.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Nachforderungen

|

i

L
X

Folgende Hinweise sind bei der Fortfilhrung des Planverfahrens zu beachten:

Artenschutz
(Bearbeiterin: Frau Kureck)

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen wird auf die Stellungnahme zum
parallelen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Saunstorf — ein Ort der Stille* der Gemeinde

Saunstorf verwiesen: Es bestehen Nachforderungen.

Rechtsgrundlagen
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Die Nachforderungen wurden bearbeitet und eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme erarbeitet. Der B-Plan wurde entsprechend angepasst.
Durch die bereits vorhandene und genutzte Parkplatzflache gibt es be-
reits Vorbelastungen auf die Fauna. Aus der Betrachtung der arten-
schutzrechtlichen Belange geht hervor, dass keine Verbotstatbestande
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Abs. 1 eintreten.
Die prufrelevanten Artengruppen werden in der Begriindung aufgenom-
men. Es ergeben sich aus der Prifung keine CEF-MalRnhahmen. Bau-
zeitenregelungen sind einzuhalten. Vermeidungsmafinahmen zum
Schutz von Reptilien und Amphibien sind zu beachten. Des Weiteren
kdnnen mogliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen
durch Photovoltaikanlagen auf Grund der bereits laufenden Nutzung als
Parkplatz ausgeschlossen werden.

Die Begrindung zum F-Plan wurde ebenfalls entsprechend erganzt.
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BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

ED Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen das o.g. Vorhaben werden aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben.
Hinweis:

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsraum beansprucht wird, ist rechtzeitig vor
Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein Antrag auf verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 . . . . . .
Abs. 6 der StraBenverkehrs-Ordnung bei der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Der Hinweis wird berUCkSIChtlgt'
Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag ist die Sondernutzungserlaubnis des

jeweiligen Stralenbaulasttragers in Kopie beizuftigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau

Als StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehorde bestehen geman § 10 StrwG-MV keine Einwénde zu Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.
0.g. Planénderung.

Als Straenbaulasttrager . .
Zur . a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
2 MB Neubukow
Amt DM-BK Liegenschaften Am Stellwerk 12
Frau Sabine Bahnemann 18233 Neubukow
Am Wehberg 17 www.e-dis-netz.de
T +49 38822-52-222

23972 Dorf Mecklenburg
EDI|_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Neubukow, den 24.02.2023

Spartenauskunft: 0757889-EDIS in Bobitz Alte DorfstraBe 2
Anfragegrund:  Stellungnahme & T6B  Projektname: 1. Anderung B-Plan Nr. 4 + 3. Anderung
Erstellt am: 24.02.2023 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei ibersenden wir Ihnen die gewtinschte Spartenauskuntft.
Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich keine Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanlagen

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar. im Pl angebiet befinden.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden Gbergeben:
Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
. ausgegeben Einbauten
Gas: L[] L] [] [x]
Strom-BEL: ] L] [x]
Strom-NS: (| [l ] [x]
Strom-MS: [] [ ] | [x]
Strom-HS: [] [ ] il [x]
Telekommunikation: [l [ 5] [x]
Fernwarme: [ | | [x]
Dokumente
Indexplan: IXI Vermessungsdaten: ||
Gesamtmedienplan: X Merkblatt zum Schutz der 5
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3,
die '‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Freundliche GriiBe
E.DIS Netz GmbH
MB Neubukow

Dieses Schrelben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift galtig.
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