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Beschlussvorlage
offentlich

Stellungnahme der Gemeinde Grol3 Stieten Uber den
Bebauungsplan
Nr. 28 " NOrdliches Muhlengelande" , Gemeinde Bad

Kleinen
Organisationseinheit: Datum
Bauamt 26.07.2023
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemeindevertretung Grol3 Stieten (Entscheidung) 16.08.2023 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Grol3 Stieten nimmt die Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber
den Bebauungsplan Nr. 28 zur Kenntnis. Die Gemeinde Grol3 Stieten hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Sachverhalt
Muhlengelénde, zwischen dem Uferweg im Osten, den Bahngleisen im Nordwesten und
sudwestlich der Bahnbriicke Miihlenstral3e.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Sitzung am 29.06.2023 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 gebilligt und fir die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Von einer
Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Planungsziele sowie die
konkreten Inhalte der Bauleitplanung entnehmen Sie bitte den Anlagen.

Wir bitten Sie als Behorde oder sonstiger Trager oOffentlicher Belange bzw.
Nachbargemeinde um Bekanntgabe Ihrer Hinweise und Anregungen

bis spatestens zum 08.09.2023.

Gleichzeitig mochten wir Sie dartber informieren, dass der Entwurf der o.g. Planung mit
Begriindung dazu in der Zeit vom 07.08.2023 bis zum 08.09.2023 wahrend der Dienstzeiten
im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ausliegt. Die Planunterlagen sind
zuséatzlich in dem o. g. Auslegungszeitraum auf der Internetseite des Amtes unter www.amt-
dorfmecklenburg-badkleinen.de sowie auf dem zentralen Internetportal des Landes unter
https://bplan.geodaten-mv.de/ einsehbar.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 1. FFH Vorprufung B-Plan 28 (6ffentlich)
2 2. 2023-07-05 Bad Kleinen B-Plan_Nr_28 Entwurf (6ffentlich)

3 3. 2023-07-05 Bad Kleinen B-Plan 28 Begriindung erneuter Entwurf (6ffentlich)



https://bplan.geodaten-mv.de/

4. Bekanntmachnung Schalltechnisches Gutachten. pdf (6ffentlich)

5. Erganzung Schalltechnisches Gutachten (6ffentlich)

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6ffentlich)
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Muhlenquartier Bad Kleinen - FFH-Vorprifung 3

1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Anlass und Ziel der FFH-Vorpriifung

Durch die Mihlenquartier Bad Kleinen GmbH sind die Sanierung der alten Muhle
sowie der Bau mehrerer Gebaude im Uferweg 10 in 23996 Bad Kleinen geplant.
Uber die verbindliche Bauleitplanung wird zurzeit der ,Bebauungsplan Nr. 28
Noérdliches Muhlengelande® aufgestellt. Damit wird Planungsrecht und spéater
Baurecht erlangt.

Das Miuhlenquartier befindet sich ca. 90m nérdlich des Europaischen
Vogelschutzgebietes (Special Protection Areas - SPA) DE 2235-402 Schweriner
Seen.

Aufgrund der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979) sollen die Lebensraume
und Brutstatten europaischer Vogelarten geschitzt werden. Das Netzwerk Natura
2000 muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustandes dieser natirlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in
ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet gewahrleisten (Art. 3 Abs. 1 FFH-RL).

Bei einer begriindeten Vermutung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natura-
2000-Gebieten ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir die Gebiete
festgelegten Erhaltungszielen notwendig. Dies gilt nicht nur fur Plane und Projekte
innerhalb des Schutzgebietes, sondern auch fir solche, deren Auswirkungen von
aulden in das Gebiet hineinwirken kénnten.

Grundlage fir die Vorprifung sind Schutzzwecke und Erhaltungsziele sowie die
maldgeblichen Bestandteile und Lebensraumelemente und ihre mdgliche
Beeintrachtigung entsprechend der Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (Natura
2000-LVO M-V) vom 12.07.2011.

Fur das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen liegt ein Managementplan vor (StALU
WM 2015).

1.2 Rechtsgrundlagen

Im Rahmen der Vorpriifung ist Uberschlagig zu klaren, ob ein prifungsrelevantes
Natura 2000-Gebiet betroffen sein kann und ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzziele méglich sind.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines SPA zu Uberpriifen. Diese Prifung schlief3t
die Frage ein, ob das Projekt Gberhaupt geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet einzeln
oder im Zusammenhang mit anderen Pléanen oder Projekten erheblich zu
beeintrachtigen.

MaRgebliche Bestandteile sind nach LAMBRECHT et al. (2004) definiert
in SPA als:

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG



4 Muhlenquartier Bad Kleinen - FFH-Vorprifung

¢ die signifikant vorkommenden Vogelarten des Anhangs | und des Artikels 4
Abs. 2 der Vogelschutz-RL und

e deren zu erhaltende oder wiederherzustellende Lebensrdume, deren
maldgebliche standértliche Voraussetzungen (z.B. die abiotischen
Standortfaktoren) und die wesentlichen funktionalen Beziehungen, in
Einzelfallen auch zu (Teil-)Lebensraumen aulerhalb des Gebietes (z. B.
Nahrungs- und Schlafplatze).

Neben dem Projekt ist auch das Stérpotential, das sich aus einem Zusammenhang
mit anderen Projekten oder anderen Teilen des Projektes oder von Planen ergibt, zu
bericksichtigen (Summationswirkungen). Summationswirkungen sind z.B. zu
untersuchen und zu bewerten, wenn in engem raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit dem Projekt ein anderes, damit nicht in sachlichem
Zusammenhang stehendes Projekt zugelassen werden soll oder nachteilige
Auswirkungen von einem bereits verwirklichten Projekt oder Plan auf das Gebiet
ausgehen. Einzubeziehen sind dabei alle solche Projekte und Plane, die hinreichend
konkretisiert sind.

1.3 Verfahrensweise und Methodik

Die Vorprifung orientiert sich an den Vorgaben von FROELICH & SPORBECK (2006)
sowie des BUNDESMINISTERIUMS FUR VERKEHR, BAU- UND WOHNUNGSWESENS (BMVBW
2004) und wird unter Berucksichtigung dieser Regelungen durchgefuhrt. Im
Einzelnen werden folgende Punkte abgehandelt:

e Beschreibung der Natura 2000-Gebiete und ihrer Erhaltungsziele

e Beschreibung des Bauvorhabens sowie der relevanten Wirkungen/
Wirkfaktoren

¢ Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete durch den geplanten Breitbandausbau

e Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

o Fazit und Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen fur die Natura
2000-Gebiete

KRIEDEMANN INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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2 Beschreibung des SPA DE 2235-402 Schweriner Seen

2.1 Kurzbeschreibung und Lage zum Projekt

Das SPA befindet sich im Westen Mecklenburg-Vorpommerns und wird im
Sidwesten durch die Stadt Schwerin, im Stdosten durch die BAB 14, im Nordosten
durch die Ortschaften Cambs, Liessow, Keez und Zahrensdorf, im Norden durch die
Orte Langen Jarchow, Damelow, Ventschow, Kleekamp, Hohen Viecheln sowie im
Nordwesten und Westen durch die Ortschaften Bad Kleinen, Gallentin, Liibstorf und
Klein Trebbow begrenzt, s. Abb. 1.

Die wesentlichen Bestandteile des SPA sind der Schweriner Innen- und Auliensee
mit den Inseln Kaninchen- und Ziegelwerder sowie der Halbinsel Reppin, der
ZiegelauRensee mit angrenzendem Schelfwerder, die Ackerflachen sudlich von
Wickendorf und die Uferflachen sidlich von Wendenhof, das Wickendorfer Moor,
ganz im Suden die Stértalniederung und im Norden die Acker- und Waldflachen
Ostlich und westlich des Schweriner Aul’ensees (StALU WM 2015). Das gesamte
Schutzgebiet umfasst eine Flache von 18.559 ha.

Das Muhlenquartier befindet sich an der nérdlichen Grenze des SPA DE 2235-402
Schweriner Seen.

2.2 Erhaltungsziele und Schutzzwecke sowie maRgebliche Bestandteile des
SPA

Im Rahmen der Gebietsmeldung mit Ubergabe der Standarddatenbégen (SDB) an
die EU-Kommission im Jahr 2008 wurden als Zielarten 22 Brutvogelarten
(Blaukehlchen, Eisvogel, Gansesager, Haubentaucher, Heidelerche, Kolbenente,
Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan,
Schwarzmilan, = Schwarzspecht, @ Seeadler, = Sperbergrasmiicke,  Tafelente,
Wachtelkénig, Weildstorch, Wespenbussard und Zwergschnépper) und neun
Rastvogelarten (Blassgans, Blasshuhn, Haubentaucher, Kolbenente, Reiherente,
Saatgans, Singschwan, Schellente und Zwergschwan) Gbermittelt (s. Tab. 1).

Erhaltungsziel fur das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen ist die Erhaltung und
Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der malgeblichen
Bestandteile des Gebietes fur alle gemeldeten Vogelarten.

Die malgeblichen Bestandteile und Lebensraumelemente nach der Natura 2000-
LVO M-V fur das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen fir die einzelnen Vogelarten
sind in Tab. 1 aufgefuhrt. Fir das SPA liegt ein Managementplan vor (StALU WM
2015).

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Abb. 1: Lage des Miihlenquartiers sowie des SPA DE 2235-402 Schweriner Seen,
Quelle: GeoPortal.MV (2023).
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10 Muhlenquartier Bad Kleinen - FFH-Vorprifung

3 Beschreibun des Bauvorhabens sowie der relevanten
Wirkungen/Wirkfaktoren

3.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Auf dem Grundstick am Uferweg 5 in Bad Kleinen werden eine ehemalige Muhle
saniert sowie weitere Gebaude gebaut. Das Grundstiick ist bereits bewohnt.

Das Bauvorhaben befindet sich ca. 90 m nérdlich des SPA. Zwischen Bauvorhaben
und SPA befinden sich die Stralle ,Uferweg“ sowie Einfamilienhduser mit
angrenzenden Garten, s. Abb. 2. Diese stellen bereits eine erhebliche Stérung dar,
so dass durch das Bauvorhaben kein erhéhen Storfaktor entsteht.

[ 3268417 H:S-QESQII _ N _ =)
. o 5 = =

SPA DE 2235-402
Schweriner Seen

— e m—
a4 0.02 0.04 0.06 0.06 0.1 kn MaBstab 1:1999

Abb. 2: Lage des Miihlenquartiers sowie des SPA. Zwischen dem Bauvorhaben sowie
dem SPA befinden sich Wohnhduser und Géarten (Quelle: KARTENPORTAL
UMWELT 2023).

3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingt sind folgenden Wirkungen méglich:

o Auf- und Abtrag von Boden und anderen Erdbewegungen

o Temporare Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen,
Lagerung von Baumaterial und Erdaushub)

o Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den
Baubetrieb stérende Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit
einhergehender Verlust an Habitatstrukturen

o Mit Rodungsarbeiten verbundene Larmwirkung

KRIEDEMANN INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG



Muhlenquartier Bad Kleinen - FFH-Vorprifung 11

o Temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb
Erhéhter Schwerlastverkehr (Anlieferung)

o Temporare Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb und mégliche
Havarien

o Flachenbedarf fur die neuen Gebaude

3.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt sind folgende Wirkungen méglich:
o Flachenverluste durch Versiegelungen

o Verschattung durch Baukdrper

o Verlust von Gehdélzstrukturen

3.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt sind folgende Wirkungen méglich:

o An- und Abreiseverkehr von Anwohnern und Besuchern
o Lichtemissionen
o Geruchs- und Larmwirkung der Gewerbebetriebe

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Muhlenquartier Bad Kleinen - FFH-Vorprifung

4 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Im Folgenden werden die im Rahmen der Baumalinahme bericksichtigten und
durchzufuhrenden VermeidungsmafRnahmen aufgefuhrt.

Arbeiten in Habitaten von stérungsempfindlichen Brutvogelarten werden
auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt bzw. vor Baubeginn wird eine Kartierung
zur Feststellung der Besetzung der Brutreviere durchgefihrt,

Rastvdgel sind nicht betroffen,

Schutz von gebaude- und gehdélzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitliche
Beschrankung der Baumfallungen,

Ausschluss von nach §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen vom
Baustellenbetrieb; Anlage von temporaren, flachenscharf gekennzeichneten
Baustelleneinrichtungen, Baumaschinen- und Gerateabstellplatzen sowie
Materiallagern moglichst auf Standorten mit geringem
Biotopwert/Empfindlichkeit (Kennzeichnung der Flachen im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung durch den Baubetrieb und Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde) und

Schutz angrenzender Gehoélzbestande durch Schutzmallnahmen gem.
einschlagiger Normen (DIN 18920, RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege).

KRIEDEMANN INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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5 Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

Kriterium der Vorprifung sind die fur die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
malgeblichen Bestandteile des Natura 2000-Gebietes und ihre mdgliche
Beeintrachtigung.

Schutzzweck und Erhaltungsziel fir das SPA ist die Erhaltung und Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustandes der mal3geblichen Bestandteile des Gebietes
fur alle gemeldeten Vogelarten. Nachfolgend sind in Tab. 2 die fur das SPA DE
2235-402 Schweriner Seen malgeblichen Brut- und Rastvogelarten mit ihren
Vorkommen im Umfeld des Miuhlenquartiers und die mdgliche Beeintrachtigung
(ohne Beriicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen) aufgefihrt.

Angaben zu den Habitaten der mafigeblichen Brut- und Rastvogelarten im SPA
finden sich im Managementplan fir das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen (StALU
WM 2015).

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Steganlage Bad Kleinen, FFH-Vorprifung

Brutvégel:

In Tab. 2 wurden die potenziellen Habitate der relevanten Brutvégel mit ihrer Lage
nahe des Muhlenquartiers abgeglichen.

Dabei sind Bereiche abzugrenzen, in denen Habitate von stérungsempfindlichen
Brutvogelarten im Nahbereich des Bauvorhabens liegen. Zwischen dem
Bauvorhaben und des SPA befinden sich die StraBe ,Uferweg® sowie
Einfamilienhduser mit angrenzenden Garten. Diese stellen bereits eine erhebliche
Stérung dar, so dass durch das Bauvorhaben kein erhéhter Stérfaktor entsteht.

Rastvogel:

Da es sich um eine Flache im Ort Bad Kleinen handelt und keine Nahrungsflachen
von Rastvégeln vorhanden sind, entstehen keine Beeintrachtigungen auf Zug- und
Rastvogel.

6 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Da das Vorhaben selbst zu keinen Beeintrachtigungen der Schutzziele des SPA DE
2235-402 Schweriner Seen fihrt, sind andere Plane und Projekte nicht relevant.
AusschlieBliche Beeintrachtigungen durch ggf. vorhandene andere Plane oder
Projekte sind im Zusammenhang mit diesen Planen oder Projekten zu prifen
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU- UND VWOHNUNGSWESEN 2004).

7 Fazit und Votum des Gutachters

Durch die Mihlenquartier Bad Kleinen GmbH sind die Sanierung der alten Muhle
sowie der Bau mehrerer Gebaude im Uferweg 10 in 23996 Bad Kleinen geplant.

Das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen umfasst eine Flache von 18.559 ha und mit
Ausnahme der Waldflachen bei Lubstorf das gesamte FFH-Gebiet Schweriner
AulRensee und angrenzende Walder und Moore (DE 2234-304). Darliber hinaus sind
nach Siden der gesamte Schweriner Innensee und die sudlich angrenzenden
Storwiesen eingeschlossen. Die 6stlich und nérdlich an den Schweriner See
angrenzende Agrarlandschaft ist bis Zahrensdorf und Neu Viecheln in das SPA
einbezogen. Im Westen liegt die Agrarlandschaft sidlich von Libstorf bis Klein
Trebbow ebenfalls innerhalb des SPA.

Kriterium der Vorprufung sind die fur die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
mafgeblichen Bestandteile des SPA und ihre mdégliche Beeintrachtigung.

Das Muhlenquartier befindet sich auf3erhalb, ca. 90 m nérdlich des SPA Schweriner
Seen in Bad Kleinen. Der Bereich zum SPA ist durch Wohnbebauung gepragt und es
sind bereits Stérwirkungen durch das Wohngebiet sowie die Strale ,Uferweg”
vorhanden.

KRIEDEMANN INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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Fir das SPA DE 2235-402 Schweriner Seen sind keine erheblichen
Beeintrichtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des SPA zu
erwarten.

Eine Vertraglichkeitsprifung wird daher aus gutachtlicher Sicht nicht fiir
erforderlich gehalten.

Die endgiiltige Entscheidung hieriiber liegt bei der zustandigen Behérde.

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Fassung) — Vogelschutzrichtlinie. ABI. EU Nr. L 20, S. 7.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie),
ABl. EG Nr. L 206 S.7, zuletzt geadndert durch Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006, ABI. EG Nr. L 363, S. 368.
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28
.Nordliches Mihlengelande® - Entwurf

1. Einleitung/Planungsziele

Das ehemalige Muhlengelande mit seiner denkmalgeschitzen Bausubstanz ist
schon seit vielen Jahren Gegenstand der gemeindlichen Diskussionen tber die Ent-
wicklungsmdglichkeiten des Standortes. So wurde bereits 2009 ein Aufstellungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 23 gefasst. Das Verfahren wurde jedoch 2014
aus verschiedenen Grinden eingestellt bzw. nicht weitergefihrt.

Da nunmehr wesentliche Entwicklungshemmnisse ausgerdumt wurden, hat die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen in ihrer Sitzung am 11.08.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit der Gebietsbezeichnung ,Nordliches
Muhlengelande® beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 do-
kumentiert sich die gemeindliche Zielsetzung, eine anspruchsvolle und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung auf dem Standort der ehemaligen Mihle zu gewahrleis-
ten.

Fiur das Muhlengelande wurde eine neue stadtebauliche Konzeption erarbeitet und
mit der Gemeinde abgestimmt. Entgegen den Vorstellungen des alten Bebauungs-
planes Nr. 23 ist nun u.a. die Errichtung von Stadtvillen als Mehrfamilienhauser zur
Schaffung von Wohnraum vorgesehen. Der denkmalgeschitzte Mihlenkomplex wird
vollstandig erhalten und soll fir Wohn- und gewerbliche Nutzungen umgestaltet wer-
den.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 28 besteht im Wesentlichen in der Fest-
setzung von Urbanen Gebieten gemaf § 6a BauNVO entsprechend der neuen stad-
tebaulichen Konzeption.

Der 1. Bauabschnitt zur Revitalisierung des Muhlengelandes in Bad Kleinen galt der
Erhaltung und Umnutzung des denkmalgeschitzten Silos. Der Umbau zu Wohnun-
gen mit einem groRen Wellnessbereich sowie einem ergdnzenden Parkhaus wurde
im November 2020 genehmigt und befindet sich bereits in der Realisierungsphase.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfihrung ei-
ner formalen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Umweltbelange
sind trotzdem zu beachten. Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den
Gemeinden ein Instrument an die Hand gegeben, um im ,beschleunigten® Verfahren
Bebauungspléane der Innenentwicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachver-
dichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung. Dies fuhrt im Wesentli-
chen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird und die frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und der Offentlichkeit entfallen kann. Der Schwellenwert von
20.000 m? fur die Gberbaubare Flache wird nicht erreicht.

Die Billigung des Entwurfs durch die Gemeindevertretung erfolgte am 19.10.2022.
Danach wurde zwischen dem 05.12.2022 und dem 13.01.2023 die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung durchgefuhrt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden
von verschiedenen Behorden Bedenken geaufRert, die zu Anderungen der Planung
und der Plangrundlagen flhrten. Weitere Anderungen erfolgten aufgrund der zwi-
schenzeitlich konkretisierten ErschlieBungsplanung. Die Planung war insbesondere
von folgenden Anderungen betroffen:



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28
.Nordliches Mihlengelande® - Entwurf

- Aufgrund der Stellungnahme der Denkmalbehérde wurde das Baufeld im MU10
um 10,0 m reduziert. In einem Teilbereich des MU3 wurde zusatzlich die Ge-
schossigkeit von maximal 4 auf 3 Geschosse reduziert.

- Aufgrund der fortschreitenden ErschlieRungsplanung mussten die Baufelder im
MU3 und MU4 geteilt und mit einem zusatzlichen Leitungsrecht fir Wasser-, Ab-
wasser- und Stromleitungen versehen werden.

- Der Mindestanteil der gewerblichen Nutzungen an der jeweiligen Geschossflache
wurde fur die Baugebiete MU1 (20%), MU5 (30%) und MUG6 (15%) konkretisiert.
In den Ubrigen Gebieten entfallt eine entsprechende Festsetzung.

- Die Hohenfestsetzungen wurden auf zwei konkrete Hohenbezugspunkte im Plan-
gebiet abgestellt.

- Die Artenschutzfestsetzungen wurden erganzt und konkretisiert.

- Die Kompensation fir den Eingriff in eine nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Baumreihe erfolgt durch Einzahlung in den Alleenfonds des Landes MV. Die An-
zahl der entfallenden B&ume hat sich reduziert.

- Nach Anforderung durch die untere Naturschutzbehdrde wurde eine FFH-
Vorprufung fur das EU-Vogelschutzgebiet ,DE 2235-402 Schweriner Seen* erar-
beitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir das Schutzgebiet keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu erwar-
ten sind. Eine Vertraglichkeitsprifung wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

- Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der gewerblichen Vornut-
zung wird nach Anforderung der unteren Bodenschutzbehotrde jedoch eine orien-
tierende Altlastenuntersuchung durchgefthrt.

- Weitere Anderungen haben eher einen klarstellenden, redaktionellen Charakter.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der wesentlichen Anderungen muss gemaR § 4a BauGB das Beteiligungs-
verfahren mit dem geanderten Entwurf wiederholt werden.

2. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 mit einer Gr63e von rund 2,8 ha
liegt im Stdosten der Ortslage Bad Kleinen zwischen dem Uferweg im Osten, den
Bahngleisen im Nordwesten sowie stidwestlich der Bahnbriicke Mihlenstral3e.

Der Geltungsbereich umgrenzt weitgehend das Geldnde der ehemaligen Muihle. Zu-
satzlich werden Teilabschnitte des anliegenden Uferweges mit einbezogen, die von
Zufahrten betroffen sind.

Der ehemalige Speicher und das Parkhaus wurden abweichend vom Aufstellungsbe-
schluss vom 11.08.20221 in Abstimmung mit dem Landkreis in den Geltungsbereich
mit aufgenommen, obwohl hier schon die notwendigen Baugenehmigungen vorlie-
gen. Damit soll fir das gesamte Muhlengeléande eine einheitliche planungs- und bau-
rechtliche Beurteilungsgrundlage geschaffen werden.
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Ab.: G‘eltugsbereichund Bestandssituation (Luftbild, ©Geo Basis - DE/M-V 2022)
3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier tUberplanten Flachen als gemischte Bauflache (M) gemald § 1
Abs. 1 BauNVO aus. Da im Bebauungsplan Nr. 28 Uberwiegend Urbane Gebiete
gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB erflllt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zéhlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und Uberregionalen Stral3enverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Lubeck ist auch die sehr
gute Anbindung an das Ubergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fir
die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbtiros Sohn,
vom November 2021 verwendet.

4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Wie schon eroértert, ist das ehemalige Muhlengelande mit seiner denkmalgeschutzten
Bausubstanz schon seit vielen Jahren Gegenstand der gemeindlichen Diskussionen
Uber die Entwicklungsmdglichkeiten des Standortes. 1996 wurde die Muihle ge-
schlossen. Alle Wiederbelebungs- oder Verkaufsversuche sind seitdem gescheitert.
Im Jahre 2012 kaufte dann die Gemeinde Bad Kleinen das Muhlengelande. Eine
neue Nutzungsmoglichkeit liel3 sich aber nicht realisieren und so schien die Muhle
dem Verfall preisgegeben. 2018 wurde das Gelande dann neu privat verauf3ert.

Mit dem Sanierungskonzept ,Muhlenquartier Bad Kleinen soll nunmehr eine an-
spruchsvolle und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung angestol3en werden.

Mit der Sanierung und Umnutzung des Speichergebaudes zu tUberwiegenden Wohn-
zwecken mit Schwimmbad und Wellnessbereich sowie der Errichtung eines Park-
hauses befindet sich ein erster Entwicklungsabschnitt bereits in der Realisierungs-
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phase. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 28 soll die Grundlage fir eine
schrittweise Entwicklung des Ubrigen Standortes geschaffen werden.

Das bestehende Geb&aude-Ensemble steht mit seinen Einzelgebauden unter Denk-
malschutz.

Speicherebéude und neues Parkhaus. Blick auf das nordliche Plangebiet.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept folgt insbesondere der Zielsetzung, die vorhandene
Bausubstanz denkmalgerecht zu erhalten, zu modernisieren und einer geeigneten
Nutzung zuzufuihren. Die Freiflachen sollen zum Teil mit zeitgemé&fRen Wohnungen
neu bebaut werden.

Da aufgrund der vorhandenen Larmbelastung die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten (WA) gemal} § 4 BauNVO nahezu ausgeschlossen ist, kam bisher nur
die Festsetzung von Mischgebieten (MI) gemafR § 6 BauNVO infrage. Dies entspricht
auch der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes und dem Planungskon-
zept des alten, nicht zum Satzungsrecht gebrachten, Bebauungsplanes Nr. 23.

Der damit einhergehende, zwingend hohe Gewerbeanteil von rund 50% hat sich al-
lerdings als vorrangiges Entwicklungshemmnis erwiesen. Die hohe Anzahl an denk-
malgeschiitzten Gebauden, mit den entsprechend groRen Baumassen, erfordert eine
sehr hochwertige Folgenutzung. Infrage kommt hier insbesondere die Wohnnutzung,
aber auch verschiedene Formen der touristischen Nutzung, bestimmte Segmente
des altersgerechten Wohnens, Dienstleistungen, Gesundheits- und Wellnesseinrich-
tungen und auch gastronomische Einrichtungen, die von einer héheren Nutzungs-
dichte profitieren kénnen.
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Grundlage des dem Bebauungsplan Nr. 28 zugrundeliegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes ist daher der Ausbau der Wohnfunktion in einer moglichst breiten Auspra-
gung. Ziel ist es, ein eigenstandiges Quartier zu schaffen, in dem die denkmalge-
schitzten Gebaude eine besondere Entwicklungsperspektive erhalten, aber auch
durch die Schaffung eines besonderen Umfeldes bzw. Ambientes, auf die Gesamt-
entwicklung zurickwirken. Zusatzlich werden daher im Stdosten und im Norden des
Plangebietes weitere Bauflachen geschaffen, um dem Quartier ein gréReres Gewicht
im Sinne einer Binnenentwicklung zu geben. Gleichzeitig wird dadurch die Entwick-
lungsmadglichkeit der denkmalgeschitzten Bausubstanz gestarkt, indem Nutzungen
kombiniert werden kénnen. Im MU 9/MU10 kénnen z.B. moderne altersgerechte
Wohnungen errichtet werden, die baulich den Anforderungen der Barrierefreiheit ent-
sprechen und im benachbarten ehemaligen Mihlengebaude z.B. Gemeinschaftsein-
richtungen oder medizinische oder therapeutische Einrichtungen. Gleiches wirde fur
touristische Nutzungen gelten.

Mit der Einfihrung des Urbanen Gebietes nach 8 6a BauNVO hat der Gesetzgeber
einen weiteren Mischgebietstyp geschaffen, der es der Gemeinde ermdglicht, die
0.g. stadtebaulichen Ziele planungsrechtlich flexibler umzusetzen, wodurch die an-
gestrebte Nutzungsmischung im Quartier ermoglicht wird.

Ein weiterer Schwerpunkt der stadtebaulichen Zielsetzung bezieht sich auf den As-
pekt des Larmschutzes. Entlang der Bahnanlage soll ein geschlossener, baulicher
Riegel entstehen. Durch die Verbindung von Parkhaus, Mihlengebéaude und Neube-
bauung im nordlichen Plangebiet (MU9/MU10) durch jeweils kurze Larmschutz-
wandsegmente, soll ein attraktiver larmabgeschirmter Bereich entstehen, der nahezu
das gesamte Mihlengelande umfasst. So kann trotz der larmtechnisch ungunstigen
Lage des Standortes ein qualitativ hochwertiges, ruhiges und vor Allem entwick-
lungsfahiges Quartier entstehen.

Durch die Wiederbelebung einer zentralen, historischen Gebietszuwegung, die direkt
auf den pragenden, schon vorhandenen Platz vor dem Muhlengebéude zufihrt, wird
die Blickachse auf das denkmalgeschitzte Miuhlenensemble gesichert.

Die ergdnzende Neubebauung soll sich der vorhandenen Baustruktur weitgehend
unterordnen. Im MU3 und MU4 soll eine eher aufgelockerte Bebauung in Form von
Punkthausern entstehen. Im MU9/MU10 entsteht dagegen eine geschlossene, mas-
siver wirkende Bebauung, die der Larmabschirmung flr die dahinterliegenden Ge-
baude und Freiflachen dient. Die Bebauung kommt insoweit auch der Entwicklungs-
fahigkeit des norddstlichen Mihlengelandes insgesamt zugute.

Wie schon erortert, ergibt sich mit der Einfihrung des Urbanen Gebietes nach § 6a
BauNVO die Moglichkeit einer flexible Nutzungsmischung im Quartier. Die Fixierung
auf eine nahezu gleichwertige Mischung von Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet
nach 8 6 BauNVO hat sich in der Vergangenheit als erhebliches Entwicklungshinder-
nis fir den Standort erwiesen. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 28 Urbane Ge-
biete festgesetzt.

Aufgrund der besonderen Problematiken, die sich aus den rechtlichen und baulichen
Gegebenheiten im Umgang mit der denkmalgeschiitzten Bausubstanz ergeben, soll
der Festsetzungskatalog ein hohes Mald an Flexibilitat ermdglichen. Jegliche Mal3-
nahmen unterliegen der Abstimmungsplicht mit der zustdndigen Denkmalbehérde.
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Weitere Restriktionen folgen aus den anspruchsvollen Erfordernissen des Larm-
schutzes. Das Prinzip der weitgehenden planerischen Zuriickhaltung soll kreative
und denkmalgerechte Lésungen erméglichen.

Bei den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden daher Festsetzungen
getroffen, die geeignet sind, die durch das stadtebauliche Konzept geschaffenen,
relativ ruhigen Bereiche mit vorhandenen, denkmalgeschitzten Gebauden, Neubau-
ten und zugehorigen Freiflachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Weiterhin gilt
es die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrssystems (Uferweg) zu beachten.

In den Urbanen Gebieten (MU) sind daher die nach § 6a Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil dieser
Satzung (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Daruber hinaus soll aus den o0.g. Grunden die Errichtung von Einzelhandelseinrich-
tungen begrenzt werden. Es wird daher festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten
(MU) die nach 8§ 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassigen Einzelhandelsbetriebe ab
einer Verkaufsflache von 150 m2 unzulassig sind (8 1 Abs. 5 BauNVO). GroRRere Ein-
zelhandelsstandorte lassen sich in anderen Bereich der Ortslage stadtebaulich sinn-
voller zuordnen. Kleinere Laden kénnen sich dagegen in einem gemischten Quartier
belebend auswirken.

Die ebenfalls allgemein zulassigen Speise- und Schankwirtschaften sollen nicht ge-
nerell ausgeschlossen werden, da sie fur das angestrebte, lebendige Quartier eine
wichtige Funktion haben kdnnen. Diese Nutzung soll jedoch auf das Umfeld des
Quartiersplatzes (Campus bzw. Muhlenforum) beschrankt werden und als geeignete
Nachnutzung in den denkmalgeschutzten Gebauden etabliert werden. Im Sinne einer
Binnensteuerung wird daher festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten MU2 — MU5
und MU8 — MU10 die nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO) sind.

Um die gewinschte Nutzungsmischung planungsrechtlich abzusichern, wurde fir
einzelne MU-Gebiete gemald § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO der Mindestanteil der ge-
werblichen Nutzungen an der Geschossflache festgesetzt. Im MU1 muss der Anteil
20%, im MU5 30% und im MU6 15% betragen. In den Ubrigen urbanen Gebieten
wird kein spezifischer Anteil festgesetzt, so dass nicht storendes Gewerbe und ande-
re zulassige Nutzungen auch einen geringeren Anteil an den Nutzungen aufweisen
darfen.

Dadurch wird gewabhrleistet, dass die angestrebte Nutzungsmischung im Gesamt-
quartier gewahrleistet wird. Neben den schon angesprochen gastronomischen Ein-
richtungen waren Bironutzungen, Pflegeeinrichtungen, Beherbergungsbetriebe, kul-
turelle und soziale Einrichtungen sowie andere, nicht stérende Gewerbebetriebe und
kleine Laden geeignet und denkbar. Ein Mihlenmuseum befindet sich schon in der
Prufung.

Das stadtebauliche Konzept ful3t auf der Abschirmung des tUberwiegenden Teils des
Quatrtiers durch die Errichtung einer larmabschirmenden Bebauung. Eine Wohnnut-
zung im MU3 darf daher erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauung im MU2 und die Larmschutzwand L1 gemal den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes errichtet worden ist. Im MU10 darf die Wohnnutzung erst ab dem
Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die Bebauung im MU9 und die L&rm-
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schutzwand L2 gemald den Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet worden
ist. (89 Abs. 2 BauGB). Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Larm-
schutzwand 3. Die Errichtung der Larmschutzwand ist innerhalb der Flache fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen zuléassig aber nicht
zwingend (optional). Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, im Rahmen der
Umnutzung des historischen Muhlengebaudes (MUG) im Baugenehmigungsverfah-
ren ggf. zusatzliche Optionen fur den Larmschutz zu schaffen. Die konkrete Zulas-
sigkeit, z.B. auch die Hohe, unterliegen einer Abstimmungspflicht mit der Denkmal-
behorde.

Sudwestlich des Mihlengebaudes wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Bau-
NVO mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” festgesetzt. Dieses bereits fertig gestellte
Gebaude dient zwar vorwiegend der Unterbringung von Stellplatzen fur die zukunfti-
gen Nutzungen im Speichergeb&ude, aber auch in Teilen als Quartiersgarage fur das
Ubrige Quartier. Aufgrund dieser Ubergeordneten Funktion ist eine Ausweisung als
Sondergebiet notwendig.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Anzahl der zuléssigen
Geschosse sowie durch festgesetzte Gebaudehdhen festgesetzt. Lediglich fur die
denkmalgeschitzten Geb&dude im MU 6 und MU 8 wird aufgrund der besonderen
Gebaudekubatur auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet. Dies ist gerechtfer-
tigt, da samtliche bauliche Mal3hahmen an diesen Gebauden einem denkmalrechtli-
chen Genehmigungsvorbehalt unterliegen. Fur alle Gbrigen denkmalgeschitzten Ge-
baude spiegeln die Festsetzungen den Bestand wider.

Die neu zu errichtenden Geb&ude im MU2 und MU9/MU10 dienen, wie schon eror-
tert, auch der Larmabschirmung fur das Quartier. Hier werden die Gebaudehothen als
Hochst- und Mindestmal? festgesetzt. Die Anzahl der Geschosse ist zwingend.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen erfolgt abgestuft in Richtung Uferweg
von maximal vier Geschossen bis hin zu drei Geschossen. Diese Staffelung erfolgt
ebenfalls in der Umgebung von denkmalgeschitzten Gebauden im MU5 und MUSG,
soweit Sichtachsen betroffen sind. In den MU4 wurde die H6henentwicklung auf ma-
ximal 3 Geschosse begrenzt. Auch die Gebdudehthe des MU9/MU10 liegt unterhalb
der Bestandhdhe des benachbarten Mihlengebaudes im MUG6.

Garagengeschosse sind, in sonst anders genutzten Gebauden, auf die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (8 21a Abs. 1 BauNVO). In allen Bauge-
bieten darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
ist, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO). Durch die
Errichtung von Garagengeschossen und Tiefgaragen konnen die Grundstuicksfreifla-
chen von Stellplatzen freigehalten werden.

Fur die festgesetzten Hohenmalie gelten die im Teil A festgesetzten Hohenbezugs-
punkte 1 und 2 als untere Bezugshohe . NH76. Dabei gilt der Hohenbezugspunkt 1
(52,0 m U. NH76) fur die Baugebiete MU3 bis MU10. Der Hohenbezugspunkt 2
(50,0 m 4. NH76) gilt fur die Baugebiete MU1 und SO-Parkhaus. Die Gebaudehdhe
ist gleich die Hohenlage der oberen Gebaudebegrenzungskante.
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In den Urbanen Gebieten MU3 und MU4 gilt die abweichende Bauweise, verbunden
mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise, bei Gebauden eine Lange von 30,0 m nicht
uberschritten werden darf. Die abweichende Bauweise gilt nicht fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache. Hier gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.
Durch diese Festsetzung soll gewdahrleistet werden, dass in diesem Bereich eine
Riegelbildung unterbleibt und eine gelockerte Bebauung erfolgt. Fir das MUG6 gilt
ebenfalls eine abweichende Bauweise. Hier durfen abweichend von den Regelungen
zur offenen Bauweise auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50,0 m errichtet wer-
den.

Fir die Gebiete MU2 und MU9 wurde eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
Hierdurch wird gewabhrleistet, dass auch im Falle einer Grundsticksteilung die larm-
abschirmende Funktion der Gebaude gewahrt bleibt. Auch in diesem Fall muss an
die Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Fur alle Gbrigen Gebiete gilt die offene Bauweise.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist,
sowie durch Tiefgaragenzufahrten Uberschritten werden.

Die Errichtung von Kleingaragen ist in allen festgesetzten Baugebieten unzulassig,
da diese das Ortsbild stéren (8 12 Abs. 6 BauNVO). Im MU 1 sind Stellpléatze nur in
den zugeordneten Flachen fur Stellplatze zulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO). Durch die
Festsetzungen zu den Stellplatzen und Garagen sollen die Grundsticksfreiflachen
maoglichst von einer Bebauung freigehalten werden.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28
betragt rd. 2,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

MU 1 3.154
MU 2 707
MU 3 2.682
MU 4 2.209
MU 5 708
MU 6 3.253
MU 7 1.349
MU 8 625
MU 9 1.416
MU 10 2.484
Urbane Gebiete iesamt 19.195 m?
Parkanlage 901
Abgrenzungsgrin 615
Grunflachen 1.516 m?
FuR3- und Radweg 136

10



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28
.Nordliches Mihlengelande® - Entwurf

Mischverkehrsflache 1827
Campus 2.008
Verkehrsflachen bes. Zweckbest. 3.971 m?
Uferweg 2523
StralR3enverkehrsflachen 2.523 m?
Flachen fir Versorgungsanlagen 226 m2
Stellplatz fir Abfallbehéalter 75 m?
Trink- und Loschwasserversorgung 151 m?
Plangebiet gesamt 29.228 m?

6. Umweltbelange
6.1 Naturschutz und Grinordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Mit dem Vorhaben verbundene
Eingriffe in das Landschaftsbild als auch die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts gelten als bereits ausgeglichen.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der die Auswirkungen des
Vorhabens auf Tier- und Pflanzenarten untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass im Falle der Vorhaltung von Ersatzquartieren fur Vogel und Fleder-
mause deren Brutstatten und Sommerquartiere im Plangebiet erhalten werden kén-
nen.

Nach Anforderung durch die untere Naturschutzbehdrde wurde eine FFH-Vorprifung
fur das EU-Vogelschutzgebiet ,DE 2235-402 Schweriner Seen® erarbeitet. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass fir das Schutzgebiet keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu erwarten sind. Eine Vertrag-
lichkeitsprufung wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

Des Weiteren sind durch den Bau von Gebauden Gehdlzfallungen unvermeidbar.
Diese sind durch Ausgleichspflanzungen zu kompensieren.

6.2 Bilanzierung und Ausgleich der zu fallenden Gehdélze

Durch die Errichtung von Gebauden auf dem ndrdlichen Muhlengelande ist die Fal-
lung von 30 Einzelbaumen und Baumen einer Baumreihe unvermeidbar. Davon sind
zwei Baume nach § 18 NatSchAG M-V und vier weitere nach § 19 NatSchAG M-V
geschuitzt. 24 Baume unterliegen aufgrund ihres Umfang oder der Baumart keinem
Schutzstatus in dem nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2013) kartierten Haus-
garten mit Grol3baumen (PGB), s. 4. Biotopkartierung.

Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind nach 8§ 19 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Die Beseiti-
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gung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kdnnen, sind ver-
boten.

Gemal Alleenerlass M-V (AIErl M-V 2015) sind Stral3enbaume an Landes- und Bun-
desstrale geschutzt und zu kompensieren, wenn einseitig mehr als drei Stral3en-
baume pro 100 m eine Baumreihe bilden. Eine Allee wird von beidseitig an Stral3en
gegenuberliegenden Baumreihen gebildet. Alleen und einseitige Baumreihen an 6f-
fentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sind gesetzlich geschutzt.
Bei der Beeintrachtigung von Strallenbaumen ist nach Alleenerlass M-V vom
18.12.2015 der Ausgleich wie folgt geregelt: Baumfallungen im Zuge von Mafinah-
men zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind im Verhéltnis 1 : 3 zu kompensie-
ren. Im Verhaltnis 1 : 1 soll ein Baum gepflanzt werden. Ein Betrag von je 400,- € fur
die weiteren zwei Baume ist in den Alleenfonds des Landes Mecklenburg-
Vorpommern einzuzahlen. GemaR 8 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehorde Befreiungen unter den Voraussetzungen des 8§ 67 Absatz 1 und 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses in der Regel erst
dann vor, wenn die MalRnahme aus Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erfor-
derlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden
kann.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,0 m, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt und bei einer Fallung gemali
Baumschutzkompensationserlass M-V (BSKE 2007) auszugleichen.

Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind nach § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V verboten. GemalR § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehorde Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 2 zulassen, wenn ein
nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht
oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Fir die zu fallenden Einzelgehtlze wird der Kompensationsumfang nach Baum-
schutzkompensationserlass ermittelt und richtet sich nach der Gré3e des Stammum-
fanges (s. Tab. 1). Bei mehrstdmmigen Bd&umen missen mindestens zwei Stamme in
Summe einen Stammumfang von 0,5 m aufweisen, dann sind diese nach BSKE zu
kompensieren. Weisen die zwei starksten Stamme zusammen einen Stammumfang
von mindestens 1,0 m auf, ist der Baum nach § 18 NatSchAG geschiitzt und ent-
sprechend des Umfangs auszugleichen.

Tab. 1: Ausgleichsumfang fur Baumféallungen
von nach 8§18 NatSchAG M-V ge-
schutzten Baumen.

Stammumfang Kompensationsverhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
150 cm bis 250 cm 1:2

12



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28

.Nordliches Mihlengelande® - Entwurf

‘ > 250 cm

1:3

Die Gemeinde Bad Kleinen besitzt keine Baumschutzsatzung, so dass die geschuitz-
ten Einzelbdume nach BKSE (2007) auszugleichen sind.

In Abb. 1 und der Tab. 2 sind die Gehdlzfallungen dargestellt und der erforderliche
Ausgleichsumfang wurde ermittelt.

Tab. 2: Zu fallende Baume auf dem nérdlichen Muhlengel&dnde sowie Anzahl der
Ausgleichspflanzungen.

Anzahl der Aus- |Betrag fir Einzah-
Stammumfang | Schutz- : .
Anzahl Art [cm] Status gleichs- lung in den Al-
pflanzungen leenfonds M-V

1 Gemeine Fichte 157 -- -- --

2 Sand-Birke 250 -- -- --

3 Sand-Birke 248 -- -- --

4 Sand-Birke 254 -- -- --

5 Sand-Birke 251 -- -- --

6 Schwar"z-ErI_e, 280 _ _ _
mehrstdmmig

7 Schwarz-Erle 172 -- -- --

8 Schwarz-Erle 170 -- -- --

9 Schwarz-Erle 165 -- -- --

10 Schwarz-Erle 168 -- -- --

11 Schwarz-Erle 169 -- -- --

12 Apfel 78 -- -- --

13 Apfel 72 -- -- --

14 Apfel 75 -- -- --

15 Apfel 83 -- -- --

16 Apfel 163 -- -- --

17 Spitz-Ahorn, 95 - - -
mehrstdmmig

18 Ross—K"astanie 204 _ _ _
mehrstdmmig

19 Spitz-Ahorn 278 -- -- --

20 Spitz-Ahorn 169 -- -- --

21 Sand-Birke 97 -- -- --

22 Platane 216 8§18 1:2 --

23 Stiel-Eiche 123 §18 1:1 --

24 Ross-Kastanie 216 -- -- --

25 Kirsche 87 -- -- --

26 Apfel 86 -- -- --

27 Sand-Birke 124 §19 1:1 800,- € (2 x 400 €)

28 Sand-Birke 128 §19 1:1 800,- €

29 Sand-Birke 121 §19 1:1 800,- €

30 Sand-Birke 131 8§19 1:1 800,- €

Summe Ausgleich: 7 Hochstamme 3.200,- €

Ausgleichsumfang

Fur die Fallung von zwei nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen sowie
vier nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumen einer Baumreihe sind insgesamt
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sieben Hochstamme zu pflanzen. Des Weiteren sind 3.200,- € in den Alleenfonds
des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuzahlen.

A 1: Pflanzung von 7 Hochstammen
Lage: Pflanzungen im Geltungsbereich des B-Plans

Es werden sieben standortangepasste Hochstamme der Art Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre) in Alleebaumqualitat mit 16 cm — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, aus extra weitem Stand und mit durchgehendem Leittrieb, gepflanzt.

Die Hochstamme erhalten einen Dreibock zur Standsicherung sowie einen thermi-
schen Rindenschutzanstrich.

14
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Abb. 1: Die zu fallenden Baume innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans (orange gepunktet), Quelle: https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php.
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3. Ausnahmeantrage vom Baumschutz nach 8§ 18 und 19 NatSchAG M-V

Antrag auf Ausnahme vom Baumschutz nach 8§ 18 NatSchAG M-V

Hiermit wird der Antrag auf Ausnahme vom Schutz nach § 18 NatSchAG M-V ge-
stellt.
Insgesamt ist es unvermeidbar zwei nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume zu
fallen.

Begrindung

Die beiden von der Planung betroffenen nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Ein-
zelbaume (Nr. 22 und Nr. 23) befinden sich im bzw. unmittelbar an dem Baufeld des
MU 9 (s. Abb. 2) auf sidwestlicher Seite, das in diesem Bereich durch eine Baulinie
abgegrenzt wird.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Denkmalbehérde muss die suddstliche
Baugrenze des MU 10 um 10 m in Richtung Nordwesten verschoben werden, sodass
sich das Baufeld erheblich verkleinert. Aufgrund dessen kann die nordwestliche Seite
nicht weiter verkleinert werden und somit ist eine Fallung der zwei nach § 18
NatSchAG M-V geschitzten Baume unvermeidbar.

Die geschlossene Bebauung im Baufeld MU 9 hat die Funktion, die dahinter liegende
Bebauung sowie die Grundstlcksfreiflachen im nordostlichen Bereich des Plangebie-
tes gegen den Schienenlarm abzuschirmen. In Planung ist ein Parkhaus (MU 9),
welches aufgrund der vorgeschriebenen Stellplatze (fir Bewohner sowie Restau-
rantgaste) keine Verringerung der Flache und damit der Parkplatze zulasst.

Die Realisierung der Bebauung im MU 9/ MU 10 hat somit eine sehr hohe Bedeutung
fur die Entwicklungsfahigkeit eines erheblichen Teils des Plangebietes.

Eine zweckméaRige Bebauung insbesondere unter dem Aspekt des Larmschutzes
wirde ansonsten insgesamt in Frage gestellt werden. Eine weitere Verkleinerung
des Baufeldes ist daher nicht moglich.

Antrag auf Ausnahme vom Baumschutz nach § 19 NatSchAG M-V

Hiermit wird der Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz nach § 19 NatSchAG M-V
gestellt.

Begrindung
Im Nordosten des Geltungsbereichs erfolgt die Anbindung der Baufelder MU 9/ MU

10 an den Uferweg. Fir die Anlage der Zufahrt ist unvermeidbar vier nach § 19
NatSchAG M-V geschitzte Baume zu fallen (Nr. 27-30, s. Abb. 2). Die Zufahrt wird
notwendig, da nicht der gesamte Verkehr tber den vorhandenen Quartiersplatz am
alten Muhlengebaude abgewickelt werden kann. Hier soll zukinftig eine hohe Auf-
enthaltsqualitat geschaffen werden. Die Lage der neuen Zufahrt bestimmt sich zum
einen Uber den notwendigen Mindestabstand zum ehemaligen denkmalgeschiitzten
Trafohaus (MU 8) und zum anderen durch die nach Norden hin ansteigenden Bo-
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schungsverhaltnisse am Uferweg. Eine Verlegung der Zufahrt ist daher nicht mdglich
und damit sind die Baumfallungen unvermeidbar.

Biotopkartierung

Bei der zu bewertenden Flache handelt es sich um einen Hausgarten mit Gro3bau-
men (Biotopcode PGB, s. Tab. 2), da auf dem Gelande bereits vor dem Aufstellungs-
verfahren des B-Plans Nr. 28 ,Nordliches Muhlengelande® ein Mehrfamilienhaus
steht. Die Bewohner des Geb&audes nutzen den Garten als Hausgarten mit einer Ra-
senflache unter den GrolRbaumen. Folgende Biotope befinden sich innerhalb sowie
angrenzend des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 28 ,Noérdliches Muh-
lengelande®, s. Abb. 3.

Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen mit

Schutzstatus.
Schut
Code* |Biotoptyp Zsta-
tus
PGB |Hausgarten mit GroRb&dumen (818)
BRG |Geschlossene Baumreihe §19

Siedlungsgebisch aus heimi-
schen Gehdlzarten

OVP | Parkplatz, versiegelte Freiflache -

PHX

OEL Lockeres Einzelhausgebiet -

OVF |versiegelter Rad- und Fulweg -

OVL StralRe -
OER Verdlchtgtes Einzel- und Reihen- _
hausgebiet

OVE |Bahn/ Gleisanlage (OVE) -

* Der Code der Biotoptypen richtet sich nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in Mecklenburg-Vorpommern 3. erg., Gberarb. Aufl. — Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013
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6.3 Festsetzungen zum Artenschutz

Zum Sachverhalt wurden die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG im alten Muhlengebaude geprift. Die Prufung erfolgte anhand
von Kartierungen im Jahr 2022 und von Potenzialbewertungen.

Das zur Sanierung vorgesehene Gebdude wurde intensiv nach Niststatten von Brut-
vogeln, Quartieren von Fledermausen sowie Quartieren anderer besonders oder
streng geschitzter Arten abgesucht. Spalten und Nischen wurden mit lichtstarken
Scheinwerfern sowie bei Notwendigkeit mit einer Endoskopkamera ausgeleuchtet.

Ab der Dammerungsphase fand eine Kontrolle im Gebdudeumfeld auf ausfliegende
Fledermause am 17.05. sowie am 21.08.2022 statt. Die Ausflugkontrolle und Ortung
von Flugaktivitdten im Gebaudeumfeld erfolgten mit einem Batdetektor des Typs Pet-
tersson Ultrasound Detector D 240x sowie mit einem Batdetektor des Typs Batlogger
M. Im Ergebnis wurden Zwerg-, Micken- und Rauhautflederméause festgestellt.

Auf dem Gelande wurde zwischen Mitte Méarz und Ende Juni 2022 eine Brutvogelkar-
tierung durchgefuhrt. Im Ergebnis wurden die Brutvogelarten Amsel, Kohlmeise und
Mauersegler festgestellt.

Brutvogel und Fledermause konnen durch die Sanierung der alten Muhle sowie
durch den Bau neuer Gebaude auf dem Gelande beeintrachtigt werden. Nachfolgend
werden die MaRnahmen (VAFB und CEF-Malinahmen — vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen) aufgefihrt, die notwendig sind, um verbotstatbestandliche Beeintrach-
tigungen und Schadigungstatbestande von Tierarten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden.

VAFB1: Schutz von gebaude- und gehdlzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitli-
che Beschrankung der Baumfallungen oder vor-Ort-Kontrolle der zu fallen-
den Gehdlze.

Gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist die Fallung und Rodung zum Schutz von
gehdlzbewohnenden Brutvogelarten nicht in der Zeit von 01.03. — 30.09. durchzufiih-
ren. AuBerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist mit den Gehdlzfallungen kein Gefahr-
dungspotenzial gegeben. Gehdlzfallungen innerhalb der Brutzeit konnen durchge-
fuhrt werden, wenn eine vor-Ort-Kontrolle unmittelbar vor der Fallung eine Nichtbe-
setzung der betroffenen Gehdlze ergibt.

Es befinden sich 15 Mauerseglernester an dem zu sanierenden Gebaude. Die Nist-
bereiche sind vor dem 15.04. zu verschliel3en um eine Neuansiedlung der Mauerseg-
ler zu verhindern.

VAFB2: Schutz von gebaude- und gehoélzbewohnenden Fledermausarten durch
zeitliche Beschrankung der Baumaf3nahmen oder vor-Ort-Kontrolle der zu
fallenden Geholze auf Fledermausquartiere.
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Um einen potentiell eintretenden Stdrungstatbestand zu vermeiden, sind die be-
troffenen Gehdlze unmittelbar vor der Fallung auf Fledermausquartiere zu kontrollie-
ren. Bei einem Negativbefund sind mit den Gehdlzfallungen keine Gefahrdungen ge-
geben. Bei Positivbefund sind die Féllungen bis zum Verlassen der Quartiere auszu-
setzen.

Es befinden sich Sommerquartiere der Fledermausarten Zwerg-, Rauhaut- und Mu-
ckenfledermaus innerhalb des zu sanierenden Geb&udes. Die Sanierungsarbeiten
sind zum Schutz der gebaudebewohnenden Fledermausarten vor dem 01.03. zu be-
ginnen und fortlaufend weiterzufiihren. Durch fortlaufende Bautatigkeit wird eine er-
neute Ansiedlung verhindert.

ACerl: Schaffung adaquater Quartiere fir den Mauersegler.

Fur die verlorengehenden 15 Nester des Mauerseglers sind im Verhaltnis 1 : 2 Mau-
erseglerkasten auf dem Gelande des Muhlenquartiers an hohen Gebauden, wie dem
ehemaligen Muhlengebaude in mindestens 10 m Hohe anzubringen. Die Ké&sten
sind vor Beginn der Sanierung unter artenschutzfachlicher Begleitung zu montieren.
Damit entstehen 30 Nistplatze.

Mit dieser Malinahme wird gewabhrleistet, dass das Angebot an Fortpflanzungsstat-
ten in mindestens dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss vor Baube-
ginn nachgewiesen werden.

ACEF2:: Schaffung adaquater Fledermausquartiere.

Fur die verlorengehenden Fledermausquartiere sind zehn Fledermauskésten vor Be-
ginn der Sanierung in unmittelbarer Nahe auf dem Gelande der alten Muhle anzu-
bringen. Mit dieser MaRnahme wird gewahrleistet, dass das Angebot an Fortpflan-
zungsstatten in mindestens dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss
vor Baubeginn nachgewiesen werden.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar an den Rangierstrecken der Bahn-
anlagen, ist die Lésung des Konfliktes zwischen dem hochrangigen Entwicklungszie-
len der Gemeinde beziglich der Erhaltung des denkmalgeschitzten Mduhlen-
Ensembles durch eine nachhaltige und anspruchsvolle Quartiersentwicklung und der
Gewadbhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine zentrale Aufgabe im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28. Durch das Ingenieurbiro fur
Akustik Busch GmbH, Kronshagen, ein Larmgutachten erstellt (Stand 16.11.2022).
Aufgrund von Anforderungen aus der 1. Behdrdenbeteiligung wurde eine Erganzung
zum Larmgutachten erarbeitet (Stand 03.07.2023) Diese Gutachten kommt zu den
im Folgenden aufgefihrten Schlussfolgerungen.

Berechnungen zum Verkehrslarm im Plangebiet ergaben erhebliche Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 von
60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A) nachts. Stral3en- und Schienenverkehrslarm wurden
kumuliert betrachtet.
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Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV)
von 64 dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts werden insbesondere auf den Bahnstre-
cken im Nordwesten des Plangebietes zugewandten Gebaudefassaden tagsiber um
bis zu 6 dB und nachts um bis zu 15 dB Uberschritten. In der N&he der Bahnstrecken
wird auch der durch verschiedene Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes
(BVerwG) gepragte Grenzwert flr den enteignungsgleichen Eingriff bzw. mogliche
gesundheitsschadliche Einwirkungen von 60 dB(A) nachts um bis zu 9 dB Uberschrit-
ten. Um gesunde Wohnnutzungen zu ermdglichen, sind daher umfangreiche Schall-
schutzmafl3nahmen erforderlich.

Dariiber hinaus kann es an den Immissionsorten auf der Baufliche MU9 im Norden
des Plangebietes durch die nachtlichen Ladegerausche beim nérdlich gelegenen
Edeka Markt zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 45
dB(A) um bis zu 5 dB kommen. Die Berechnungsergebnisse hierzu sind in Tabelle 2
der Anlage 6.2 des Larmgutachtens dargestellt. Zur Kompensation dieser néchtli-
chen Uberschreitungen ggf. an der noérdlichen und westlichen Fassade von MU9
werden zusatzliche Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Als planinterne Schallquellen wurden zusatzlich das Parkhaus (SO-Parkhaus) und
eine zukunftige Zufahrt vom Uferweg zu den Baufeldern MU9 und MU10 betrachtet.
In diesem Bereich ist eine groRere Tiefgarage notwendig, um den Stellplatzflachen-
bedarf im Plangebiet zu decken. Durch das Parkhaus werden die Larmrichtwerte fur
die angrenzenden Nutzungen nicht Uberschritten. Fir die Tiefgaragenzufahrt wurden
vorsorglich Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Um gesunde Wohnnutzungen zu ermoglichen, sind daher umfangreiche Schall-
schutzmal3nahmen erforderlich:

(1) Entlang der Bahnlinie wird auf der Westseite des Plangebietes eine abschir-
mend wirksame und dazu moéglichst geschlossene und ausreichend hohe Rie-
gelbebauung errichtet. Der Riegel wird aus vorhandenen und geplanten Ge-
bauden sowie Schallschirmen, Vorhangfassaden oder Prallscheiben bestehen.

(2) Idealerweise werden die Grundrisse der zur Riegelbebauung gehérenden Ge-
baude so gestaltet, dass in Richtung der Bahnstrecken maoglichst wenig oder
nicht schutzbedurftige Raume orientiert sind. Am schutzbedurftigsten sind
Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer). Weniger schutzbe-
durftig sind sonstige nicht zum regelmafigen Schlafen genutzte Raume (Wohn-
zimmer, Esszimmer, Wohnkiiche usw.). Am wenigsten schutzbedurftig sind B-
rordume, Praxisraume, Veranstaltungsraume sowie im Sinne der DIN 4109-1
sonstige nicht schutzbedtrftige Raume. Von diesen Einschrankungen sind ins-
besondere die an den Bahngleisen gelegenen Bauflachen MU1, MU2, MU6 und
MU9 betroffen.

(3) Sofern im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedurftige Wohnraumfenster auf den in
Richtung der Bahnstrecken orientierten Fassadenseiten nicht vermieden wer-
den konnen, sind die betroffenen Gebaudefassaden mithilfe aktiver Schall-
schutzmafl3nahmen so zu schitzen, dass sie unempfindlich gegen Schalleinwir-
kungen sind. Geeignete aktive SchallschutzmalRnahmen wéren zum Beispiel:
Vorhangfassaden, vor die Gebaudefassaden gebaute schalltechnisch wirksame
Schallschirme, nicht schutzbedurftige Laubengdnge oder Loggien sowie mit fur
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eine gute Hinterliftung ausreichendem Abstand vor die Fassaden montierte
und entsprechend dimensionierte Prallscheiben mit absorbierenden Fensterlai-
bungen. Alle MaRRnahmen an denkmalgeschitzten Geb&uden sind mit der
Denkmalbehdrde abzustimmen und von dieser zu genehmigen. Fir die Baufel-
der MU1 und MU6 werden nicht alle der genannten Mal3nahmen infrage kom-
men.

Hinweis 1:

Der alte Kornspeicher auf der Bauflache MUL ist bereits baurechtlich genehmigt.
Dort besteht nach sachverstandiger Einschatzung und Auskunft des Planers insoweit
ein Bestandsschutz der genehmigten und weitergehend vereinbarten Schallschutz-
maf3nahmen. Diese gehen in ihren Regelungsgehalt tber die in Bebauungsplanen zu
regelnden MalRhahmen hinaus. Fir den alten Kornspeicher wurden daher keine wei-
teren SchallschutzmalRnahmen geplant. Die Berechnungsergebnisse dieses Gutach-
tens bestatigen jedoch die Richtigkeit der in den Berichten und durch das Immissi-
onsschutzgutachten dimensionierten und genehmigtem Schallschutzmal3nahmen zur
Baugenehmigung. Diese liegen in Deckung mit den im Bebauungsplan vorgeschla-
genen Festsetzungen.

Hinweis 2:

Mit den im Rahmen des Berichtes zur Baugenehmigung definierten Prallscheiben
waren Pegelminderungen von ca. 8 dB erreicht worden. Nach Abstimmung mit dem
als Trager offentlicher Belange zustandigen Amt fiir Immissionsschutz des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg ist sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV durch aktive Schallschutzmafl3inahmen an der hinter der MalRnahme
liegenden Fassade eingehalten werden 9. Angesichts der festgestellten nachtlichen
Uberschreitungen von bis zu 15 dB waren dazu entsprechend ertiichtigte Prallschei-
ben erforderlich.

(4) Auf den von den Bahnstrecken abgeschirmten Seiten des Gebauderiegels sowie
ostlich davon kdnnen in den entsprechend beruhigten Bereichen (MU3 bis MU8
und MU10) schutzbedirftigen Wohnnutzungen geplant werden. Die dort zul&s-
sigen Gebaudehohen orientieren sich an der Schutzwirkung der Riegelbebau-
ung. Dabei ist jedoch zu beachten, dass schutzbedurftige Raume von Gebau-
den in diesen Teilen des Plangebietes, insbesondere in MU3 und MU10, erst
nach Fertigstellung der Riegelbebauung bezogen werden durfen. Naheres ist
festzusetzen.

(5) Erganzend sind samtliche im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedirftigen Raume
mit passiven SchallschutzmalRnahmen gemafd DIN 4109-1 und gegebenenfalls
auch mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.

Riegelbebauung/ larmminderndes Stadtebauliches Konzept

Die nachfolgend beschriebene abschirmende Riegelbebauung ist Grundlage des
Bebauungsplanes. Die H6hen sind auf das die Gebaude jeweils umliegende Gelan-
deniveau bezogen.

Die abschirmende Riegelbebauung beginnt im Siden mit dem auf der Bauflache SO-
Parkhaus bereits errichteten ca. 9,5 m hohen und abschirmend wirksam ausgefihr-
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ten Parkhaus. Richtung Norden schliel3t sich das unter Denkmalschutz stehende
mindestens ca. 16 m hohe und ca. 74 m lange alte Mihlengebaude auf der Baufla-
chen MU6 an. Im Siuden des Plangebietes befindet sich zwischen Parkhaus und
Kornspeicher (MU1) eine ca. 32 m lange Bauliicke. Um diese bestmoglich zu schlie-
Ben und die norddstlich angrenzende Bauflache MU3 mdglichst wirksam gegen die
Gerausche der Bahnstrecken abzuschirmen, wird auf der Bauflache MU2 eine ab-
schirmend wirksame und dazu mindestens 44 m lange und tber Grund mindestens
13 m hohe Riegelbebauung ausgefuhrt.

Nordlich des Muhlengebaudes (MU6) wird auf der Bauflache MU9 eine tber Grund
mindestens 13 m hohe abschirmend wirksame Riegelbebauung mit einer die Baufla-
che umlaufenden mindestens 94 m langen Fassade entlang der festgesetzten Bauli-
nie ausgefuhrt.

Die Licke zwischen dem Parkhaus und dem alten Mihlengebaude (MU6) muss
durch eine uber Grund mindestens 9,5 m hohe Larmschutzwand geschlossen wer-
den. Die Licke zwischen dem alten Muhlengebaude (MU6) und der nérdlich an-
schlieBenden Riegelbebauung (MU9) muss durch eine Gber Grund mindestens 13 m
hohe Larmschutzwand geschlossen werden. Um eine Feuerwehrumfahrung und
Parkplatznutzungen jenseits der Larmschutzwande zu ermdglichen, kdnnen die bei-
den Larmschutzwande mit je einem ca. 5 x 5 m grof3en Tor mit einem bewerteten
Bau-Schalldammmald von R'w = 20 dB ausgestattet werden. Um schalltechnisch
wirksam zu sein, mussen die Tore so automatisiert werden, dass sie jeweils nur
kurzzeitig zur Durchfahrt geo6ffnet sind. Im Rahmen der Bauplanung missen die Be-
lange des Brandschutzes beachtet werden. Die Larmschutzwande missen mit der
entsprechenden Lage und HOhe fugendicht mit einem bewerteten Bau-

Schallddmmmalf von R'w = 30 dB und einer flachenbezogenen Masse des verwen-

deten Baumaterials von mindestens 15 kg/m2 ausgefiuihrt werden. Im Rahmen dieser
Anforderungen kénnen die Larmschutzwande grundsatzlich aus Holz, Stein, Stahl-
blech, Glas, Kunststoff oder anderen geeigneten Materialien errichtet werden. Die
Larmschutzwande mussen zudem jeweils fugendicht an die Gebaude (SO I, MU6
und MU9) und den Erdboden anschliel3en.

Grundrissgestaltung

Die Gestaltung der Grundrisse unterliegt einer Reihe planerischer Aspekte. Diese
werden u. a. durch den Zuschnitt der Gebé&ude, die Attraktivitat der Grundstticke so-
wie die Besonnung und Orientierung zu den Larmquellen bestimmt. Die Grundrisse
sollten schalltechnisch mdglichst giinstig orientiert werden, dabei ist jedoch das Ge-
samtkonzept zu beachten. Angesichts der auf den Bauflachen MU5, MU6, MU7 und
MUS8 durch den Denkmalschutz vorgegebenen Kubatur der Baukorper bestehen na-
turgemal erheblich mehr Einschrankungen als bei einer Neuplanung.

Die sudostlichen Fassaden der Baukorper sind hinsichtlich Besonnung und z. T.
durch lhren Blick auf den Schweriner Aul3ensee beglnstigt. Die als pegelbestim-
mende La&rmquellen einwirkenden Bahnstrecken befinden sich auf der dem See ab-
gewandten und auch hinsichtlich der Besonnung weniger attraktiven Nordwestseite.

In derart belasteten Immissionssituationen hat es sich bewdahrt, Grundrisse von
Wohnungen so zu planen, dass die unempfindlicheren Nutzungen auf der mit Gerau-
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schen belasteten Gebaudeseite liegen. Die empfindlicheren Nutzungen wirden auf
der von der Schallquelle abgewandten und damit gegen deren Gerdusche abge-
schirmten leiseren Gebaudeseite vorgesehen werden. Angesichts der GroéRe der
Baukdorper lassen sich derartige Grundrisse in den vorhandenen Baukorpern jedoch
nur in bedingtem Mal3e planen. Der schalltechnisch angepassten Grundrissgestal-
tung sind daher im vorliegenden Fall Grenzen gesetzt. Da sich um eine Angebots-
planung handelt, werden Details erst im Baugenehmigungsverfahren ersichtlich wer-
den kdnnen. Zudem ist es planerisch nachvollziehbar, mdglichst viele Wohnrdume
und hausnahe Aulenbereiche vom Ausblick, der Besonnung und der gegen die
Bahnstrecken abgeschirmten Sudostlage profitieren zu lassen. Es konnte daher be-
wusst entschieden werden, einen Groldteil der Wohnraumfenster in Richtung der
Bahnstrecken zu orientieren. Gesunde Wohnverhéaltnisse waren dann mithilfe einer
Kombination aus aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen.

Angesichts der beschriebenen nachtlichen Uberschreitungen ist auf den in Richtung
der Bahnstrecken orientierten Fassaden der Bauflachen MU2 und MU9 aus schall-
technischer Sicht eine Vorhangfassade empfehlenswert. Schalltechnisch empfeh-
lenswert ware es, die Vorhangfassaden jeweils tber alle Geschosse reichen zu las-
sen. Die Dammwirkung von AufRRenwandsystemen mit vorgehangten, hinterlifteten
Fassaden aus Glas steigt mit wachsender Glasdicke. Es kénnen sowohl einfach ver-
glaste als auch zweischalige Fassadenplatten verwendet werden. Fur das Muhlen-
gebaude (MUG6) wird eine Vorhangfassade durch die Denkmalbehdrde abgelehnt.

Im Baugenehmigungsverfahren zum ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden
Kornspeicher war im Vergleichsvertrag vereinbart worden, dass die im Larmschutz-
baukasten der Landeshauptstadt Munchen beschriebenen Prallscheiben als Fest-
verglasungen als aktive SchallschutzmafRnahme angesehen werden kénnen. Diese
Losung ist auch fur das Muhlengeb&ude denkbar.

Darliber hinaus kann es auf der Bauflache MU9 im Norden des Plangebietes durch
die nachtlichen Ladegerausche beim nordlich gelegenen Edeka Markt zu Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 45 dB(A) um bis zu 4 dB kom-
men.

Die betroffenen nordwestlichen und norddéstlichen Fassaden von MU9 sind bereits
durch die beschriebenen angepassten Grundrisse, Prallscheiben oder Vorhangfas-
saden geschutzt. Die Beurteilung von Verkehrs- und Gewerbelarm unterscheidet sich
doch in rechtlicher Hinsicht. Gegentber Verkehrslarm entsteht aus dem Plangebiet
kein relevanter Abwehranspruch, dies ist bei Gewerbelarm unter Umstanden anders.
Sofern wider Erwarten zum Schlafen genutzte Raume mit ungeschitzten Fenstern
verbleiben sollten, waren diese nicht 6ffenbar als Festverglasung auszufuhren. Dies
betrifft 2/3 der Richtung Nordwesten orientierten Baulinie des Baufeldes MU9 sowie
die nordostliche Baulinie dieses Baufeldes.

8. Technische Erschliel3ung

Da der ehemalige Gewerbestandort bereits erschlossen ist, besteht im Rahmen der
Umnutzung und Neugestaltung des Areals insbesondere die Aufgabe, die vorhande-
nen Grundsticksanschlisse im Bereich des Uferweges zu ertiichtigen und zu ergén-
zen. Fur das sudliche Muhlengeldnde mit Speicher und Parkhaus sind diese Mal3-
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nahmen bereits abgeschlossen bzw. in der Vorbereitung. Auch die technische Er-
schlieRung des nordlichen Muhlengelandes ist weitgehend gesichert.

Bezlglich der Loschwasserversorgung ist ein Grundschutz von 48 m3/Stunde Uber
das offentliche Trinkwassernetz gewahrleistet. Fur weite Teile des Plangebietes ist
aufgrund der schon vorhandenen Gebaude und der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Loschwasserbedarf von 96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
abzusehen. Dieser muss z.B. Uber Zisternen gewéhrleistet werden. Im sudostlichen
Bereich ist ein Speicher mit einer Kapazitat von ca. 350 m3 vorhanden. Dieser wird
erhalten und fur die Loschwasserentnahme sowie als Trinkwasserspeicher ertiichtigt.

Trinkwasser

Zur Aufrechterhaltung der gesicherten Trinkwasserversorgung ist innerhalb des
Plangebietes ein Trinkwasser-Speicher mit einem Volumen, welches dem Tagesver-
brauch der in der Objektplanung vorgesehenen Einwohnergleichwerte entspricht, zu
errichten. Eine entsprechende Flache wurde planungsrechtlich gesichert. Unterirdi-
sche Anlagen sind daruiber hinaus auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig. Alternativ ist die Kapazitat der Zuleitung zum Plangebiet auszubau-
en. Fur neu zu verlegende Leitungen wurden im Bebauungsplan Flachen fur Lei-
tungsrechte festgesetzt.

Loschwasser

Im Uferweg wird durch den Zweckverband Wismar maximal eine Grundversorgung
von 48 m3/h Uber 2 Stunden zur Verfiigung gestellt. Es ist ein zusatzliches Losch-
wasservolumen von mindestens 100 m3 im Plangebiet vorzuhalten. Dazu werden
Zisternen errichtet. Eine entsprechende Flache wurde planungsrechtlich gesichert.
Unterirdische Anlagen sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Schmutzwasser

Zur Ableitung des auf dem Gelande anfallenden Schmutzwassers steht das offentli-
che Kanalnetz im Uferweg zur Verfigung. An verschiedenen Stellen sind Anschluss-
leitungen auf das Gelande vorverlegt. Durch den Zweckverband wurde eine maxima-
le Einleitmenge (vorhandene Druckleitung begrenzt die Kapazitat) von 4 |/s vorgege-
ben. Diese kann nach derzeitiger Planung eingehalten werden und teilt sich in 2 I/s
fur den Kornspeicher (einschlieB3lich Ruckspilwasser Schwimmbad) und 2 I/s fur das
Muhlenforum auf. Fir neu zu verlegende Leitungen wurden im Bebauungsplan Fla-
chen fur Leitungsrechte festgesetzt.

Niederschlagswasser

Zur Ableitung des auf dem Geldande anfallende Niederschlagswasser sind Anschluss-
leitungen aus dem Kanal im Uferweg auf das B-Plangelande vorverlegt. Die Kapazi-
tat des offentlichen Leitungssystems ist allerdings begrenzt. In der Planung des Lei-
tungssystems Uferweg sind fir die B-Planflache von 26.762 m? (ohne Bestand Ufer-
weg) 108 I/s vorgesehen. Durch den 1. Bauabschnitt (ehemaliger Kornspeicher) wer-
den bereits 41 I/s in Anspruch genommen.
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Fur die tbrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geeignete
MalRnahmen (Grindach, Staukanal, unterirdische Speicherbecken) zu treffen, um
das Niederschlagswasser verzdgert an das offentliche Kanalnetz abzugeben. Es
werden je nach baulicher Auslastung und den Einsatz von Grundachern unterirdi-
sche Speichervolumen zwischen 71 m3 und maximal 159 m3 zu schaffen sein. Diese
lassen sich zentral in Staukanalen oder auch dezentral in Rigolenkorpern realisieren.
Fur alle Baugebiete, in den Neubauten errichtet werden kénnen, werden Grundéacher
festgesetzt. Das neue Parkhaus wurde bereits mit einem Grindach ausgestattet.

Als Anbindepunkt steht der Anschluss an den Kanal im Uferweg (DN 300) zur Verfu-
gung, dazu wird im Bebauungsplan eine Trasse mit Leitungsrecht, die von Bebauung
freizuhalten ist, gesichert.

Energie, Kommunikation

Die Stromversorgung ist gesichert. Fur das Gebiet sollte ein Energieversorgungs-
konzept erstellt werden, das vorrangig regenerative Energietrager berlcksichtigen
sollte (Solarenergie, Erdwarme, u.a). Im Bereich des Uferwegs befindet sich eine
Gasleitung. Im Plangebiet wird die Versorgung mit Elektrizitat neu geordnet. Dies
betrifft die Umverlegung von Kabeln und die Errichtung einer Trafostation. Entspre-
chende Flachen und Leitungsrechte werden im Bebauungsplan gesichert.

Ein Glasfaseranschluss kann durch die Wemacon erfolgen.

9. Verkehr

Die innere Verkehrserschlie3ung erfolgt vollstandig tber private Verkehrsflachen. Die
HaupterschlieBungsflachen werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung — ,private Verkehrsflachen® festgesetzt. Damit ist die Erschlie-
Bungsstruktur mit einem zentralen Quartiersplatz im nordlichen Bereich vorgegeben.
Ausgehend vom Uferweg erfolgt zu diesem Platz auch die HaupterschlieBung des
Quatrtiers.

Eine weitere ErschlieBung mit einer hoheren Bedeutung erfolgt stidostlich des Spei-
chergebaudes. Auch hier wird die Zufahrt bis zum Parkhaus als private Verkehrsfla-
che festgesetzt. Diese Festsetzung dient auch dem Nachweis der gesicherten Er-
schlieRung der Grundstticke in diesem Bereich (MU3 und MU4).

Um die Mdglichkeit einer Entflechtung der Verkehre im Quartier zu erdffnen, wurde
im nordlichen Bereich ein weiterer Einfahrtsbereich festgesetzt. Die Zufahrt wird not-
wendig, da nicht der gesamte Quartiersverkehr tber den vorhandenen Quartiersplatz
am alten Muhlengebdude (Campus bzw. Muhlenforum) abgewickelt werden kann.
Hier soll zuklnftig eine hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Zudem ist die
denkmalrechtliche Genehmigungsfahigkeit eines vollstdndig verkehrsgerechten Um-
baus des Quartiersplatzes nicht in Aussicht gestellt. Die Variante wurde daher schon
aus stadtebaulichen Griinden ausgeschieden. Eine weitere Variante, die untersucht
wurde, sah eine Anbindung sudlich des MU8 vor. Auch durch diese Variante wirde
das Denkmalensemble bzw. die qualitativ hochwertigen Aufenthaltsbereiche belastet
sowie das MU8 isoliert. Weiterhin wurde in Anbindung an den zentralen Mihlenbe-
reich an dieser Stell der Spielplatz vorgesehen.
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Die Lage der neuen Zufahrt bestimmt sich zum einen uber den notwendigen Min-
destabstand zum ehemaligen, denkmalgeschiitzten Trafohaus (MU 8) und zur ge-
planten Spielplatzflache. Zum anderen steigt die vorhandene Bdschung nach Norden
hin an, sodass eine richtliniengemafie Anbindung nicht mehr moglich ist. Gemaf § 3
Abs 2 Garagenverordnung (GarVO) M-V (Rampen) ist zwischen o6ffentlicher Ver-
kehrsflache (Gehweg) und der Rampe mit = 10 % Neigung eine gering geneigte Fla-
che (max. 5%) von mindestens 3 m Lange vorzusehen Eine Verlegung der Zufahrt
Richtung Norden ist daher nicht méglich.

Bis auf die geplanten und vorhandenen Zufahrten werden weitere Grundstiicksauf-
fahrten zum Uferweg im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt).

Die Dimensionierung der privaten Verkehrsflachen bericksichtigt die Befahrbarkeit
durch Mullfahrzeuge. Aufstellflachen fir Millbehalter wurden entsprechend festge-
setzt.

Baurechtlich vorgeschriebene Parkplatze, einschlie3lich der Besucherparkplatze,
werden auf den privaten Grundstiicken und im bereits errichteten Parkhaus geschaf-
fen. Auf den Grundstiicken, die flr eine Neubebauung vorgesehen sind, sollen vor-
rangig Tiefgaragen entstehen. Daflr werden im Bebauungsplan zweckmaliige Fest-
setzungen getroffen (zuséatzliche Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ bis 0,8, Errich-
tung unterirdischer Anlagen auch auf3erhalb der Baufenster).

10.Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Im Plangebiet sind zahlreiche Baudenkmaler vorhanden. Es handelt sich um den
Muhlenkomplex mit Verwalterhaus, Muihlengebdude mit Getreidesilo, Reinigung,
Mehlspeicher und lose Kleieverlagerung, Garagenhaus, Trafohaus und Betonsilo.
Gemall 8 7 DSchG M-V bedarf einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
horde, wer Denkmale beseitigen, veréandern oder die bisherige Nutzung andern will
sowie in der Umgebung von Denkmalen MafRnahmen durchfiihren will, wenn hier-
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrach-
tigt wird.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch grundsétzlich
nicht auszuschlieBen, dass Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N6-
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tigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
wird planungsbegleitend eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefthrt.

Bei allen MalBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belas-
tungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verun-
reinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Gehdlze und Frei-
flachen ist die Entfernung von Gehdlzen und der Vegetationsschicht gemafld § 39
BNatSchG auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu be-
schréanken. Ausnahmen sind zuléssig, sofern im Rahmen einer okologischen Baube-
gleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich unbedenklich ist
und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehérde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklen-
burg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Gemeinde Bad Kleinen Der Burgermeister
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7.5. Beurteilungspegel durch Verkehrslarm tagstber unter Berticksichtigung der
vorhandenen, genehmigten und festgesetzten Gebaude und Schallschirme
(Planfall), Aufpunkthéhe 9,4m (2. OG)

7.6. Beurteilungspegel durch Verkehrslarm nachts unter Beruicksichtigung der
vorhandenen, genehmigten und festgesetzten Gebdude und Schallschirme
(Planfall), Aufpunkthéhe 9,4 m (2. OG)

7.7. Beurteilungspegel durch Verkehrslarm tagstber unter Berticksichtigung der
vorhandenen, genehmigten und festgesetzten Gebaude und Schallschirme
(Planfall), Aufpunkthéhe 12,5 m (3. OG)

7.8. Beurteilungspegel durch Verkehrslarm nachts unter Beruicksichtigung der
vorhandenen, genehmigten und festgesetzten Gebdude und Schallschirme
(Planfall), Aufpunkthéhe 12,5 m (3. OG)

7.9. MalRgebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 /13/ fur Schlafraume (Planfall),
Aufpunkthéhe 12,5 m (3. OG)

7.10. MaRgebliche AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1 /13/ fUr sonstige
schutzbedurftige Raume (Planfall), Aufpunkthéhe 12,5 m (3. OG)

566721ghb01



INGENIEURBURO FUR

AKUSTIKn)))BUSCH
Seite 5von 76

1) Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Kleinen plant im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 auf der

ca. 2,85 ha groRen Flache des ehemaligen Mihlengeldndes norddstlich des Bahnhofes Bad
Kleinen ein Urbanes Gebiet (MU). Wegen der Schallimmissionen durch den
Schienenverkehr im Nordwesten, den Stralienverkehr auf den umliegenden Strallen und den
umliegenden gewerblichen Nutzungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Den Auftrag zum Gutachten erteilte der Bevollmachtigte der Grundstiickseigentiimerin, der
SHP Immobilien GmbH & Co. KG, Herr Flemming fir die RW Berlin-Hanseatische
Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH in Berlin.

Die értlichen Gegebenheiten sind aus der Ubersichtskarte (Anlage 1), dem Lageplan
(Anlagen 2) sowie den im Text enthaltenen Bildern und Luftaufnahmen ersichtlich. Die
ortlichen Gegebenheiten sind in Abschnitt 4) beschrieben. Die Angaben zur Belastung durch
Schienen- und Stralenverkehr enthalt Abschnitt 7). Angaben zur Belastung durch relevanten
Gewerbeldarm durch die nachtlichen Ladegerausche beim nérdlich gelegenen Edeka Markt
enthalt Abschnitt 8).

Ergebnisse

Erste Berechnungen zum Verkehrslarm im Plangebiet ergaben erhebliche Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 /2/, /3/ von

60 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts. StralRen- und Schienenverkehrslarm wurden dabei
kumuliert betrachtet. Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BlmschV) /6/ von 64 dB(A) tagstber und 54 dB(A) nachts wurden insbesondere an den
den Bahnstrecken im Nordwesten des Plangebietes zugewandten Gebaudefassaden
tagstiber um bis zu 6 dB und nachts um bis zu 15 dB tberschritten.

In der Nahe der Bahnstrecken wird auch der durch verschiedene Entscheidungen des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG, /26/ bis unter anderem/31/) gepragte Grenzwert fur
den enteignungsgleichen Eingriff bzw. mdgliche gesundheitsschadliche Einwirkungen von
60 dB(A) nachts um bis zu 9 dB Uberschritten. Um gesunde Wohnnutzungen zu
ermdglichen, sind daher zusammenfassend die folgenden in Abschnitt 9) beschriebenen
aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen zu berlicksichtigen:

(1) Abschirmende Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.1),

(2) Grundrissgestaltung der Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.3),

(3) Fassadengestaltung der Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.4) und 0,
(4) Gestaltung der Verkehrswege im Plangebiet (siehe dazu Abschnitt 9.1.6),
(5) Schutz vor aus dem Plangebiet abgestrahlten Gewerbeldarm (siehe dazu

Abschnitt 9.2.1),

566721ghb01



INGENIEURBURO FUR

AKUSTIKn)))BUSCH
Seite 6 von 76

(6) Schutz vor auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarm (siehe dazu
Abschnitt 9.2.2),
(7) Erganzend mafigebliche AulRenlarmpegel als Grundlage fiir die Dimensionierung

des passiven Schallschutzes gemaR DIN 4109 /13/ im
Baugenehmigungsverfahren (siehe dazu Abschnitt 11).

Hinweise zu nach sachverstandiger Einschatzung im Plangebiet erforderlichen
schalltechnischen Festsetzungen enthalt Abschnitt 12).

Hinweis:

Mit den im Rahmen des Berichtes /41/ fur den alten Kornspeicher definierten Prallscheiben
waren Pegelminderungen von ca. 8 dB erreicht worden. Nach Abstimmung mit dem als
Trager 6ffentlicher Belange zustédndigen Amt fir Immissionsschutz des Landkreises
Nordwestmecklenburg ist sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV /6/ durch aktive SchallschutzmalRnahmen an der hinter der aktiven Malinahme
liegenden Fassade eingehalten werden. Angesichts der an der Riegelbebauung
festgestellten nachtlichen Uberschreitungen von bis zu 15 dB wéren dazu entsprechend
ertlchtigte Prallscheiben erforderlich. Dies macht nach sachverstandiger Einschatzung
weitere ergebnisoffene Versuche im Priufstand erforderlich. Alternativ sind dort andere aktive
SchallschutzmalRnahmen wie z. B. Vorhangfassaden zu planen (siehe dazu Abschnitte 9.1)
und 12).

2) Ausgangslage

Die Gemeinde Bad Kleinen plant auf einer Flache von etwa 2,85 ha die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nérdliches Muhlengeldande®. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sollen ein Urbanes Gebiet (MU) sowie ein Sondergebiet (SO) Parkhaus
festgesetzt werden. Nordwestlich des Geltungsbereiches verlaufen die Bahnstrecken

Bad Kleinen — Bltzow und Bad Kleinen — Wismar, nordlich die MihlenstraRe und 6stlich und
sudlich der Uferweg. Im Stiden des Plangebietes befindet sich im MU1 der ehemalige
Kornspeicher. Dieser wird z. Z. auf Grundlage der Genehmigung /34/ des Landkreises
Nordwestmecklenburg in ein Wohnhaus mit 48 Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit mit
Schwimmbad, Wellness und Spa umgebaut.

In den MU2, MU3, MU9 und MU10 sollen z. T. Stadtvillen als Mehrfamilienhauser errichtet
werden. Das Muhlengebaude (MUB) mit seinen Nebengebauden (MU5, MU7 und MU8) steht
unter Denkmalsschutz und soll fir Wohn- und gewerbliche Nutzungen genutzt werden. Zur
Deckung des Stellplatzbedarfs im Plangebiet wurde stidwestlich des Muhlengebaudes (MUB)
in einem Sondergebiet (SO) ein Parkhaus errichtet. Unter den nérdlichen Baufeldern MU9
und MU10 soll zudem eine Tiefgarage realisiert werden kénnen.
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Fur die Abwagung im Bauleitplanverfahren zu den zu erwartenden Schallimmissionen durch
den Schienenverkehr im Nordwesten, den Stralenverkehr auf den umliegenden Stralen und
den umliegenden gewerblichen Nutzungen wurde ein schalltechnisches Gutachten
erforderlich.

Den Auftrag zur Erstellung des Gutachtens erteilte der Bevollmachtigte der
Grundstuckseigentiimerin, der SHP Immobilien GmbH & Co. KG, Herr Flemming fur die
RW Berlin-Hanseatische Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH in Berlin.

3) Zielsetzung

FUr die Bauleitplanung ist die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — /2/ rechtlich
eingefuhrt. Die DIN 18005 /2/ gibt Hinweise zur Berucksichtigung des Schallschutzes bei der
stadtebaulichen Planung. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen ist die
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 /2/ anzustreben.

Die Norm verweist explizit auf die detaillierteren Regeln der spezialisierten Vorschriften.
Dazu gehoren fur Gewerbeldrm die Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm —

TA Larm /1/ und fur Verkehrslarm die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /6/ mit
der Schall03 /7/ fur Schienenverkehrslarm und der RLS-90 /10/ bzw. der RLS-19 /12/ * fur
StralBenverkehrslarm. Da diese Vorschriften zum Teil scharfere Anforderungen stellen

(z. B. Maximalpegelkriterium, lauteste Nachtstunde usw.) und diese Anforderungen
spatestens in den Baugenehmigungsverfahren geprift werden, hat es sich bewahrt, die o. g.
detaillierten Vorschriften bereits in der Bauleitplanung heranzuziehen.

Die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm wurden daher durch Prognoseverfahren gemaf
Schall03 /7/ fur Schienenverkehrslarm und der RLS-19 /12/ fur StralRenverkehrslarm ermittelt
und mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 /2/ verglichen. Dabei
werden die Beurteilungspegel ohne Umsetzung der Planung (Nullfall) und die Pegel mit
Realisierung der Planung (Planfall) miteinander verglichen.

Im Falle von Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Verkehrsldrm wurden als
Grundlage fur die Abwagung auch die héher liegenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV /6/ herangezogen. Gerausche durch Gewerbelarm wurden hingegen nach den
Regeln der TA Larm /1/ ermittelt und beurteilt.

" Da die RLS-90 /10/ durch die RLS-19 /12/ abgelést wurde, wird in dieser Untersuchung geméar RLS-19 /12/

gerechnet.
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Sofern sich Uberschreitungen ergeben, wurden Manahmen zum Schallschutz
vorgeschlagen. Sollten im Sinne der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (/26/
bis /31/) mutmallich gesundheitsschadlich hohe Pegel von mehr als ca. 70 dB(A) tagsuber
bzw. ca. 60 dB(A) nachts auftreten kdnnen, so wurde dies im Sinne der Abwagung
besonders gewrdigt.

4) Ortliche Gegebenheiten, Beschreibung umliegender Betriebe und Anlagen

Die értlichen Gegebenheiten sind aus der Ubersichtskarte (Anlage 1), dem Lageplan
(Anlagen 2) sowie den im Text enthaltenen Bildern und Luftaufnahmen ersichtlich.

Anlage 1 zeigt die Lage des Plangebietes norddstlich des Bahnhofes Bad Kleinen an der
Bahnstrecken Bad Kleinen — Butzow und Bad Kleinen — Wismar. Die Flache soll im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 28 als Urbanes Gebiet (MU) und Sondergebiet (SO) Uberplant
werden. Im ca. 2,85 ha grol3en Plangebiet befinden sich u. a. der im Umbau befindliche alte
Kornspeicher, das denkmalgeschitzte Muhlengebaude, ein altes Trafohaus, eine alte
Garage / Werkstatt und ein altes Verwalterhaus. Einen Blick Richtung Nordosten Uber das
Plangebiet zeigt Bild 1.

gy T R VW . B Altes Trafohaus
S N MUS 0 T
> Muhlengebdude jing ! - ( - ) =R
.‘ » d g b . -,. xﬁ;—? 3 7. ;- "b
E (MU6) ' ' : R S o
S 2 : b s = o Alte Garage / Werkstatt
: 7 v Wy (MU7)

Altes Verwalterhaus [~ -}

(MUS5) =, 7’“

o

Bild 1 Blick iiber das Plangebiet Richtung Nordosten, Aufnahme vom 19.08.2020,
Parkhaus noch nicht errichtet
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Der im Sudwesten des Plangebietes befindliche ehemalige Kornspeicher wird z. Z. auf
Grundlage der baurechtlichen Genehmigung /34/ des Landkreises Nordwestmecklenburg in
ein Wohnhaus mit 48 Wohneinheiten umgebaut. Im Keller- und Erdgeschoss ist zudem eine
Gewerbeeinheit mit Schwimmbad, Wellness und Spa baurechtlich genehmigt. Die zur
Genehmigung /34/ im Vergleichsvertrag /35/, /36/ vereinbarten Anforderungen wurden
gemal der Email der Fachdienstleiterin Bauordnung und Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 13.05.2022 /37/ samtlich erflllt. Nach Einschatzung des
beauftragten Planers besteht fir den ehemalige Kornspeicher insoweit in baurechtlicher
Hinsicht Bestandsschutz.

Nordlich des Kornspeichers wurde zwischenzeitlich ein Parkhaus errichtet. Einen Blick
Richtung Nordwesten auf das neu errichtete Parkhaus sowie das Muhlengebaude (MUB)
zeigt Bild 2.

Bild 2 Blick iiber das Plangebiet Richtung Nordwesten mit dem neu errichtetem
Parkhaus sowie dem Miihlengebaude MU6, Aufnahme vom 26.07.2022

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 /44/ ist in Bild 3 dargestellt.
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Bild 3 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, Zufahrt Nord durch Pfeil
gekennzeichnet, Stand September 2022 /44/

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich Bahngleise der Strecken Bad Kleinen — Butzow
und Bad Kleinen — Wismar sowie Rangiergleise des Bahnhofes Bad Kleinen. Die
Schallimmissionen von den Gleisanlagen sind in Abschnitt 7.1) behandelt.

Das Plangebiet soll Uber drei Zufahrten vom &stlich verlaufenden Uferweg aus erschlossen
werden. Die stdliche Zufahrt am Kornspeicher (MU 1) sowie die geplante mittlere Zufahrt
zwischen MU5 und MU7 sind in Bild 4 erkennbar. Die mittlere Zufahrt wird dazu von ihrer
Position sudlich von MU5 nach Norden verschoben.
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y zufahrt Sud

Bild 4 Blick Richtung Siidwesten liber das Plangebiet mit den beiden durch Pfeile
markierten Zufahrten Mitte und Siid, Aufnahme vom 26.07.2022

Die nérdliche Zufahrt ins Plangebiet zu den Baufeldern MU9 und MU10 mit der dort
geplanten Tiefgarage soll nérdlich des alten Trafohauses an den Uferweg anschlieRRen. lhre
Lage ist in Bild 3 durch einen Pfeil skizziert. Bild 5 zeigt einen Blick aus dem Plangebiet
Richtung Osten auf den hier auf einem Damm verlaufenden Uferweg. Hier soll die nérdliche
geplante Zufahrt an den Uferweg anschlieRen.
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Bild 5 Blick Richtung Osten auf den Damm des Uferweges, hier soll die nérdliche
geplante Zufahrt anschlieRen, Aufnahme vom 26.07.2022

Der Damm des Uferweges féllt auf der Westseite zum Plangebiet um etwa 2 m und auf der
Ostseite zur dort vorhandenen Wochenendsiedlung um etwa 4 m ab. Zum Schweriner See
hin fallt das Gelande um weitere ca. 6 m ab. Die Wochenendh&user auf der Ostseite des
Uferweges sind eingeschossig, die Dachkanten der Gebaude liegen etwa 1 m unterhalb der
Fahrbahnoberflache. Der geplanten nérdlichen Zufahrt gegentber befindet sich das
Wohnhaus Wochenendsiedlung 33 bis 38. In der Ortsbesichtigung vom 26.07.2022 wurden
auf dessen Westseite keine schutzbedurftigen Wohnraumfenster festgestellt.

Der Damm des Uferweges dient als Rampe fur den nérdlich anschlieBenden Bahnibergang
der MuhlenstralRe. Die nordwestlich des Plangebietes verlaufenden Bahngleise liegen

unterhalb der MuhlenstraRe in einem Einschnitt.

Einen Blick Richtung Osten auf den Uferweg und die stlich des Uferweges gelegenen
eingeschossigen Wochenendhauser zeigt Bild 6.
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Bild 6 Blick Richtung Osten auf den Uferweg und die éstlich des Uferweges
gelegenen Wochenendhauser, Aufnahme vom 26.07.2022

Nordlich der Mihlenstrale mit der Briicke Uber die Bahngleise befinden sich die in Bild 7
dargestellten Wohngebaude. Ihr FuRpunkt liegt ca. 5 m unterhalb der Fahrbahn der
Muhlenstralle.

Bild 7 Blick Richtung Norden auf die Wohngeb&aude an der MiihlenstraRe, Aufnahme
vom 26.07.2022
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Die Fahrbahn der westlichen Rampe der Eisenbahnbriicke MihlenstralRe ist mit einem
unebenen Pflaster versehen (siehe Bild 8), die Briicke selbst weist einen glatten
Fahrbahnbelag aus Beton auf. Auf der Ostseite der Briicke besteht die Fahrbahn der Rampe
aus einem neu erstellten ebenen Betonsteinpflaster (siehe Bild 7). Westlich der Gleisanlagen
befinden sich einige Mehrfamilienhduser sowie eine Kleingartenanlage (siehe Bild 15).

Bild 8 Blick Richtung Osten iiber die westliche Rampe der Eisenbahnbriicke
MiihlenstraBe, Aufnahme vom 26.07.2022

Das Gelande im Plangebiet ist im Wesentlichen eben und steigt von Stidwest nach Nordost
um ca. 2 m an. Die schalltechnisch relevante Wirkung der Topographie wurde mit Hilfe eines
beim Landesamt Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, angeforderten georeferenzierten digitalen Hohenmodells bericksichtigt.

Die reflektierende bzw. abschirmende Wirkung von vorhandenen Gebauden wurde ebenfalls
bertcksichtigt. Abschirmungen bzw. Reflexionen an geplanten Gebauden wurde jedoch nur
bertcksichtigt, soweit diese im Bebauungsplan festgesetzt werden (Baulinien MU2 und
MU9). Ansonsten wurde mit freier Schallausbreitung im Plangebiet gerechnet.

4.1) Betriebe und Anlagen auBerhalb des Plangebietes

4.1.1) ,,Das Bootshaus*

Sudwestlich des Plangebietes am Uferweg 18b befindet sich der Gewerbebetrieb ,Das
Bootshaus*® (siehe Bild 9 und Bild 10).
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Bild 9 Blick Richtung Norden auf ,,Das Bootshaus“, Uferweg 18b, Aufnahme vom
26.07.2022

Bild 10 Blick Richtung Siidwesten auf ,,Das Bootshaus“, Uferweg 18b, Aufnahme vom
26.07.2022

Der Betrieb ,Das Bootshaus“ besteht aus einer Halle mit Werkstatt und Biro sowie einem
nordlich davon gelegenen befestigten Hof. Im Obergeschoss befindet sich eine
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Betriebswohnung. Auf der Nordseite hat die Halle drei groRe Sektionaltore. Die zulassigen
Nutzungen des Betriebes sind im Bebauungsplan Nr. 25 /49/ wie folgt festgesetzt:

12 Art der zulassigen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet
|mm®sm&mmmwmmmmmmm
= im Bereich

= Die Lagerung von Booten ist auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig.

Um Nutzungskonfiikte durch Larm gegendber der Wohnbebauung am Uferweg zu vermeiden, werden

folgende Malnahmen im Plan fesigesetzt:

1. Betriebs- und Arbeitszeiten sind nur an Werktagen, tagstber zwischen 6:00 - 22:00 Uhr zuldssig.

2. Werkstattarbeiten sind auf Reparatur und Ausbesserungsarbeiten von Kleinschaden beschrénkt.

3. Eine maschinentechnische Reparatur von Bootsmotoren ist nicht zulassig.

4, Larmintensive Arbeiten mit Maschinen und Geraten dorfen nur in geschiossenen Raumen durchgefihrt werden.

5. Fenster, TOren und Tore sind wihrend lamintensiven Arbeiten geschiossen zu halten.

6. Mit stofflichen Emissionen verbundene Arbeiten wie z.B. Kunstharz und Lackierarbeiten sind nur fir die Reparatur von
Kleinschaden zulssig.

7. Geruchs- und staubintensive Arbeiten sind nur in geschicssenen Raumen mit entsprechender Be- und Entliftungsaniage
zulassig.

Schalltechnisch kritischer Nachtbetrieb sowie lauter Betrieb im AuRenbereich oder mit
gedffneten Hallentoren ist damit auf dem Gelande nicht zuldssig. Nach sachverstandiger
Einschatzung ist der Betrieb damit in Bezug auf das Bauleitverfahren schalltechnisch
unkritisch. Dieser Ansatz bestatigt sich angesichts der vorhandenen direkt benachbarten
Wohnbebauung. Durch Gerausche verursachte Konflikte zwischen den Wohnnutzungen im
geplanten MU und der gewerblichen Nutzung sind insoweit nicht zu erwarten. ,Das
Bootshaus” wird daher schalltechnisch nicht weiter berilicksichtigt.

4.1.2) Sonstige Anlagen siidlich des Plangebietes

Sudwestlich des Bootshauses schliel3t sich ein éffentlicher Parkplatz an (siehe Bild 11).
Gegenuber befinden sich Wohngebaude.

Bild 11 Blick Richtung Norden auf den Parkplatz und ,,Das Bootshaus“, Aufnahme
vom 26.07.2022
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Gegenuber des Bootsbetriebes befindet sich am Uferweg 18 die in Bild 12 dargestellte
Gesundheitspraxis Gosling mit einigen Pkw-Stellplatzen nebst Wohnnutzungen. Im
Plangebiet relevante Gerduschimmissionen sind nach der sachverstandige Einschatzung
aus der Ortsbesichtigung von hier nicht zu erwarten.

Bild 12 Blick Richtung Nordosten auf die Gesundheitspraxis Gosling, Uferweg 18,
Aufnahme vom 26.07.2022

Westlich des o. g. 6ffentlichen Parkplatzes befindet sich am Uferweg 23a ein
Betriebsgelande der DB Bahnbau Gruppe GmbH mit einem in Bild 13 dargestellten
Burogebaude und Pkw-Stellplatzen. Angesichts der Buronutzung sowie des Abstandes zum
Plangebiet sind nach sachverstandiger Einschatzung durch diesen Betrieb keine im
Plangebiet relevanten Schallimmissionen zu erwarten.
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Bild 13 Blick Richtung Nordwesten auf das Betriebsgeldande der
DB Bahnbau Gruppe GmbH mit Biirogebaude und Parkplatz, Uferweg 23a,
Aufnahme vom 26.07.2022

Entlang des Uferweges befinden sich Richtung Stiden ansonsten weitere Wohnnutzungen.

4.1.3) Hausarztpraxis, Uferweg 8a

Weiter nérdlich befindet sich am Uferweg 8a eine Hausarztpraxis. Vor dem Gebaude stehen
ca. vier Pkw-Stellplatze zur Verfugung (siehe Bild 14). Im Plangebiet relevante
Schallimmissionen sind von hier nach sachverstandige Einschatzung ebenfalls nicht zu
erwarten.
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Bild 14 Blick Richtung Siidosten auf die Hausarztpraxis am Uferweg 8a, Aufnahme
vom 26.07.2022

4.1.4) Edeka-Markt Jens Meier

Nordwestlich der Bahngleise an der MuhlenstralRe befinden sich in einem ca. 2.000 m?
groRen Gebaude der Edeka-Markt Jens Meier mit einer Poststelle sowie einer Backerei-
Verkaufsstelle und ein kleineres, zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung leerstehendes
Ladengeschaft.

Die Flachen um das Gebaude sind als Parkplatz mit Betonsteinpflaster mit gro3en Fasen
befestigt, die Fahrgassen sind asphaltiert. Auf der Stidwestseite des Marktes befinden sich
ca. 53, auf der Nordostseite ca. 21 Pkw-Stellplatze. Der Haupteingang des Marktes ist
Richtung Stidwesten orientiert. Die hier vorhandenen ca. 53 bzw. 70% der Stellplatze sind
damit deutlich starker frequentiert als die auf der Nordostseite. Einen Blick Richtung Norden
Uber die MuhlenstralRe mit den sidlich davon befindlichen Wohnblocks sowie dem o. g.
Edeka-Markt zeigt Bild 15.
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Bild 15 Blick Richtung Norden iiber den Edeka-Markt Jens Meier an der MiihlenstraRe,
Aufnahme vom 26.07.2022

Die in dem ca. 2.000 m? groRen Gebaude insgesamt zur Verfugung stehende
Nettoverkaufsflache wird nach Abzug von Lagerflaichen usw. mit ca. 1.500 m? abgeschatzt.
Die bayerische Parkplatzlarmstudie /22/ sieht fur Vollsortimenter bezogen auf die
Nettoverkaufsflache in m? tagstiber zwischen 6 und 22 Uhr bis zu 0,1 Parkbewegungen je
Stellplatz und Stunde vor. Bei Ansatz einer Nettoverkaufsflache von ca. 1.500 m? sind somit
tagsuber ca. 150 Parkbewegungen je Stunde bzw. bis zu ca. 150 x 16 = 2.400
Parkbewegungen am Tag zu erwarten.

Gemal der Verdéffentlichung im Internet ist der Edeka-Markt werktags tagsiber zwischen
7:30 und 20 Uhr gedffnet. Die oben genannten 2.400 Parkbewegungen verteilen sich damit
auf eine Nutzungszeit von ca. 12,5 Stunden. Je Stunde kénnen sich damit bis zu ca. 2.400/
12,5 = 192 Pkw-Parkbewegungen auf dem Betriebsgeldnde des Edeka-Marktes ergeben.
FUr die schalltechnischen Berechnungen wurde zugrunde gelegt, dass die
Nutzungshaufigkeit auf den nahe dem Haupteingang gelegenen ca. 53 Pkw-Stellplatzen
doppelt so hoch ist, wie die auf den weiter entfernt gelegenen Pkw-Stellplatzen nordéstlich
des Gebaudes. Damit kann fiir die westlich gelegenen Stellplatze in der Offnungszeit von
ca. 3 Bewegungen, fur die éstlichen ca. 21 Stellplatze von je ca. 1,5 Parkbewegungen je
Stellplatz und Stunde ausgegangen werden 2.

221x1,5x12,5+ 53 x 3 x 12,5 = 2.382 Parkbewegungen
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Die Ladezone des Edeka-Marktes befindet sich zusammen mit ca. 5 Mitarbeiter-Pkw-
Stellplatzen und einem Verflussiger auf der in Bild 16 dargestellten Stdostseite des
Gebéaudes.

Bild 16 Blick auf die Ladezone des Edeka-Marktes mit Verfliissiger, Aufnahme vom
26.07.2022

Die Warenanlieferungen erfolgen nach Auskunft eines anlasslich der Ortsbesichtigung vom
26. Juli 2022 befragten Mitarbeiters i. d. R. montags und donnerstags tagsiber mit zwei 40 t-
Lkw. Die Lkw fahren die Ladezone von Nordwesten aus Uber die Muhlenstrale an und
umfahren das Gebaude sudseitig. Je Lkw werden ca. 50 Rollwagen und 5 Paletten Uber die
fahrzeugeigene Ladebricken entladen und in das Lager geschoben. Nach dem Entladen
verlassen die Lkw das Gelénde Uber die ost- und nordseitige Umfahrung. Zusatzlich kénnen
nach sachverstandiger Einschatzung bei Vollsortimentern tagstber bis zu funf Anlieferungen
mit Lieferwagen oder kleineren Lkw erwartet werden.

Nach Auskunft des o. g. Mitarbeiters kénnen Frischewaren, Obst und Gemisen usw.
morgens zwischen 3 und 6 Uhr mit einem Lkw mit bis zu ca. 8 Rollwagen vor der Ladezone
angeliefert werden. Dabei kénnen auch Lkw mit dieselbetriebenen Kuhlaggregaten
eingesetzt werden.

Der beschriebene Betrieb wurde in den schalltechnischen Berechnungen beriicksichtigt. Die

Emissionsdaten der den Berechnungen zu Grunde gelegten Schallquellen finden sich in
Abschnitt 8).
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4.2) Betriebe und Anlagen im Plangebiet

Gemal BauNVO /17/ dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.

Gemal den Festsetzungen unter Punkt 1 des Bebauungsplanentwurfs /44/ sind die in
Urbanen Gebieten (MU) nach § 6a Abs. 3 BauNVO /17/ ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten und Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen. Dies gilt auch fir
Einzelhandelsbetriebe. Dartiber hinaus sind in den Urbanen Gebieten MU2 bis MU5 und
MU8 bis MU10 Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Diese sind damit nur im
alte Miuhlengebdude MUG sowie in der alten Garage / Werkstatt MU7 méglich. Andererseits
soll der Anteil gewerblicher Nutzungen in den zuldssigen Geschossflachen mindestens 10%
betragen.

Ein Nutzungskonzept fur das geplante MU liegt noch nicht vor, dies ware im Rahmen einer
Angebotsplanung auch untypisch. Im Rahmen dieses Gutachtens kann daher nur die
grundsatzliche Lésbarkeit schalltechnischer Konflikte dargestellt werden. Dazu werden
Hinweise gegeben, welche Nutzungen im Plangebiet aus schalltechnischer Sicht unkritisch
bzw. kritisch sind.

Wegen der nachts (22 bis 6 Uhr) 15 dB niedrigeren Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/
darf nachts nur ca. 3 % der tagsiber zulassigen gewerblichen Schallenergie einwirken.
Daher sind vor allem im AuRenbereich nachtaktive Betriebe (z. B. Speditionen) nach
sachverstandiger Erfahrung schalltechnisch regelmaRig kritisch. Wegen ihrer
Musikgerausche und dem néchtlichen Ziel- und Quellverkehr sind jedoch auch
Gastronomiebetriebe mit Festsalen, Veranstaltungszentren, Kneipen mit Lifemusik oder
Diskotheken schalltechnisch kritisch. Sofern derartige Betriebe angesiedelt werden sollten,
ist dazu nach sachverstandiger Einschatzungen ein detaillierter schalltechnischer Nachweis
im Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Konfliktpotenzial kann auch durch nachtlichen
gewerblichen Pkw-Parkverkehr und Besucherstréme erzeugt werden. Auch angesichts der
fur derartige nachtaktive Betriebe Uber die TA Larm /1/ hinausgehenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz gemaf DIN 4109 /13/ wird von derartigen Nutzungen im
Plangebiet abgeraten.

Schalltechnisch relevant sind ansonsten Betriebe und Anlagen, bei denen tagsuber
erheblicher Betrieb im AuRenbereich stattfindet. Dies kdnnten im Plangebiet zum Beispiel
gréRere Gastronomiebetriebe mit beschallten AuBenterrassen sein. Schalltechnisch
unkritisch sind beispielsweise i. d. R. Betriebe ohne relevanten Nachtbetrieb wie kleinere
Ladengeschéfte, Bistros, Biros oder Dienstleistungsbetriebe mit eher niedrigem
Kundenaufkommen wie z. B. Arztpraxen, Physiotherapiepraxen usw.. Diese stéren
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Wohnnutzungen in der Regel nicht wesentlich und brauchen daher nicht weiter untersucht zu
werden.

Im MUG des Plangebietes befindet sich das unter Denkmalschutz stehende alte
Mihlengebéaude. In den oberen Geschossen sind Wohnnutzungen vorgesehen. In den
unteren Geschossen kdnnen nach Auskunft des Auftraggebers Blrordume, méglicherweise
auch ein Bistro oder auch Veranstaltungsraume vorgesehen werden. Ahnliche Nutzungen
sind im alten Werkstattgebaude MU7 denkbar. Mit den gewerblichen Nutzungen
verbundener Parkbetrieb wird nach Auskunft des Auftraggebers Uberwiegend auf der Flache
zwischen den Baufeldern MU5 bis MU7 stattfinden. Gewerblicher nachtlicher (22 bis 6 Uhr)
Parkbetrieb ist wegen der unmittelbar benachbart geplanten und vorhandenen
Wohnnutzungen schalltechnisch kritisch und daher allenfalls in kleinem Umfang machbar.
Zwischen den Pkw-Stellpldtzen und den geplanten bzw. vorhandenen Wohnraumfenstern ist
dazu gemaR dem Artikel /23/ aus der Zeitschrift fur Larmbekampfung ein Abstand von
mindestens 14 m zu wahren.

Veranstaltungsrdume kénnen nach sachverstandiger Einschatzung ohne wesentliche
Stérungen geplant werden, sofern sie nur tagsiber (6 bis 22 Uhr) und ohne elektronisch
verstarkte Beschallung genutzt werden. Nachtliche Veranstaltungen waren, soweit sie Uber
maximal 10 seltene Ereignisse im Jahr im Sinne von Punkt 7.2 der TA Larm /1/ hinausgehen,
schalltechnisch kritisch und daher nur mit einem entsprechenden schalltechnischen
Nachweis im Baugenehmigungsverfahren planbar.

Sudwestlich des MUG6 befindet sich das das in Bild 17 dargestellte neu errichtete Parkhaus
mit insgesamt ca. 87 Pkw-Stellplatzen auf drei Ebenen. Das Parkhaus ist den im
Kornspeicher bereits genehmigten bzw. im Rahmen der Bauleitplanung geplanten
Wohnnutzungen zugeordnet /34/, 135/, 137].

Y
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Bild 17 Blick Richtung Nordwesten auf das Parkhaus, Aufnahme vom 26.07.2022
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Das Gebaude ist auf der Stid- und Ostseite mit einer Industrieverglasung geschlossen, auf
der Nordwestseite in Richtung der Bahngleise ist das Parkhaus offen. Nach
sachverstandiger Einschatzung sind die Gerduschemission aus dem Parkhaus angesichts
der genehmigten Nutzung und der Zuordnung zu den im Plangebiet vorhandenen und
geplanten Wohnnutzungen schalltechnisch nicht relevant. Dies gilt nach sachverstandiger
Einschéatzung fur die geplante Tiefgarage unter den Bauflachen MU9 und MU10 sinngemaR.
Durch eine schalltechnische optimierte Planung muss jedoch sichergestellt werden, dass die
Grundpflichten von Betreibern nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen eingehalten werden.
Vermeidbare Gerausche sind danach zu vermeiden, unvermeidbare auf ein Mindestmal} zu
beschranken. Dies kann in der Regel sichergestellt werden, indem;

e Der Abstand zwischen Schlafraumfenstern und der Ausfahrt der Tiefgarage durch
entsprechend angepasste Grundrisse maximiert wird; 10 m sollte nach Méglichkeit
nicht unterschritten werden,

e der bauliche Schallschutz mindestens gemaR den Anforderungen der
DIN 4109-1 /13/ ausgefihrt wird,

e gerauscharme Tore eingesetzt werden,

¢ Regenrinnen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend klapperfrei
ausgefiihrt werden,

e und die Tiefgarage soweit erforderlich zuséatzlich ggf. mit raumakustischen
Maflnahmen ausgestattet wird.

Im Keller- und Erdgeschoss des alten Kornspeichers auf dem Baufeld MU1 befindet sich
zudem ein bereits in Bau befindliche Spa- und Wellnessbereich mit Schwimmbad.
Schalltechnisch relevanter Nachtbetrieb ist von hier nach sachverstandiger Einschatzung
und Auskunft des Auftraggebers nicht zu erwarten.

5) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fur die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

1/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 08/98, veréffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff mit Anderung und
Korrektur von 2017,

12/ DIN 18005, Teil 1: Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, 07/02 und
Beiblatt 1 zu DIN 18005, 05/87,

13/ Entwurf DIN 18005 Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren,
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Februar 2022,

14/ DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99,

566721ghb01



INGENIEURBURO FUR

AKUSTIKn)))BUSCH

Seite 25 von 76

15/

16/

17/
18/

19/

110/
M1/

12/

113/
114/

115/

116/

171/

118/

119/
120/

1211

DIN 45680: Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der

Nachbarschaft, 03/97,
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 06/90, gedndert durch Art. 1 V vom

18.12.2014,

Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03), Stand 23.02.2015,
Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, Erlauterungen zur Anlage 2
der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmschV), Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege (Schall 03), Teil 1: Erlauterungsbericht, 23. Februar 2015,
Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, Erlduterungen zur Anlage 2
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV),
Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03), Teil 1:
Erlauterungsbericht, 23. Februar 2015,

Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen (RLS-90), Ausgabe 1990,

2. Verordnung zur Anderung der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) 16. BImSchV vom
04.11.2020,

Richtlinien fur den Ldrmschutz an Stra3en - Ausgabe 2019- (RLS-19),
Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, VkBI. 2019, Heft 20,

Ifd. Nr. 1139, S. 698,
DIN 4109-1, Teil 1: Schallschutz im Hochbau, Mindestanforderungen, 01/2018,

DIN 4109-2, Teil 2: Schallschutz im Hochbau, Rechnerische Nachweise zur Erfillung
der Anforderungen, 01/2018,

V/DI-Richtlinie 2719: Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
August 1987,

Akustik - Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerduschen und Ermittlung eines
Tonzuschlages fur die Beurteilung von Gerduschimmissionen, Berichtigungen zu

DIN 45681:2005-03 von 08/2006,
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-

BauNVO), in der jeweils aktuellen Fassung,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der jeweils
aktuellen Fassung,

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils aktuellen Fassung,

Gesetz zum Verbot des Betriebs lauter Guterwagen (Schienenldrmschutzgesetz -
SchlarmschG), vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2804), geandert durch Art. 3 G v.
9.6.2021 11730,

LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm, Fragen und Antworten zur TA Larm, in der
Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23.03.2017.
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Verwendete Studien:

122/

123/

124/

125/

Parkplatzlarmstudie: 6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fir
Umweltschutz, 2007,

Zeitschrift fir Larmbekampfung, IBN Bauphysik, Michael Schlag, Turen- und
Kofferraumschlagen von Pkw: sind die Prognoseanséatze der Parkplatzlarmstudie
noch zeitgemaR? Ausgabe 17 (2022),

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt fur
Umwelt, 1995,

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiteren typischen Gerduschen
insbesondere von Verbrauchermarkten, Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen,
Heft 3, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, 2005.

Weitere verwendete Unterlagen:

126/

1271

128/

129/

130/

131/

132/

133/

Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes zu Anforderungen an die schalltechnische
Planung bei Verkehrslarm, Az.: 4 C 40/87 vom 12.12.1990,

Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes zur enteignungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle und Gesundheitsgefahrdung, 70-75 dB(A) tags und 60-

65 dB(A) nachts in Wohngebieten, Az.: 11 C 3.97 vom 20.05.1998,

Urteil des Bundesgerichtshofes mit Thematisierung der grundrechtlichen
Erheblichkeitsschwelle in Wohngebieten von 60 bis 65 dB(A) nachts, Az.: V ZR 2/06
vom 27.10.2006,

Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes, zur Méglichkeit des Schlafens bei gekippten
Fenstern, Az.: 4 C 4.05 vom 21.09.20086,

Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes, aktive Schallschutzmaf3nahmen bei
Uberschreitungen durch Verkehrslarm nicht zwingend, Az.: 4 CN 2.06 vom
22.03.2007,

Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes zur Berlicksichtigung der Reflexionen von
hochabsorbierenden Larmschutzwéanden mit Thematisierung der grundrechtlichen
Erheblichkeitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, Az.: 7 A 11.10 vom
15.12.2011,

Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Hafencity
Hamburg GmbH, Schallschutz bei teilgeéffneten Fenstern, Ubersicht fur Architekten,
Ingenieure und Investoren, 2011,

Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,
Handlungsprogramm Mittlere Ring, Larmschutzbaukasten - Festverglasung, 2004,
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134/

135/

136/

1371

138/

139/

140/

141/

142/

143/

144/

Landkreis Nordwestmecklenburg, Unteren Bauaufsichtsbehérde, Baugenehmigung
fur die Umnutzung eines Kornspeichers in eine Wohnhaus mit 48 WE einschl.
Gewerbeeinheit, Umnutzung Trafohaus fur die Haustechnik, Neubau Parkhaus mit 87
Stellplatzen, Neubau von 2 Fahrradabstellschuppen, Errichtung von 7
Behindertenparkplatzen, 11 PKW-Stellpldtzen und 5 Kurzzeitparker mit Antragen auf

Abweichung vom 20.11.2022, Az.: 93325-19-01,
Vergleichsvertrag zwischen der Muhlenquartier Bad Kleinen GmbH und der Landratin

des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 20.10.2020 nebst Vertragsergéanzung
vom 20.10.2021,

Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Bauaufsichtsbehérde,
Baugenehmigungsbescheid Az. 93325-19-01 zur Umnutzung eines Kornspeichers in
ein Wohnhaus mit 48 WE einschlielich Gewerbeeinheit usw., 20.11.2020,
Landkreises Nordwestmecklenburg, Bestatigung der Vertragserfillung zu /36/ und
134/, Email der Fachdienstleiterin FD Bauordnung und Umwelt vom 13.05.2022,
Ingenieurbiro fir Akustik Busch GmbH, schalltechnisches Gutachten zum geplanten
Muhlenquartier in Bad Kleinen, ehemaliger Kornspeicher: Immissionen durch
Schienenverkehrslarm, Bericht Nr. 449218ghb06 vom 04.09.2020,

Ingenieurbiro flr Akustik Busch GmbH, Umnutzung des ehemaligen Kornspeichers in
Bad Kleinen, erganzende Berechnungen auf Grundlage des schalltechnischen
Gutachtens Nr. 449218ghb06 vom 04.09.2020, Stellungnahme Nr. 449218ehb10 vom
15.10.2020,

SG-Bauakustik, Institut fur schalltechnische Produktoptimierung, A-bewerteter
Schalldruckpegel in Scheibenebene von einer simulierten Fensterkonstruktion mit
Prallscheibe, Prifbericht Nr. 1963-001-22 vom 31.01.2022,

SG-Bauakustik, Institut fur schalltechnische Produktoptimierung, A-bewerteter
Schalldruckpegel in Scheibenebene einer Fensterkonstruktion mit VSG-Prallscheibe,
Priufberichte Nr. 1963-003-22 und -23 vom 11.04.2022,

Ingenieurburo fur Akustik Busch GmbH, schalltechnisches Gutachten zum
ehemaligen Kornspeicher im Mahlenquartier in Bad Kleinen: Schallschutz gegentiber
Aulenlarm, Bericht Nr. 449218ghb17 vom 11.05.2022,

Merkel Ingenieur Consult, verkehrstechnische Berechnungen nach RLS-19,
ErschlieBung Miuhlenquartier in Bad Kleinen, Verkehrszahlung Analyse 22 und

Prognose mit B-Planung, Projekt Nr. 21 129 002, Bericht vom August 2022,
Stadt und Regionalplanung Dipl.-Ing. Fricke, Konzeptentwurf der der Gemeinde Bad

Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdliches Mihlengeléande,
Bearbeitungsstand 10.10.2022.

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Kleinen:

145/

146/

Gemeinde Bad Kleinen, Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohnbebauung an der Briicke®,
2000,
Gemeinde Bad Kleinen, Bebauungsplan Nr. 17 ,Ziegenwiese®, 2002,

566721ghb01



INGENIEURBURO FUR

AKUSTIKn)))BUSCH
Seite 28 von 76

147/  Gemeinde Bad Kleinen, Bebauungsplan Nr. 19 ,Zum See*, 2005,
148/  Gemeinde Bad Kleinen, Bebauungsplan Nr. 20 ,Wochenendsiedlung Bad Kleinen®,
2008,

149/  Gemeinde Bad Kleinen, Bebauungsplan Nr. 25 ,Sportboot-Servicestation®, 2013,
/50/  Gemeinde Bad Kleinen Flachennutzungsplan, 2. Anderung, 2012.

6) Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung

FUr die schalltechnischen Berechnungen wurden die mafRgeblichen Immissionsorte im
Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebietes festgelegt. Sofern die schalltechnischen
Anforderungen an diesen meistbelasteten Immissionsorten eingehalten oder unterschritten
werden, kann davon ausgegangen werden, dass dies auch bei den weiter entfernt
gelegenen Immissionsorten gleicher Schutzbeddirftigkeit der Fall ist. Es brauchen daher nicht
alle geplanten und umliegenden Wohnraumfenster berticksichtigt zu werden.

Die fur Verkehrslarm maRgeblichen Immissionsorte liegen gemafl 16. BImSchV /6/ in Héhe
der Geschossdecke ca. 0,2 m Uber der Fensteroberkante an der AuRenfassade des zu
schitzenden Raumes. Bei Balkonen, Terrassen und Loggien sind die maf3gebenden
Immissionsorte auf deren Mittelpunkt in 2 m Héhe Uber dem Niveau des jeweiligen
FertigfuRboden angesetzt.

Fur Gewerbelarm maRgebliche Immissionsorte liegen nach Nr. A.1.3 des Anhangs der
TA Larm /1/in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes.

Schutzbedrftig sind geman DIN 4109 /13/:
e Wohnraume einschlieRlich Wohndielen, WohnkUlichen,
e Schlafraume einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
e Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien,
e Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen,
o Blrordume (ausgenommen GroRraumburos),
e Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume.

Kleine Bader, Abstellrdume, Ankleidezimmer, Flure, Treppenhduser und dergleichen
genielRen gemank DIN 4109 /13/ keinen Schutzanspruch.

Fur BUrordume, Wohnkuchen, gréfere Béader und entsprechend grofde und Ublicherweise

nicht zum Schlafen genutzte Wohnzimmer kann nachts aus sachverstandiger Sicht derselbe
Schutzanspruch wie tagsliber angesetzt werden. Auch fur Loggien, Terrassen,
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Dachterrassen und Balkone wird nachts derselbe Schutzanspruch wie tagstber
berucksichtigt.

Fur Fenster von regelmaRig zum Schlafen genutzten Rdumen wie Kinderzimmern,
Gastezimmern oder Arbeitszimmern ist nachts der jeweils niedrigere schalltechnische
Orientierungs- oder Grenzwert zu berlcksichtigen.

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeit erfolgt entsprechend der Bauleitplanung bzw. ggf.
entsprechend der tatsachlichen Nutzung durch die zustdndige Genehmigungsbehérde. Sie
wurde, soweit keine Bebauungsplane vorlagen, durch das Amt fur Immissionsschutz des
Landkreises Nordwestmecklenburg festgelegt.

6.1) Bauleitplanung

Fur die Wohnhauser norddstlich der MihlenstralRe wurde der malRgebliche Immissionsort
IO 28 am in Bild 18 dargestellten Wohnhaus An der Brucke 1a bis 1e definiert. Hier gilt
gemal dem Bebauungsplan Nr. 19 /47/ der Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA).

Bild 18 Blick Richtung Nordosten iiber die Wohngeb&dude nordéstlich der
MiihlenstraBe (10 28), Aufnahme vom 26.07.2022

Ostlich der StraRe An der Briicke und des Uferweges grenzt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 /48/ an. Dort sind ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein
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Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” festgesetzt. Hier wurde am Gebaude
Wochenendsiedlung 29 der Immissionsort 1O 11 festgelegt.

Bei der sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 anschlieRenden in Bild
4 und Bild 19 dargestellten Bebauung &stlich des Uferweges wurden die Immissionsorte

1O 12 bis 10 26 festgelegt. Dort ist kein Bebauungsplan festgesetzt. Gemall dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen /50/ sind hier Wohnbauflachen (W)
ausgewiesen. Wie in Abschnitt 4.1) beschrieben befinden sich hier u. a. auch eine Hausarzt-
und eine Gesundheitspraxis. Seitens des zustandigen Amtes fur Immissionsschutz wird der
Schutzanspruch dieser Grundstiicke wie ein Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.

Bild 19 Blick Richtung Siiden iiber das Plangebiet und die Geb&aude 6stlich des
Uferweges, Aufnahme vom 26.07.2022

Sudéstlich schliefdt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 /46/ an. Dort ist
am Ufer des Schweriner Aul3ensees ein Ferienhausgebiet festgesetzt.
Westlich des Plangebietes liegt das Gleisbiindel des Bahnhofes Bad Kleinen. Westlich

davon befinden sich die in Bild 20 dargestellten Kleingartenanlagen. Ein Bebauungsplan ist
hier nicht vorhanden. Der Flachennutzungsplan /50/ weist fir diese Flachen gemischte
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Bauflache (M) aus. Im nérdlichen Teil dieser Flachen befinden sich stdlich der Mihlenstralle
drei Mehrfamilienhauser. Hier wurde beim den Gleisen und dem Plangebiet
nachstgelegenen Wohngebaude Mihlenstralle 3 der Immissionsort 10 27 mit dem
Schutzanspruch wie Mischgebiet (MI) festgelegt.

Bild 20 Blick Richtung Nordosten auf das Wohngebdude Miihlenstrae 3 (10 27),
Aufnahme vom 26.07.2022

6.2) Schalltechnische Anforderungen

Far Verkehrslarm in der Bauleitplanung werden die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zu DIN 18005 /2/, /3/ sowie die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmschV) /6/ herangezogen.

Fur Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/.

Relevant sind hier dariiber hinaus die durch die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtshofs (/26/ bis /31/) implizit eingefuhrten Grenzwerte fur den
enteignungsgleichen Eingriff bzw. mdglicherweise gesundheitsschadlich hohe Larmpegel
von 70 dB(A) tagstber und 60 dB(A) nachts.

Die folgende Tabelle 1 zeigt die fur die schalltechnische Untersuchung mafgeblichen
Immissionsorte nebst ihrer Schutzbedurftigkeit sowie der zugehérigen Immissionsrichtwerte.
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Tabelle 1 : Immissionsorte mit Einstufung nach Bauleitplanung bzw.
Schutzbediirftigkeit

Immissionsort Adresse Einstufung Schalltechnische Anforderungen
entspr. (Anlage 2) der in dB(A)

Schutzbe- Verkehrslarm 3 Gewerbelarm #

darftigkeit tags nachts tags  nachts
Im Plangebiet:
10 1 bis 10 MU1 bis MU10 MU 60/64 50/54 63 45
AuRerhalb Plangebiet:
Imm.-Ort Nr. 11 Wochenendsdlg. 29  Wchendsdlg. 50/59 40/49 50 35
Imm.-Ort Nr. 12 Wochenendsdlg. 36 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 13 Wochenendsdlg. 33 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 14 Uferweg 2 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 15 Uferweg 2b WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 16 Uferweg 3 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 17 Uferweg 3a WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 18 Uferweg 6 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 19 Uferweg 8 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 20 Uferweg 11 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 21 Uferweg 12 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 22 Uferweg 13 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 23 Uferweg 14 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 24 Uferweg 15 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 25 Uferweg 16 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 26 Uferweg 17 WA 55/59 45/49 55 40
Imm.-Ort Nr. 27 MuhlenstralBe 3 MI 60/64 50/54 60 45
Imm.-Ort Nr. 28 An der Brucke 1 WA 55/59 45/49 55 40

3 schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 /2/, /3/ bzw. Immissionsgrenzwerte der

16. BlmschV /6/

4 schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 /2/, /3/ bzw. zahlenwertgleiche

Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/
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7) Angaben zur Verkehrsbelastung

7.1) Schienenverkehr

Bild 21 zeigt einen Uber das Informationsportal der DB AG www.geovdbn.deutschebahn.com
heruntergeladenen Lageplan mit den Gleisen im Untersuchungsgebiet nérdlich des
Bahnhofes Bad Kleinen. Der Bahnhof Bad Kleinen ist nach Auskunft der DB AG in der
jungeren Vergangenheit im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens umgebaut worden.
Von dort werden die Bahnstrecken 1122 Bad Kleinen-Butzow und 6441 Bad Kleinen-Wismar
bedient. Die Bahnstrecke 6441 verlauft gemalk www.geovdbn.deutschebahn.com lber das
nordliche, die Bahnstrecke 1122 Uiber zwei stdlich davon gelegene Gleise. Die prinzipielle
Lage dieser Gleise im dort vorhandenen Gleisbindel wird in Bild 21 deutlich.

e Fipes Burer

L)
5 - e
“1;;1:1!“ "{% < eﬁg’# a‘% qu Wﬂ% ,;..."
: e 4 &

Bild 21 Lage der Bahnstrecken 1122 und 6441 nérdlich des Bahnhofes Bad Kleinen,
Auszug aus www.geovdbn.deutschebahn.com
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Die Deutsche Bahn AG (DB AG) teilte auf Anfrage die als Anlage 3 beigefligten
Prognoseverkehrsdaten fur die Strecken 1122 und 6441 mit. Diese bilden die Grundlage fur
die weiteren Berechnungen der Emissions- und Immissionsdaten des
Schienenverkehrslarms gemaf 16. BImSchV /6/ und Schall 03 /7/. Die von der DB AG
angegebenen Zugzahlen prognostizieren den Verkehr auf der Strecke im Jahr 2030 °.

Zu den auf den Rangiergleisen des Gleisbiindels stattfindenden Verkehren erhielten wir
Auskinfte durch Herrn Koschmidder von der Deutsche Bahn AG (DB AG). Diese sollen
danach als Verkehrslarm berlcksichtigt werden. Herrn Koschmidder stellte Zugzahlen aus
einem 2015 durch die DB AG erstellten schalltechnischen Gutachten fur das Prognosejahr
2025 zur Verfugung. Ferner stellte Herr Koschmidder das in Bild 22 dargestellte
Gleisschema zur Verfigung. In diesem Gleisschema entspricht die eingleisige Strecke 6441
dem von rechts kommenden Gleis 4f und 4e. Die zweigleisige Strecke 1122 entspricht den
beiden Gleisen 2l und 1I.

5 Die Daten weichen teilweise von den 2019 im Rahmen der Baugenehmigungsplanung fiir den Kornspeicher
erhaltenen Daten ab. Hierzu war u. a. das Gutachten /38/ erstellt worden.
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6

Richtung Wismar

Strecke 6441 y IR

Strecke
1122

9c

Plangebiet P ——— & 1

Bild 22 Auszug aus dem durch die DB AG iiberlassenen Gleisschema, Teil einer
auszugsweise iiberlassenen schalltechnischen Untersuchung der DB AG von
2015

Schienenverkehr auf Gleisen mit geringem Abstand zum Plangebiet ist wegen der dann
geringen Ausbreitungsdampfung schalltechnisch besonders relevant. Aus dem in Bild 22
dargestellten Gleisschema wird deutlich, dass das direkt nordwestlich des Plangebietes
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verlaufende Gleis 23g ausschlieBlich Uber die zweigleisige Strecke 1122 bedient wird. Das
dem Plangebiet ansonsten am nachsten gelegene und damit schalltechnisch ebenfalls
relevante Gleis 19e zweigt vom Gleis 23g ab. Sofern der dort laufende Verkehr auf dem
Gleis 23g zugrunde gelegt wird, enthalt die Berechnung insofern wegen des geringeren
Abstandes zum Plangebiet Sicherheiten.

Das weiter nérdlich gelegene Gleis 17¢ wird Uber diverse Weichen von der Strecke 6441
bedient. Auch der Verkehr auf diesem wegen des gréfieren Abstandes schalltechnisch
weniger relevanten Gleis wurde berlicksichtigt.

Um die Zugzahlen auf den flr das Plangebiet relevanten Gleisen 23g und 17c abzuschatzen,
wurden die im Rahmen der Planfeststellung 2025 auf den beiden Hauptstrecken zugrunde
gelegten Zahlen des Guterverkehrs in Abstimmung mit Herrn Koschmidder mit den 2022 neu
erhaltenen Prognosedaten fur 2030 verglichen. Aus den Vergleichsdaten wurde jeweils ein
Quotient fur tagsiiber und nachts gebildet. Mithilfe dieser Quotienten wurden die aus der
schalltechnischen Untersuchung von 2015 Ubermittelten Zugzahlen auf den Gleisen 23g und
17¢c von 2025 auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet. Dartber hinaus wurde
entsprechend des Schienenlarmschutzgesetzes /20/ bei allen Wagen statt der damals noch
bertcksichtigen Grauguss-Klotzbremse eine Verbundstoff-Klotzbremse zu Grunde gelegt
(siehe dazu /20/). Die so fur das Gleis 23g ermittelte Verkehrsprognose 2030 findet sich in
Anlage 3.2, die fir das Gleis 17c¢ findet sich in Anlage 3.4.

Die Fahrgeschwindigkeit auf den Rangiergleisen wurde gemag Schall 03 /7/ mit 70 km/h
berlcksichtigt. Die Fahrgeschwindigkeit auf den o. g. Hauptstrecken wurde gemafR Anlage 3
zugrunde gelegt.

Aus den als Anlage 3 beigefligten Verkehrszahlen wurden entsprechend den Regeln der

16. BImSchV /6/ bzw. der Schall 03 /7/ die langenbezogenen Schallleistungspegel L‘wa fur
den Schienenverkehr berechnet. Diese sind in Tabelle 6 der Anlage 5 zusammengefasst und
dienen als Ausgangsdaten fur die weitere Ausbreitungsberechnung.

7.2) StraBenverkehr

Die Verkehrsbelastung auf der Muhlenstral’e und dem Uferweg wurde der
Verkehrsprognose /43/ der beauftragten Merkel Ingenieur Consult auf Grundlage von im Juni
2022 durchgefuhrten Verkehrszéahlungen berechnet. Im dazu erstellten Bericht /43/ wurde
der Querschnitt an der Kreuzung Muhlenstralle, An der Bricke, Uferweg untersucht. Dieses
Teilstuck des Uferweges ist maximal mit Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet belastet.
Die Verkehrsbelastung des Uferweges nimmt Richtung Siden jeweils um die
Verkehrsmengen ab, die Uber die drei Zufahrten ins Plangebiet abflieBen. In den
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Berechnungen wurde zur sicheren Seite hin jedoch davon ausgegangen, dass der Ziel- und
Quellverkehr des Plangebietes erst an der stdlichsten der drei Zufahrten abflie3t. Dieser
Ansatz beinhaltet damit fir die durch den StralRenverkehr bei den umliegenden
Wohngebauden erzeugten Gerdusche gewisse Sicherheiten.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (24 Std. DTV) fur das Prognosejahr 2030
betragt unter Berlicksichtigung des aus dem Plangebiet verursachten Ziel- und
Quellverkehrs gemaf dem Bericht /43/ ca. 1.965 Kfz/24h, davon 78 Lkw/24h.

Sudlich des Plangebietes endet der Uferweg in einer Sackgasse. Es wird daher fur die
schalltechnischen Berechnungen davon ausgegangen, dass kein relevanter Anteil des durch
das Plangebiet verursachten Ziel- und Quellverkehrs von der sudlichen Zufahrt Richtung
Suden flieRt. Ohne Ziel- und Quellverkehr war in /43/ ein DTV von ca. 979 Fahrzeugen auf
dem Uferweg ermittelt worden. Dieser Wert wird fur den Uferweg sidlich des Plangebietes
zugrunde gelegt.

Der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ergibt sich aus der Differenz beider \Werte mit
einem DTV ca. 1.965 — 979 = ca. 986 Kfz/24h. Um die durch die Zufahrten selbst
verursachten Gerausche zu ermitteln, wurde diese Verkehrsmenge gleichmafig auf die drei
Zufahrten ins Plangebiet verteilt. Je Zufahrt ergibt sich damit ein DTV von

ca. 986 / 3 = 330 Kfz/24h. Fir die schalltechnischen Berechnungen flr das Prognhosejahr
2030 ergeben sich damit die in der folgenden Tabelle 2 zusammengefassten
Verkehrsmengen.

Tabelle 2 : Verkehrsmengen auf dem Uferweg fiir das Prognosejahr 2030

Zahlpunkt Mt Mn Pat Pat Pirad.t Pin P2n Pkradn
Kfz/h Kfz/h in% in% in% in % in% in%

Uferweg im 113,0 19,6 3,8 0,3 6,0% 0 0 7,2

Bereich des

Plangebietes

Zufahrten ins 19,0 3,3 3,8 0,3 3,0 0 0 3,5

Plangebiet, jeweils

Uferweg sudlich 546 36 3,2 0,5 12,0 0 0 17,2

des Plangebietes

Mtn maRgebende stiindliche Verkehrsstarke tags, nachts
P1tn % maflgebender Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lkw ohne Anhanger mit zuldssigen
Gesamtmasse lber 3,5t und Busse) tags/nachts
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P2tn% malgebender Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lkw mit Anhanger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge mit zuldssigen Gesamtmasse tber 3,5t) tags/nachts
Pxrad tn % Anteil Motorradern in % tags/nachts

Geschwindigkeitsregelungen
Die Geschwindigkeit auf der MUhlenstrae und dem Uferweg ist auf H6he des Plangebietes

auf 30 km/h beschrankt. Diese Fahrgeschwindigkeit wurde auch im Plangebiet zu Grunde
gelegt.

StraBenoberflichen
Die StralRendeckschicht des Uferweges wurde auf Grundlage der Ortsbesichtigung von Juli

2022 als Pflaster mit ebener Oberflache eingestuft. Dies wurde auch fir die Verkehrswege
im Plangebiet zu Grunde gelegt. Die Briicke Uber die Bahngleise ist betoniert. Die
Strallendeckschichtkorrektur betragt damit 1 dB. Nordwestlich der Gleise ist die
MuhlenstralBe als Kopfsteinpflaster ausgefuhrt. Die Strallendeckschichtkorrektur betragt
damit 5 dB.

Steigungen und Gefalle

Der Uferweg weist im stdlichen Abschnitt keine im Sinne der RLS-19 /12/ relevante
Langsneigung bzw. Steigung auf. Der Damm Richtung Bahnbriicke sowie der Abschnitt der
MuhlenstraBe nordwestlich der Bahnbriicke weisen eine Steigung von etwa 3 % auf. Diese
wurde in der Berechnung berilicksichtigt.

Emissionsdaten

Aus den Angaben zur Verkehrsbelastung werden entsprechend den Regeln der RLS-19 /12/
die langenbezogenen Schallleistungspegel fur den Strallenverkehr berechnet. Diese sind in
Tabelle 5 der in Anlage 5 dargestellten Eingabedaten aufgefuhrt.

8) Schallquellen gemaR TA Larm

Gemal TA Larm /1/ zu beurteilende gewerbliche Schallimmissionen werden u. a. durch die
in Abschnitt 4.1) beschriebenen aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebe
und Anlagen verursacht. Die Gerauschimmissionen des Edeka-Marktes im Norden des
Plangebietes wurden auch wegen der dort praktizierten nachtlichen Anlieferungen detailliert
untersucht.
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Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet sind so zu gestalten, dass sie die vorhandenen und
geplanten Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren (siehe dazu auch Abschnitt 0. Dies ist
nach sachverstandige Einschatzung in Urbanen Gebieten (MU) grundsatzlich méglich. Da
noch kein Nutzungskonzept vorhanden ist, werden diese Gerauschimmissionen im Rahmen
der fur die Bauleitplanung erstellten Prognoseberechnung daher nicht weiter untersucht.
Jedoch werden in Abschnitt 0 grundséatzlich zu beachtende Hinweise zur Planung
gewerblicher Nutzungen gegeben. Dabei wird auch die Vorbelastung der Nachbarschaft
durch Verkehrslarm bertcksichtigt. Ggf. werden in den Baugenehmigungsverfahren weitere
schalltechnische Untersuchungen zur Erarbeitung von Detaillésungen erforderlich werden.

Die fur die schalltechnische Untersuchung des Edeka-Marktes den Berechnungen zu
Grunde gelegten Schallleistungspegel und Innenpegel sind im folgenden Text
zusammengefasst. Sie wurden auf Grundlage vorliegender Studien und Unterlagen ermittelt.

In den Schallleistungspegeln ist soweit erforderlich ein Zuschlag fur Impulshaltigkeit geman
Abschnitt A 2.5.3 des Anhangs der TA Larm /1/ enthalten. Ansonsten stammen die
verwendeten Werte aus den angegebenen Quellen.

Parkgerausche

Fur die Parkgerausche auf dem Parkplatz des Edeka-Marktes sowie auf den sonstigen
Betriebsgelanden wurden die in der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur
Umweltschutz /22/ ermittelten Werte verwendet. Danach wird fir Pkw-Parken je Vorgang ein
Schallleistungsbeurteilungspegel von 67 dB(A) je Stunde und Stellplatz ohne den
Durchfahrtanteil des Verkehrs zu Grunde gelegt.

Fur die Pkw-Parkvorgange beim Edeka-Markt ergibt sich unter Berticksichtigung des
Impulszuschlages ein auf die Stunde bezogener Schallleistungsbeurteilungspegel von
70 dB(A) je Parkbewegung. In diesem Wert sind Klappergeradusche von Einkaufswagen
sowie Ladegerdusche an Kunden-Pkw bereits bertcksichtigt. Die Anséatze fur die
Kundenfrequenzen sind in Abschnitt 4.1.4) beschrieben. Die hieraus ermittelten
Emissionsdaten finden sich in Tabelle 6 der Anlage 5.

Lkw-Anlieferungen bei Edeka

In der Studie /24/ wird fur die Beladung von Lkw mit Paletten durch Hubwagen Uber die
fahrzeugeigene Ladebordwand ein auf die Stunde bezogener
Schalleistungsbeurteilungspegel von Lwa = ca. 88 dB(A) je Vorgang angegeben. Dieser
Wert wurde den Berechnungen zu Grunde gelegt. Je voller Palette muss der
Elektrohubwagen die Rampe 2-mal Gberfahren. Bei ca. 5 Paletten und zwei Lkw sind damit
ca. 5x 2 x 2 = 20 Hubwagenbewegungen erforderlich. Der auf die Stunde bezogene
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Schallleistungsbeurteilungspegel Lwa fur die Verladung von 10 Paletten ergibt sich damit
wie folgt:

Lwar = 88 dB(A) + 10 x log (10 x 2)
= ca. 101 dB(A)

FUr Gerauschspitzen wurde gemaR der Studie /24/ ein maximaler Schallleistungspegel von
121 dB(A) zu Grunde gelegt.

Fur die Beladung von Rollcontainern tber die fahrzeugeigene Ladebordwand wird in der
Studie /24/ ein auf die Stunde bezogener Schalleistungsbeurteilungspegel von

Lwar = ca. 78 dB(A) je Vorgang angegeben. Bei je ca. 50 Rollcontainern auf zwei Lkw sind
ca. 100 Rollcontainer-Fahrten erforderlich. Die Riuckfihrung der leeren Rollwagen wurde mit
einem Zuschlag von 3 dB Bericksichtig. Der auf die Stunde bezogene
Schallleistungsbeurteilungspegel Lwa ergibt sich damit wie folgt:

Lwar = 78 dB(A) + 10 x log (100) + 3 dB
= ca. 98 +3 = 101 dB(A)

Far die nachtliche Anlieferung von bis zu 8 Rollcontainern Uber die fahrzeugeigene
Ladebordwand ergibt sich ein auf die Stunde bezogene Schallleistungsbeurteilungspegel
Lwar von ca.:

Lwar =78 dB(A) + 10 x log (8) + 3 dB
=ca. 87 + 3dB =90 dB(A)

FUr Gerauschspitzen wurde gemaR der Studie /24/ ein maximaler Schallleistungspegel von
112 dB(A) zu Grunde gelegt.

Far moéglicherweise laufende dieselbetriebene Kuhlaggregate wurde geman Abschnitt 6.1.2
der Parkplatzlarmstudie /22/ ein Schallleistungspegeln von 97 dB(A) sowie eine Einwirkzeit

von ca. 15 Minuten pro Stunde zu Grunde gelegt.

Die Ubrigen den Berechnungen zu Grunde gelegten Schallleistungspegel und Innenpegel
sind in der folgenden 0 zusammengefasst.
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Tabelle 3 : Sonstige zu Grunde gelegte Schallleistungspegel
Schallleistungs-pegel ca. Quelle
Schallquelle dB(A)
Lwa Lwa, oder
Lwa.r
e Lkw-Fahrt (ca. 20 km/h) 106 63 125/
e Lkw-Rangieren und langsame Fahrt 99 62 124/
(ca. 5 km/h)
e Lw-Fahrt (ca. 20 km/h) 99 56 125/, 122/
e Lw manuell entladen 95 - *
o Verflussiger mit 3 Ventilatoren 85 -- *

Maximalpegel
e Lkw-Druckluftboremse entliften 108 - 125/

* Messungen an vergleichbaren Anlagen
Lwa r auf eine Bewegung bzw. ein Ereignis je Std. bezogen
Lwar auf eine Fahrt je m und Std. bezogen

Fremdgerausche

Fremdgerausche entstehen unter anderem durch den Verkehr auf den umliegenden
Bahngleisen und Stralen. Ferner entstehen Fremdgerausche durch die in Abschnitt 4)
beschriebenen vorhandenen und geplanten Betriebe und Anlagen. Die Fremdgerausche
kénnen die Anlagengerdusche aus dem Plangebiet zumindest tagstber zeitweise verdecken.

Eine vollstdndige Verdeckung der Anlagengerausche durch die Fremdgerdusche im Sinne
von Punkt 3.2.1 Absatz 5 der TA Larm /1/ fir mehr als 95 % der Beurteilungszeit ist jedoch
vor allem nachts in der unglinstigsten vollen Nachtstunde i. d. R. eher nicht zu erwarten.

9) Schallschutzmafnahmen

Erste Berechnungen zum Verkehrsldrm im Plangebiet ergaben erhebliche Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 /2/, /3/ von

60 dB(A) tagstber und 50 dB(A) nachts. Stralden- und Schienenverkehrslarm wurden dabei
kumuliert betrachtet. Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
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(16. BImschV) /6/ von 64 dB(A) tagsiiber und 54 dB(A) nachts wurden insbesondere auf den
den Bahnstrecken im Nordwesten des Plangebietes zugewandten Gebaudefassaden
tagsiiber um bis zu 6 dB und nachts um bis zu 15 dB lberschritten.

In der Nahe der Bahnstrecken wird auch der durch verschiedene Entscheidungen des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG, /26/ bis unter anderem/31/) gepragte Grenzwert fur
den enteignungsgleichen Eingriff bzw. mdgliche gesundheitsschadliche Einwirkungen von
60 dB(A) nachts um bis zu 9 dB Uberschritten.

Die entsprechenden Berechnungsergebnisse finden sich fur den Fall ohne Umsetzung der
Planung (Nullfall ¢) in den Rasterlarmkarten in den Anlagen 7.1 und 7.2. Um gesunde
Wohnnutzungen zu erméglichen, sind daher umfangreiche SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Diese sind im folgenden Abschnitt 9.1) beschrieben.

Daruber hinaus kann es an den Immissionsorten 10 9.2 und 10 9.3 auf der Bauflache MU9
im Norden des Plangebietes durch die nachtlichen Ladegerdusche beim nérdlich gelegenen
Edeka Markt zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA L&rm /1/ von 45 dB(A)
um bis zu 5 dB kommen. Die Berechnungsergebnisse hierzu sind in Tabelle 2 der Anlage 6.2
dargestellt. Zur Kompensation dieser nachtlichen Uberschreitungen ggf. an der nérdlichen
und westlichen Fassade von MU9 zusatzlich erforderliche SchallschutzmalRnahmen sind in
Abschnitt 9.2.2) beschrieben.

9.1) Schutz vor Verkehrslarm

In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurden den weiteren Berechnungen fir den Planfall
die folgenden SchallschutzmaRnahme zugrunde gelegt:

(1) Entlang der Bahnlinie wird auf der Westseite des Plangebietes eine abschirmend
wirksame und dazu méglichst geschlossene und ausreichend hohe Riegelbebauung
errichtet. Der Riegel wird aus vorhandenen und geplanten Gebauden sowie
Schallschirmen 7 bestehen.

(2) Idealerweise werden die Grundrisse der zur Riegelbebauung gehérenden Gebaude so
gestaltet, dass in Richtung der Bahnstrecken méglichst wenig oder nicht schutzbedUrftige
Raume orientiert sind. Am schutzbedirftigsten sind Schlafrdume (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer). Weniger schutzbedirftig sind sonstige nicht zum

6 Berechnungen ohne Beriicksichtigung des durch die Planung verursachten Ziel- und Quellverkehrs sowie die
festzusetzende Riegelbebauung.
7 Die ISO 9613-2 /4/ hat fiir Larmschutzwalle oder Larmschutzwénde den {ibergeordneten Begriff des

Schallschirmes eingefiihrt.
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regelmafigen Schlafen genutzte Raume (Wohnzimmer, Esszimmer, Wohnklche usw.).
Am wenigsten schutzbedurftig sind Blrordume, Praxisrdume, Veranstaltungsraume
sowie im Sinne der DIN 4109-1 /13/ sonstige nicht schutzbedirftige Radume (siehe dazu
Abschnitt 6). Von diesen Einschréankungen sind insbesondere die an den Bahngleisen
gelegenen Bauflachen MU1, MU2, MU6 und MU9 betroffen.

(3) Sofern im Sinne der DIN 4109-1 /13/ schutzbedurftige WWohnraumfenster auf den in
Richtung der Bahnstrecken orientierten Fassadenseiten nicht vermieden werden kénnen,
sind die betroffenen Gebaudefassaden mithilfe aktiver SchallschutzmalRnahmen so zu
schitzen, dass sie unempfindlich gegen Schalleinwirkungen sind. Geeignete aktive
Schallschutzmalnahmen wéaren zum Beispiel:

a.
b.

Vorhangfassaden,

vor die Gebaudefassaden gebaute schalltechnisch wirksame Schallschirme, nicht
schutzbedurftige Laubengénge oder Loggien.

mit fur eine gute Hinterluftung ausreichendem Abstand von mindestens 6 cm vor
die Fassaden montierte und entsprechend dimensionierte Prallscheiben mit
absorbierenden Fensterlaibungen. Dabei kann auf die Erkenntnisse aus den
vorliegenden Berichten /40/, /41/ der SG-Bauakustik zurtickgegriffen werden.

Hinweis 1:

Der alte Kornspeicher auf der Bauflache MU1 ist bereits baurechtlich genehmigt 8.
Dort besteht nach sachverstandiger Einschatzung und Auskunft des Planers
insoweit ein gewisser Bestandsschutz. Fur den alten Kornspeicher wurden daher
keine weiteren Schallschutzmalnahmen geplant. Die Berechnungsergebnisse
dieses Gutachtens bestatigen jedoch die Richtigkeit der in den Berichten /38/ und
142/ unseres Blros dimensionierten und genehmigtem Schallschutzmaflinahmen.
Diese liegen in Deckung mit den in Abschnitt 12) vorgeschlagenen
Festsetzungen.

Hinweis 2:

Mit den im Rahmen des Berichtes /41/ definierten Prallscheiben waren
Pegelminderungen von ca. 8 dB erreicht worden. Nach Abstimmung mit dem als
Trager o6ffentlicher Belange zusténdigen Amt fur Immissionsschutz des
Landkreises Nordwestmecklenburg ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /6/ durch aktive
Schallschutzmaflinahmen an der hinter der Malnahme liegenden Fassade
eingehalten werden °. Angesichts der festgestellten néchtlichen Uberschreitungen
von bis zu 15 dB wéaren dazu entsprechend ertiichtigte Prallscheiben erforderlich.
Dies macht nach sachverstandiger Einschatzung weitere ergebnisoffene

8 Dies wurde mit der Email /37/ bestatigt.

° Siehe dazu der Vergleichsvertrag nebst Erganzung /35/
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Versuche im Prufstand erforderlich.

(4) Auf den von den Bahnstrecken abgeschirmten Seiten des Gebauderiegels sowie dstlich
davon kénnen in den entsprechend beruhigten Bereichen (MU3 bis MU8 und MU10)
schutzbedurftigen Wohnnutzungen geplant werden. Die dort zuldssigen Gebaudehdhen
orientieren sich an der Schutzwirkung der Riegelbebauung.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass schutzbedurftige Raume von Gebauden in diesen
Teilen des Plangebietes, insbesondere in MU3 und MU10, erst nach Fertigstellung der
Riegelbebauung bezogen werden durfen. Naheres ist festzusetzen.

(5) Erganzend sind samtliche im Sinne der DIN 4109-1 /13/ schutzbedurftigen Rdume mit
passiven Schallschutzmaflinahmen gemaf DIN 4109-1 /13/ und gegebenenfalls auch mit
schallgedampften BelUftungseinrichtungen auszustatten. Naheres dazu findet sich in
Abschnitt 11).

9.1.1) Riegelbebauung

Die nachfolgend beschriebene abschirmende Riegelbebauung ist im Lageplan (Anlage 2)
eingetragen. Die Héhen sind auf das die Gebaude jeweils umliegende Gelandeniveau
bezogen.

Die abschirmende Riegelbebauung beginnt im Stiden mit dem auf der Bauflache SO IlI
bereits errichteten ca. 9,5 m hohen und abschirmend wirksam ausgefihrten Parkhaus.
Richtung Norden schliet sich das unter Denkmalschutz stehende mindestens ca. 16 m
hohe und ca. 74 m lange alte MUhlengebaude auf der Bauflachen MU6 an.

Im Stden des Plangebietes befindet sich zwischen Parkhaus (SO Ill) und Kornspeicher
(MU1) eine ca. 32 m lange Bauliicke. Um diese bestmoglich zu schliefen und die nordéstlich
angrenzende Bauflache MU3 mdéglichst wirksam gegen die Gerdusche der Bahnstrecken
abzuschirmen, wird auf der Bauflache MU2 die im Lageplan (Anlage 2) dargestellte
abschirmend wirksame und dazu mindestens 52 m lange und Uber Grund mindestens 13 m
hohe Riegelbebauung ausgefihrt.

Nérdlich des Muhlengebaudes (MUG) wird auf der Bauflache MU9 eine tber Grund
mindestens 13 m hohe abschirmend wirksame Riegelbebauung mit einer die Bauflache
umlaufenden mindestens 94 m langen Fassade (siehe Lageplan, Anlage 2) ausgefihrt.

Die Lucke zwischen dem Parkhaus (SO Ill) und dem alten Mihlengebaude (MUB) muss

durch eine Uber Grund mindestens 9,5 m hohe Larmschutzwand geschlossen werden. Die
Licke zwischen dem alten Muhlengebaude (MUB6) und der nérdlich anschlieRenden
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Riegelbebauung (MU9) muss durch eine Uber Grund mindestens 13 m hohe
Larmschutzwand geschlossen werden.

Um eine Feuerwehrumfahrung und Parkplatznutzungen jenseits der L&rmschutzwande zu
ermdglichen, kénnen die beiden Larmschutzwande mit je einem ca. 5 x 5 m grofRen Roll-
oder Sektionaltor mit einem bewerteten Bau-SchallddmmmalR von R’y = 20 dB ausgestattet
werden. Um schalltechnisch wirksam zu sein, missen die Tore so automatisiert werden,
dass sie jeweils nur kurzzeitig zur Durchfahrt geéffnet sind.

Hinweis:
Ob diese Tore aus Sicht der Brandschutzes zulassig sind, muss durch sachkundige Dritte
geklart werden.

Die Larmschutzwande missen mit der entsprechenden Lage und Héhe fugendicht mit einem
bewerteten Bau-Schalldammmal von R’y = 30 dB und einer flichenbezogenen Masse des
verwendeten Baumaterials von mindestens 15 kg/m? ausgefuhrt werden. Im Rahmen dieser
Anforderungen kénnen die Larmschutzwénde grundsatzlich aus Holz, Stein, Stahlblech,
Glas, Kunststoff oder anderen geeigneten Materialien errichtet werden.

Die Larmschutzwénde missen zudem jeweils fugendicht an die Gebaude (SO Ill, MU6 und
MU9) und den Erdboden anschlieRen. Bild 23 zeigt einen im 3D-Modell erstellten Blick
Richtung Stidosten auf die Nordwestfassade der beschriebenen Riegelbebauung.

‘E
[ .

————

35.0 <. <= 400 —_— ——— —— —— ST

400 <. <=45.0 = = = —_— = ——

Bild 23 Blick Richtung Siidosten auf die Nordwestfassade der beschriebenen
Riegelbebauung, Auszug aus dem 3D-Modell des Rechenprogrammes

Die unter Berlicksichtigung der Riegelbebauung ermittelten Beurteilungspegel durch den
Schienen- und StraRenverkehr sind fir das 1. OG, 2. OG und 3. OG in den Rasterlarmkarten
in den Anlagen 7.3 bis 7.8 dargestellt.

9.1.2) Pegelerhéhungen durch Reflexionen an der Riegelbebauung

Es wurde anhand des Rechenmodelles geprift, ob sich durch Reflexionen des Bahnlarms an
den geplanten beiden Larmschutzwénden und der Gebaudefassade MU9 relevante
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Pegelerhéhungen bei den auf der Nordwestseite der Bahnstrecken gelegenen Gebauden
ergeben. Dies betrifft insbesondere die dem Baufeld MU9 gegeniberliegende stidéstliche
Fassade des Wohnblocks MuhlenstraRe 3, Immissionsort IO 27. Die in den Tabellen 3 und 4
der Anlage 6.1 dargestellten Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich am Immissionsort

10 27 Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB ergeben kénnen. Derartig geringe
Pegelerhéhungen sind nach sachverstandige Erfahrung auch im direkten Vergleich nicht
unterscheidbar und daher nach sachverstandiger Einschatzung irrelevant. An die
Reflexionseigenschaften der geplanten Larmschutzwande und Gebaudefassaden sind daher
nach sachverstandiger Einschatzung keine besonderen Anforderungen zu stellen.

Durch die Reflexionen kénnen sich jedoch Anderungen im Frequenzspektrum und damit in
der Klangwahrnehmung ergeben. Nach sachverstandiger Einschatzung sind derartige
Anderungen jedoch zumutbar.

Soweit gewlinscht kénnen absorbierende Fassaden u. a. auch mit dem Absorber Reapor
des Herstellers Liaver hergestellt werden. Daten dieses Absorbers finden sich unter:
http://www.liaver.com/fileadmin/user _upload/pdf/Liaver reapor de.pdf.pdf.

Auch die Larmschutzwande kénnen soweit gewiinscht absorbierend gestaltet werden.
Geeignete Systeme biete z. B. die K-Nord GmbH an (https://www.k-nord.com/laermschutz/).

9.1.3) Grundrissgestaltung

Die Gestaltung der Grundrisse unterliegt einer Reihe planerischer Aspekte. Diese werden

u. a. durch den Zuschnitt der Gebaude, die Attraktivitdt der Grundstiicke sowie die
Besonnung und Orientierung zu den Larmquellen bestimmt. Die Grundrisse sollten
schalltechnisch moglichst glinstig orientiert werden, dabei ist jedoch das Gesamtkonzept zu
beachten. Angesichts der auf den Bauflachen MU5, MU6, MU7 und MU8 durch den
Denkmalschutz vorgegebenen Kubatur der Baukérper bestehen naturgemafn erheblich mehr
Einschrankungen als bei einer Neuplanung.

Die sudéstlichen Fassaden der Baukérper sind hinsichtlich Besonnung und z. T. durch Ihren
Blick auf den Schweriner AuRensee beginstigt. Die als pegelbestimmende Larmquellen
einwirkenden Bahnstrecken befinden sich auf der dem See abgewandten und auch
hinsichtlich der Besonnung weniger attraktiven Nordwestseite.

In derart belasteten Immissionssituationen hat es sich bewahrt, Grundrisse von Wohnungen
so zu planen, dass die unempfindlicheren Nutzungen auf der mit Gerduschen belasteten
Gebaudeseite liegen. Die empfindlicheren Nutzungen wirden auf der von der Schallquelle
abgewandten und damit gegen deren Gerdusche abgeschirmten leiseren Gebaudeseite
vorgesehen werden. Angesichts der Grée der Baukérper lassen sich derartige Grundrisse
in den vorhandenen Baukérpern jedoch nur in bedingtem MaRe planen. Der schalltechnisch
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angepassten Grundrissgestaltung sind daher im vorliegenden Fall Grenzen gesetzt. Da sich
um eine Angebotsplanung handelt, werden Details erst im Baugenehmigungsverfahren
ersichtlich werden kénnen.

Zudem ist es planerisch nachvollziehbar, méglichst viele Wohnrdume und hausnahe
AuRenbereiche vom Ausblick, der Besonnung und der gegen die Bahnstrecken
abgeschirmten Sudostlage profitieren zu lassen. Es kénnte daher bewusst entschieden
werden, einen GroRteil der Schlafraumfenster in Richtung der Bahnstrecken zu orientieren.
Gesunde Wohnverhaltnisse waren dann mithilfe einer Kombination aus aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen.

9.1.4) Vorhangfassaden

Angesichts der in Abschnitt 9.1) beschriebenen nédchtlichen Uberschreitungen ist auf den in
Richtung der Bahnstrecken orientierten Fassaden der Bauflachen MU2, MU6 und MU9 aus
schalltechnischer Sicht eine Vorhangfassade empfehlenswert. Schalltechnisch
empfehlenswert ware es, die Vorhangfassaden jeweils Uber alle Geschosse reichen zu
lassen.

Die Dammwirkung von AuRenwandsystemen mit vorgehangten, hinterlifteten Fassaden aus
Glas steigt mit wachsender Glasdicke. Es kénnen sowohl einfach verglaste als auch
zweischalige Fassadenplatten verwendet werden.

Die Vorhangfassade ware so auszufiuihren, dass die dahinterliegenden éffenbaren
Wohnraumfenster in die Fassade hinein 6ffnen. Die Schalldammung der Vorhangfassade
sowie der dahinterliegenden Wohnraumfenster ist entsprechen den MaRgaben der

DIN 4109 /13/ auszulegen. Durch vorgehdngte Glasfassaden kénnen gemal /32/ zusatzliche
Schallddmmmale von ca. 30 bis ca. 50 dB realisiert werden. Eine Vorhangfassade
ermdglicht somit das Schlafen bei in die Fassade hinein gekippten oder gedffneten Fenstern.
Auf den Nordwestseiten vorgesetzte verschlieBbare Loggien oder geschlossene
Laubengange wirden eine ahnliche Funktion wie eine Vorhangfassade erfillen.

Dartber hinaus wirde Vorhangfassaden sowie verglaste Loggien oder Laubengange fir die
dahinterliegenden Wohnraumfenster einfachere und damit kostenglinstigere Konstruktionen
zulassen. Nachteilig sind Uber den Luftraum hinter der Fassade mégliche Telefonieeffekte
zwischen den dann ggf. mit offenen oder gekippten Fenstern genutzten Wohnungen.
Gesunde Wohnverhaltnisse gegeniber AuRenlarm waren so jedoch sicherzustellen.

Nach Auskunft des Auftraggebers wére eine Vorhangfassade jedoch aus denkmalfachlicher
Sicht zumindest fur die Bauflache MU6 nicht zustimmungsfahig.
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9.1.5) Prallscheiben

Im Baugenehmigungsverfahren zum Kornspeicher war im Vergleichsvertrag /34/ vereinbart
worden, dass die im Larmschutzbaukasten der Landeshauptstadt Miinchen /33/
beschriebenen Prallscheiben als Festverglasungen als aktive Schallschutzmal3nahme
angesehen werden kénnen. Ausfihrungsdetails einer derartigen Anordnung sind in Bild 24
dargestellt und waren in den Vergleichsvertrag /34/ ibernommen worden.

f////ij

L

Leise \ Lam

Bild 24 Prallscheibe als Festverglasung vor einem 6ffenbaren Schlafraumfenster,
Larmschutzbaukasten der Landeshauptstadt Miinchen /33/

Bei Beluftung der Rdume streicht die ,verlarmte” Luft am Absorber entlang und verliert dabei
ihre Schallenergie. Die so ,beruhigte” Luft stromt durch die gedffneten Fenster in die
Schlafraume. Es wird empfohlen, zusétzlich zumindest alle Schlafrdume mit einer
schallgedampften BelUftungseinrichtung auszustatten (siehe dazu Abschnitt 11).

In der Ergénzung zum Vergleichsvertrag /34/ fir die Planung des alten Kornspeichers war
zur Ausfuhrung der Prallscheiben folgende festgelegt worden:

(2) Fur die Qualifizierung als aktiver Schallschutz missen sich die Prallscheiben — wie bei
einer teilabdeckenden Vorhangfassade (Beispielbild Anlage) — konstruktiv zur Fassade
abgrenzen und einen umlaufend freien Abstand von mindestens 6 cm zur Fassade
haben sowie ohne mechanische Unterstitzung hinterltftet sein (Beispielbild Anlage).
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Auf dieser Grundlage wurden im bauakustischen Prifstand der SG-Bauakustik in Mihlheim
Messungen an entsprechenden Prototypen durchgefuhrt. Die in den vorliegenden Berichten
140/ und /41/ dargestellten Messergebnisse zeigen, dass je nach Ausfiihrung der
Prallscheibe die fur das Projekt Kornspeicher erforderliche Pegelminderung von 8 dB
Ubertroffen werden konnte. Nach sachverstandiger Einschatzung sind unter
Beriicksichtigung einer gréReren Prallscheibe mit mehr Fassadeniberstand auch héhere
Pegelminderungen méglich. Naheres ist planungsbegleitend in entsprechenden
Messversuchen zu ermitteln.

Am Kornspeicher waren die Prallscheiben durch das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege fur denkmalfachlich vertretbar angesehen worden.

9.1.6) Verkehrswege im Plangebiet

Das Plangebiet soll von Osten aus Uber eine bereits vorhandene Zufahrt auf den Uferweg
sowie zwei geplante Zufahrten weiter nérdlich erschlossen werden.

Pflasterbelage mit rauer, unebener Oberflache sowie groRen Fugen verursachen beim
Uberfahren héhere Schallpegel als groRformatige fugenlose Pflaster- oder Asphaltbelége.
Auch Aufpflasterungen und Fahrbahnschwellen sind aus schalltechnischer Sicht unguinstig
und sollten daher vermieden werden.

Um die Belastigungen durch Fahrbewegung im Plangebiet méglichst gering zu halten,
werden eine zuldssige Fahrgeschwindigkeit von < 30 km/h sowie glatte Pflasterbeldge ohne
Fugen oder glatte Asphaltbelage vorgeschlagen.

Zufahrten zu Tiefgaragen sollten mdglichst weit entfernt von den nachstgelegenen
Schlafraum- und Kinderzimmerfenster geplant werden. Dies kann durch die
Wohnungsgrundrisse beeinflusst werden. Es wird empfohlen, die Tiefgarage innenseitig
zumindest im Bereich der Zufahrt schallschluckend (absorbierend) zu verkleiden.

Regenrinnen sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend klapperfrei zu
gestalten. Auch die Anschllisse an Fahrwege usw. sind so zu gestalten, dass dort keine

vermeidbaren Gerausche, z. B. durch hohe Bordsteine, erzeugt werden.

Aus sachverstandiger Sicht werden auf diese Weise die geringsten méglichen Belastigungen
durch Verkehrsgerdusche im Plangebiet sichergestellt.
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9.2) Schutz vor Gewerbelarm

9.2.1) Aus dem Plangebiet abgestrahlt

Urbane Gebiete (MU) dienen neben dem Wohnen der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stéren. Vergnlgungsstatten, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe sollen gemaR den
Festsetzungen 1.1 bis 1.3 des Bebauungsplanentwurfs /44/ im MU ausgeschlossen werden.

Schank- und Speisewirtschaften sollen nur auf den Bauflachen MU1, MU6 und MU7
zugelassen werden. Nach Auskunft des Auftraggebers kénnte im in Bild 25 dargestellten
alten Maschinenhaus auf der Stidostseite von MUG beispielsweise ein Bistro eingerichtet
werden.

Bild 25 Blick iiber das Miihlengebdude mit dem alten Maschinenhaus Richtung
Norden, Aufnahme vom 26.07.2022

Auf der Bauflache MU1 befindet sich im Erdgeschoss des alten Kornspeichers ein
baurechtlich bereits genehmigter Spa- und Saunabetrieb. \Weitergehende Vorstellungen und
Konzepte sind bislang nicht vorhanden. Sie werden in der Baugenehmigungsplanung zu
entwickeln sein. Dabei ist zu beachten, dass im MU Wohnnutzungen und gewerbliche
Nutzungen unmittelbar aneinandergrenzen. Zum Teil kénnen sich diese sogar im selben
Gebaude befinden. Es gilt das Gebot gegenseitiger Rucksichtnahme.

Schalltechnisch relevanter Nachtbetrieb (22 bis 6 Uhr) im AuRenbereich mit einer
unzumutbaren Belastigung der Nachbarschaft kann bei den geplanten Gewerbebetrieben
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daher nach sachversténdiger Einschatzung nicht stattfinden. Nachtlicher Restaurantbetrieb
ohne laute Musik ist nach sachverstandiger Erfahrung in Urbanen Gebieten grundsatzlich
maoglich und zumutbar. Dazu gehéren nach sachverstandiger Einschatzung auch einzelne
nachtliche Pkw-Abfahrten. Sofern im Plangebiet jedoch zum Beispiel Veranstaltungszentren
mit regelmaRigen lauten Musikveranstaltungen oder einer gréfieren Zahl nachtlicher Pkw-
Abfahrten geplant werden sollten, sind Konflikte mit der néchstgelegenen Wohnbebauung zu
erwarten.

Dieses schalltechnische Gutachten kann daher nur die grundsatzlichen Bedingungen flr die
Machbarkeit des Vorhabens aufzeigen. Dazu wird auch auf Abschnitt 4.2) verwiesen. Mit
Vorliegen der Genehmigungsplanung sind die Annahmen zu verifizieren. Gegebenenfalls
sind im Genehmigungsverfahren weitere schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren.

9.2.2) Auf das Plangebiet einwirkend

Daruber hinaus kann es an den Immissionsorten 10 9.2 und 10 9.3 auf der Bauflache MU9
im Norden des Plangebietes durch die nachtlichen Ladegerdusche beim nérdlich gelegenen
Edeka Markt zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm /1/ von 45 dB(A)
um bis zu 4 dB kommen. Die Berechnungsergebnisse hierzu sind in Tabelle 2 der Anlage 6.2
dargestellt.

Die betroffenen nordwestlichen und nordéstlichen Fassaden von MU9 sind bereits durch die
in den Abschnitten 9.1.3) bis 0 beschriebenen angepassten Grundrisse, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden geschutzt. Sofern wider Erwarten zum Schlafen genutzte Raume mit
ungeschitzten Fenstern verbleiben sollten, waren diese nicht éffenbar als Festverglasung
auszufuhren. Dies betrifft 2/3 der Richtung Nordwesten orientierten Baulinie des Baufeldes
MU9 sowie die nordéstliche Baulinie dieses Baufeldes.

10) Gerauschbeurteilung

10.1) Beurteilungsgrundlagen

10.1.1) Verkehrslarm gemaR DIN 18005 /2/ in Verbindung mit 16. BImSchV /6/

Die Beurteilung von Schallimmissionen bei der stadtebaulichen Planung erfolgt grundsatzlich
unter dem Gesichtspunkt der Abwégung zwischen den Anforderungen des
Immissionsschutzes und anderen Belangen. Schalltechnische Orientierungswerte enthalt
das Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“ /2/ Sie stellen einen
grundsatzlichen Anhalt fir die Beurteilung von Schallimmissionen in der Bauleitplanung dar.
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Die Orientierungswerte betragen:

¢ in Reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)

nachts 40/35 dB(A)

¢ bei Allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und

Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45/40 dB(A)

e bei Misch- (Ml) und Dorfgebieten (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW) und Urbane
Gebiete (MU)

tags 60 dB(A)
nachts 50/45 dB(A)

e bei Kern- (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55/50 dB(A)

Die Orientierungswerte werden mit dem Beurteilungspegel verglichen. Als Tageszeit gelten,
wenn nicht anders festgelegt, die 16 Stunden zwischen 6 und 22 Uhr, als Nachtzeit die

8 Stunden zwischen 22 und 6 Uhr. Fir die Nachtzeit sind zwei Orientierungswerte
angegeben. Der héhere Wert gilt fur Verkehrslarm, der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 /2/, /3/ sind eine
sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz bei der
stadtebaulichen Planung; sie sind keine Grenzwerte.

Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation kann hilfsweise auch eine andere gesetzliche
Regelung herangezogen werden. Mit der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)* /6/
wurden vom Gesetzgeber rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch
StralRen- und Schienenverkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann
heranzuziehen, wenn Stralen oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich verandert
werden (Prinzip der Larmvorsorge).

Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte
nicht zwingend vorgeschrieben, zwecks Abgrenzung eines Ermessensbereiches jedoch
durchaus sinnvoll. Die Einhaltung dieser Grenzwerte in der Bauleitplanung gewahrleistet
damit ein vergleichbares MaR an Schallschutz, wie es der Gesetzgeber fir die Planung von
Verkehrsanlagen vorsieht.
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Die Verkehrslarmschutzverordnung /6/ schreibt folgende Grenzwerte vor:

¢ |n Reinen und Allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tagsiber 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

¢ in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten,
tagsiber 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

e in Gewerbegebieten
tagsuber 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)

Geréausche durch Schienen- und StralRenverkehr werden in dieser Untersuchung in einem
Beurteilungspegel kumuliert.

10.1.2) Gewerbeldrm gemaR TA Larm /1/

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerausches wird entsprechend der TA Larm /1/ anhand
eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den A-bewerteten Schallpegeln unter
Berticksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen
Gerauschmerkmalen, z. B. Ténen, Impulsen, Informationsgehalt gebildet wird.

Das Einwirken des vorhandenen Gerausches auf den Menschen wird dabei einem

konstanten Gerausch dieses Beurteilungspegels wahrend des gesamten Bezugszeitraumes
gleichgesetzt. In die Ermittlung des Beurteilungspegels gehen zusatzlich Zuschlage fur Ton-
und Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit und Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit ein:

Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit Kr:

Fir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder mehrere
Toéne hervortreten oder in denen das Gerausch informationshailtig ist, ist fir den Zuschlag Kr
je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren Gerausche nicht
ton- oder informationshaltig sind, ist Ky = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren
Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.
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Zuschlag fiir Impulshaltigkeit Ki:

Fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerdusch Impulse enthalt, ist fur den
Zuschlag K| je nach Stérwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist K, = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren
Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit:

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben e) bis g) (siehe unten) bei der
Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu bericksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.
2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,

13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte sind gemaf Abschnitt 6.1 der TA Larm /1/ wie folgt festgelegt:

Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Beurteilungspegel werden vor dem Vergleich mit dem Immissionsrichtwert mathematisch
korrekt auf ganze Zahlen gerundet. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel
betragen fur Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden

a) in Industriegebieten 70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)
¢) in Urbanen Gebieten

tags 63 dB(A)

nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
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e) in Allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
f) in Reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fur Krankenhduser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. MalRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00 bis
2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitragt. Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt im Allgemeinen um 22.00 Uhr und
endet um 06.00 Uhr. Im Fall abweichender értlicher Regelungen sind diese zu Grunde
zulegen.

Zur Zuordnung der Einwirkungsorte zu den unter a) bis g) bezeichneten Gebieten und
Einrichtungen ist in der TA Larm /1/ Folgendes festgelegt: Die Art der mit a) bis g)
bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den
Bebauungsplanen.

Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und Einrichtungen sowie
Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der
Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse:

Wenn in seltenen Fallen oder Gber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als an zehn
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander
folgenden Wochenenden die oben angegebenen Immissionsrichtwerte auch bei Einhaltung
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des Standes der Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen, kann von
einer Anordnung abgesehen werden.
In der Regel sind jedoch unzumutbare Gerduschbelastigungen anzunehmen, wenn auch
durch seltene Ereignisse bei anderen Anlagen Uberschreitungen der oben angegebenen
Immissionsrichtwerte verursacht werden kénnen und am selben Einwirkungsort
Uberschreitungen an mehr als 14 Kalendertagen eines Jahres auftreten. Folgende Werte
durfen in Gebieten nach Nr. b) bis g) (Gewerbegebiete bis Kurgebiete) nicht Gberschritten
werden:

tags 70 dB(A),

nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese Werte in Gebieten nach Nr. b)

(Gewerbegebiete)
° am Tage um nicht mehr als 25 dB,
° in der Nacht um nicht mehr als 15 dB Uberschreiten und

in Gebieten nach Nr. c) bis g) (Urbanes Gebiet bis Kurgebiete)
° am Tage um nicht mehr als 20 dB und
o in der Nacht um nicht mehr als 10 dB Uberschreiten.

10.2) Schalltechnische Berechnungen

Die Beurteilungspegel wurden auf Grundlage der in den Abschnitten 4), 7), 8) und 9)
dargestellten Verkehrsdaten, SchallschutzmaBnahmen sowie Schallleistungspegel und
Einwirkzeiten nebst den ggf. erforderlichen Zuschlagen ermittelt. Die Berechnungen erfolgten
mit dem Rechenprogramm Cadna A, Version 2022 MR2 der Datakustik GmbH.

In diesem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines
dreidimensionalen Rechenmodells durchgefiihrt. Die Zerlegung komplexer Schallquellen in
einzelne punktférmige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den Abstandsverhaltnissen
erfolgt automatisch. Dabei werden zum Teil mehrere hundert Schallquellen erzeugt.

Die vollstandige Dokumentation der Berechnungen umfasst erhebliche Datenmengen. Auf
die vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle wird daher verzichtet. Diese kénnen
jedoch auf Wunsch ausgedruckt oder auf einem Datentrager zur Verfigung gestellt werden.
In Anlage 5 sind die Eingabedaten fir die Berechnungen vollstandig dargestellt.
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10.3) Beurteilungspegel durch Verkehrslarm

Um zu untersuchen, wie sich das Vorhaben auf die Beurteilungspegel in der Nachbarschaft
auswirken, wurden Berechnungen mit und ohne Umsetzung des Bauvorhabens
durchgefuhrt:

(1) Prognose ohne Umsetzung des Vorhabens, Prognose-Nullfall,
(2) Prognose mit Umsetzung des Vorhabens, Prognose-Planfall.

Im Wesentlichen unterscheiden sich die beiden Zusténde durch den durch das Vorhaben
induzierten zusatzlichen Verkehr auf dem Uferweg und der MuhlenstraRe. Hierzu war der
Verkehr 2022 durch die Merkel Ingenieur Consult gezahlt und auf dieser Grundlage die
Verkehrsprognose /43/ erstellt worden. Die Ergebnisse liegen auszugsweise als Anlage 4
bei. Im Ergebnis nimmt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) durch das
Bauvorhaben im Bereich des Plangebietes danach von ca. 950 Kfz auf 2030 ca. 1.900 Kfz
zu. Dies wurde den vergleichenden Berechnungen zugrunde gelegt. Da der Uferweg
westlich des Plangebietes in einer Sackgasse endet, wurde in den Berechnungen davon
ausgegangen, dass auf dem Uferweg westlich des Plangebietes kein relevanter Ziel- und
Quellverkehr stattfindet (siehe dazu Abschnitt 7.2).

Der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet wurde tber die Lange des das Plangebiet
Ostlich passierenden Uferweges gesamthaft angesetzt. Der Ansatz enthalt angesichts der
drei Zu- und Ausfahrten ins Plangebiet Sicherheiten. Dies gilt insofern auch fur die durch den
Ziel- und Quellverkehr verursachten ermittelten Pegelanderungen.

10.3.1) Prognose-Nulifall im Plangebiet mit vorhandenen Gebdudebestand

Die im Plangebiet berechneten Beurteilungspegel ohne Umsetzung des Vorhabens
(Prognose-Nullfall) zeigen die Tabellen 1 und 2 der Anlage 6.1 sowie die Rasterlarmkarten in
den Anlagen 7.1 und 7.2. Fur den Prognose-Nullfall wurden der 2022 auf dem Uferweg bzw.
der MihlenstralRe gezahlte Verkehr sowie die durch die Bahn mitgeteilten Prognosedaten fur
2030 zugrunde gelegt. Dabei wurde zu Grunde gelegt, dass der Verkehr auf dem Uferweg
ohne Umsetzung des Bauvorhabens in den néachsten 8 Jahren nicht zunimmt.

Die in Tabelle 1 der Anlage 6.1 bzw. Anlage 7.1 dargestellten mit dem vorhandenen
Gebaudebestand berechneten Beurteilungspegel zeigen, dass der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 /2/ fur Urbane Gebiete (MU) von 60 dB(A) tagsiber im
Norden des Plangebietes weitrdumig Uberschritten wird. Eingehalten wird der
schalltechnische Orientierungswert in der abgeschirmten Lage hinter dem alten
Kornspeicher (MU1), dem SO Parkhaus sowie dem alten Miihlengebaude (MUG). Auf der der
Bahnlinie zugewandten Nordwestfassade des alten Muhlengebaudes ergeben sich tagsiber
Beurteilungspegel von ca. 70 dB(A).
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Die Rasterlarmkarte in Anlage 7.2 sowie die Tabelle 2 der Anlage 6 zeigen, dass der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 /2/ von 50 dB(A) nachts im gréRten Teil
des Plangebietes Uberschritten wird. Der 4 dB héherliegende Immissionsgrenzwert der
16. BImschV /6/ wird im Schallschatten der abschirmend wirksamen o. g. Gebdude
Uberwiegend eingehalten. In den tiefer gelegenen Geschossen ergeben sich z. T. etwas
geringere Beurteilungspegel.

10.3.2) Prognose-Planfall im Plangebiet unter Beriicksichtigung der Riegelbebauung
gemaR Abschnitt 9.1.1)

Die im Plangebiet berechneten Beurteilungspegel mit Umsetzung des Vorhabens (Prognose-
Planfall) und Bertcksichtigung der in Abschnitt 9) dargestellten Schallschutzmallinahmen
zeigen die Tabellen 3 und 4 der Anlage 6.1 sowie die Rasterlarmkarten in den Anlagen 7.3
bis 7.8. Zugrunde gelegt wurde der in diesem Zusammenhang auf dem Uferweg bzw. der
MuhlenstralBe prognostizierte Verkehr sowie die durch die Bahn mitgeteilten Prognosedaten
far 2030.

Tabelle 3 der Anlage 6.1 sowie die Rasterlarmkarte in den Anlagen 7.3, 7.5 und 7.7 zeigen
die unter Berucksichtigung der in Abschnitt 9.1.1) beschriebenen Riegelbebauung
berechneten Beurteilungspegel tagsiber. Die Aufpunkthéhe der Rasterlarmkarten wurde
variiert. Dargestellt sind in Anlage 7.3 das 1. OG (ca. 6,5 m), in Anlage 7.5 das 2. OG

(ca. 9,5 m) und in Anlage 7.7 das 3. OG (ca. 12,5 m). Es wird deutlich, dass die
Beurteilungspegel nach oben hin zunehmen. Die lautesten Beurteilungspegel ergeben sich
wegen der nach oben hin geringer werdenden Abschirmung der in Abschnitt 9.1.1)
beschriebenen Riegelbebauung im 3. OG (ca. 12,5 m) in Anlage 7.7.

Dort wird deutlich, dass der schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) tagsuber selbst
im 3. OG im in der Rasterlarmkarte orange und griin eingefarbten grofiten Teil des
Plangebietes eingehalten oder unterschritten wird. Dies gilt auch fur die Richtung Stidosten
orientierten und durch die Riegelbebauung abgeschirmten hausnahen AulRenbereiche.
Uberschreitungen treten den Berechnungen zufolge an den Gebaudefassaden der
Riegelbebauung mit Sichtverbindung zu den Bahnstrecken auf (Bauflachen MU1, MU6 und
MU9). In den tiefer gelegenen Geschossen ergeben sich geringere Beurteilungspegel.

Tabelle 4 der Anlage 6.1 sowie die Rasterlarmkarte in den Anlagen 7.4, 7.6 und 7.8 zeigen
die berechneten Beurteilungspegel nachts. Auch hier wurde die Aufpunkthéhe
geschossweise variiert. Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich ebenfalls im 3. OG
(siehe Anlage 7.8).

In der Rasterlarmkarte in Anlage 7.8 wird deutlich, dass der schalltechnische
Orientierungswert von 50 dB(A) nachts in dem gelb eingefarbten abgeschirmten Bereich
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suddstlich des MUB und des MU9 mit den verbindenden Larmschutzwanden eingehalten
oder unterschritten wird. Der 4 dB héherliegende Immissionsgrenzwert der 16. BlmschV /6/
von 54 dB(A) nachts wird im gréfiten Teil des in Anlage 7.8 gelb und griin eingeférbten
Plangebietes eingehalten oder unterschritten. Grenzwertlberschreitungen verbleiben den
Berechnungen zufolge an den slidwestlichen und nordwestlichen Fassaden der Bauflachen
MUG6 und MU9. Ferner verbleiben Grenzwertiuberschreitungen an den sudwestlichen,
norddstlichen und nordwestlichen Fassaden des MU1. Diese Uberschreitungen sind jedoch
in der dort erteilten Baugenehmigung bereits behandelt (siehe dazu Abschnitt 9.1).

In den tiefer gelegenen Geschossen ergeben sich geringere Beurteilungspegel.

10.3.3) Prognose-Nulifall und -Planfall, auRerhalb des Plangebietes

Um die Beurteilungspegel auRerhalb des Plangebietes zu ermitteln, wurden bei den
vorhandenen Wohngebdauden entlang der Muhlenstralle und des Uferweges die
mafgeblichen Immissionsorte IO 11 bis 10 28 festgelegt.

Die Beurteilungspegel ohne Umsetzung des Bauvorhabens (Nullfall) zeigen die Tabellen 1
und 2 der Anlage 6.1. Die Beurteilungspegel mit Umsetzung des Bauvorhabens (Planfall)
sind in den Tabellen 3 und 4 der Anlage 6.1 dargestellt.

Pegelanderungen von ca. < 0,4 dB sind nach sachverstandige Erfahrung auch im direkten
Vergleich nicht unterscheidbar. Nach sachverstandiger Einschatzung sind solche geringen
Pegelanderungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik zufolge daher
schalltechnisch irrelevant.

Tagsiiber

Der in Tabelle 3 der Anlage 6.1 dargestellte Vergleich der Beurteilungspegel des Plan- und
Nullfalles tagsuber zeigt, dass es an den Immissionsorten auRerhalb des Plangebietes
tagsiiber durch die Planung zu einer Pegelzunahme von rechnerisch maximal 1,6 dB
kommen kann.

Durch die tagsiiber z. T. zunehmenden Pegel kann es an einigen Immissionsorten zu
erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der

16. BImschV /6/ kommen. Eine Pegelzunahme um 3 dB tritt jedoch an keinem der
Immissionsorte auf. Der Grenzwert flr den enteignungsgleichen Eingriff von 70 dB(A) wird
an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.
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Nachts

In Tabelle 4 der Anlage 6.1 sind die Beurteilungspegel des Plan- und Nullfalles nachts
verglichen. An den Immissionsorten 1O 11 bis IO 16 in der nérdlichen Halfte des
Plangebietes ergeben sich nachts Uberwiegend Pegelminderungen um bis zu ca. 4 dB. Dies
ist nach sachverstandiger Einschatzung auf die gegen die Bahnstrecken abschirmende
Wirkung der im Plangebiet festzusetzenden Riegelbebauung zurtickzufuhren. An den weiter
sudlich gelegenen Immissionsorten 10 17 bis 10 23 entlang des Uferweges nehmen die
Beurteilungspegel nachts um bis zu 2 dB zu. An den Immissionsorten 10 24 bis 10 26
ergeben sich keine relevanten Anderungen. Durch die z. T. zunehmenden Pegel kann es an
einigen Immissionsorten zu erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV /6/ kommen. Eine Pegelzunahme um 3 dB tritt
jedoch allenfalls am der Ausfahrt gegeniberliegenden Immissionsort IO 13 auf. An den
anderen Immissionsorten ergeben sich z. T. deutliche Pegelminderungen.

Der Grenzwert fur den enteignungsgleichen Eingriff von 60 dB(A) nachts wird an den
Immissionsorten O 11 bis 10 25 und 1O 28 unterschritten, am 1O 26 jedoch bereits im Nullfall
Uberschritten.

Am dem dem Baufeld MU9 gegeniberliegenden Immissionsort 10 27 an der stddstlichen
Fassade des Wohnblocks MuhlenstralRe 3 ergeben sich den Berechnungen zufolge
Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB. Diese Pegelerhéhung ist auf Reflexionen an der
geplanten Riegelbebauung auf dem Baufeld MU9 und der sidlich angrenzenden
Larmschutzwand zurlickzufiihren. Derartig geringe Pegelerhéhungen sind nach
sachverstandige Erfahrung auch im direkten Vergleich nicht unterscheidbar und daher nach
sachverstandiger Einschatzung trotz der hier festgestellten Uberschreitung des Grenzwertes
von 60 dB(A) nachts fur den enteignungsgleichen Eingriff um ca. 7 dB nicht relevant. An die
Reflexionseigenschaften der geplanten Larmschutzwande und Gebaudefassaden sind daher
nach sachversténdiger Einschatzung keine besonderen Anforderungen zu stellen.
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Hinweis 1:

Durch die Reflexionen kénnen sich jedoch Anderungen im Frequenzspektrum und damit in
der Klangwahrnehmung ergeben. Nach sachverstandiger Einschatzung sind derartige
Anderungen jedoch zumutbar.

Hinweis 2:

Soweit gewlinscht kénnen absorbierende Fassaden u. a. auch mit dem Absorber Reapor
des Herstellers Liaver hergestellt werden. Daten dieses Absorbers finden sich unter:
http://www.liaver.com/fileadmin/user_upload/pdf/Liaver reapor de.pdf.pdf.

Auch die Larmschutzwande kénnen absorbierend gestaltet werden. Geeignete Systeme
bieten z. B. die K-Nord GmbH an (https://www.k-nord.com/laermschutz/).

Nach sachverstandiger Einschatzung sind die durch die Planung verursachten
Pegelanderungen damit abwagungsfahig.

10.4) Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm

Auf Grundlage der in Abschnitt 8) beschriebenen Emissionsdaten und der in Abschnitt 4.1.4)
dargestellten Betriebsbeschreibung des Edeka-Marktes Jens Meier wurden die im
Plangebiet von dort verursachten Beurteilungs- und Maximalpegel errechnet. Dabei wurden
die gegenuber dem Verkehrslarm gednderten Berechnungsparameter wie zum Beispiel die
ungunstig volle Nachtstunde berlicksichtigt.

Die in Tabelle 1 der Anlage 6.2 dargestellten Immissionsanteile und Beurteilungspegel
zeigen, dass der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) tagstiber im Plangebiet durch die
Gerausche beim nérdlich des Plangebietes gelegenen Edeka-Markt deutlich unterschritten
werden. Die in Tabelle 2 der Anlage 6.2 dargestellten Immissionsanteile und
Beurteilungspegel zeigen jedoch, dass der Immissionsrichtwert bzw. schalltechnische
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts durch die nachtliche Lkw-Anlieferung an den
Immissionsorten 10 9.2 und IO 9.3 im geplanten MU9 um bis zu ca. 5 dB Uberschritten
werden kann. Auch an der nérdlichen Baulinie von MU10 kénnen nachts Uberschreitungen
von ca. 1 dB bis 2 dB auftreten. Dies wird in der in Bild 26 dargestellten Rasterlarmkarte des
nordlichen Plangebietes deutlich.
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Bild 26 Rasterlarmkarte, Beurteilungspegel durch die Nachtanlieferung beim Edeka-
Markt, Aufpunkthdhe 12,5 m (4. OG), ohne MaRstab

Auch das Maximalpegelkriterium von 65 dB(A) nachts kann an den oben genannten beiden
Immissionsorten durch die nachtlichen Ladegerdusche um bis zu ca. 3 dB Uberschritten
werden. An der nérdlichen Baulinie von MU10 treten jedoch keine Uberschreitungen des
Maximalpegelkriteriums auf.

Die durch Uberschreitungen betroffenen Fassaden von MU9 und MU10 (10 9.2 und 10 9.3)
sind durch Verkehrslarm mit Beurteilungspegeln von ca. 70 dB(A) erheblich starker belastet
als durch Gewerbelarm (Beurteilungspegel < 50 dB(A)). Dies wird in den in Abschnitt 0
dargestellten Berechnungsergebnissen deutlich. Die in Abschnitt 9.1) gegen Verkehrslarm
vorgeschlagenen MaRnahmen zum Schallschutz wirken nach sachverstandiger Erfahrung
technisch auch gegen Gewerbelarm.

Die Beurteilung von Verkehrs- und Gewerbeldarm unterscheidet sich doch in rechtlicher
Hinsicht. Gegeniiber Verkehrslarm entsteht aus dem Plangebiet kein relevanter
Abwehranspruch, dies ist bei Gewerbelarm unter Umstanden anders. Da die
Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ zudem 0,5 m auf3en vor den gedffneten
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Wohnraumfenstern definiert sind, kbnnen passive Schallschutzmalinahmen nach aktueller
Rechtsprechung gegenliber Gewerbelarm nicht in Ansatz gebracht werden.

Sollten daher entlang der nordwestlichen und norddstlichen Fassaden des Baufeldes MU9
Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer
0. a.) ohne aktive SchallschutzmaBnahmen wie Laubengéange, Loggien oder
Vorhangfassaden oder Prallscheiben vorgesehen werden, so sind die Wohnraumfenster hier
nicht éffenbar, d. h. als Festverglasungen auszufiihren. Naheres folgt in Abschnitt 12).

Zu Reinigungszwecken durfen die Wohnraumfenster jedoch nach sachverstandiger
Einschatzung kurzzeitig geéffnet werden. Dies kénnte als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

10.5) Tieffrequente Gerdusche

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde auch das Auftreten tieffrequenter Gerdusche
entsprechend Punkt 7.3 der TA Larm /1/ untersucht. In der TA Larm /1/ werden Hinweise zur
Ermittlung und Bewertung schadlicher Umwelteinwirkungen in Innenrdumen gegeben.

Aufgrund der schalltechnischen Komplexitat von Innenrdumen (Gréfie, Ausstattung,
AuRenbauteile) sind allgemeingultige Regeln, die von AuRenschallpegeln eindeutig auf das
Vorliegen schéadlicher tieffrequenter Geradusche in Innenrdumen schlieRen lassen, bisher
nicht vorhanden. Aus den Ergebnissen von Messungen, die im Au3enbereich vorgenommen
wurden, sind daher nur Abschatzungen tieffrequenter Gerdusche im Innenraum méglich.

Bei den im Rahmen des Gutachtens untersuchten Schallquellen wurde auf das Auftreten
tieffrequenter Anteile im Spektrum geachtet. Es wurden jedoch keine Hinweise auf
schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerausche gefunden.

Grundsatzlich ist bei den Immissionsorten nicht mit unzulassigen tieffrequenten Gerauschen
im Sinne der TA Larm /1/ in Verbindung mit der DIN 45680 /5/ zu rechnen, sofern folgende
Voraussetzungen erfullt sind:

¢ in den schutzbedurftigen Rdumen und an den Bauteilen im Bereich des
Immissionsortes treten keine Resonanzerscheinungen auf,

e es werden Ubliche AuRRenbauteile fir Fenster, Turen, Wande und Dacher verwendet,
die dem Stand der Technik entsprechen,

e es treten keine deutlich hervortretenden Einzelténe auf.
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Sollte es zu Beschwerden Uber stérende tieffrequente Gerdusche kommen, waren ggf.
Messungen an den Quellen bzw. in den betroffenen Wohnhausern erforderlich. Hierauf ist
auch bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu achten.

1) Passive SchallschutzmaBnahmen

Die DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, von 2018 /13/ ist bauaufsichtlich als 6ffentliches
Recht eingefihrt. Passive SchallschutzmaRhahmen an Gebauden haben das Ziel, die
Schallddmmung so zu bemessen, dass tagsiber Kommunikationsstérungen vermieden
werden und nachts ein gesunder Schlaf méglich ist.

Die Bemessung passiver SchallschutzmaRnahmen fur geplante Gebaude ergibt sich aus den
in Teil 1 der DIN 4109-1 /13/ ,Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen in
Abschnitt 7.2 festgelegten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen.
Bemessungskriterium ist dabei der maRRgebliche AuRenlarmpegel L. gemafl Abschnitt 4.4.5
der DIN 4109-2 /14/. Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fir den Tag (6 Uhr bis
22 Uhr) bzw. fur die Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) nach der 16. BImSchV /6/ zu bestimmen. Zur
Bildung des maRgeblichen AuRenlarmpegels ist zu den errechneten Werten jeweils 3 dB zu
addieren. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel tags minus nachts weniger als 10 dB,
so ergibt sich der maRgebliche Auenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem
3 dB erhoéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Dies ist im
vorliegenden Fall gegeben.

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerauschen in Verbindung
mit dem Frequenzspektrum der Schallddmm-Mafe von Aulienbauteilen ist der
Beurteilungspegel fur Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w ges der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumart nach der Gleichung (6) der DIN 4109-1 /13/ zu:

erf. R'wges = La = Kraumart indB
erf. R'wges erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Male der
AuRenbauteile in dB,
La MaRgebliche AuRenlarmpegel in dB gemaf Abschnitt 4.4.5 der
DIN 4109-2 /14/,
KRraumart Schutzbedurftigkeit der Raumart in dB.
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Dabei gilt fiir die Raumarten: Kraumart in dB
e Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25
e Aufenthaltsraume in Wohnungen, 30

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches
e Burordume und Ahnliches 35

Mindestens einzuhalten sind erf. R'wges =2 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien bzw. erf. R'wges 2 30 dB '° fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume, Birordume und
Ahnliches.

Die DIN 4109-2 /14/ unterscheidet dariiber hinaus zwischen Schlafrdumen und sonstigen
Wohnraumen. Auch angesichts der erheblichen nachtlichen Gerausche der Bahnstrecke
wird bei der Auslegung passiver SchallschutzmaRhahmen zwischen Schlafrdumen,
sonstigen Wohnrdumen und Blrordumen differenziert.

Passiver Schallschutz fiir Schlafraume

Der durch Verkehrslarm nachts verursachte Pegel L;verkenrnachts €rgibt sich durch
energetische Addition des Beurteilungspegels durch Stralenverkehr L stragenverkenr,nachts und
des um 5 dB verminderten Beurteilungspegels durch Schienenverkehr L; schienenverkehr nachts
(siehe dazu Abschnitt 4.4.5.3 der DIN 4109-2 /14/):

Lr,Verkehr,nachts = Lr,StraBenverkehr,nachts + (Lr,Schienenverkehr,nachts - 5 dB)

Dieser nachtliche Beurteilungspegel durch Verkehrslarm L; verkenr,nachts Wird durch Addition von
10 dB in einen ,Quasi-Tagespegel® L quasi-Tagespegel Umgerechnet.

Lr,Quasi-TagespegeI = Lr,Verkehr,nachts + 10 dB

Der fur Schlafraume maRgebliche AuRenlarmpegel La, schiaraume Wurde hieraus wie folgt
gebildet:

La, Schlafraume = Lr,Quasi-Tagespegel +3dB

"0 Diese Anforderung wird in der Regel durch handelstibliche Warmeschutzfenster erfilllt.
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Passiver Schallschutz fiir sonstige schutzbediirftige Raume

Fur die Bemessung des mafligeblichen AuRRenldarmpegels L, fir sonstige schutzbedurftige
Raume kann der durch Verkehrslarm verursachte pegelbestimmende Beurteilungspegel
tagsuber L verenrtags herangezogen werden. Dieser wird durch energetische Addition der
durch Schienen- und Stralenverkehr ermittelten Pegel berechnet. Auch tagstber wird der
Beurteilungspegel durch Schienenverkehrslarm dabei um 5 dB reduziert:

Lr,Verkehr,tags = Lr,StraBenverkehr,tags"‘ (Lr,Schienenverkehr,tags '5 dB)

Der fur sonstige Wohnraume mafRgebliche AuBenlarmpegel La, sonstige Raume Wird hieraus unter
Bertcksichtigung wie folgt gebildet:

La, sonstige Raume = Lr,Verkehr,tags + 3 dB

Mit dem dargestellten Verfahren wird dezibelgenau fir die AuRenfassaden verschiedener
schutzbedurftiger R&ume gerechnet.

Ergebnisse fiir zum Schlafen genutzte Raume

In Anlage 7.9 sind die im Plangebiet fir die AuBenfassaden von zum Schlafen genutzten
Raumen (Schlafzimmer, Gastezimmer Kinderzimmer usw.) errechneten mal3geblichen
AuBRenlarmpegel L, dargestellt.

An den meistbelasteten Fassaden der Riegelbebauung mit Sichtverbindung auf die
Bahnstrecken ergeben sich maRRgebliche AuRenlarmpegel von bis zu 65 dB(A) im MU2, bis
zu 75 dB(A) im MUG6 und bis zu 76 dB(A) im MU9.

Ergebnisse fiir sonstige schutzbediirftige Rdume
Die berechneten mafigeblichen AuRenlarmpegel L, fir sonstige schutzbedurftige Raume im
geplanten MU sind in der Rasterlarmkarte in Anlage 7.10 dargestellt.

An den meistbelasteten Fassaden der Riegelbebauung mit Sichtverbindung auf die
Bahnstrecken ergeben sich geringere mal3gebliche AuRenlarmpegel L, von bis zu
ca. 57 dB(A) im MU2, bis zu ca. 67 dB(A) im MUG6 und bis zu ca. 68 dB(A) im MU9.

Durch die Berechnung in einer Héhe von 12,5 m enthalt die Berechnung Sicherheiten.
Jedoch sind die méglichen Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm aus dem Plangebiet in
diesem Ansatz noch nicht beriicksichtigt. Im Regelfall wird dazu geman DIN 4109-2 /14/ als
mafgeblicher AulRenlarmpegel der nach der TA Larm /1/ fur die jeweilige Gebietskategorie
angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt. Dieser betragt in Urbanen Gebieten
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63 dB(A). Zum kumulierten Wert wird 3 dB addiert. Die Anforderung an die sonstigen
schutzbedurftigen Wohnraume wird aus diesem Wert bestimmt. Mit Hilfe dieser Angaben
lassen sich die notwendigen passiven SchallschutzmalRnahmen fur die AuRenfassaden
gemaf DIN 4109 /13/, /14/ ermitteln.

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafgebliche AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 /13/, /14/ ohne besonderen Nachweis
e bei offener Bebauung um 5 dB,
e bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Dacher sind zusammen mit den anderen schalliibertragenen Aufdenbauteilen zu behandeln.
Die Anforderungen gelten fiur Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen
Gebaudeabschluss bilden sowie fir die Dacher und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei Kriechbdden sind
die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erflllen. Die Anforderungen gelten
als erfullt, wenn das Schallddamm-Mal der Decke allein um nicht mehr als 10 dB unter dem
geforderten Wert liegt.

Die genannten passiven Schallschutzmaflinahmen gelten nur fir schutzbedirftige Rdume im
Sinne der DIN 4109 /13/ (siehe dazu Abschnitt 6). Hausflure, Badezimmer, Abstellkammern
usw. zahlen nicht dazu, so dass fUr diese keine besonderen Anforderungen an die
AuRenbauteile gestellt werden.

Beliiftungseinrichtungen

In Luftungsstellung gekippte oder gedffnete Fenster erreichen nur eine begrenzte
Schalldammung. Gemal den Hinweisen im Abschnitt 10.2 der VDI 2719 /15/ ist dann von
einem bewerteten Schalldamm-Mal in der GréRenordnung von ca. 15 dB auszugehen. In
der VDI 2719 /15/ wird empfohlen, diese Liftungsart nur bei nachtlichen aquivalenten
Dauerschallpegeln Laeq < 50 dB(A) zu verwenden und ansonsten andere
BelUftungseinrichtungen einzusetzen.

In der Praxis ist bei in LUftungsstellung gekippten Fenstern abhangig vom freien
Luftungsquerschnitt von geringeren bewerteten Schallddmm-MaRen auszugehen. Nach
eigenen Erfahrungen kann ein bewertetes Schallddmm-MaR R’y < 10 dB angesetzt werden.
Ferner weist das Beiblatt 1 zu DIN 18005 /2/ darauf hin, dass bei nachtlichen
Dauerschallpegeln Gber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter
Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

Es wird daher empfohlen, mindestens alle zum Schlafen vorgesehenen bzw. nutzbaren
Wohnraume mit in Richtung der starker gerduschbelasteten stdwestlichen, nordwestlichen
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und nordéstlichen Fassaden mit geeigneten schallgedampften BelUftungseinrichtungen
auszustatten. Das erforderliche Schalldamm-MaR der Beluftungseinrichtungen wird wie oben
beschrieben gemaf DIN 4109-2 /14/ in Abhangigkeit vom erforderlichen Schallddmmmalf}
der Gesamt-Aulienfassade unter Beriicksichtigung des Fensterflaichenanteils und der
Laftungsflache ermittelt.

Bauliche Mallnahmen an AulRenbauteilen zum Schutz gegen AulRenlarm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusatzliche Beluftungseinrichtungen/Rollladenkasten nicht
verringert wird. Bei der Berechnung des Schalldamm-MaRes R'w ges sind zur
vorubergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und —klappen) im
geschlossenen Zustand zu bertcksichtigen. Zur dauerhaften Luftung vorgesehene
Einrichtung (zum Beispiel schallgedampfte Liftungséffnungen, auch mit Maschinenantrieb)
sind im jeweiligen Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Je nach erforderlicher Schallddmmung und benétigtem Luftdurchsatz sind unterschiedlich
aufwandige Systeme erhaltlich. In vielen Fallen kann eine BelUftung Uber im Fenster
eingebaute Lufterleisten ausreichen. Naheres kann bei Fensterherstellern (z. B. Trocal '")
erfragt werden. Fensterunabhéngige Systeme werden beispielsweise von den Firmen
Ventomaxx, Wartenberg '?, Lunos, Berlin '3, Siegenia-Aubi, Siegen '* oder Sigarth,
Warendorf ' angeboten. Die Schalldammung der Bauteile ist gegebenenfalls durch
Prufzeugnisse nachzuweisen.

12) Hinweise zu den erforderlichen schalltechnischen Festsetzungen im
Bebauungsplan

Die Berechnungen ergaben, dass zusammenfassend die folgenden in Abschnitt 9)
beschriebenen SchallschutzmaRnahmen berucksichtig werden mussen:

(8) Abschirmende Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.1),

(9) Grundrissgestaltung der Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.3),

(10) Fassadengestaltung der Riegelbebauung (siehe dazu Abschnitt 9.1.4) und 0,
11) Gestaltung der Verkehrswege im Plangebiet (siehe dazu Abschnitt 9.1.6),
(12) Schutz vor Gewerbeldarm im Plangebiet (siehe dazu Abschnitt 0O,

" www.trocal-profile.de

2 www.ventomaxx.de

3 www.lunos.de

4 www.siegenia-aubi.com

S www.sigarth.de
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(13) Schutz vor Gewerbeldarm aufllerhalb des Plangebietes (siehe dazu
Abschnitt 10.4),
(14) Erganzend mafigebliche Aulenlarmpegel als Grundlage fiir die Dimensionierung

des passiven Schallschutzes gemaR DIN 4109 /13/ im
Baugenehmigungsverfahren (siehe dazu Abschnitt 11).

Festsetzungen bedurfen grundsatzlich einer stadtebaulichen Begriindung im Sinne des

§ 9 des BauGB /19/ und sind auf ein Minimum zu begrenzen. Im § 9 des BauGB /19/ nicht
vorgesehene Sachverhalte wie z. B. Betriebszeiteinschrankungen oder organisatorische
SchallschutzmalRnahmen kénnen in Bebauungsplénen nicht festgesetzt werden. Derartige
SchallschutzmaRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren als Auflagen zu
bertcksichtigen sein. In diesem Gutachten ist nachzuweisen, dass das Vorhaben aus
schalltechnischer Sicht grundsatzlich realisierbar ist. Sofern dies gegeben ist, werden
Detaillésungen im Rahmen des Konflikttransfers im Baugenehmigungsverfahren zu
erarbeiten sein.

Zu (8) bis (10): Abschirmende Riegelbebauung

in Abstimmung mit dem beauftragten Planungsbiro und gemafl dem Uberlassenen Entwurf
des Bebauungsplanes /44/ sollen die Gebauderiegel auf den Baufeldern MU2 und MU9 als
Baulinien festgesetzt werden. Die zum Schluss der Liicken zwischen den Gebauden
erforderlichen beiden Larmschutzwéande sollen als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt werden. Das Bild 27 zeigt eine Auszug aus
dem Entwurf des Bebauungsplanes /44/. Hier sind die erforderlichen Baulinien auf den
Baufeldern MU2 und MU9 in rot eingetragen.

Die Bebauung entlang der Baulinien muss geschlossen mit einer Mindesthéhe von 13 m
Uber Gelande bzw. dem dazu festgelegten Héhenbezugspunkt ausgefihrt werden. Ferner
muss die Baulinie fugendicht an die beiden Larmschutzwénde anschlief3en. Im Planstand
144/ war dies z.T. noch nicht der Fall.

Die Larmschutzwand zwischen MU6 und MU9 muss mit einer Mindesthéhe von 13 m Uber
Gelande, die zwischen MU6 und SO Parkhaus mit einer Mindesthohe von 9,45 m Uber
Gelande ausfuhrt werden. Beide Larmschutzwande mussen fugendicht an die benachbarten
Gebaude anschliel3en.
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232
Larmschutzwand
min. 13 m hoch

Larmschutzwand
min. 9,45 m hoch

Baulinien und Larmschutzwinden
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Das alte Muhlengebaude auf der Bauflache MU6 steht unter Denkmalschutz, die
Festsetzung einer Baulinie erubrigt sich daher nach Auskunft des Planers. Das Parkhaus auf
der Bauflache ,SO Parkhaus* ist bereits errichtet (siehe dazu Bild 28). Gemal der
Ortsbesichtigung vom 26. Juli 2022 sind die zum Plangebiet hin orientierten Fassaden des
Parkhauses durch eine Industrieverglasung geschlossen. Die abschirmende Wirkung des
Gebaudes ist insofern sichergestellt. Auch hier ist daher nach Auskunft des Planers keine
Baulinie festzusetzen.

g1 AP

—11E

Bild 28 Blick Richtung Nordwesten iiber das SO Parkhaus, Aufnahme vom 26.07.2022

Neben den beschriebenen Eintragen in der Planzeichnung werden insofern die folgenden
Festsetzungen vorgeschlagen:

Fiir die Lirmschutzwande

Die Larmschutzwénde miissen mit der entsprechenden Lage und Héhe fugendicht mit einem
bewerteten Bau-Schallddmmmal von R’y = 30 dB ausgefiihrt werden. Im Rahmen dieser
Anforderungen kénnen die Ldrmschutzwénde grundsétzlich aus Holz, Stein, Stahlblech,
Glas, Kunststoff oder anderen geeigneten Materialien errichtet werden. Die
Larmschutzwédnde miissen jeweils fugendicht an die Gebaude (SO Ill, MU6 und MU9) und
den Erdboden anschlie3en.

Die beiden Larmschutzwénde diirfen mit je einem bis zu 5 x 5 m gro3en Roll- oder
Sektionaltor mit einem bewerteten Bau-Schalldémmmal3 von R’y = 20 dB ausgestattet
werden. Um schalltechnisch wirksam zu sein, miissen die Tore so automatisiert werden,
dass sie jeweils nur kurzzeitig zur Durchfahrt gedffnet sind.
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Fiir das Gebaude MU1 sowie die Gebduderiegel MU2, MU6 und MU9
Entlang der beiden Baulinien sind geschlossene Gebé&udefassaden mit einer Mindesthohe
von 13 m (ber der Bezugshéhe zu errichten. Die Grundrisse der Gebaude sind bevorzugt so
zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den Nordwest- und Siidwestseiten
von MU1 und MUG6 nach Méglichkeit keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
Sschutzbediirftigen Rdumen vorgesehen werden.
Sofern dies nicht méglich ist, sind die o. g. Fassaden des MU1, MU6 und der Baulinien MU2
und MU9 mithilfe aktiver Schallschutzmalnahmen zu schliitzen. Geeignete aktive
SchallschutzmalRnahmen kénnen sein:
a. Vorhangfassaden,
b. vor die Gebdudefassaden gebaute Schallschirme, nicht schutzbed(irftige
geschlossene Laubengénge oder Loggien.
c. Mit einem Abstand von mindestens 6 cm vor die Fenster montierte Prallscheiben
als Festverglasungen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass die Grenzwerte
der 16. BImSchV. von 64 dB(A) tagstiber und 54 dB(A) nachts an den geméan

DIN 4109:2018 schutzbed(irftigen Fenstern und Fassaden mit Hilfe der der aktiven
Schallschutzmallnahmen eingehalten werden.

Zeitliche Abfolge der Bebauung

Die Wohnungen in den Gebauden hinter der Riegelbebauung dirfen erst nach Errichtung
der geschlossenen Riegelbebauung genutzt werden. Hierfur wird die folgende Festsetzung
vorgeschlagen:

Die Wohnnutzung im MU3 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauung im MU2 gemél3 den Festsetzung des Bebauungsplanes errichtet worden ist.

Im MU8 und MU10 darf die Wohnnutzung erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu
dem die Bebauung im MU9 gemé&l den Festsetzung des Bebauungsplanes errichtet worden
ist (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Zu (11): Gestaltung der Verkehrswege im Plangebiet

Um die Belastigungen durch Fahrbewegung im Plangebiet méglichst gering zu halten, sollte
die zuladssige Fahrgeschwindigkeit < 30 km/h betragen. Die Oberflachen der Fahrwege sollen
dazu mit glatten Pflasterbelagen ohne oder mit méglichst kleinen Fugen oder mit glatten
Asphaltbelagen ausgefuhrt werden.
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Die Zufahrt zur auf der Bauflache MU9 geplanten Tiefgarage ist méglichst weit entfernt von
den nachstgelegenen Schlafraum- und Kinderzimmerfenstern einzurichten. Dies kann durch
die Wohnungsgrundrisse beeinflusst werden. Um die Gerauschpegel niedrig zu halten wird
empfohlen, die Decke der Tiefgarage schallschluckend (absorbierend) zu verkleiden. Dies
gilt besonders fir die Ein- und Ausfahrt.

Regenrinnen sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend klapperfrei zu
gestalten. Auch die Anschlisse zwischen Fahrwegen usw. sind so zu gestalten, dass dort
keine nach dem Stand der Larmminderungstechnik vermeidbaren Gerausche, z. B. durch
hohe Bordsteine, erzeugt werden.

Aus sachverstandiger Sicht werden auf diese Weise die geringstméglichen Belastigungen
durch Verkehrsgerdusche im Plangebiet sichergestellt.

Diese MalRnahmen sind nach sachverstandiger Einschatzung und Riicksprache mit dem
zustandigen Planer nicht als Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen. lhre
Einhaltung muss anderweitig sichergestellt werden.

Zu (12): Schutz vor im Plangebiet verursachtem Gewerbelarm

Die Planung sieht vor, dass Vergnligungsstatten, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe
gemal den Festsetzungen 1.1 bis 1.3 des Bebauungsplanentwurfs /44/ ausgeschlossen
werden. Schank- und Speisewirtschaften sollen nur auf den Bauflachen MU1, MU6 und MU7
zugelassen werden. Nach Auskunft des Auftraggebers kénnte im alten Maschinenhaus auf
der Stidostseite von MUB beispielsweise ein Bistro eingerichtet werden.

Darlber hinaus befindet sich auf der Bauflache MU1 im Erdgeschoss des alten
Kornspeichers ein baurechtlich bereits genehmigter Spa- und Saunabetrieb. Weitergehende
Vorstellungen zu den anzusiedelnden Betrieben und Anlagen sind bislang nicht vorhanden.
Sie werden in der Baugenehmigungsplanung zu entwickeln sein. Dabei ist zu beachten, dass
im MU Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen unmittelbar aneinandergrenzen. Zum
Teil kdnnen sich diese sogar im selben Gebaude befinden. Es gilt das Gebot gegenseitiger
Rucksichtnahme.

Schalltechnisch relevanter Nachtbetrieb (22 bis 6 Uhr) im AuRenbereich wiirde angesichts
der raumlichen Nahe nach sachverstandiger Einschatzung zu unzumutbaren Bel&astigungen
der Wohnnutzungen fuhren. Nachtaktive Betriebe und Anlagen (z. B. Konzert- oder
Veranstaltungshallen, Festséle usw.) kdnnen daher nach sachverstandiger Einschatzung im
Plangebiet nicht betrieben werden.
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In die Abendstunden hineingehender Restaurantbetrieb ohne Musik ist nach
sachverstandiger Erfahrung in Urbanen Gebieten grundsatzlich méglich und zumutbar. Dies
gilt auch fur Auensitzflachen. Auch einzelne nachtliche Pkw-Abfahrten werden sich nach
sachverstandiger Einschatzung realisieren lassen. Eine grofRere Zahl nachtlicher Pkw-
Abfahrten wiirde jedoch zu Konflikten mit der nachstgelegenen Wohnbebauung in und
auRerhalb des Plangebietes flhren. Sofern derartige Nutzungen daher zukunftig geplant
werden, ist in einer schalltechnischen Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die Anforderungen der TA Larm /1/ eingehalten werden. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass an den Bahnstrecken méglicherweise bereits die Grenzwerte flr den
enteignungsgleichen Eingriff von 70 dB(A) tagsuber bzw. ca. 60 dB(A) erreicht werden. Dies
kann z. B. die Immissionsorte 10 27 und IO 28 betreffen.

Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu bis auf die folgende zum passiven
Schallschutz nach sachverstandiger Einschatzung jedoch weder sachgerecht noch
erforderlich.

Zu (13): Schutz vor auBerhalb des Plangebietes verursachtem Gewerbeldarm

Zum Schutz der in den Baufeldern MU9 und MU10 geplanten Schlafraumfenster vor den
Gerauschen des nérdlich benachbarten Edeka-Marktes sollte an den nordwestlichen und
nordostlichen Fassaden des Baufeldes MU9 auf Fenster von Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer o. &. ohne aktive SchallschutzmaRnahmen wie Laubengéange, Loggien,
Prallscheiben oder Vorhangfassaden verzichtet werden. Sollten dort Schlafraumfenster ohne
solche MaRnahmen vorgesehen werden, so sind diese nicht éffenbar, d. h. als
Festverglasungen auszuflhren. Die hygienisch einwandfrei Bellftung der Raumlichkeiten ist
dann durch entsprechende Liftungsanlagen sicherzustellen.

Zu Reinigungszwecken durfen die Schlafraumfenster nach sachverstandiger Einschatzung
kurzzeitig gedffnet werden. Dies kann als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Zu (14): MaRgebliche AuRenlarmpegel

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern, sollten die in Abschnitt 11) ermittelten
mafgeblichen Aulenlarmpegel festgesetzt werden. Die Festsetzungen werden fir zum
Schlafen genutzte Rdume (Schlafzimmer, Gastezimmer, Kinderzimmer usw.) und fur
sonstige schutzbedirftige Rdume (Wohnraume, Biros usw.) differenziert.
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AuBenfassaden von zum Schlafen genutzten Rdumen

In Anlage 7.9 sind die im Plangebiet fir die AuBenfassaden von zum Schlafen genutzten
Raumen (Schlafzimmer, Gastezimmer, Kinderzimmer usw.) wirksamen mafgeblichen
AuRenlarmpegel dargestellt. Diese kann als Planzeichnung A in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Gemal dem zum Kornspeicher MU1 geschlossenen Vergleichsvertrag /35/ und dem
Festsetzungsvorschlag (9) ist durch aktive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass
der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts an allen Fassaden bzw. Fenstern eingehalten
wird. Bei der Dimensionierung des passiven Schallschutzes kann insofern im
Baugenehmigungsverfahren ggf. die Wirkung des gewahlten aktiven Schallschutzes in
Ansatz gebracht werden.

Sonstige schutzbediirftige Raume

In Anlage 7.10 sind die im Plangebiet fur die AuRenfassaden von sonstigen
schutzbedurftigen Rdumen wirksamen malfgeblichen AuRenlarmpegel dargestellt. Diese
kann als Planzeichnung B in den Bebauungsplan bernommen werden.

Gemal dem zum Kornspeicher MU1 geschlossenen Vergleichsvertrag /35/ und dem
Festsetzungsvorschlag (9) ist durch aktive Schallschutzmalinahmen sicherzustellen, dass
der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tagsuber an allen Fassaden bzw. Fenstern
eingehalten wird. Bei der Dimensionierung des passiven Schallschutzes kann insofern im
Baugenehmigungsverfahren ggf. die Wirkung des gewahlten aktiven Schallschutzes in
Ansatz gebracht werden.

Die folgende Festsetzung wird vorgeschlagen:

Zum Schutz vor AuBBenlédrm ist die Schalldémmung der AuBenbauteile von schutzbediirftigen
Réaumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau —

Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu bemessen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der fiir zum Schlafen genutzte Rdume zugrunde
zu legende maB3gebliche AuRenlérmpegel ist dem Beiplan 1 zu entnehmen. Der fiir sonstige
schutzbediirftige Rdume zugrunde zu legende mal3gebliche AuBenldrmpegel ist dem
Beiplan 2 zu entnehmen. Grundsétzlich diirfen die in Beiplan 2 dargestellten Werte nicht
unterschritten werden.

Schlafraume sind, sofern die Belliftung nicht durch andere, gemal3 den Regeln der
Landesbauordnung zuldssige MalBnahmen sichergestellt werden kann, mit gemani
DIN 4109:2018 geeigneten schallgeddmpften Belliftungseinrichtungen auszustatten.
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GemaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 35/2021) des Bundes ergeben sich folgende Werte

Seite 1 von 1 Seiten

Strecke 6441
Abschnitt Bad Kleinen bis Moidentin
Bereich Bad Kleinen, Nahe MuhlenstralRe / Uferweg / Hauptstralie
von_km 82,8 bis_km 83,4
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart Anzahl Anzahl v_max_Zug |Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Traktion Tag Nacht kmm | FANPZEUG | papy | FanrZeUG- |y | FANZEUG- | oy | FANRZEUG | p | FANTZEUG- o
kategorie kategorie kategorie kategorie kategorie
GZ-E 13 3 100 7-75-A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-E 4 2 100 7-Z5_A4 1 10-Z5 10 Grundlast
RV-E 17 3 160 7-Z5_A4 1 9-75 5
RV-ET 17 3 160 5-75-A12 1
51 11 Summe beider Richtungen
VzG
(Verzeichnis der ortlich zuldassigen Geschwindigkeiten)
Die nachfolgend genannte zulédssige Streckenhéchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
[ vonkm [ biskm [ kmh |
[ 87 | o974 | 100 |
BiiG
(Besonders iiberwachtes Gleis)
L - [ - ]
Erlduterungen und Legende
1. Geschwindigkeiten
v_max_Zug: bauartbedingte Zughéchstgeschwindigkeit
VzG: Streckenhdchstgeschwindigkeit aus dem Verzeichnis der értlich zulassi Geschwindigkeiten
Bei der schalltechnischen B 1g ist das Mini aus v_max_Zug und VzG zu verwenden.
Bei Streckenneu- und Ausbauprojekten sind die Vorgaben des Projektes in Absti mit der Proj i zu beacht
Im Bereich von Personenbahnhéfen (innerhalb der Einfahrsignale) und von Haltepunkten bzw. Haltestellen (Bahnsteiglange zuziiglich auf
jeder Seite 100 m) ist die zuléssige Geschwindigkeit der freien Strecke, mindestens aber 70 km/h anzusetzen. Mit vFz = 70 km/h werden die
in Bahnhéfen und an Haltepunkten bzw. in H bereichen anfallenden Gerausche, die z. B. durch das TurenschlieRen oder beim
Uberfahren von Weichen und/oder beim Bremsen und Anfahren entstehen, beriicksichtigt.
2. ing der Fat K iebezeichung
Nummer der Fz-Kategorie + Variante bzw. Zeilennummer in Beiblatt 1 + Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebzligen-auRer bei HGV)
Bsp. 5-75-A10
Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03
3. Briicken
Fir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschlége zu beriicksichtigen.
4. Zugarten: GZ = Giiterzug
RV = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...
IC = Intercityzug (auch Railjet)
ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug
D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte
LR, LICE = Leerreisezug
5. Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
-V = Bespannung mit Diesellok
- ET = Elektrotriebzug
- VT = Dieseltriebzug
Anlage 3.3
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Prognose der Zugzahlen 2030 fiir die Strecke 6441
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INGENIEURBURO FUR

AKUSTIK))))BUSCH Seite 1 von 4
|
merkel e
INGENIEUR CONSULT
|
Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung/Stundengruppe auf
den durchschnittlichen Tagesverkehr werktaglich *)
Querschnitt |Q1 Uferweg Datum: 23 Jun 2022
geografische Lage: Ost Donnerstag
Strale: Ubrige Stralen Stundengruppe: 0-24
Knotenauslastung: mittel Schwerverkehr: Standard
Zeile
1 TG-Kennwert q16-18/q12-14 (Tabelle 2-2)
2 TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle 2-2) 3
7 Sonntagsfaktor: 0,7
Berechnungsalgorithmus
3 Zahlergebnisse nach Fahrzeugarten
4 gezahlte Verkehrsstarke der Stundengruppe Gh-gruppe [FZ-Gruppe/h-Gruppe]
Anteil der Stundengruppe am betrachteten Strom
des Zahltages (Tabelle 2-3) alphay,.cruppe [%]
Tagesverkehr des Zaltages am betrachteten Strom
6 )
(Gleichung 2-8) q, [Fz-Gruppe/24h]
8 Tag-/Woche-Faktor (Tabelle 2-5) t[-]
9 Wochenmittel des betrachteten Stromes
in der Zahlwoche (Gleichung 2-10) W, [Fz-Gruppe/24h]
10 Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [-]
1 DTV aller Tage des Jahres
des betrachteten Stromes (Gleichung 2-11) DTV [Fz-Gruppe/24h]|
12 Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) Ky [-]
13 werktéglicher DTV am betrachteten Strom
(Gleichung 2-12) DTV, [Fz-Gruppe/24h]
14 werktéglicher DTV-Kfz (Summe Zeile 13)
des betrachteten Stromes DTV,, [Kfz/24h]
15
16 werktéagliche Bemessungsverkehrsstérke (gezahlt)
des betrachteten Stromes 9B [Kiz/h]
*) Hochrechnungsansétze fur den DTV nach HBS 2009
566721ghb01
Verkehrsz&hlung und Prognose 2030
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|
merkel e
INGENIEUR CONSULT
|
Berechnung *)
Uferweg Uferweg
Q1 Zufahrt Nord-Ost Siid-West
Fahrrichtung T N T |9 T — |4 T g
Nr. 1 2 3 4
Strom 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Pkw/PkwA/Lfw 3 466 458
Krad 3 69 63
Bus 3 0 0
Lkw 3 22 21
LkwK (Lkw2) 3 4 5
Fahrzeuggruppe LV: Krad
4 69 63
5 100,0 100,0
6 69 63
8 0,924 0,924
9 64 58
10 1,035 1,035
11 62 56
12 1,069 1,069
13 66 60
Fahrzeuggruppe LV: Pkw/ PkwA/ Lfw
4 466 458
5 100,0 100,0
6 466 458
8 0,924 0,924
9 431 423
10 1,035 1,035
11 416 409
12 1,069 1,069
13 445 437
Fahrzeuggruppe SV: Lkw
4 22 21
5 100,0 100,0
6 22 21
8 0,740 0,740
9 16 16
10 1,061 1,061
11 15 15
12 1,230 1,230
13 19 18
Fahrzeuggruppe SV: Lkw2
4 4 5
5 100,0 100,0
6 4 5
8 0,740 0,740
9 3 4
10 1,061 1,061
11 3 3
12 1,230 1,230
13 3 4
Fahrzeuggruppe SV: Bus
4 0 0
5 100,0 100,0
6 0 0
8 0,924 0,924
9 0 0
10 1,035 1,035
11 0 0
12 1,069 1,069
13 0 0
Fahrzeuggruppe Kfz
DTV 11 496 483
DTVSV 18 18
*) zur DTV-Berechnung gemaR HBS2009 entsprechen Leichtverkehr (LV) und Bus der Fz-Gruppe Pkw
566721ghb01
Verkehrsz&hlung und Prognose 2030
Anlage 4
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I
Berechnungsergebnisse
Uferweg Uferweg
Q1 Zufahrt Nord-Ost i Siid-West i
Fahrrichtung “ T |_> T T |_> T |_> ) T ]_>
Nr. 1 2 3
Strom 1] 2 | 3 4 | s | s [ 8 | 9 10 [ 11 | 12
Analyse 2022
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
DTV 488 462
DTVSV > 3,5t 18 18
DTV_Pkw (m. Lfw) 410 390
DTV_Lkw1 (m. Bus) 15 15
DTV_Lkw2 3 3
DTV_Krad 60 54
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
DTV 8 21
DTVSV > 3,5t 0 0
DTV_Pkw (m. Lfw) 6 18
DTV_Lkw1 (m. Bus) 0 0
DTV_Lkw2 0 0
DTV_Krad 2 3
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
DTV Quersch. 950
DTVSV > 3,5t Quersch. 36
DTV_Pkw (m. Lfw) | Quersch. 800
DTV_Lkw1 (m. Bus)| Quersch. 30
p(t)1 [%] Quersch. 3,2 |
DTV_Lkw2 Quersch. 6
DTV_Krad Quersch. 114
p(t)2 [%] Quersch. 12,6 |
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
DTV Quersch. 29
DTVSV > 3,5t Quersch. 0
DTV_Pkw (m. Lfw) | Quersch. 24
DTV_Lkw1 (m. Bus)| Quersch. 0
p(n)1 [%] Quersch. 0,0
DTV_Lkw2 Quersch. 0
DTV_Krad Quersch. 5
p(n)2 [%)] Quersch. 17,2
566721ghb01
Verkehrsz&hlung und Prognose 2030
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|
Berechnungsergebnisse
Uferweg Uferweg
Q Zufahrt Nord-Ost - Siid-West -
Fahrrichtung T — “ T — | < T — |9 T e
Nr. 1 2 3 4
Strom [ 2 ] 3 4 | 5 | s 7 | 8 | o 10 | 11 | 12
Prognose 2030 mit Induzierung **)
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
DTV 962 934
DTVSV 2 3,5t 39 39
DTV_Pkw (m. Lfw) 863 841
DTV_Lkw1 (m. Bus) 36 36
DTV_Lkw2 3 3
DTV_Krad 60 54
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
DTV 27 42
DTVSV 2 3,5t 0 0
DTV_Pkw (m. Lfw) 25 39
DTV_Lkw1 (m. Bus) 0 0
DTV_Lkw2 0 0
DTV_Krad 2 3
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
DTV Quersch. 1896
DTVSV > 3,5t Quersch. 78
DTV_Pkw (m. Lfw) | Quersch. 1704
DTV_Lkw1 (m. Bus)| Quersch. 72
p(t)1 [%] Quersch. 3,8
DTV_Lkw2 Quersch. 6
DTV_Krad Quersch. 114
p(t)2 [%] Quersch. 6,3
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
DTV Quersch. 69
DTVSV > 3,5t Quersch. 0
DTV_Pkw (m. Lfw) | Quersch. 64
DTV_Lkw1 (m. Bus)| Quersch. 0
p(n)1 [%] Quersch. 0,0
DTV_Lkw2 Quersch. 0
DTV_Krad Quersch. 5
p(n)2 [%] Quersch. 7,2

**) Prognosefaktoren des AG

566721ghb01

Verkehrsz&hlung und Prognose 2030
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Ingenieurburo fur Akustik Busch GmbH,
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RW Berlin- Hanseatische Immobilien
Verwaltungsgesellschaft mbH

Knesebeckstrale 83 (( DAk%Eiche
10623 Berlin S
Uber:

Muhlenquartier Bad Kleinen GmbH

Uferweg 10

23996 Bad Kleinen

18 Seiten per E-Mail an:
e.flemming@mg-badkleinen-gmbh.de
fricke@srp-wismar.de
zielke@srp-wismar.de

Ihr Auftrag vom: Unser Zeichen Ort, Datum

05.06.2023 566721ehb13 Kronshagen, 03.07.2023

Erganzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. 566721ghb01 vom 16.11.2022,
Antworten zu den schalltechnischen Inhalten der Stellungnahmen der Unteren
Immissionsschutzbehdrde /10/ sowie des LUNG /12/

Sehr geehrter Herr Flemming,
sehr geehrte Damen und Herren,

die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat mit ihrer als
Anlage 3 beiliegenden Stellungnahme vom 23. Mai 2023 /10/ Anregungen und Hinweise zu den
schalltechnischen Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes gegeben. Weitere Hinweise ergaben
sich aus der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) vom 13.01.2023 /12/. Diese liegt als Anlage 4 bei.

Beide Stellungnahmen sollen angemessen berucksichtigt werden. Nachfolgend werden die
schalltechnisch relevanten Anregungen und Hinweise daher aufgegriffen. Dazu werden jeweils die
relevanten Passagen der Stellungnahmen abgebildet und die weitere Vorgehensweise dargestellt

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GmbH Telefon 0431 908806 60 Registergericht Kiel, HRB 2286
Eckernférder Strale 315 Telefax 0431 908806 80 Geschaftsfihrer:
D-24119 Kronshagen www.akustik-busch.de Dipl.-Ing. Henning Busch
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und begriindet. Der Gberarbeite Bebauungsplanentwurf wird nach Auskunft des beauftragten
Planungsburos erneut ausgelegt.

Hinweis:

Bei maRgeblichen AulRenlarmpegeln Uber 61 dB(A) wird gemal VVTB /4/ der Nachweis gefordert,
dass die Luftschallddmmung der eingesetzten AuRenbauteile die festgesetzte Anforderung erfullt.
Dies betrifft grofRere Teile der Fassaden im Plangebiet und ist in der weiteren schalltechnischen
Ausfuhrungsplanung zu bertcksichtigen. Dabei wird auch die durch Prallscheibenkonstruktionen
tatsachlich erreichbare Pegelminderung nachzuweisen sein (siehe dazu auch Abschnitt 1.3).

1) Stellungnahme /10/ der Unteren Immissionsschutzbehérde

1.1) Seite 3, Absatz 1: Schutzanspriiche von Wohnraumen unterscheiden

Diese ausfiihrlichen Hinweise werden an dieser Stelle gegeben, damit klar wird, dass eine Un-
terscheidung nach tags oder nachts genutzten Wohnraumen nach Landesbauordnung (bauauf-
sichtsrechtlich eingefiihrte DIN 4109 als Bauvorschrift) nicht zuldssig ist.

Antwort

Gemal dem Erlass /3/ gilt die vom Deutschen Institut fir Bautechnik bekanntgemachte Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) /4/ in der jeweils geltenden Fassung
als Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Baurechtlich eingefiihrt sind danach die im schalltechnischen Gutachten /2/ zu Grunde gelegten
DIN 4109-1 /5/ nebst weiteren Blattern dieser Norm.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel ergibt sich nach DIN 4109-1 /5/:
e fUrden Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (6 Uhr bis 22 Uhr),
o flir die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22 Uhr bis 6 Uhr) plus 10 dB
Zuschlag zur Berucksichtigung des nachts groferen Schutzbedurfnisses. Dies qilt fur
Réume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt.

Auf dieser Grundlage war im Abschnitt 6) des schalltechnischen Gutachtens /2/ fir Burordume,
Wohnkuchen, groRere Bader und entsprechend groRe und ublicherweise nicht zum Schlafen
genutzte Wohnzimmer nachts derselbe Schutzanspruch wie tagstber angesetzt worden. Auch fir
Loggien, Terrassen, Dachterrassen und Balkone wurde nachts derselbe Schutzanspruch wie
tagsiiber berlcksichtigt.

566721ehb13
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FUr Fenster von regelmafig zum Schlafen genutzten Schlafzimmern oder zum Schlafen genutzten
Raumen wie Kinderzimmern, Gastezimmern oder Arbeitszimmern war nachts hingegen der jeweils
niedrigere schalltechnische Orientierungs- oder Grenzwert bertcksichtigt worden. Nach
sachverstandiger Einschatzung ist dieses Vorgehen gangige Praxis in der Bauleitplanung.

Der Hinweis der Behérde wird zur Kenntnis genommen und in Abstimmung mit lhnen und dem
beauftragten Planungsburo bei der Festsetzung der passiven SchallschutzmalRnahmen (siehe
auch Abschnitt 1.4) berucksichtigt.

1.2) Seite 3, Absatz 4: Gerdusche von Pkw-Stellplatzanlagen

Innerhalb des Plangebietes finden sich weitere Quellen, die gutachterlich erwahnt, allerdings als
konkrete Quellen nicht bertcksichtigt wurden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die
Gerausche des bereits genehmigten Parkhauses und der geplanten Tiefgarage als jeweils ei-
genstandige Schallquelle zu berlicksichtigen. Hier ist eine gutachterliche Nacharbeit erforderlich.
Gdf. erforderliche Festsetzungen fiir unmittelbar an der Tiefgarageneinfahrt liegende Wohnnut-
zungen bzw. die Gestaltung der Einfahrt sind aufzunehmen. Nach der Rechtslage ist die Anwen-
dung der TA Larm* u.a. bei straBenrechtlich nicht gewidmeten, d.h. nicht éffentlichen Parkplat-
zen grundsatzlich vorgesehen (siehe auch Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 27.08.1998, Az.
4 C 5/98).

Mit Hilfe des in der Parkplatzlarmstudie des Bayer. Landesamtes® empfohlenen Berechnungs-
verfahrens, der in Kapitel 10 beschriebenen Beurteilungskriterien und der in Kapitel 11 gegebe-
nen Planungsempfehlungen lassen sich Planungsméngel vermeiden oder zumindest erkennen
und haufig ohne bauliche Mehrkosten beheben. Durch dieses Vorgehen ist eine Minimierung der
Immissionen auch im Sinne des § 50 BImSchG® und damit eine Planung méglich, die den Belan-
gen der Betroffenen und der Verursacher unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Verhalt-
nismaRigkeit Rechnung tragt.

Details zur Tiefgarageneinfahrt, wie die nicht klappernde Regenrinnen, Anschliisse zwischen
den Fahrwegen etc. kénnen nicht festgesetzt werden und sind im Baugenehmigungsverfahren
zu behandeln. Die Lage der Einfahrt ist hingegen im Plan fir die umliegenden Immissionsorte
relevant und deshalb darzustellen und als Quelle zu beriicksichtigen.

Antwort

Im Abschnitt 7.2) auf Seite 37 des schalltechnischen Gutachtens /2/ waren die Gerausche durch
den StraBenverkehr auch auf den Strallen im Plangebiet behandelt worden. Hier heil’t es in
Absatz 4:

Der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ergibt sich aus der Differenz beider Werte mit einem DTV
ca. 1.965 — 979 = ca. 986 Kfz/24h. Um die durch die Zufahrten selbst verursachten Gerdusche zu
ermitteln, wurde diese Verkehrsmenge gleichméfig auf die drei Zufahrten ins Plangebiet verteilt.
Je Zufahrt ergibt sich damit ein DTV von ca. 986 / 3 = 330 Kfz/24h. Flir die schalltechnischen
Berechnungen fiir das Prognosejahr 2030 ergeben sich damit die in der folgenden Tabelle 1
zusammengefassten Verkehrsmengen.*

566721ehb13
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Dem Lageplan in Anlage 2 des Gutachtens /2/ kann die Lage der Zufahrten zur geplanten
Tiefgarage im Norden und zum Parkhaus im Stiden entnommen werden. Die Gerdusche dieser
Fahrweg wurden als Verkehrslarm bericksichtigt.

Die Behorde weist jedoch darauf hin, dass dies aus ihrer Sicht gemafl TA Larm /1/ zu geschehen
habe. Nicht bertcksichtigt worden waren zudem die Gerdusche von den Ausfahrten der geplanten
Tiefgarage bzw. des vorhandenen Parkhauses. Dies wird im Folgenden nachgeholt.

Parkhaus

Das Parkhaus hat ca. 86 Pkw-Stellplatze und ist, um Gerauschimmissionen bestmdéglich zu
unterbinden, bis auf die ca. 7 m breite Zu- und Ausfahrt an der Stidostseite der Ostfassade sowie
die in Richtung Bahnlinie orientierte \Westfassade mit einer geschlossenen Glasfassade und einem
Dach aus Trapezblech ausgestattet. Dies lasst sich z. B. Bild 17 auf Seite 23 des Gutachtens /2/
entnehmen. Schalltechnisch relevante Gerausche werden damit vom Gebaude selbst nicht
abgestranhlt.

Die Pkw-Stellplatze sollen lhrer Auskunft nach samtlich den vorhandenen und geplanten
Wohnungen zugeordnet werden. Das Parkhaus soll nicht gewerblich genutzt werden.

Gemal § 12 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind den Wohnungen zugeordnete Pkw-
Stellplatze im Rahmen des Bedarfs in Wohngebieten zuldssig. Zudem missen gemal § 49 Abs. 1
der Landesbauordnung (LBO) die notwendigen Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick
oder in zumutbarer Entfernung davon hergestellt werden. Daraus ergibt sich, dass die durch diese
Stellplatze verursachten Schallimmissionen von den Nachbarn als sozialaddquat hinzunehmen
sind.

Nach dem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wurttemberg vom 20.07.1995 /7/ und
der Parkplatzlarmstudie /8/ ist bei Parkplatzen in Wohnanlagen zudem grundsétzlich davon
auszugehen, ,dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermallen zu den (iblichen
Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung
geprégten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.”

Davon unabhangig empfiehlt das Bayerische Landesamt fur Umwelt in der Parkplatzlarmstudie /8/
das Beurteilungsverfahren der TA Larm /1/ zur schalltechnischen Optimierung heranzuziehen.

Fur Tiefgaragen an Wohnanlagen gibt die Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie /8/ tagstber 0,15, in
der lautesten Nachtstunde 0,09 und im Mittel der Nacht 0,02 Parkbewegungen pro Stellplatz und
Stunde an. Schalltechnisch relevant ist fiir das Parkhaus nur die unterste Ebene mit der

ca. 7 m x 3 m =21 m? groBen offenen Zufahrt.

566721ehb13
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Im ersten Schritt wurde der durch die Parkvorgange auf der ersten Ebene verursachte
Schallleistungsbeurteilungspegel gemaR Parkplatzlarmstudie /8/ abgeschatzt. Dazu wurden die

0. g. Parkbewegungen, eine Fahrbahnoberflache aus Pflaster mit einer Fugenbreite < 3 mm und
eine Nutzung als P + R Parkplatz berlicksichtigt. Daraus ergeben sich fir die erste Ebene folgende
Schallleistungspegelbeurteilungspegel Lua

° Lwa. r tagsiiber = ca. 77 dB(A),
° LwA r lauteste Nachtstunde = ca. 75 dB(A),
. Lwa r Nacht Mittelwert = ca. 68 dB(A).

Um die Schallabstrahlung der Zufahrt abschéatzen zu kénnen, war der durch diesen
Schallleistungsbeurteilungspegel verursachte Innenpegel zu ermitteln. Dazu ist die dquivalente
Absorptionsflache der untersten Parkebene abzuschétzen. Die Schallabsorption der Betonflachen
wurde gemafR der Parkplatzlarmstudie /8/ mit a = ca. 0,03 angesetzt. Die Schallabsorption der
Glasflachen mit Luftungsschlitzen wurde mit a = ca. 0,1 abgeschéatzt. Die Richtung Bahn gedéffnete
Fassade sowie die offene Zufahrt haben hingegen einen Absorptionsgrad von a = 1.

Boden und Decke des Parkhauses sind jeweils ca. 1.000 m? gro. Die offene Fassade ist

ca. 45 m+ 7 m =52 m lang und damit ca. 156 m? gro3. Die geschlossene Fassade ist ca. 93 m
lang und damit ca. 279 m? groR. Die sich insgesamt ergebenden aquivalenten Absorptionsflachen
sind in der folgenden Tabelle 1 berechnet.

Tabelle 1 : Ermittlung der dquivalenten Absorptionsfliche auf der untersten
Parkebene

Bezeichnung Fliche in Schallabsorptionsgrad Aquivalente Absorptionsfliche

m? ca. a ca. in m? ca.

Boden und Decke 2.000 0,03 60

offene Fassade mit 156 1 156

Zufahrt

geschlossene 279 0,1 28

Fassade

Summe der dquivalenten Absorptionsflache je 244

Parkebene in m? ca.

566721ehb13
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Gemal VDI 2571 /9/ kann der Innenpegel L gemal dem folgenden Zusammenhang abgeschatzt
werden:

Li~ Lwar+ 14 + 10 * log (0,16 / A) = Lwa -18 dB.

Damit sind auf der schalltechnisch relevanten untersten Parkebene die folgenden Innenpegel zu
erwarten:

° L tagstber = ca. 59 dB(A),
° L lauteste Nachtstunde =ca. 57 dB(A),
. L1 Nacht Mittelwert = ca. 50 dB(A).

Der immissionswirksame Schallleistungsbeurteilungspegel der schalltechnisch relevanten
ca. 7m x 3 m =21 m? groBen Zufahrt in die unterste Ebene kann gemag VDI 2571 /9/ bei
Berechnung in Oktaven wie folgt abgeschatzt werden:

Lwar, zufahrttagsiachts = L1 — 6 dB + 10 * log (Flache) = Rw = L + 9 dB = 66 / 64 dB(A).
Der Schallleistungspegel fur Pkw-Fahrten wird gemaf Parklarmstudie /8/ mit ca. 90 dB(A), der

maximale Schallleistungspegel mit ca. 93 dB(A) bertcksichtigt. Die Zahl der Pkw-Fahrten ergibt
sich gemag Parklarmstudie /8/ damit wie folgt:

tagsiber (6 bis 22 Uhr) =86 x 0,15 = ca. 13 je Stunde
lauteste Nachtstunde =86 x 0,09 =ca. 8.

Durch die Gerausche von der Parkgarage am meisten belastet sind die Wohnraumfenster auf dem

der Zufahrt nachstgelegenen Baufeld MU2. Dort ist im Lageplan in Anlage 2 des Gutachtens /2/
der im folgenden Bild 1 dargestellte Immissionsort IO 2.1 festgelegt.

566721ehb13
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Bild 1 Ausschnitt aus dem Lageplan in Anlage 2 des Gutachtens /2/

Am meisten belastet sind dort die Fenster im Erdgeschoss bzw. 1. OG des geplanten Gebaudes.
Den ergénzend durchgefuhrten Berechnungen gemaR TA Larm /1/ zufolge ergeben sich dort durch
den Park- und Fahrbetrieb Beurteilungspegel von tagstber ca. 47 dB(A) und nachts in der
lautesten Nachtstunde ca. 45 dB(A). Der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete von 45 dB(A)
nachts kann damit eingehalten werden ".

Der Immissionsort 10 2.1 befindet sich an der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie MU2. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist hier unter Nr. 5.2 des Bebauungsplanes eine
geschlossene Gebaudefassade mit einer Mindesthéhe von 13 m festgesetzt. Zudem sind die
Grundrisse des geplanten Geb&udes bevorzugt so zu gestalten, dass darin keine Fenster
schutzbedurftiger Rdume vorgesehen werden. Sofern dies nicht méglich ist, ist die Fassade
mithilfe aktiver SchallschutzmaRnahmen ? zu schiitzen. Darlber hinaus wurden passive
SchallschutzmaRnahmen geman DIN 4109 /5/ festgesetzt.

Die 0. g. SchallschutzmalRnahmen sind so ausgelegt, dass nachts die durch Verkehrslarm
verursachten mafigeblichen AuRenlarmpegel von bis zu ca. 66 dB(A) an dieser Fassade
kompensiert werden (siehe dazu Anlage 7.9 des Gutachtens /2/). Nach sachverstandiger

' Die Anforderungen der TA Larm /1/ an Maximalpegel sind gemaR Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Waurttemberg vom 20.07.1995 /7/ bei der Beurteilung von Stellplatzimmissionen in Wohnbereichen
nicht zu berticksichtigen.

2 Z. B. Schallschirme, geschlossene Laubengénge oder Loggien oder mit einem Abstand von mindestens

6 cm vor die Fenster montierte Prallscheiben als Festverglasungen.
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Einschatzung waren damit, auch wegen der zeitweisen Verdeckung durch Fremdgerausche und
unter Berucksichtigung der Festsetzungen zur Grundrissgestaltung sowie aktiven und passiven
SchallschutzmaRRnahmen, selbst geringfigige Uberschreitungen des o. g. Richtwertes der

TA Larm /1/ kompensiert.

Tiefgarage

Eine Planung fur die Tiefgarage liegt bislang noch nicht vor. Derzeit wird jedoch von bis zu 150
Pkw-Stellplatzen in der Tiefgarage ausgegangen. Die Lage der Zufahrt vom Uferweg ins
Plangebiet ist im Entwurf des Bebauungsplanes eingetragen. Die Lage der Tiefgarage und der
Zufahrt dorthin sind jedoch derzeit noch nicht bekannt. Auch die Abstande zwischen Zufahrt und
den nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnraumfenstern sind zurzeit noch unbekannt.

Die Tiefgarage soll anders als das Parkhaus teilweise auch gewerblich genutzt werden kénnen.
Damit sind die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm /1/ zu bertcksichtigen. Aus Sicht
des Immissionsschutzes relevante Schallquellen sind der Fahrweg sowie die Zufahrt in die
Tiefgarage. Nach sachverstandiger Einschatzung besteht kein Zweifel daran, dass die
Anforderungen der TA Larm /1/ tagstber (6 bis 22 Uhr) im geplanten MU durch Pkw-Verkehr
eingehalten werden kénnen. Es wird jedoch empfohlen, ergdnzend die folgende Festsetzung 5.6 in
den Textteil B des Bebauungsplanes aufzunehmen:

,Der Fahrweg vom Uferwegq in die im MU9 und MU10 geplante Tiefgarage ist aus glaftem
grof3formatigem Pflaster mit Fasen < 3 mm oder glattem Asphalt und ohne Aufpflasterungen
auszuftihren. Die Rampe der Zufahrt ist einzuhausen und innenseitig hochabsorbierend
(Absorptionsgrad a,, = 0,8) auszukleiden. Regenrinnen und Tore sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend so auszufiihren, dass sie beim Uberfahren bzw. Nutzung
keine relevanten Gerdusche abstrahlen.*

Nach sachverstandiger Erfahrung ist in der Tiefgarage selbst ebenfalls eine absorbierende Decke
empfehlenswert. Diese Empfehlung dient jedoch dem Komfort der Nutzer und ist daher nicht
festzusetzen. Als Absorber geeignet erscheint z. B. die Holzwolle-Mehrschichtplatte Tektalan A2-
Silent der Knauf Insulation GmbH. Das Datenblatt liegt diesem Schreiben als Anlage 1 bei.
Selbstverstandlich sind auch andere, akustisch gleichwertige Materialien geeignet.

Sollte nachtlicher gewerblicher Parkbetrieb durchgefuhrt werden, so ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die Anforderung der TA Larm /1/ bei den
nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnraumfenstern eingehalten werden kénnen. Damit das in
Urbanen Gebieten geltende Maximalpegelkriterium von nachts 65 dB(A) eingehalten werden kann,
ist dann zwischen dem Fahrweg und den néchstgelegenen Wohnraumfenstern erfahrungsgemaf
ein Mindestabstand von = 12 m einzuhalten. Naheres kann im Baugenehmigungsverfahren
ermittelt werden.
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1.3) Seite 4, Absatz 1: Anpassung der Festsetzung 5.2

Da Planungen grundsétzlich Konflikte entscharfen und nicht herbeifiihren sollen, ist es fraglich,
ob unabhangig der Durchfiihrbarkeit von aktiven SchallschutzmaRnahmen (siehe Festsetzung
5.2) Uberhaupt schutzbeddrftige Nutzungen in einen derart verlarmten Bereich hineingeplant
werden diirfen, bei dem die Rechtsprechung von ,enteignungsgleichen Bedingungen*’ spricht.
Die Belastung eines Grundstiicks durch Verkehrslarm tberschreitet das MaRR des Zumutbaren
und flihrt damit zur Unbewohnbarkeit, wenn die Larmimmissionen als ,schwer und unertraglich”
im eigentumsrechtlich verfassungsrechtlichen (,enteignungsrechtlichen®) Sinne anzusehen sind.

Insofern muss die Festsetzung dahin gedndert werden:

.Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Gebédudefassaden mit einer Min-
desthéhe von 13 m lber der Bezugshéhe zu errichten. Die Grundrisse der Geb&ude sind bevor-
zugt so zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den Nordwest- und Stdwest-
seiten von MU1 und MU6 nach-Méglichkeit keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
schutzbedlirftigen Rdumen vorgesehen werden.”

Um an den Planungsgrundsatz, méglichst die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten o-
der zu unterschreiten, zu erinnern, diese Orientierungswerte werden tags um bis zu 10 und
nachts um bis zu 19dB(A) (!) Uberschritten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Neuplanung schutzbediirftiger Raume in Bereichen
mit auBen anliegenden Beurteilungspegeln von tags/nachts tiber 70/60dB(A) unzulassig.

Insofern ist Festsetzung 5.1 nachvollziehbar.

Die Festsetzung 5.2. ist dahingehend zu &ndern, dass ,nach Méglichkeit* gestrichen wird, wenn
der Beurteilungspegel (auRen) die Pegel von tags/nachts 70/60dB(A) Uiberschreitet. Eine Uber-
schreitung ware in den unter 5.2 genannten Gebieten sowohl im Nullfall als auch im Planfall an
den 10s im MU2 nicht erreicht.

Die unter 5.2 genannten aktiven SchallschutzmaRnahmen sind tberall da immissionsschutz-
rechtlich nachvollziehbar erforderlich, wo Fenster von schutzbedirftigen Raumen vorgesehen
sind, die Werte 60/70dB(A) unterschritten und die Grenzwerte 64/54dB(A) Uberschritten sind.

Antwort
Die Festsetzung 5.2 des Bebauungsplanes wird nach Ricksprache mit dem Planungsbiiro
angepasst. Der o. g. Begriff ,nach Méglichkeit* entfallt wie seitens der Behérde angeregt.

In der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde /11/ wurde darauf hingewiesen, dass
eine Vorhangfassade fir die Fassade des Mihlengebaudes aus denkmalfachlicher Sicht nicht in
Aussicht gestellt werden kann. Dies betrifft nach Einschatzung des Unterzeichners auch
geschlossene Laubengénge oder Loggien. Aus sachverstandiger Sicht denkbar ware im MUG
jedoch eine entsprechend angepasste innere ErschlieBung des Gebaudes, durch die nicht
schutzbedirftige Rdume auf die den Bahngleisen zugewandte ,laute” Seite des Bauwerkes
orientiert werden.

Die Festsetzung 5.2 wurde wie folgt angepasst (Anderungen sind gelb markiert):
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Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Geb&udefassaden mit einer
Mindesthéhe von 13 m lber der Bezugshohe zu errichten. Die Nutzungen und Grundrisse der
Gebdéude sind bevorzugt so zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den
Nordwest- und Sidwestseiten von MU1 und MU6 keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
schutzbediirftigen Wohnrdumen vorgesehen werden. Sofern dies nicht méglich ist, sind die o. g.
Fassaden des MU1, MU6 und entlang der Baulinien im MU2 und MU9 mithilfe aktiver
Schallschutzmallnahmen zu schliitzen. Geeignete aktive SchallschutzmalBnahmen kénnen sein:

e Vorhangfassaden (auBer MU1 und MUS6),

e vor die Gebdudefassaden gebaute Larmschutzwénde oder Larmschutzwélle,

e nicht schutzbedlirftige geschlossene Laubengénge oder Loggien,

e mit einem Abstand von mindestens 6 cm vor die Fenster montierte Prallscheiben als

Festverglasungen.

Schallschutzmallnahmen an denkmalgeschiitzten Gebaduden sind mit der Denkmalbehérde
abzustimmen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass die Grenzwerte der
16. BImSchV. von 64 dB(A) tagstiber und 54 dB(A) nachts an den gemél3 DIN 4109:2018
schutzbediirftigen Fenstern und Fassaden mit Hilfe der der aktiven SchallschutzmalBnahmen
eingehalten werden.

Wie bereits im 0. g. Gutachten /2/ auf S. 6 dargelegt, liegen Erkenntnisse zu Prallscheiben mit
einer Pegelminderung von ca. 8 dB vor. Angesichts der an den Riegelbebauungen festgestellten
nachtlichen Uberschreitungen von bis zu 15 dB sind entsprechend ertiichtigte Prallscheiben
erforderlich. Zu den dazu bestehenden technischen Mdéglichkeiten liegt der Prifbericht /13/ der
SG Bauakustik vor. Im Bericht waren /13/ verschiedene grundsatzliche Aufbauten vermessen
worden. Die Prallscheibe war dabei durch eine Gipskartonplatte simuliert worden.

Die in /13/ dargestellten Messergebnisse zeigen, dass eine Prallscheibe mit Absorbern in der
Laibung und in der Fassade bei einem umlaufenden Uberstand der Prallscheibe von 40 cm tber
das Fenster hinaus und einem Scheibenabstand von 6 cm zu einer Pegelminderung von ca. 14 dB
fuhren kann. Dies Ergebnisse lasst bei einem nochmals vergréRerten Scheibentberstand auch
eine Pegelminderung von 15 dB realistisch erscheinen. Dies muss jedoch durch
Prufstandsmessungen an Prototypen bestatigt werden. Falls keine ausreichend wirksamen
Prallscheiben entwickelt werden kénnen, stehen alternativ die anderen festgesetzten aktiven
SchallschutzmaRnahmen wie Vorhangfassaden, geschlossene Laubengéange oder Loggien zur
Verfligung. Zusatzlich sind besonders angepasste Grundrisse oder Nutzungen (z. B. durch Biros)
vorzusehen.
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1.4) Seite 4, Absatz 6: Anpassung der Festsetzung 5.3 zu passiven
SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109:2018
Die Festsetzungen unter 5.3, 5.4, 5.5 betreffen alle passiven Schallschutzmanahmen nach DIN
4109. Eine Unterscheidung von Wohnrédumen zum Schlafen und sonstigen Wohnraumen ist
nicht normgerecht. Sdmtlichen Wohnraumen ist der gleiche Schallschutz zu gewahren. Die Dif-
ferenzierung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unzulassig. Mit der Planung sollen Kon-

flikte ausgeraumt und nicht Wohnnutzungen zusatzlich eingeschrankt werden, was aber durch
eine Festlegung auf Schlaf- oder Nichtschlafraum geschehen wiirde.

Deshalb ist auch die Darstellung Beiplan 2 hinféllig. Der Titel fir den Beiplan 1 ,Fir Schlafrdume
erforderliche bewertete Bauschallddmmmale erf. R'w, ges gemé&R DIN 4109 : 2018" ist in zwei-
erlei Hinsicht zu &@ndern. ,Schlafraume” ist in Wohnraume zu éndern und weiterhin werden keine
bewerteten BauschallddammmalRe dargestellt, sondern die maRgeblichen AuRenlarmpegel nach
DIN 4109 (siehe Festsetzung 5.3, Satz 3, bzw. Bezeichnung der Anlage 7.9).

Antwort

Die Differenzierung von Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach der Raumnutzung ist
nach sachverstandiger Einschatzung zulassig. Zur Erlauterung wird auf Abschnitt 1.1) sowie Punkt
4.4.5.1 der baurechtlich eingefihrten DIN 4109-2 /6/ verwiesen. In Abstimmung mit lhnen und dem
beauftragten Planungsbiro wurden die Festsetzung zum passiven Schallschutz jedoch gemaf den
Hinweisen der unteren Immissionsschutzbehérde angepasst.

Passive SchallschutzmaRnahmen werden nun fur samtliche schutzbedurftigen Raume geman
Beiplan 1 auf Basis der fur die Nacht ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel bemessen,
Beiplan 2 entfallt wie gefordert.

In Urbanen Gebieten ergibt sich der mafigebliche AuRenlarmpegel L. durch Gewerbeldrm gemaf
DIN 4109-2 /6/ aus dem Immissionsrichtwert tagstber + 3 dB, im vorliegenden Fall also

L. =63 dB(A) + 3 dB = 66 dB(A). Das erforderliche bewertete Bau-Schalldammmaf

erf. R'wges ergibt sich gemal Abschnitt 11) des Gutachtens /2/ fur Wohnrdume u. a. zu

erf. R'w,ges, Mnimal 2 66 — 30 = 36 dB. Dieser Wert wird als Minimalwert im Plangebiet festgesetzt.

Die geanderte Festsetzung 5.3 lautet damit wie folgt (Anderungen sind gelb markiert):

Zum Schutz vor AulBenlérm ist die Schallddmmung der AulBenbauteile von schutzbedlirftigen
Ré&umen nach DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise” zu bemessen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der fiir schutzbedlirftige Rdume
zugrunde zu legende mal3gebliche AulBenldrmpegel ist dem Beiplan zu entnehmen.

Mindestens ist fiir die GesamtaulBenbauteile ein erforderliches bewertetes Bau-Schallddmmmal
erf. R'wges = 36 dB einzuhalten.

Die Bildunterschrift unter dem Beiplan war falsch und wird wie folgt geédndert:
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Fir die Dimensionierung passiver Schallschutzmalnahmen geméaR DIN 4109:2018 /5/ zugrunde
zu legende maBgebliche AuBenldrmpegel.”

1.5) Seite 4, vorvorletzter Absatz: Anpassung der Festsetzung 5.4 zu schallgedampften
Beliiftungseinrichtungen

Da die Differenzierung zwischen Schlaf- oder Nichtschlafwohnrdumen unzuldssig ist, ist Festset-
zung 5.4. ebenfalls auf Wohnraume auszuweiten.

Antwort

Schallgedammte Bellftungseinrichtungen sind nach sachverstandiger Einschatzung fur
Wohnraume im Plangebiet erforderlich, die an den besonders mit Gerdauschen belasteten
Fassaden angeordnet sind. Dies betrifft die Riegelbebauung entlang der Bahnlinie (MU1, MU2,
MUG6 und MU9). Die Festsetzung 5.4 zu schallgedammten Bellftungseinrichtungen kann nach
sachverstandiger Einschatzung wie folgt angepasst werden:

In Richtung der Bahnstrecken orientierte, im Sinne der DIN 4109:2018 schutzbed(irftigen Rdume
entlang der Baulinien im MU2 und MU9 sowie im MU1 und MU6 sind, sofern die Belliiftung nicht
durch andere, gemél3 den Regeln der Landesbauordnung zuldssige MalBnahmen sichergestellt
werden kann, im gesamten Plangebiet mit gemal DIN 4109:2018 geeigneten schallgeddmpften
Beliiftungseinrichtungen auszustatten.

Schlafrdume sind, sofern die Belliftung nicht durch andere, gemal3 den Regeln der

Landesbauordnung zuldssige MalBnahmen sichergestellt werden kann, im gesamten Plangebiet
mit geméR DIN 4109:2018 geeigneten schallgeddmpften Belliiftungseinrichtungen auszustatten.

1.6) Seite 4, vorletzter Absatz: Festsetzung 5.5 zu im MU9 nicht 6ffenbaren
Wohnraumfenstern

Die Festsetzung 5.5 ist grundsatzlich denkbar, soweit schutzbediirftige Wohnnutzungen pla-
nungsrechtlich tiberhaupt (siehe oben) an den beschriebenen Gebaudeseiten zuldssig sind.

Antwort
Es wird empfohlen, den letzten Satz der Festsetzung 5.5 in die Hinweise zu verschieben:

,ZU Reinigungszwecken dlirfen die Schlafraumfenster kurzzeitig gedffnet werden.*
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1.7) Seite 4 letzter Absatz, Seite 5 erster Absatz: Festsetzung zur zeitlichen Abfolge der
Bebauung

Auf Seite 72 des Gutachtens wird eine Festsetzung vorgeschlagen, die die zeitliche Abfolge der
Errichtung und Wirksamkeit der Riegelbebauung behandelt. Dieser Festsetzungsvorschlag ist

zwingend in die Festsetzungen des B-Planes aufzunehmen, da er die Héhe der auf diese Be-
bauungen einwirkenden Larmpegel und die daraus abzuleitenden Larmschutzanforderungen be-
trifft. Fehlt die Wirkung der Riegelbebauung, waren héhere Anforderungen fir die siidéstlichen
Wohnnutzungen die Folge und entsprache die im B-Plan aufgenommene Anlage 7.9 bzw. Bei-
plan 1 nicht den tatsachlichen Larmpegelbereichen.

Antwort
Die angesprochene Festsetzung zur zeitlichen Abfolge ist offenbar bei der Durchsicht Gbersehen
worden. Sie war und ist mit der folgenden Festsetzung 1.9 berucksichtigt:

1.9 Eine Wohnnutzung im MU3 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauﬁmg im MU2 und die Larmschutzwand L1 gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
errichtet worden ist. Im MU10 darf die Wohnnutzung erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden,
zu dem die Bebauung im MU9 und die Larmschutzwand L2 gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes errichtet worden ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB).

1.8) Seite 5: Hinweise zum VerstoRB gegen die Ziele der EU-Umgebungslarmrichtlinie

Hinweis zum VerstoR gegen die Ziele der EU-UmgebungslarmRLS:

Am 18. Juli 2002 trat die ,Richtlinie des Européischen Parlaments und des Rates liber die Bewer-
tung und die Bekdmpfung von Umgebungsléarm” in Kraft. Mit Anderung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) ging sie auch in deutsches Recht tiber. Die Richtlinie gibt einen ge-
meinsamen europadischen Ansatz zur Minderung der Larmbelastung der Bevélkerung. Dabei wer-
den nach vergleichbaren Verfahren Larmschwerpunkte durch eine umfangreiche, strategische
Larmkartierung ermittelt. Auf Grundlage der Larmkarten werden unter aktiver Mitwirkung der Of-
fentlichkeit Larmaktionsplane aufgestellt. Ziel ist es, den Umgebungslarm soweit erforderlich und
insbesondere in Fallen, in denen das Ausmaf der Belastung gesundheitsschéadliche Auswirkun-
gen haben kann, zu verhindern, zu mindern sowie die Umweltqualitét in den Fallen zu erhalten, in
denen sie zufriedenstellend ist. MaRgeblich ist hier der AuRenlarmpegel und nicht der Pegel, der
durch passive SchallschutzmaRRnahmen im Inneren der Gebaude hergestellt wurde.

Den Angaben des EBA fir den Bereich Bad Kleinen kann die Zahl der Betroffenen enthommen
werden®. Derzeit werden 10 Anwohner durch einen Lnigw von 65-70dB(A) und weniger als 10 An-
wohner von einem Pegel Gber 70dB(A) betroffen. Mit dem beantragten Vorhaben wiirde sich die
Zahl der Anwohner nicht nur durch die Wohneinheiten an der unmittelbar larmzugewandten
Seite, sondern auch an den angrenzenden Fassadenseiten erheblich erhéhen.

Entsprechend §2 (1) Nr.7, 8 der ImSchZustVO M-V'? besteht die Zustandigkeit des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie und nach §6 Nr.1 die Zustandigkeit der Amtsvorsteher und
der Birgermeister der amtsfreien Gemeinden.

Damit werden die Ziele der EU-UmgebungslarmRL klar unterlaufen. Es wird die Beteiligung der
vorgenannten Behdérden empfohlen.
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Antwort

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 wird eine seit Jahrzenten leerstehende ortsnahe Flache
einer neuen Nutzung zugefiihrt. Dabei werden teilweise unter Denkmalsschutz stehende
leerstehende Gebaude revitalisiert. Die hohe Larmbelastung des Gebietes ist unbestritten. Um
dieser gerecht zu werden, wurde im schalltechnischen Gutachten /2/ eine durchgehende
Riegelbebauung entwickelt und im Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Riegelbebauung wird eine
durch Menschen genutzte Larmschutzanlage geplant. Auf den abgewandten Seiten der
Larmschutzanlage sind die Pegel durch Bahnlarm deutlich vermindert. Dies betrifft in einem
gewissen Umfang auch die bereits vorhandene Wohnbebauung. Dies sollte nach sachverstandiger
Einschatzung auch im Interesse der EU-Umgebungslarmrichtlinie sein. Durch die Planung werden
auf diese Weise alte still liegende Gebaude und Flachen neu genutzt und auch neue Ruhezonen
geschaffen. Damit wird auch dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs Rechnung getragen.

Die Gemeinde treibt die Planung selbst voran. Das LUNG wurde im Verfahren beteiligt und hat mit
seiner Stellungnahme /12/ geantwortet. Diese wird im folgenden Abschnitt 2) behandelt.

2) Stellungnahme des LUNG /12/

2.1) Seite 2, Absatz 1 und 2

2
Das LUNG begriRt die Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens [3] und unterstiitzt
diese Vorgehensweise, muss aber Kritik an der Festlegung einzelner SchallschutzmaRnah-
men aullern.

Als Alternative fiir den Ausschluss von Immissionsorten (10) in schutzbediirftigen R4umen
gemal DIN 4109:2018 an den nordwestlichen und nordéstlichen Fassaden des Baufeldes
MUS durch Festverglasung oder Grundrissgestaltung sind unter Nr. 5.5 in [1] aktive Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt. Die Schallschutzmalnahmen sind im Baufeld MU9 gemaR
[3] auch aufgrund der von dem nérdlich gelegenen Einkaufsmarkt ausgehenden Geréu-
schimmissionen notwendig. Die konkrete Nennung von Prallscheiben als aktive Schali-
schutzmaBnahme zum Lésen von Larmkonflikten hinsichtlich Gewerbeldrms wird seitens
des LUNG jedoch grundsétzlich kritisch gesehen.

Prallscheiben werden i. d. R. innerhalb der Fassadenebene und damit nur wenige Zentime-
ter (laut Gutachten [3] 6 cm) vor dem Fenster platziert und hatten daher keinerlei Schutzwir-
kung auf den nach TA Larm definierten 1O in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten
Fensters (siehe A.1.3 des Anhangs der TA Larm). Sie sind damit als nicht TA Larm konform
anzusehen und wirden den Larmkonflikt ausdriicklich nicht I6sen.

Eine Verlagerung der Prallscheiben um mehr als 0,5 m vor die Fensterebene wiirde dieses
Problem zwar umgehen, die Wirksamkeit der Scheiben wére aber aufgrund der entstehen-
den seitlichen Offnungen stark in Frage zu stellen. Sollte eine derartige ‘Konstruktion ange-
strebt werden, ware ein ausfihrlicher Beleg fur die Wirksamkeit vorzulegen. Dem LUNG ist
ein derartiger Nachweis bisher nicht bekannt, die MaRnahme wird daher fur ungeeignet ge-
halten und sollte nicht konkret genannt werden.
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Antwort

Das Baufeld MU9 wird mithilfe der Festsetzungen 5.1 bis 5.5 gegen Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von ca. 70 dB(A) tagstiber und nachts geschitzt. Hierbei wird erheblicher Aufwand
getrieben.

Erganzend kann der nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ von 45 dB(A) in den frihen
Morgenstunden durch den Ladebetrieb beim beschriebenen Edeka-Markt um bis zu 5 dB
Uberschritten werden. Die nachtlichen Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm liegen damit mit

ca. 50 dB(A) um ca. 20 dB unter den nachtlichen Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm. Insofern
ist es nach sachverstandiger Einschatzung durchaus wahrscheinlich, dass die Ladegerdusche des
Edeka-Marktes durch den Verkehrslarm verdeckt werden. Es mag sogar sein, dass eine
Verdeckung gemaR Abschnitt 3.2.1 Abs. 5 der TA Larm /1/ in mehr als 95 % der Betriebszeit
zustande kommt.

Angesichts der festgesetzten SchallschutzmalRnahmen gegentber dem Verkehrslarm erscheint es
im vorliegenden Fall akzeptabel, Prallscheiben als aktive SchallschutzmalRnahme zu
bertcksichtigen. Die Anforderungen der TA Larm /1/ werden vor durch Prallscheiben geschitzten
Wohnraumfenstern aus Sicht des LUNG nicht buchstabengetreu erfullt. Jedoch kann ein mit einer
Prallscheibe versehenes Fenster auch nicht mehr in gewohnter Weise vollstdndig gedffnet werden.
Eine Messung 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster ist ohne die Reflexion von der Prallscheibe nicht
mehr méglich. Die mit Absorbern ausgestattete Prallscheibe wirkt wie eine Kombination aus
Festverglasung und Schalldampfer. Aus Sicht des Unterzeichners kann die Prallscheibe damit
auch als ,architektonische Selbsthilfe“ im Sinne der BVerwG-Beschlisse /15/, /16/ verstanden
werden. Im Sinne der TA Larm /1/ schutzbedurftige Immissionsorte liegen damit hinter den
Prallscheiben nicht mehr vor.

Die Wirksamkeit von Prallscheiben wurde schalltechnisch in den Berichten /13/ und /14/
nachgewiesen, Prallscheiben erfullen damit aus Sicht des Unterzeichners den Gesetzeszweck.
Aus Sicht des Unterzeichners ist es daher angemessen, die entlang der beiden betroffenen
Fassaden des MU9 mdéglicherweise geplanten Schlafraumfenster, ggf. im Rahmen einer
Sonderfallprifung gemal Punkt 3.2 der TA Larm /1/, auch mit schalltechnisch
nachgewiesenermalfien geeigneten Prallscheiben zu schitzen. Darlber hinaus sieht der
Bebauungsplan mit der Festsetzung 5.5 nicht éffenbare Schlafraumfenster als Festverglasungen
vor. Im vorliegenden Planungsfall ist die Verwendung von Prallscheiben gegentber der
Kombination aus Uberwiegendem Verkehrslarm und untergeordnetem Gewerbeldrm damit nach
sachverstandiger Einschatzung sachgerecht und somit im Bebauungsplanverfahren abwagbar.
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2.2) Seite 2, Absatz 3

Auch in Bezug auf die Verkehrslarmbelastung im gesamten Plangebiet ist die Auffilhrung
von Prallscheiben als geeignete aktive LarmschutzmaBnahme fragwiirdig, da ein zweifels-
freier Beleg der hier erforderlichen Wirksamkeit bisher nicht vorliegt. Der Gutachter nennt in
[3] eine belegte Minderung um lediglich 8 dB, benétigt wéren aber laut seiner Aussage bis zu
15 dB. Das LUNG sieht daher Prallscheiben auch hier nicht als geeignete MaRnahme an.
Nach Ansicht des LUNG sollte der Fokus mit Blick auf die Verkehrslarmbelastung ohnehin
auf den Ausschluss schutzbedirftiger R&ume gemal DIN 4109:2018 an den nordwestlichen
und norddstlichen Fassaden des gesamten Plangebietes gelegt werden.

Antwort
Zur Wirkung von Prallscheiben liegen dem Auftraggeber die beiden bereits im schalltechnischen
Gutachten /2/ benannten Prifberichte /13/, /14/ der SG Bauakustik vor.

Wie bereits im 0. g. Gutachten /2/ auf S. 6 dargelegt, ist eine Pegelminderung von ca. 8 dB durch
den Prifbericht /14/ nachgewiesen. Zu den dartiber hinaus bestehenden Méglichkeiten liegt der
Prifbericht /13/ der SG Bauakustik vor. Im Bericht waren /13/ verschiedene grundsétzliche
Aufbauten vermessen worden. Die Prallscheibe war dabei durch eine Gipskartonplatte simuliert
worden.

Die in /13/ dargestellten Messergebnisse zeigen, dass eine Prallscheibe mit Absorbern in der
Laibung und in der Fassade bei einem umlaufenden Uberstand von 40 cm Uber das Fenster
hinaus und einem Scheibenabstand von 6 cm zu einer Pegelminderung von ca. 14 dB fuhren
kann. Dies Ergebnisse lasst bei einem nochmals vergréRerten Scheibeniiberstand auch eine
Pegelminderung von 15 dB realistisch erscheinen. Dies muss jedoch durch weitere
Prifstandsmessungen an Prototypen bestatigt werden.

Selbst, falls keine ausreichend wirksamen Prallscheiben entwickelt werden kénnen, stehen
alternativ die anderen festgesetzten aktiven SchallschutzmaRnahmen wie Vorhangfassaden,
geschlossene Laubengénge oder Loggien zur Verfligung. Zuséatzlich sind besonders angepasste
Grundrisse oder Nutzungen (z. B. durch Buros) vorzusehen. Die vorgeschlagenen Festsetzungen
erlauben insofern ein Spektrum an nach sachverstandiger Einschatzung wirksamen
SchallschutzmaRnahmen.
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FUr Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GruRen,

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
BUSCH GmbH

(Dies Schreiben wurde digital erstellt und

Henning Busch

Sachverstindiger fiir

ist daher ohne Unterschrift guiltig) Schallemissionen gnd

(Dipl.-Ing. Henning Busch)
(Messstellenleiter und Geschéftsfuhrer)

-immissionen,
Bau- und Raumakustik

Anlagen

1

2
3
4

Datenblatt der Holzwolle-Mehrschichtplatte Tektalan A2-Silent der Knauf Insulation GmbH
Textteil B mit Anderungen des Sachverstandigen

Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde
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Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 08/98, veréffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff mit Anderung und Korrektur

von 2017,
Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH, Bebauungsplan Nr. 28 ;Nérdliches Muhlengelande*

der Gemeinde Bad Kleinen: Untersuchung der Schallimmissionen durch Schienen- und
StralRenverkehr sowie angrenzende Gewerbebetriebe, Bericht Nr. 566721ghb01 vom
16.11.2022,

Erlass des Ministeriums fur Inneres, Bau und Digitalisierung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, verwaltungsvorschrifttechnische Baubestimmungen M-V, VWV Meckl.-Vorp.
Gl.-Nr. 2130 - 18, 05.01.2023,

Amtliche Mitteilungen des Deutschen Instituts fir Bautechnik (DIBt), Verdéffentlichung der
Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen 2023/1 (MVV TB 2023/1) mit

Druckfehlerberichtigung vom 10.05.2023,
DIN 4109-1, Teil 1: Schallschutz im Hochbau, Mindestanforderungen, 01/2018,

DIN 4109-2, Teil 2: Schallschutz im Hochbau, Rechnerische Nachweise zur Erfullung der
Anforderungen, 01/2018,

Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiurttemberg vom 20.7.1995,

Az.: 3 S 3538/94 zur Nachbarklage gegen die Baugenehmigung fir eine Garage in einem
Wohngebiet,

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, 2007,
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VDI 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten, Ausgabe 08/1976.

Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Bad Kleinen, 23. Mai 2023,

Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Denkmalschutzbehérde, Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Bad Kleinen, 24. Januar 2023,

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Stellungnahme der Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5) als Trager
offentlicher Belange, 13.01.2023,

SG-Bauakustik, Institut fur schalltechnische Produktoptimierung, A-bewerteter
Schalldruckpegel in Scheibenebene von einer simulierten Fensterkonstruktion mit
Prallscheibe, Prifbericht Nr. 1963-001-22 vom 31.01.2022,

SG-Bauakustik, Institut fur schalltechnische Produktoptimierung, A-bewerteter

Schalldruckpegel in Scheibenebene einer Fensterkonstruktion mit VSG-Prallscheibe,
Prifberichte Nr. 1963-003-22 und -23 vom 11.04.2022,

Beschluss des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) zur Festsetzung
passiver Schallschutzmanahmen (nicht éffenbare Fenster, kiinstliche Bellftung) als Mittel
der Konfliktldsung zwischen Wohnen und Gewerbe, Az.: 4 BN 6/12 vom 07.06.2012,
Beschluss des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) zum
Rucksichthahmegebot sowie passiven SchallschutzmalRnahmen (nicht 6ffenbare Fenster,
kiinstliche Beluftung) als Mittel der Konfliktlésung zwischen Wohnen und Gewerbe, Az.: 4 C
8/11 vom 29.11.2012.
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Tektalan® A2-Silent

Schallabsorptionsplatte
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o . H Holzwolle-Mehrschichtplatte gemas DIN EN 13168:2015 ] ]
| ektalan® AzZ-Silent WW-C/2-EN 13168-L2-W1-T1-52-P1-CS(10/Y)30-TR7,5-C1 i
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Holzwolle 2 mm  allseitig gefast

Produktbeschreibung Anwendungsbereich

Nichtbrennbare Holzwolle-Mehrschichtplatte mit Steinwollekern. Zur nachtraglichen Montage bei SchallabsorptionsmaBnahmen

Zweischichtplatte aus  weiBzementgebundener  Holzwolle- fur Parkh&user, mehrstdckige Parkdecks und dergleichen.

Deckschicht und nichtbrennbarer Knauf Insulation Steinwolle mit

hoher Bioldslichkeit und RAL-Glitezeichen. Kurzzeichen der Anwendungsgebiete nach DIN 4108-10: DI-dk,
Wi-dk

Ruckseite mit Glasvlies kaschiert. Kanten umlaufend gefast.

Sichtflache weiB eingefarbt. Verarbeitung

Warmedammend, schallabsorbierend, diffusionsoffen. Bitte beachten Sie die jeweiligen Verarbeitungsrichtlinien.

Dartber hinaus gelten die einschlagigen Normen und die
anerkannten Regeln der Technik.

Lieferprogramm

Dicke mm 50
Schichtaufbau mm 12/38
Gewicht kg/m? 11,50
Lange mm 995
Breite mm 595

Lieferform: palettiert

Toleranzen bezogen auf die Einzelschichten - EN 13162, T4 (Steinwollekern); EN 13168, T1 (Holzwolle-Deckschicht)

Technische Daten

Eigenschaften Zeichen Beschreibung / Daten Einheit Norm
Brandverhalten = Euroklasse A2-s1, dO = DIN EN 13501-1
Nennwert / Bemessungswert der Deckschicht: 0,09/ 0,10 DIN EN 13168/
Warmeleitfahigkeit o/ Steinwolle : 0,037 / 0,038 (W/mK) DIN 4108-4
Dicke d 50 (mm) DIN EN 13168
Bemessungswert Warmedurchlasswiderstand R 1,10 (MPK/W) DIN 4108-4
Druckfestigkeit CS = 30 (kPa) DIN EN 13168
Zugfestigkeit senkrecht zur Plattenebene TR 275 (kPa) DIN EN 13168
Wasserdampfdiffusionswiderstandszahl n Holzwolle-Deckschicht: 2/5; Steinwolle:1 — DIN 4108-4
S F) 125 250 500 1000 2000 4000 ow OO npo g
Tektalan A2-Silent, 50 mm O 0,40 0,80 0,85 0,85 0,75 0,70 0,80 B 0,80 0,82

1 auf Untergrund aufliegend

Die Angaben dieses Schriftstiickes entsprechen unserem Wissenstand und unserer Erfahrungen zum Zeitpunkt der

| ! ) > u ' 9 ) ) Knauf Insulation GmbH
Drucklegung (siehe Druckvermerk). Sofern nicht ausdriicklich vereinbart, stellen sie jedoch keine Zusicherung im Rechtssinne

dar. Der Wissens- und Erfahrungsstand entwickelt sich standig weiter. Bitte achten Sie darauf, stets die aktuelle Auflage dieses He,rak“thStraBe 8
Schriftstlickes zu verwenden. Die Beschreibung der Produktverwendungen kann besondere Bedingungen und Verhaltnisse bei D-84359 Simbach am Inn
Einzelfallen nicht beriicksichtigen. Priifen sie deshalb unsere Produkte auf ihre Eignung fir den konkreten Verwendungszweck. Telefon +49 8571 40-0

Telefax +49 8571 40-241
Stand: 23.07.2019 JD

www.knaufinsulation.de

Heraklith® ist eine registrierte Marke von
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Bad Kleinen vom ................. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28
"Noérdliches Muhlengeldnde", umfassend das ehemalige Muhlengelédnde, zwischen
dem Uferweg im Osten, den Bahngleisen im Nordwesten, siidwestlich der Bahnbriicke
MihlenstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&dndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 u. 3 BauGB, §§
1, 6a, 11, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 In den Urbanen Gebieten (MU) sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergniligungsstétten und Tankstellen nicht Bestandteil dieser
Satzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 In den Urbanen Gebieten (MU) sind die nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Inden Urbanen Gebieten MU2 — MU5 und MU8 — MU10 sind die nach § 6a Abs. 2
BauNVO allgemein zul&ssigen Schank- und Speisewirtschaften unzuléssig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

1.4 In den Urbanen Gebieten MU1, MU2 und MU6 muss der Anteil gewerblicher Nut-
zungen an der zulassigen Geschossflache einen Mindestanteil wie folgt aufwei-
sen (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO): MU1 20%, MU2 10%, MU6 15%.

1.5 Das sonstige Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Parkhaus dient der Unterbringung eines Parkhauses. Zuléssig sind ein Parkhaus
und zugehdorige Einrichtungen.

1.6 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

1.7 In allen Baugebieten darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch bauliche Anlagen,
unterhalb der Gelandeoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut ist, bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden (§ 19
Abs. 4 BauNVO).

1.8 Fur die festgesetzten HohenmalRe gelten die im Teil A festgesetzten Héhenbe-
zugspunkte 1 und 2 als untere Bezugshohe . NH76. Dabei gilt der Héhenbe-
zugspunkt 1 (52,0 m 0. NH76) fur die Baugebiete MU3 bis MU10. Der H6henbe-
zugspunkt 2 (50,0 m 4. NH76) gilt fur die Baugebiete MU1 und SO-Parkhaus. Die
Gebéudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Gebaudebegrenzungskante.

566721ehb13 Anlage 2 Anlage 2
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1.9

21

2.2

3.1

3.2

4.1

Eine Wohnnutzung im MU3 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden,
zu dem die Bebauung im MU2 und die L&rmschutzwand L1 gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplanes errichtet worden ist. Im MU10 darf die Wohnnut-
zung erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die Bebauung im
MU9 und die Larmschutzwand L2 gemaR den Festsetzungen des Bebauungs-
planes errichtet worden ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

In dem Urbanen Gebieten MU3 und MU4 gilt die abweichende Bauweise, ver-
bunden mit der Festsetzung, dass die Grenzabsténde der offenen Bauweise gel-
ten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei Gebduden eine Lange von
30,0 m nicht uberschritten werden darf. Die abweichende Bauweise gilt nicht fur
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Hier gilt die offene Bau-
weise.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache (hier: Tiefgaragen, Trink- und Léschwasserspeicher), durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist, sowie durch Tiefgaragenzufahrten
Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 BauNVO)

Die Errichtung von Kleingaragen ist in allen festgesetzten Baugebieten unzu-
lassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Im MU 1 sind Stellplatze nur in den zugeordneten Flachen fur Stellplatze zuldssig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von B&dumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abgrenzungsgrin*“ ist mindes-
tens zu 40 % durch die Anpflanzung von standortheimischen Baumen und Stréu-
chern der Pflanzliste 1 zu gestalten. Schwerpunktmafig sind die Grundstlicks-
grenze und die PlangebietsauRengrenze zu bepflanzen. Die Freiflachen sind als
Wiese zu gestalten.

Pflanzliste 1: Einheimische Gehdlze: Straucher 3-triebig in der Mindestqualitat
60-100 cm, 2xv und B&dume als Hochstamm StU 12-14 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogynal/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus communis)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.5

4.6

5.1

5.2

Fur die verlorengehenden 15 Nester des Mauerseglers sind im Verhéltnis 1:2
Mauerseglerkdsten auf dem Gelédnde des Muhlenquartiers an hohen Geb&uden,
wie dem ehemaligen Getreidesilo, in mindestens 10 m Hohe anzubringen. Die
Késten sind vor Beginn der Sanierung unter artenschutzfachlicher Begleitung zu
montieren. Damit entstehen 30 Nistplatze. Der Ersatz muss vor Baubeginn nach-
gewiesen werden. Die Nistbereiche des Mauerseglers am zu sanierenden Ge-
b&dudebestand sind vor dem 15.04. eines Kalenderjahres zu verschlieRen.

Fur die verlorengegangenen Fledermausquartiere sind zehn Fledermauskésten,
welche eine Eignung als Sommerquartier fur die Arten Zwerg-, Rauhaut- und M-
ckenfledermaus besitzen, in unmittelbarer Nahe auf dem Geldnde der alten
Muhle anzubringen. Die Besiedlung der Fledermauskéasten mit den entsprechen-
den Arten ist der unteren Naturschutzbehdérde spatestens zum Zeitpunkt des Ver-
lustes der Ursprungsquartiere nachzuweisen. Ist dies nicht méglich, ist ein Antrag
auf Ausnahme vom Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bei der unteren Na-
turschutzbehoérde zu stellen. Die Sanierungsarbeiten sind zum Schutz von ge-
bdudebewohnenden Fledermausarten vor dem 01.03. eines Kalenderjahres zu
beginnen und fortlaufend weiterzufihren, sodass eine erneute Ansiedlung ver-
hindert wird.

Alle Sanierungsarbeiten sind von einer hierfur qualifizierten Person 6kologisch
zu begleiten, die die Wahrung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sichert.

Die zu féllenden Gehoélze sind im Vorfeld auf das Vorhandensein von dauerhaft
geschitzten Lebensstéatten von geschitzten Arten zu kontrollieren.

Die D&cher in den Baugebieten MU2 bis MU4 sowie im SO-Parkhaus sind zu
mindestens 70% der Hauptdachfldche zu begriinen. Die Begriinung ist zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht muss
mindestens 10 cm aufweisen. Die Bepflanzung ist durch eine extensive Begri-
nung mit Sedum-Gras-Krautermischung herzustellen.

AuRenbauteile aus Kupfer, Blei oder Zink sind unzulassig.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Die Larmschutzwénde missen mit der entsprechenden Lage und Héhe fugen-
dicht mit einem bewerteten Bau-Schallddmmmaf von R'w 2= 30 dB ausgefihrt
werden. Die Larmschutzwande mussen jeweils fugendicht an die Geb&ude (SO
- Parkhaus, MU6 und MU9) und den Erdboden anschlieRen. Die beiden Larm-
schutzwénde dirfen mit je einem bis zu 5 x 5 m grofRen Roll- oder Sektionaltor
mit einem bewerteten Bau-SchallddmmmaR von R'w == 20 dB ausgestattet wer-
den. Um schalltechnisch wirksam zu sein, miissen die Tore so automatisiert wer-
den, dass sie jeweils nur kurzzeitig zur Durchfahrt geéffnet sind.

Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Geb&audefassaden
mit einer Mindesthéhe von 13 m tUber der Bezugshéhe zu errichten. Die Nutzun-
gen und Grundrisse der Gebaude sind bevorzugt so zu gestalten, dass entlang
der beiden Baulinien sowie auf den Nordwest- und Stidwestseiten von MU1 und
MUS keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018 schutzbediirftigen \WohnR-
raumen| vorgesehen werden. Sofern dies nicht méglich ist, sind die o. g. Fassa-

den des MU1, MU6 und entlang der Baulinien im MU2 und MU9 mithilfe aktiver

566721ehb13 Anlage 2 Anlage 2
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5.3

5.4

Schallschutzmafnahmen zu schiitzen. Geeignete aktive Schallschutzmafnah-
men kénnen sein:

Vorhangfassaden (auBer MU 1 und MUB), vor die Geb&dudefassaden gebaute
SchallschirmeLarmschutzwande oder Larmschutzwélle, nicht schutzbedurftige
geschlossene Laubengéange oder Loggien oder mit einem Abstand von mindes-
tens 6 cm vor die Fenster montierte Prallscheiben als Festverglasungen. Schall-
schutzmaRnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden sind mit der Denkmalbe-
hérde abzustimmen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV. von 64 dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts an
den gemaR DIN 4109:2018 schutzbedurftigen Fenstern und Fassaden mit Hilfe
der der-aktiven SchallschutzmalRnahmen eingehalten werden.

Zum Schutz vor AuBenldrm ist die Schallddmmung der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu bemessen. Der Nachweis ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen. Der fiir schutzbedrftige R&ume zugrunde
zu legende mafigebliche AuRenldrmpegel ist dem Beiplan zu entnehmen.

Mindestens ist fir die GesamtauRenbauteile ein erforderliches bewertetes Bau- +—{ Formatiert: Einzug: Links: 1 cm

Schallddmmmal erf. R'w.ges 2 36 dB einzuhalten.

Sehiafraume-In Richtung der Bahnstrecken orientierte WWehnrdume im Sinne der
DIN 4109:2018 schutzbediirftigen Raume lentlangl der Baulinien im MU2 und

MU9 sowie solche im MU1 und MU6 sind, sofern die Beluftung nicht durch an-
dere, gemaR den Regeln der Landesbauordnung zuldssige Malnahmen sicher-
gestellt werden kann, mit gemaR DIN 4109:2018 geeigneten schallgedédmpften
Beliiftungseinrichtungen auszustatten.

Schlafrédume sind, sofern die Belliftung nicht durch andere, geméaR den Regeln

5.5

der Landesbauordnung zuldssige MafRnahmen sichergestellt werden kann, mit
gemaR DIN 4109:2018 geeigneten schallgeddmpften Beluftungseinrichtungen
auszustatten.

Zum Schutz der in den Baufeldern MU9 und MU10 angeordneten Schlafraum-
fenster vor den Gerduschen des nérdlich benachbarten Lebensmittel-Marktes
(Gewerbelarm) sollte an den nordwestlichen und nordéstlichen Fassaden des
Baufeldes MU9 auf Fenster von Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer o.
a. ohne aktive SchallschutzmaRnahmen wie Laubengange, Loggien, Prallschei-
ben oder Vorhangfassaden verzichtet werden. Sollten dort Schlafraumfenster
ohne solche Malinahmen vorgesehen werden, so sind diese nicht 6ffenbar, d. h.
als Festverglasungen auszufithren. Die hygienisch einwandfreie Beluftung der
Ré&umlichkeiten ist dann durch entsprechende Liftungsanlagen sicherzustellen.

Kommentiert [H2]: Nach Telefonat mit Herrn Kriiger am
29.06.2023 ,Wohnraume"“ gegen ,schutzbedurftige Raume* ge-
tauscht.

Den folgenden Satz wiirde ich als Hinweis und nicht als Festsetzung einbringen
Zu Reinigungszwecken durfen die Schlafraumfenster kurzzeitig ge6ffnet werden.
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5.6 Der Fahrweg vom Uferweg in die im MU9 und MU10 geplante Tiefgarage ist aus
glattem groRformatigem Pflaster mit Fasen < 3 mm oder glattem Asphalt und
ohne Aufpflasterungen auszufithren. Die Rampe der Zufahrt ist einzuhausen und
innenseitig hochabsorbierend (Absorptionsgrad aw = 0,8) auszukleiden. Regen-
rinnen und Tore sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend so
auszufilhren, dass sie beim Uberfahren bzw. Nutzung keine relevanten Geréu-
sche abstrahlen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Zuldssig sind in den Urbanen Gebieten MU2, MU3, MU4, MU9 und MU10 aus-
schlieBlich Putz- und Klinkerfassaden. Holzelemente sind bis zu einem Anteil von
30 % der Gesamtfassadenflache zul&ssig.

6.2 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzulassig. Ebenfalls unzuldssig sind reflektierende oder spie-
gelnde Oberflachen-Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

6.3 Einfriedungen sind zur StralRenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten, schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zuldssig. Drahtzdune sind nur
innerhalb von Hecken zuléssig. Die maximal zuldssige H6he fur Hecken und
Zaune betragt zur StralRenseite maximal 0,8 m.

6.4 Sonstige nicht bebaute Grundstucksflachen sind als Gérten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen
sind heimische Kiefer und Eibe). Gekieste Vorgarten sind unzuléssig.

6.5 Dauerstellplatze von Miullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

6.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

6.7. Eswird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber
die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbufe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Achtung:
Die Bildunterschrift des Beiplanes ist falsch. Sie muss lauten;, __—{ Formatiert: Deutsch (Deutschland) ]

JFUr die Dimensionierung passiver Schallschutzmanahmen gemaf DIN 4109 : 2018,*——‘ Formatiert: Leerraum zwischen asiatischem und westlichem

zuqrunde ZzU quende marsqebliche Au Benlérmpeqel.“ Text nicht anpassen, Leerraum zwischen asiatischem Text und
- Zahlen nicht anpassen

Formatiert: Schriftart: (Standard) Arial, 12 Pt. ]

H Inweise Formatiert: Schriftart: Nicht Kursiv J

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. \Wer-
den unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V un-
verzuglich der Unteren Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
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Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Im Plangebiet sind zahlreiche Baudenkmaéler vorhanden. GeméaR § 7 DSchG M-V be-
darf einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer Denkmale beseiti-
gen, verandern oder die bisherige Nutzung &ndern will sowie in der Umgebung von
Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch grundséatzlich
nicht auszuschlieBen, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbei-
ten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist
die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel
entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist ver-
pflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
wird planungsbegleitend eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Bei
allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Féarbung, Austritt verunreinigter Flus-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéafRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Geholze und Frei-
flachen ist die Entfernung von Gehdlzen und der Vegetationsschicht gemaR § 39
BNatSchG auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu be-
schranken. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich unbedenklich ist
und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehérde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Auskunfter:  Herr Kriiger Landkreis Nordwest-
ZF”enrnmrﬁ; 35281401 /3040 6642 meCKlenburg
Telefax 03841 / 3040 S6642 - untere Immissionsschutzbehorde -
Empfanger:

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bauordnung und Planung 61/63
- Bauplanung -

23936 Grevesmiihlen

Zeichen: Eingang: Fertigstellung:  23.05.2023

B-Plan Nr. 28 ,, Miihlenquartier in Bad Kleinen der Gemeinde Bad Kleinen

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und Anre-
gungen.

Vorhaben:

Das Planvorhaben sieht die Umnutzung ehemaliger gewerblich genutzter Geb&ude (Mihlenge-
lande) in Wohnnutzungen und teils nicht stérende gewerbliche Nutzungen vor. Die Teilflachen
wurde als urbane Gebiete Uberplant. Es sollen schiitzenswerten Wohnnutzungen sowohl an der
attraktiven Seeseite als auch an der durch Bahnlarm stark verlarmten Gebaudeseite angeordnet
werden. Des Weiteren steht das Wohnen unter dem Einfluss von vorhandenem Gewerbelarm
und Larm von teils vorhandenem und geplanten ruhendem Verkehr (Parkhaus/Stellplatze/Tief-
garagen). Die H6he der Larmvorbelastung und MaBBnahmen zur planerischen Konfliktbewalti-
gung wurden im schalltechnischen Gutachten des Ing.blro fir Akustik Busch (Bericht
566721ghb01, Stand 16.11.2022) besprochen. Fir die gewerblichen, das urbane Gebiet pragen-
den Nutzungen existieren It. Gutachten keine konkreten Vorstellungen, so dass diese Emissio-
nen erst im Baugenehmigungsverfahren relevant werden.

Die maBgebliche immissionsschutzrechtliche Beurteilungsnorm ist die DIN 18005'. Die darin ge-
nannten Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten
mit schutzbediirftigen Nutzungen und fur die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissi-
onen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedlrftige Nutzungen einwirken kén-
nen.

Mit der Umnutzung von Gebauden des Getreideumschlags und der Getreidelagerung in Gber-
wiegende schutzbedurftige Nutzungen liegt also eine Neuplanung trotz der bestehenden Ge-
b&ude vor, fir die die 0.g. Orientierungswerte vorrangige Bedeutung haben und anzuwenden
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sind. Die DIN 18005 sieht trotzdem vor, dass die Abwagung innerhalb der stadtebaulichen Pla-
nung zu einer Zurlckstellung der Belange des Schallschutzes flihren kann.

In der vorliegenden Planung geht es allerdings nicht darum, ob die Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung eingehalten werden, sondern wie gro3 der noch zuldssige Umfang der
Zurlckstellung der Larmschutzbelange bei den gutachterlich belegten sehr hohen AuBenlarm-
werten ist.

Immissionsschutzrechtlich sind folgende Prifschritte vorzunehmen:

1. Werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die angemessene Berlicksichtigung
des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung als sachverstandige Konkretisierung
fir in der Planung zu berlcksichtigende Ziele des Schallschutzes (gesunde Lebensver-
héaltnisse im Plangebiet) eingehalten?

2. Ist das Vorhaben, wenn die Zielwerte unter 1 nicht realisierbar sind, wenigstens keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen (Grenzwerte der 16. BImSchV? — Verkehrslarmschutz-
verordnung) oder gar Gesundheitsgefahrdungen (enteignungsgleicher Eingriff) ausge-
setzt?

3. Sind die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen geeignet, die Ziele unter 1 und 2 einzu-
halten.

4. Wourden innerhalb des Abwéagungsspielraumes zwischen den Orientierungs- und Grenz-
werten auBen am Gebaude die zusétzlich zum Schutz der durch die DIN 41092 definier-
ten Mindestanforderungen an die gesunden Wohnbedingungen in den Geb&uden richtig
bestimmt und festgesetzt.

Grundsétze:

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung betrachtet bei von auBen einwirkendem L&rm grund-
satzlich die auBen vor den Fenstern bzw. auf der Fassade liegenden Immissionsorte.

Liegen schadliche Umwelteinwirkungen vor, sind alle aktiven SchallschutzmaBnahmen systema-
tisch zu prifen. Sie sind weiterhin hinsichtlich ihrer Kosten konkret zu benennen, damit eine Ab-
wagung durch die Gemeinde mdglich ist.

Der alleinige Verweis auf passiven Schallschutz, d.h. die Einhaltung der Innenwerte gemas DIN
4109 ist nicht zulassig, da sie flr die Betroffenen die Wohnqualitat durch Einkapselung ein-
schranken. Die bauaufsichtsrechtlich eingefiinrte DIN 4109 als Bauvorschrift ersetzt nicht die
Abwéagung, wie weit die Orientierungswerte der maBgeblichen DIN 18005 (Immissionsort Au-
Ben) Uberschritten werden diirfen.

~Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, desto gewichtiger mus-
sen allerdings die flr die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat
die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschdépfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.” (Vgl. BVerwG, Urteil vom 22. Marz 2007)

Die Anwendung der DIN 4109 erfolgt erst nach dem o.g. Abwagungsprozess und nach allen not-
wendigen aktiven SchallschutzmaBnahmen, die zur Unterschreitung der Grenzwerte der 16.BIm-
SchV erforderlich sind. Sie gilt fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume u.a. gegen AuBBenlarm von
Verkehr und Gewerbe. Was schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind, wird unter 3.16 im Teil 1
der Norm definiert:

- Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen, Wohnkuichen;

- Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten;
- Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien;

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;

- Blroraume;

- Praxisraume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Bei den konkreten Anforderungen an die Dammung gegen AuBBenlarm (Bauschallddmmmafe)
werden 3 Raumarten unterschieden:

- Bettenrdume in Kranken- anstalten und Sanatorien
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- Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume und Ahnliches und
- Blrordume und Ahnliches.

Diese ausfiihrlichen Hinweise werden an dieser Stelle gegeben, damit klar wird, dass eine Un-
terscheidung nach tags oder nachts genutzten Wohnrdumen nach Landesbauordnung (bauauf-
sichtsrechtlich eingefthrte DIN 4109 als Bauvorschrift) nicht zuldssig ist.

Bewertung des schalltechnischen Gutachtens und der Festsetzungen:

Die Bewertung der auBerhalb des Plangebietes ggf. auf das Plangebiet einwirkenden gewerbli-
chen Anlagen erfolgte nachvollziehbar. Das Bootshaus (Uferweg 18b) wurde auf Grund der be-
stehenden Auflagen zur Baugenehmigung in Bezug auf vorhandene Wohnnutzungen als schall-
technisch unkritisch bewertet. Gleiches gilt fiir die Gesundheitspraxis Gosling (Uferweg 18), das
Birogebaude der DB-Bahngruppe GmbH (Uferweg 23a) und die Hausarztpraxis (Uferweg 8a).
Der Edeka-Markt (Mahlenstr.) mit Ladezone, Kiihlaggregaten und Parkplatz wurde hingegen als
relevante Quelle gutachterlich und immissionsschutzrechtlich nachvollziehbar beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes konnten MU-typische Nutzungen auf Grund des fehlenden Nut-
zungskonzeptes nicht berticksichtigt werden. Allerdings gab es einige gutachterliche Hinweise.
Nachtaktive Betriebe wie Speditionen aber auch Gastronomiebetriebe mit Festsélen, Veranstal-
tungszentren, Kneipen mit Lifemusik oder Diskotheken missen wegen ihrer Musikgerausche
und nachtlichen Verkehre als schalltechnisch kritisch angesehen werden. Auf Grund der schwer
zu bewaltigenden Pkw-Parkverkehre und notwendigen baulichen Schallschutzes wird, gutachter-
lich und immissionsschutzrechtlich nachvollziehbar, von derartigen Nutzungen abgeraten. Als
schalltechnisch unkritisch wurden beispielsweise i. d. R. Betriebe ohne relevanten Nachtbetrieb
wie kleinere Ladengeschafte, Bistros, Bliros oder Dienstleistungsbetriebe mit eher niedrigem
Kundenaufkommen wie z. B. Arztpraxen, Physiotherapiepraxen usw. genannt.

Innerhalb des Plangebietes finden sich weitere Quellen, die gutachterlich erwéhnt, allerdings als
konkrete Quellen nicht berlcksichtigt wurden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die
Geréausche des bereits genehmigten Parkhauses und der geplanten Tiefgarage als jeweils ei-
genstandige Schallquelle zu berlcksichtigen. Hier ist eine gutachterliche Nacharbeit erforderlich.
Ggf. erforderliche Festsetzungen flr unmitteloar an der Tiefgarageneinfahrt liegende Wohnnut-
zungen bzw. die Gestaltung der Einfahrt sind aufzunehmen. Nach der Rechtslage ist die Anwen-
dung der TA Larm* u.a. bei straBenrechtlich nicht gewidmeten, d.h. nicht 6ffentlichen Parkplat-
zen grundsétzlich vorgesehen (siehe auch Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 27.08.1998, Az.
4 C 5/98).

Mit Hilfe des in der Parkplatzlarmstudie des Bayer. Landesamtes® empfohlenen Berechnungs-
verfahrens, der in Kapitel 10 beschriebenen Beurteilungskriterien und der in Kapitel 11 gegebe-
nen Planungsempfehlungen lassen sich Planungsméangel vermeiden oder zumindest erkennen
und haufig ohne bauliche Mehrkosten beheben. Durch dieses Vorgehen ist eine Minimierung der
Immissionen auch im Sinne des § 50 BImSchG® und damit eine Planung mdéglich, die den Belan-
gen der Betroffenen und der Verursacher unter Berlicksichtigung des Grundsatzes der Verhalt-
nismanigkeit Rechnung tragt.

Details zur Tiefgarageneinfahrt, wie die nicht klappernde Regenrinnen, Anschlisse zwischen
den Fahrwegen etc. kdnnen nicht festgesetzt werden und sind im Baugenehmigungsverfahren
zu behandeln. Die Lage der Einfahrt ist hingegen im Plan fir die umliegenden Immissionsorte
relevant und deshalb darzustellen und als Quelle zu berticksichtigen.

Die gutachterliche Ermittlung der maBgeblich durch den Schienenverkehr gepragten Beurtei-
lungspegel ist nachvollziehbar. Auch der Gleisverkehr der Rangiergleise wurde beriicksichtigt.

Die fur die Beurteilung der Planung wichtigen Beurteilungspegel im sog. Nullfall (ohne MaBnah-
men) ergeben im Vergleich zu den Orientierungs- und Grenzwerten gleisseitig am Mihlenge-
baude (MU6 — IO 6.2) und am Plangebaude (MU9 - 109.1) folgende erhebliche Uberschreitun-
gen.
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OW - Mi IRW -MU | Grenzwert — Ml Gesundheitsgefahr | 10 6.2 (MUB6, 10 9.1
(DIN 18005) | (TA Larm) | (16.BImSchV) (Rechtspr. gem. Muhlen-ge- (MU9)
Planungs- Akt. Schallsch. 16.BImSchV) baude)
ziel

tags 60 63 64 70 69 70

nachts 50 (Ver- 45 54 60 68 69*
kehr)

* Rundungsregel: Aufrunden auf ganze dB(A). 68,5 entspr. 69

Da Planungen grundsatzlich Konflikte entscharfen und nicht herbeifiihren sollen, ist es fraglich,
ob unabhéngig der Durchfihrbarkeit von aktiven SchallschutzmaBnahmen (siehe Festsetzung
5.2) Uberhaupt schutzbedurftige Nutzungen in einen derart verlarmten Bereich hineingeplant
werden durfen, bei dem die Rechtsprechung von ,enteignungsgleichen Bedingungen®’ spricht.
Die Belastung eines Grundstticks durch Verkehrslarm Uberschreitet das Mal3 des Zumutbaren
und fihrt damit zur Unbewohnbarkeit, wenn die La&rmimmissionen als ,schwer und unertraglich*
im eigentumsrechtlich verfassungsrechtlichen (,enteignungsrechtlichen®) Sinne anzusehen sind.

Insofern muss die Festsetzung dahin gedndert werden:

,Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Gebdudefassaden mit einer Min-
desthéhe von 13 m (ber der Bezugshéhe zu errichten. Die Grundrisse der Gebdude sind bevor-
zugt so zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den Nordwest- und Stidwest-
seiten von MU1 und MU6 nach-Méglichkeit keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
schutzbeddrftigen Rdumen vorgesehen werden.”

Um an den Planungsgrundsatz, méglichst die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten o-
der zu unterschreiten, zu erinnern, diese Orientierungswerte werden tags um bis zu 10 und
nachts um bis zu 19dB(A) (!) Gberschritten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Neuplanung schutzbedurftiger Raume in Bereichen
mit auBen anliegenden Beurteilungspegeln von tags/nachts tiber 70/60dB(A) unzulassig.

Insofern ist Festsetzung 5.1 nachvollziehbar.

Die Festsetzung 5.2. ist dahingehend zu andern, dass ,nach Méglichkeit® gestrichen wird, wenn
der Beurteilungspegel (auBBen) die Pegel von tags/nachts 70/60dB(A) Uberschreitet. Eine Uber-
schreitung ware in den unter 5.2 genannten Gebieten sowohl im Nullfall als auch im Planfall an
den IOs im MU2 nicht erreicht.

Die unter 5.2 genannten aktiven SchallschutzmaBnahmen sind Uberall da immissionsschutz-
rechtlich nachvollziehbar erforderlich, wo Fenster von schutzbedtirftigen Rdumen vorgesehen
sind, die Werte 60/70dB(A) unterschritten und die Grenzwerte 64/54dB(A) Uberschritten sind.

Die Festsetzungen unter 5.3, 5.4, 5.5 betreffen alle passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN
4109. Eine Unterscheidung von Wohnradumen zum Schlafen und sonstigen Wohnrdumen ist
nicht normgerecht. Samtlichen Wohnraumen ist der gleiche Schallschutz zu gewéhren. Die Dif-
ferenzierung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unzulassig. Mit der Planung sollen Kon-
flikte ausgerdumt und nicht Wohnnutzungen zusétzlich eingeschrankt werden, was aber durch
eine Festlegung auf Schlaf- oder Nichtschlafraum geschehen wirde.

Deshalb ist auch die Darstellung Beiplan 2 hinfallig. Der Titel fur den Beiplan 1 ,Fir Schlafrdume
erforderliche bewertete BauschallddmmmalBe erf. R'w, ges geméai DIN 4109 : 2018 ist in zwei-
erlei Hinsicht zu andern. ,Schlafraume* ist in Wohnraume zu andern und weiterhin werden keine
bewerteten Bauschallddmmmale dargestellt, sondern die maBgeblichen AuBBenlarmpegel nach
DIN 4109 (siehe Festsetzung 5.3, Satz 3, bzw. Bezeichnung der Anlage 7.9).

Da die Differenzierung zwischen Schlaf- oder Nichtschlafwohnrdumen unzuldssig ist, ist Festset-
zung 5.4. ebenfalls auf Wohnrdume auszuweiten.

Die Festsetzung 5.5 ist grundsétzlich denkbar, soweit schutzbedrftige Wohnnutzungen pla-
nungsrechtlich Gberhaupt (siehe oben) an den beschriebenen Gebaudeseiten zuléssig sind.

Auf Seite 72 des Gutachtens wird eine Festsetzung vorgeschlagen, die die zeitliche Abfolge der
Errichtung und Wirksamkeit der Riegelbebauung behandelt. Dieser Festsetzungsvorschlag ist
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zwingend in die Festsetzungen des B-Planes aufzunehmen, da er die Héhe der auf diese Be-
bauungen einwirkenden Larmpegel und die daraus abzuleitenden Larmschutzanforderungen be-
trifft. Fehlt die Wirkung der Riegelbebauung, waren héhere Anforderungen flr die sidéstlichen
Wohnnutzungen die Folge und entspréache die im B-Plan aufgenommene Anlage 7.9 bzw. Bei-
plan 1 nicht den tatséchlichen Larmpegelbereichen.

Hinweis zum VerstoB gegen die Ziele der EU-UmgebungslarmRLS:

Am 18. Juli 2002 trat die ,Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Bewer-
tung und die Bekampfung von Umgebungslarm” in Kraft. Mit Anderung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) ging sie auch in deutsches Recht Uber. Die Richtlinie gibt einen ge-
meinsamen europaischen Ansatz zur Minderung der Larmbelastung der Bevélkerung. Dabei wer-
den nach vergleichbaren Verfahren Larmschwerpunkte durch eine umfangreiche, strategische
Larmkartierung ermittelt. Auf Grundlage der Larmkarten werden unter aktiver Mitwirkung der Of-
fentlichkeit Larmaktionspléane aufgestellt. Ziel ist es, den Umgebungslarm soweit erforderlich und
insbesondere in Fallen, in denen das Ausmaf der Belastung gesundheitsschadliche Auswirkun-
gen haben kann, zu verhindern, zu mindern sowie die Umweltqualitat in den Fallen zu erhalten, in
denen sie zufriedenstellend ist. MaBgeblich ist hier der AuBenlarmpegel und nicht der Pegel, der
durch passive SchallschutzmaBnahmen im Inneren der Gebaude hergestellt wurde.

Den Angaben des EBA fir den Bereich Bad Kleinen kann die Zahl der Betroffenen entnommen
werden®. Derzeit werden 10 Anwohner durch einen Lnigh von 65-70dB(A) und weniger als 10 An-
wohner von einem Pegel Uber 70dB(A) betroffen. Mit dem beantragten Vorhaben wirde sich die
Zahl der Anwohner nicht nur durch die Wohneinheiten an der unmittelbar larmzugewandten
Seite, sondern auch an den angrenzenden Fassadenseiten erheblich erhéhen.

Entsprechend §2 (1) Nr.7, 8 der ImSchZustVO M-V besteht die Zustandigkeit des Landesamtes
far Umwelt, Naturschutz und Geologie und nach §6 Nr.1 die Zusténdigkeit der Amtsvorsteher und
der Blrgermeister der amtsfreien Gemeinden.

Damit werden die Ziele der EU-UmgebungslarmRL klar unterlaufen. Es wird die Beteiligung der
vorgenannten Behdrden empfohlen.

Rechtsgrundlagen

" DIN 18005 (Deutsches Institut flir Normung e.V. - Normenausschu3 Bauwesen), Teil 1 Mai 1987 Schallschutz im
Stadtebau

216. Verordnung zur Durchfiihnrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)

Vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. |
Nr. 50, S. 2334) in Kraft getreten am 1. Marz 2021

3 DIN 4109:2018-01 (Deutsches Institut fir Normung e.V. - Normenausschu3 Bauwesen), Schallschutz im Hochbau

4 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des
BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni 2017

5 Bayer. Landesamt flir Umweltschutz (Hrsg.): Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Augsburg, 2007

8 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | Nr. 59, S. 3901) in Kraft getreten am 31. August
2021

7 BVerwG, Beschl. v. 11.5.1994 — 8 B 50/94 — juris.

8 RICHTLINIE 2002/49/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 Uber die Be-
wertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm

9 Siehe Ergebnisse der Strategischen Larmkartierung des EBA fiir die Haupteisenbahnstrecken - Statistik, http:/laerm-
kartierung1.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/statistik?id=7931&br=false&gemeinde=Bad+Kleinen

10 Landesverordnung Uber die Zustéandigkeit der Immissionsschutzbehérden (Immissionsschutz-Zustéandigkeitslandes-
verordnung - ImSchZustVO M-V) Vom 12. Februar 2015, GVOBI. M-V 2015, S. 70

566721ehb13 Anlage 3 Anlage 3



INGENIEURBURO FUR

AKUSTIK»)))BUSCH

Landesamt MV %
f-i"l_r Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern : Mecklenburg-Vorpommern

Seite 1 von 2

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

Land ur U "
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Glstrow andesamt flir Umwelt

Naturschutz und Geologie

lhr Zeichen:

: : lhre.Nachricht vom: 06.12.2022
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ' Bearbeiter: Herr Dr. Mulsow (Abt. 5)
Am Wehberg 17 Az.: - Bitte stets angeben! -
23972 Dorf Mecklenburg ~UING-22585-510

Tel.: 0385 588-64 -510 (Abt. 5)
E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum:13.01.2023
E-Mail: j.kruse@amt.dm-bk.de

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich ihn'en die Stellungnahme der Abteilung 5

Im Auftrag

Wty b~ by

T. Hogh-Lehner

Vorhaben
-Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber den Bebauungsplan Nr. 28 ,,Noérdliches Miih-
lengeldande*

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung der Gemeinde Bad Kleinen uber den Bebauungsplan Nr. 28 ,,Nbrdllches
Muhlengelande", Entwurf vom 29.11.2022

2] Begrindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28
,Nordliches Mihlengelénde", Entwurf vom 29. 11 .2022

[3] Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdliches Mihlengeldnde* der
Gemeinde Bad Kleinen: Untersuchung der Schallimmissionen durch Schienen- und Stra-
Benverkehr sowie angrenzende Gewerbebetriebe, INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
BUSCH GmbH, Bearbeiter: H. Busch, Berlcht Nr.: 566721ghb01,

vom 16.11.2022

Hausanschrift: Hausanschrift; Hausanschrift: Hausanschift:

Goldberger Strale 12b . | kivitBisob ] Bohrkemlager Abr bgabe, Wi

18273 Gllstrow Kostengewissaruntersuchungen Brileler Chausses 13 Paulshbher Wog 1

Tetelon: 0385 588-64000 BadensiraBie 18 . 19406 Stembarg 19081 Schwerin

Toieru 0385 588-84106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 0385 588-84300
E-Mail: @lung. de Telafon: 0385 588-84430 Telefax: 03847 451089 Telefax: 0385 568-84309

hllpjtww Jung.mv- reqlewng de Telelax: 0385 588-64479

D

Der Kontakt mit dem Landesamt for Umwelt, Ist mit der by und \ p der von thnen gol. migelel! Dalen
{Rechisgrundlage: Art. 6 (1) & DSGVO LV.m. 5 4 (1) DsG M V) Welmn In!ormalloncn erhatien Sie unlar -mv.ds .
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Das LUNG begriit die Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens [3] und unterstiitzt
diese Vorgehensweise, muss aber Kritik an der Festlegung einzelner SchallschutzmaRnah-
men dulern.

Als Alternative fiir den Ausschluss von Immissionsorten (I0) in schutzbediirftigen Rdumen
gemal DIN 4109:2018 an den nordwestlichen und nordéstlichen Fassaden des Baufeldes
MUS durch Festverglasung oder Grundrissgestaltung sind unter Nr. 5.5 in [1] aktive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt. Die SchallschutzmaRnahmen sind im Baufeld MU9 geman
[3] auch aufgrund der von dem nérdlich gelegenen Einkaufsmarkt ausgehenden Ger&u-
schimmissionen notwendig. Die konkrete Nennung von Prallscheiben als aktive Schall-
schutzmaBnahme zum Ldsen von Larmkonflikten hinsichtlich Gewerbeldrms wird seitens
des LUNG jedoch grundsatzlich kritisch gesehen.

Prallscheiben werden i. d. R. innerhalb der Fassadenebene und damit nur wenige Zentime-
ter (laut Gutachten [3] 6 cm) vor dem Fenster platziert und hatten daher keinerlei Schutzwir-
kung auf den nach TA Larm definierten 10 in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten
Fensters (siehe A.1.3 des Anhangs der TA Larm). Sie sind damit als nicht TA Larm konform
anzusehen und wirden den Larmkonflikt ausdricklich nicht I6sen. '

Eine Verlagerung der Prallscheiben um mehr als 0,5 m vor die Fensterebene wiirde dieses
Problem zwar umgehen, die Wirksamkeit der Scheiben wére aber aufgrund der entstehen-
den seitlichen Offnungen stark in Frage zu stellen. Sollte eine derartige ‘Konstruktion ange-
strebt werden, wére ein ausfihrlicher Beleg fur die Wirksamkeit vorzulegen. Dem LUNG ist
ein derartiger Nachweis bisher nicht bekannt, die MaBnahme wird daher fir ungeeignet ge-
halten und sollte nicht konkret genannt werden. - -

Auch in Bezug auf die Verkehrsldrmbelastung im gesamten Plangebiet ist die Auffilhrung
von Prallscheiben als geeignete aktive LarmschutzmaBnahme fragwiirdig, da ein zweifels-
freier Beleg der hier erforderlichen Wirksamkeit bisher nicht vorliegt. Der Gutachter nennt in
[3] eine belegte Minderung um lediglich 8 dB, benétigt waren aber laut seiner Aussage bis zu
15 dB. Das LUNG sieht daher Prallscheiben auch hier nicht als geeignete Manahme an.
Nach Ansicht des LUNG sollte der Fokus mit Blick auf die Verkehrslarmbelastung ohnehin
auf den Ausschluss schutzbedirftiger Raume gemaR DIN 4109:2018 an den nordwestlichen
und nordéstlichen Fassaden des gesamten Plangebietes gelegt werden.

Hausanschrift. Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:
Goldbarger Slraie 12b [} it 10, Bohrkernlager A v
18273 Gustrow Kislengewhsserunlessuchungen Brileler Chaussee 13 Paulshther Weg 1
Telefon: 0385 588-84000 BadanstraGe 18 19408 Stamberg 19061 Schwerin

Telefax: 0385 588-64108 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telafon: 0385 568-64300
E-Mall: posistelle@lung.mv-regierung.de Telafon: 0385 588-64430 Telefax: 03847 451069 Telafax: 0385 588-64308
htip./vewwy.lung tnv-reglerung de Telelax: 0385 568-84479

Allgemeine Dalenschulzinformation:
Der Konlaki mit dem Landesami fiir Umwell, N mmern ist mit der Spelcherung und Vemrbullung dar von lhnen ggf. mitgeteilten persinlichen Daten verbum!cn
(Ruchisgrundlage: Art. 8 (1) e DSGVO LV.m. §4 (1) DSG M V) Walwm ln'ummlluneu cfhattcn Sk_ unter wyay reqlerung v dealenschutz,
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Anhang 1: Karte Brutvogelkartierung 2022

© 2022 KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG

Das Werk darf nur volistandig und unverandert vervielfaltigt werden und nur zum Zweck, der unserer Beauftragung mit der Erstellung
des Werkes zugrunde liegt. Die Vervielfaltigung zu anderen Zwecken, eine auszugsweise oder veranderte Wiedergabe oder eine
Veroffentlichung bediirfen unserer schriftlichen Genehmigung. Die gesetzlichen Bestimmungen u. a. des BGB zum Urheberschutz
und zum Schutz des geistigen Eigentums sind zu wahren.
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1 Einleitung
1.1 Aufgabenstellung

Durch die Miihlenquartier Bad Kleinen GmbH sind die Sanierung der alten Mihle sowie
der Bau mehrerer Gebaude im Uferweg 10 in 23996 Bad Kleinen geplant. Uber die
verbindliche Bauleitplanung wird zurzeit der ,Bebauungsplan Nr. 28 Nérdliches
Muhlengelande” aufgestellt. Damit wird Planungsrecht und spater Baurecht erlangt.

Zum vorliegenden B-Plan ist keine Umweltprifung erforderlich, da es sich nach § 13 a
BauGB um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt. B-Pléne der Innenentwicklung
kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bei dem auf bestimmte
Verfahrensschritte verzichtet werden kann. Dazu gehdért auch die Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB. Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) dient dazu
die artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen und sachgerecht darzustellen.

Es werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

Fur eine Bewertung mdoglicher Konflikte mit der Artengruppe Brutvdgel wurde eine
Kartierung durchgefihrt. Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst einen Teil des
Geltungsbereichs des B-Plans. Es handelt sich um die alte Mihle und die umliegenden
Flachen, s. Abb. 1. Im dUbrigen Bereich des Geltungsbereichs laufen bereits
Bautatigkeiten. Auf eine Aufweitung des UG Uber die Grenzen des B-Plans hinaus
wurde verzichtet, da das Gebiet durch die Stral3e auf der einen Seite und durch die
Bahngleise auf der anderen Seite begrenzt ist.

Da am Muhlengebaude umfassende Bautétigkeiten stattfinden werden und die Fallung
von Baumen unvermeidbar ist, stellen Fledermause eine weitere relevante Artengruppe
dar.

Die Firma Kriedemann Ing.-Biiro fir Umweltplanung wurde mit der Erstellung des
Artenschutzfachbeitrags (AFB) beauftragt.

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Kartierungsbereich
Brutvogel

I
Geltungsbereich B-Plan

Abb. 1

] .r--.l "'I;

: La;]e des UG (rot) sowie des Geltungsbereiches B-Plan (griin) in

Bad Kleinen (Quelle: GEOPORTAL MV 2022).

1.2 Rechtliche Grundlagen

In der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010 ist im
Kapitel 5 der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten geregelt. Unter § 44 sind die
zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes und fiir die besonders und streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigungen
genannt. Danach ist es verboten

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Gem. § 44 (5) BNatschG kann bei Vorhaben mit nach § 15 Absatz 1 unvermeidbaren
Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1
oder Absatz 3 zugelassen oder die von einer Behérde durchgefiihrt werden, die Prifung
auf die nachfolgenden Arten beschrankt werden:

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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a. in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrte Tierarten
b. europaische Vogelarten

c. Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind (aktuell gibt es keine solche Rechtsverordnung).

Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpriifung zunachst
auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche im
Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht
von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung), nach FROELICH &
SPORBECK (2010), s. Abb. 2.

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG
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Sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder - Keine artenschutzrecht-
europaische Vogelarten betroffen? (Relevanzpriifung) liche Fragestellung (§
44 Abs. 5 Satz 5)
h ja v
- = | c¢) Fang, Entnahme, Verletzung,
a) Frhebllche b_) Emnahmel Bescha- I Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1
Storung (§ 44 digung, Zerstérung von Unvermeidbare mit NF. 1)
Abs.1 Nr. 2) Fortpflanzungs- oder b) verbundene Ver-

Ru:zsté:t:n (5) 4 luste/Beeintrachtigun it signifikanter
S. K. ohne signifikante
gen (§ 44 Abs. 5 Lebensrisikoerho- Lebensrisikoerhd-
Satz 2) Hitg hung
Okologische Funktion im l -
raumlichen Zusammenhang Kein Verbotstatbestand
weiterhin erfiillt? Zulassung unter Bertick-
nein (§ 44 Abs. 5 Satz 2), ggf. mit - sichtigung gof. erforderli-
vorgezogenen AusgleichsmaB- cher MaBnahmen/Auflagen
nahmen, CEF-MaBnahmen (§ 44 [z. B. vorgezogene Aus-
Abs. 5 Satz 3) gleichsmaBnahmen, CEF-
MaBnahmen]
A 4
Verbotstatbestand/-bestéande erfiillt ‘-‘
L 7

Ausnahme (§ 45 Abs. 7)
Liegen die folgenden Voraussetzungen vor, um von den Verboten
des § 44 Abs. 1 abweichen zu kénnen?

Gibt es zumutbare Alternativen? I p| nein
Wird eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- +
des der betroffenen Arten vermieden? -
(Bei Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zudem g Ja
PrifmaBstab des glinstigen Erhaltungszustandes)
+
Liegen zwingende Griinde des liberwiegen-
den offentlichen Interesses einschlieBlich 4 ja
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
vor?
¥ ¥ v
ja nein nein
Zulassung
v v v unter Berlcksichtigung ggf. erforder-
Unzulassigkeit licher MaBnahmen/Auflagen
FCS-MaBnah
mit der Folge der Ablehnung des Vorhabens ( aBnahmen)

Schematische Ubersicht zu Priifschritten beziiglich geschitzter Tierarten nach § 44 und 45 BNatSchG fur nach §
15 BNatSchG sowie die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zulés-
sigen Vorhaben (verandert nach TRAUTNER, 2008). Neben dem im Schema genannten Ausnahmegriinden kann es
noch weitere Griinde geben (u. a. § 45 Abs. 7 Nr. 4, hier Notwendigkeit des Vorhabens im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung). Weitere
Griinde (z. B Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt, Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung etc.)
spielen im Rahmen von Vorhaben jedoch keine oder nur selten eine Rolle und werden deshalb in diesem Leitfaden nicht

berticksichtigt.

Abb. 2: Priifschritte der Verbotstatbestinde (§ 44 BNatSchG) nach FROELICH &
SPORBECK (2010).
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2 Methodik

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
in der alten Muhle erfolgte am 17.05.2022 eine Geb&udebegehung.

Das zur Sanierung vorgesehene Gebaude wurde intensiv nach Niststatten von
Brutvégeln und Quartieren von Fledermausen abgesucht. Spalten und Nischen
wurden mit lichtstarken Scheinwerfern sowie bei Notwendigkeit mit einer
Endoskopkamera ausgeleuchtet.

Ab der Dammerungsphase fand eine Kontrolle im Gebaudeumfeld auf ausfliegende
Fledermause am 17.05.2022 sowie am 21.08.2022 statt. Die Ausflugkontrolle und
Ortung von Flugaktivitdten im Gebaudeumfeld erfolgten mit einem Batdetektor des
Typs Pettersson Ultrasound Detector D 240x sowie mit einem Batdetektor des Typs
Batlogger M.

Fur eine Bewertung einer mdglichen Betroffenheit von Brutvégeln wurde eine
Brutvogelkartierung an folgenden Tagen durchgefihrt:

Datum Uhrzeit Wetter

18.03.2022 6:00 — 7:00 Nebel, bedeckt, 3°C
14.04.2022 5:45-6:45 Bedeckt, Nieselregen bis 6 Uhr, 12°C
27.04.2022 5:30-6:30 Sonne, nicht bewdlkt, 4°C
17.05.2022 .

Nachtkartierung 21:30-22:30 Dammerung, nicht bewdlkt, 12-15°C
08.06.2022 5:00 -6:00 Sonne, nicht bewolkt, 11°C
30.06.2022 09:30 - 10:30 Sonne, gering bewdlkt, 25°C

Da das UG fur die Brutvogelkartierung nur eine GréRe von 2 ha aufweist und
strukturarm ist, war die Begehungszeit ausreichend bemessen.

Zunachst wird geprift, ob fir planungsrelevante Arten ein Vorkommen im
Wirkungsbereich des Vorhabens festgestellt oder potenziell zu erwarten ist.

Ist das Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt oder wird von einem
potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten ausgegangen, sind weitere
Prufschritte vorzusehen, s. Abb. 2.

In einem ersten Prifdurchgang wird fir die entsprechenden Arten die Relevanz im
Zusammenhang mit dem Vorhaben beurteilt. Sofern eine Relevanz der Arten im
Hinblick auf die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens nicht ausgeschlossen
werden kann (Relevanzprifung), schlieBt sich eine detaillierte Prifung der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG an. Die Prifung schliet mit dem
Ergebnis ab, ob eine Befreiung entsprechend der Vorgaben des § 45 BNatSchG flr
die einzelnen Arten erforderlich ist.

Sollte im Rahmen der Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG der Eintritt von
Verbotstatbestanden nicht auszuschlieBen sein, sind fur Arten, die nach Anhang IV
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FFH-Richtlinie streng geschitzt sind oder die unter die Vogelschutz-RL fallen,
mogliche vorgezogene Kompensationsmalnahmen [CEF- (continuous ecological
function) MaRnahmen] zu prifen und auszufihren. Kann der Eintritt eines
Verbotstatbestandes auch durch eine CEF-MalRnahme nicht vermieden werden, kann
das Vorhaben nur nach einer vorherigen Ausnahmeprifung gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG genehmigt werden (LUNG 2010).

Es ist darzulegen, wie eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
betroffenen Arten vermieden werden kann. Hierzu ist die Durchfihrung von FCS
(favourable conservation status) - Mallnahmen festgelegt. Diese sind
kompensatorische Mallhahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug
auf die Populationen in der biogeografischen Region (FROELICH & SPORBECK 2010).

Zur Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen, welche durch die Sanierung und den
Bau von Gebauden mit den vorkommenden streng und besonders geschutzten Arten
entstehen, wurden neben der eigenen Erfassung folgende Datenquellen ausgewertet:

e Kartenportal Umwelt 2022,

o Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (FROELICH & SPORBECK
2010),

o Geoportal M-V 2022.

3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkungen

3.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

In der Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1 auf dem Flurstiicken 271/6, 271/7, 271/8, 284/3,
284/4, 284/5, 248/6, 248/7, 285/3, 285/4, 285/6, 285/7, 285/8, 286/1, 286/2, 286/3,
291, 292/21, 292/22, 292/23 werden eine ehemalige Mihle saniert sowie weitere
Gebaude gebaut, s. Abb. 3. Fir die Errichtung der Gebaude werden Gehdlze gefalit.

Die alte Mihle besteht aus mehreren, unterschiedlich aufgeteilten Vollgeschossen,
unterteilt in Erdgeschoss, vier Geschossen auf nordéstlicher Seite und bis zu sieben
Geschossen auf westlicher Seite, s. Abb. 4 und 5. Des Weiteren sind ein Keller sowie
ausgebaute Dachbéden auf der westlichen und nordéstlichen Seite des Gebaudes
vorhanden, s. Abb. 6 und 7.

Das Gebaude vereint verschiedene Dachformen, wahrend der Turm ein Mansarddach
besitzt, sind auf den anderen Gebaudeteilen verschieden grol’e Satteldécher zu
finden. Die meisten Fenster an allen Seiten des Gebaudes sind defekt.

Geplant sind in der alten Mduhle die Errichtung von Gewerbe-Mietflachen,
Mietwohnungen, Ferienwohnungen sowie eines Muhlenmuseums und eines
Muhlenbistros.

Fur den Bau weiterer Gebaude auf dem Gelande ist die Fallung von nach §§ 18 und
19 NatSchAG M-V geschitzten Badume unvermeidbar.
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Weitere Geb&ude,

die auf dem Gelande
gebaut werden.

Abb. 3: Lage der zu sanierenden Miihle sowie der weiteren geplanten Gebaude auf dem
Geldnde des Miihlenquartiers in Bad Kleinen (GEOPORTAL MV 2022).

s
Abb. 4: Blick auf die alte Miihle mit bis zu sieben Vollgeschossen
in den beiden Tiirmen (Foto 30.06.2022).
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Abb. 5: Blick auf die alte Miihle mit vier Vollgeschossen an der
Nord-Ost-Seite (Foto 17.05.2022).

Abb. 6: Der Grofteil der Fenster im Keller ist defekt (Foto
17.05.2022).
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Abb. 7: Das Dachgeschoss auf westlicher Seite ist ausgebaut,
ein GroRteil der Fenster ist intakt (Foto 17.05.2022).

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt auRerhalb von Schutzgebieten jeglicher
Kategorie. Das europaische Vogelschutzgebiet (SPA DE 2235-402) Schwerin Seen
sowie das Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB DE DE 2234-304)
Schweriner AuBensee und angrenzende Waélder und Moore liegen ca. 80 m sudlich

des Gebietes. Das Gebiet ist von der Eisenbahnlinie Schwerin — Bad Kleinen und dem

Uferweg umschlossen.

3.2 Wirkungen des Vorhabens
Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingt sind folgende Wirkungen méglich:

O
O

o O O O

Auf- und Abtrag von Boden und anderen Erdbewegungen

Temporare Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen,
Lagerung von Baumaterial und Erdaushub)

Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den
Baubetrieb stérende Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit
einhergehender Verlust an Habitatstrukturen

Mit Rodungsarbeiten verbundene Larmwirkung

Temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb
Erhéhter Schwerlastverkehr (Anlieferung)

Temporare Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb und mégliche
Havarien

Flachenbedarf fur die neuen Gebaude
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt ist die Fallung von 36 Baumen notwendig. Weiterhin werden Flachen
Uberbaut, welche derzeit nicht versiegelt sind. Nach Fertigstellung der
Sanierungsarbeiten kann ohne entsprechende Malinahmen nicht sichergestellt
werden, dass der Gebaudebestand weiterhin Lebensraumpotenzial fir
gebaudebewohnende Arten bietet. Es ist zudem mit zuséatzlicher Bebauung und den
Folgen der zusatzlichen Versiegelung und Verschattung zu rechnen.

Anlagebedingt sind folgende Wirkungen maéglich:

o Flachenverluste durch Versiegelungen
o Verschattung durch Baukd&rper
o Verlust von Gehdlzstrukturen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingt sind veranderte Wirkungen zu erwarten. Es ist mit siedlungstypischem
Verkehr sowie Verkehr zur Ver- und Entsorgung zu rechnen. Die dabei entstehenden
Stérwirkungen Gberlagern sich mit den Wirkungen der umliegenden Nutzungen (Bahn
und Wohnen). Da das Baugrundstiick in einem stérungsbelasteten Bereich liegt, ist
davon auszugehen, dass die betriebsbedingten Wirkungen unerheblich sind.

Betriebsbedingt sind folgende Wirkungen mdéglich:

o An-und Abreiseverkehr von Anwohnern und Besuchern
o Lichtemissionen
o Geruchs- und Larmwirkung der Gewerbebetriebe

4 Ergebnisse

4.1 Vegetation und Baumbestand

Auf dem ndrdlichen Muhlengelande dominiert artenarmer Zierrasen, der intensiv
gepflegt und regelmafig gemaht wird. Der Baumbestand befindet sich It. LUNG (2013)
in dem Biotoptyp ,Hausgarten mit GroBbaumen® (PGB). Es handelt sich um teilweise
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Kartierung keine auf den zur
Bebauung vorgesehenen Flachen vorhanden.

Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Moor- und
Flechtenarten sind fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine
weitere Prifung nicht relevant.

Vorkommen des Frauenschuh (Cypropedium calceolus) kénnen ausgeschlossen
werden, da keine Eingriffe in alte Buchenwalder als Lebensraum dieser Art stattfinden.
VVorkommen fir Mecklenburg-Vorpommern sind nur im Nationalpark Jasmund (Rigen)
bekannt.

Die Gewasser und Moorstandorte besiedelnden Arten, wie Kriechender Sellerie
(Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Sumpf-Engelwurz
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(Angelica palustris) und Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) sind ebenfalls nicht
betroffen, da durch das Vorhaben keine potenziellen Lebensrdaume der Arten in
Anspruch genommen werden, so dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen. Vorkommen der Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides), die nahrstoffarme,
sandige Standorte besiedelt, sind auf dem Geldnde nicht anzunehmen. Die
Verbreitung ist in Mecklenburg-Vorpommern auf das NSG ,Binnendinen bei Klein
Schmdlen” beschrankt (FLORAWEB 2018).

4.2 Vogel
Brutvogel (Bestand und Bewertung)

Im nachfolgenden Formblatt sind die kartierten Brutvogelarten aufgefihrt. Sie wurden
hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 geprift.

Zug- und Rastvégel sind aufgrund fehlender geeigneter Habitate nicht betroffen.
Vogelarten mit ahnlichen Biotopanspriichen die in Mecklenburg-Vorpommern weit
verbreitet sind werden zusammenfassend jeweils in einem Formblatt abgehandelt. Die
Zuordnung erfolgte nach den ,Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern
heimischen Vogelarten* (LUNG 2016).

Gebaudebriiter: Mauersegler (Apus apus)

Schutzstatus:

O Anhang IV FFH-Richtlinie europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Der Mauersegler benétigt hohe Steinbauten, meist in Innenstéadten oder an Blockrandbebauungen oder
Kirchtirmen. Er ist ein Koloniebriter, der haufig in Dachbereichen (unter Dachziegeln, Regenrinnen,
Traufen) sowie Jalousiekasten, Balkenképfen oder Mauerléchern (SUDBECK et al. 2005).

Der Mauersegler ist weder nach der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (RYsSLAVY 2020) noch nach
der Roten Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014) gefahrdet.

Vorkommen im Untersuchungsraum
3] nachgewiesen O potenziell méglich

An der Sud-Ost-Seite der alten Mihle unter der Dachtraufe wurden im Jahr 2022 15 Mauerseglernester
festgestellt, s. Anhang 1.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr.1i. V. m. Abs. 5

BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere

verletzt oder getotet? K ja Onein

& VermeidungsmafRnahme ist vorgesehen

Vare1l  Schutz von gebédude- und gehélzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitliche
Beschrankung der BaumafBnahmen, der Baumfillungen und vor-Ort-Kontrolle der zu
fallenden Gehdlze.

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oja & nein

O VermeidungsmafRnahme fur besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. Oja [ nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
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Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

x Vermeidungsmaflnahme ist vorgesehen

O Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. Oja & nein

Prognose und Bewertung der Schiadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG
Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschadigt oder zerstort? ja Onein
O Vermeidungsmalinahme ist vorgesehen
3] Vorgezogene Ausgleichsmallinahme ist vorgesehen Acer

Acer1 Schaffung addquater Quartiere fiir den Mauersegler.
O Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten* tritt ein. Oja X nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. mit Abs. 56 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Gehdlzbriiter: Amsel (Turdus merula), Kohlmeise (Parus major)
Schutzstatus:

O Anhang IV FFH-Richtlinie x europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Die Amsel brutet meist auf fester Unterlage, in Baumen und Strduchern, auch an Gebauden ist sie
anzutreffen. Sie nistet in Waldern unterschiedlicher Auspragung, in Hecken, Strauchgruppen, in der
offenen Feldflur, aber auch in stadtischen Siedlungen, Industriegebieten, Garten, Parks und Friedhéfen.

Die Kohlmeise ist ein Héhlenbriter, der sein Nest in Spechthéhlen, Spalten, Nistkasten anlegt. Er ist
aulBerhalb geschlossener Walder in Alleen, stadtischen Siedlungen, Parks, Garten und in
Wohnblockzonen anzutreffen.

Beide Arten legen ihr Nest jahrlich neu an.

Nach der Roten Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014) sowie der Roten
Liste der Brutvégel Deutschlands (RYSLAVY 2020) sind die Arten nicht gefahrdet.

Vorkommen im Untersuchungsraum
nachgewiesen O potenziell méglich

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung wurde ein Brutpaar der Amsel und ein Brutpaar der Kohlmeise
festgestellt, s. Anhang 1.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i.
V. mit Abs. 5 BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere
verletzt oder getotet? ja Onein

& VermeidungsmafRnahme ist vorgesehen

Vare1l Schutz von gebdude- und gehélzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitliche
Beschrankung der Baumfillungen oder vor-Ort-Kontrolle der zu fiallenden Gehdlze.
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Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oja &nein

O VermeidungsmafRnahme fur besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. Oja [ nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Vermeidungsmallinahme ist vorgesehen

Vare1 Schutz von gebdude- und gehélzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitliche
Beschrinkung der Baumféllungen oder vor-Ort-Kontrolle der zu fillenden Gehdlze.

O Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Baubedingte Stérungen sind nicht auszuschlieen, wirken sich aber nicht auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population aus. Beide Arten sind vergleichsweise stérungsunempfindlich.

Im unmittelbaren raumlichen Umfeld verbleiben ausreichend groRe zusammenhangende Flachen, die
u. a. fur die Brut oder die Nahrungssuche zur Verfligung stehen. Betriebsbedingt sind keine Stérungen
zu erwarten.

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. Oja & nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschadigt oder zerstort? ja nein
O Vermeidungsmaflinahme ist vorgesehen

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen

Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Durch die Vermeidungsmafnahme VAFB1 kdnnen Schadigungstatbestande der potentiell in Gehdlzen
brutenden Arten vermieden werden.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschddigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten* tritt ein. Oja [ nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)
x treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)

- Eingriffsvermeidung und -minimierung

Durch die Sanierung der alten Mihle gehen die 15 Mauerseglernester verloren. Mit
der geplanten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme VAFB1 sowie der
Mallhahme zum vorgezogenen Ausgleich AcCer1 kann eine baubedingte
Beeintrachtigung sowie das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fur den Mauersegler vermieden werden.

4.3 Fledermiuse

In Mecklenburg-Vorpommern ist das Vorkommen von 17 Fledermausarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie bekannt.

Fur die nachfolgend in Tab. 1 aufgefiihrten Fledermausarten wurde ein Vorkommen
innerhalb von Gebauden sowie in den Gehdlzen geprift. Die Zerstérung von

KRIEDEMANN ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG




16 B-Plan Nr. 28 Nérdliches Muhlengeléande - AFB

Sommerquartieren oder Wochenstuben und Tétung von Tieren der vorkommenden
Fledermausarten ist durch die Fallung von hdhlen- und spaltenreichen Altbaumen
gegeben, s. Abb. 8.

Abb. 8: Bei dem potenzieller Quartierbaum fiir
Flederméause ist eine Fallung
unvermeidbar (Foto 30.05.2022).

Aufgrund der reich strukturierten Landschaft am nah gelegenen Schweriner See
handelt es sich um einen attraktiven Fledermauslebensraum (Nahrungshabitate).

Siedlungsbewohnende Fledermausarten wie die Zwerg- oder Mickenfledermaus sind
typische Gebaudearten, welche auf Dachbdden oder verborgen in Hausern leben und
Waldrander sowie Hecken oder Alleen als Jagdhabitate nutzen. Waldbewohnende
Fledermause wie Rauhautfledermause sind auf alte Baume mit Héhlen angewiesen
(s. Abb. 9). Sie dienen als Nahrungsdepot, Schlafplatz, Unterschlupf und haben vor
allem in der Fortpflanzungsperiode fir Végel und Fledermause groRe Bedeutung.
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Abb. 9: Potenzielle Baumquartiere fiir Fledermause
(Quelle: MESCHEDE & HELLER 2000).

Bei der Begehung am 17.05.2022 wurden mit dem Batdetektor Fledermausaktivitaten
auf dem Gelande festgestellt. Die grofdten Aktivitaten wurden in der
Dammerungsphase ab 22 Uhr am Gebéaude der alten Mihle festgestellt. Ein reger Ein-
und Ausflug von insgesamt ca. 50 Tieren an allen Seiten des Geb&udes war zu
beobachten. Dabei wurden mit dem Batdetektor Frequenzen von 48 kHz bis 60 kHz
aufgezeichnet. Das entspricht den Ruffrequenzen von Zwerg- und Miickenfledermaus
(KRINER 2022). Es handelt sich um Sommerquartiere bzw. Wochenstuben.

Wahrend der zweiten Begehung am 21.08.2022 wurden wiederholt
Fledermausaktivitadten festgestellt. In der Zeit ab 20:40 Uhr wurden Rufe der
Rauhaut-, der Zwerg- und der Muckenfledermaus festgestellt. Auch hier wurden
insgesamt ca. 50 Fledermé&use kartiert.

Tab. 1: Auswertung der von den Batdetektoren aufgenommenen Fledermausarten.

Art Individuenzahl Uhrzeit Wetter
17.05.2022 | 4werdfledermaus | . 54 Tiere 22:00-23:10 | 16°C. sonnig,
Muickenfledermaus leicht bewdlkt,
kein Wind
2108202 | 2werdfledermaus | o, 5o Tiere | 20:00-21:40 | 23°C: sonnig,
Muckenfledermaus nicht bewolkt,
Rauhautfledermaus wenig Wind

Hinweise auf Winterquartiere konnten nicht festgestellt werden. Jedoch besitzt der
kalte und feuchte Keller, ein Winterquartierpotenzial, sodass Vorkehrungen getroffen
werden missen, um den Gebaudeteil fur Fledermause unzugénglich zu machen.

Die zu fallenden Gehdlze sind vor der Fallung auf Baumhdhlen bzw. Spalten und
Risse, die potenzielle Fledermausquartiere darstellen, zu kontrollieren.
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Im nachfolgenden Formblatt sind die im Gebaude vorkommenden Fledermausarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und hinsichtlich der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG Abs. 1 gepruft.

Flederméuse
Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Schutzstatus:

Anhang IV FFH-Richtlinie O europaische Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Mecklenburg-Vorpommern

Die genannten Arten sind typische Arten, die in Baumhéhlen, im siedlungsnahen Bereich sowie in
alten Gebauden leben und lineare Strukturen als Jagdhabitate nutzen.

Vorkommen im Untersuchungsraum
nachgewiesen O potenziell méglich

Zum Zeitpunkt der Begehungen konnten Fledermause innerhalb des Gebaudes festgestellt werden. Ein
Ein- und Ausflug ringsum das gesamte Gebaude wurde beobachtet.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1
BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere
verletzt oder getotet? ja Onein

& VermeidungsmafRnahme ist vorgesehen
VAFB2: Schutz von gebaudebewohnenden Fledermausarten durch zeitliche Beschrankung der
BaumaBnahmen und vor-Ort-Kontrolle der zu fillenden Gehdlze auf

Fledermausquartiere.

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? O ja nein
O Vermeidungsmafnahme fur besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen* tritt ein. O ja nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen (Vars)

VAFB2: Schutz von gebaudebewohnenden Fledermausarten durch zeitliche Beschrankung der
BaumaBnahmen und vor-Ort-Kontrolle der zu fillenden Gehdlze auf
Fledermausquartiere.

O Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

In dem Gebaude wurden Sommerquartiere von Fledermausen nachgewiesen.

Baubedingt kommt es zu erhéhten Larmemissionen (Mensch, Maschine, Arbeitslarm) und infolge der
Baufeldfreimachung zu den Stérungen den Baubetrieb.

Durch fortlaufende Bautatigkeiten wird eine erneute Ansiedlung verhindert.

In den zu fallenden Einzelbdumen sind Quartiere von Flederm&duse potenziell méglich. Um einen
potentiell eintretenden Stérungstatbestand zu vermeiden, sind alle zu rodenden und zu fallenden
Gehdlze unmittelbar vor Fallung auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Bei einem Negativbefund
sind mit den Gehdélzfallungen keine Gefahrdungen gegeben. Bei Positivbefund sind die Fallungen bis
zum Verlassen der Quartiere auszusetzen.

Baubedingte Stérwirkungen auf die Tiere kénnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
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Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. Oja & nein

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG
Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur enthommen,

beschadigt oder zerstort? ja Onein
O VermeidungsmafRnahme ist vorgesehen (Vars)
E3] Vorgezogene Ausgleichsmalnahme ist vorgesehen (Acer):

AcCer2 Schaffung adaquater Fledermausquartiere.
O Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten* tritt ein. Oja [ nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
x treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

4.4 Insekten

Kéfer

Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) benétigen als
Lebensraum Altholzbestande mit hohem Totholzanteil. Der Heldbock besiedelt
ausschlieRlich alte absterbende Eichen, die an sonnenexponierten Standorten stehen.
Potentielle Habitatbdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Vom Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkafer
(Graphoderus bilineatus) sind keine Vorkommen bekannt und kdénnen aufgrund
fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

Libellen

Von den in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefilhrten und in Mecklenburg
vorkommenden finf Libellenarten sind keine auf dem Gelande des Mihlenquartiers zu
erwarten. Grund sind fehlende Habitatelemente am Standort.

Falter

Priméarlebensraume des Grolien Feuerfalters (Lycaena dispar) sind die nattrlichen
Uberflutungsrdume an Gewéassern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers in
Grol3seggenrieden und Roéhrichten, vor allem in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen.

Der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) gilt in den meisten Bundeslandern als
ausgestorben. Es verbleiben nur wenige aktuelle Bestdnde. In Mecklenburg-
Vorpommern ist nur eine Population bekannt (Ueckertal). Der Feuerfalter besiedelt vor
allem brachliegende oder randlich ungenutzte Feucht- und Moorwiesen, feuchte
Hochstaudenfluren und Pfeifengraswiesen; daneben aber auch Ubergangsmoore,
lichte Moorwalder und ahnliche Pflanzenbestédnde (BFN 2022a).
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Beide Feuerfalter sind an Feuchtlebensrdume gebunden. Eine Beeintrachtigung
dieser Arten durch das Bauvorhaben kann ausgeschlossen werden, da Habitate der
Arten nicht beeintrachtigt werden.

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) ist aktuell in Deutschland in
allen Bundeslandern vertreten, zum Teil tritt er jedoch nur lokal auf. Aus den nérdlichen
Bundeslandern liegen lediglich vereinzelte Funde der warmeliebenden Art vor. Die
Lebensrdume des Schwarmers sind zweigeteilt. Die Raupen sind oft an
Wiesengraben, Bach- und Flussufern sowie auf jingeren Feuchtbrachen zu finden. Es
handelt sich meist um nasse Staudenfluren (d. h. Flachen, die von mehrjahrigen,
hochwachsenden, krautigen Pflanzen bestanden sind), Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsige Réhrichte sowie Feuchtkies- und
Feuchtschuttfluren. Die Falter werden dagegen bei der Nektaraufnahme z. B. auf
Salbei-Glatthaferwiesen, Magerrasen und anderen gering genutzten Wiesen sowie
trockenen Ruderalfluren beobachtet (BFN 2022b). Diese Habitate sind auf dem
Gelande des Muhlenquartiers nicht vorhanden, weshalb eine Beeintrachtigung dieser
Art ausgeschlossen werden kann.

4.5 Amphibien und Reptilien
Amphibien

In Mecklenburg-Vorpommern ist das Vorkommen von neun Amphibienarten des
Anhang |V der FFH-Richtlinie bekannt. Auf dem Geldnde des Muhlenquartiers
befinden sich keine gehélzumstandene Kleingewasser oder Gehdlzbesténde, die als
Winterlebensraum geeignet sind. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der
Habitatausstattung keine Wanderbewegung auf dem Gelande stattfinden. Lt
KARTENPORTAL UMWELT (2022) liegt in naherer Umgebung kein Nachweis von
Amphibien vor.

Vorkommen der Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) kbnnen aufgrund
der nicht vorhandenen Habitatrequisiten wie Stillgewasser, feuchte Hochstauden oder
Bruchwalder mit sandigen Offenbereichen ausgeschlossen werden.

Auch nur kurzzeitig bestehende Gewéasser wie sie von der Warme liebenden
Wechselkréte (Bufo virides) bevorzugt werden, sind im naheren Umkreis nicht
vorhanden.

Fur die Arten sind erhebliche Beeintrachtigungen durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Stérungen nicht zu erwarten.

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt Magerbiotope, wie trockene Waldrander,
Bahndéamme, Heideflachen, Dinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und
ahnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbdédigen Abschnitten
und dichter bewachsenen Bereichen. In kilhleren Gegenden beschranken sich die
Vorkommen auf warmebegunstigte Stidbéschungen. Wichtig sind auch Elemente wie
Totholz und Steine.

Das Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten
ausgeschlossen werden. Grund dafur ist das Fehlen von vegetationsfreien Flachen
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und Strukturen wie Totholz- oder Lesesteinhaufen. Zudem sind die Substrate auf dem
Gelande fur die Zauneidechsen nicht geeignet. Die Echsen finden somit weder
Sommer- noch Winterhabitate vor.

Von der Glattnatter (Coronella austriaca) werden Ruderalbiotope, oft in
Siedlungsnahe, auf Truppenibungsplatzen und an Bahntrassen bevorzugt. Ein
Vorkommen ist aufgrund der Habitatstrukturen auszuschlieRen.

Eine Gefahrdung der lokalen Population dieser Arten ist nicht erkennbar, da
potenzielle Quartiere, wie Steinhaufen und Reisig nicht vorhanden sind.

Schutz-, Vermeidungs- und UmsetzungsmafRnahmen auf dem Geldnde sind nicht
notwendig. Teillebensraume bleiben in ihrer Funktion erhalten. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu
erwarten.

4.6 Weitere streng geschiitzte Arten

Die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Fischarten, Rundmauler und
Mollusken haben eine rein aquatische Lebensweise, wodurch Beeintrachtigungen
dieser Arten ausgeschlossen werden koénnen, da deren Lebensrdume nicht in
Anspruch genommen werden.

Die beiden Arten Biber (Castor fiber albicus) und Fischotter (Lutra lutra) besiedeln
strukturreiche Gewasser und bendtigen grolRe, stérungsarme Lebensraume. Ein
Vorkommen ist aufgrund der Habitatstrukturen auszuschlie3en.

Die Verbreitung der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist in Mecklenburg-
Vorpommern auf Rigen und den aufiersten Westen des Landes beschrankt.

Der Wolf (Canis Iupus) benétigt groe zusammenhdngende, stérungsarme
Waldgebiete als Lebensraum. Laut Fachinformationen des LUNG ist mit Ausnahme
der Inseln ganz Mecklenburg-Vorpommern Wolfsgebiet. Ein Vorkommen ist aufgrund
der Habitatstrukturen auszuschlieRen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Lebensraume und Individuen der Arten durch
Bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren nicht beeintrachtigt werden.
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4.7 MaBnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

MaBnahmen zur Vermeidung

VVon den beschriebenen Tiergruppen kénnen Brutvdgel und Fledermause durch die
Sanierung der alten Muhle sowie durch den Bau neuer Gebaude auf dem Gelande
betroffen sein. Nachfolgend werden die MalRnahmen (VAFB) aufgefiihrt, die notwendig
sind, um verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen von Tierarten zu vermeiden.

Varel: Schutz von gebdude- und gehélzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitliche
Beschrinkung der Baumfillungen und vor-Ort-Kontrolle der zu féllenden

Gehoblze.
MafRnahmenblatt

Projekt: B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengelande MaBnahmen-Nr. Vars1

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG

Beschreibung: Gefahrdung von gebaude- und gehélzbewohnenden Brutvégeln durch
Zerstdérung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstatten oder Tétung
von Tieren.

Umfang: Sanierung der alten Muhle und Gehdlzfallungen

MABNAHME: Schutz von gebdude- und gehdlzbewohnenden Brutvégeln durch zeitliche
Beschrankung der BaumaRnahmen und Vor-Ort-Kontrolle der zu fallenden Gehélze.

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: Baumfallungen und Gebaudesanierung alte Mihle
Beschreibung der MaBnahme:

Gemall § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist die Fallung und Rodung zum Schutz von
gehoélzbewohnenden Brutvogelarten nicht in der Zeit von 01.03. — 30.09. durchzufihren.

AuRerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist mit den Gehdlzfallungen kein Gefahrdungspotenzial gegeben.
Gehdlzfallungen innerhalb der Brutzeit kdnnen durchgefuhrt werden, wenn eine Vor-Ort-Kontrolle
unmittelbar vor der Fallung eine Nichtbesetzung der betroffenen Gehdélze ergibt.

Es befinden sich 15 Mauerseglernester an dem zu sanierenden Geb&ude. Die Nistbereiche sind vor
dem 15.04. zu verschlieRen um eine Neuansiedlung der Mauersegler zu verhindern.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Zeitpunkt der Durchfiihrung vor Baubeginn O mit Baubeginn O mit
Bauabschluss
Beeintrachtigung vermieden O vermindert
O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. Ma3n.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. Maf3n.-Nr. O nicht ersetzbar
O Flachen der ¢ffentlichen Hand Jetziger Eigenttimer:
& Flachen Dritter

; Muahlenquartier Bad Kleinen
O Voribergehende Kunftiger Eigentumer: GmbH
Flacheninanspruchnahme

O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsénderung / -beschrankung | Kunftige Unterhaltung: 23996 Bad Kleinen

Uferweg 10

O

Zustimmungserklarung
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Vare2: Schutz von gebdude- und gehélzbewohnenden Fledermausarten durch
zeitliche Beschrinkung der BaumaBnahmen und vor-Ort-Kontrolle der zu
fillenden Gehélze auf Fledermausquartiere.

MafRnahmenblatt
Projekt: B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengeldnde MaBnahmen-Nr. Vars2
KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG
Beschreibung: Stérung von Fledermédusen durch Gehdlzfallungen und Geb&udesanierung
Umfang: Sanierung der alten Mihle und Gehélzfallungen

MABNAHME: Schutz von gebdude- und gehélzbewohnenden Fledermausen durch zeitliche
Beschrankung der BaumafRnahmen und Vor-Ort-Kontrolle der zu fallenden Gehélze.

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: Gehdlzfallungen und Gebaudesanierung alte Mihle
Beschreibung der MaBnahme:

Um einen potentiell eintretenden Stdérungstatbestand zu vermeiden, sind die betroffenen Gehélze
unmittelbar vor der Fallung auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Bei einem Negativbefund sind
mit den Geholzfallungen keine Gefahrdungen gegeben. Bei Positivbefund sind die Fallungen bis zum
Verlassen der Quartiere auszusetzen.

Es befinden sich Sommerquartiere der Fledermausarten Zwerg-, Rauhaut- und Muckenfledermaus
innerhalb des zu sanierenden Gebaudes. Die Sanierungsarbeiten sind zum Schutz der
gebaudebewohnenden Fledermausarten vor dem 01.03. zu beginnen und fortlaufend weiterzufiihren.
Durch fortlaufende Bautatigkeit wird eine erneute Ansiedlung verhindert.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Zeitpunkt der Durchfiihrung vor Baubeginn mit Baubeginn O mit
Bauabschluss
Beeintriachtigung vermieden O vermindert
O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
O Flachen der ¢ffentlichen Hand Jetziger Eigent[]mer:

[

Flachen Drit
achen Dritter Muhlenquartier Bad Kleinen

U Vorubergehende Kunftiger Eigentumer:
Flacheninanspruchnahme GmbH

O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsénderung / -beschrénkung | Kunftige Unterhaltung: 23996 Bad Kleinen

Uferweg 10

O Zustimmungserklarung

MaBRnahmen zum vorgezogenen Ausgleich

Um Schadigungstatbestédnde von Mauerseglern und Fledermausen im Sinne von § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
(CEF-MaBnahmen) notwendig.

Definition einer CEF — MaBRnahme

» Malinahmen, die unmittelbar an der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte ansetzen bzw. mit dieser raumlich-funktional verbunden sind
und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass sich die dkologische Funktion der von
einem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nachweisbar oder
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mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegeniiber dem
Voreingriffszustand verschlechtert (RUNGE et al. 2010).

AcEeF1: Schaffung adéquater Quartiere fiir den Mauersegler.

MaRnahmenblatt
Projekt: B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengelande MaBnahmen-Nr. Acer1
KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG
Beschreibung: Verlust von Fortpflanzungsstatten von Mauserseglern
Umfang: Sanierung der alten Mahle
MARNAHME: Anbringen von Nisthilfen als Ersatzquartiere

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme: Auf dem Gelande des Mihlenquartiers an hohen Gebauden, wie dem
ehemaligen Getreidesilo. Die Kasten sind in mindestens 10 m Hohe
anzubringen.

Beschreibung der MaBnahme:

Fur die verlorengehenden 15 Nester des Mauerseglers sind im Verhaltnis 1 : 2 Mauerseglerkasten

anzubringen. Fur den Ausgleich sind zehn solcher Kasten wie in Abb. 10 zu sehen, ausreichend.

In diesem Fall sind die Kasten vor Beginn der Sanierung unter artenschutzfachlicher Begleitung zu

montieren. Damit entstehen 30 Nistplatze.

Mit dieser Manahme wird gewéahrleistet, dass das Angebot an Fortpflanzungsstatten in mindestens

dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss vor Baubeginn nachgewiesen werden.

Quelle: www.schweglershop.de

Abb. 10: Beispiel eines Mauerseglerkastens mit drei Brutpldtzen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Entwicklungsziel: Erhaltung des Nist- bzw. Quartierangebotes fur den Mauersegler

Pflege: Far die Kasten ist eine jahrliche Kontrolle, Reinigung und ggf. Ersatz uber
einen Zeitraum von 10 Jahren sicherzustellen, bis sich zuséatzliche
natirliche Quartiere im umliegenden Gelande gebildet haben. Da die Tiere
Kot absetzen bzw. Nistmaterial eintragen, wiirde ansonsten die Nutzbarkeit
des Quartierraums vermindert werden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung ¥ vor Baubeginn O mit Baubeginn O mit
Bauabschluss
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Beeintriachtigung | X vermieden
O ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert

O ausgeglichen i. V. m. Maf3n.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar

O Flachen der offentlichen Hand
Flachen Dritter

O Vortbergehende
Flacheninanspruchnahme

O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsanderung / -beschrankung

5]

O Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Kunftiger Eigentumer:

Kunftige Unterhaltung:

Muhlenquartier Bad Kleinen
GmbH

Uferweg 10
23996 Bad Kleinen

Acer2: Schaffung addquater Fledermausquartiere.

MaRnahmenblatt

Projekt: B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengeldande

MaBnahmen-Nr. Acer2

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG

Beschreibung: Verlust von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen
Umfang: Sanierung der alten Muhle
MARNAHME: Anbringen von Nisthilfen als Ersatzquartiere

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Beschreibung der MaBRnahme:
anzubringen.

montieren.

Lage der MaBnahme: An Gebauden im Umfeld auf dem Gelande des Muhlenquartiers.

Fur die verlorengehenden Fledermausquartiere sind zehn Kasten wie in Abb. 11 zu sehen,
In diesem Fall sind die Kasten vor Beginn der Sanierung unter artenschutzfachlicher Begleitung zu

Mit dieser MaRnahme wird gewéahrleistet, dass das Angebot an Fortpflanzungsstatten in mindestens
dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss vor Baubeginn nachgewiesen werden.

: ___.' e =) ',__r_h

Abb. 11: Beispielbild mit drei Fledermausflachkasten an einer Hauswand.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Entwicklungsziel: Erhéhung des Nist- bzw. Quartierangebotes fiir Fledermause
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Pflege: Far die Kasten ist eine jahrliche Kontrolle, Reinigung und ggf. Ersatz uber
einen Zeitraum von 10 Jahren sicherzustellen, bis sich zusatzliche
natirliche Quartiere im umliegenden Gelande gebildet haben. Da die Tiere
Kot absetzen bzw. Nistmaterial eintragen, wiirde ansonsten die Nutzbarkeit
des Quartierraums vermindert werden.

Zeitpunkt der Durchfiihrung ¥ vor Baubeginn

O mit Baubeginn O mit

Bauabschluss

Beeintrachtigung | & vermieden
O ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert

O ausgeglichen i. V. m. Maf3n.-Nr. O nicht ausgleichbar
O ersetzbar i. V. m. Ma3n.-Nr. O nicht ersetzbar

O Flachen der 6ffentlichen Hand
Flachen Dritter

O Vortbergehende
Flacheninanspruchnahme

O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsanderung / -beschrankung

5]

O

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Kunftiger Eigentumer:

Kunftige Unterhaltung:

Muhlenquartier Bad Kleinen
GmbH

Uferweg 10
23996 Bad Kleinen
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