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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliel3t den Entwurf und die Auslegung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ” der
Gemeinde Dorf Mecklenburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf Mecklenburg hat am 13.12.2022 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ”
beschlossen.

Das Planungsziel der 7. Anderung besteht in der Umwidmung einer Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft in
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten “. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 4.300 m2 im Innenbereich der bebauten Ortslage von Karow zwischen den
Wohngrundstiicken — Haus 12 a/b bis 16 am ,Lindenweg"“ und der Wohnsiedlung ,, Am Wall
“. Die Zielstellung wird mit dem vorliegenden Entwurf planerisch umgesetzt.

1. Die Entwirfe der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und
Mischgebiet Karow ” sowie die Begriindung dazu werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

2. Die Entwirfe des Plans und der Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 in Verb. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen und
Uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Begrindung mit Deckblatt (6ffentlich)

2 Plan Entwurf_2 (6ffentlich)




Begrundung

zur Satzung iiber die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Plangebiet

7. Anderung B- Plan Nr. 5

" Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ",
Gemeinde Dorf Mecklenburg
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Geltungsbereich
1. Anderung B- Plan Nr.5

Karow
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Entwurf

Ubersichtsplan

Stand: 06.11.2023



1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber die
7. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tGber den B- Plan Nr. 5
~.Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Karow / Flur 1
Plangeltungsbereich: Flursticke- Nr. 126/12, 128/50, 128/51, 128/52, 128/53

u.128/54
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.500 m2 im Innenbereich der
bebauten Ortslage von Karow zwischen den Wohngrundstiicken —Haus 12a/b bis 16 am
,Lindenweg“ und der Wohnsiedlung ,Am Wall“.
Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, der 7. Anderung der
Satzung Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsatze der Planung

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig geworden. Von
den Planungszielen der Ursprungssatzung wurde zuerst nur die ausgewiesene
Wohnbauflache am Rosenthaler Weg umgesetzt. In diesem Zusammenhang stehen die

1. und 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Im Zuge einer 2. und 3. Anderung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden, dieses Planungsziel
wurde jedoch nicht umgesetzt.

Mit der 5. Anderung wurden die Voraussetzungen geschaffen, die unbebauten Gewerbe-
und Mischbauflachen des Bebauungsplanes zu erschlieRen und als Wohngebiet zu
entwickeln.

Im Zuge einer 6. Anderung wurden die Restflachen nérdlich des Wohngebietes bis zur BAB
A 20 als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit der ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes , Am Wall “ wurden die Baurechte
im gesamten Geltungsbereich des B- Planes umgesetzt.



Die Gemeindevertretung hat beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5
~,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* erneut zu andern (7. Anderung des
Bebauungsplanes).

Das Planungsziel der vorliegenden 7. Anderung besteht in der Umwidmung einer Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®. Das Plangebiet umfasst eine
Flache im Innenbereich der bebauten Ortslage von Karow zwischen den Wohngrundstiicken
— Haus 13 bis 16 am ,, Lindenweg “ und der Wohnsiedlung ,, Am Wall “.

Im dstlichen Randbereich gehen die geplanten privaten Grunflachen/ Hausgarten in eine
offentliche Grinflache Uber, die als Spielplatz genutzt wird.

Es wird festgesetzt, dass die Hausgarten als strukturreiche Gartenflachen anzulegen und zu
erhalten sind. Neben der gartnerischen Nutzung sind nur Anlagen und Einrichtungen, die der
Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung dienen, zulassig.

Die Grundziige der Planung werden durch die 7. Anderung nicht beriihrt, d. h. dass die
durch den Bebauungsplan geschaffene Ordnungsfunktion in ihrem grundsatzlichen
Charakter des Wohngebietes unangetastet bleibt. Daher wird die Anderung der Satzung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die ubrigen Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung bleiben von dieser
Anderung unberihrt.

4. Umweltbelange

Im Zuge der Planrealisierung der 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 erfolgte nunmehr die
vollstandige Beanspruchung einer zuvor in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 festgesetzten
Kompensationsflache (Anlage Wiese und Hecke, Kompensationsflachenéquivalent gerundet
KFA 9.318 m2). Im Zuge des Verfahrens zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 bereits in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz beriicksichtigt wurde ein Teilverlust dieser Kompensationsflache
in Hohe von 3.896 m2 KFA. Infolge der Beanspruchung der Restkompensationsflache ist
nunmehr zusétzlich ein Kompensationsflachenaquivalent in Héhe von 9.318 m2 KFA — 3.896
m2 KFA = 5.422 m2 KFA anderweitig zu kompensieren. Vorgesehen ist hierzu die Nutzung
eines in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 1 ,Ostseekistenland® liegenden
Okokontos. Angesichts der nunmehr allseitig von Wohnnutzung umgebenen Insellage der
urspriinglich am Rande der Wohnbauflachen liegenden Kompensationsflache erscheint
ohnehin eine Verlagerung der Eingriffskompensation in ein Okokonto auch aus
naturschutzfachlicher Sicht sinnvoller.

gebilligt durch Beschluss der GV am:
ausgefertigt am: Der Burgermeister



Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
" Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow '

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1000
Gemarkung  Karow

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Flur 1

Bomuapurl

Spielplatz

_ Geltungsbereich
5. Anderung B- Plan Nr. 5
" Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow "

Teil B — Textliche Festsetzungen

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgarten § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Die Hausgarten sind als strukturreiche Gartenflachen anzulegen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen sind unzuldssig, ausgenommen sind Anlagen und Einrichtungen,
die der Spiel,- Freizeit- und Gartennutzung dienen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen  Erlauterungen Rechtsgrundlagen

I Festsetzungen

Griinflichen (privat) §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
Zweckbestimmung: Hausgarten
Sonstige Planzeichen

L1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
der 7. Anderung

n Darstellung ohne Normcharakter

—————_Flurstiicksgrenze

z8B. 128 Nr. des Flurstiickes

7. Andorung B- Plan Nr. 5
= Gewerbe, Wohn- und Mischgeblet Karow ™
‘Gameinds Dorf Meckienburg

e

Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), sowie der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI . | S. 3786), sowie der Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechiskrafligen

iger

Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom fol

Satzung der Gemeinde

Dorf Mecklenburg iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow * fir das
Gebiet der Gemarkung Karow, Flur 1, Flurstiick- Nr.126/12,128/50,128/51,128/52,128/53 und 128/54, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke:
1.| Aufgestelit aufgrund des der m
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
2.| Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung Gber die 7. Anderung gebiligt und zur

Gffentlichen Auslegung bestimmt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

fad

Die von der Planung berinrten Trager dffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berdht werden.
d mit Schreiben v er die dffentiche Ausiegung informiert und gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dorf Meckienburg, den Der Biirgermeister

'4.| Dor Entwurf der Satzung uber die 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wéhrend der Dienststunden nach
§3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
Die dffentiche Auslegung st mit den Hinweisen, das von einer Umweltpriiung abgesehen wurde, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht worden kbnnen, dass icht
fristgerecht abgegebene bei der (iber die Satzung bleiben konnen
a Amtes Dorf Kiinon do unter der Rubrik
Bekanntmachungen® am bekannt gemacht worden
Zusatzich erfolgte die im Amtsblatt Wegweiser"
am
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
5.] De hat die fristgemal dor Offentichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behbrden und sonstigen Trager offentiicher Bolange am gepriift
Das Ergebnis ist mitgeteit worden
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
.| Die 7. Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 7. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom gebiligt
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
7.] Die Satzung iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tl B), wird hiermit ausgefertigt
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
8. Der Beschiuss ber die Satzung der 7. Anderung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel dor der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Kleinen de unter der Rubrik

Bekanntmachungen® bekannt gemacht worden.

Zusatziich erfolgte die im Amtsblatt qweiser
m

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter au Falligkelt und Erfoschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ber die 7. Nr. 5 ist mit der in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit der Begriindung wurde ergénzend ins Interet auf die
Intemetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen eingostellt

Dorf Meckienburg, den Der Birgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung liber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

,» Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf Stand: 06.11.2023
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