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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat die wahrend der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 "Nordliches Mihlengelande"
mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 28 "Nordliches
Muhlengeléande" gemal § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung dazu wird gebilligt,
siehe Anlagen. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

4. Der Biurgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde ortsiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Billigung des ersten Entwurfs des B-Planes Nr. 28 durch die Gemeindevertretung

erfolgte am 19.10.2022. Danach wurde zwischen dem 05.12.2022 und dem 13.01.2023 die

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

wurden Bedenken geauRert, die zu Anderungen der Planung fiihrten. Weitere Anderungen

erfolgten aufgrund der zwischenzeitlich konkretisierten ErschlieBungsplanung. Der gednderte

Entwurf wurde am 29.06.2023 beschlossen, im Aug./Sept. 2023 erfolgte die erneute

Beteiligung und die offentliche Auslegung. Von Birgern wurden keine Stellungnahmen

abgegeben.

Aus der Behordenbeteiligung resultieren folgende Anderungen/Erganzungen:

- Aufgrund der gewerblichen Vornutzung wurde nach Anforderung der unteren
Bodenschutzbehoérde eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt.
Im Ergebnis kommt es zu der Bewertung: ,Die zum Standort durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf Altlasten bzw. schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG 8§ 2 (8). Es werden allerdings
MaRnahmenempfehlungen fir den Bereich MU 8, MU 9 und MU 10 gegeben. Dort
kommt es zu Bodenbelastungen vermutlich durch Teerpappen zuriickgebauter
Kleingartenhauser. Der betroffene Oberboden sollte daher abgetragen und fachgerecht
entsorgt werden. Im sudgstlichen Baufeldteil des MU 2 und in der angrenzenden
Verkehrsflaiche  wurden  stark  bauschutthaltige  Auffillungen, teilweise  mit
Teeranhaftungen angetroffen, vermutlich durch Reste alter Bebauung. Der betroffene
Boden sollte daher abgetragen und fachgerecht entsorgt werden. Im Rahmen von
Detailuntersuchungen ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw. Baudurchfihrung die
Schadstoffbelastung zu prifen. Fir Details wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan



sowie auf die 0.g. Altlastenuntersuchung verwiesen.

Die Festsetzungen zum Baumschutz und zum Ausgleich wurden erganzt und
Uberarbeitet.

Die Festsetzungen zum Larmschutz wurden konkretisiert.

Weitere Anderungen haben einen klarstellenden, redaktionellen Charakter.

Die Anderungen/Erganzungen wurden im Rahmen der Abwagung eingearbeitet, so dass
nun der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Die Satzung wird
durch ortsiibliche Bekanntmachung rechtskraftig.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 2024-01-03 Bad Kleinen B-Plan 28 Begriindung Satzungsbeschluss (6ffentlich)
2 2024-01-03 Bad Kleinen B-Plan_Nr_28 Satzungsbeschluss (6ffentlich)
3 Bad Kleinen Abwagung B-Plan 28 (6ffentlich)




\C< T/

Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den Bebauungsplan Nr. 28
,Nordliches Mihlengelande*

1. Einleitung/Planungsziele

Das ehemalige Muhlengelande mit seiner denkmalgeschitzen Bausubstanz ist
schon seit vielen Jahren Gegenstand der gemeindlichen Diskussionen tber die Ent-
wicklungsmdglichkeiten des Standortes. So wurde bereits 2009 ein Aufstellungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 23 gefasst. Das Verfahren wurde jedoch 2014
aus verschiedenen Grinden eingestellt bzw. nicht weitergefihrt.

Da nunmehr wesentliche Entwicklungshemmnisse ausgerdumt wurden, hat die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen in ihrer Sitzung am 11.08.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit der Gebietsbezeichnung ,Nordliches
Muhlengelande® beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 do-
kumentiert sich die gemeindliche Zielsetzung, eine anspruchsvolle und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung auf dem Standort der ehemaligen Mihle zu gewahrleis-
ten.

Fiur das Muhlengelande wurde eine neue stadtebauliche Konzeption erarbeitet und
mit der Gemeinde abgestimmt. Entgegen den Vorstellungen des alten Bebauungs-
planes Nr. 23 ist nun u.a. die Errichtung von Stadtvillen als Mehrfamilienhauser zur
Schaffung von Wohnraum vorgesehen. Der denkmalgeschitzte Mihlengebaude-
Komplex wird vollstandig erhalten und soll fir Wohn- und gewerbliche Nutzungen
umgestaltet werden.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 28 besteht im Wesentlichen in der Fest-
setzung von Urbanen Gebieten gemaf 8 6a BauNVO entsprechend der neuen stad-
tebaulichen Konzeption. Der 1. Bauabschnitt zur Revitalisierung des Muhlengelandes
in Bad Kleinen galt der Erhaltung und Umnutzung des denkmalgeschitzten Silos.
Der Umbau zu Wohnungen mit einem groRen Wellnessbereich sowie einem ergan-
zenden Parkhaus wurde im November 2020 genehmigt und befindet sich bereits in
der Realisierungsphase.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gema3 § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer formalen Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die
Umweltbelange sind trotzdem zu beachten. Mit den Bestimmungen des § 13a
BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an die Hand gegeben, um im be-
schleunigten Verfahren Bebauungspléane der Innenentwicklung erstellen zu kénnen.
Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen sowie der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung.
Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird und
die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfallen kann. Der
Schwellenwert von 20.000 m? fur die tberbaubare Flache wird nicht erreicht.

2. Lage und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 mit einer Gré3e von rund 2,8 ha

liegt im Sudosten der Ortslage Bad Kleinen zwischen dem Uferweg im Osten, den
Bahngleisen im Nordwesten sowie stdwestlich der Bahnbricke Mihlenstralie.
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TS ’
Abb.: Geltungsbereich und Bestandssituation (Luftbild, ©Geo Basis - DE/M-V 2022)
Der Geltungsbereich umgrenzt weitgehend das Geldnde der ehemaligen Muhle. Zu-
satzlich werden Teilabschnitte des anliegenden Uferweges mit einbezogen, die von
Zufahrten betroffen sind.

Der ehemalige Speicher und das Parkhaus wurden abweichend vom Aufstellungsbe-
schluss vom 11.08.20221 in Abstimmung mit dem Lanndkreis in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen, obwohl hier schon die notwendigen Baugenehmigungen
vorliegen. Damit soll fir das gesamte Muhlengeldnde eine einheitliche planungs- und
baurechtliche Beurteilungsgrundlage geschaffen werden.

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier Uberplanten Flachen als gemischte Bauflache (M) gemaR § 1
Abs. 1 BauNVO aus. Da im Bebauungsplan Nr. 28 Uberwiegend Urbane Gebiete
gemal 8§ 6a BauNVO festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2
BauGB erfllt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zé&hlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und Uberregionalen Stral3enverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Lubeck ist auch die Anbin-
dung an das tibergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fur
die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbtiros Sohn,
vom November 2021 verwendet.


http://www.tourismus-schwerin.de/
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4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Wie schon eroértert, ist das ehemalige Muhlengelande mit seiner denkmalgeschuitzten
Bausubstanz schon seit vielen Jahren Gegenstand der gemeindlichen Diskussionen
Uber die Entwicklungsmdglichkeiten des Standortes. 1996 wurde die Muihle ge-
schlossen. Alle Wiederbelebungs- oder Verkaufsversuche sind seitdem gescheitert.
Im Jahre 2012 kaufte dann die Gemeinde Bad Kleinen das Muhlengeléande. Eine
neue Nutzungsmoglichkeit liel3 sich aber nicht realisieren und so schien die Mihle
dem Verfall preisgegeben. 2018 wurde das Gelande dann an einen Investor verau-
Bert. Mit seinem Sanierungskonzept ,Muhlenquartier Bad Kleinen“ soll nunmehr eine
anspruchsvolle und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung angestol3en werden. Mit
der Sanierung und Umnutzung des Speichergebaudes zu Uberwiegenden Wohnzwe-
cken mit Wellnessbereich sowie der Errichtung eines Parkhauses, befindet sich ein
erster Entwicklungsabschnitt bereits in der Realisierungsphase. Auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 28 soll die Grundlage fiur eine schrittweise Entwicklung
des ubrigen Standortes geschaffen werden.

Das bestehende Gebaude-Ensemble steht mit seinen Einzelgebauden unter Denk-
malschutz.

Uferweg.

Speicherebéude und Parkhaus. Blick auf das ndrdlhe Plangebiet.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept folgt insbesondere der Zielsetzung, die vorhandene
Bausubstanz denkmalgerecht zu erhalten, zu modernisieren und einer geeigneten
Nutzung zuzufuhren.

5
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Da aufgrund der vorhandenen Larmbelastung die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten (WA) gemal3 8 4 BauNVO nahezu ausgeschlossen ist, kam bisher nur
die Festsetzung von Mischgebieten (MI) gemal3 8§ 6 BauNVO infrage. Dies entspricht
auch der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes und dem Planungskon-
zept des alten, nicht zum Satzungsrecht gebrachten, Bebauungsplanes Nr. 23.

Der damit einhergehende, zwingend hohe Gewerbeanteil von rund 50% hat sich al-
lerdings als vorrangiges Entwicklungshemmnis erwiesen. Die hohe Anzahl an denk-
malgeschiitzten Gebauden, mit den entsprechend grof3en Baumassen, erfordert eine
sehr hochwertige Folgenutzung. Infrage kommt hier insbesondere die Wohnnutzung,
aber auch verschiedene Formen der touristischen Nutzung, bestimmte Segmente
des altersgerechten Wohnens, Dienstleistungen, Gesundheits- und Wellnesseinrich-
tungen und auch gastronomische Einrichtungen, die von einer héheren Nutzungs-
dichte profitieren kénnen.

Grundlage des dem Bebauungsplan Nr. 28 zugrundeliegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes ist daher der Ausbau der Wohnfunktion in einer moglichst breiten Auspra-
gung. Ziel ist es, ein eigenstandiges Quartier zu schaffen, in dem die denkmalge-
schitzten Gebaude eine besondere Entwicklungsperspektive erhalten, aber auch
durch die Schaffung eines besonderen Umfeldes bzw. Ambientes, auf die Gesamt-
entwicklung zurtckwirken. Zuséatzlich werden daher im Stdosten und im Norden des
Plangebietes weitere Bauflachen geschaffen, um dem Quartier ein gréReres Gewicht
im Sinne einer Binnenentwicklung zu geben. Gleichzeitig wird dadurch die Entwick-
lungsmadglichkeit der denkmalgeschitzten Bausubstanz gestarkt, indem Nutzungen
kombiniert werden kénnen. Im MU 9/MU10 konnen z.B. moderne altersgerechte
Wohnungen errichtet werden, die baulich den Anforderungen der Barrierefreiheit ent-
sprechen und im benachbarten ehemaligen Mihlengebaude z.B. Gemeinschaftsein-
richtungen oder medizinische oder therapeutische Einrichtungen. Gleiches wurde fur
touristische Nutzungen gelten.

Mit der Einfihrung des Urbanen Gebietes nach 8§ 6a BauNVO hat der Gesetzgeber
einen weiteren Mischgebietstyp geschaffen, der es der Gemeinde ermdglicht, die
0.g. staddtebaulichen Ziele planungsrechtlich umzusetzen, indem die angestrebte,
flexible Nutzungsmischung im Quartier ermoglicht wird.

Ein weiterer Schwerpunkt der stadtebaulichen Zielsetzung bezieht sich auf den As-
pekt des Larmschutzes. Entlang der Bahnanlage soll ein geschlossener, baulicher
Riegel entstehen. Durch die Verbindung von Parkhaus, Mihlengebéaude und Neube-
bauung im nordlichen Plangebiet (MU9/MU10) durch jeweils kurze Larmschutz-
wandsegmente, soll ein attraktiver larmabgeschirmter Bereich entstehen, der nahezu
das gesamte Mihlengelande umfasst. So kann trotz der larmtechnisch ungunstigen
Lage des Standortes ein qualitativ hochwertiges, ruhiges und vor Allem entwick-
lungsfahiges Quartier entstehen.

Durch die Schaffung einer zentralen Gebietszufahrt, die direkt auf den pragenden,
schon vorhandenen Platz vor dem Muhlengebaude zufiihrt, wird die Blickachse auf
das denkmalgeschitze Mihlenensemble gesichert.

Die ergdnzende Neubebauung soll sich der vorhandenen Baustruktur weitgehend
unterordnen. Im MU3 und MU4 soll eine eher aufgelockerte Bebauung in Form von
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Punkthausern entstehen. Im MU9/MU10 entsteht dagegen eine geschossene, mas-
siver wirkende Bebauung, die der Larmabschirmung fur die dahinterliegenden Ge-
baude und Freiflachen dient. Die Bebauung kommt insoweit auch der Entwicklungs-
fahigkeit des Nordlichen Muhlengelande insgesamt zugute.

Wie schon erdrtert, ergibt sich mit der Einfihrung des Urbanen Gebietes nach § 6a
BauNVO die Mdglichkeit einer flexible Nutzungsmischung im Quartier. Die Fixierung
auf eine nahezu gleichwertige Mischung von Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet
nach § 6 BauNVO hat sich in der Vergangenheit als erhebliches Entwicklungshinder-
nis fir den Standort erwiesen. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 28 tberwiegend
Urbane Gebiete festgesetzt.

Aufgrund der besonderen Problematiken, die sich aus den rechtlichen und baulichen
Gegebenheiten im Umgang mit der denkmalgeschuitzten Bausubstanz ergeben, soll
der Festsetzungskatalog ein hohes Mal3 an Flexibilitat ermdglichen. Jegliche Mal3-
nahmen unterliegen der Abstimmungsplicht mit der zustandigen Denkmalbehérde.
Weitere Restriktionen folgen aus den anspruchsvollen Erfordernissen bzgl. des
Larmschutzes. Das Prinzip der weitgehenden planerischen Zuriickhaltung soll kreati-
ve und denkmalgerechte Losungen ermdglichen.

Bei den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden daher Festsetzungen
getroffen, die geeignet sind, die durch das stadtebauliche Konzept geschaffenen,
relativ ruhigen Bereiche mit vorhandenen, denkmalgeschitzten Gebauden, Neubau-
ten und zugehorigen Freiflachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Weiterhin gilt
es die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrssystems (Uferweg) zu beachten.

In den Urbanen Gebieten (MU) sind daher, die nach § 6a Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil dieser
Satzung (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Darlber hinaus soll aus den o.g. Grinden die Errichtung von Einzelhandelseinrich-
tungen ausgeschlossen werden. Es wird daher festgesetzt, dass in den Urbanen
Gebieten (MU) die nach 8§ 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbe-
triebe unzulassig sind (8 1 Abs. 5 BauNVO). Einzelhandels Standorte lassen sich in
anderen Bereich der Ortslage stadtebaulich sinnvoller zuordnen.

Die ebenfalls allgemein zulassigen Speise- und Schankwirtschaften sollen nicht ge-
nerell ausgeschlossen werden, da sie fur das angestrebte, lebendige Quartier eine
wichtige Funktion haben kdnnen. Diese Nutzung soll jedoch auf das Umfeld des
Quartierplatzes (Campus) beschréankt werden und als geeignete Nachnutzung in den
denkmalgeschitzten Gebauden etabliert werden. Im Sinne einer Binnensteuerung
wird daher festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten MU2 — MU5 und MU8 — MU10
die nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften
unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO) sind.

In den Urbanen Gebieten MU1 — MU10 muss der Anteil gewerblicher Nutzungen an
der zulassigen Geschossflache zusammen mindestens 10% betragen (8 6a Abs. 4
Nr. 4 BauNVO). Dadurch wird gewéhrleistet, dass die angestrebte Nutzungsmi-
schung im Gesamtquartier gewdahrleistet wird. Neben den schon angesprochen gast-
ronomischen Einrichtungen wéren Buronutzungen, Pflegeeinrichtungen, Beherber-
gungsbetriebe, kulturelle und soziale Einrichtungen sowie andere, nicht stérende
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Gewerbebetriebe geeignet und denkbar. Ein Mihlenmuseum befindet sich schon in
der Prifung.

Das stadtebauliche Konzept ful3t auf der Abschirmung des tUberwiegenden Teils des
Quartiers durch die Errichtung einer larmabschirmenden Bebauung. Eine Wohnnut-
zung im MU3 darf daher erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauung im MU2 und die Larmschutzwand L1 gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes errichtet worden ist. Im MU10 darf die Wohnnutzung erst ab dem
Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die Bebauung im MU9 und die Larm-
schutzwand L2 gemald den Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet worden
ist. (8 9 Abs. 2 BauGB).

Sudwestlich des Muhlengebaudes wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” festgesetzt. Dieses dient zwar vorwiegend
der Unterbringung von Stellplatzen fir die zukinftigen Nutzungen im Speicherge-
baude, aber auch in Teilen als Quartiersgarage fiur das Ubrige Quartier. Aufgrund
dieser Ubergeordneten Funktion ist eine Ausweisung als Sondergebiet notwendig.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Anzahl der zuldssigen
Geschosse sowie durch festgesetzte Gebaudehdhen festgesetzt. Lediglich fur die
denkmalgeschutzten Gebaude im MU 6 und MU 8 wird aufgrund der besonderen
Gebaudekubatur auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet. Dies ist gerechtfer-
tigt, da samtliche bauliche MalRBhahmen an diesen Gebauden einem denkmalrechtli-
chen Genehmigungsvorbehalt unterliegen. Fir alle Gbrigen denkmalgeschuitzten Ge-
baude spiegeln die Festsetzungen den Bestand wider.

Die neu zu errichtenden Gebaude im MU2 und MU9/MU10 dienen, wie schon eror-
tert, auch der Larmabschirmung fur das Quartier. Hier werden die Gebaudehohen als
Hochst- und Mindestmal? festgesetzt. Die Anzahl der Geschosse ist zwingend.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen erfolgt abgestuft in Richtung Uferweg
von maximal vier Geschossen bis hin zu drei Geschossen.

Garagengeschosse sind, in sonst anders genutzten Gebauden, auf die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (8 21a Abs. 1 BauNVO). In allen Bauge-
bieten darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
ist, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO). Durch die
Errichtung von Garagengeschossen und Tiefgaragen kénnen die Grundsticksfreifla-
chen von Stellplatzen freigehalten werden.

Fur die festgesetzten Hohenmalie gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestell-
ten, anbaufahigen, privaten ErschlielBungsstral3e gegentber der Mitte der strafl3en-
seitigen Gebaudefront. Oberer Bezugspunkt ist die Gebaudeoberkannte.

In den Urbanen Gebieten MU3 und MU4 gilt die abweichende Bauweise, verbunden
mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise, bei Gebauden eine Lange von 30,0 m nicht
Uberschritten werden darf. Die abweichende Bauweise gilt nicht flr bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache. Durch diese Festsetzung soll gewaéhrleistet wer-
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den, dass in diesem Bereich eine Riegelbildung unterbleibt und eine gelockerte Be-
bauung erfolgt.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut ist,
sowie durch Tiefgaragenzufahrten bis zum dem o.g. Mal3 Uberschritten werden.

Die Errichtung von Kleingaragen ist in allen festgesetzten Baugebieten unzuléssig,
da diese das Ortsbild stéren (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Im MU 1 sind Stellplatze nur in
den zugeordneten Flachen fur Stellplatze zulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO). Durch die
Festsetzungen zu den Stellplatzen und Garagen sollen die Grundsticksfreiflachen
moglichst von einer Bebauung freigehalten werden.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28
betragt rd. 2,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

MU 1 3.154
MU 2 707
MU 3 2.682
MU 4 2.209
MU 5 708
MU 6 3.253
MU 7 1.349
MU 8 625
MU 9 1.416
MU 10 2.484
Urbane Gebiete ﬁesamt 19.195 m?
Parkanlage 901
Abgrenzungsgrin 615
Grunflachen 1.516 m?
Ful3- und Radweg 136
Mischverkehrsflache 873
954
Campus 2.008
Verkehrsflachen bes. Zweckbest. 3.971 m?
Uferweg 390
2.133
StralRenverkehrsflachen 2.523 m?
Flachen fir Versorgungsanlagen 226 m2
Stellplatz fur Abfallbehéalter 75 m?
Trink- und Léschwasserversorgung 151 m?
Plangebiet gesamt 29.228 m?
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6. Umweltbelange
6.1 Naturschutz und Grinordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften des 8§ 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Mit dem Vorhaben verbundene
Eingriffe in das Landschaftsbild als auch die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts gelten als bereits ausgeglichen.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der die Auswirkungen des
Vorhabens auf Tier- und Pflanzenarten untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass im Falle der Vorhaltung von Ersatzquartieren fir Vogel und Fleder-
mause deren Brutstatten und Sommerquartiere im Plangebiet erhalten werden kon-
nen.

Des Weiteren sind durch den Bau von Geb&uden Geholzfallungen unvermeidbar.
Diese sind durch Ausgleichspflanzungen zu kompensieren.

6.2 Bilanzierung und Ausgleich der zu fallenden Gehdlze

Durch die Errichtung von Gebauden auf dem nordlichen Muhlengelande ist die Fal-
lung von 36 Einzelbdumen und drei Baumen einer Baumreihe unvermeidbar. Davon
sind 13 Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V und drei weitere nach § 19 NatSchAG M-V
geschuitzt. 23 Baume unterliegen aufgrund ihres Umfangs oder der Baumart keinem
Schutzstatus in dem nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG 2013) kartierten ,ar-
tenarmen Zierrasen“ (PER) mit Einzelbdumen (BB), s. Biotopkartierung.

Eine Allee wird von beidseitig an Stral3en gegenuberliegenden Baumreihen gebildet.
Gemald Alleenerlass M-V (AIErl M-V 2015) sind Strallenbaume geschitzt und zu
kompensieren, wenn einseitig mehr als drei Strallenbaume pro 100 m eine Baumrei-
he bilden. Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrs-
flachen und Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Bei der Beeintrdchtigung von
Stral3enbaumen ist nach Alleenerlass M-V vom 18.12.2015 der Ausgleich wie folgt
geregelt: Baumfallungen im Zuge von MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit sind im Verhéltnis 1 : 3 zu kompensieren. Im Verhaltnis 1 : 1 soll ein Baum
gepflanzt werden. Ein Betrag von je 400,- € fur die weiteren zwei Baume ist in den
Alleenfonds des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuzahlen. Gemalf § 19 Abs. 2
NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehdrde Befreiungen unter den Voraussetzun-
gen des 8 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiun-
gen aus Grunden der Verkehrssicherheit liegen Grinde des lberwiegenden 6ffentli-
chen Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die MaRhahme aus Grtinden der
Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf an-
dere Weise verbessert werden kann.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,0 m, gemessen in einer HOhe
von 1,30 m sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt und bei einer Fallung geman
Baumschutzkompensationserlass M-V (BSKE 2007) auszugleichen.
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Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind nach § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V verboten. GemalR § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehorde Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 2 zulassen, wenn ein
nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht
oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Fur die zu fallenden Einzelgehotlze wird der Kompensationsumfang nach Baum-
schutzkompensationserlass ermittelt und richtet sich nach der Grofl3e des Stammum-
fanges (s. Tab. 1). Bei mehrstammigen Bdumen missen mindestens zwei Stamme in
Summe einen Stammumfang von 0,5 m aufweisen, dann sind diese nach BSKE zu
kompensieren. Weisen die zwei starksten Stamme zusammen einen Stammumfang
von mindestens 1,0 m auf, ist der Baum nach 8 18 NatSchAG geschitzt und ent-
sprechend des Umfangs auszugleichen.

Tab. 1: Ausgleichsumfang fir Baumfallungen von nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Baumen.
Stammumfang Kompensationsverhéltnis
50cmbis150cm [1:1
150 cm bis 250cm |1:2
> 250 cm 1:3

Die Gemeinde Bad Kleinen besitzt keine Baumschutzsatzung, so dass die geschuitz-
ten Einzelbdume nach BKSE (2007) auszugleichen sind.

Im Landkreis Nordwestmecklenburg wird der Ausgleich mehrstammiger Baume an-
hand des dicksten Stammes bilanziert.

In Abb. 1 und der Tab. 2 sind die Gehdlzfallungen dargestellt und der erforderliche
Ausgleichsumfang wurde ermittelt.

Waéhrend der ersten Bestandsaufnahme im Juni 2022 stand zwischen den B&umen
Nr. 31 und Nr. 33 noch eine weitere Sand-Birke (Baum Nr. 32), die zur damaligen
Zeit bereits abgestorben war. Diese wurde aus Grinden der Verkehrssicherheit be-
reits entnommen.

Tab. 2: Zu fallende Baume und Grof3strducher auf dem ndrdlichen Mihlengelande
sowie Anzahl der Ausgleichspflanzungen.

BNr. Betrag fur Einzah-
Art Stammumfang Schutz- Anzahl der Aus- |lung in den Alleen-
[cm] status | gleichs-pflanzungen fonds M-V

1 | Gemeine Kiefer 87 - - -
2 | Sand-Birke 149| 8§18 1:1 --
3 | Sand-Birke 125| §18 1:1 --
4 | Sand-Birke 144| 8§18 1:1 --
5 | Sand-Birke 145| §18 1:1 --
6 | Pflaume strauchférmig -- -- --
7 | Pflaume strauchférmig -- -- --
8 |Pflaume mehrstammig - - -
9 |Pflaume mehrstammig - - -
10 | Pflaume mehrstammig -- -- --
11 |Weil3dorn 81 -- -- --
12 | Weil3dorn 96 -- -- --
13 | Pflaume 129 -- -- --
14 | Apfel 56 - - -
15 |Birne 91 -- -- --
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BNr. Betrag flr Einzah-
Art Stammumfang Schutz- Anzahl der Aus- |lung in den Alleen-
[cm] status | gleichs-pflanzungen fonds M-V
16 | Apfel 177 - - -
17 |Kirsche 170 - - -
18 Spitz-Ahorn, 50 _ _ _
mehrstdmmig (40/50/30)
Spitz-Ahorn, 148 . _
19 mehrstdmmig (81/148) 8§18 1:1
20 | Spitz-Ahorn 241| 8§18 1:2 -
21 | Stiel-Eiche 123| 8§18 1:1 --
2o |ROB-Kastanie, 116/74| §18 1:1 -
mehrstdmmig
Gemeine .
23 Esche 136 §18 1:1 -
Platane; 136 ) _
24 mehrstdmmig (88/136) §18 1:1
RoR-Kastanie, 103 i
25 mehrstammig (90/103) 8§18 11 B
RoR-Kastanie, 115 .
26 mehrstammig (115/116/107) §18 L1 B
Platane; 100 .
27 | mehrstammig | (56/59/74/75/100)| S 18 1:1 -
28 |Birke 98 - - -
29 |Kirsche 75 -- -- --
30 | Apfel 140 - - -
31 | Sand-Birke 124 §19 1:1 800,- € (2 x 400 €)
32 | Sand-Birke bereits gefallt
33 | Sand-Birke 111 §19 1:1 800,- €
34 | Sand-Birke 92 §19 1:1 800,- €
35 Blutpflaume, 90 _ _ --
mehrstdmmig (67/94/90/40)
36 | Pflaume 64 -- -- --
37 | Apfel 48 - - -
38 | Apfel 99 - - -
39 | Pflaume 75 -- -- --
40 | Pflaume 72 -- -- --
Summe Ausgleich: 17 Baume 2.400,- €

Ausgleichsumfang

Fir die Fallung von 13 nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumen sowie
drei nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumen einer Baumreihe sind insgesamt
17 Hochstamme zu pflanzen. Des Weiteren sind 2.400,- € in den Alleenfonds des

Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuzahlen.

A 1: Pflanzung von 17 Hochstdmmen

Lage: Pflanzungen im Geltungsbereich des B-Plans, s. Abb. 2

Es werden 17 heimische, standortangepasste Hochstamme in Alleebaumqualitat mit
16 cm — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit Ballen, aus extra weitem Stand und

mit durchgehendem Leittrieb, gepflanzt.

Die Hochstamme erhalten einen Dreibock zur Standsicherung sowie einen thermi-

schen Rindenschutzanstrich.
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e N = CacBask-DEN.-Y 2023

Nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Einzelb&ume:

Baume 2, 3, 4,5, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27

Nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte

Béaume einer Baumreihe:
Baume 31, 33, 34

Baum 32 wurde
bereits gefallt

Abb. 1: Die zu fallenden Baume innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans (orange gestrichelt), Quelle: https://lwww.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php.
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Planzeichnung /

M 1:1000

Hohenbezugspunkt 1
52 mu. HN 76

armschutzwand 2 sy
mind. 13,0 m 0. Gelande >

armschutzwand 3
optional

Larmschutzwand 1 j
mind. 9.45 m u. Gelande

/¢ Hohenbezugspunkt 2
50 m u. HN 76

Abb. 2: Pflanzstandorte der 17 Baume innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans.
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Biotopkartierung

Die Biotopkartierung wurde im Oktober 2023 aktualisiert. Es wurden die Biotope des
nordlichen Geltungsbereiches kartiert. Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs sind
bereits Bauaktivitaten zum Ausbau des Kornspeichers sowie der daran angrenzen-
den Biotoptypen vorhanden. Hier wurden die vor dem Bauvorhaben kartierten Bio-
toptypen der Firma Raith, Hertel und Ful’3 fir den Artenschutzfachbeitrag ,Umnut-
zung eines Kornspeichers in ein Wohnhaus* (2020) tUbernommen.

Bei der zu bewertenden Flache handelt es sich um verschiedene Biotoptypen. Die
Freiflachen ohne Bebauung wurden als artenarmer Zierrasen mit Einzelbaumen kar-
tiert, s. Tab. 2.

Folgende Biotope befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 28 ,Nordliches Muhlengelande®, s. Abb. 3.

Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen mit
Schutzstatus.

f Schutz
*

Code Biotoptyp status
BRG Geschlossene Baumreihe §19
BB Einzelbaum (818)

Siedlungsgebiisch aus heimischen Ge- ;
PHX ..

holzarten
PER Artenarmer Zierrasen -
OoX Historischer Gebaudekomplex -

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache -

OEL Lockeres Einzelhausgebiet -

OVF versiegelter Rad- und FuRweg -
OVL Stralle -

OVE Bahn / Gleisanlage (OVE) -

*Der Code der Biotoptypen richtet sich nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen mit Schutz-
status im sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs, nachrichtlich tUbernommen aus
dem  Artenschutzfachbeitrag (RAITH,
HERTEL, FUR PARTNERSCHAFT FUR STADT-,
LANDSCHAFTS- UND  REGIONALPLANUNG
2020).

: Schutz
*

Code Biotoptyp status

Siedlungsgebusch aus heimischen Ge- ;
PHX .

hdlzarten
PER Artenarmer Zierrasen -
OIA Industrielle Anlage -

Brache der Verkehrs- und Industriefla- .
OBV .

chen, unversiegelt
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l 25 12,5 0 25

ECEC e E T

S50m A -
) .

Abb. 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans (orange gestrichelt), Quel-
le Luftbild: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php. Die Biotoptypen
im sudlichen Geltungsbereich (farblich hinterlegt) wurden aus dem Ar-
tenschutzfachbeitrag von RAITH, HERTEL, FUR PARTNERSCHAFT FUR STADT-
, LANDSCHAFTS- UND REGIONALPLANUNG (2020) ubernommen, da dort ak-
tuell bereits Bautétigkeiten durchgefihrt werden
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6.3 Festsetzungen zum Artenschutz

Zum Sachverhalt wurden die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf
8 44 Abs. 1 BNatSchG im alten Mihlengeb&aude gepruft. Die Prufung erfolgte anhand
von Kartierungen im Jahr 2022 und Potenzialbewertungen.

Das zur Sanierung vorgesehene Gebaude wurde intensiv nach Niststatten von Brut-
vogeln, Quartieren von Fledermausen sowie Quartieren anderer besonders oder
streng geschutzter Arten abgesucht. Spalten und Nischen wurden mit lichtstarken
Scheinwerfern sowie bei Notwendigkeit mit einer Endoskopkamera ausgeleuchtet.

Ab der Dammerungsphase fand eine Kontrolle im Gebadudeumfeld auf ausfliegende
Flederm&ause am 17.05. sowie am 21.08.2022 statt. Die Ausflugkontrolle und Ortung
von Flugaktivitaten im Gebaudeumfeld erfolgten mit einem Batdetektor des Typs Pet-
tersson Ultrasound Detector D 240x sowie mit einem Batdetektor des Typs Batlogger
M. Im Ergebnis wurden Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus festgestellt.

Auf dem Gelande wurde zwischen Mitte Mérz und Ende Juni 2022 eine Brutvogelkar-
tierung durchgefuhrt. Im Ergebnis wurden die Brutvogelarten Amsel, Kohlmeise und
Mauersegler festgestellt.

Brutvogel und Fledermause koénnen durch die Sanierung der alten Muhle sowie
durch den Bau neuer Gebaude auf dem Gelande beeintrachtigt werden. Nachfolgend
werden die MalBhahmen (Vafb und CEF-Malinahmen — vorgezogene Ausgleichs-
maf3nahmen) aufgefihrt, die notwendig sind, um verbotstatbestandliche Beeintrach-
tigungen und Schadigungstatbestande von Tierarten im Sinne von 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden.

VAFB1: Schutz von gebaude- und gehdlzbewohnenden Brutvogelarten durch zeitli-
che Beschrankung der Baumfallungen oder vor-Ort-Kontrolle der zu fallen-
den Gehdlze.

Gemal 8§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist die Féallung und Rodung zum Schutz von
gehdlzbewohnenden Brutvogelarten nicht in der Zeit von 01.03. — 30.09. durchzufiih-
ren. AuBerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist mit den Geholzfallungen kein Gefahr-
dungspotenzial gegeben. Gehdlzfallungen innerhalb der Brutzeit kénnen durchge-
fuhrt werden, wenn eine vor-Ort-Kontrolle unmittelbar vor der Fallung eine Nichtbe-
setzung der betroffenen Geholze ergibt.

Es befinden sich 15 Mauerseglernester an dem zu sanierenden Gebaude. Die Nist-
bereiche sind vor dem 15.04. zu verschlieRen um eine Neuansiedlung der Mauerseg-
ler zu verhindern.

VAFB2: Schutz von gebaude- und gehoélzbewohnenden Fledermausarten durch
zeitliche Beschrankung der Baumalinahmen oder vor-Ort-Kontrolle der zu
fallenden Gehdlze auf Fledermausquartiere.

Um einen potentiell eintretenden Stérungstatbestand zu vermeiden, sind die be-
troffenen Gehdlze unmittelbar vor der Fallung auf Fledermausquartiere zu kontrollie-
ren. Bei einem Negativbefund sind mit den Gehdlzfallungen keine Gefahrdungen ge-
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geben. Bei Positivbefund sind die Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszu-
setzen.

Es befinden sich Sommerquartiere der Fledermausarten Zwerg-, Rauhaut- und Mu-
ckenfledermaus innerhalb des zu sanierenden Gebaudes. Die Sanierungsarbeiten
sind zum Schutz der gebaudebewohnenden Fledermausarten vor dem 01.03. zu be-
ginnen und fortlaufend weiterzufiihren. Durch fortlaufende Bautatigkeit wird eine er-
neute Ansiedlung verhindert.

ACEerl: Schaffung adaquater Quartiere fir den Mauersegler.

Fur die verlorengehenden 15 Nester des Mauerseglers sind im Verhaltnis 1 : 2 Mau-
erseglerkasten auf dem Gelande des Muhlenquartiers an hohen Gebauden, wie dem
ehemaligen Getreidesilo in mindestens 10 m Hohe anzubringen. Die Kasten sind vor
Beginn der Sanierung unter artenschutzfachlicher Begleitung zu montieren. Damit
entstehen 30 Nistplatze.

Mit dieser Malinahme wird gewdahrleistet, dass das Angebot an Fortpflanzungsstat-
ten in mindestens dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss vor Baube-
ginn nachgewiesen werden.

ACEF2:: Schaffung adaquater Fledermausquatrtiere.

Fur die verlorengehenden Fledermausquartiere sind zehn Fledermauskésten vor Be-
ginn der Sanierung in unmittelbarer Nahe auf dem Geléande der alten Muhle anzu-
bringen. Mit dieser MalRnahme wird gewahrleistet, dass das Angebot an Fortpflan-
zungsstatten in mindestens dem gleichen Umfang erhalten bleibt. Der Ersatz muss
vor Baubeginn nachgewiesen werden.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar an den Rangierstrecken der Bahn-
anlagen, ist die Losung des Konfliktes zwischen dem hochrangigen Entwicklungszie-
len der Gemeinde beziglich der Erhaltung des denkmalgeschitzten Mduhlen-
Ensembles durch eine nachhaltige und anspruchsvolle Quartiersentwicklung und der
Gewadbhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine zentrale Aufgabe im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28. Durch das Ingenieurbiro fur
Akustik Busch GmbH, Kronshagen, ein Larmgutachten erstellt (Stand 16.11.2022).
Dieses kommt zu den im Folgenden aufgefihrten Schlussfolgerungen. Nach der 1.
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde das Gutachten ergéanzt. Die Ergeb-
nisse sind in den 2. Entwurf eingeflossen und werden Bestandteil der Satzung.

Berechnungen zum Verkehrslarm im Plangebiet ergaben erhebliche Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 von
60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A) nachts. Straf3en- und Schienenverkehrslarm wurden
kumuliert betrachtet.

Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV)
von 64 dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts werden insbesondere auf den Bahnstre-
cken im Nordwesten des Plangebietes zugewandten Gebaudefassaden tagsiber um
bis zu 6 dB und nachts um bis zu 15 dB uberschritten. In der Nahe der Bahnstrecken
wird auch der durch verschiedene Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes
(BVerwG) gepragte Grenzwert flr den enteignungsgleichen Eingriff bzw. mdgliche
gesundheitsschadliche Einwirkungen von 60 dB(A) nachts um bis zu 9 dB Uberschrit-
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ten. Um gesunde Wohnnutzungen zu ermdéglichen, sind daher umfangreiche Schall-
schutzmal3nahmen erforderlich.

DarlUber hinaus kann es an den Immissionsorten auf der Bauflache MU9 im Norden
des Plangebietes durch die nachtlichen Ladegerausche beim nérdlich gelegenen
Edeka Markt zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 45
dB(A) um bis zu 5 dB kommen. Die Berechnungsergebnisse hierzu sind in Tabelle 2
der Anlage 6.2 des Larmgutachtens dargestellt. Zur Kompensation dieser néchtli-
chen Uberschreitungen ggf. an der nordlichen und westlichen Fassade von MU9
werden zusatzliche Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Um gesunde Wohnnutzungen zu ermdglichen, sind daher umfangreiche Schall-
schutzmafl3nahmen erforderlich:

(1) Entlang der Bahnlinie wird auf der Westseite des Plangebietes eine abschir-
mend wirksame und dazu moéglichst geschlossene und ausreichend hohe Rie-
gelbebauung errichtet. Der Riegel wird aus vorhandenen und geplanten Ge-
bauden sowie Schallschirmen bestehen.

(2) Idealerweise werden die Grundrisse der zur Riegelbebauung gehérenden Ge-
baude so gestaltet, dass in Richtung der Bahnstrecken moglichst wenig oder
nicht schutzbedurftige Raume orientiert sind. Am schutzbedurftigsten sind
Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géastezimmer). Weniger schutzbe-
durftig sind sonstige nicht zum regelmafigen Schlafen genutzte Raume (Wohn-
zimmer, Esszimmer, Wohnkiiche usw.). Am wenigsten schutzbedurftig sind Bi-
rordume, Praxisrdaume, Veranstaltungsraume sowie im Sinne der DIN 4109-1
sonstige nicht schutzbedtrftige Raume. Von diesen Einschrankungen sind ins-
besondere die an den Bahngleisen gelegenen Bauflachen MU1, MU2, MU6 und
MU9 betroffen.

(3) Sofern im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedurftige Wohnraumfenster auf den in-
Richtung der Bahnstrecken orientierten Fassadenseiten nicht vermieden wer-
den koénnen, sind die betroffenen Gebaudefassaden mithilfe aktiver Schall-
schutzmal3nahmen so zu schitzen, dass sie unempfindlich gegen Schalleinwir-
kungen sind. Geeignete aktive SchallschutzmalRhahmen waren zum Beispiel:
Vorhangfassaden, vor die Gebaudefassaden gebaute schalltechnisch wirksame
Schallschirme, nicht schutzbedurftige Laubengange oder Loggien sowie mit flr
eine gute Hinterliftung ausreichendem Abstand von mindestens 6 cm vor die
Fassaden montierte und entsprechend dimensionierte Prallscheiben mit absor-
bierenden Fensterlaibungen.

Hinweis 1:

Der alte Kornspeicher auf der Bauflache MUL1 ist bereits baurechtlich genehmigt.
Dort besteht nach sachverstandiger Einschatzung und Auskunft des Planers insoweit
ein gewisser Bestandsschutz. Fur den alten Kornspeicher wurden daher keine weite-
ren SchallschutzmalRnahmen geplant. Die Berechnungsergebnisse dieses Gutach-
tens bestatigen jedoch die Richtigkeit der in den Berichten und durch das Immissi-
onsschutzgutachten dimensionierten und genehmigtem Schallschutzmal3nahmen zur
Baugenehmigung. Diese liegen in Deckung mit den im Bebauungsplan vorgeschla-
genen Festsetzungen.
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Hinweis 2:

Mit den im Rahmen des Berichtes zur Baugenehmigung definierten Prallscheiben
waren Pegelminderungen von ca. 8 dB erreicht worden. Nach Abstimmung mit dem
als Trager offentlicher Belange zustandigen Amt fir Immissionsschutz des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg ist sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV durch aktive Schallschutzmalinahmen an der hinter der Mal3hahme
liegenden Fassade eingehalten werden 9. Angesichts der festgestellten nachtlichen
Uberschreitungen von bis zu 15 dB wéren dazu entsprechend ertiichtigte Prallschei-
ben erforderlich.

(4) Auf den von den Bahnstrecken abgeschirmten Seiten des Gebauderiegels sowie
Ostlich davon kdnnen in den entsprechend beruhigten Bereichen (MU3 bis MUS8
und MU10) schutzbedurftigen Wohnnutzungen geplant werden. Die dort zulés-
sigen Geb&udehodhen orientieren sich an der Schutzwirkung der Riegelbebau-
ung. Dabei ist jedoch zu beachten, dass schutzbedurftige Raume von Gebau-
den in diesen Teilen des Plangebietes, insbesondere in MU3 und MU10, erst
nach Fertigstellung der Riegelbebauung bezogen werden dirfen. Naheres ist
festzusetzen.

(5) Erganzend sind samtliche im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedirftigen Raume
mit passiven SchallschutzmalRnahmen gemafld DIN 4109-1 und gegebenenfalls
auch mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.

Riegelbebauung/ larmminderndes Stadtebauliches Konzept

Die nachfolgend beschriebene abschirmende Riegelbebauung ist Grundlage des
Bebauungsplanes. Die Hohen sind auf das die Geb&ude jeweils umliegende Gelan-
deniveau bezogen.

Die abschirmende Riegelbebauung beginnt im Stiden mit dem auf der Bauflache SO-
Parkhaus bereits errichteten ca. 9,5 m hohen und abschirmend wirksam ausgefuhr-
ten Parkhaus. Richtung Norden schliel3t sich das unter Denkmalschutz stehende
mindestens ca. 16 m hohe und ca. 74 m lange alte Mihlengeb&ude auf der Baufla-
chen MU6 an. Im Siuden des Plangebietes befindet sich zwischen Parkhaus und
Kornspeicher (MU1) eine ca. 32 m lange Bauliicke. Um diese bestmoglich zu schlie-
Ben und die norddstlich angrenzende Bauflache MU3 mdglichst wirksam gegen die
Gerausche der Bahnstrecken abzuschirmen, wird auf der Bauflache MU2 eine ab-
schirmend wirksame und dazu mindestens 52 m lange und tUber Grund mindestens
13 m hohe Riegelbebauung ausgefihrt.

Nordlich des Muhlengebaudes (MU6) wird auf der Bauflache MU9 eine tber Grund
mindestens 13 m hohe abschirmend wirksame Riegelbebauung mit einer die Baufla-
che umlaufenden mindestens 94 m langen Fassade ausgefihrt.

Die Lucke zwischen dem Parkhaus und dem alten Mihlengebaude (MU6) muss
durch eine tdber Grund mindestens 9,5 m hohe Larmschutzwand geschlossen wer-
den. Die Lucke zwischen dem alten Muhlengebdaude (MU6) und der ndrdlich an-
schlieenden Riegelbebauung (MU9) muss durch eine tber Grund mindestens 13 m
hohe Larmschutzwand geschlossen werden. Um eine Feuerwehrumfahrung und
Parkplatznutzungen jenseits der LArmschutzwénde zu ermdglichen, kbnnen die bei-
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den Larmschutzwande mit je einem ca. 5 x 5 m grof3en Tor mit einem bewerteten
Bau-Schalldammmal von R'w = 20 dB ausgestattet werden. Um schalltechnisch
wirksam zu sein, mussen die Tore so automatisiert werden, dass sie jeweils nur
kurzzeitig zur Durchfahrt geo6ffnet sind. Im Rahmen der Bauplanung mussen die Be-
lange des Brandschutzes beachtet werden. Die Larmschutzwande missen mit der
entsprechenden Lage und HOhe fugendicht mit einem bewerteten Bau-

Schallddmmmalf von R'w = 30 dB und einer flachenbezogenen Masse des verwen-

deten Baumaterials von mindestens 15 kg/m2 ausgefiihrt werden. Im Rahmen dieser
Anforderungen konnen die Larmschutzwande grundsatzlich aus Holz, Stein, Stahl-
blech, Glas, Kunststoff oder anderen geeigneten Materialien errichtet werden. Die
Larmschutzwande mussen zudem jeweils fugendicht an die Gebaude (SO I, MU6
und MU9) und den Erdboden anschlief3en.

Grundrissgestaltung

Die Gestaltung der Grundrisse unterliegt einer Reihe planerischer Aspekte. Diese
werden u. a. durch den Zuschnitt der Geb&ude, die Attraktivitat der Grundstticke so-
wie die Besonnung und Orientierung zu den Larmquellen bestimmt. Die Grundrisse
sollten schalltechnisch moglichst giinstig orientiert werden, dabei ist jedoch das Ge-
samtkonzept zu beachten. Angesichts der auf den Bauflachen MU5, MU6, MU7 und
MUS8 durch den Denkmalschutz vorgegebenen Kubatur der Baukorper bestehen na-
turgemal erheblich mehr Einschrankungen als bei einer Neuplanung.

Die sudostlichen Fassaden der Baukorper sind hinsichtlich Besonnung und z. T.
durch Ihren Blick auf den Schweriner Aul3ensee beglnstigt. Die als pegelbestim-
mende Larmquellen einwirkenden Bahnstrecken befinden sich auf der dem See ab-
gewandten und auch hinsichtlich der Besonnung weniger attraktiven Nordwestseite.

In derart belasteten Immissionssituationen hat es sich bewahrt, Grundrisse von
Wohnungen so zu planen, dass die unempfindlicheren Nutzungen auf der mit Gerau-
schen belasteten Gebaudeseite liegen. Die empfindlicheren Nutzungen wirden auf
der von der Schallquelle abgewandten und damit gegen deren Gerausche abge-
schirmten leiseren Gebaudeseite vorgesehen werden. Angesichts der GroéRe der
Baukdorper lassen sich derartige Grundrisse in den vorhandenen Baukdrpern jedoch
nur in bedingtem Mal3e planen. Der schalltechnisch angepassten Grundrissgestal-
tung sind daher im vorliegenden Fall Grenzen gesetzt. Da sich um eine Angebots-
planung handelt, werden Details erst im Baugenehmigungsverfahren ersichtlich wer-
den kdnnen. Zudem ist es planerisch nachvollziehbar, mdglichst viele Wohnrdume
und hausnahe AuBenbereiche vom Ausblick, der Besonnung und der gegen die
Bahnstrecken abgeschirmten Sudostlage profitieren zu lassen. Es konnte daher be-
wusst entschieden werden, einen Grolteil der Schlafraumfenster in Richtung der
Bahnstrecken zu orientieren. Gesunde Wohnverhaltnisse wéaren dann mithilfe einer
Kombination aus aktiven und passiven Schallschutzmal3inahmen sicherzustellen. In
den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde der larmabgewandten Positionie-
rung schutzwirdiger RAume aufgrund der beschriebenen Larmsituation ein Vorrang
eingeraumt.

Angesichts der beschriebenen nachtlichen Uberschreitungen ist auf den in Richtung
der Bahnstrecken orientierten Fassaden der Bauflachen MU2, MU6 und MU9 aus
schalltechnischer Sicht eine Vorhangfassade empfehlenswert. Schalltechnisch emp-
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fehlenswert ware es, die Vorhangfassaden jeweils Uber alle Geschosse reichen zu
lassen. Die Dammwirkung von Aul3enwandsystemen mit vorgehéangten, hinterlifteten
Fassaden aus Glas steigt mit wachsender Glasdicke. Es kénnen sowohl einfach ver-
glaste als auch zweischalige Fassadenplatten verwendet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren zum Kornspeicher war im Vergleichsvertrag verein-
bart worden, dass die im Larmschutzbaukasten der Landeshauptstadt Miinchen
beschriebenen Prallscheiben als Festverglasungen als aktive Schallschutzmaf3nah-
me angesehen werden kénnen.

Darlber hinaus kann es auf der Bauflache MU9 im Norden des Plangebietes durch
die nachtlichen Ladegerausche beim nérdlich gelegenen Edeka Markt zu Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 45 dB(A) um bis zu 4 dB kom-
men.

Die betroffenen nordwestlichen und norddéstlichen Fassaden von MU9 sind bereits
durch die beschriebenen angepassten Grundrisse, Prallscheiben oder Vorhangfas-
saden geschutzt. Die Beurteilung von Verkehrs- und Gewerbelarm unterscheidet sich
doch in rechtlicher Hinsicht. Gegentiber Verkehrslarm entsteht aus dem Plangebiet
kein relevanter Abwehranspruch, dies ist bei Gewerbelarm unter Umstéanden anders.
Sofern wider Erwarten zum Schlafen genutzte Raume mit ungeschitzten Fenstern
verbleiben sollten, waren diese nicht 6ffenbar als Festverglasung auszufuhren. Dies
betrifft 2/3 der Richtung Nordwesten orientierten Baulinie des Baufeldes MU9 sowie
die nordostliche Baulinie dieses Baufeldes.

8. Technische Erschliel3ung

Da der ehemalige Gewerbestandort bereits erschlossen ist, besteht im Rahmen der
Umnutzung und Neugestaltung des Areals insbesondere die Aufgabe, die vorhande-
nen Grundsticksanschlisse im Bereich des Uferweges zu ertlichtigen und zu ergan-
zen. Fir das sudliche Muhlengelande mit Speicher und Parkhaus sind diese Mal3-
nahmen bereits abgeschlossen bzw. in der Vorbereitung. Auch die technische Er-
schlie3ung des nordlichen Muhlengelandes ist weitgehend gesichert.

Im Rahmen der Vorhabenplanung sind noch die konkreten Einleitmengen in den vor-
handenen Regenwasserkanal abzustimmen.

Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung sowie die Trinkwasserentsorgung sind
gesichert. Gleiches gilt fir die Stromversorgung.

Trinkwasser

Zur Aufrechterhaltung der gesicherten Trinkwasserversorgung ist innerhalb des
Plangebietes ein Trinkwasser-Speicher mit einem Volumen, welches dem Tagesver-

brauch der in der Objektplanung vorgesehenen Einwohnergleichwerte entspricht, zu
errichten. Unterirdische Anlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
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stucksflachen zulassig. Alternativ ist die Kapazitat der Zuleitung zum Plangebiet aus-
zubauen.

Loschwasser

Im Uferweg wird durch den Zweckverband maximal eine Grundversorgung von
48 m3/h Uber 2 Stunden zur Verfugung gestellt. FUr weite Teile des Plangebietes ist
aufgrund der schon vorhandenen Geb&ude und der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Loschwasserbedarf von 96 m3/Stunde abzusehen. Dieser muss z.B. Uber
Zisternen gewahrleistet werden. Im sudostlichen Bereich ist ein Speicher mit einer
Kapazitat von 300 m3 vorhanden. Dieser wird erhalten und fur die Léschwasserent-
nahme ertiichtigt.

Schmutzwasser

Zur Ableitung das auf dem Gelande anfallenden Schmutzwassers steht das offentli-
che Kanalnetz im Uferweg zur Verfiigung. An verschiedenen Stellen sind Anschluss-
leitungen auf das Gelande vorverlegt. Sollte die Einleitmenge des geplanten Quar-
tiers die ursprungliche geplante Kapazitat des Schmutzwasserpumpwerkes Uferweg
Uberschreiten, ist dessen Kapazitat z.B. durch neue Pumpen oder eine Erhdhung der
Pumpenvorlage zu vergrof3ern.

Niederschlagswasser

Zur Ableitung des auf dem Gelénde anfallende Niederschlagswasser sind Anschluss-
leitungen aus dem Kanal Uferweg auf das B-Plangelande vorverlegt. Die Kapazitat
des offentlichen Leitungssystems ist auf eine Kapazitat von 40 I/s bis 60 |/s begrenzt.
Es sind geeignete MalRnahmen (Grindach, Staukanale, unterirdische Speicher) zu
treffen, um das Niederschlagswasser verzdgert an das offentliche Kanalnetz abzu-
geben, die genaue Einleitmenge in den Kanal DN 300/400 im Uferweg gibt der zu-
standige Zweckverband im Rahmen der objektbezogene Entwurfsplanung an.

Energie, Kommunikation

Die Stromversorgung ist gesichert. Fir das Gebiet sollte ein Energieversorgungs-
konzept erstellt werden, dass vorrangig regenerative Energietrager berucksichtigen
sollte (Solarenergie, Erdwarme, u.a).

Ein Glasfaseranschluss kann durch die Wemacon erfolgen.

9. Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt vollstandig tber private Verkehrsflachen. Die
Haupterschliel3ungsflachen werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung — ,private Verkehrsflachen® festgesetzt. Damit ist die Erschlie-
Bungsstruktur mit einem zentralen Quartiersplatz im nordlichen Bereich vorgegeben.
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Ausgehend vom Uferweg erfolgt zu diesem Platz auch die HaupterschlieBung des
Quatrtiers.

Eine weitere ErschieRung mit einer hoheren Bedeutung erfolgt 6stlich des Speicher-
gebaudes. Auch hier wird die Zufahrt bis zum Parkhaus als private Verkehrsflache
festgesetzt. Diese Festsetzung dient auch dem Nachweis der gesicherten Erschie-
Bung der Grundsticke in diesem Bereich (MU3 und MU4).

Um die Mdglichkeit einer Entflechtung der Verkehre im Quartier zu erdffnen, wurde
im nordlichen Bereich ein Einfahrtsbereich festgesetzt. Uber diesen konnen die Bau-
flachen MU9 und MU10 zusatzlich an den Uferweg angeschlossen werden. Ein-
fahrtsbereiche an anderer Stelle sind damit ausgeschlossen.

Fur die Verkehrsflachen werden Geh- und Fahrrechte fur die Anlieger und auch fur
Abfallentsorgungsfahrzeuge festgesetzt. Hier ist zu beachten, dass der Nachweis der
gesicherten ErschlieBung erst durch eine o6ffentlich-rechtliche Sicherung im Grund-
buch erfolgen kann.

10.Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8§ 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Im Plangebiet sind zahlreiche Baudenkmaéler vorhanden. Gemal? 8§ 7 DSchG M-V
bedarf einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer Denkmale be-
seitigen, verandern oder die bisherige Nutzung &ndern will sowie in der Umgebung
von Denkmalen MalRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild
oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch grundsétzlich
nicht auszuschlielen, dass Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N6-
tigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden. Fur das Plangebiet wurde eine ,Orientierende Altlastenuntersu-
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chung mit Baugrundbeurteilung® durchgefuhrt (Gesellschaft fir Ingenieurgeologie
mbH, Stralendorf 28.07.2023). Im Ergebnis kommt es zu der Bewertung: ,Die zum
Standort durchgefuhrten Bodenuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf Altlas-
ten bzw. schadliche Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG § 2 (8§).

Es werden allerdings MalRnahmenempfehlungen fir den Bereich MU 8, MU 9 und
MU 10 gegeben. Dort kommt es zu Bodenbelastungen vermutlich durch Teerpappen
zuruckgebauter Kleingartenhauser. Der betroffene Oberboden sollte daher abgetra-
gen und fachgerecht entsorgt werden. Im Rahmen von Detailuntersuchungen ist im
Rahmen der Bauantragstellung bzw. Baudurchfihrung die Schadstoffbelastung zu
prufen.

Im suddstlichen Baufeldteil des MU 2 und der angrenzenden Verkehrsflache wurden
stark bauschutthaltige Auffullungen, teilweise mit Teeranhaftungen angetroffen, ver-
mutlich durch Reste alter Bebauung. Der betroffene Boden sollte daher abgetragen
und fachgerecht entsorgt werden. Im Rahmen von Detailuntersuchungen ist im
Rahmen der Bauantragstellung bzw. Baudurchfihrung die Schadstoffbelastung zu
prufen.

Fur Details wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan sowie auf die o.g. Altlas-
tenuntersuchung verwiesen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Gehdlze und Frei-
flachen ist die Entfernung von Gehélzen und der Vegetationsschicht gemafl § 39
BNatSchG auf den Zeitraum aufR3erhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu be-
schranken. Ausnahmen sind zuléssig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich unbedenklich ist
und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehérde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kdbnnen im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklen-
burg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Gemeinde Bad Kleinen Der Burgermeister
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Abbildung zum Teil B - Text - Nr. 5

Hinweise
i sind keine bekanni, Werden

des
unvermutet Bodendenkmale entdeckl, istdies gem. § 11 Abs. 2 DSChG M-V unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstollo sind bis zum Eintrffon

erhalten. Verantworlich hierr sind der Entdecker, der Lalor der Arbofen. der

Im Plangebiet sind zahieiche Baudenkmlar vorhanden. GemAi § 7 DSChG M-V bedar einer
Genenmigung der unteren Denkmaischutzbeharde, wer Denkmala besellgen, verander oder

o bisherige Nutzung andem wil sowie in der Umgebung von Denkmalen Mainahmen
dur wil, wenn hierdurch das Erscheinungsbid oder die Substanz des Denkmals
erhebich beeiniachig!

Das Plangebiet st nicht als kampimitiebelastet bokannt. Es st jodoch grundsatzich nicht
auszuschiefion, dass Munitonsfunde auftreten komnen. Aus desem Grunde sind
Tieauarbeiten mi entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollen bei diesen Arbeften
Kary a« Gegenstande oder Munion _aufgefunden _werden, istaus
Sicherheitsgrinden die Arbet an der Fundstalie und der unmillebaren Umgebung sofort
einzusiolen und dor Munitonsbergungsdienst zu banachrichiigon. Netigonfalls it dio Polzoi

gt die o Wer n Bosiz hat
odor Kenninis von Lagerstellen derartiger Mitel erhdlt, ist verpflichiet, dies unverzigich der
érichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

mit Baugrundbaurtolung”

durchgefunrt (Geselischaf fu ingenieurgeaiogie moH, Stralendor 26.07.2023). Im Ergebnis
Bowertung: .Die zum Standort durchgofirien Bodenuntersuchungen

ergaben keino Hinweise auf Altasten bzw. schadiche Bodenveranderungen m Sinne des

BBOUSChG §2 (5

Es wardon allrdings Manahmenempfahlungen i don

Bereich MU 8, MU 9 und MU 10
ackgebaut

gegeben. Dor kommt es zu Vermutich durch T
Kieingartenhauser. Der belroffene Oberboden solte daher_abgelragen und fachgerecht
im Rahmen von istim Rahmen

baw. Baudurchfaung dle Schadsloffbelastung zu prifen.
im sdstichon Baufoldtal des MU 2 und dor angrenzonden Vorkehvsflacho wurden stark
iso. it Te

Praambel

Aufgrund das § 10 das Baugesetzbuchas (BauGB) in der Fassung der Bakannimachung vom
3 November 2017 (BGBI. | S. 9634). zultat geandart drch Artkel 2 des Gosotzos vom 04. Januar
2023 (881 2023 1 . )

Verfahrensvermerke

(1)Aufgestelt aufrund des Aufstelngsbeschiusses der Gemelndevertetung vom 11082021 Die

des Amies Dol MeckonburgBad Kiomon am 13002021 sowie im Intomet  unier

)
in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL M-V S. 334 o
2021 (GVOBI V'S, 1033),

nen vom ‘lgende Satzung Uber don Bebauungsplan Nr. 25 “Nordiches.
Mrlengelande’, umiassend das shomalige Mihlengelinde, zwischen dom Ufarweg im Osten, den
m Nordwesten. sichwastich der Sambricke Minlensraa, besishend sus. der

Teil B - Text

vom 21.11.2017 (BGBI. 1 .

in der Fassung g
1208 vom 14.06.2021 (BGBI. |5, 1802)

3786), 2otz godnder durch Aol 2 dos Goses

1. Artund Mas der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N 1 . Abs. 2 u. 3 BauG, §§ 1, 6a, 1. 16 18
19
1110 on Urbanen Gebiaten (WU) sid dle nach § 6a Abs. 3 BAUNVO ausnahmseise zuldssigen
19 § 1 Abs. 6 BauNVO).
1210 don Urbanen Gebieton (MU) Snd dio nach §6a Abs. 2 BaUNVO alkemein zuldssgen
Kaufstiche von 1 Abs. 5 BauNVO).
1:31n den Urdanen Gebisten MUZ - MUS und MUB - MUTO sind e nach § 6a Abs. 2 BauVO.
‘lgemein zudesigen Schank- und Speisewitschafin unzulsssk (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1.41n den Urbanen Gabisten MUY, MUS und MUS muss der Anlll gewerbicher Nutzr
2uiassigon Geschosstiche einon Mindostansi o flgt auwoisen (5 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO):
MUT 20%, MUS 30%, MUG 15%
15 Das sonsige § 11 BauNvO i der

16 Garagengeschosse sind in sonst anders ganuizion Gebauden auf di Zahi dor Zulssigen
Igescrossa nich anzurschnen (§ 21a Abs. 1 BaUNVO)
1710 alen Baugobieten dar die Grundlachonzahl (GRZ) durch baulche Anagen, urlerhalb der
Golar cha (ner Tielgaragen). durch o das Baugrundstick ediglch unlerbaut st bis 2u
‘ner GRZ von 0. Gberschriton werdn (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
nate geten e i T unkte 1 und 2
s uniee Bezugshohe 0. NH76. Dabel git der Hohenbezugspunk! 1 (520 m 4. NKTB) fur die
Baugebiete MU3 bis MUTD. Der Honenbezugspunkt 2 (50.0m 0. NHTE) ol i ie Bavgsbiete
MUT und SOParkhous Die Gabdudshone sl oech die Hoheriage der oberen
‘Gobaudebegrenzungskante.
1.9 Ene Wonnutzung im MU3 dar erst ab dem Zeipunkt aufgenommen werden, zu dem e
gomat,

a0 Kiinen, don (sioge)
Oer Burgermester

(2)0% Gomeindovertrotung hat am 19.102022 don Entwurl dos Bobauungspianes N, 28 mit
‘Bogrindung gobigtund 2urefentichen Ausiagung bestimmt.

ad Kinan, don (sioge)
Oor Burgormostar
(8104 von r Planung berihran Behbrden und sonsiigen Trager Sfenticher Bolange wrden mit
12202 T30 Abs 2
N1V § 4
80 Kiinan, den (siege)

Der Burgermestor

(410er Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 28, bestohond aus der Planzeichnung (Ted &) und dom
Toxt (Tl B) sowe de Bogrindung haben In der Zoil vom 05.12.2022 bis zum 13012023
wahvond der Ofnungszafen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 1\.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauari dos.

. ntornat_untr hts:fww am dorfmocknburg badklsinen do! vorfighar. Dio' flentiche
Ausiogung it it dam Hinwes, Gass i Varfalven nach § 13 BauGB von 6ner Uwotprihng

‘oder zur Niederschit vorgebracht wercn konnen, am Gurch Verdfientichung im
Amistiatt des Amiss ~Dof MockenburgBad Koion sowe i Intomat unter
tos I ami-dorimecienburg backlsinen del bekannt gemacht worden. Evenfals wurde
daraul ingouieson, dass nichi fisigorechl_abgegebono  Stolungnahmen bei  dor

a0 Kiinen, den (siegel)
Der Burgermesier

(51Der Entwur des Bobauungsplanes Ne. 28 wurde nach der ofetichen Ausiegung godndert. Die
Bm

20 dom G Bebauung im MU und die Larmschutzwand L2 gomas den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ercniat wordon . (§ 9 Abs. 2 BauG8).

2. Bauweise, i — 1.2 BauG

2(11n dom Urbanan Geticten MU3 und MUA gl dio abweichondo Baueise, verbunden it dor

Festsotzung. dass di Gronzabstando dor offnen Bauwoisa gollen, jodoch abweichand von der

offenon Bauweiso bei Gebiuden oino Linga von 300 m nich Gberschriten werden dar. Dio

atwschonde Bauwoiso gt NchL fr baulche Anagen unlerhal dor Goidndeaborfbche. Hr git
Bavmosso

o ofeno|

22Dl fostgosataten Baugrenzon dirfen durch baulche Anlagen unleralh dor Golandecbertischo

(. Tifgaragen. Trnk- und Loschwasserspoicher), durch dio das Baugrundstick ledgich
e um b 20 80% dor

ac Kisnan, dan (siegel)
Dor Birgurmostor

38208 indor Zot vom bis 2um watvend der Offungszeton m Bavamt
tckianburg-Bad Kieinen. ermeut ffentich ausgelegen. Zusatzich waren g
Planuntoriagen im Intorel untarhips:ww.amt.dorimecklonburg badiiinen dol vort
ot am o

harschston werdar

Fischen fur Stellpttzs, Garagen und Nebens
3.1 D Ermichtung von Kieingaragen it in asen f

1900 (59 Abs. 1 N4 BuGB. § 12 BauNVO)
jestzten Baugebioten unzulbess (§ 12 Abs. 6

BauNVO)
321m MU 1 snd Stolpiatze nur in dan zugaordnaton Fichon fir Stlpltzo zulbssig (§ 12 Abs. 6
BauvO).

4. Gronnschen;

tanungen, Nutzungsrogelungen, Fischen und Mafinahmen zum Schutz, zur

Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz (5.9 Abs. 1 N 15, 20, 25
nd Abs. 6 8auGB)
4.1Dia prvate Grinficho it der Zwsckbosimmung Abgronzungsarin” st mindestans zu 40 %
Gurch dio Anplanzung von standorthaimischan Biumen und Seduchom dor Planziste 1 2y
e =

Depfanzen. D Freifachen sind ais Wiese 2u gestallen
Phanzisto

2xvung
3 verptanaz, aus extra

wetem Stand mi dutchgehendem Letreb
Weidom (Crataegus manogynalaevigats)
Scniene (Pronus spnosa)

Krsuzgor (Rhames catartics)

Huncs Rosa (Rosa caina)

FeidAnom (hcer

Widaple (Mals syvestrs)

Widome. (Pyrus communie)
Vogesssche (Pronus avim)

seerEcre "
42 Fir o verirangahenden 15 Nestar des Mavsrssglers sind im Verhdliris 12 Maverseglerkasion

Kiinon, sovlo n uner
Plos I ami-dormocklentur badkloinon dof bokant gomacht worden. Die von dor Planung
berdivton Bahoedon und sansigen Tragor Gfonichor Boiange sind gomals § 4a Abs. 3 BauGS

roioan vom zum 2 smuten Abgabe ener Stllungrahme augeforder und
Gberd Gfentich Auslegung uterrchia wordon.

8ad Kiinan, don (Sioge)
Der Burgermestor

(71D Gemeindevertreng hat de vorgebrachien Sielungnahmen der Offriichket sowie e
Steungnanmen der berihven Behorden und sonsigen Trager Gflenticher Belange om
Geprit. Das Ergabnis st migetat worden.

823 Kiinen, den (Siegel)
Dor Burgermostor

(8)Der katastormatige Bosiand an ....... wird als rchl dargesiell bescheingl. Hinsichich der
serihigen Darsiellung der Grenzpuke git der Voroehalt, dass eine PrUfung nur grob eroge.
9 ot sche o

asgeleiet werden

don (siege)
Ofenticn beseter Vermesser

in_mindostens 10 m HBhe anzubiingon. Dio Kastan sind vor Bogina der Sanierung unior
artenschutztachicher Begietung 2u montiren. Damil enstohen 30 Nislatzo. Der Ersalz muss
or Baubeginn nachgewesen werden. Dio Nistbercche des Maersegiers am 2 sa

a 1504

43Fur de aind et welche eine
Egnung als Sommerguarter (i o Arlan Zwarg-, Rauhaut. und Mickenfledermays bestzen, in
nmitobarer Nahe uf dom Golindo dor aén Mihle anzubringen. Dio Besiedung. der

st dor untoren sions.

2um Zofpunkt des Verustes der Ursprungaquarliero nachzuweisen. st dies icht moglc, st o
nirag a Ausnahme vom Verbot des § 44 Abs. 1 BNAISHG boi der_ unteren

Naturschutzbardrdo zu  stolon.Dlo Sarionngsarbofon sind zum  Schutz von
ebaudsbemohnanden Fladermausarien vor dem 01.03. einas Kalenderjahes zu beginnen und

Wahvung der Zugisverbolo o § 44 Abs. 1 BaISCHG sicher.
45Dio 2u falenden Gondize sind im Vodold auf das Vorandanseln von daverhaft geschitzien
Lobensstitan von geschitzten Aren zu konirolioron.

Haugidachficho 2u begrinen. Die Bugrinung ist 2u plegon und dauerhafl zu erhalen. Dio

46 AulSonbauted aus Kuplr, Bilodor Zink sind unzulbsig

5. Flichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidichen Umweltenwirkungen im Sinne des.
Bundes-immissionsschutzgesetzes (5. Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
utzwando misson mit dar ontsp

wschutthalige Auffilungen, tel ranhaftungen angetroffen, vermutich durch 51D Larmsal chandon Lago und Hole fugendichl mit snem
Reste aler Bebauur bewrtslen on Rw 2 30 B ausgoiUt werden. Dio Lamschutzwando
werden. Im Rahmen von Detaluntersuchungen it im Rahmen dr Bauaniragstaling bzw. missen jowsis fugendicht an e Gebdude (SO - Parkhaus, NUS und MUS) und den Ercboden
Baudurchfivung die Schadstoffblastung 2u prifen. ‘anscivedion. Die beden Limschuzwande dufen it o 6nom bs 2u § * 5 m groen Rol- oder

Fir Detais wid aul die Begrindung zum Bebauungsplan sowie aul die 0g.
Alastenuntersuchung verwesen.
Bl allen Matinahmen ist Vorsorge 2u treffen, dass schadiche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmatzung. unndlige Venmischung oder Verdnderungen dos Bodons, Verlust von
Oberboden, Verdichiung oder Erosion hervorufen konnen, vermieden werden. Werden bei
Bavarbeien Anzeichen fir bisher unbekannie Belastungen dos Unlergrundes (unnatdricher
Goruch, anomale Farbung, Austitt  verunveinigler _Flissighein,  Ausgasungen.
angetrofien, ist der gomal §4 Avs. 3
(BBodSchG) zur Entsorgung dos belasteten

um
wsch wiksam 2u sein, missen ci Toro S0 aulomatisier werden, dass se jeweds nor
Kurzzsig 2ur Durchiaht gesfie! .

von 13 m Gber der B richten. Die Nutzungen und Grundrisse der
Gebaude snd 20 2u gestaten, dass enllang do beidan Baulinien sow a
WUT und MUB Fo n im Sme der DIN 41092018
‘Wohncaumen vorg fn. Sof s arhi inden
 mogich s, sind G o. g, Fassaden dos MUT, MUB und enang der Baulrien im MUZ und
NUs e skaver i Jinatmen
inahmen kenen ser
MU 1 und MUB), vor

Nordwestmecklenburg wird hingewissen.

2 o und Freifachen ist
o Entfomung von Gehdlzen und der Vegetatonsschicht gemal § 30 BNalSchG auf den
Zoiraum auSehalb der Brutzeit (Okiober bis Februar) zu beschranken, Ausnahmen sind
2ulassig, sofem im Rahmen einer Skologischen Baubeglefung der gutachteriche Nachweis

nnerhalb der Brutzeit
artenschutzrechiich unbedeniiich ist und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehorde
voriegt

Diein

Normen und
Dorf Mecklonburg-Bad Kiainen, Am Wehberg 17, 23072 Dorf Mecklenburg wavend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

o
Lage- und Hohenpan, Vermessungsbiro Sof, HN 76 112021;
Topogratsche Kare, Geo Basis - DEARY, 2022: sigene Ervebungen

P—
o

nem Abstand von mindestans 6 cm or de Fonster monterts Pralichoben ot
m Gobauden sind mi der

Im Baugenehmigungsverfahven ist durch oin Gutachien nachzuweisen, da
16 BImSchV. von 54 GB(A) tagstber und 54 dB(A) nachts an den gemal DIN 41092018
schuzbediefigen Fonstom und Fassaden mi Hifo der aklven Schalischuizmainahmen
‘sgehatten werden.
53 2um Schutz vor Auenarm st die Schaldammung der Autenbautale von schutzbediigen
a Toi 1 na

DIN 4108.2.2018-01 . Schasschutz im Hochbau - Tel 2. Rechnersche Nachweise' zu bemessen.
Dor Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahron 2u ebringan. Dor fr schuizbodiige Raume

e
Mincostons st fr o Gasamtauantiaulale o srfordorschos bewerioles Bau. Schakdammmat
o, Rwgos 2 36 08 snzunaton.
5.4in Rchiung der Bonnstecken orentel, im Sinno der DIN 4109:2018 schutzbedirfige Riume.
im MU1 und MU sind

geln dor Landesbavordnung  zuldssige Matnahmen
sichargestoll_worden kann, mit gomal OIN 41032018 gooigneton  schalgodmpfen
Botungssinichtungen auszustaten.

Schlakaumo sind, sofom o Boldfng richt_durch andora, gomifi_dan_Rogoln dor
Landosbavordnung zudssigo Mainahman sichargestoll wordon Karn, mi gomat DIN 4109.2018
‘gowsgnaton schasgodampton Bolulungsonrchiungon auszustaton.

Ui
Gen Gorduschan dos nrdch benachoarien Leberamiio-Markds (Gowerbelsm) solte an den

Raumon onno aktve Schalschutzmatnanmen wio Laubangange, Loggien, Pralischoon oder

Vormangfassaden varzchit wordon. Sollan dort Schaftaumfonsior onno.sol men
vorgosanen wordon. 50 sind diesd nicht Sfenbar, d. . al Fastverglasungen auszufvon. Dio
hygensch cmandiaio B o enkoion st

rch entsprochendo
Ltungsaniagen schorzustalon. 20 Reinigungszwocken rfon dlo Schlakaumlensior kurzzetsy

Lammiderungstechnik entsprechend so auszuifen, dass sie beim Uberianren bzw. Nutzung
keina reevanien Gerdusche abstatien

3 482uGB |

Kinkertassaden. Hozalementa sind bis 2 einem Antl von 30 % der Gesamtiassadenfische

62Dk Verwondung von Dach- sialion, o andore Baustofe voriuschen, it
Eventals unzulsig sind relaklorendo odor spiegoinde Oberfachen. Solaraniagen

‘s aigemoin zulassy
63 Enfnedungen sind ur Stalensells nur als Laubholzhecks aus _heimischen Aren
schiedasiserer Zaun oder als Holzzaun 2ulissig. Drahizaune sind nur innerhalb von Hocken
2 o — im Borsich
Von Grndaticksausiarian, maximal 08 m und n den Gorgen Grundsticksichen maimal

4m
6.4 Sonsigo rich bebaute Grundsticksfdchen sind als Grinfchen anzulegen und daverhal zu
npflanzen von Konforen ist unaulissig (Ausnahmen sind heimische Kefer und

Ebe) Gokieste Vorgrten sind unzulassig

begrinien Uriidung oder mit Rankgito 2u versshen. Sichischutzaniagen sind mit
Ranksfianzen zu begrinen

wor vorsatzich ogor
fahizssg Goser nach § 8 LBauO M. oriassanon Satzung Uber die rtichon Bauorschrfen
2vwiderhandat. D Ordnungawidigholt kann mit oner Goldbuli b 2u 100000 € geshndet
ardan,

2 Planzeichrung (Toll A) und dom Toxt (Tel B) mt
‘den erticnen Bauvarschriten wurden

am von dor Gomeindevertotung ais Satzung
De Bogrundung zum_Bebaungspian Nr. 28 wurde mit Beschuss der

‘Gemeindovertetung vom Gebilgt

829 Kiinen, den (siege)

Der Birgermoister

(10)Dio Satzung Gber den Babauungspian Nr. 28, bestahond aus dor Planzeichung (Ted A) und
dom Toxt (Tod B), wrd hiormit am ausgetett.

8ad Kiinan, don (Sioge)
Der Birgermester

¢ oo, bl dor dor ihrond dor Dienststunden von jedermann engesehen
am m

(1000 St Plan auf Dauer wit
wordon kann und Gbar dan Inhalt Auskunf 2u orhalon s, “Amtsbat cos
A i Kionon

8auGB) und weter auf Fall
ingeesen worden. Die Satzung Gber den Bobauungsplan Nr. 28 st am
gevaten

8a Kiinan, don (siogel)

sz i dor peaphachn Ko, Geobass DEALY 2022

SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

liber den Bebauungsplan Nr. 28
»Nordliches Miihlengelande"

unfassand das ohermaligo Mihlengelande, zvischen dom Uferweg im Osin,
don Banglisen im Nocdwesien und sicwostich der Bahnbricke Mitiensirat

‘SATZUNGSBESCHLUSS

Boarbeitungsstand 03.01.2024.




GEMEINDE BAD KLEINEN

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ,,NORDLICHES MUHLENGELANDE*

als Anlage zum Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand 03.01.2024



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg P
I

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fir die Gemeinde Bad Kleinen Bearbeiter Herr Bastrop

z.Hd. Frau Puzio Telefon: 0385 588 89 161

Am Wehberg A7 E-Mail: johann.bastrop@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-506-131/23

23972 Dorf Mecklenburg s Lo

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planen); WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 28 ,Nordliches Miihlengeldande*
der Gemeinde Bad Kleinen

Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom: 25.07.2023 (Posteingang: 25.07.2023)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Puzio,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Meckienburg-Vorpommern i. d. F.
der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Sied-
lungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP
WM (Stand 05.07.2023) sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der erneute Entwurf zum o.g. Vorhaben bestehend aus Planzeichnung
(Stand: Juli 2023) und Begriindung vorgelegen.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung des Geléndes der ehemaligen Mihle in Bad Kleinen fir Wohn- und Gewer-
bezwecke. Dafiir méchte die Gemeinde u.a. Urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO auswei-
sen. Die Umnutzung des denkmalgeschiitzten Kornspeichers zu Wohnungen mit groRem
Wellnessbereich sowie von einem Parkhaus befindet sich bereits in der Umsetzung. Das
Vorhabengebiet befindet sich im Siidosten der Ortslage am Uferweg an der Bahntrasse.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestatigt.



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt die Vorhabenflache als gemischte Bauflache dar.
Das Entwicklungsgebot geméaR § 8 Abs.2 BauGB wird durch die Ausweisung von Urbanen
Gebieten und der kiinftigen Mischnutzungen als gegeben angesehen.

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 13.01.2023 positiv
bewertet. Durch die notwendigen Anderungen und Anpassungen im erneuten Entwurf, wer-
den raumordnerische Belange nicht berihrt.

Bewertungsergebnis . i . . .
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und

vereinbar. Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge- ; ; ; ; ;

nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- oder Kartenteil) des rechtskréf-
tigen Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu ibersenden.

Mit freundlichen GraRRen
Im Auftrag

Gez.Johann Bastrop



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow

Amt DOFf Mecklenburg- Bad Kleinen Zimmer 2.219 * Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen
Fur die Gemeinde Bad Kleinen ;j::;:"" :.;ui:l:)igﬁjzlis|m».~c,k!(:r:::’r‘g de it
Am Wehberg 17 Unsere Sprechzeiten

23972 Dorf Mecklenburg Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen,08.09.2023

B-Plan Nr. 28 ,Nordliches Miihlengeldande“ der Gemeinde Bad Kleinen gem. § 13 a
BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 31.07.2023, hier eingegangen am 31.07.2023

Sehr geehrte Frau Puzio,

Grundlage der Stellungnahme bilden die erneuten Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Nordliches Muhlengeldnde® der Gemeinde Bad Kleinen im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000,
Planungsstand 05.07.2023 und die dazugehérige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand

Die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FFachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehérde
* Vorbeugender Brandschutz ¢ Untere Immissionsschutzbehérde
e Untere Denkmalschutzbehoérde ¢ Untere Abfall — und
e Untere Bauordnungsbehétrde Bodenschutzbehérde

{ | e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

e Hoch- und StraRenbau e Untere Stralenverkehrsbehérde

" FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der Fachdienste und Fachgruppen werden, im
Folgenden erortert und in die Abwagung eingestellt. Seitens der Unte-
ren Immissionsschutzbehorde, der Unteren Denkmalbehdrde und der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde wurden keine Stellungnah-
men zum 2. Entwurf abgegeben. Ersatzweise werden dieser Abwa-
gungsubersicht die jeweiligen Stellungnahmen zum 1. Entwurf beige-
fugt.
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FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. S.0.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind

Mit der vorliegenden Planung soll, unter Lésung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte,
das Muhlengelande einer sinnvollen Nachnutzung und Erweiterung zugefiihrt werden. Die
Planung entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Im Plan sind private Verkehrsflachen festgesetzt ich weise daher auf nachfolgendes hin:
Die Ausweisung einer Privatstrae zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der
ErschlieBung an, ich weise darauf hin, dass sie jedoch im baurechtlichen Sinne nicht
ausreicht und die Grundstiickseigentiimer gem. § 59 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V
gehalten sind, die Zufahrt durch eine Baulast zu sichern.

1.
Rechtlich herrschende Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtlichen
Sinn die ErschlieBung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondern in der
Regel durch eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch durch ein ideelles
Miteigentum gesichert wird

(vgl. BVerwG, Beschl. v. 27. 09. 1990 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1991, 62

unter Berufung auf BVerwG, Urt. v. 03. 05. 1988 - 4 C 54.58 -, BauR 1988,

576)

2

Das Bundesrecht schlief3t jedoch scharfere landesrechtliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovon auch M-V in seiner LBauO Gebrauch gemacht hat. Sowohl
eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideelle Miteigentum an einem
Privatweg unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsfahigkeit der
Betroffenen und ist damit jederzeit einvernehmlich anderbar, weshalb § 59 Abs. 3i.V.m § 4
LBauO M-V eine grundsatzliche éffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast fordert

Bei Genehmigungsfreigesteliten Bauvorhaben ist das durch die Gemeinde zu priifen und zu
ggf. zu veranlassen.

Leitungsrechte- nachfolgende Hinweise
Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fur das
Begehen, Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet, es
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Die nebenstehend genannten Belange wurden geprift und in die Ab-
wagung einbezogen (s.u.). Die Hinweise werden tberwiegend beach-
tet.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestéatigt.

zu 1. und 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die gesicherte Erschlielung
nach Landesbauordnung (LBauO M-V) nicht bereits durch die Festset-
zung von privaten Verkehrsflachen sowie von mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen gewéhrleistet ist. Diese muss
vielmehr durch eine 6ffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast
nachgewiesen werden.

Die Absicherung von Leitungsrechten ist durch geeignete MafRnahmen
zu sichern (Vertrag, dingliche Rechte, o0.a.).

Aufgrund des denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehaltes
und der komplexen immissionsschutzrechtlichen Situation kann davon
ausgegangen werden, dass keine Bauvorhaben genehmigungsfreige-
stellt errichtet werden kdnnen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet.
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werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen
geschitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentimer, das Grundstick in einer Weise zu
nutzen ( z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Auslibung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unmdglich machen wirde. Die Begriindung erfolgt in der
Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB)
oder durch Baulast nach MaRgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen
Entschadigung

Text - Teil B:

Zu14

In Satz 1 ist MU 2 durch MU 5 zu ersetzen, um Ubereinstimmung herzustellen.

Hinweis: Hier wird auf die zuldssige Geschossflache abgestellt, die z.B. im MU 5 aus 0,6 GRZ
und Il Voligeschossen ermittelt wird.

Im MU und 6 empfehle ich, da hier vom Bestandsgebaude auszugehen ist auf die Festsetzung
einer festen Geschossflache abzustellen.

Zu 21

Ich verweise auf meine Stellungnahme13.01.2022.

Zu?22

Gem. § 23 BauNVO ist auch der Umfang der Uberschreitung festzusetzen.

Zu 41

Die Festsetzung ist immer noch unbestimmt. Pflanzabstand Baume und Straucher ?

Zub.2

,Bevorzugt" und — ,sofern dies nicht méglich ist* sind unbestimmt. Wenn beide Varianten
gleichwertig sind, dann sollten sie auch so festgesetzt werden oder es ist genau zu
bestimmen, was unter ,sofern dies nicht méglich ist* zu fassen ist.

Es ist klarzustellen, ob der letzte Absatz auf das gesamte Plangebiet zutrifft. Ich weise darauf
hin, dass bei genehmigungsfreigesteliten Bauvorhaben die Priifung durch die Gemeinde
vorzunehmen ist

Zu b5

Der Punkt sollte zum besseren Verstandnis umformuliert werden.

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen

Es sind alle Voraussetzungen fir die Erflllung des § 13 a BauGB abzupriifen.

Die gesetzlichen Grundlagen sind auf den aktuellen Stand zu bringen.

Die Befreiung zur Fallung der Alleebdume fir die gesicherte ErschlieBung muss vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

S.0.
zu Teil B - Text

zZu 1.4:

Der Austausch wird vorgenommen.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist ein konkretes Gebaudekonzept nicht absehbar.
Die gesamte Gebaudestruktur ist im Bestand gewerblich gepragt. Eine
konkrete Geschossflache lasst sich daraus nicht ableiten. Somit bleibt
die Festsetzung bestehen.

zu 2.1: Auszug aus der Stellungnahme vom 13.01.2023

Zu 2.1

Satz 1

Es ist fraglich ob hierfur die abweichende Bauweise zuldssig ist, denn Gebédude mit einer
Lange bis zu 50 m — d.h. auch von 30 m- sind in der offenen Bauweise zulassig und bedirfen
keiner abweichenden Festsetzung. Eine Einschrankung auf max, 30 m wdre ggf. mit einer
Kombination durch eine einengende Baugrenze denkbar, oder es kénnte die Begrenzung im
stddtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Satz 2

Was soll hier dann gelten? Ggf. soliten die Fldchen fur die Tiefgargagen durch das
Planzeichen 15.3 mit entsprechender Erlduterung im Textteil festgesetzt werden. Derzeit
besteht zudem keine Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage, es ist lediglich eine Option.

Die abweichende Bauweise besteht gerade in der Einschrankung der
ansonsten zulassigen Gebaudelage von 50 m auf 30m. Eine
Einschrankung der Baugrenzen ist nicht zweckmafig, da damit die
Standorte der Gebaude zu stark vorgegeben wirden. Die Festsetzung
wird daher beibehalten.

zZu 2.2

Die Festsetzung wird dahingehend ergénzt, dass die Baugrenzen
durch Tiefgaragen bis zu 80% der GroRe des Baugrundstiickes
Uberschritten werden durfen.
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zu4.1

Durch die Festsetzung, dass 40% der Flache mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen ist, erfolgt eine ausreichend bestimmte
Regelung. Fir eine noch weitergehende Regelung besteht kein
stadtebauliches Erfordernis, zumal eine Pflanzliste mit Qualitaten
vorgegeben ist. Die weitere  Ausgestaltung kann  den
Grundsttickseigentimern tberlassen werden.

zu 5.2

Die vorgeschlagenen Alternativen sind, anders als durch den
nebenstehenden Einwand impliziert, nicht gleichwertig. Dies wird
schon durch das Wort ,bevorzugt® deutlich. Der Einwand wird
dennoch aufgenommen. Der Begriff ,bevorzugt wird aus der
Festsetzung gestrichen. Ersatzweise wird definiert, dass passive
LarmschutzmalBRnahmen getroffen werden kénnen sofern eine
larmabgewandte Ausrichtung von schutzbedurftigen R&umen
aus architektonischen Griinden nicht moglich ist.

Zu 5.5
Die Festsetzung unter Punkt 5.5 wurde gepruft und bleibt in der
Formulierung des Entwurfs bestehen.
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FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

| Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf crhebliche entgegenstehende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Dic Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

die im Rahmen der bauleitplancrischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen. x

Das Plangebiet ist bereits offentlich erschlossen und wird als urbanes Mischgebiet mit
stadtebaulicher Entwicklung zum Ausbau der Wohnfunktion aktuell dokumentiert. Fr die
Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar die
beauftragte Kérperschaft.

Die in der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme vom 04.01.2023 angegebenen Hinweise
finden sich mit dieser erneuten Beteiligung zu Teilen in der Begriindung zum Plan. Im Teil —
B Text des Planes sind keine Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
geregelt. Sie sind zu ergdnzen

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Wismar. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

Entsprechend den Anspriichen sind in der Begriindung zum Plan ergénzende private
Wasserversorgungsanlagen (Trinkwasserspeicher, mégliche Driickerhéhungsstation)
vorgesehen.

Zur Einhaltung der Trinkwasserqulitat wird auf die Wasserfachliche Norm DIN 1988-100:
Schutz des Trinkwassers, Erhaltung der Trinkwassergiite - Technische Regel des DVGW
verwiesen.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im (iberplanten Gebiet anfallende
Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen. Der Schmutzwasseranfall der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes (Wohnen/
Gewerbe) ist nah Art und Menge mit dem Verband abzustimmen

Fur die gewerblichen Nutzungen sind fur die Einleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz
Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren
Wasserbehérde zu stellen
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Die technische Auspragung der Niederschlagswasserbeseitigung wird
im Rahmen der folgenden Bau- bzw. einer konkreteren Erschlie3ungs-
planung konzipiert. Eine dezentrale Versickerung des Regenwassers
auf den privaten Grundstiicken ist nicht méglich und daher nicht vor-
gesehen. Insofern besteht fur diesen Teil der ErschlieRung kein Erfor-
dernis einer planungsrechtlichen Festsetzung. Es erfolgt eine Einlei-
tung in den vorhandenen Regenwasserkanal. Die Kapazitat des offent-
lichen Leitungssystems ist auf eine Kapazitat von 40 I/s bis 60 I/s be-
grenzt. Es sind geeignete Maflinahmen (Grundach, Staukanéle, unter-
irdische Speicher) zu treffen, um das Niederschlagswasser verzdgert
an das offentliche Kanalnetz abzugeben, die genaue Einleitmenge in
den Kanal DN 300/400 im Uferweg gibt der zustandige Zweckverband
im Rahmen der objektbezogene Entwurfsplanung an.

zu 1.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestétigt bzw. beachtet.

Zu 2.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
durch die Grundstiickseigentiimer beachtet.
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3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das van bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen, die diese Aufgabe dem

Zweckverband Wismar Gbertragen hat. Das Niederschlagswasser des Uferweges wurde mit

der wasserrechtlichen Erlaubnis fir den Zweckverband Wismar vom 02.09.2014 erfasst u
berlicksichtigt. Fir die Nutzung der bestehenden Anschlussleitungen sind die quantitative
Vorgaben (zulassige Einleitmenge) des Zweckverbandes einzuhalten und die ggf.
erforderlichen Ruckhaltemalnahmen vorzusehen und im B-Plan auszuweisen.

nd
n

Die MaRRnahmen sind durch ErschlieBungsvertrage und Anschlussgestattungen zu sichern.

Aufgrund der aktuellen Planung sind im Zusammenhang mit der Gewerbeentwicklung

fur die Qualitat des Niederschlagswasserabflusses vom Plangebiet die Regelungen des
Arbeitsblattes DWA-A 102-2/BWK - A 3-2 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlu
von Regenabflissen zur Einleitung in Oberflachengewadsser ~Emissionsbezogene
Bewertung und Regelungen" zu beachten.

ng

Vor Anschluss an das 6ffentliche Niederschlagswassernetz des Zweckverbandes ergibt sich
ggf. ein Behandlungserfordernis nach DWA-A 102/2 fir die gewerblich genutze Flachen. Die

Nachweise sind satzungsrechtlich gegentiber dem Zweckverband im Rahmen des
Gestattungsantrages vorzulegen, der die untere Wasserbehérde zu beteiligen hat.

5.Gewadsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainageleitungen und

sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder

die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahme
zu.

n

Der nattirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil

eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt oder auf andere Weise verdandert werden.

| Rechtsgrundlagen
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes

zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert m
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

it
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zu 3.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
durch die Grundstlckseigentiimer beachtet (s.0.).

zu 5.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
durch die Grundstiickseigentiimer beachtet.
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LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V §.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBL. | S. 3634)

Untere Immissionsschutzbehérde
- wird nachgereicht -

Untg_re Natursgh u;zbehﬁrde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Michaelis

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden

| mussen.

|
|

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

X

1. Eingriffsregelung/Baumschutz
Bearbeitung Frau Michaelis

Eingriffsregelung
Der vorliegende B-Plan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Baumschutz

Allgemein

In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (vom
13.01.2022) wurde eine Nachbesserung der Darstellung der Betroffenheit von
geschitzten Baumen gefordert. Diese Forderung wurde nicht (vollstandig)
umgesetzt.

In der vorliegenden Planzeichnung (Entwurf vom 05.07.2023) wird zwischen
.Erhaltung von Baumen" und ,Anpflanzen von Baumen" unterschieden. Hieraus ist
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zu 1.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und bestatigt.

Zum Baumschutz:

Die Darstellung der Betroffenheit von geschitzten Baumen wurde
nochmals Uberarbeitet und ergénzt.

10
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ein Schutzstatus nach §§ 18/19 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
nicht eindeutig ableitbar. Des Weiteren fehlt die geforderte Darstellung des
Wourzelschutzraumes (Kronentraufe +1,5 m).

Ebenso wurden keine Festsetzungen bzw. Hinweise zur Schadensvermeidung von
Baumen in die Satzung aufgenommen. Dies betrifft neben wirksamen MaBnahmen
gegen die Beschadigung von Baumen in der Bauphase u.a. auch eine
Beanspruchung des Wurzelraums wahrend der aktiven Nutzung des Gelandes.
Grundsatzlich sind Uberschneidungen im Wurzelschutzbereich mit moglicher
Beeintrachtigungen im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes dargestelit.
(siehe Stellungnahmen zum vorangegangenen Entwurf z.B. Darstellung zu
Baumreihe: Bei den Birken bzw. Kastanien, welche den Uferweg begleiten, handelt
es sich um nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume. Eine Inanspruchnahme
des Wurzelbereichs (u. a. durch das Gebiet MU 4 sowie den Stellplatz/Kastanie
Zufahrt Uferweg -siehe auch Baugenehmigungsverfahren Mihlenquartier) bzw.
Fallungen sind auszuschlieRen.)

Innerhalb des MU10 sind Baume auf der Grundlage der Vermessung verzeichnet,
die weder zur Fallung noch zum Erhalt festgesetzt sind. Diese Baume sind ebenfalls
in die Darstellungen bzw. Kategorisierung des Baumbestandes einzubeziehen.
Entlang des Uferweges sind Bdume im Bestand, die sich teilweise innerhalb und
teilweise aulerhalb des Plangebietes befinden. Jedoch Uberschneiden sich die
Wurzelschutzbereiche auch von den Bidumen auferhalb des Plangebietes z.T. mit
dem Plangebiet. Aus diesem Grund sind auch hier die Wurzelschutzbereiche
darzustellen und in der Planung zu bericksichtigen.

Im Bereich des geplanten Spielplatzes befinden sich die Baume, die erhalten
werden sollen. Es ist zu beachten, dass jegliche Beeintrachtigungen im
Wurzelschutzbereich untersagt sind. Dies betrifft auch das Aufstellen von
beispielsweise Spielgerdten mit Punktfundamenten. Ebenso sei auf zu
unterlassende Aufschiattungen und Abgrabungen (z.B. zur Schaffung von
Fallschutzbereichen von Spielgeraten) im Wurzelschutzbereiche hingewiesen.

In Bezug auf die dargestellten Standorte fir die Neuanpflanzungen wird auf die
Gewahrleistung eines adaquaten Wurzelraumes entsprechend der aktuellen
Normen (z.B. FLL- Empfehlungen ftr Baumpflanzungen) hingewiesen. Konflikte mit
angrenzenden Leitungen sind durch entsprechend Mallnahmen zu vermeiden. Die
dargestellten Standorte zum Anpflanzen von Bdumen sind daraufhin zu tGberpriifen.
Anmerkung: Zu der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
werden keine naheren Festsetzungen getroffen. Baumpflanzungen sind im
Allgemeinen ein wichtiger Bestandteil einer Parkgestaltung.

Diese Ausfihrungen in den Planunterlagen sind zu ergénzen und zur erneuten
Prifung der uNB vorzulegen.

(Anmerkung: Die benannte Abbildung 2 ist nicht in den Unterlagen enthalten.)

§18 NatSchAG M-V

Fallungen bzw. Beeintrachtigungen (z. B. Inanspruchnahme des Wurzelbereichs)
von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen sind bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen

Seite 8/1

Zum Baumschutz:

Die zum Erhalt oder als zukinftig entfallend dargestellten Baume wer-
den auch im Plan konkreter nach ihrem Schutzstatus gekennzeichnet.
Im Umweltteil der Begrindung ist eine genaue Auflistung vorhanden.
Zusatzlich werden auch die Wurzelschutzbereiche gekennzeichnet,
soweit es fur die Beurteilung der Betroffenheit relevant ist (z.B. in der
N&he von Baufeldern). Fir weitere Regelungen des Baumschutzes im
Bebauungsplan existieren keine Rechtgrundlagen. Dieser ist durch die
nebenstehend genannten gesetzlichen Grundlagen gewabhrleistet. Wei-
terhin bestehen technische Normen zum Baumschutz, die wéahrend der
Bautatigkeit einzuhalten sind.

Die nebenstehend genannten, nicht gesetzlich geschiitzten Baume
sind Bestandteil des Baumkatasters. Auf eine gesonderte Darstellung
im Bebauungsplan wir daher verzichtet.

Die nebenstehenden Hinweise zur Spielplatzgestaltung werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Grinflachengestaltung be-
achtet.

Die Unterlagen waren bereits Bestandteil der Behérdenbeteiligung. Die
nebenstehende Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wur-
de vollumfanglich in die Abwagung eingestellt. Dem Uberwiegenden
Teil der Hinweise wird gefolgt. Eine erneute Vorlage des Planes ist
nicht vorgesehen. Der geénderte und aktualisierte Antrag zur Fallung
geschitzter Baume nach § 19 NatSchAG M-V wurde der Unteren Na-
turschutzbehérde erneut vorgelegt.

Der nebenstehende Hinweis auf den gesetzlichen Baumschutz wird
zur Kenntnis genommen und ist durch die Grundstiickseigentiimer zu
beachten.
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Mit dem erneuten Entwurf wurde ein Ausnahmeantrag in den Planunterlagen

erganzt. Es wird ein Antrag auf Ausnahme fir zwei nach § 18 NatSchAG M-V

geschitzte Baume dargestellt.

Es werden folgende Hinweise zum Ausnahmeantrag gegeben:

In der Darstellung der zu fallenden Baume (Begriindung-Tab.2) sind insgesamt 30 . . . . . . .
Baume aufgelistet. Wenngleich der iberwiegende Anteil einen Stammumfang groRer Die Einstufung als Hausgarten wurde inzwischen geandert. Die weite-
100 cm hat und keine Obstgehdlz ist, werden lediglich zwei als gemal § 18 ren Ausflhrungen sind damit nicht mehr Bestandteil der Abwagung.
NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbaume klassifiziert. Als Begriindung hierfiir wird die

Lage im Hausgarten und somit der fehlende Schutzstatus benannt. (In den . . " T " -
vorherigen Planunterlagen zum Entwurf wurden 36 B&ume dargestellt. Die Durch die Errichtung von Gebauden auf dem nérdlichen Muhlengelan

Reduzierung der dargestellten Baume wurden in den Planunterlagen nicht de ist nunmehr, aufgrund des geéanderten Biotoptyps, die Féllun_g von
begriindet. Bitte um Kiarstellung.) 36 Einzelbaumen und drei Baumen einer Baumreihe unvermeidbar.
Mit den Darstellungen des erneuten Entwurfes wurde die Aussage ergéanzt, dass sich Davon sind 13 Baume nach § 18 NatSchAG M-V und drei weitere nach

innerhalb des Plangebietes ein bereits bewohntes Mehrfamilienhaus befindet und der . i . .
Bereich mit Rasenflache und Bdaumen als Biotoptyp ,Hausgarten mit GroRb&umen* § 19 NatSchAG M-V geSChUtZt' 23 Baume unter“egen angrund ihres

(PGB) aufgenommen wird. Dieser Aussage kann nicht gefolgt werden. Wenngleich, Umfangs oder der Baumart keinem Schutzstatus. Es handelt sich da-
wie in den Planunterlagen beschrieben, die Rasenfliche mit Gehélzen zur Erholung bei um die maximal anzunehmende Anzahl.

der Bewohner des vorhandenen Wohngebéaudes dient, ist hiermit nicht zwangsweise

die Definition der Flache als Hausgarten -im Sinne des Naturschutzrechtes-

verbunden (siehe Begrindung — Definition des Hausgartens). Ein raumlich-

funktionaler Bezug vom Wohnhaus zur dargestellten Gartenflache ist durch die

versiegelte Hofflache deutlich unterbrochen.

Mit dem Schreiben des Landwirtschaftsministeriums vom 17.09.2009 wird der Begriff

,Hausgarten" im Sinne des § 26a Abs.1 Satz 2 Ziff.1 LNatG M-V definiert. Daraus ist

zu entnehmen, dass grundsatzlich auch gemeinschaftlich genutzte Garten oder

Grunflachen vor Wohnblécken sich als Garten qualifizieren. Im zweiten Schritt wird

jedoch auf den Teilbegriff Haus abgestellt. So muss zwischen dem (dauerhaft oder

temporar) bewohnten Haus einen Bezug aufweist. Die Darstellung der Abgrenzung

der einzelnen Biotoptypen ist zu tiberarbeiten. Des Weiteren ist der Schutzstatus der

einzelnen Baume auf dem Gelande, unter Berticksichtigung, dass es sich bei dem

Plangebiet nicht um Hausgarten handelt, vollstandig zu tiberarbeiten.

Sind Fallungen geschitzter Einzelbaume weiterhin nicht vermeidbar, ist erneut ein

begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-

V bei der unteren Naturschutzbehorde zu einzureichen. Der Ausgleich fir die Fallung

geschutzter Einzelbaume richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan

darzustellen. Die Verfluigbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Anmerkung: Innerhalb des MU 10 sind keine Verkehrsflachen im Anschluss an die

geplante Zufahrt dargestellt. Somit sind die Wegefiihrung ggf. weitere Baumfallungen

von gesetzlich geschiitzten Baumen nicht eindeutig nachvollziehbar. Im Rahmen des Antradge gemafd § 18 NatSchAG werden im Rahmen der konkreten
zu Uberarbeiteten Baumfallantrag ist dies klarzustellen und zu ergéanzen. BaumaRnahmen bei der Unteren Naturschutzbehorde durch den jewei_
Hinweis: Auf der Internetseite des Landkreises Nordwestmecklenburg ist ein ;

Formular  fir einen Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs 3 “gen Bauherrn geSte"t'
Naturschutzausfiihrungsgesetz (gesetzlich geschiitzte Baume) vorhanden, welches

fir die Beantragung von Baumfallungen genutzt werden kann. Das Antragsformular

ist vom Antragsteller zu unterzeichnen.

12
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§19 NatSchAG M-V
Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf wurde auf den

Schutzstatus der Birken bzw. Kastanien als nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Der Fallantrag fur die Baume in der nach § 19 NatSchG geschutzten
Biaume verwiesen. Ebenso wird auf einer Unzulassigkeit von einer Inanspruchnahme Baumreihe im Bereich der zukiinftigen Tiefgaragenzufahrt wurde in
des Wurzelschutzbereiches hingewiesen. GemaR der Darstellungen der Ab h it der Unt Nat hutzbehorde b bei d
Planzeichnung sind ggf. Beeintrachtigungen des Wurzelschutzbereiches (nérdlich sprgc € m' er_ nteren Naturschutzbehor e_ u e_rar eitet un er'_
der geplanten Zufahrt) méglich. Die Klarstellung durch die Aufnahme der neut eingereicht. Die nebenstehend genannten Hinweise wurden dabei
Wurzelschutzbereiche wird gefordert. beachtet. Durch die Untere Naturschutzbehdrde wird eine Verbands-
In  den Antragsunterlagen ist eine  Auseinandersetzung mit den beteiligung durchgefiihrt.

Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung einer Befreiung fur die Fallung der

Alleebaume eindeutig darzustellen. Dabei ist insbesondere auf

VermeidungsmaBnahmen und Alternativiésungen fur die ErschlieRung einzugehen.

Die untere Naturschutzbehorde kann im Einzelfall Befreiungen zulassen, wenn die

Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind. Danach kdénnen

Befreiungen von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V nur erteilt werden,

wenn

1. dies aus Uberwiegenden &ffentlichen Interessen, einschliellich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.

Der Ersatz fur die Fallung von Alleebdaumen richtet sich nach dem Alleenerlass.

Nach Punkt 5.2 ist fur die Fallung der Alleebaume ein Ersatz im Verhaltnis von 1:3 je

gefallten Baum erforderlich. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu

benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfugbarkeit der

Ersatzstandorte ist nachzuweisen. Es sind nicht nur Standorte innerhalb des

Plangebietes, sondern innerhalb des Gemeindegebietes zu prifen.

Mit dem erneuten Entwurf wurde ein Ausnahmeantrag fur vier gemaR

§ 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume gestellt. In den Antragsunterlagen wird

begriindet, dass die Zufahrt notwendig wird um den Quartiersplatz zu entlasten und

die Anbindung der der Baufelder MU9/M10 zu gewéhrleisten. Des Weiteren wird auf

die physischen Voraussetzungen vor Ort verwiesen, wonach die Lage der Zufahrt

durch Boschungsneigung und Bestand von denkmalgeschiitzten Gebauden stark

begrenzt wird. Diese Begriindung wird als Priifung der Vermeidung von Eingriffen (§

15 BNatSchG) gewertet.

Im Befreiungsverfahren nach § 19 NatSchAG M-V sind die anerkannten

Naturschutzverbande zu beteiligen (§ 30 NatSchAG M-V). Unter Berlicksichtigung

der dargelegten Anmerkungen, sind mir die Antragsunterlagen in 7-facher

Ausfertigung zur Verbandsbeteiligung zu zusenden.

_ . Zur Biotopkartierung:

Biotopkartierung

Die Abbildung 3 (Biotoptypen innerhalb sowie angrenzend des Geltungsbereiches) in . . . N . . . .

der Begriindung zum Bebauungsplan stellt das Plangebiet nur teilweise dar. Die Die Biotopkartierung wurde Uberarbeitet. Die nebenstehenden Hinwei-

Abbildung ist auf das vollstandige Plangebiet zu ergénzen. Es befinden sich weitere se wurden dabei beachtet.

Geholze im sudlichen- bisher nicht dargestellten- Teil des Plangebietes der

Biotopkartierung.

13
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2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Bearbeitung Frau Schréder

LSG/NSG - keine Betroffenheit

3. Biotopschutz
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Lt. Biotopverzeichnis und Planbegriindung sind keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
geschutzten Biotope betroffen.

4. Natura 2000
Bearbeitung: Herr Berchtold-Micheel

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nahe zum Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402). Deshalb war seitens des Plangebers
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu
Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fithren kénnen,
sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Pro-
jekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder
hierflr nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit
anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer
Zulassung oder Durchfithrung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur das SPA
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Bestandteil der Planunterlagen ist eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das o. g.
Natura 2000-Gebiet. Zusammenfassend stellt der Gutachter plausibel dar, dass es
bei Umsetzung der Planungsabsichten nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des SPA ,Schweriner Seen" in den fir die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen kommen kann.

5. Artenschutz
Bearbeitung: Herr Berchtold-Micheel

Die artenschutzfachlichen Hinweise, die von der Naturschutzbehérde in der ersten
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB gegeben wurden, sind beriicksichtigt worden.

Seite 11/1¢

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine nationalen Schutzgebiete
und geschitzten Biotope von der Planung betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der FFH-
Vertraglichkeitsprifung plausibel dargestellt wird, dass keine schadli-
chen Auswirkungen auf das SPA ,Schweriner Seen“ zu erwarten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die artenschutzrechtlichen Be-
lange berlcksichtigt wurden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
: Rech;s;rundlégen und andere Quellen - V” 5 1

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europdischen Union 2010
L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

FD Ordnung/Sicherheit und Straenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde
Gegen das 0.g. Vorhaben werden aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben

Hinweis:

Sofern im Zuge der Bauarbeiten &ffentlicher Verkehrsraum beansprucht wird, ist rechtzeitig vor
Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein Antrag auf verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45
Abs. 6 der Straftenverkehrs-Ordnung bei der Stralenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag ist die Sondernutzungserlaubnis des
jeweiligen StraRBenbaulasttragers in Kopie beizufiigen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und Straflenbau
Als Straenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehorde bestehen gemalt § 10 StrtWg-MV keine Einwande
zu o.g. Planung. Es werden nur Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als private
Verkehrsfachen, fir die die StraBenaufsichtsbehorde nicht zustandig ist, festgesetzt.

Seite 12/1¢

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Stral3en-
verkehrsbehorde keine Einwéande erhoben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der StraRenaufsichts-
behotrde keine Einwande bestehen.
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Als StraBenbaulasttrager
Zum B-Plan Nr. 28 gibt es unsererseits keine Einwande
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes NWM kann der vorliegenden Bauleitplanung zum
aktuellen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden, da die Befahrbarkeit des Plangebietes nicht
gegeben ist

Entsprechend §7 der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg (i.d.F. vom
01.03.2018) sind die Abfallsammelbehalter an einer mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren
Strale bereitzustellen. Die StraBe kann als befahrbar angesehen werden, soweit die
Befahrung weitestgehend gefahrlos und ohne Zeitverzug mdglich ist. Neben tatsachlichen
Hindernissen (z.B. Fahrbahnbreite, bauliche Anlagen) kénnen auch rechtliche Aspekte eine
Befahrung der Strale mit den Sammelfahrzeugen verhindern. Hierzu zahlen insbesondere
auch berufsgenossenschaftliche Vorgaben, wie die DGUV 43. Demnach ist eine Befahrung
von Privatstralen nur zuldssig, wenn der Befahrung durch den Grundstickseigentimer
zugestimmt wird und diese Zustimmung dauerhaft gesichert ist. Hierzu konnten die
betreffenden Flachen bspw. mit einem GFLR zugunsten der Abfallentsorgung ausgewiesen
werden

Zudem muss eine entsprechende Haftungsfreistellung gegeniiber dem Abfallwirtschaftsbetrieb
und den von ihm beauftragten Entsorgungsunternehmen fur etwaige Schaden am
StralRenkérper, die infolge der Abfallentsorgung entstanden sind (z.B. Spurrillen, Absenkungen
an Gehsteigen) abgegeben werden. Diese Erkldrung ist ebenfalls dauerhaft zu sichern und
auch gegenuber moglichen Rechtsnachfolgern zu erklaren.

Sofern die v.g. Grundlagen zur Befahrung des Plangebietes nicht umgesetzt werden, kann die
Abfallentsorgung fir das Plangebiet nur durch Ausweisung von entsprechenden
Behéltersammelplatze aulerhalb des Plangebietes (hier: am Uferweg) gewahrleistet werden

Sofern diese rechtliche Hirde geklart ist, wéare eine Befahrung des Plangebietes anhand der
vorliegenden Unterlagen grds. méglich. An den ausgewiesenen Behaltersammelplatzen kann
die Abfallentsorgung sichergestellt werden. Fur den Bereich des ,Campus” muss geklart
werden, wie dieser befahren werden kann und ob hier die erforderlichen Flachen zur
gefahrlosen Wendung des Sammelfahrzeuges vorgehalten werden konnen

Fur die weitere Planung wird in diesem Zusammenhang auch um Beachtung der
nachfolgenden Hinweise gebeten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Abfallwirtschaftsbe-
triebes der Planung nicht zugestimmt wird, da eine Befahrbarkeit mit
Abfallsammelfahrzeugen zum aktuellen Zeitpunkt nicht gewahrleistet
ist.

Die Befahrbarkeit kann durch die Zustimmung der Eigentiimer erreicht
werden. Die weitere Vorrausetzung, der entsprechende Ausbau der
privaten Verkehrsflachen, wird bereits durch den Bebauungsplan ge-
wahrleistet. Die Zustimmung der Eigentimer kann erst nach Veraul3e-
rung der Flachen bzw. durch den aktuellen Eigentimer erfolgen. Zu-
satzlich wird fur die privaten Verkehrsflachen ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Abfallentsorgung festgesetzt. Dariber hinaus wird der
nebenstehend genannte Haftungsausschluss Bestandteil der o0.g. Zu-
stimmung durch die Flacheneigentimer.

Da die 0.g. Voraussetzungen erflllt werden, ist die Befahrbarkeit der
privaten Verkehrsflachen durch Abfallsammelfahrzeuge in Zukunft ge-
sichert.
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1.

Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraBen und Wege miissen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr.
23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenflichen sowie deren
Einmiindungen zu beriicksichtigen.

Fur Anwohnerstraen ohne zu erwartenden Gegenverkehr (Einbahnstralen) betragt
die MindeststralRenbreite 3,55 m. Kann Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden,
liegt diese bei 4,75 m.

Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00
m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in
das Lichtraumprofil hineinragen.

Die Stra3en- und FuRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung
der Abfallbehilter keine Beeintrachtigungen sowohl fur den StraBen- als auch
FuBgangerverkehr entstehen.

Die im Bereich zwischen dem MU 1, ST(MU1) und dem MU2 geplante Wendeanlage
sowie die am Campus erforderlich Wendeanlage ist so zu errichten, dass diese mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kénnen (vgl. RAST 06 Bild. 58,
59). Die Wendeanlagen sind dauerhaft von jeglichen Hindernissen (bauliche Anlagen,
abgesteliten Fahrzeugen etc.) freizuhalten.

FD Kataster und Vermessung

Seite 14/14

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Nutzung der Wendeanlage durch Mullfahrzeuge ist nicht vorgese-
hen. Stattdessen wurde mit dem Anschluss der Verkehrsflachen eine
durchgéngige Umfahrungsmaoglichkeit geschaffen.

17



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|
R, et KiOger Landkreis Nordwest-

ot 0341 / 3040 6642 mecklenburg
Telefax (03841 / 3040 86642 - untere Immissionsschutzbehérde -
Empféanger:

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst B. dnung und PI; g 61/63

Bauplanung -

23936 Grevesmiihlen

Zeichen: Eingang: Fertigstellung: ~ 23.05.2023

B-Plan Nr. 28 ,, Miihlenquartier in Bad Kleinen der Gemeinde Bad Kleinen

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Stellungnahme zum 1. Entwurf.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und Anre-

gungen.

Vorhaben:

Das Planvorhaben sieht die Umnutzung ehemaliger gewerblich genutzter Gebaude (Miihlenge- . " .

lande) in Wohnnutzungen und teils nicht stérende gewerbliche Nutzungen vor. Die Teilflachen Die nebenstehenden El'laUterungen werden zur Kenntnis genommen
wurde als urbane Gebiete Gberplant. Es sollen schiitzenswerten Wohnnutzungen sowohl an der und bestétigt.

attraktiven Seeseite als auch an der durch Bahnlarm stark verlarmten Gebaudeseite angeordnet
werden. Des Weiteren steht das Wohnen unter dem Einfluss von vorhandenem Gewerbelarm
und Larm von teils vorhandenem und geplanten ruhendem Verkehr (Parkhaus/Stellplatze/Tief-
garagen). Die Hohe der Larmvorbelastung und MaBnahmen zur planerischen Konfliktbewalti-
gung wurden im schalltechnischen Gutachten des Ing.biiro fiir Akustik Busch (Bericht
566721ghb01, Stand 16.11.2022) besprochen. Fiir die gewerblichen, das urbane Gebiet pragen-
den Nutzungen existieren It. Gutachten keine konkreten Vorstellungen, so dass diese Emissio-
nen erst im Baugenehmigungsverfahren relevant werden.

Die maBgebliche immissionsschutzrechtliche Beurteilungsnorm ist die DIN 18005'. Die darin ge-
nannten Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten
mit schutzbedurftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissi-
onen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbediirftige Nutzungen einwirken kén-
nen.

Mit der Umnutzung von Geb&uden des Getreideumschlags und der Getreidelagerung in tber-
wiegende schutzbediirftige Nutzungen liegt also eine Neuplanung trotz der bestehenden Ge-
baude vor, fir die die 0.g. Orientierungswerte vorrangige Bedeutung haben und anzuwenden
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sind. Die DIN 18005 sieht trotzdem vor, dass die Abwagung innerhalb der stadtebaulichen Pla-
nung zu einer Zuriickstellung der Belange des Schallschutzes fiihren kann.

In der vorliegenden Planung geht es allerdings nicht darum, ob die Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung eingehalten werden, sondern wie gro3 der noch zulassige Umfang der
Zurickstellung der Larmschutzbelange bei den gutachterlich belegten sehr hohen AuBenlarm-
werten ist.

Immissionsschutzrechtlich sind folgende Prifschritte vorzunehmen:

1. Werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die angemessene Beriicksichtigung
des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung als sachversténdige Konkretisierung
fr in der Planung zu berticksichtigende Ziele des Schallschutzes (gesunde Lebensver-
haltnisse im Plangebiet) eingehalten?

2. Ist das Vorhaben, wenn die Zielwerte unter 1 nicht realisierbar sind, wenigstens keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen (Grenzwerte der 16. BImSchV? — Verkehrslarmschutz-
verordnung) oder gar Gesundheitsgefahrdungen (enteignungsgleicher Eingriff) ausge-
setzt?

3. Sind die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen geeignet, die Ziele unter 1 und 2 einzu-
halten.

4. Wourden innerhalb des Abwagungsspielraumes zwischen den Orientierungs- und Grenz-
werten auBen am Gebaude die zusatzlich zum Schutz der durch die DIN 41092 definier-
ten Mindestanforderungen an die gesunden Wohnbedingungen in den Gebauden richtig
bestimmt und festgesetzt.

Grundsatze:

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung betrachtet bei von auBen einwirkendem Larm grund-
satzlich die auBen vor den Fenstern bzw. auf der Fassade liegenden Immissionsorte.

Liegen schadliche Umwelteinwirkungen vor, sind alle aktiven SchallschutzmaBnahmen systema-
tisch zu prifen. Sie sind weiterhin hinsichtlich ihrer Kosten konkret zu benennen, damit eine Ab-
wagung durch die Gemeinde maoglich ist.

Der alleinige Verweis auf passiven Schallschutz, d.h. die Einhaltung der Innenwerte geman DIN
4109 ist nicht zulassig, da sie fir die Betroffenen die Wohnqualitat durch Einkapselung ein-
schranken. Die bauaufsichtsrechtlich eingefihrte DIN 4109 als Bauvorschrift ersetzt nicht die
Abwagung, wie weit die Orientierungswerte der maBgeblichen DIN 18005 (Immissionsort Au-
Ben) Gberschritten werden dirfen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten werden, desto gewichtiger miis-
sen allerdings die fir die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat
die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.” (Vgl. BVerwG, Urteil vom 22. Marz 2007)

Die Anwendung der DIN 4109 erfolgt erst nach dem o.g. Abwagungsprozess und nach allen not-
wendigen aktiven SchallschutzmaBnahmen, die zur Unterschreitung der Grenzwerte der 16.BIm-
SchV erforderlich sind. Sie gilt fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume u.a. gegen AuBenlarm von
Verkehr und Gewerbe. Was schutzbediirftige Aufenthaltsraume sind, wird unter 3.16 im Teil 1
der Norm definiert:

Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, Wohnkuichen;

Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten;
Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien;

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;
Blroraume;

Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Bei den konkreten Anforderungen an die Dammung gegen AuBenlarm (BauschalldammmaBe)
werden 3 Raumarten unterschieden:

Bettenraume in Kranken- anstalten und Sanatorien

Ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Zielsetzung der Planung bezieht
sich auf den Aspekt des Larmschutzes. Entlang der Bahnanlage soll
ein geschlossener, baulicher Riegel entstehen. Durch die Verbindung
von Parkhaus, Muhlengeb&ude und Neubebauung im noérdlichen Plan-
gebiet (MU9/MU10) durch jeweils kurze Larmschutzwandsegmente
soll ein attraktiver, larmabgeschirmter Bereich entstehen, der nahezu
das gesamte Muhlengeldnde umfasst. So kann trotz der larmtechnisch
ungunstigen Lage des Standortes ein qualitativ hochwertiges, ruhiges
und vor Allem entwicklungsfahiges Quartier entstehen. Zur Sicherung
dieser larmabgewandten Bereiche und auch von Gebaudeteilen ftrifft
der Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen. Eine Wohnnutzung
im MU3 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauung im MU2 und die Larmschutzwand L1 gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplanes errichtet worden ist. Im MU10 darf die
Wohnnutzung erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem
die Bebauung im MU9 und die Larmschutzwand L2 gemafl’ den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes errichtet worden ist. (89 Abs. 2
BauGB).

In der Nahe der Bahnstrecken wird jedoch der durch verschiedene
Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes gepragte Grenzwert
fur mogliche gesundheitsschéadliche Einwirkungen von 60 dB(A) nachts
um bis zu 9 dB Uberschritten. Um gesunde Wohnnutzungen zu ermdg-
lichen, wurden daher fir die larmzugewandten Fassaden bzw. Raume
aktive und passive Schallschutzmalinahmen bzgl. Grundrissgestaltun-
gen und Fassadengestaltungen der Riegelbebauung festgesetzt.

Der Bebauungsplan schopft die stadtebaulichen Instrumente zur Mini-
mierung der Larmbelastung im Plangebiet weitestgehend aus (s.0.).
Ziel ist es, ein eigenstandiges Quartier zu schaffen, in dem die denk-
malgeschitzten Geb&ude eine besondere Entwicklungsperspektive
erhalten, aber auch durch die Schaffung eines besonderen Umfeldes
bzw. Ambientes auf die Gesamtentwicklung zurtickwirken. Insgesamt
besteht hohes o6ffentliches Interesse am Erhalt und der Weiterentwick-
lung des Mihlengelandes mit seiner denkmalgeschitzten Bausub-
stanz.
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Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsraume und Ahnliches und
Blroraume und Ahnliches.

Diese ausfuihrlichen Hinweise werden an dieser Stelle gegeben, damit klar wird, dass eine Un-
terscheidung nach tags oder nachts genutzten Wohnraumen nach Landesbauordnung (bauauf-
sichtsrechtlich eingefiihrte DIN 4109 als Bauvorschrift) nicht zulassig ist.

Bewertung des schalltechnischen Gutachtens und der Festsetzungen:

Die Bewertung der auBerhalb des Plangebietes ggf. auf das Plangebiet einwirkenden gewerbli-
chen Anlagen erfolgte nachvollziehbar. Das Bootshaus (Uferweg 18b) wurde auf Grund der be-
stehenden Auflagen zur Baugenehmigung in Bezug auf vorhandene Wohnnutzungen als schall-
technisch unkritisch bewertet. Gleiches gilt fir die Gesundheitspraxis Gosling (Uferweg 18), das
Burogebaude der DB-Bahngruppe GmbH (Uferweg 23a) und die Hausarztpraxis (Uferweg 8a).
Der Edeka-Markt (Muhlenstr.) mit Ladezone, Kiihlaggregaten und Parkplatz wurde hingegen als
relevante Quelle gutachterlich und immissionsschutzrechtlich nachvollziehbar beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes konnten MU-typische Nutzungen auf Grund des fehlenden Nut-
zungskonzeptes nicht berticksichtigt werden. Allerdings gab es einige gutachterliche Hinweise.
Nachtaktive Betriebe wie Speditionen aber auch Gastronomiebetriebe mit Festsalen, Veranstal-
tungszentren, Kneipen mit Lifemusik oder Diskotheken miissen wegen ihrer Musikgerausche
und nachtlichen Verkehre als schalltechnisch kritisch angesehen werden. Auf Grund der schwer

zu bewaltigenden Pkw-Parkverkehre und notwendigen baulichen Schallschutzes wird, gutachter-

lich und immissionsschutzrechtlich nachvollziehbar, von derartigen Nutzungen abgeraten. Als
schalltechnisch unkritisch wurden beispielsweise i. d. R. Betriebe ohne relevanten Nachtbetrieb
wie kleinere Ladengeschafte, Bistros, Biiros oder Dienstleistungsbetriebe mit eher niedrigem
Kundenaufkommen wie z. B. Arztpraxen, Physiotherapiepraxen usw. genannt.

Innerhalb des Plangebietes finden sich weitere Quellen, die gutachterlich erwahnt, allerdings als
konkrete Quellen nicht berticksichtigt wurden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die
Gerausche des bereits genehmigten Parkhauses und der geplanten Tiefgarage als jeweils ei-
genstandige Schallquelle zu bericksichtigen. Hier ist eine gutachterliche Nacharbeit erforderlich.
Ggf. erforderliche Festsetzungen fiir unmittelbar an der Tiefgarageneinfahrt liegende Wohnnut-
zungen bzw. die Gestaltung der Einfahrt sind aufzunehmen. Nach der Rechtslage ist die Anwen-
dung der TA Larm* u.a. bei straBenrechtlich nicht gewidmeten, d.h. nicht 6ffentlichen Parkplat-
zen grundsatzlich vorgesehen (siehe auch Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 27.08.1998, Az.
4 C 5/98).

Mit Hilfe des in der Parkplatzlarmstudie des Bayer. Landesamtes® empfohlenen Berechnungs-
verfahrens, der in Kapitel 10 beschriebenen Beurteilungskriterien und der in Kapitel 11 gegebe-
nen Planungsempfehlungen lassen sich Planungsméangel vermeiden oder zumindest erkennen
und haufig ohne bauliche Mehrkosten beheben. Durch dieses Vorgehen ist eine Minimierung der
Immissionen auch im Sinne des § 50 BImSchG® und damit eine Planung méglich, die den Belan-
gen der Betroffenen und der Verursacher unter Berticksichtigung des Grundsatzes der Verhalt-
nismaBigkeit Rechnung tragt.

Details zur Tiefgarageneinfahrt, wie die nicht klappernde Regenrinnen, Anschliisse zwischen
den Fahrwegen etc. kdnnen nicht festgesetzt werden und sind im Baugenehmigungsverfahren
zu behandeln. Die Lage der Einfahrt ist hingegen im Plan fiir die umliegenden Immissionsorte
relevant und deshalb darzustellen und als Quelle zu berticksichtigen.

Die gutachterliche Ermittlung der maBgeblich durch den Schienenverkehr gepréagten Beurtei-
lungspegel ist nachvollziehbar. Auch der Gleisverkehr der Rangiergleise wurde beriicksichtigt.

Die fur die Beurteilung der Planung wichtigen Beurteilungspegel im sog. Nullfall (ohne MaBnah-
men) ergeben im Vergleich zu den Orientierungs- und Grenzwerten gleisseitig am Mihlenge-
baude (MU6 — 10 6.2) und am Plangebaude (MU9 - 109.1) folgende erhebliche Uberschreitun-
gen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Abfolge der notwendigen Abwa-
gungsschritte und zum Schutz schutzbedurftiger Aufenthaltsraume
wurden beriicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die von aul3erhalb auf das
Plangebiet einwirkenden gewerblichen Anlagen immissionsschutz-
rechtlich nachvollziehbar berticksichtigt wurden.

Uber Art und Umfang der MU-typischen Nutzungen muss im konkreten
Einzelfall im Rahmen des Bauantragsverfahren entschieden werden.

Das bereits errichtete Parkhaus wurde im Rahmen der Erarbeitung des
2. Entwurfs in die gutachterliche Betrachtung mit einbezogen. Es wur-
de nachgewiesen, dass durch den Betrieb der Anlage keine wesentlich
hohere Larmbelastung entsteht. Der Schutz der Wohnnutzung im Um-
feld ist durch die bereits getroffenen Larmfestsetzungen gewahrleistet.

Die nebenstehend genannten Hinweise, insbesondere zur ,Parkplatz-
larmstudie®, wurden dabei beachtet.

Aufgrund der nebenstehend genannten Hinweise zur Berlcksichtigung
von Tiefgaragenzufahrten wurde eine Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, die die erforderliche Schallddmmung gewahrleis-
tet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorhandene Schienenver-
kehrslarm nachvollziehbar ermittelt wurde.
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OW - MI IRW-MU | Grenzwert — Ml | Gesundheitsgefahr | 10 6.2 (MU6, 109.1
(DIN 18005) | (TA Larm) (16.BImSchV) (Rechtspr. gem. Mihlen-ge- (MU9)
Planungs- Akt. Schallsch. 16.BImSchV) b&ude)
ziel
tags 60 63 64 70 69 70
nachts 50 (Ver- 45 54 60 68 69*
kehr)

* Rundungsregel: Aufrunden auf ganze dB(A). 68,5 entspr. 69

Da Planungen grundsatzlich Konflikte entscharfen und nicht herbeifiihren sollen, ist es fraglich,
ob unabhangig der Durchfiihrbarkeit von aktiven SchallschutzmaBnahmen (siehe Festsetzung
5.2) Gberhaupt schutzbediirftige Nutzungen in einen derart verlarmten Bereich hineingeplant
werden dirfen, bei dem die Rechtsprechung von ,enteignungsgleichen Bedingungen*’ spricht.
Die Belastung eines Grundstiicks durch Verkehrslarm tberschreitet das MaB des Zumutbaren
und flhrt damit zur Unbewohnbarkeit, wenn die Larmimmissionen als ,schwer und unertraglich®
im eigentumsrechtlich verfassungsrechtlichen (,enteignungsrechtlichen”) Sinne anzusehen sind.

Insofern muss die Festsetzung dahin geandert werden:

.Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Gebaudefassaden mit einer Min-
desthohe von 13 m (ber der Bezugshohe zu errichten. Die Grundrisse der Gebadude sind bevor-
zugt so zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den Nordwest- und Stdwest-
seiten von MU1 und MU6 rach-Méglichkeit keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
schutzbedlirftigen Rdumen vorgesehen werden.”

Um an den Planungsgrundsatz, mdglichst die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten o-
der zu unterschreiten, zu erinnern, diese Orientierungswerte werden tags um bis zu 10 und
nachts um bis zu 19dB(A) (!) Gberschritten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Neuplanung schutzbediirftiger Raume in Bereichen
mit auBen anliegenden Beurteilungspegeln von tags/nachts Gber 70/60dB(A) unzulassig.

Insofern ist Festsetzung 5.1 nachvollziehbar.

Die Festsetzung 5.2. ist dahingehend zu &ndern, dass ,nach Méglichkeit® gestrichen wird, wenn
der Beurteilungspegel (auBBen) die Pegel von tags/nachts 70/60dB(A) Uberschreitet. Eine Uber-
schreitung ware in den unter 5.2 genannten Gebieten sowohl im Nullfall als auch im Planfall an
den I0s im MU2 nicht erreicht.

Die unter 5.2 genannten aktiven SchallschutzmaBnahmen sind tiberall da immissionsschutz-
rechtlich nachvollziehbar erforderlich, wo Fenster von schutzbedirftigen Raumen vorgesehen
sind, die Werte 60/70dB(A) unterschritten und die Grenzwerte 64/54dB(A) Uberschritten sind.

Die Festsetzungen unter 5.3, 5.4, 5.5 betreffen alle passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN
4109. Eine Unterscheidung von Wohnraumen zum Schlafen und sonstigen Wohnraumen ist
nicht normgerecht. Samtlichen Wohnraumen ist der gleiche Schallschutz zu gewahren. Die Dif-
ferenzierung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unzulassig. Mit der Planung sollen Kon-
flikte ausgeraumt und nicht Wohnnutzungen zusatzlich eingeschrankt werden, was aber durch
eine Festlegung auf Schlaf- oder Nichtschlafraum geschehen wirde.

Deshalb ist auch die Darstellung Beiplan 2 hinfallig. Der Titel fur den Beiplan 1 ,Fir Schlafrdume
erforderliche bewertete BauschallddmmmaBe erf. R'w, ges gemaB DIN 4109 : 2018"ist in zwei-
erlei Hinsicht zu andern. ,Schlafraume” ist in Wohnraume zu andern und weiterhin werden keine
bewerteten BauschalldimmmaBe dargestellt, sondern die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach
DIN 4109 (siehe Festsetzung 5.3, Satz 3, bzw. Bezeichnung der Anlage 7.9).

Da die Differenzierung zwischen Schlaf- oder Nichtschlafwohnraumen unzulassig ist, ist Festset-
zung 5.4. ebenfalls auf Wohnraume auszuweiten.

Die Festsetzung 5.5 ist grundsatzlich denkbar, soweit schutzbedirftige Wohnnutzungen pla-
nungsrechtlich Giberhaupt (siehe oben) an den beschriebenen Gebaudeseiten zulassig sind.

Auf Seite 72 des Gutachtens wird eine Festsetzung vorgeschlagen, die die zeitliche Abfolge der
Errichtung und Wirksamkeit der Riegelbebauung behandelt. Dieser Festsetzungsvorschlag ist

Die nebenstehende Ubersicht zur Gegeniiberstellung von Orientie-
rungs- bzw. Grenzwerten und der bestehenden Larmsituation bei freier
Schallausbreitung werden zur Kenntnis genommen und bestatigt.

Die Festsetzung 5.2 wurde dahingehend geandert, dass die Orientie-
rung von schutzbedirftigen Nutzungen vorrangig auf der larmabge-
wandten Gebéaudeseite erfolgen muss. Erst wenn die aus architektoni-
schen Griinden nicht moglich ist, kommen passive Schallschutzmal3-
nahmen zum Tragen. Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsver-
fahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung 5.1 (L&rm-
schutzwénde) nachvollziehbar ist.

Zur Festsetzung 5.2: s.0..

Die Festsetzungen 5.3, 5.4 und 5.5 wurden nunmehr auf ,schutzbe-
durftige Raume* abgestellt Die nebenstehend kritisierte Differenzierung
entfallt. Entsprechend wurde der Beiplan 2 entfernt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung 5.5 grundsétz-
lich denkbar ist.
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zwingend in die Festsetzungen des B-Planes aufzunehmen, da er die Hohe der auf diese Be-
bauungen einwirkenden Larmpegel und die daraus abzuleitenden Larmschutzanforderungen be-
trifft. Fehlt die Wirkung der Riegelbebauung, waren héhere Anforderungen fiir die stidéstlichen
Wohnnutzungen die Folge und entsprache die im B-Plan aufgenommene Anlage 7.9 bzw. Bei-
plan 1 nicht den tatsachlichen Larmpegelbereichen.

Hinweis zum VerstoB gegen die Ziele der EU-UmgebungslarmRLE:

Am 18. Juli 2002 trat die ,Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates tiber die Bewer-
tung und die Bekampfung von Umgebungslarm” in Kraft. Mit Anderung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) ging sie auch in deutsches Recht tiber. Die Richtlinie gibt einen ge-
meinsamen europaischen Ansatz zur Minderung der Larmbelastung der Bevélkerung. Dabei wer-
den nach vergleichbaren Verfahren Larmschwerpunkte durch eine umfangreiche, strategische
Larmkartierung ermittelt. Auf Grundlage der Larmkarten werden unter aktiver Mitwirkung der Of-
fentlichkeit Larmaktionsplane aufgestellt. Ziel ist es, den Umgebungslarm soweit erforderlich und
insbesondere in Féllen, in denen das Ausmaf der Belastung gesundheitsschadliche Auswirkun-
gen haben kann, zu verhindern, zu mindern sowie die Umweltqualitat in den Fallen zu erhalten, in
denen sie zufriedenstellend ist. MaBgeblich ist hier der AuBenlarmpegel und nicht der Pegel, der
durch passive SchallschutzmaBnahmen im Inneren der Gebaude hergestellt wurde.

Den Angaben des EBA fiir den Bereich Bad Kleinen kann die Zahl der Betroffenen entnommen
werden?®. Derzeit werden 10 Anwohner durch einen Lyign von 65-70dB(A) und weniger als 10 An-
wohner von einem Pegel (iber 70dB(A) betroffen. Mit dem beantragten Vorhaben wiirde sich die
Zahl der Anwohner nicht nur durch die Wohneinheiten an der unmittelbar larmzugewandten
Seite, sondern auch an den angrenzenden Fassadenseiten erheblich erh6hen.

Entsprechend §2 (1) Nr.7, 8 der ImSchZustVO M-V'? besteht die Zustandigkeit des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie und nach §6 Nr.1 die Zustandigkeit der Amtsvorsteher und
der Blrgermeister der amtsfreien Gemeinden.

Damit werden die Ziele der EU-UmgebungslarmRL klar unterlaufen. Es wird die Beteiligung der
vorgenannten Behorden empfohlen.
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kartierung1.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/statistik ?id=7931&br=false&gemeinde=Bad+Kleinen

' Landesverordnung (iber die Zustandigkeit der Immissionsschutzbehdrden (Immissionsschutz-Zusténdigkeitslandes-
verordnung - ImSchZustVO M-V) Vom 12. Februar 2015, GVOBI. M-V 2015, S. 70

Die zeitliche Abfolge der Errichtung der Larmschutzwénde und der
Riegelbebauung, als Bedingung fir die Aufnahme einer Wohnnutzung
in den abgeschirmten Gebauden, ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Durch das stadtebauliche Konzept und die getroffenen immissions-
wirksamen Festsetzungen werden die gesundheitsschadlichen Aus-
wirkungen des Larms vermieden. Die Uberwiegenden Auf3enbereiche
und Fassaden werden wirksam vor dem L&arm abgeschirmt. Fir die
verbleibenden Gebaudeteile werden wirksame Festsetzungen getrof-
fen (Vorrang larmabgewandte Seite, passive Schallschutzmalnah-
men).

Das LUNG wurde beteiligt und hatte keine Hinweise oder Bedenken
zum 2. Entwurf.
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Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

{ Untere Abfallbehdrde (UAbfB): Frau Rose

:

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

| Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden x \

| missen.

|
| Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Festsetzungen, die abfallrechtlich als erforderlich eingeschatzt werden:

1. Bodenabtragsmaterialien sind hinsichtlich Schadstoffbelastungen reprasentativ zu
untersuchen und entsprechend der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaRn zu
verwerten.

Begriindung:

Bodenabtragsmaterialien sind i.d.R. zunachst Abfall (§ 3 (1) KrWG). MaRgeblich fur die
ordnungsgemale Verwertung (§ 7 (3) KrWG) sind die Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) und bei Bauschutt die Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Spétestens vor dem Auf- oder Einbringen sind Bodenmaterialien i.d.R. reprasentativ zu
untersuchen (§ 6 (5) BBodSchV n.F.) Die EBV sieht reprasentative Untersuchungen
unverzlglich nach dem Aushub vor (§ 14 (1) EBV).

Das Gelande wurde gewerblich genutzt. Veranderungen der Hoéhenlinien zwischen 1888 und
heute deuten auf Abgrabungen im Zentralen Bereich (Parkhaus und Umfeld) und
Aufschittungen in Randbereichen hin.

Bei - Aufschittungen und gewerblicher Vornutzung besteht die abfallrechtliche

Regelvermutung von Schadstoffbelastungen.
Schéadliche Bodenveranderungen aufgrund von Schadstoffbelastungen (§ 6 (3) BBodSchV
n.F.) oder nachteilige Veranderungen am Ort des Einbringens (§ 6 (4) BBodSchV n.F.)
kénnen nicht ausgeschlossen werden.” Wegen unterschiedlicher Vornutzungen und

Niveauveranderungen ist nicht von homogenen Bestandsbdden auszugehen. Umlagerungen
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Stellungnahme zum 1. Entwurf

Fur das Plangebiet wurde eine ,Orientierende Altlastenuntersuchung
mit Baugrundbeurteilung“ durchgefiihrt (Gesellschaft fiir Ingenieurgeo-
logie mbH, Stralendorf 28.07.2023). Im Ergebnis kommt es zu der Be-
wertung: ,Die zum Standort durchgeflihrten Bodenuntersuchungen
ergaben keine Hinweise auf Altlasten bzw. schéadliche Bodenverande-
rungen im Sinne des BBodSchG § 2 (8).

Es werden allerdings MalBhahmenempfehlungen fir den Bereich MU
8, MU 9 und MU 10 gegeben. Dort kommt es zu Bodenbelastungen
vermutlich durch Teerpappen zuriickgebauter Kleingartenhauser. Der
betroffene Oberboden sollte daher abgetragen und fachgerecht ent-
sorgt werden. Im Rahmen von Detailuntersuchungen ist im Rahmen
der Bauantragstellung bzw. Baudurchfuhrung die Schadstoffbelastung
zu prifen.

Im stidostlichen Baufeldteil des MU 2 und der angrenzenden Verkehrs-
flache wurden stark bauschutthaltige Auffillungen, teilweise mit Teer-
anhaftungen angetroffen, vermutlich durch Reste alter Bebauung. Der
betroffene Boden sollte daher abgetragen und fachgerecht entsorgt
werden. Im Rahmen von Detailuntersuchungen ist im Rahmen der
Bauantragstellung bzw. Baudurchfiihrung die Schadstoffbelastung zu
prufen.

Fur Details wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan sowie auf die
0.g. Altlastenuntersuchung verwiesen.
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auch innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches sind daher ohne reprasentative
Schadstoffuntersuchungen nicht zuldssig (§ 6 (6) Nr. 3 BBodSchV n.F.)

Bodenmaterialien sind u.a. auf die Parameter der Tabellen 1 und 2 im Anhang 1 der

BBodSchV n.F. zu untersuchen (§ 6 (4) BBodSchV). Vorsorgewerte bzw. bei Unterboden Die nebenstehenden Hinweise wurden im Gutachten berUcksichtigt.
auch BM-0 oder BG-0 nach EBV (Untersuchungspflicht nach § 14 EBV) sind i.d.R.

einzuhalten.

Boden sind i.d.R. horizontweise zu untersuchen (§ 20 BBodSchV n.F.), id.R. in

Tiefenintervallen < 1 m (& 22 (5) BBodSchV n.F).

Die zum Zeitpunkt der jeweiligen BaumaRnahme geltende Rechtslage ist anzuwenden. Die Aufnahme als Festsetzung in den Bebauungsplan ist nicht not-
Die Aufnahme als Festsetzung in den B-Plan ist sinnvoll und angemessen, da gewerbliche Wendig, da keine flachendeckenden Belastungen auftreten und der
Vornutzungen und Auffallungen nach Realisierung des B-Plans einerseits weniger erkennbar Spezifische Umfang im Rahmen von Detai|untersuchungen nachge_
sind und andererseits bei Regelungsbedarf entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu wiesen werden muss. Damit wirde eine Festsetzung gegen das Be-
erwarten sind. stimmtheitsgebot verstoRen.

Anmerkung:

Vorerkundungen in situ werden kurzfristig empfohlen. Deren Ergebnisse sollten im Rahmen
des B-Planverfahrens und anschlieBend dauerhaft zuganglich gemacht werden. Auf
Grundlage reprasentativer Vorerkundungen kann gepriift werden, Untersuchungsdichte und
Parameterumfang zur Charakterisierung von Abféllen gegeniiber allgemeinen Vorgaben fur

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

nachfolgende BaumaRnahmen zu reduzieren.

Die neue Fassung der BBodSchV ftritt am 01.08.2023 in Kraft. Es wird angenommen, dass
der B-Plan nach dem 01.08.2023 veréffentlicht wird. Auch wenn dies nicht der Fall sein
solite, dient es der Handhabbarkeit, auf eine Rechtslage abzustellen.
Deklarationspflichten bestehen bereits nach aktueller BBodSchV und nach LAGA M20. Eine
evil. vorzeitige Anwendung der neuen Rechtslage filhrt nicht zu erheblicher Erschwernis fiir
Bauherren und kann daher hingenommen werden. Hinsichtlich des gegeniber der
Rechtslage 2022 erweiterten Parameterumfangs kann z.B. geprift werden, zunachst 3-5
Sammelproben zu untersuchen.

Hinweis:

Die beiden dargestellten Stellpléatze fur Abfallbehélter werden auf jeweils ca. 25 m? Flache
geschatzt. Sollten Abfallbehalter-Stellplatze sonst nicht zuldssig sein, bestehen abhéngig
von der Entleerungsfrequenz Zweifel, ob die Flachen ausreichen kénnen. Fur
Gewerbetreibende sind allgemeine Abfallsammelplétze hinsichtlich der Getrennthaltungs-
und Dokumentationspflicht nach GewAbfV problematisch oder nicht sinnvoll. (Denkbar

Die ausgewiesenen Stellplatze fur Abfallbehélter beziehen sich auf die
privaten Haushalte. Flachen fur gewerbliche Abfalle missen auf den
Bauflachen gesondert nachgewiesen werden.
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kénnten zentrale Mullplatze sein, wenn es einen Betreiber / Bewirtschafter fur das gesamte
B-Plan-Gebiet gibt, welcher seinen Mietern die Infrastruktur angemessen zur Verfugung stellt
und mit ihnen abrechnet.)

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen
KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fur Meckienburg-Vorpommern

GewAbfV — Gewerbeabfallverordnung

GefStoffV - Gefahrstoffverordnung

EBV - Ersatzbaustoffverordnung (ersetzt LAGA M20 ab 01.08.2023)

TRGS 619 - Technische Regeln fur Gefahrstoffe- ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten®,
(Bundesanstalt fir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, www.baua.de )

LAGA M 20 - Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Nummer 20; Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen (Reststoffen) Abfallen — Technische Regeln; Teil |, Allgemeiner Teil,
6.11.2003; Teil I, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), 5.11.2004; Teil lli: Probenahme und Analytik, 5.11.2004

PN 98 - Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nummer 32 ,Richtlinie fur das Vorgehen bei
physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der
Verwertung/Beseitigung von Abfallen, Grundregeln fur die Entnahme von Proben aus festen und stichfesten
Abfallen sowie abgelagerten Materialien*

DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial, 1998-05

TRGS 519 - Technische Regeln fir Gefahrstoffe- ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten®,

(Bundesanstalt fur Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, www.baua.de )

Untere Bodenschutzbehoérde (UBodB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden x
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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=

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Denkmalschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt Ihnen Frau Oest
Zimmer 2.215 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 6318 Fax 0384130408 6318
B E-Mail m.oest@nordwest klenburg.de
Fachdienst Bauordnung und Planung L OERROCRC e
Frau Gielow Unsere Sprechzeiten
-im Hause- Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 24.01.2023

Betr.: B-Plan Nr. 28 ,,Miihlenquartier” in Bad Kleinen - Gemeinde Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand nachfolgende Einzeldenkmale:

Mihlenkomplex mit Verwalterwohnhaus, Mithlengebaude m. Getreidesilo,
Reinigung, Mehlspeicher und lose Kleieverlagerung, Garagenhaus,
Trafohaus und Betonsilo.

Stellungnahme zum 1. Entwurf.

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan, Entwurf
vom 29.11.2022, bitte ich Sie nachfolgende Bedenken aus denkmalfachlicher
Sicht zu beriicksichtigten:

Bei der Priifung der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 28 in Bad Kleinen bin ich Die nebenstehend genannten Vorhangfassaden sind nicht mehr Be-
auf Widersprichlichkeiten hinsichtlich der SchallschutzmaBnahmen fiir die standteil der Larmschutzfestsetzungen fir die unter Denkmalschutz
bahnseitige Fassade des Mihlengebaudes gestoBen. Die angedachte .

SchallschutzmaBnahme "Vorhangfassade" ist sowohl fiir das Erscheinungsbild und stehenden Gebaude.

Substanzeingriff eine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Mihlengebaude. Daher ist
eine separate MaBnahmenbeschreibung fir das Mihlengebaude (MU6) erforderlich
und auf die in Punkt 7(2) S. 17 beschriebenen Grundrissanpassungen (Anordnung
von nicht schutzbedurftigen Raumen bahnseitig) hinzuweisen.

Begriindung: Eine bahnseitige Vorhangfassade (geméaB Beschreibung in der
Begriindung S. 19: Vorhangfassade aus Glas liber alle Geschosse) am
Miihlengebaude kann aus denkmalfachlicher Sicht nicht in Aussicht gestelit werden.

Folgende Hinweise bitte ich in lhre Stellungnahme mitaufzunehmen: Die nebenstehend genannten Hinweise zu den Bau- und Bodendenk-
Alle MaBnahmen an Bau- oder Bodendenkmalen sind genehmigungspflichtig geman malen sind inhaltlich schon Bestandteil der Planunterlage'

§ 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell

Seite 1/2
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geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere
Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen
geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehorde (Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege —-LAKD M-V Abtlg. Landesarchéologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Oest

Die nebenstehend genannten weitergehenden Hinweise werden be-

achtet.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
z.H. Frau Puzio

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 0385 / 588 66151

Telefax: 0385 / 588 66570

E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-239-23-5122-74002
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

’ Schwerin, 28. August 2023

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen liber den B-Plan Nr. 28 ,,Nérdliches Miihlengeldnde*
Ihr Schreiben vom 23. Juli 2023

Nach Prufung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange werden nicht betroffen sein. Es werden keine Bedenken und Anregungen
gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behtrde zur Durchftihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken werden deshalb nicht gedufert.
3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Die Stellungnahme von 2022 bleibt bestehen, keine weiteren Erganzungen

3.2 Wasser

Keine Anderung der Betroffenheit zu unserer Stellungnahme aus dem Jahr 2022.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine landwirtschaftlichen Be-
lange berihrt werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bodenordnungsverfahren
im Plangebiet durchgefihrt werden.

Zu 3.1

Auf den Hinweis auf das Vorhandensein von Europdaischen Schutzge-
biete wurde mit der Erarbeitung eines FFH-Gutachtens reagiert. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass keine negativen Auswirkungen auf
europdische Schutzgebiete zu erwarten sind.

Zu 3.2

In der genannten Stellungnahme wurde dargelegt, dass wasserwirt-
schaftliche Belange, die durch das StALU zu vertreten sind, nicht be-
troffen sind.
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3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich

nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt, sich in
Betrieb befinden bzw. angezeigt wurden:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33

|Anlage Rechtswert Hochwert
33258470 5957175
33258698 5956907 ]
33258870 5956594
33256220 5955773 K
Windkraftanlagen 33256092 5955639
33255967 5955508
33255837 5955378 _
33255708 5955249
33256496 o 5955587
33256354 | 5955420 ]
33256219 5955260
Anlage zum Halten von Schweinen 33256465 5960013
(Gemarkung Hof Meteln) o B -

Diese Anlagen genieRen Bestandschutz und sind bei allen PlanungsmaBnahmen zu
berlicksichtigen.

Im Auftrag

Anne Schwanke

Zu 3.3

Der Landkreis als erfassende Behérde wurde beteiligt.

Zu 4.,

Fur die nebenstehend genannten Anlagen wurde im Rahmen der Ge-
nehmigung der nebenstehend genannten Anlagen die bereits im Um-
feld des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung bertcksichtigt. In-
sofern sind Beeintrachtigungen des Plangebietes ausgeschlossen. Ein
Heranriicken an die genannten Anlagen ist nicht vorgesehen.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme zum 1. Entwurf.

[ Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege =1
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt DenkmalGIS
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Tateor 0385588 79 100
e-mail oststelle@lakd-mv.de
Am Wehberg 17 P @
Aktenzeichen 221206_010007E07
23972 Dorf Mecklenburg
Schwerin, den 03.01.2023

L =

Verfahren: Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom ©06.12.2022

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Bad Kleinen

Grundstueck "Nordliches Miihlengeldnde"

Georeferenz

Vorhaben B-Plan Nr. 28

Hier eingegangen 06.12.2022 10:41:00

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Allgemein:

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
nachfolgende Einzeldenkmale:

Miihlenkomplex mit Verwalterwohnhaus, Miihlengebdaude m. Getreidesilo, Reinigung,
Mehlspeicher und lose Kleieverlagerung, Garagenhaus, Trafohaus und Betonsilo.

Die wesentlichen Elemente des als Einzeldenkmal geschiitzten Miihlenkomplexes (F1.
1, Flst. 271/8) sind die raumbildenden Gebduden der Kernanlage

(Verwalte.zr‘wohnhaus, Miihlengebdude m. Getreidesilo, Reinigung, Mehlspeicher ugd Die nebenstehenden E”auterungen werden zur Kenntnis genommen
lose Kleieverlagerung, Garagenhaus, Trafohaus), der durch zuvor genannte Gebdude regt
eingefasste kopfsteingepflasterte Miihlenhof (sog. Miihlenforum) und die und beStat'gt-

historischen ErschlieBungswege der Anlage: die gepflasterte ZufahrtsstraBe im
westlichen Bereich des Geldndes und die in der Gelandestruktur noch gut
nachvollziehbare Wegefiihrung der ehemals bestehenden Lorenbahn zwischen
Verwalter- und Garagenhaus.

Durch das Planvorhaben sind der Umgebungsschutz der denkmalgeschiitzen Gebaude

und die als Einzeldenkmal geschiitzte Anlage "Miihlenkomplex" unmittelbar
betroffen.

30



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Die Einzelgebdude sind als Denkmale im Planteil (A) gekennzeichnet. Eine
differenzierte Benennung der geschiitzten Denkmale im Textteil (B) fehlt.

Bedenken:

1 bestehen gegen die Festsetzung im MU 3 und MU 4 fiir den Bereich Flur 1,
Flurstiick 271/8 hinsichtlich der zuldssigen Gebaudehohe und Zahl der
Vollgeschosse, weil hierdurch der Umgebungsschutz fiir das Verwalterhaus
unberiicksichtigt bleibt, was in den Genehmigungsverfahren zu Konflikten mit dem
Denkmalrecht fiihren kann.

2 bestehen gegen die Festsetzung der Baugrenze im Bereich MU 10, die nicht
zwischen Tiefgarage und aufgehender Bebauung differenziert, weil hierdurch
Bauplanungsrecht fiir Hochbauten geschaffen wird, die keine Riicksicht auf den
Umgebungsschutz der benachbarten Einzeldenkmale, hier insbesondere das
eingeschossige Trafohaus nehmen, was in den Genehmigungsverfahren zu Konflikten
mit dem Denkmalrecht fiihren kann.

Hinweise:
Es wird darauf hingewiesen, dass:

1. um dem Denkmalschutz und der Denkmalpflege in ausreichender Weise

Rechnung zu tragen, das flachenhafte Einzeldenkmal "Miihlenkomplex" im Kartenteil
dargestellt und die im Geltungsbereich befindlichen Einzeldenkmale in der
Begriindung zum B-Plan wie oben, gemdRB Auflistung in der Denkmalliste des
Landkreises NWM iibernommen werden sollten.

2. die Stellungnahme Kompromisse beriicksichtigt, die im Rahmen der
Abstimmung zum stadtebaulichen Konzept zwischen Vorhabentrager und
Landesdenkmalpflege erzielt wurden.

a. Dies betrifft die aus stddtebaulicher und Vorhabentragersicht

unabdingbare Schaffung einer verkehrsberuhigten Zone im Bereich MU 2, MU 3, Mu4,
aus der die Aufgabe der gepflasterten ZufahrtstraBe resultiert, sowie die
Starkung der Sichtachse auf das sog. Miihlenforum durch die Aufnahme und den
Ausbau der Wegefiihrung der ehemaligen Lorenbahn. Geborgenes Pflastermaterial der
ZufahrtsstraBe soll fiir die Reparatur und Instandsetzung des Mihlenhofs geborgen
und eingesetzt werden.

b. Dies betrifft insbesondere die Festsetzung zur Gebaudehohe und Zahl der
Vollgeschosse, die im Bereich MU 3 und MU 4 innerhalb des Flurstiicks 271/8
maximal 2 % Geschosse betragen darf, um sicher zu stellen, dass Neubauten, die
sich in diesem Bereich zwischen Verwalterhaus und Uferweg schieben, spiirbar
unterhalb der Firstlinie des Einzeldenkmals Verwalterhaus bleiben.

& Dies betrifft insbesondere die Festsetzung der Baugrenze im Bereich MU
10, die oberirdisch deutlich hinter der Bauflucht des Gebdudeteils Mehlspeicher
vom Miihlengebdude zuriickspringen und einen ausreichenden Abstand von mindestens
14 m gegeniiber dem Trafogebdaude wahren soll und sich moglichst dazu erst nach
hinten in die Hohe staffelt. Die Gesamthohe der Bebauung in MU 10 darf die
Traufhohe des direkt benachbarten Gebdudeteils des Mehlspeichers nicht
tiberschreiten.

Anregungen:

Seite 2von 3

zu l.
Die Geschossigkeit in den nebenstehend genannten Bereichen wurde
von 4 auf 3 Geschosse reduziert.

Zu 2.

Den nebenstehend formulierten Bedenken bzgl. der Errichtung von
Tiefgaragen wird nicht gefolgt, da diese als unterirdische Bauten keine
Auswirkungen auf benachbarte Baudenkmaler entfalten.

Die Baudenkmaler wurden in der Begrindung benannt. Eine zusatzli-
che Auflistung auf der Planunterlage ist daher nicht erforderlich. In der
Planzeichnung sind die Geb&ude dariber hinaus gekennzeichnet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Neuordnung der Verkehrs-
flachen mit einer Verlegung der Hauptzufahrt zugestimmt wird.

Der Hinweis wurde beachtet. Die genannte Geschossigkeit wurde in
den betroffenen Bereichen reduziert. 2,5 Geschosse entsprechen bau-
rechtlich einer Anzahl von 3 Geschossen.

Die Baugrenze wurde entsprechend zuriickgenommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen - Ander B 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeitet von: Rebecca Kelm

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen Telefon: 03881 7599-0
Am Wehberg 17 Fax: 03994 235-426

23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: grevesmuehlen@lfoa-mv.de

Aktenzeichen: (bilte bei Schriftverkehr

angeben)

Gostorf, 26. Juli 2023

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen liber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordliches

Miihlengelande*
Erneute Aufforderung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange sowie

Nachbargemeinden  zur  Stellungnahme und Information iiber die
Offentlichkeitsbeteiligung
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 25. Juli 2023 wurden wir zur Stellungnahme zu o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes?
flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt

Stellung:

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung aus forstrechtlicher
Sicht zugestimmt wird.
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2

Begriindung:

Fur die Satzung des Bebauungsplans Nr. 28  Noérdliches Muhlengeléande” ist das
Forstamt Grevesmuhlen zusténdiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der glltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg- Von der Planung ist kein Wald betroffen

Vorpommern zahlen alle mit Waldgehdlzen (Waldbaum- und Waldstraucharten)
bestockten Flachen ab einer GroRe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfiinrungsbestimmungen  zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 14. Dezember 2022 aufgefiihrt, ist von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemalk den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zusténdigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

5etef Rébe
Forstamtsleiter
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StrafSenbauamt
Schwerin

StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

B 2 Frau Niesel
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen earbeiter rau Neseler
Bauamt \Telefon 0385 588 81 147
Telefax 0385 588 81 800
Am Wehberg L E-Mail Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung.de
23972 Dorf Mecklenburg Geschaftszeichen: 2331-512-A15_BADKLE_BP28_2023-139
(Bitte bei Antwort angeben)
Dafum Juli 2023

{
Stellungnahme zum ‘
Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Nordliches Miihlengeldnde® der
Gemeinde Bad Kleinen

Erneute Aufforderung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur Stellungnahme und Information iber die Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

lhr Schreiben vom 25.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin Uiber die Absicht der Gemeinde
Bad Kleinen bzgl. dem oben genannten Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im
Stralenbauamt Schwerin war am 25.07.2023. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht bzw. online zur Verfugung gestelit.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Bun-
des- oder Landesstra3en betroffen sind und das Strallenbauamt der
Planung zustimmt.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Bad Kleinen kann in der
eingereichten Fassung zugestimmt werden.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des
StraBenbauamtes Schwerin werden nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

/

Guido Wunrau
Dezernent
Netz und Betrieb

Qaita 1 unn 1
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(33
Wasser
Zweclcverband 3
- e
Per E-Mail Wismar rermwsme
Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverbond Wismar » Windmih 4 » 23972 |obow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg
Anschiuss- und Gestatt
Sachauskunft:  Frau Meier
Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zywis.de
Ihr Zeichen:
Ihr Bearbeiter:  Frau Puzio
Libow, den 04.09.2023
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nérdliches Miihlengelénde® der Gemeinde Bad Kleinen
- im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
- Entwurf vom 05.07.2023
- ermeute Aufforderung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme und Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung
Reg.-Nr. 22/2023
Az 3-13-1-02-B
Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom Die nebenstehenden Erlé_uterungen werden zur Kenntnis genommen
10.06.2020, der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom e
03.03.2021 und der Niederschlagswassersatzung (NWS) des Zweckverbandes Wismar vom und beStatlgt-

08.05.2013, sowie unserer Stellungnahmen vom 14.05.2020 an die Untere
Bauaufsichtsbehdrde zur Umnutzung des Kornspeichers und vom 19.01.2023 zum Entwurf f
des B-Planes 28 vom 29.11.2022, nehmen wir zu dem vorliegenden Unterlagen wie folgt
Stellung:

- Planungsziel: Umnutzung Miihlengelande in “Urbane Gebiete" (Mischgebiet , vorrangig
Wohnbebauung aber auch touristische Nutzung, Dienstleistungen, Gesundheits- und
Wellnesseinrichtungen, gastronomische Einrichtungen

- Gemarkung: Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick diverse

- Fldche:  20.228 m?, Zahl der Voligeschosse: 1 bis 10 Die Ergebnisse der genannten Absprachen sind in die Begriindung
Da uns keine Angaben zum Trinkwasserbedarf, Schmutzwasser-  und eingeflossen. Fir alle gebietsinternen ErschlieBungsanlagen wurden
Niederschlagswasseranfall vorliegen, kénnen wir derzeit keine konkreten Aussagen zur Ver- Leitu ngsrechte festgesetzt.

und Entsorgung des Gebietes treffen! Zu den méglichen Einleitmengen Schmutz- und
Niederschlagswasser hat es aber bereits eine Vorabstimmung mit unserem Technischen
Leiter und dem Investor gegeben.
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Die weiteren ErschlieBungsplanungen mit den Medien Trinkwasser, Schmutz- und
Niederschlagswasser fiir das Bebauungsgebiet sind mit dem Zweckverband Wismar
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Der gesamte Teilbereich der Ortslage Bad Kleinen, stidostlich der Bahnlinie, wird lediglich
{iber eine Trinkwasserleitung DN 100 versorgt. Die Kapazitatserweiterung des offentlichen
Trinkwassernetzes ist nicht maéglich!

Ein privater Trinkwasserbehalter, als Ausgleich des Wasserbedarfes /Tagesspitzen, ware
denkbar. In diesem Fall wird ein Wasserzéhlerschacht als Offentlichkeitsgrenze an der
Grundstiicksgrenze des ErschlieBungsgebietes gefordert.

Schmutzwasserentsorgung

Konkrete Einleitmengen liegen noch nicht vor, aber mit der im vorliegenden Satzungsentwurf
genannten Drosseleinleitmenge von maximal 4 I/s, wére ein Anschluss an das bestehende
Schmutzwassersystem in diesem Bereich méglich.

Niederschlagswasser

Auch hier sind die konkreten Einleitmengen entscheidend, die im Satzungsentwurf genannte
Menge von 108 I/s ware jedoch méglich.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken

Der Zweckverband Wismar stellt lediglich Trinkwasser zu Loschzwecken im Rahmen der mit
der Gemeinde Bad Kleinen abgeschlossenen Vereinbarung vom 23.05/30.05.2017 zur
Verfigung.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Grundschutz) obliegt der Gemeinde
Bad Kleinen.

Hinweis: Der im Satzungstext genannte private ,Speicher* darf lediglich zur
Léschwasserversorgung und nicht zur Trinkwasserversorgung des Gebietes genutzt
werden.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

-

,/ e —

/ Sa ine/Méi\er g
Leiterin Anschluss - und
Gestattungswesen

-

Der Hinweis wird beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Kapazitatserweiterung des
offentlichen Trinkwassernetzes nicht mdéglich ist. Der im Bebauungs-
plan festgesetzte private Trinkwasserspeicher ist zum Ausgleich der
Trinkwasserbedarfe vorgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an das Abwas-
sersystem mit der nebenstehend genannten Einleitmenge mdglich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einleitung von Regewasser
in den vorhandenen Kanal in der nebenstehend genannten Menge
moglich ist.

Im Uferweg wird durch den Zweckverband maximal eine Grundversor-
gung von 48 m3/h Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt. Es ist ein
zusatzliches Léschwasservolumen von mindestens 100 m3 im Plange-
biet vorzuhalten. Dazu werden Zisternen errichtet.

In der im Bebauungsplanfestgesetzten Flache werden fur Trinkwasser
und Ldschwasser getrennte Behélter eingebaut.
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Sabine Puzio

Von: Mark Sierks <sierks@wbv-sn.de>

Gesendet: Donnerstag, 17. August 2023 13:46

An: Sabine Puzio

Betreff: WG: B-Plan Nr. 28 Nordliches Miihlengeldande Bad Kleinen

Anlagen: Anschreiben mit Unterschrift.pdf; 2023-07-05 Bad Kleinen B-Plan 28
Begriindung erneuter Entwurf.pdf; 2023-07-05 Bad Kleinen B-Plan_Nr_28
_Entwurf.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 28 ,Nordliches Miihlengeldnde Bad Kleinen” ist kein in der Unterhaltungslast des ES wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Ge-
VWO hefindiches Geonasser 2 Uidnungidireks banoften, wasser 1. Ordnung befinden. Der Waser- und Bodenverband stimmt

Ich stimme dem Planentwurf daher grundsatzlich zu und habe keine weiteren Hinweise oder Forderungen. 2u
Mit freundlichen GriiBen

Mark Sierks
Geschaftsfithrer

Wasser- und Bodenverband "Schweriner See/Obere Sude”
Rogahner Str. 96
19061 Schwerin

www.wbv-sn.de
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GDMcom

GDMcom GmbH  Maximilianailee 4 04129 Leipzig

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Ansprechpartner  Ute Hiller
Bauamt, Frau Puzio Telefon 0341/3504-461
Am Wehberg 17 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23972 Dorf Mecklenburg ) :
Unser Zeichen PE-Nr.: 08992/23

Reg.-Nr.: 08992/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 01.08.2023

Bebauungsplan Nr. 28 "Nordliches Miihlengelinde" der Gemeinde Bad Kleinen -
gednderter Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  25.07.2023 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang . . H H H

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein Es erd zur Kenntnis genommen’ daSS Im _Planberelch kem_e Anlagen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- ~ Schwaigb, oo R —— der nebenstehend genannten Anlagenbetreiber vorhanden sind.

Sachsen) ! Niirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

" Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GrmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

» Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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PE-Nr. 08992/23 - 01.08.2023 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 28 "Nordliches Miihlengeldnde"
der Gemeinde Bad Kleinen - geinderter Entwurf

PE-Nr.: 08992/23
Reg.-Nr.: 08992/23
ONTRAS Gastransport GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die

Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der GDM.com keine

Einwande bestehen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

1. August 2023 | Satzung der Stadt Bad Kleinen tiber den Bebauungsplan Nr. 28 -Nérdliches
Miihlengelande-

Vorgangsnummer: 106100785 / Lfd.Nr. 02032-2023 / MaBnahmen ID: Ost23_2023_56249
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Puzio,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die thnen
iberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwédnde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maoglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien moglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben konnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilinderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft
behindert werden.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemafRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,
damit fiir die Priifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfiigung steht: T-NL-Ost-PTl-23-FS@telekom.de.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmihlener Str, 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. S, 01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0| Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: * {Internet:

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopatan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sit2 der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die nachfolgend genannten Festsetzungen fehlt es an einem boden-
rechtlichen Bezug und damit besteht keine Rechtsgrundlage fir eine
Festsetzung im Bebauungsplan.
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Ute Glaesel | 31. Juli 2023 | Seite 2

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraBen und Wegen fiihrt erfahrungsgemén zu erheblichen Schwierigkeiten

bei der Bauausfithrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). Fir zuk[]nftige Leitungen wurden im Bebauungsp|an ausreichende

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes Leitu ngsreChte fEStQESEtZt-
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher . . . . .
sicherzustellen, dass Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,
» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRfnahmen fiir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt,
» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieRung des
B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungsplane,
StraBenbaupldne, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse

zur  Verfiigung. Den Abschluss einer entsprechenden
ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stdrungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen uber die Internetanwendung Trassenauskunft Kabel”
( ) oder unter der Mailadresse
( ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Bitte senden Sie lhre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-

Adresse: T NL Ost PTI 23 Einaaben Dritter@telekom.de,
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearb.: Frau Giinther
far die Gemeinde Bad Kleinen Fon:  0385/588 89000
Fax 0385/ 588 89042
Am Wehberg 17 Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

23972 Dorf Mecklenburg

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 3532/23

N Az 512/13074/575-2023
Y
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
25.07.2023 Go 890 34 05.09.2023

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber den Bebauungsplan Nr. 28
»Nordliches Miihlengeldnde*

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

' W(A Llf‘»’i‘k(«/

lexander Kattner

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange

betroffen sind.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-

bearbeitet von: ~ Frank Tonagel

Bad Kleinen Telefon (0385) 588-56268
Am Wehberg 17 Fax (0385) 509-56030
DE-23972 Dorf Mecklenburg E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet http://www.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202300620

Schwerin, den  27.07.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengeldnde Bad Kleinen

Ilhr Zeichen: 25.7.2023

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Fest-
punkte der amtlichen Grundlagennetzte befinden.

Der Landkreis wurde beteiligt. Die weiteren Hinweise werden durch die
Grundstickseigentimer beachtet.
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' LANDGESELLSCHAFT

Bk Mecklenburg-Vorpommern mbH

'meu“z. f Mncdoshury mbH Lindenallee 23 - 19067 Leezen
Telefon 03866 404-0
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Fax 03866 404490

fir die Gemeinde Bad Kleinen landgesellschaft@lgmv.de - www.lgmv.de

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Leezen, den 27.07.2023

AZ: 4290-0385

Bearbeiter: Herr Hogrefe

= (03866)404-224

E-Mail: peter.hogrefe@Ilgmv.de

Satzung der G inde Bad Klei {iber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdliches Miih-
lengeldnde*

hier: erneute Aufforderung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur Stellungnahme und Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH (weiter Landgesellschaft) ist vom
Ministerium far Klimaschutz, Landwirtschaft, I&ndliche R4ume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener Fldchen beauftragt.

Mit Ihrer Nachricht/E-Mail vom 25.07.2023 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. . . .

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Landgesell-
Wir teilen lhnen mit, dass Belange der Landgeselischaft und auch des Landes Mecklenburg-

Vorpommern hinsichtlich der von uns verwalteten Fl&chen nicht bertihrt werden. SChaft n|Cht beruhrt we rden-
Die Landgesellschaft verwaltet innerhalb des Planbereiches keine Flachen.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Diesbeziglich wird keine Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.

Sollte es Ihrerseits Rickfragen geben, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Graen
Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

Nienkarken P. Hogrefe
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Sabine Puzio

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bwvg.de>

Gesendet: Freitag, 4. August 2023 17:08

An: Sabine Puzio

Betreff: Antwort: B-Plan Nordliches Miihlengelédnde Bad Kleinen, BVVG AZ: 2023
Gestattungen

Sehr geehrte Frau Puzio,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Unterlagen zu Ihrem o. g. Planungsvorhaben (lhre E-Mail
vom 27.06.2023). Uns liegen derzeit keine Informationen iber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwdgungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens bzw. dessen
Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier angezeigten
Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermdgenswerte unmittelbar von den
geplanten MalRnahme und den spéteren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher

.eine solchen identifizieren. Die BVVG verfligt in der Gemarkung Bad Kleinen iber keine H H i
(  Eigentumsflachen mehr. Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren Es _erd "ZUI' Ker_mtnls"genommen, da§8 BVVG in der Gemarkung Bad
Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsfldchen von den Vorhaben Kleinen tber keine Flachen mehr verfugt.

betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit den Verzicht auf die weitere Beteiligung daran in
den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsatzlich um die Beachtung der . . . . .
nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten: Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrdge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gliltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier tiberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertrdgen seitens des
( Malnahmetragers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MalRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell giiltigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fiir Fldchen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmafRnahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder flr solche reserviert werden mussen. Ein
bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Flédchen findet zz. nur noch in einem eingeschréankten
Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Mainahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert beziglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Veranderungen
gegeniiber dem Zustand des Vermogensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
Mafnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behélt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Péachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
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BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen Gber Nutzer und Pachter zur
Verfliigung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der MalRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehérde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Uber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim Manahmetrager bzw. von ihm
bevollmachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fiihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spéter zu
realisierenden MaRnahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich ziehen.

Freundliche GriiRe
Dirk Greifenstein

( irk Greifenstein ’ ¥
Gruppenleiter
BWG wertungs- und GmbH

Wermner-von-Siemens-Stralle 4
19061 Schwerin

Tel: +49 385 6434-240

Fax: +49 3856434-133

www.bvvg.de

Geschéftsfithrung: Thomas Windmoller, Martin Kreienbaum
i Mir i Dr. Martin Hil von Li

les

Sitz der Geselischaft: Berfin
b gister:
USt-ID: DE 151744803
Berufskammer: 1HK Berlin

burg HRB 43990

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg. de/datenschutz-informationen
Eine ( der d in i kann formlos angefordert werden.

S.0.
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Sabine Puzio

Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Freitag, 1. September 2023 10:10

An: Sabine Puzio

Betreff: 22388 - B-Plan Nr. 28 Nérdliches Miihlengelande Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
25.07.2023 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des

Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung
der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag

Hogh-Lehner

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Glistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Riume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in

1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LUNG keine Stellungnah-

me abgibt.
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Beschluss zu BV/03/23-037

aus der
Sitzung der Gemeindevertretung Grof Stieten
vom 16.08.2023

Top 7.4 Stellungnahme der Gemeinde GroR Stieten iiber den Bebauungsplan
Nr. 28 "Nordliches Miihlengeldnde", Gemeinde Bad Kleinen

Beschluss:

Die Gemeindevertretung GroR Stieten nimmt die Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tber den . . . .
Bebauungsplan Nr. 28 zur Kenntnis. Die Gemeinde GroR Stieten hat keine Hinweise oder Be- Es erd zur Kenntnis genommen; dass seitens der Gemelnde GTOB
denken. Stieten keine Hinweise oder Bedenken bestehen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
davon besetzte Mandate
davon Anwesende:
Ja- Stimmen:
Nein- Stimmen
Stimmenthaltungen: 1
Befangenheit nach § 24 KV M-V

O N o ©

S'te;ffen Wbiikowitz //’ Py, \ft«‘h
Blrgermeister {f > N
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BV/09/23-073

Beschlussvorlage
offentlich

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz tber den
Bebauungsplan
Nr. 28 " Nordliches Muhlengelande" , Gemeinde Bad

Kleinen
| Organisationseinheit | Datum
| Bauamt | 28.07.2023
Beratungsfoige Geplante Sitzungstermine O/N
| Hauptausschuss Bobitz (Vorberatung) 22.08.2023 N

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Bobitz nimmt die Satzung der Gemeinde Bad Kleinen (iber . . . . .
den Bebauungsplan Nr. 28 zur Kenntnis. Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Bobitz

oder Bedenken. keine Hinweise oder Bedenken bestehen.
Sachverhalt

Miihlengeldnde, zwischen dem Uferweg im Osten, den Bahngleisen im Nordwesten
und siidwestlich der Bahnbriicke MiihlenstraRe.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Sitzung am
29.06.2023 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 gebilligt und fiir
die erneute Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen.
Die Planungsziele sowie die konkreten Inhalte der Bauleitplanung entnehmen Sie
bitte den Anlagen.

Wir bitten Sie als Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange bzw
Nachbargemeinde um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen

bis spatestens zum 08.09.2023.

Gleichzeitig méchten wir Sie dariiber informieren, dass der Entwurf der 0.g. Planung
mit Begriindung dazu in der Zeit vom 07.08.2023 bis zum 08.09.2023 wahrend der
Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ausliegt. Die
Planunterlagen sind zusétzlich in dem o. g. Auslegungszeitraum auf der Internetseite
des Amtes unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de sowie auf dem zentralen
Internetportal des Landes unter https:/bplan.qeodaten-mv.de/ einsehbar.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
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Beschluss zu BV/01/23-076

Sitzung der Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg
vom 22.08.2023

Top 7.11 Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg iiber den Bebauungsplan
Nr. 28 " Nordliches Miihlengeldnde” , Gemeinde Bad Kleinen

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg nimmt die Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tiber
den Bebauungsplan Nr. 28 zur Kenntnis. Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise

oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

aus der

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums:

davon besetzte Mandate:

davon Anwesende:

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen:
Befangenheit nach § 24 KV M-V:

Jorg Darge p o
Burgermdigter ( <"+

Z

15
14
13
13

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Dorf

Mecklenburg keine Hinweise oder Bedenken bestehen.
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