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Beschlussvorlage
offentlich

Beratungs- und Diskussionsbedarf zum Antrag auf
Errichtung einer Wohnsiedlung mit 44 Wohneinheiten
in Grol3 Krankow | Flur 1, Fls 33/1

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 05.01.2024
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt Bobitz (Vorberatung) 24.01.2024 N
Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) o)
Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 19.03.2024 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Bobitz beauftragt die Bargermeisterin, mit dem Projektentwickler
Olaf Scholz weitere Verhandlungen Uber das beabsichtigte Bauvorhaben Errichtung einer
Wohnsiedlung mit 44 Wohneinheiten zu fihren.

Sachverhalt

Am 4. Marz 2024 haben die Gemeindevertretung und anwesende, sachkundige Blrger des
Bauausschusses ausgiebig den anwesenden Projektentwickler tber Einzelheiten des
Projektes und Uber Einzelheiten einer moglichen Durchfiihrung befragt.

Die Scholz-Projektentwicklung plant auf dem Flurstiick 33/1 in Grof3 Krankow ein
Mehrgenerationen-Wohnprojekt zu entwickeln. Neben 44 Wohneinheiten in Modulbauweise
soll ein Café mit Tante-Emma-Versorgung und Aufl3enbewirtschaftung entstehen.

Grol3 Krankow ist ein Ortsteil der Gemeinde Bobitz mit 250 Einwohnern. Neben pragender
Wohnbebauung in den Geltungsbereichen des B-Plans Nr. 5 und der Abrundungssatzung
und wenigen stillen Gewerbebetrieben, findet man am Ortseingang aus Bobitz kommend
einen landwirtschaftlichen Betriebshof. Gro3 Krankow stellt sich insoweit als beruhigte und
abgeschlossene Ortslage dar. Die verkehrliche Anbindung zum angefragten Grundstiick
erfolgt Uber die Lange Stral3e kommend in Richtung ,Am Hofteich* bzw. ,Alter Schulweg*
und ,Katerstieg“. Die Straf3en stellen sich zum Teil unbefestigt, einspurig dar und sind fur
eine erhdhte Auslastung voraussichtlich nicht geeignet. Schule, Kita und andere
Versorgungseinrichtungen befinden sich in Bobitz. Hier wird derzeit die Schule unter
Berlicksichtigung der bestehenden Einwohnerzahl der Gemeinde saniert und erweitert.

Bei Zulassung des in Rede stehenden Vorhabens wird die Ortslage zunachst in den
derzeitigen AuRenbereich erweitert. Diese Erweiterung ist ohne Uberplanung nicht zulassig
und bedarf der Zustimmung der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Hinzu kommt, dass bei Umsetzung der Planung von einer Intensivierung der Nutzung der
verkehrlichen Anbindungen auszugehen ist. Des Weiteren ist zu beachten, dass bei 44
Wohneinheiten auch mit einem Zuwachs von Kindern zu rechnen ist, die in den umliegenden
Schulen und Kitas untergebracht und beférdert werden missen. Auch alle Gbrigen
Versorgungseinheiten (z.B. Arzt) missen einem solchen Einwohnerzuwachs (bei 44 WE ca.
90 Einwohner) gerecht werden.



Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Infrastruktur des Ortes fir eine solche
Erweiterung derzeit nicht ausreichend ist.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Gr.Krankow2500 (6ffentlich)
2 Gr.Krankow5000 (6ffentlich)
3 Antrag GroRR Krankow (6ffentlich)
4 Lageplan Grof3 Krankow (6ffentlich)










Olaf Scholz

Scholz-Projektentwicklung

Liststr. 9

71336 Waiblingen T T

Tel.: 07151-906400 ‘ &1
Fax: 07151-906401 B S :
Mobil: 015111570635

E-Mail: olafscholz@scholz-projekt.de

04.12.2023

Landkreis Nordwestmecklenburg

z. Hd. Frau Annemarie Homann-Trieps
Biirgermeisterin | ,
z. Hd. Herrn Volker Venohr {) ( '
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sehr geehrter Herr Venohr, Lf?’k)fd%[ i N nhelne b
hr geehrter Herr Venohr Lf@ﬁtw, ., 02 o A

vielen Dank nochmals fiir die bisherigen, iiberaus netten Gepriche, die ich mit IThnen fiihren durfte
und die schnellen unkomplizierten Termine in Ihrem Hause.

Wie besprochen nenne ich Thnen meine Motivation und einen Teil meiner Ideen zur Verwirklichung
von bezahlbarem Wohnraum, auch oder gerade in der heutigen Zeit.

Der entwickelte Flyer liegt diesem Schreiben bei.

Der Grundgedanke ist ein Wohnen/Leben das generationsiibergreifend, fiir jeden gewisse Vorteile
bietet, wie z.B. der Vereinsamung im Alter zu entgehen, eine Art der Lebensgemeinschaft, die auch
fiir alleinerziehende Miitter und junge Familien attraktiv ist. Trotzdem hat jeder seine eigenen vier
Winde als Riickzugsort.

Wir erméglichen z. B. im lindlichen Raum, durch die Integration einer Begegnungsstitte in Form
eines Cafe’s ev. mit Tante-Emma-Versorgung, Auflenbewirtschaftung, zum Teil auch in
Eigenverwaltung, ein erstrebenswertes Miteinander-Leben.

Ein vorhandener Ort, ohne diese Gegebenheiten, kann somit wieder an Attraktivitit fiir oben
genannten Personenkreis und die vorhandene Bevélkerung gewinnen und macht das Leben dort
insgesamt wieder lebenswerter.

Die sogenannte Siedlung soll mdglichst den bendtigten Strom, Warmebedarf und eventuell die
Kléranlage selbst beisteuern bzw. auch den Ort beliefern/versorgen kénnen.

Einen starken Partner, fiir die Umsetzung, haben wir bereits gewinnen konnen. In dieser



Kombination sind wir in der Lage, kostengiinstige Alternativen der Bebauung/neuer Lebensformen
anbieten und umsetzen zu kénnen, ohne dass die indiviuellen Bediirfnisse zu kurz kommen.

Wir sind der Meinung, mit dem Grundstiick am Hofteich 27 in GroB Krankow ein fiir diese Zwecke
sehr interessantes und geeignetes Stuck Erde gefunden zu haben. Gerne méchten wir hier ein
lebenswertes Zuhause fiir die Zielgruppe von 0-99 Jahre schaffen.

Wir mdchten eine andere Art des Wohnens verwirklichen, in der der Mensch und die Natur im
Vordergrund stehen und die damit verbundene Lebensqualitit. Das Miteinander wird nachhaltig
gefordert. Die daflir auch benétigten KFZ sollen jedoch weitgehend auBerhalb plaziert werden und
die Stellfiichen zur zusitlichen Energiegewinnung (z.B. durch PV-Anlagen) dienen.

Thnen stehen wir jederzeit fiir eine genauere Erléuterung unserer Ideen zur Verfiigung, gerne auch
fiir ein gemeinsames Vorzeige-Projekt, in dem eine neue Wohnqualitit geboten wird.

Vielen Da Ihre Offenheit.
Q ‘

Beste Grj

Olaf Schplz
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