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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Bobitz nimmt den Vorentwurf flr die Satzung der Gemeinde Upahl
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum* zur Kenntnis. Die Gemeinde
Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am 15.02.2024 den
Vorentwurf Gber den Bebauungsplan Nr. 8 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. Die
konkreten Inhalte der Planung sind den Anlagen zu entnehmen.

Die Gemeinde Bobitz wird als Behtrde oder sonstiger Trager offentlicher Belange bzw. als
Nachbargemeinde um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB bis spatestens zum 12.04.2024 gebeten.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, geht die Gemeinde

davon aus, dass Belange nicht betroffen sind bzw. Hinweise und Anregungen nicht
bestehen.

Gleichzeitig wird dartber informiert, dass der Vorentwurf der oben genannten

Planung und die Begrindung dazu in der Zeit vom 11.03.2024 bis zum 12.04.2024 auf der
Internetseite des Amtes Grevesmilhlen-Land unter https://www.grevesmuehlenerleben.
de/news/oeffentliche-bekanntmachungen verdéffentlicht werden. Zudem ist der

Vorentwurf im Bau- und Planungsportal M-V einzusehen. Zusétzlich erfolgt im
Veroffentlichungszeitraum eine 6ffentliche Auslegung wéhrend der Dienststunden im Bauamt
des Amtes Grevesmilhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 2024-02-26 B8 Upahl_Vorentwurf 15 2 24-Plan M1-1000 (6ffentlich)

2 2024-02-26 B8 Upahl_Begrundung Vorentwurf (6ffentlich)
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Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Vorentwurf

Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige staddtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 11.11.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® beschlossen.
Anlass des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Errichtung eines Kunstmuseums. Planungsrechtlich soll dies tber die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Museum®
gemal § 11 BauNVO vorbereitet werden. Neben der Errichtung eines Kunstmuseums
ist zudem auch die Errichtung von Wohnraum mit zugehdrigen Kiinstlerateliers, vor-
zugsweise fur Stipendiaten, geplant.

Am 02.06.2022 hat die Gemeindevertretung die Umstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 auf den Angebotsbebauungsplan Nr. 8 beschlossen. Der Vor-
habentrager beabsichtigte zun&chst die Errichtung eines Kunstmuseums in der unmit-
telbaren Nachbarschaft zum Schloss Plischow. Fir die tbrigen Grundstiicke des ehe-
maligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (,Am Park 5%) lag kein konkretes Nut-
zungskonzept vor, das ein dezidiertes Bauvorhaben fur den Plangeltungsbereich be-
schreibt. Dennoch ist der Eigentimer bestrebt, die Grundstlicke ,Am Park 5 fur eine
Sondernutzung (,Wohnen mit Kunst®) planungsrechtlich vorzubereiten. Da eine Ent-
wicklung der Flachen zu einem spéateren Zeitpunkt vorgesehen ist, wird der Bebau-
ungsplan Nr. 8 als Angebotsbebauungsplan aufgestellt.

Im weiteren Bauleitplanverfahren wurden die Planungsabsichten durch erste Konzep-
tansatze der Hochbauplanung konkreter. Die Errichtung eines Kunstmuseums geht mit
der Gestaltung 6ffentlicher Freirdume einher. Aufgrund dessen wurde die denkmalge-
schitzte Parkanlage, welche unmittelbar sidlich an den Planbereich des beabsichti-
gen Museums angrenzt, mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 auf-
genommen. Des Weiteren geht mit der Entwicklung eines Kunstmuseums ein hoher
Besucherverkehr, gerade uUber den motorisierenden Individualverkehr, einher. Der
ehemalige Sportplatz der Ortslage Pluschow eignet sich fur die Schaffung eines 0f-
fentlichen Parkplatzes und wurde daher ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 aufgenommen.

Im Jahr 2005 wurde durch die ARGE Plischow ein Schutz- und Entwicklungskonzept
fur den Kunst- und Schlosspark Plischow erarbeitet. Das Konzept stellt einen mégli-
chen Rahmen fur die Entwicklung und Handlungsempfehlungen der Ortslage
Plischow dar. Das Konzept beleuchtet mdgliche Entwicklungsoptionen des Schlos-
sensembles zur Forderung der Kulturlandschatft. Eine stddtebauliche Handlungsoption
des Schutz- und Entwicklungskonzeptes ist ein Ersatzbau auf der Flache des ehema-
ligen Schafstalls. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht die Errichtung eines Gebau-
des, gegeniber dem vorhandenen Kiinstleratelier, in derselben Gebaudekubatur, vor.
Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl greift die im Entwicklungskonzept er-
arbeitete Handlungsoption eines Ersatzbaues auf. Die Gemeinde nimmt mit der
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geplanten Errichtung eines Museums somit Bezug auf das bereits 2005 erarbeitete
Entwicklungskonzept.

Die Gemeinde ist bestrebt, das kulturelle und kunstlerische Ensemble des Schlosses
Plischow zu fordern. Das im Jahr 1763 errichtete Schloss Plischow bewohnten be-
reits seit den 1980er Jahren Kunstler. Seit 1990 wird es durch den Forderkreis Schloss
Pluschow e. V. als Mecklenburgisches Kunstlerhaus genutzt. Der Forderkreis Schloss
Plischow e. V. fordert die aktuelle Kunst durch Aufenthaltsstipendien, internationalen
Kilnstleraustausch, Kunstleraufenthalte und eigene Ausstellungen. Um diese Tatigkei-
ten zu intensivieren, soll das Mecklenburgische Kinstlerhaus um ein Kunstmuseum
erweitert werden. Daruber hinaus ist die Nachfrage nach Wohnraum fir die Klinstler
grof3. Um weiteren Wohnraum fir Kiinstleraufenthalte bereitzustellen, wird der Bereich
des alten Kalberstalles kunftig fur die Errichtung Dauerwohnungen mit zugehdrigen
Kinstlerateliers vorgehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt im Regelverfahren mit einem zwei-
stufigen Beteiligungsverfahren. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung kénnen von der
Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Stellungnah-
men zum Vorentwurf vorgelegt werden, die im Rahmen einer Abwagung in den Ent-
wurf eingearbeitet werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die BundesstraRe 105 sowie die Autobahn 20 verlaufen durch
das Gemeindegebiet, wodurch die Gemeinde Upahl gut an den regionalen sowie tber-
regionalen Verkehr angebunden ist.

Zum Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl gehdren insgesamt 13 Ortsteile. Plischow
ist einer der Ortsteile und befindet sich im Osten des Gemeindegebietes. Das Schloss
Pluschow sowie sein umgebendes Gebaudeensemble als Dreiseitenhof und die hieran
sudlich anschlie3ende, denkmalgeschutzte Parkanlage pragen den Ortsteil Plischow.
Daruiber hinaus ist der Ort durch straf3enbegleitende Wohnbebauung in nordliche Rich-
tung und landwirtschaftlich genutzte Gebaude im Stden der Ortslage gepragt.

Das Plangebiet umfasst das unmittelbare Umfeld des Schloss Plischow und befindet
sich daher in zentraler Lage des Ortsteils. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rund 3,5 ha und grenzt im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen, die Grund-
stucksflachen des Kunstlerateliers und des Forderkreises Schloss e.V. an. Im Osten
grenzt das Plangebiet an den Vorplatz des Schlosses, Gartenland sowie an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, in Form von Grunlandnutzung an. Sudlich sowie westlich
wird der Geltungsbereich durch die ,Dorfstral’e” begrenzt. Im Westen grenzt dartber
hinaus Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland an. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke 169/3 (teilw.), 194 (teilw.), 195 (teilw.), 196/1, 196/2 (teilw.), 197/3, 199,
200, 201/1, 202, 204 (teilw.), 211/1, 211/2, 212 und 236/2 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Plischow.
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1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die ehemalige Gemeinde Pliischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfugt die Gemeinde Upahl Giber zwei rechts-
wirksame Teil-Flachennutzungspléane. In der Fortschreibung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Pluschow wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt. Zudem wird der Bereich
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken die-
nende Gebéaude und Einrichtungen® dargestellt. Der stdliche Geltungsbereich wird als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Zur Berlicksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlichen Bauleitplanung
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemald 8 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Kinftig wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ein Sonstiges
Sondergebiet gemalR § 11 BauNVO dargestellt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018 gemaf
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
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der ehemaligen Gemeinde Pliischow zugehorig und befindet in einem strukturschwa-
chen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Die Ge-
meinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radroutennetzes sowie Tourismus-
entwicklungsraum.

Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg sollen in
den Tourismusentwicklungsrdumen die Voraussetzungen fur die touristische Entwick-
lung starker genutzt werden und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung ge-
nutzt sowie die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Errichtung des Museums beabsichtigt die Ge-
meinde Upahl die touristische Infrastruktur des Gemeindegebietes weiter auszubauen.

Ein Grundsatz des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg ist
der Erhalt kultureller Einrichtungen. In allen Teilraumen der Region, insbesondere aber
in den zentralen Orten, sollen kulturelle Einrichtungen und Rahmenbedingungen fir
kulturelle Veranstaltungen erhalten und weiter ausgebaut werden. Der Sicherung und
Starkung der regionalen Identitdt und der Wahrung des kulturellen Erbes kommt vor
allem in den landlichen Raumen besondere Bedeutung zu.

Ein vielfaltiges Angebot von Kunst und Kultur, vor allem in Form von Theaterauffuih-
rungen, Musikveranstaltungen, Filmvorfihrungen und Museen, zahlt zu den Daseins-
grundfunktionen und hat insofern maf3geblichen Anteil an der Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen Teilrdumen der Region. Gleichzeitig sind Kunst und Kul-
tur als weiche Standortfaktoren eine wichtige Voraussetzung fur die wirtschaftliche
Entwicklung, da Unternehmensstandorte in zunehmendem Malde nach ihrem ,kultu-
rellen Umfeld“ ausgesucht werden.

Das Schloss Plischow mit dem tatigen Kunstverein ist bereits jetzt Kulturort flr natio-
nale sowie internationale Kunstler. Das Schloss bietet Interessierten ein vielfaltiges
Kunst- und Kulturangebot, welches mit der Errichtung des geplanten Museums und
weiterem Wohnraum fur Kinstler sinnvoll erganzt werden kann. Die Gemeinde Upahl
beabsichtigt, mit dem Kunstmuseum und der Schaffung von Kinstlerwohnraum den
kulturellen Standort des Schlossensembles zu starken und dem Grundsatz des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs zu entsprechen. Gleichzei-
tig ist die Gemeinde bestrebt, dass das geplante Kunstmuseum mit dem Schloss
Pluschow und den bestehenden Kunst- und Kulturangeboten kooperiert und der
Standort somit weiter gestarkt wird.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Plischow der Gemeinde
Upahl, unmittelbar an das Schloss Pluschow angrenzend. Noérdlich sowie 6stlich
grenzt das Schloss Plischow mit seinem Dreiseitenhof an. Zudem grenzen 6stlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Grinland an. Im Stiden wird der Gel-
tungsbereich durch die ,Dorfstral3e” begrenzt. Westlich grenzen ein Wohngebaude mit
zugehdrigem Gartenland sowie die ,Dorfstral3e” an.

Das Plangebiet selbst stellt zum einen ein Teilbereich des Schlossensembles dar, wel-

cher jedoch derzeit noch mit Garagenanlagen und brachliegenden Gebauden tber-
baut ist. Zum anderen ist der Geltungsbereich von der denkmalgeschuitzten
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Parkanlage gepragt. An die Parkanlage grenzt nordlich eine Wiesenflache an. Die Wie-
senflache stellt die griine Verbindung zwischen der Schlossanlage und der Parkanlage
dar. Die Wiese sowie die denkmalgeschitzte Parkanlage werden derzeit von Alpakas
beweidet. Der 6stliche Rand des Plangebietes wird durch den Bolzplatz der Ortslage
Pluschow begrenzt.

- e T e

en Museumsstndort, eig. Blick auf den Bolzplatz, eig. Aufnahme

Bick auf den zukiinftig
Aufnahme

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken. Die Gemeinde
beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fiir Kiinstler, die Errichtung eines Kunstmu-
seums sowie die, unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes, Aufwertung und Er-
lebbarkeit der Parkanlage. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Drei-
seitenhof des Schlossensembles stadtebauliche vervollstdndigt. Das geplante Mu-
seum wird somit zuklnftig ein Teil des Schlossensembles darstellen.

Fur die Errichtung des geplanten Museums wurde seitens der Grundsttickseigentiimer
ein Architekturbiiro mit der Hochbauplanung beauftragt. In Abstimmung mit der oberen
sowie der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist
eine Geb&udekubatur in Anlehnung an das gegenuberliegende, nordliche Gebaude
(Kunstleratelier) geplant. Auf der sidlichen Teilflache des derzeitigen Bolzplatzes ist
die Errichtung der erforderlichen Pkw-Stellplatze fir den kinftigen Besucherverkehr
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des Museums vorgesehen. Die denkmalgeschitzte Parkanlage bildet das Bindeglied
zwischen dem zukinftigen Kunstmuseum und der Stellplatzflache des ruhenden Ver-
kehrs. Mit einem neuerrichteten Ful3weg innerhalb der Parkanlage wird das Museum
kinftig fuBlaufig vom Stellplatz aus erreichbar sein.
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Fur die geplanten Kinstlerwohnungen liegt derzeit keine Hochbauplanung vor. Den-
noch mochte die Gemeinde der Nachfrage nach weiterem Wohnraum flr Kinstler-
aufenthalte entsprechen. Daher werden die Flachen des Kalberstalls, unmittelbar an
die ,Dorfstralle“ angrenzend mit in das stadtebauliche Konzept aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Museum®
sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO Museum mit Ausstellungsrdumen, gastronomische
Einrichtungen einschlie3lich der Aul3engastronomie, die mit dem Museum in Verbin-
dung stehen, Verkaufsflachen, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Biro-
raume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Sanitareinrichtungen, Lagerraume
sowie Technikraume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, zulassig.

Mit der detaillierten Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde
Upahl das Ziel, dem beabsichtigten Nutzungskonzept des geplanten Museums und
des stadtebaulichen Umfelds des Schlossensembles zu entsprechen. Dartber hinaus
mdochte die Gemeinde, als Teil eines Tourismusentwicklungsraumes, gemal dem Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, die touristische Entwicklung
der Region starken. Des Weiteren ist die Gemeinde Upahl bestrebt, dem Grundsatz
des Erhalts kultureller Einrichtungen, des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg, zu entsprechen. Das Schlossensemble Plischow bildet eine be-
deutsame Kunst- und Kulturstatte der Region. Mit der Ausweisung eines Sonstigen
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Sondergebietes ,Museum® soll das Schlossensemble als Dreiseitenhof, stadtebaulich
vervollstandig werden und die vorhandenen, kulturellen Einrichtungen sinnvoll ergan-
zen werden.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit
Kunst® sind gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO maximal 8 Dauerwohnungen mit jeweils ei-
nem zugehorigen Kiinstleratelier sowie maximal 3 Ferienwohnungen zuldssig. Das
Schlossensemble ist von Klnstlern gepragt. Im Gebaude ,Kiunstleratelier, nordlich
des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum®, stehen bereits funf Kinstler-
wohnungen zur Verfigung. Der Bedarf nach Wohnraum fir die wechselnden Kiinstler
des Schlossensembles ist groR3er als die vorhandenen Wohnungen. Die Gemeinde ist
bestrebt, den kulturellen Bereich Plischows weiter zu starken. Mit der Errichtung wei-
terer Wohnungen mit Kiinstlerateliers, soll der Wohnraumbedarf der Kiinstler gedeckt
werden.

Mit der Zulassigkeit von maximal 3 Ferienwohnungen méchte die Gemeinde touristi-
sche Ubernachtungsmadglichkeiten im vertraglichen MaR mit den umliegenden Nutzun-
gen bereitstellen.

Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete werden differenzierte Firsthbhen
festgesetzt. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® betragt die ma-
ximale Firsthohe 15,0 m. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit
Kunst® wird eine maximale Firsthdhe von 12,0 m festgesetzt. Fur die festgesetzten
Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Geb&ude
Uberdeckten Gelandeoberflache. Die Firsthohe des SO ,Museum® ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante der Scheindachkonstruktion. Die First-
héhe des SO ,Wohnen mit Kunst® ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Die festgesetzten, maximalen Fristhdhen orientieren sich an den Firstho-
hen der vorhandenen Gebaude und gewahrleisten ein bauliches Einflgen in den Be-
stand, unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl auf dem Baugrundstiick wird durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. Um die Planungsabsichten des geplanten Museumsgebaudes
zu realisieren, wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird eine
grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung der Grundfla-
chenzahl gewahrleistet eine dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Entwicklung.

Bauweise

Das geplante Gebaude des Museums weist eine Lange von tber 50 m auf. Zudem ist
das Baufeld im Westen grenzstandig auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt. Sofern
das geplante Kunstmuseum grenzstandig errichtet wird, wird eine Abstimmung mit den
Eigentimern des Flurstiicks 203 sowie die Eintragung einer Baulast erforderlich. In
dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® wird daher eine abweichende Bauweise, mit
der zuldssigen Errichtung von Gebauden mit einer LAnge von mehr als 50 m zulassig.
Es ist eine einseitige grenzstandige Bebauung zum Flurstick 203 zulassig. Fur die
Ubrigen Grenzabstdnde gelten die der offenen Bauweise. Mit der Festsetzung einer
abweichenden Bauweise wird zudem die Geb&audekubatur des bestehenden, gegen-
Uberliegenden Gebaudes (Kinstleratelier) aufgegriffen und dem entsprochen.
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Die vorhandene Bebauung innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst® ist in offener Bauweise errichtet. Die kinftige Bebauung soll die
vorhandene Bauweise aufgreifen. In dem SO ,Wohnen mit Kunst® wird daher eine of-
fene Bauweise gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Schlossensemble Pluschow ist gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein Baudenkmal.
Die Errichtung des geplanten Museums erfolgt unter Berticksichtigung des Denkmal-
schutzes. Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, wird das Baufeld in der Geb&ude-
flucht des gegenuberliegenden Gebaudes (Kunstleratelier) sowie in der Flucht der sid-
lichen Gebaudegrenze des Schlosses festgesetzt.

Das Baufeld innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst® ist strallen-
begleitend angeordnet. Aufgrund des grof3ziigigen Zuschnittes des Baufeldes ergibt
sich eine Baufreiheit, die dennoch Rucksicht auf die umgebenden Strukturen nimmt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, ist der Innenhof des Schlossensembles von
Bebauung freizuhalten. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1, 1la und 2
BauNVO, Grundstickseinfriedungen und Garagen unzuléssig. Um die Barrierefreiheit
des geplanten Museums zu gewabhrleisten, ist innerhalb der Bauverbotszone die Er-
richtung von maximal 5 Behindertenstellplatzen zulassig.

Bauliche und sonstige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanalagen auf den Flursticken 211/1 (teilw.), 211/2 und
212 (SO ,Wohnen mit Kunst®) ist die Errichtung eines temporaren Parkplatzes flir das
SO ,Museum® bis zur abschlieend hergestellten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Parkplatz fir Museum® (Flurstiicke 194 (teilw.) und 195 (teilw.)) zulassig.
Der temporare Parkplatz ist in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasen-
gitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen. Da mit dem geplanten Museum ein Bedarf an Stellplatzen einhergeht, ist
der Nachweis dieser bereits auf Ebene des Bebauungsplanes zu klaren. Hierflr sind
Flachen im Osten des Geltungsbereiches ausgewiesen. Mit der Festsetzung einer
moglichen Errichtung eines Stellplatzes im Bereich des SO ,Wohnen mit Kunst*
mdochte die Gemeinde dem geplanten Kunstmuseum in der Anfangsphase des Muse-
umsbetriebes eine Alternative fir den Nachweis der Stellplatze bieten. Um die Situa-
tion des ruhenden Verkehrs lediglich an einem Standort nachzuweisen, erfolgt eine
Einschrankung des Betriebes. Der zeitgleiche Betrieb des Parkplatzes innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ sowie innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz fur Museum® ist unzulassig. Die Folgenut-
zung ist ein Sonstiges Sondergebiet ,WWohnen mit Kunst®.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Fest-
setzungen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung ein Einfigen in die stadtebauliche
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Situation gewahrleisten. Die Festsetzungen sind unter Berucksichtigung des Denkmal-
schutzes und in Anlehnung an die bestehende, gewachsene Struktur sowie die Nach-
barschaft getroffen. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fassaden-
gestaltung mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen und
dem Denkmalschutz des Schlossensembles zu entsprechen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® sind Dacher als symmetri-
sche Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errichten. Das
in Aussicht genommene Museumsgebaude verfligt tber eine Dachneigung von 30°.
Ein einseitiges Schleppdach bis zur Gelandeoberflache des angrenzenden Gelandes
ist zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Haupt-
dachflachen bzw. die Scheindachkonstruktion des Geb&audes. Die Dachneigungen von
untergeordneten Dachflachen und Nebenanlagen kénnen abweichen. Der Begriff
Scheindachkonstruktion wird definiert als Dachkonstruktion eines ublichen Sattelda-
ches ohne Dachhaut. Fur die Dachkonstruktion des Scheindaches sind als Materialien
Holz oder Metall zulassig. Als Dacheindeckung sind fir Hauptgebaude nur nicht glan-
zenden einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

Bei der Errichtung einer Scheindachkonstruktion ist das innenliegende Dach als Flach-
dach in Form eines begehbaren Grindaches zu errichten.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung des SO ,Museum® bezieht sich auf die Hoch-
bauplanung des geplanten Museums und berucksichtigt zudem den Denkmalschutz
des Schlossensembles.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst“ sind Dacher als
symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errich-
ten. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachfla-
chen des Gebaudes. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen und Ne-
benanlagen kénnen abweichen. Als Dacheindeckung sind fir Hauptgebaude nur nicht
glanzenden einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

Mit den Festsetzungen werden die Dachkubatur sowie die Dacheindeckung des vor-
handenen bzw. der umliegenden Geb&ude aufgegriffen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kdnnen abweichend von der Dachgestal-
tung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Die Fassadengestaltung der Sonstigen Sondergebiete orientiert sich an dem denkmal-
geschitzten Schlossensemble. In den Sonstigen Sondergebieten ist die Verwendung
von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, Lehm, Holz oder Glas zul&ssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von 0,75 m2 im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzul&ssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.
Die Festsetzungen gewébhrleisten die Beriicksichtigung des Denkmalschutzes.

Es wird auf 8 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kon-
nen mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Kunstmuseum ist Uber die Strale ,Am Park®, welche bereits die Erschlie-
Rung des Schlossensembles darstellt, erschlossen. Die Stralle ,Am Park® bindet wie-
derum westlich an die ,Dorfstra’e” an, Gber die die Ortslage Plischow an das ortliche
StraRenverkehrsnetz angebunden ist. Uber die ,Dorfstrae* sind die geplanten Kiinst-
lerateliers (SO ,Wohnen mit Kunst®) verkehrlich erschlossen.

Sudlich der Siedlungslage von Pliischow verlauft die Bundesautobahn A 20. Diese ist
Uber die Anschlussstelle Upahl rund 10 km westlich der Ortslage erreichbar. Pluschow
ist somit auch an den tberregionalen Verkehr angebunden. Des Weiteren ist die Orts-
lage Plischow Uber einen Bahnhaltepunkte an den regionalen sowie tberregionalen
Bahnverkehr angebunden. Der Bahnhaltepunkt befindet sich rund 1 km norddéstlich
des Plangebietes und ist fu3laufig zu erreichen.

Mit dem geplanten Museum geht ein hoher Bedarf an Stellplatzflachen fir den ruhen-
den Verkehr einher. Die Stellplatzflachen fiir den Besucherverkehr werden im Uber-
wiegenden Bereich des derzeitigen Bolzplatzes errichtet. Innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz fir Museum® ist die Errich-
tung von rund 90 Pkw-Stellplatzen moglich. Das Museum ist von dem neuen Parkplatz
in rund 200 m fulRlaufig, durch die denkmalgeschutzte Parkanlage erreichbar. Dartber
hinaus ist im Bereich des SO ,Wohnen mit Kunst® die Errichtung eines Ubergangswei-
sen Stellplatzes moglich. Dies ist Uber die Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Um-
stédnde unter Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen geregelt.

Der Parkplatz sowie die Zuwegung ist in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
Dafir kdnnen z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wasser-
gebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsféahiges)
Pflaster verwendet werden. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein Mi-
nimum beschrankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fir Stell-
platzflachen soll ausgeschlossen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
tragt ca. 3,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaflien:

Flachennutzung FlachengroBe in m,
Sonstiges Sondergebiet ,Museum® 4 500
Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* 4 500
Verkehrsflachen 5 800
davon Parkplatz fir Museum 3500
Grunflachen 20 500
davon Parkanlage 18 000
Plangebiet, Summe 35 000
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung der
erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen in der ,Dorf-
stral3e.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdoglicherweise vorhandene Leitungen
zu berucksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser er-
schlossen. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden.

In der Ortslage Plischow befindet sich im Kreuzungsbereich Plischow / Boienhagen /
Friedrichshagen ein Loschwasserhydrant mit einer Leistung von 48-96 m?3 pro Stunde.
Gemal dem Ortswehrfuhrer liegt der Léschwasserhydrant zu weit entfernt vom mog-
lichen Brandobjekt Schloss Plischow. Andere Loschwasserquellen sind derzeit nicht
vorhanden. Die Léschwasserkonzeption wird im weiteren Verfahren geklart.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Innerhalb der Stralen ,Am Park” sowie der ,Dorfstrale“ sind bestehende Schmutz-
wasserleitungen vorhanden. Das Plangebiet wird Gber neue Anschliisse an das beste-
hende Leitungsnetz angeschlossen. Die Details zum Anschluss sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband Grevesmiuihlen abzustimmen.

Durch das Baustoff- und Umweltlabor GmbH wurde ein Bodengutachten (September
2022) erstellt. Gemal dem Ingenieurbiro handelt es sich um einen bindigen Standort
aus Geschiebelehm und Geschiebemergel. Aufgrund der ermittelten kf-Werte um 108
m/s und 10° m/s ist eine Versickerung nur sehr begrenzt moglich. Es wird fir Starkre-
gen ein Uberlauf benétigt, um Negativauswirkungen zu vermeiden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist demnach auf den Grund-
stticken nicht moglich.
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Fur das Plangebiet wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches den Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser regelt. Die Ergebnisse des Entwasserungs-
konzeptes werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation er-
folgt GUber den Anschluss an die bestehenden Leitungen. Die Leitungen sind in der
,porfstrale“ verlegt. Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flurstiicke 200, 201/1, 202, 211/1, 211/2 sowie 212 der Flur 1 in der Gemarkung
Plischow befinden sich in privatem Eigentum. Die Ubrigen Flachen des Plangebietes
befinden sich in gemeindlichem Eigentum. Die Planungs- und Erschliel3ungskosten
sind durch den privaten Grundstickseigentimer zu tragen. Die Gemeinde wird von
allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Immis-
sionen auseinandergesetzt.

Bei dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® handelt es sich um keine
schutzbedurftige Nutzung, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforder-
lich macht. Lediglich die von dem geplanten Museum sowie von dem Besucherver-
kehr, im Bereich des geplanten Parkplatzes, ausgehenden Immissionen kénnen fur
die nachbarschaftlichen Nutzungen relevant sein. Da sich in der ndheren Umgebung
des festgesetzten ,Parkplatz fur Museum® keine schutzbedurftigen Nutzungen befin-
den, ist von keinen immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Daruber hinaus ist norddstlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an-
sassig.

Im Norden des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnraum mit zugehérigen Kinst-
lerateliers (Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst®) geplant. Hierbei handelt es
sich folglich um eine schutzbedirftige Nutzung. Westlich des Plangebietes befinden
sich weitere Wohnbebauungen. Der landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrieb liegt rund
300 m vom Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Der nordéstliche
Betrieb ist rund 500 m zum SO ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Aufgrund der Entfernung
der landwirtschaftlichen Betriebe zur geplanten Wohnbebauung sowie der
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dazwischenliegenden Bebauung ist von keinen immissionsschutzrechtlich relevanten
Beeintrachtigungen auszugehen.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maf3nahme das Baudenk-
mal der ehemaligen Guts- und Schlossanlage Am Schlof3park in Plischow auf den
Flursticken 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3, 198, 199, 200, 201/1,
201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1, 211/2,
212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Gemarkung Plischow
und 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Plischow betroffen. Die Flur-
stiicke 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3, 198, 199, 200, 201/2 (teilw.),
202 (teilw.) und 203 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Pliischow sind ebenfalls ein Gar-
tendenkmal.

Die Denkmale gemal § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemal 8 5
Abs. 2 DSchG M-V geschutzt.

Alle geplanten baulichen Malinahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fir baugenehmigungspflichtige Mal3Bnahmen gemald § 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemali § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fuir verfahrensfreie Ma3nahmen geméaR 8§ 61 LBauO M-V ist die Anho-
rung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig und
schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fiur das Gartendenkmal wird derzeit eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet.
Die denkmalpflegerische Zielstellung wird in Abstimmung mit der oberen Denkmal-
schutzbehdrde erarbeitet. Die Ergebnisse der denkmalpflegerischen Zielstellung wer-
den in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gemaf § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (82 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
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Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8§ 1
LBodSchG M-V).

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

FUr den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 werden im Rahmen des Umweltbe-
richtes die Schutzguter Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit, Pflanzen und
Tiere, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige
Sachguter betrachtet und bewertet. Auf3erdem wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung fur den Eingriff in die Natur und Landschaft erstellt.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Pliischow. Der Stidosten des Gel-
tungsbereiches umfasst die als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
dargestellte Gartenanlage des Schlosses Plischow, mit einer freien Weideflache und
den vorhandenen Altholzbestand. Im Norden des Plangebietes, oberhalb der Grunfla-
che befinden sich Garagen und ein Wohngebdude samt Nebenanlagen, welche im
Januar 2024 abgerissen wurden. Der Osten des Plangebietes wird durch einen Bolz-
platz mit Vereinsgebaude charakterisiert. Das Plangebiet besitzt eine Flache von rund
3,4 ha. Im Suiden schlief3t sich die Plischower Dorfstral3e an. Es handelt sich aufgrund
der Uberplanung ehemaliger Geb&audestrukturen im Wesentlichen um eine Nachnut-
zung und eine kleinflachige Erweiterung der Siedlungsflache zur ErschlieBung des
ehemaligen FuRRballplatzes als Parkplatzflache fir das geplante Museum.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhard Museum® besteht darin,
das Schlossensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.
Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fir Kinstler, die Errichtung
eines Kunstmuseums sowie die, unter Berticksichtigung des Denkmalschutzes, Auf-
wertung und Erlebbarkeit der Parkanlage. Mit der Errichtung des geplanten Museums
wird der Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstandigt.
Das geplante Museum wird somit zuklnftig ein Teil des Schlossensembles darstellen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzungen eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Museum® gemalf § 11 BauNVO, sowie eines Sonstigen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Kunst‘ gemaf § 11 BauNVO, einer
Parkanlage gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und einer Verkehrsflache mit der
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besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz fir Museum" gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes soll so die kulturellen Zwe-
cken dienende Nutzung planungsrechtlich zulassig sein.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

2.2.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze
dargestellt. Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt zum Entwurf der Pla-
nung.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiiter.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft »  NatSchAG M-V
- = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

_ = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatSchG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8§ 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht lbertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmafl3nahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Flr europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen Malinahmen nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG, eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
durch die oberste Naturschutzbehdrde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschitzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Marz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Artenschutzrecht-
liche Potentialabschatzung durchgefihrt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der 8§ 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tber den Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert;
- Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich
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- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschuitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestan-
des erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Biotopschutz
Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. Gemaf 8 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesen Paragraphen sind die gesetzlich geschiitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik in den Mitgliedstaaten zu verein-
heitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung
auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grund-
wassers und der Oberflachengewasser aufgestellt und so eine rechtliche Basis daftr
geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel wird
angestrebt, dass Flusse, Seen, Kiustengewasser und Grundwasser nach Méglichkeit
bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt

die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte
Gestalt und Wasserfihrung und die naturliche Qualitat des Oberflachen- und Grund-
wassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoéren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3-
nahmenprogramme und sonstige Berichte gegeniber der EU. Es schafftinsbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendige fachliche Vorrauset-
zungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behdorden in den Gbri-
gen, an den Flussgebietseinheitlichen beteiligten Landern ab.
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM,
2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Ortslage Plischow (Gemeinde Upahl) befindet sich:
¢ In einem strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e und im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,

2008)
Naturraumliche Gliederung
Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den planungsrelevan-
ten Bereich:

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume ist die Flache
des Gebietes von Gemeinschaftlicher Bedeutung als ,Bereich mit sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e DerBoden der Ortslage Plischow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Die Ortslage Pluschow ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7,
GLRP WM, 2008).

e Die Ortslage weist im Hinblick auf die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes
eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit fir den planungsrelevanten Bereich
auf (siehe Karte 8; GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaft-
lichen Freiraume ist im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 — geringe
Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

2.2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache, mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich folglich nicht aus dem
wirksamen Teilflachennutzungsplan der enemaligen Gemeinde Pluschow. Zur Beriick-
sichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Mit der 2.
Anderung wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit besonderer
Zweckbestimmung ,Kultur und Wohnen*
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Im Parallelverfahren wird die 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der enema-
ligen Gemeinde Pluschow erarbeitet. In der 2. Anderung werden die Flachen als Sons-
tiges Sondergebiet Kunst und Wohnen, Verkehrsflache Parkplatz und Grinflache -
Parkanlage dargestellt.

2.2.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Upahl besitzt einen Teillandschaftsplan, welcher das Plangebiet nicht

miteinschlielt.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-

degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (nordlich und Ostlich des Plangebietes,

in ca. 120 m Entfernung)

FFH-/SPA-Vertraglichkeit

Eine Beeintrachtigung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Be-
bauungsplan Nr. 8 wird mit einer GGB-Untersuchung tUberpruft. Das GGB
~otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® befindet sich in einem Abstand
von mindestens 120 m zum Geltungsbereich. Die Vertraglichkeit des Vorhabens wird
in einer GGB-Untersuchung betrachtet und bewertet.

Abb. 1: Plangebiet Bebauungsplan
2024

S |
. e I

mit Umgbu und GGB (blaue Flache). © GeoBasis DE/M
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Die GGB-Untersuchung wird im weiteren Verfahren erarbeitet und dessen Ergebnis in
den Entwurf eingearbeitet.

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemall 8§ 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop.

In einem Umkreis bis zu 50 m (Wirkzone I) befinden sich keine gemalR § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope.

In einem Umkreis von bis zu 200 m (Wirkzone Il) befinden sich 7 gemalRl § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope:

Abb. 3: Darstellung der geschUtzt Biotopé im Plangeie und im Umfeld gemafl LINFOS-Datenbank

NWM10672 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Kartierungsjahr 1996)
— nordostlich des Plangebietes, in ca. 190 m Entfernung

NWM10671 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Kartierungsjahr 1996)
— Ostlich des Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung

NWM16603 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 115 m Entfernung
NWM16597 — Naturnahe Feldhecken (Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plan-
gebietes, in ca. 160 m Entfernung

NWM16601 — Stehendes Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung
NWM16591 - Stehendes Kleingewasser, einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sidwestlich des Plangebietes, in ca. 185 m Entfernung
NWM10662 — Naturnahe Feldgeholze (Kartierungsjahr 1996) — Stdwestlich des
Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung

(200 m) des Plangebietes. © GeoBasis DE/M-V 2024.
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Die vorhandenen, gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschuitzten, Biotope befin-
den sich zum Teil bereits angrenzend oder in der nahen Umgebung der Ortslage
Pluschow. Somit bestehen bereits anthropogene Vorbelastungen fir diese Biotope.
AulRRerdem befinden sich alle gesetzlich geschitzten Biotope aul3erhalb der Wirkzone
I (50 m) des Plangebietes. Mit der vorliegenden Planung wird das bauliche Schlossen-
semble um ein Museum und langfristig um ein Wohngebaude mit Kiinstlerateliers stad-
tebaulich erganzt. Die Erganzung erfolgt an ehemaligen Gebaudestandorten, deren
Abriss erfolgte im Januar 2024. Dementsprechend erfolgt keine Annaherung an die
geschuitzten Biotope.

Aufgrund der genannten Argumente entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 8 keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der nach 8 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Biotope.

Waldbelange
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Waldflachen. Die Geholzflache im Si-

den des Plangebietes wurde durch das zustandige Forstamt uberpruft und ist gemaf3
dieser Uberprifung kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fuir die Belange des Um-
weltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen — Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden tberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fiir die Erholung der
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Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl soll das Schlos-
sensemble in der Ortslage Pluschow durch kulturelle Angebote erganzt werden. Die
Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fur Kiinstler, die Errichtung eines
Kunstmuseums sowie die, unter Berticksichtigung des Denkmalschutzes, Aufwertung
und Erlebbarkeit der Parkanlage. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der
Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstandigt. Das ge-
plante Museum wird somit zuklnftig ein Teil des Schlossensembles darstellen. Da die
Errichtung der geplanten Gebaude auf bereits bebauten Flachen bzw. ehem. bebauten
Flachen erfolgt, handelt es um eine Nachnutzung.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Larmimmissionen

Die Gemeinde Upahl hat sich mit den méglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es sich bei
dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® um keine schutzbedurftige Nut-
zung handelt, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforderlich macht. Le-
diglich die von dem geplanten Museum sowie von dem Besucherverkehr, im Bereich
des geplanten Parkplatzes, ausgehenden Immissionen kénnen fiir die nachbarschaft-
lichen Nutzungen relevant sein. Die geplante Parkplatzflache soll den zu erwartenden
Besucherverkehr bereits vor der Wohnbebauung der Ortslage Plischow abfangen. Die
Ausweisung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz fur Mu-
seum® ist daher im dstlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die kiinftigen Be-
sucher des Museums werden anschliel3end zu Fuf3, durch die Parkanlage das Mu-
seum erreichen. Die Besucherlenkung erfolgt mit Bedacht in einer gewissen Distanz
zur benachbarten Wohnnutzung. In der ndheren Umgebung des festgesetzten ,Park-
platz fir Museum® befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen, daher ist von
keinen immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzuléssigen Beeintrachtigungen fihren kénnten, identifiziert. Das Plangebiet grenzt
an landwirtschaftlich genutzte Flachen, daher haben die Anwohnenden und Besucher
temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung zu tolerieren. Innerhalb des
Plangebietes sind ebenfalls keine maf3geblichen Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen zu erwarten.
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Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Der Geltungsbereich
ist von der Stral3e ,Dorfstralde” einsehbar. Die geplanten Bebauungen bzw. Nutzungen
fugen sich in die vorhandene stadtebauliche Situation ein. Der Museumsneubau ver-
vollstandigt das denkmalgeschiitzte Schlossensemble wieder zu einem Dreiseitenhof.
Aufgrund des denkmalwirdigen Schlossensembles orientiert sich die Gebaudekubatur
des geplanten Museums hinsichtlich der Grundflache und der Hohenentwicklung an
den vorhandenen Gebaudestrukturen. Dies wird Uber entsprechende Festsetzungen
planungsrechtlich sichergestellt. Die leerstehenden Gebaude im Geltungsbereich wer-
den entfernt, dadurch wird ein stadtebaulicher Missstand behoben. Unter Beriicksich-
tigung des Denkmalschutzes findet eine Aufwertung und Offnung der Parkanlage statt.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Die Planung in Plischow sieht neben der Schaffung von Wohnraum fur Kinstler, die
Errichtung eines Kunstmuseums sowie die Aufwertung und Offnung der Parkanlage
Vor.

Die Parkflache wird aktuell noch als Weide fur eine Herde Alpakas genutzt und steht
den Anwohnern und Besuchern des Schlossensembles fur eine landschaftsgebun-
dene Erholung nicht zur Verfligung. Mit der Planung soll der Park wieder fiir die Of-
fentlichkeit erschlossen werden. Fir die Aufwertung und Steigerung der Erlebbarkeit
der Parkanlage wurde ein Landschaftsarchitekturbiiro beauftragt. Dafur sieht das Kon-
zept des Landschaftsarchitekturbtiros Erik Dhont Landscape Architects einen FuRweg
vom Besucherparkplatz bis hin zum ca. 200 m entfernten Museum vor. Der Weg be-
ginnt am ebenfalls landschaftsarchitektonisch gestalteten Parkplatz. In Richtung Mu-
seum gehen die Besucher durch den in seinem jetzigen Zustand zu erhaltenden, mit
Baumen bestockten Teil der historischen Parkanlage. AnschlieRend gelangen die Be-
sucher tiber den Fu3weg auf die Freiflache sudlich des Museums. Die Parkanlage wird
in enger Absprache mit der oberen Denkmalschutzbehérde umgestaltet, wobei die
Strukturen des Gartendenkmales in den Entwurf einflie3en. Zu Wahrung des Garten-
denkmales wird die dafuir notwendige Gartendenkmalpflegerische Zielstellung erarbei-
tet.

Durch diese MalRnahmen zur Aufwertung der Parkanlage und die Beseitigung stadte-
baulicher Missstande ist von einer Steigerung der Bedeutung des Plangebietes fur die
landschaftsgebundene Erholung auszugehen.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage. Da sich der ge-
plante Besucherparkplatz in ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung befindet ist
nicht mit einer Veranderung er Wohnverhaltnisse zu rechnen.

3.2.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverdndert. Der stadtebauliche
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Missstand durch die leerstehenden Gebaude wirde nicht beseitigt werden und der
Zugang zur Parkanlage zum Zwecke der Erholung bliebe weiter eingeschrankt.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Pluschow kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann
von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Pflanzen

- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen

- Biotoptypen

Biologische Vielfalt

- Naturnahe

- Vielfalt

- Biotopverbund

- Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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In 8§ 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmafdig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/[EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschuitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde

oOahwn
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einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Park-
baumbestands erstellt wurde.

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafl3nahmen sowie Mal3nhahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehotrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fur Baum-fallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fur die Ermittlung der Eingriffe. Ein grof3er Be-
reich des Plangebietes wird im Stdosten von einer strukturarmen, alteren Parkanlage
eingenommen. Dieses Biotop besitzt eine mittlere Wertigkeit und bleibt mit der vorlie-
genden Planung erhalten. Der ndrdliche und nordwestliche Teil des Plangebietes wird
als lockeres Einzelhausgebiet charakterisiert. In der Mitte des Plangebietes befindet
sich intensiv genutztes Grinland, welches als Weide fir die asende Alpakaherde ge-
nutzt wird. Auf den Weideflachen ist von einer geringen Biotopwertigkeit auszugehen.
Der Osten des Geltungsbereiches kennzeichnet sich durch einen Bolzplatz der regel-
mafig gemaht wird und stark anthropogen tberformt ist, er weist nur einen geringen
Biotopwert auf.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet kann grof3teils durch die Versiegelung in den
bebauten Bereichen und dem stark anthropogen tberformten Bolzplatz als gering ein-
gestuft werden. Durch die Beweidung durch die Alpakas und die damit verbundene
Umzaunung des Gelandes weisen die Grinflachen ebenfalls eine geringe biologische
Vielfalt auf. Die Gehoélzstrukturen im Stidwesten weisen eher eine grol3ere biologische
Vielfalt auf.
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In den Bereichen mit Bebauung und des Schlossensembles und den Weideflachen
kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

3.3.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage dem Um-
weltbericht beigefiigt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvo-
gel festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer 6kologischen Baube-
gleitung und den erforderlichen CEF-Mal3nahmen fur Brutvogel kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden

Pflanzen

Der sudliche Teil des Plangebietes ist von einer denkmalgeschitzten Parkanlage mit
einem hohen Baumanteil gepragt. Zentral im Plangebiet, dstlich des ehemaligen Ge-
baudestandortes des Siedlerhauses, befindet sich eine gemafR § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzte Birke die in Vorbereitung fir den Museumsneubau entfernt wer-
den muss.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erftillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbaume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, B&ume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemaR § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Gehdlze wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ein entsprechen-
der Féllantrag gestellt.

Tab. 2: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V.

Lfd. Nr. Baumart Stammumfang Ausglelchserfo"rdernls
incm (Anzahl von B&aumen)
1 Betula pendula 189 2
Ausgleich Einzelbdume - Gesamt 2

Im Plangebiet sind mehrere Baumneupflanzungen im Bereich des Parkplatzes geplant
die als Ausgleichspflanzungen fir die zu entfernende Birke genutzt werden sollen.
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Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung wird die biologische Vielfalt generell
als gering eingestuft. In den bebauten Bereichen im Norden und Nordwesten des Plan-
gebietes, in dem die Neubauten geplant sind wird sich die biologische Vielfalt nicht
wesentlich verandern, wobei sich der geplante Dachgarten des Museums positiv aus-
wirken kann.

Die mit der Planung einhergehende landschaftsarchitektonische Neugestaltung der
denkmalgeschutzten Parkanlage, z.B. durch die Anlage neuer Beete hingegen kann
sich deutlich positiv auf die biologische Vielfalt im Plangebiet auswirken.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit ei-
ner bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist nicht von einer Erhéhung
der biologischen Vielfalt auszugehen.

3.3.5 Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt notwendige Malinahmen auf, um das Eintreten dieser Verbots-
tatbestande zu verhindern.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafd § 44 BNatSchG Abs. 1 kann durch
eine Bauzeitenregelung fur die Entfernung von Gehdlzstrukturen und eine dkologische
Baubegleitung zum Abriss der vorhandenen Gebaude, sowie durch die Durchfihrung
der im AFB Festgestellten CEF-MalRnahmen verhindert werden.

Pflanzen

Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Der vorhandene zur Féallung vorgesehene
Baum wirde bei Nichtdurchflihrung der Planung erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher positive Auswirkungen zu
erwarten. Die geplante Aufwertung der Flachen des Gartendenkmales kann zu Erwei-
terung der biologischen Vielfalt beitragen.
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3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie flr Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Plischow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die Nutzung
und bestehende Bebauung bereits verandert. Die maf3geblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) im Plangebiet unter Berlcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 3: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natlrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der Siedlung und des Schlosses, der landwirt-
schaftlichen Lagerflache und der Weideflachen einge-
schréankt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen fir die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone 1lIB der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmiuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist
daher die Richtlinie fUr Trinkwasserschutzgebiete aus
dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaf3-
nahmen sind Mallnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufiihren.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

GemalR Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser im Plangebiet nur sehr be-
grenzt moglich. Fur Starkregenereignisse wird ein wird
ein Uberlauf benétigt, um Negativauswirkungen zu ver-
meiden.

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind Strukturen des Gartendenkmales an-
hand von Georadaraufnahmen nachweisbar. Diese wer-
den in der in Bearbeitung befindlichen Gartendenkmal-
pflegerischen Zielstellung bericksichtigt.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdachtigen Flachen.

3.4.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wirde die derzeitigen baulichen Nutzungen,
sowie die Weidenutzung im Gartendenkmal des Plangebietes erhalten bleiben. Die
bestehende Bodenfunktion wirde keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf die
bestehenden Vorbelastungen wurde bereits eingegangen, so dass von einer geringen
bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der

bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3b.

3.5.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Grundwasser
Nach Aussagen des Geotechnischen Berichtes durch die Baustoff- und Umweltlabor
GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor ist der Boden nur sehr begrenzt versickerungsfahig.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind
Mafl3nahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.
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3.5.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Nutzung weiter bestehen bleiben. Die
vorhandenen Beeintrachtigungen durch Versiegelungen blieben ebenfalls weiter er-
halten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6  Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnéhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von rund 3,4 ha. Es ist von Wohnbebauung
und dem Schlossensemble der Ortslage Plischow sowie von Grinlandflachen umge-
ben. Genutzt wird der Geltungsbereich derzeit durch unterschiedliche Nutzungen:
Wohnbebauung, Bolzplatz und Weideflache. Aufgrund der Lage und der Nutzung des
Plangebietes ist dieses dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Aufgrund der aktuellen Nutzungen haben sich keine hoherwertigen Vegetationsstruk-
turen entwickelt. Es sind Gebaude (Wohnhaus, Vereinsgebaude) vorhanden. Inner-
halb des Plangebietes sind aktuell 15 % der Flache versiegelt.

3.6.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Museums mit dazugehérigen Grin-
flachen sowie eines Parkplatzes geplant. Die Errichtung von Wohnungen mit zugeho-
rigen Kinstlerateliers ist ebenfalls vorgesehen. Aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahlen ist in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum* eine Versiegelung von 60 %
und im Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® eine Versiegelung von 40 % vor-
gesehen. In beiden Sondergebieten ist eine Uberschreitung von 50% der GRZ fiir Ne-
benanlagen moglich. Die Parkplatzflachen sind teilversiegelt (wasserdurchlassig) zu
befestigen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache mdglichst gering zu halten.

3.6.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung weiter bestehen. Fir
die Gemeinde Upahl steht die Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Flache

36



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Vorentwurf

im Siedlungszusammenhang und unmittelbar am Schlossensemble fur die Errichtung
eines Museums im Vordergrund.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet teilweise einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Fir die Geb&udeneubauten werden soweit mdglich bereits versiegelte Flachen nach-
genutzt. Dennoch kommt es im Zuge der Neubauten und der ErschlieBung des Muse-
ums zu Flachenversieglung durch die Anlage des Parkplatzes und die Ertlichtigung
der Zufahrtsstral3e, obwohl diese moglichst in teilversiegelter Form zu erfolgen haben.
Daher sind mit der Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che durch zusatzliche Versiegelungen zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Typisch fir diese
Region sind hohe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Die Ortslage Plischow liegt
gemal der Textkarte 7 des GLRP in einem niederschlagsbegtnstigten Gebiet.

3.7.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf den Grinflachen. Die Gehdlzstruktur, als grof3ter
Kaltluftproduzent im Plangebiet, bleibt mit der vorliegenden Planung erhalten.

3.7.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandern.

37



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Vorentwurf

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringfugigen Veranderungen sowie des Erhalts der Gehdlzstruktur wird
mit der Umsetzung der Planungsziele nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das
Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter
3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich ein Garten und ein Baudenkmal in-
nerhalb des Geltungsbereiches das Baudenkmal des Schlossensemble Plischow wird
im stadtebaulichen Teil behandelt.

3.8.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl entstehen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Baudenkmalen. Der Museumsneubau orientiert sich an der Ge-
baudekubatur des gegenuberliegenden Gebaudes (Ateliers) und bertcksichtigt die zu-
dem die Sichtachsen des Schlosses. Das geplante Kunstmuseum schlief3t im stadte-
baulichen Sinne den historischen Dreiseitenhof des Schlossensembles.

Zur Sicherung der Belange des Gartendenkmales erfolgt die Erarbeitung einer Gar-
tendenkmalpflegerischen Zielstellung, deren Ergebnisse in den Entwurf ergénzt wer-
den.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme das Baudenk-
mal der ehemaligen Guts- und Schlossanlage Am Schlof3park in Plischow auf den
Flursticken 196 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3, 198, 199, 200, 201/1,
201/2, 202, 203, 204 (teilw.) 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1, 211/2,
212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Gemarkung Pluschow
und 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Plischow betroffen. Die Flur-
stlicke 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3, 198, 199, 200, 201/2 (teilw.),
202 (teilw.) und 203 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Plischow sind ebenfalls ein Gar-
tendenkmal.

Die Denkmale gemal 8§ 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemali § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschitzt.

Alle geplanten baulichen MalRnhahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige Malinahmen gemal § 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemald § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MaRnahmen gemald § 61 LBauO M-V ist die
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Anhdrung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzei-
tig und schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

3.8.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

3.8.5 Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die Bewertung des Schutzgutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter erfolgt ab-
schlieBend mit der Fertigstellung der Gartendenkmalpflegerischen Zielplanung zum
Entwurf des Bebauungsplanes.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Natirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschatft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-

stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

39



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Vorentwurf

Vielfalt

Das Plangebiet wird durch Geb&ude, Grunflachen unterschiedlicher Nutzung sowie
durch einen Gehoélzbereich strukturiert. Die Grunflachen dienen als Weideflache und
als Bolzplatz, dementsprechend sind sie monoton ausgestaltet. Die Vielfalt ist lediglich
im vorhandenen Gehdlzbereich als etwas vielfaltiger einzustufen.

Eigenart und Schonheit

Innerhalb des Plangebietes ist der Gehdlzbereich als landschaftstypische Struktur vor-
handen, dieser Bereich bildet das Zentrum des Geltungsbereiches. Umgeben ist die
Geholzstruktur von Weideflachen, einem Bolzplatz und dem Schlossensemble
Pluschows, sowie den dazugehorigen Nebenanlagen. Die Eigenart und Schdnheit
konnten aufgrund der inzwischen abgerissenen Gebaude und des Bolzplatzes als be-
eintrachtigt eingeschatzt werden.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch seine Nutzungen anthropogen tberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die unterschiedlichen Strukturen im
Plangebiet gepragt (Geholze, Weideflachen, Gebaude, Bolzplatz). Im Siden wird das
Plangebiet durch Gehdlze begrenzt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes entstanden durch die ungeordnete Flache mit einem Wohngebaude und Gara-
gen, welche sich im Norden des Geltungsbereiches befanden. Sie wurden bereits im
Zuge der Vorbereitung entfernt. Dieser Bereich besal? keine stadtebauliche Ordnung,
dadurch entstand der Eindruck eines stadtebaulichen Missstandes.

3.9.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt die Errichtung eines Museumsgebaudes
angrenzend an das Schloss Plischow. Zudem wird das kinstlerische Angebot des
Schlosses durch die Errichtung von Wohnnutzungen mit Kiinstlerateliers erganzt. Der
dominierende Gehdlzbereich im Suden des Plangebietes bleibt mit der Planung erhal-
ten. Der stadtebauliche Missstand im Norden des Geltungsbereiches erfahrt eine Auf-
wertung durch den Bau des Museums und der Wohngebaude mit Kinstlerateliers. So-
mit sind positive Auswirkungen in Bezug auf den allgemeinen Eindruck der Schénheit
der Landschaft zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde Upahl hat sich im Zusammenhang mit der Errichtung eines Museums
und dem zugehoérigen Gelande mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild aus-
einandergesetzt. Es handelt sich um einen zentralen Bereich der Ortslage Plischow,
welcher einen Teil des Schlossensemble darstellt. Im Norden und Westen schlief3t sich
Wohnbebauung, im Osten und Siden landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf-
grund der derzeitigen Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet selbst auch dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweite-
rung der Siedlung in die freie Landschatft.
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Das stadtebauliche Konzept greift die vorhandenen Grinstrukturen auf. Die Gehdlz-
struktur bleibt erhalten. Das Gelande des Museums wird durch gértnerische und land-
schaftliche Elemente erganzt.

3.9.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung und damit
das ungeordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.

3.9.5 Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Malf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit so-
wie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung be-
ricksichtigt.

3.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist die Errichtung eines Kunstmuseums und die Schaf-
fung von Wohnraum mit zugehdérigen Ateliers vorgesehen. Zusatzlich ist die Aufwer-
tung der denkmalgeschutzten Gartenanlage geplant. Fir die Errichtung der Gebaude
werden die leerstehenden ehemaligen Garagengebéaude, das Siedlerhaus und der
ehemalige Kalberstall vollstandig zuriickgebaut. Durch den Rickbau der leerstehen-
den, teilweise zerfallenden Gebaude und den darauffolgenden Neubau von Gebau-
den, wird ein stadtebaulicher Missstand innerhalb der Ortslage behoben. Die Abriss-
arbeiten der Garage, des Siedlerhauses sowie fiir dessen Nebenanlagen erfolgten be-
reits im Januar 2024.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Bereiche (Gehdlzstruktur,
Weideflache, Bolzplatz, Wohngebaude, Garagen). Zum Zeitpunkt der Kartierung konn-
ten keine hoherwertigen Biotoptypen festgestellt werden. Der Gehdlzbereich im Stiden
des Plangebietes soll mit Umsetzung der Planung erhalten bleiben.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl sind nicht geeignet, signi-
fikante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um die Errichtung eines Museumsgebaudes
sowie Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers in zentraler Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Upahl bestehenden Abfallentsorgung sind einzu-
halten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Errichtung des Museums- und Wohngebéaudes sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffen-
heit/kein Risiko fir das kulturelle Erbe. Die Errichtung der geplanten Gebaude erfolgt
unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand ein Gartendenkmal sowie eine unter Denkmal-
schutz stehende bauliche Gesamtanlage (Schlossensemble). Risiken fur die Umwelt
sind aufgrund einer den kulturellen Zwecken dienenden Nutzung sind nicht zu erwar-
ten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die bauliche Erweiterung innerhalb der zentralen Ortslage auf Flachen mit der-
zeit vorhandenen Gebauden sind unter Beachtung der festgesetzten Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine beach-
tenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die jetzige Nutzung und damit ein Bereich
mit einem stadtebaulichen Missstand, zentral in der Ortslage Pluschow, bestehen blei-
ben.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standortwabhl

Das Schloss Plischow beherbergt seit den friihen 80er Jahren Kiinstler und dient seit
1988 als Ausstellungsort. Mit Ubernahme durch den Forderkreis Schloss Plischow
e.V.im Jahr 1990 dient das von 1991 bis 2001 umfangreich sanierte Schloss als Meck-
lenburgisches Kunstlerhaus. Als solches erreichte das Schloss und der Forderkreis in
seiner Uber 30-jahrigen gemeinsamen Geschichte ein internationales Renommee mit
einem begehrten Artist-in-Residence Programm, bei welchem jedes Jahr Stipendiaten
die Moglichkeit bekommen, 3 Monate in Schloss Plischow zu Wohnen und zu Wirken.

Aus diesem Grund bietet sich der Standort direkt angrenzend an das Schlossensemble
in Pluschow fur die Errichtung weiterer wertvoller Angebote in Form eines Kunstmuse-
ums und Wohnraum mit zugehdrigen Ateliers an. Gleichzeitig kann im Zuge der Vor-
bereitungen ein stadtebaulicher Missstand zentral in der Ortslage Plischow beseitigt
werden.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Pliischow durch kulturelle Angebote zu starken. Die Gemeinde
beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fiir Kiinstler, die Errichtung eines Kunstmu-
seums sowie die, unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes, Aufwertung und Er-
lebbarkeit der Parkanlage. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Drei-
seitenhof des Schlossensembles stadtebauliche vervollstandigt. Das geplante Mu-
seum wird somit zuklnftig ein Teil des Schlossensembles darstellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache, mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich folglich nicht aus dem
wirksamen Teilflachennutzungsplan der enemaligen Gemeinde Pluschow. Zur Beriick-
sichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Mit der 2.
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Anderung wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit besonderer
Zweckbestimmung ,Kultur und Wohnen*

Im Parallelverfahren wird die 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der enema-
ligen Gemeinde Pliischow erarbeitet. In der 2. Anderung werden die Flachen als Sons-
tiges Sondergebiet ,Kunst, Kultur und Wohnen® dargestellt.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer anth-
ropogen vorbelasteten Flache sowie eine Umnutzung von Weideflachen und einem
Teil des Bolzplatzes. Diese Vorgehensweise ist grundsatzlich dem zusatzlichen Fla-
chenverbrauch in der freien Landschaft zu bevorzugen.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden flr
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.
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Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit” und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe O, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche 1 von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.
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Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SGHERTD [HHY BHEEE erfordernis

Sonstiger Laubholzbestand heimi-

1103 WXS | scher Arten 2 3

2921 BEX Feldgeholz aus Uberwiegend heimi- 3 5
schen Baumarten

2.5.2 BAA | Allee %

451 FGN Graben mit extensiver bzw. ohne In- 2 3
standhaltung
Wasserlinsen-, Froschbiss- und

>4-3 SEL | krebsscheren-Schwimmdecke 3 6

6.6.5 VS7Z Standorttypischer Gehélzsaum an 3 6

FlieRgewéssern

9.1.7 GFD | Sonstiges Feuchtgriinland 2 3

Intensivgrunland auf

9.3.3 GIM | Mineralstandorten

Ruderale Staudenflur frischer bis

10.1.3 RHU | trockener Mineralstandorte

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker

13.4.2 PPA | Strukturarme, dltere Parkanlage

14.4.2 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet

1455 ODT | Tierproduktionsanlage

2
0
2
13.9.1 PZO | Sportplatz 0 1
0
0
0

Sonstige landwirtschaftliche

14.5.6 ODS Betriebsanlage

Historisches

14.6.2 OXS Représentationsgebéude

Wirtschaftsweg, nicht oder

14.7.3 ovu . .
teilversiegelt

Biotope innerhalb des Plangebietes

2.5.2 Allee (BAA)
Das Plangebietes wird Richtung Suden durch eine Allee begrenzt. Die Allee verlauft
Stral3enbegleitend der Pliischower Dorfstrale.

9.1.7 Sonstiges Feuchtgrinland (GFD)

In der nordwestlichsten Spitze des Plangebietes beginnt eine Flache landwirtschaftlich
genutztes Feuchtgrinland, welches sich aul3erhalb des Plangebietes fortsetzt. Inner-
halb des Plangebietes befindet sich nur ein sehr kleiner Teil des Feuchtgriinlandes

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Zentral im Plangebiet wird eine Grunlandflache als ganzjahrige Weideflache fur Alpa-
kas genutzt.

13.4.2 Strukturarme, dltere Parkanlage (PPA)
Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Gehoélzstruktur. Die Baume
stehen luckig und sind parkahnlich angeordnet. Die Flache unterhalb der Baume wird,
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ebenso wie die umliegenden Griinflachen, als Weideflache fir die Alpakas genutzt.
Die Gehdlzstruktur wird gekennzeichnet durch heimische Laubb&dume (z.B. Kastanie,
Linde) und vereinzelte Nadelbaumarten (z.B. Europaische Larche, Douglasie).

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Der Ostliche Teil des Geltungsbereiches stellt einen als Sportplatz kartierten Bolzplatz
dar.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die gesamte Ortslage Pliischow ist gepragt durch Einzelhduser mit grof3en Hausgéar-
ten.

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der ehemalige Kalberstall und umlie-
gende landwirtschaftliche Lagerflachen.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)

Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Plischow und grenzt im
Suden an das Plangebiet. Teilweise ragen Wegeverbindungen des Schlossensem-
bles in den Geltungsbereich herein.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Im ostlichen Plangebiet verlauft ein unversiegelter aber stark verdichteter Weg von der
Plischower Dorfstral3e zum Vereinsheim am Bolzplatz.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein kleiner Laubholzbestand an der Dorf-
stral3e.

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Westlich sowie nordwestlich des Plangebietes befinden sich zwei Feldgehdlze. Die
grolRere der beiden Flachen grenzt zwischen der Ortslage Plischow und dem Plange-
biet an die Plischower Dorfstral3e.

2.5.2 Allee (BAA)
Eine Allee verlauft entlang der Plischower Dorfstral3e, im Parkbereich mit dem Baum-
bestand verlauft sie innerhalb des Plangebietes und des Gartendenkmales.

4.5 Graben (FGN)
Die Feuchtwiesen ndrdlich und dstlich des Plangebietes werden von Graben durchzo-
gen. Sie entwassern die so genannten ,Seewiesen® in den Poischower Mihlenbach.

5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke (SEL)
Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei stehende Kleingewasser.

6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ)
Suddostlich des Plangebietes und sudlich der Plischower Dorfstra3e wird der Po-
ischower Muhlenbach von Geholzstrukturen begleitet.
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9.1.7 Sonstiges Feuchtgrinland (GFD)
Im Norden und Osten grenzt Feuchtgriunland an die Ortslage Plischow und das Plan-
gebiet an.

9.3.3 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der Plischower Dorfstral3e befindet sich intensiv genutztes Grinland

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Entlang des Poischower Miuhlenbaches und eines Solles, sudlich des Plangebietes
finden sich Staudenfluren auf feuchten Standorten.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Die Ackerflachen westlich der Ortslage Pliischow wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die Ortslage Pluschow, westlich und nordwestlich des Plangebietes ist gepragt von
einer lockeren Einzelhausbebauung.

14.5.5 Tierproduktionsanlage (ODT)
Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
Angrenzend an die Pluschower DorfstralRe, sudlich des Plangebietes liegt eine Land-
wirtschaftliche Lagerflache mit Fahrsiloanlage genutzt.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)
Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Plischow und grenzt im
Norden an das Plangebiet.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus bereits bzw. ehemals bebauten Flachen (Wohngebéaude,
Garagen, Kalberstall), Weideflachen, einem Siedlungsgehdlz mit parkahnlicher Struk-
tur sowie einem Bolzplatz. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur Errichtung eines Museumsgebaudes, sowie Wohnbebauung innerhalb
der Ortslage Pluschow. Das Plangebiet wird vor allem als Sonstiges Sondergebiet
ausgewiesen.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grolRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gemaf Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung ftr den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspréagung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
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maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.
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Fans s - {2023)
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Abb. 5: Biotopkartierung fiir das Plangebiet B-Plan Nr. 8 und Umgebung (200 m) der Gemeinde Up-
ahl, Legende bzw. Abkurzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach
Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Die angrenzenden Be-
reiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie durch landwirt-
schaftliche Nutzungen gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 ver-
anschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Biotopwert Eingriffsdquivalent
Flache [m2] des d(leas fur Biotopbeseitigung
betroffenen Bio- X X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
toptyps betroffenen ung
Biotoptyps [m? EFA]

Innerhalb des Plangebietes, in den Biotoptypen ODS, OEL, OXS und OVW, sind be-
reits versiegelte Flachen vorhanden (Geb&ude, Fahrspuren, Betonflachen und Wege).
Der Biotopwert der versiegelten Flachen verandert sich mit der vorliegenden Planung
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nicht. Aus diesem Grund wird fiir diese Bereiche keine Biotopbeseitigung bzw. -verén-
derung berechnet. Insgesamt ist eine Flache von 2182 m? bereits versiegelt. Das SO
Museum beinhaltet die Biotoptypen GIM, OEL und OXL, es ist bereits zu 14 % versie-
gelt. Das SO Wohnen mit Kunst beinhaltet die Biotoptypen GFD, sowie ODS und OXS
die zu 34 % versiegelt sind. Der Biotoptyp OEL innerhalb des SO Museum besitzt nach
Abzug der bereits versiegelten Flachen von 637 m2 eine Gréf3e von 3.020 m2. Im SO
Wohnen mit Kunst kann eine bereits versiegelte Flache von 1545 m2 von den Biotopty-
pen ODS und OXS abgezogen werden. Es ergeben sich demnach Flachen fur die
Biotoptypen ODS und OXS von 1.539 m2 und 1.226 m2 im SO Wohnen mit Kunst. Die
nach Abzug der versiegelten Flachen verbliebenden Biotopflachen sind Teil der fol-
genden Eingriffsausgleichsbilanzierung. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Parkplatz fur Museum wird auf einen unversiegelten Bolzplatz errichtet, daher
werden sie vollumfanglich in die Eingriffsbilanzierung mit aufgenommen. Die vorhan-
dene Zuwegung soll gemal aktueller Planung auch fr die Erschlie3ung der Parkplatz-
flachen genutzt werden, daher wird sie aktuell noch nicht bilanziert. Sollte sich die Pla-
nung diesbezuglich &ndern wird sie im Rahmen des Entwurfes in der Eingriffsbilanzie-
rung bertcksichtigt. Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes bleiben erhalten,
bzw. werden Objektplanerisch aufgewertet.

Tab. 5: Berechnung des Eingriffsflachenédquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Biotopyp \ Flache (m?) \ Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA
SO Museum
OEL 3.020 0,83 0,75 1.880
GIM 505 1,5 0,75 568
OXS 368 0 0,75 -
SO Wohnen mit Kunst -
GFD 187 3 0,75 421
ODS 1.539 0,66 0,75 762
OXS 1.226 0,66 0,75 607
Parkplatz -
PZO 3.512 1 0,75 2.634
Summe 6.871

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fir Teil-/ L n .
. Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
- X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uiberbaute bzw. Uberbauung (m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur das Sonstige Sondergebiet Museum ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt, fur Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ maglich, hochs-
tens aber nur bis zu einer GRZ von 0,8 gemal3 § 19 BauNVO.

Im Sonstigen Sondergebiet Wohnen mit Kunst ist eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, dort ist ebenfalls eine Uberschreitung von 50 % der GRZ mdglich.
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Fur die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird eine Vollversiegelung ange-
nommen.

Die oben bereits beschriebenen bestehenden Versiegelungen innerhalb des Plange-
bietes werden mit in die Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents durch Versiegelung
und Uberbauung einbezogen.

Tab. 6: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp \ Versiegelte Flache (m2) \ GRz | Zuschlag |m2 EFA
SO Museum bereits Vers.
OEL 3.657| - 637| 0,8 0,5| 1.208
GIM 505,00 -l 0,8 0,5 202
OXS 368,00| - 368,00 0,8 0,5 -
SO Wohnen mit
Kunst
GFD 187 -| 0,6 0,5 56
oDS 2.311| - 771 0,6 0,5 462
OXS 1.998| - 773| 0,6 0,5 368
Parkplatz
POZ 4.442 - 1 0,5| 2.221

Summe| 4.517

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen, auch mittelbare Beeintréachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsféahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m sieben
gesetzlich geschitzte Biotope umliegend des Plangebietes aufgenommen. Es kommt
jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren
Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope. Die Planung beschrankt sich im Wesent-
lichen auf die Ortslage Plischow mit dem bestehenden Schlossensemble, der Park-
anlage und einen angrenzenden Bolzplatz, es handelt sich daher eher um eine Nach-
nutzung im stadtebaulichen Zusammenhang. Der Geltungsbereich umfasst neben
Teilbereichen des historischen Schlossensembles und Wohnbebauung mit Hausgar-
ten, die als Gartendenkmal eingetragene Parkflache, welche aktuell als Weide genutzt
wird sowie einen Bolzplatz. In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Struktu-
ren sollen ein dem Denkmalschutz entsprechendes Museum sowie ortsangepasste
Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers entstehen. Das geplante Museums-
gebadude soll sich harmonisch in das denkmalgeschiitzte Ensemble aus Park und
Schloss einfligen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Errichtung der kulturellen
Zwecken dienenden Gebaude und der dafir notwendigen Verkehrsflachen und
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Anlagen keine zuséatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachti-
gungen hoéherwertiger Biotope in der Nahe des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrticken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nicht gege-
ben, da die vorhandene Bebauung bereits ndher an den geschiitzten Biotopen liegt.
Im Falle des Bolzplatzes weist dieser bereits einen gréf3eren Wirkbereich als der ge-
plante Parkplatz auf. Die dargestellten geschiitzten Biotope innerhalb der Ortslage
Plischow sind bereits anthropogen vorbelastet.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 6.871
Versiegelung 4517
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 11.388 m2 EFA

5.4 Kompensationsmallihahmen

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl, werden Kompensations-
mafinahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte
Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.
Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den Eingriff vollumfanglich auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt dennoch
im Plangebiet in Form einer Aufwertung der intensiv genutzten Grunlandflachen mittig
des Plangebietes, in eine Parkanlage vergleichbar mit der MaRnahmenvariante 6.11
»<Anlage parkartiger Grunflachen® der HzE.

Unter Beachtung der Arten und der Aspekte des Landschaftsbildes innerhalb des Plan-
gebietes werden Ausgleichsmafl3nahmen im Geltungsbereich festgelegt.
Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:

Interne Kompensationsmafinahmen

Im Zuge des Museumsneubaus soll die denkmalgeschiitzte Parkanlage des Schlosses
Pluschow wieder erschlossen und aufgewertet werden. Die geplante Minderungsmal3-
nahme orientiert sich an der MaRnahmenvariante 6.11 ,Anlage parkartiger Grinfla-
chen® aus der HzE Stand 2018. Allerdings kann die Mal3nhahme 6.11 in ihrer Form nicht
direkt auf die Flache angewandt werden. Sie muss in dem Sinne angepasst werden,
dass sie die realen Verhaltnisse vor Ort widerspiegelt und gleichzeitig den Anforderun-
gen des Gartendenkmales entspricht.

Insgesamt ist die Parkflache 17.041 m2 grof3, damit entsprache sie den Mindestanfor-

derungen an die Flachengrol3e der Mal3hahmenvariante 6.11 HzE. Im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wird eine Gartendenkmalpflegerische Zielstellung in
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enger Zusammenarbeit mit der oberen Denkmalschutzbehdrde und dem mit der Ge-
staltung des Parks beauftragten Landschaftsarchitekturbtro erarbeitet. Diese wird bis
zum Entwurf des Bebauungsplanes in den Umweltbericht eingearbeitet.

Das Vorliegen einer Gartendenkmalpflegerischen Zielstellung fir die Parkanlage in-
nerhalb des Geltungsbereiches zum Entwurf kann folgende Anforderungen fur die An-
erkennung der Mal3nahmenvariante 6.11 sichern:

- Vorlage eines Pflanzplanes: Innerhalb der Vorgaben des Gartendenkmales
und der oberen Denkmalschutzbehérde. Hierbei sind allerdings Abweichun-
gen zu den in der HzE geforderten Unterpunkten zur erwarten und hinzuneh-
men, da historischen Vorgaben/Strukturen gefolgt werden muss.

- Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes.

- Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

- Vorgaben zur Unterhaltungspflege.

Die Geholzstruktur der Parkanlage, im Siden des Geltungsbereiches, ist bereits als
solche vorhanden und als strukturarme &ltere Parkanlage kartiert worden. Der Bereich
wird daher nicht in die Berechnung der Minderungsmafinahme aufgenommen. Konkret
soll die Verbesserung der Biotopstruktur auf den aktuell als Weideflache/Standflache
fur Alpakas genutzten Grinland in mittig des Geltungsbereiches bewertet werden.
Zwar bilden die Geholzflachen und die Weideflachen gemeinsam die Parkflache, doch
finden hauptsachlich auf der Grunflache MalRnahmen zur Verbesserung statt.

Die Grunflachen der Parkanlage weisen eine Flache von 3.994 m2 auf und dienen als
Weide flr eine Herde Alpakas. Die Gestaltung und Form des Parks auf der Grunflache
wird mit dem Entwurf und der abgeschlossenen Gartendenkmalpflegerischen Zielstel-
lung konkretisiert. Zum aktuellen Zeitpunkt kénnen diesbeziglich noch keine abschlie-
Renden Aussagen getroffen werden auf3er, dass auf der Grinflache Wiesen- und
Beetstrukturen geplant sind. Fir dauerhaft zu Pflegende Wiesenflachen ergibt sich ein
Kompensationswert von 2.

Das gesamte interne Flachenkompensationséquivalent berechnet sich wie folgt:

Nr. |MaBnahme MalRnahme |Flache |Kompensations- |Leis- m2 KFA
Nr. (m?) wert tungs-
faktor
1 Anlage 6.11 13097 0 0,5 0
parkartiger
Grunflachen
Geholz
2 Anlage 6.11 3994 2 0,5 3994
parkartiger
Grunflachen
Wiese
Gesamtsumme 3.994

Durch die Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes ergibt sich ein Ge-
samtkompensationswert von 3.994 m2 KFA. Da ein vollstandiger Ausgleich nicht in-
nerhalb des Plangebietes erfolgen kann, wird das verbliebende Kompensationsdefizit
von 7.444 m2 KFA durch den Ankauf von Okopunkten, eines bis zum Entwurf zu be-
nennenden Okokontos, behoben. Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmaf3-
nahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.
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Die Gemeinde Upahl hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokontomaf-
nahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Bestimmung der
Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fiir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehorde (UNB) nach Sat-
zungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren (H6he der festgesetzten
Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach Sat-
zungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweili-
gen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

5.5 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten, Flur 1, Flurstiick 195, Ge-
markung Plischow, sind auf dem Parkplatz mindestens sechs Baume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Qualitat
3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einem Stammum-
fang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorte kénnen entsprechend der 6rtlichen Erfordernisse der Erschliel3ung
und Grundstiickszuwegung geringflgig verschoben werden. Die Baumpflanzungen
sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten durchzufihren.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung ,Parkanlage, offentlich®
sind die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und flachenhafte Versiege-
lungen unzulassig. Ausnahmen sind im Rahmen der denkmalpflegerischen Zielstel-
lung zum Gartendenkmal mdglich.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume dauerhaft zu erhalten und von
Versiegelungen und baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Ausnahmen sind
madglich, wenn diese in der mit den zustdndigen Behoérden abgestimmten Denkmal-
pflegerischen Zielstellung zum Gartendenkmal dargestellt werden.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist die Flache gemal den Vorgaben aus der Denkmalpflegerischen Zielstel-
lung und der damit verbundenen landschaftsarchitektonischen Objektplanung zu ent-
wickeln und zu erhalten.

Weitere Festsetzungen im Bereich des Gartendenkmales erfolgen mit Abschluss der
Gartendenkmalpflegerischen Zielstellung als nachrichtliche Ubernahme in den Entwurf
des Bebauungsplanes.

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger

Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.
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Alle Gehélzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Be-
darf sind alle Baume zu bewéassern, die Verankerungen und die Schutzeinrichtungen
sind, wenn notwendig in Stand zu setzen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

In Bezug auf Gebaudebriter wurden im Zusammenhang mit der Artenschutzfachlichen
Begutachtung der Bestandsgebaude Niststandorte geschitzter Vogelarten festge-
stellt. Fur Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz sind als CEF-Malinahmen
am umgebenden Gebaudebestand 2 Nistkasten fur Sperlinge (SPMQ) und 4 Nist-
steine fur Halbhohlenbriter anzubringen. Alternativ kbnnen auch 4 Nistkasten fur Halb-
hohlenbruter (NBH) des Anbieters Hasselfeld GmbH am umgebenden Gebaudebe-
stand eingebaut werden. Die Nester sind bis zum 1. April 2024, fachgerecht gutachter-
lich begleitet, anzubauen. Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmal3-
nahmen (gemal § 39 BNatSchG) ist das Eintreten von den Verbotstatbestdnden des
8 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Hinweise

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit in
Hohe von 11.388 m2 Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) wird durch Kompensations-
malknahmen innerhalb des Plangebietes sowie extern durch den Ankauf von Okopunk-
ten eines Okokontos ausgeglichen. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Anlage
parkartiger Grunflachen mit einem Wert von 3.944 m? Kompensationsflachenéquiva-
lenten (KFA). Der Ausgleich des verbliebenen Kompensationsdefizites von 7.444 m?
erfolgt Gber den Ankauf von Okopunkten eines Okokontos, hierbei erfolgt die Siche-
rung durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und dem
Okokontenbesitzer.

Die Gemeinde Upahl hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontenmaR-
nahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

GemalR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Na-
turschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Gber das Abwégungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschitzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen®“ anzuwenden.
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Die Beseitigung von Gehdlzen gemal3 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) sowie Abrissarbeiten von Geb&uden dirfen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulas-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergadnzend nach 8§ 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie-
3end wird eine Prognose fiur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.
Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden mit einer Po-
tentialabschéatzung tberpraft.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung eines Kunstmuseums, sowie der damit verbundenen Verkehrsflachen und
die Aufwertung und Offnung der angrenzenden denkmalgeschiitzten Parkflache. Mit
dem Bau des Kunstmuseums soll der Dreiseitenhof des historischen
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Schlossensembles in der Ortslage Plischow wieder stadtebaulich geschlossen wer-
den. Dafir soll das geplante Museum eine dem Denkmalschutz entsprechende Ge-
baudekubatur annehmen. Zusatzlich soll langfristig Wohnraum mit zugehdérigen Kiinst-
lerateliers auf dem Gebiet des ehemaligen Kalberstalles errichtet werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 3,4 ha und befindet sich zentral in der Orts-
lage Pluschow. Es umfasst im Wesentlichen einen Teilbereich des denkmalgeschiitz-
ten Schlossensembles, mit der zugehdrigen als Gartendenkmal festgesetzten Parkan-
lage. Im Geltungsbereich befinden sich weiterhin noch Siedlungsflachen mit einer auf-
gelockerten Wohnbebauung und grofRen Hausgarten sowie ein Bolzplatz und landwirt-
schaftliche Lagerflachen. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich bzw. direkt an diesen an-
grenzend, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den
Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Anders verhalt es sich hingegen mit dem Denkmalschutz in Bezug auf das
Gartendenkmal. Fur dieses wird eine Gartendenkmalpflegerische Zielstellung erarbei-
tet. Diese wird zum Entwurf in den Umweltbericht aufgenommen. Aus den tbergeord-
neten Planungen lassen sich daher fur die hier betrachteten Planungsziele keine er-
heblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach 818 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Der
uberwiegende Teil dieses Baumbestandes wird mit der geplanten Umsetzung erhal-
ten. Einer dieser Baume muss fir die Schaffung des Baufeldes des Museums entfernt
werden. Hierzu wird ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet. Dieser wird mit
den Entwurfsunterlagen der zustandigen Behorde vorgelegt.

Gleichzeitig werden auf den Parkplatzflachen neue Baume angepflanzt, die auch als
Ersatz genutzt werden sollen.

Es liegt eine Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes vor. Das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® verlauft
in einer Entfernung von 120 m vom Plangebiet. Aus diesem Grund erfolgt zum Entwurf
des Bebauungsplanes eine GGB-Untersuchung tber die Vertraglichkeit des Vorha-
bens.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die einen Schutz-
status gemanr § 20 NatSchAG M-V besitzen.

Fur die ndchstgelegenen geschuitzten Biotopstrukturen sind aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung durch die bestehende Wohnbebauung, den Bolzplatz sowie die
Stral3e und die verhaltnismafig geringe Erganzung durch die hier betrachtete Planung
aus Sicht der Gemeinde keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8
beschrieben und bertcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrdchtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 8
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht
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zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Wesentlichen eine Ergénzung
und Nachnutzung des bestehenden Schlossensembles in der Ortslage. Es handelt
sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe
in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V;
LUNG Neufassung 2018 dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert
hauptséachlich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebau-
ung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch interne
AusgleichsmalRnahmen gemindert und die Kompensationsdifferenz durch den Kauf
von Okopunkten behoben. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die entsprechen-
den Ausgleichspflanzungen wurden beriicksichtigt. Erhaltungs- und Pflanzgebote wer-
den zum Entwurf im Hinblick auf die Denkmalpflegerische Zielstellung zum Entwurf
konkretisiert.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage diesem
Dokument beigeftigt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvdgel
festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer ékologischen Baubeglei-
tung und den Erforderlichen CEF-Malinahmen fir Britvogel kann das Eintreten von
Verbotstatbestdanden gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden

Der Eingriff wird u.a. durch die Standortwahl als Nachnutzung auf ehemaligen Gebau-
destandorten im Siedlungsraum gemindert. Des Weiteren werden Gehdlzstrukturen
insbesondere im Sudosten des Plangebietes erhalten und die Griinflache des Parkes
landschaftsgestalterisch aufgewertet.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der dargestellten Argumentation
aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbe-
lange durch die Planung verbleiben.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Upahl, den .......ccooeeeeeeeen.

Springer, Blrgermeister
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