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Bebauungsplan Nr. 49/97, 1. Anderung ,Wohngebiet
Schweriner StralRe / Westfriedhof*,
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2

BauGB
Organisationseinheit: Datum
Bauamt 17.06.2024
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Bauwesen, Gemeindeentwicklung,

Umwelt, Wohnungswirtschaft und Liegenschaften o)
Barnekow (Vorberatung)
Gemeindevertretung Barnekow (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Barnekow nimmt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur Kenntnis sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und als beteiligte Nachbargemeinde gemal § 2 Abs. 2 BauGB zur
Kenntnis und hat folgende Hinweise und Anregungen:

Sachverhalt

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 25.08.2022 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner StralRe/Westfriedhof* gemalf’ 8§ 2
und 8 BauGB beschlossen.

Der Hansestadt Wismar lag ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes eines
Unternehmens vor, das Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erworben hat und die
Entwicklung eines Wohngebietes beabsichtigt. Die Flachen wurden ehemals von einer
Gartnerei und fur Garagen genutzt und liegen seit Jahren brach. Ziel ist die Errichtung von
vorwiegend Mehrfamilienhausern unter Beriicksichtigung 6kologischer, klimatechnischer und
energetischer Aspekte.

Grundsticke entlang der Kleinen Birgermeister-Haupt-Strale” mit bestehender
Wohnbebauung sowie Grundsticke nérdlich des Westfriedhofs, fir die ebenfalls
Entwicklungsabsichten bestehen, wurden aus stadtebaulichen Griinden in den Geltungs-
bereich der 1. Anderung einbezogen.

Dazu wurden die stadtebaulichen Parameter wie Art der baulichen Nutzung, Maf3 der
baulichen Nutzung sowie die verkehrliche ErschlieBung geéandert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 reagiert die Hansestadt Wismar auf die
anhaltende Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum. Nachgefragt werden sowohl
Grundsticke fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern und kleinen Stadtvillen als auch
attraktive Mietwohnungen innerhalb moderner Wohnanlagen. Um diese Nachfrage bedienen
und ein entsprechendes stadtebauliches Konzept umsetzen zu koénnen, wird der
Bebauungsplan geandert.



Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 2024-06-20 HWI-1A-B49-97 Plan Entwurf (6ffentlich)

2 2021-07-21 HWI-1A-B49-97 Bodengutachten (6ffentlich)

3 2023-07-10 HWI-1A-B49-97 Edis_elektromagnetische Vertraglichkeit
(6ffentlich)

4 2024-06-10 HWI-1A-B49-97 Anlage zur_Begrindung-ChecklisteKlimaschutz
(6ffentlich)

5 2022-02-01 HWI-1A-B49-97 Artenschutz WismarUmspannwerk-Bauer
(6ffentlich)

6 2024-05-08 HWI-1A-B49-97 Verkehrsbelastung_07.05.2024 (6ffentlich)

7 2024-06-20 HWI-1A-B49-97 Begriindung Entwurf (6ffentlich)

8 2022-02-28 HWI-1A-B49-97

Schallschutzgutachten_Westfriedhof ALK2009.2203_red (6ffentlich)




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR (iber die 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner Stral3e/Westfriedhof*
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2.0 Unterlagenverzeichnis und Anlagenverzeichnis

2.1 Verwendete Unterlagen

Ul Auftrag zur Baugrunduntersuchung

uz2 Lageplan Konzept Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei AngeRartner
Architekten MbB vom Méarz 2021

U3 Abstecknachweis Vermessungsbiiro Siwek 23.06.2021

U4 Leitungsauskunft T6B

U5 Laboranalysen
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ué6 Verwendete Normungen und Richtlinien:

EC7 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik, Allgemeine Regeln (sowie NAD)
Erkundung des Baugrunds (sowie NAD)

DIN 1054-2010-12 Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
DIN 1055-2010-11 Lastannahmen

DIN 4017:2006-03 Grundbruchberechnungen

DIN 4019:2015-05 Setzungsberechnungen

DIN 4020:2010-12 Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke
DIN EN ISO 22475-1 Geotechnische Erkundung und Untersuchung

DIN EN ISO 22476-2:2012 Geotechnische Untersuchungen und Erkundung
Felduntersuchung Teil 2 Rammsondierung

TP BF-StB Teil B15.1 Leiche Rammsondierung DPL-5 Mittelschwere
Rammsondierung DPM-10

DIN 4020:2010-12 Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke

DIN 4022-1 Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung,

Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung

DIN 4023:2006-02 Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse von Bohrungen
und sonstigen direkten Aufschlissen

DIN 4030-1:2008-06 Beurteilung betonangreifender Wasser, Béden und Gase

DIN 4095:2016-11 Baugrund; Dranung des Untergrundes zum Schutz
baulicher Anlagen

DIN 4123:2013-04 Gebéaudesicherung im Bereich von Ausschachtungen,
Grindungen und Unterfangungen

DIN 4124:2012-01 Baugruben und Graben; Boschungen und
Arbeitsraumbreiten

DIN18533-1:2017-7 Abdichtungen von erdberihrten Bauteilen

DIN 18196:2011-05 Bodenklassifikation fur Bautechnische Zwecke

DIN EN ISO 17829-1:2015-03 Wassergehalt

DIN 18122-2:2000-09 T1 Zustandsgrenzen

DIN EN ISO 17892-12 :2018-10 Bestimmung der Fliel3- und Ausrollgrenze
DIN EN I1SO 17892-4 :2017-04 Bestimmung der Korngréf3enverteilung

DIN 18127:2012-09 Proctorversuch

DIN18128:2002-12 Bestimmung des Gluhverlustes

DIN 18300:2016-09 Erdarbeiten

DIN 18319:2016-09 Rohrvortrieb

ZTV E-StB 17 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen u.
Richtlinien fur Erdarbeiten im Stral3enbau

LAGA 20 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR Boden)
Stand 05.11.2004

2.2 Anlagen

BIN1.0 Sondierstellenplan

BIN2.0 Sondierprofile BIN2.1 — BIN2.5

Al Schichtenverzeichnis Al.l1-Al1.12

A2 Beton- und Stahlaggressivitat A2.1.1-A2.2.2

A3 Konsistenzgrenzen A3.1-A3.2

A4 Kornverteilung

A5 Prufbericht LAGA A5.1 - A5.3

A6 Probennahmeprotokoll A6.1 — A6.3
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3.0 Feststellungen

Es ist die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers Alte Stadtgéaryegdant. Der
Standort befindet sich in der Hansestadt Wismar, auf der Flur 1, den Flurstiicken
2693/10 und 2718/8 der Gemarkung Wismar.

Es ist die Errichtung von sieben Gebauden geplant. Das Gebaude 1 soll eine
Tiefgarage erhalten und ist voll unterkellert. Die Geb&aude 2 bis 5 erhalten eine
Teilunterkellerung und das Gebaude 6 wird nicht unterkellert.

Angaben zu der Hohenlage der Grindungssohle, bzw. der Kellersohle, sowie zu
den Einwirkungen auf den Baugrund waren zum Untersuchungszeitpunkt nicht
bekannt.

Das Gelande wurde als Géartnerei genutzt. Zum Zeitpunkt der
Baugrunduntersuchung war im Baufeld stehende Bewuchs (Bdume und Straucher)
so weit entfernt worden, dass das Gelande begehbar war. Teilweise sind noch
Wegbefestigungen und Fundamentreste vorhanden. Im sudlichen
Grundstucksbereich liegen Feldsteine, und im 6stlichen und westlichen
Grundstiicksbereich lagern Erdhaufen.

Die Sondierstellen waren durch das Vermessungsburo [U3] abgesteckt worden.

Des weiteren verlaufen Uber das Baufeld alte Energieleitungen, wetdttien
Funktion sein sollen.

4.0 Baugrundverhéltnisse

4.1 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurden insgesamt zwolf
Rammkernsondierungen mit einer max. Teufe von -8,00 m niedergebracht. Die
Sondierstandorte wurden in Abstimmung mit dem Auftraggeber angeordnet und
durch das Vermessungsbiro Siwek abgesteckt. Aufgrund des Vorhandenseins von
alten Energieleitungen, wurden im Bereich der alten Leitungen von der e-dis
Handschachtungen vorgeschrieben, um ein Austritt von Schadstoffen aus der
Isolierung der Kabel zu vermeiden.

In den Laboruntersuchungen wurden die Wassergehalte und zwei Kornverteilungen
untersucht. Es wurden zwei Wasserproben entnommen und auf stahl- und
betonaggressive Inhaltsstoffe analysiert.

Weiterhin wurden drei Bodenmischproben aus der Auffullung, sowie unterhalb der
Auffillung aus dem gewachsenen Baugrund, gebildet und einem akkreditiertem
Labor tbergeben. Diese wurden nach dem LAGA Mindestuntersuchungsprogramm
unspezifischer Verdacht analysiert.
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4.2 Hohenbezuqg und Lage der Sondierpunkte

Die Sondierstellen wurden durch das Vermessungsbiro Siwek abgesteckt. Die
Hohen wurden aus dem Abstecknachweis [U3] ibernommen.

Tabelle 1 Hohenbezug der Sondierungen

Sondierung Hoéhe Endteufe Endteufe Bemerkung
bezogen auf
m HN m m HN

BS1/21 +12,32 -6,00 +6,32 Haus 1
BS2/21 +12,22 -8,00 +4,22 Haus 1
BS3/21 +12,36 -6,00 +6,36 Haus 1
BS4/21 +11,92 -8,00 +3,92 Haus 1
BS5/21 +8,11 -8,00 +0,11 Haus 2
BS6/21 +8,24 -5,00 +3,24 Haus 3
BS7/21 +10,87 -5,00 +5,87 Haus 4
BS8/21 +9,96 -8,00 +1,96 Haus 5
BS9/21 +7,71 -4,00 +3,71 Planstrasse
BS10/21 +8,43 -5,00 +3,43 Haus 6
BS11/21 +9,71 -5,00 +4,71 Haus 6
BS12/21 +12,08 -4,00 +8,08 Planstrasse

4.3 Bodenschichtungen

4.3.1 Schicht 1, Mutterboden, Mutterbodenauffillung, OH, [OH]

Im Untersuchungsbereich ist eine 10 cm bis 45 cm machtige Mutterbodenschicht
bzw. Mutterbodenauffillung vorhanden. In BS4/21 wurde oberhalb der
Mutterbodenschicht eine Auffillung aus Sand und Ziegelbruch festgestellt.
Darunter steht in BS1/21 bis BS3/21 und BS8/21 bis BS9/21 weiterer aufgefllter
Baugrund an. An den Standorten von BS4/21 bis BS7/21 und BS10/21 bis BS12/21
wurde unter der Mutterbodenschicht der gewachsene Baugrund angetroffen.

4.3.2 Schicht 2, Auffillung, Schotter, Recycling, Bauschutt, Ziegelbruch, [A]

Im Bereich um BS1/21 bis BS3/21, sowie an den Standorten von BS8/2 und
BS9/21 wurde unter der Mutterbodenschicht eine Auffillung aus tonigem
sandigem Schluff, mit humosen Anteilen, Bauschutt-, und Wurzelresten
angetroffen. Die Auffillung reicht bis in Teufen von -0,45 m bis -1,30 m unter
Flur. Darunter steht der gewachsene Baugrund an.
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4.3.3 Schicht 3, Geschiebelehm Geschiebemergel, SU* - ST* bis TL

Als gewachsener Baugrund steht unter der Schicht 1 bzw. Schicht 2, ab einer Teufe
von -0,40 m bis -1,30 m Geschiebemergel an. In der Kornverteilung variiert dieser
von einem Sand, stark tonig, schluffig kiesig zu einem Schluff, tonig, sandig,
schwach kiesig.

Konsistenzen: ST*-TL
Tabelle 2 Konsistenzgrenzen siehe Anlage 3.1 (BS5%,90 m — 2,20 m)

natirlicher Wassergehalt <0,15 <0,20 <0,24 >0,24
Konsistenzzahl I 1,00 0,75 0,50 0,50
Konsistenz halbfest steif weich breiig

Fliel3grenze: w = 0,32

Ausrollgrenze: w =015

naturliche Wassergehalte nw = 0,20

Konsistenzzahl: cl = 0,71 (weich - steif)

Plastizitat: d = 0,17 (Anlage 3.1)

Konsistenzen: SU* - ST*

Tabelle 3 Konsistenzgrenzen siehe Anlage 3.2 (B5&,50 m)
natirlicher Wassergehalt <0,13 <0,14 <0,16 >0,16
Konsistenzzahl I 1,00 0,75 0,50 0,50
Konsistenz halbfest steif weich breiig

FlieRgrenze: w = 0,18

Ausrollgrenze: w =013

naturliche Wassergehalte nw = 0,11

Konsistenzzahl: cl = 1,24 (halbfest)

Plastizitat: d = 0,06 (Anlage 3.2)

Die Konsistenzgrenzen liegen bei den Bodengruppen mit Wassergehalten von

UM-TM Wn = 16 % bis 22 %
ST*-TL wn = 15 % bis 20 %
SU*- ST* Wy= 13 % bis 14 %

im steifen Konsistenzbereich. Bei Wassergehalten von
Wn > 16 % bis 20 %
liegen die Konsistenzen, je nach Bodengruppe im weich — steifen bis weichen

Konsistenzbereich. Der Geschiebemergel wurde in allen Sondierungen bis zur
jeweiligen Endteufe erkundet.
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4.3.4 Schicht 4, Gewachsener Baugrund, Sand kiesig, SE

Am Standort von BS5/21 wurde in einer Teufe von -3,00 m bis -5,50 m unter
Sondieransatz kiesiger Sand angetroffen. Anhand des Eindring- und
Herausziehwiderstandes wird die Lagerung der Sande als mitteldichs eiédygt.

BS5/21 3,00m -5,00m SE
Schlammkarn Siebkom
] _'r'__.‘,.--"""'.".-_a
E M _'___,.r--"""'.r
i /
I /
i f
/
. v
Abbl T
Ton/ Schluff/ Sand/ Kies 0/ 3,0/ 75,3/ 21,7 %
Ungleichformigkeitsgrad: U =4,0
Kriimmungszahl: Cc =0,9
Durchlassigkeit: K = 8,3. 10° m/snach Beyer, (Anlage 4)
Wasserdurchlassigkeit: wasserdurchlassig

Die Machtigkeit der Sandschicht betragt ca. 2,50 m und reicht bis in Teufen von
-5,50 m unter Flur. Darunter steht dann Geschiebemergel an.
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4.4 Wasserstande

Nach Ende der Rammkernsondierungen wurden die Wasserstande am 22.06 2021

gemessen. Eine weitere Messung erfolgte am 29.06.2021.

Tabelle 4

Sondieru [Bohransatz | Wasseranschnitt | Wasserstand Ruhe- Ruhe-
ng 22.06.2020 22.06.2020 wasserstand | wasserstand
Sondierende 29.06.2021 29.06.2021

von Bohransatz | von Bohransatz von

Bohransatz Hohe

m HN m m m m HN

BS1/21 +12,32 - -4,40 -4,00 +8,32

BS2/21 +12,22 -5,50 -4,40 -4,00 +8,22

BS3/21 +12,36 - -4,20 -4,10 +8,26

BS4/21 +11,92 - -4,50 -4,00 +7,92

BS5/21 +8,11 -3,00 -1,40 -1,30 +6,81

BS6/21 +8,24 - -2,00 -1,40 +6,84

BS7/21 +10,87 - -3,50 -2,70 +8,17

BS8/21 +9,96 -4,50 -2,90 -2,20 +7,76

BS9/21 +7,71 - -2,50 -1,00 +6,71

BS10/21 +8,43 - -2,90 -1,10 +7,33

BS11/21 +9,71 - -3,90 -1,90 +7,81

BS12/21 +12,08 - - -3,40 +8,68

Die wahrscheinliche FlieRRrichtung folgt dem natirlichen Gelandevernauf
Richtung der Niederung (Kuhweide). In den Sandbandern des Geschiebemergels
bzw. in der Sandschicht ist mit artesischen Verhéaltnissen zu rechnen!

4.5 Beton- und Stahlaggressivitat

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei Wasserproben entnommen und auf stahl- und
betonaggressive Inhaltsstoffe untersucht.

4.5.1 Betonaggressivitat

Die analysierten Wasserproben sind nach DIN 4030, T2, in den Bereich
nicht betonangreifend

einzustufen.
Der Angriffsgrad wird nach Tabelle 2 DIN ENV 206-1 keiner Expositionsklasse
zugeordnet (siehe Anlagen 2.1.1 und 2.1 2).

4.5.2 Stahlaggressivitat

Aus den Auswertungen von Untersuchungen des Wassers auf Stahlkorrosion nach
DIN 50929 T3 wurde die Korrosionswahrscheinlichkeit fir den Unterwasserbereich
und die Wasser Luftgrenze mit

Korrosion im Unterwasserbereich:

Mulden- und Lochkorrosiorsehr gering
Flachenkorrosion: sehr gering

eingeschatzt.
Die Analyseergebnisse sind in den Anlagen 2.2.1 und 2.2.2 enthalten.
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4.6 Bodenklassifikation (Bodengruppe / Bodenklasse)

Tabelle 5
Nr. Bodenschicht Bodenart |Bodengruppe| Bodenklasse Frost-
empfindlichkeit
DIN4023 | DIN18196 DIN18300 ZTVE StB
Mutterboden,
1 Mutterbodenauffillung Mu, [Mu] | OH, [OH] 1 )
Auffullung
Schluff, tonig, sandig schwach
2 humos, etwas Bauschultt, [Al [Al 4 F3
Wurzelreste
Geschiebelehm, -Mergel, SuU* - ST* -
Sand, tonig, schluffig kiesig zu TL
3 einem Schluff, tonig, sandig, Lg. Mg 4 F3
schwach kiesig UM -TM
4 | Sand, kiesig S, g SE 3 F1
4.7 Erdstoffmechanische Eigenschaften
Tabelle 6
Nr. Bodenart Lagerungs-| ¢’ | C'k Vi Yk Es
dichte [T |IKN/m?]|[KN/m3]| [KN/m3] [ [MN/m?]
Konsistenz
Auffiillung
Griindungspolster ) )
- Mitte|sand’ [SE] mltte|dICht 36 O 19 11 30 - 50
grobsandig, kiesig
Auffiillung
Schluff, tonig, sandig
2 | schwach humos, [A] - durch Grundungspolster ersetzen
etwas Bauschutt,
Wurzelreste
steif Gebéaude 1
UM — o 12 21 11 8_10
Geschiebelehm, - ™ weich - 10 19 10 Gebaude 5
Mergel, Sand, tonig, steif 6-8
3 | schluffig kiesig zu
einem Schluff, tonig, su*- | weich - 8
; 21 19 10 10-12
dig, sch h k i
sandig, schwach kiesig S_-II_-E ) steif 97
steif 10 21 11 12 -15
4 | Sand, kiesig SE | mitteldicht | 34 0 19 11 35-45
'« charakteristischer Reibungswinkel
(o charakteristische Kohéasion
Yk charakteristische Wichte
Yk charakteristische Wichte unter Auftrieb

Steifemodul
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4.8 Analyseergebnisse Prifbericht LAGA

Die Probennahme erfolgte im Rahmen der Baugrunduntersuchung aus den
Auffullungen, sowie aus dem gewachsenen Baugrund. Die aus den
Rammkernsonden entnommenen Bodenproben aus der Auffiillung (Schicht 2)
wurden zu einer Mischprobe (MP1, Teufe -0,10 m bis -1,30 m), sowie vom
gewachsenen Baugrund zu jeweils zwei Mischproben (MP2 -0,30 m bis -2,00m,
und MP3 -0,70 m bis -3,00 m) zusammengefuihrt und einem akkreditierten Labor
Ubergeben. Diese wurden nach dem Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA
Tabelle 1. 1.2-1, auf unspezifischen Verdacht, untersucht. Die Ergebnisse der
Untersuchung wurden mit der Einschatzung und Bewertung der aktuellen Richt-
und Grenzwerte LAGA fur Verwertung von Boden Stand 2004 verglichen.

Tabelle 7 Analyseergebnisse nach LAGA 2004

BS1/21,0,35-1,30 m LAGA Zuordnung 2004
Parameter Einheit | BS2/21, 0,10 — 0,90 m Grenzwerte (Sand)

BS3/21, 0,30 —0,70m

BS4/21, 0,00 — 0,30 m
Proben Nr. MP1 Z0 Z1 z2
Feststoff
MKW C10-22 mg/kg <100 100 300 1000
MKW C10-40 mg/kg <100 100 600 2000
EOX mg/kg <1 1 3 10
TOC % 2,2 0,5 (1) 15 5
Arsen mg/kg 6,08 10 45 150
Blei mag/kg 35,2 40 210 700
Cadmium mg/kg 0,230 0,4 3 10
Chrom mg/kg 33,1 30 180 600
Kupfer mg/kg 27,1 20 120 400
Nickel mg/kg 22,4 15 150 500
Quecksilber mg/kg 0,308 0,1 15 5
Zink mg/kg 70,07 60 450 1500
PAK mg/kg 0,18 3 3(9 30
Benzo(a)pyren | mg/kg 2,17 0,3 0,9 3
Eluat
pH — Wert 7,23 6,5-9,5 6,5-9,5 5,5-12
Elekt.
Leitfahigkeit pS/cm 94,5 250 250/(1500) 2000
Chlorid mg/L 0,52 30 30/(50) 100
Sulfat mg/L 1,5 20 20/(50) 200
EAGA 2001 Z2

Aufgrund der Uberschreitung des Parameters TOC (total organic carbon) im
Feststoff, in der Bodenmischprobe, wird diese in den Zuordnungswert Z2
eingeordnet. Ohne Berucksichtigung des Parameters TOC ist, aufgrund der
Uberschreitung der Parameter Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink ist der
Zuordnungswert Z1 maf3gebend.



Seite 11 von 22 zum geotechnischen Bericht, Kenn-Nr. 050-A-21
Alte Stadtgéartnerei Flur 1, Flurstiicke 2696/10 und 2718/8, Hansestadgis

Tabelle 8 Analyseergebnisse nach LAGA 2004

BS5/21 0,35-1,0m| BS1/21 1,30 - 3,0ILAGA Zuordnung 2004
Parameter Einheit [ BS6/21, 0,40 — 2,00mBS2/21, 0,90 - 2,2 MGrenzwerte (Lehm/Schluff)

BS7/21, 0,40 — 1,8 MBS3/21, 0,70 — 2,30r©

BS8/21,0,45-1,5n] BS4/21,0,75 —2,4m
Proben Nr. MP2 MP3 70 71 72
Feststoff
MKW C10-22 | mg/kg <100 <100 100 300 1000
MKW C10-40 | mg/kg <100 <100 100 600 2000
EOX mg/kg <1 <1 1 3 10
TOC % 0,30 (0,52) 0,5 (1) 15 5
Arsen ma/kg 5,25 5,22 15 45 150
Blei ma/kg 9,71 8,86 70 210 700
Cadmium ma/kg 0,145 0,106 1 3 10
Chrom ma/kg 29,8 23,2 60 180 600
Kupfer ma/kg 10,1 9,3 40 120 400
Nickel ma/kg 18,1 17,5 50 150 500
Quecksilber ma/kg <0,05 <0,05 0,5 15 5
Zink ma/kg 41,7 33,2 150 450 1500
PAK ma/kg n.n n.n 3 3(9) 30
Benzo(a)pyren | mg/kg <0,05 0,3 0,9 3
Eluat
pH — Wert 7,31 7,51 6,5-9,5 6,5-9,5 5,5-12
E(leei}tl;ghigkeit uS/cm 140 86,2 250 250/(1500) 2000
Chlorid mg/L 2,8 0,50 30 30/(50) 100
Sulfat mg/L 23 13 20 20/(50) 200
LAGA 2004 Z1.2 Z2

In der Bodenmischprobe MP2 wurde Aufgrund der Uberschreitung des Parameters
Sulfat im Eluat fir Z0 (20mg/L) diese in den Zuordnungswert Z1.2 eingeordnet. |
der Bodenmischprobe MP3 ist flr den Parameter TOC (total organic carbon) im
Feststoff, in der Bodenmischprobe, der Zuordnungswert Z2 mal3gebend. Ohne
Bertcksichtigung dese Parameters TOC ware der Zuordnungswert Z0.

Werden Aushubarbeiten vorgenommen, ist eine fachtechnische Begleitung durch
einen Sachverstandigen fur Altlastenuntersuchungen und -Gutachten erforderlich.

Hinsichtlich der Wiederverwendbarkeit ist die Tabelle 9 zu beachten
Die Analyseergebnisse des beauftragten Labors sind in den Prufberichten

21-04883/12031, 21-04884/12032 und 21-04885/12033 in den Anlagen 5.1 bis 5.3
enthalten.
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4.9 Homogenbereiche nach ATV DIN 18300

Hinsichtlich der Einteilung der angetroffenen Boden in Homogenbereiche wird
folgenderVorschlag unterbreitet:

Tabelle 9
Schicht Bodenart DIN Homogenbereich Bemerkungen
18196
Mutterboden,
1 Mutterboden- OH, [OH] A Vegetationsdecke
auffiillung
Hinzuziehung eines
Sachverstéandigen fur
Altlasten und Gutachten
Auffullung erforderlich! Nach
Schluff, tonig, sandig Freigabe des
2 schwach humos, [A] B Sachverstandigen wieder
etwas Bauschutt, verwendbar auf3erhalb von
Wurzelreste Verkehrsflachen als
Grabenverfillung,
Gelénderegulierung, nicht
als Grundungspolster
Hinzuziehung eines
Sachverstéandigen fur
) Altlasten und Gutachten ist
Geschiebelehm, - erforderlich! Nach
Mergel, Sand, tonig, | SU* - Freigabe des
3 schiuffig kiesig zu | ST* - TL C Sachverstandigen wieder
einem Schluff, tonig,
sandig, schwach UM = TM verwendbar al.J.rSerhaIb von
kiesig Verkehrsflachen als
Grabenverfillung,
Gelanderegulierung nicht
als Grundungspolster
Wieder verwendbar als
Grabenverfullung,
4 Sand, kiesig SE D Gelanderegulierung, unter
Verkehrsflachen, als
Grundungspolster

5.0 Griundungstechnische Schlussfolgerungen

5.1 Allgemeines

Am Gebaudestandort 1 sind Auffullungen mit Machtigkeiten von 0,30 m bis
1,30 m vorhanden. Die Auffullungen kbnnen auch im stdlichen Bereich der
Gebaude 2 bis 5 in geringeren Machtigkeiten (etwa max. 60 cm) anstehen.

Die Mutterbodenschichten bzw. die Auffullungen sind bei einer Flachgrindung
nicht tragfahig und unter der Griindung vollstandig auszutauschen.




Seite 13 von 22 zum geotechnischen Bericht, Kenn-Nr. 050-A-21
Alte Stadtgéartnerei Flur 1, Flurstiicke 2696/10 und 2718/8, Hansestadgis

Der gewachsene Baugrund besteht aus Geschiebemergel. Dieser idlifjg ma
Lasteintragungen und setzungempfindliche Konstruktionen ausreichend
tragfahig. Fur hohere Tragfahigkeiten bzw. geringere zulassige Setzuagsdifén
ist ein nichtbindiges lastverteilendes Grindungspolster erforderliclieBei
Grundung von Kellergeschossen steht auf der Hohenkote der Griindung als
gewachsener Baugrund der Geschiebemergel an. Dieser reagiertbeién
Offenhalten der Baugrube, bei Wasserzugabe, mit Tragfahigkeitsverlust.

Im Geschiebemergel kénnen Sandbénder bzw. wasserfihrende Sandschichten
eingelagert sein, deren Wasser artesische Eigenschaften aufwelst. Da

Hohenkote der Unterkellerung nicht bekannt ist, werden im Bereich der Gebaude 2
bis 5, im Bereich der geplanten Teilunterkellerungen, zusatzliche Aufseliliiss

ein dichteres Raster empfohlen, um die Sandschicht mit den artesischen
Eigenschaften eingrenzen zu kdnnen. Wenn die Hohenkote der Teilunterkellerung
feststeht, ist der Aufschluss mindestens 6 m unter der Griindungssohle zu fuhren.
Es wir empfohlen die Kellersohle oberhalb der gemessenen Wasserstande
anzuordnen. (siehe hierzu auch Abschnitt 6)

Weiterhin sind unterschiedliche Hohen in der Griindungssohle, bzw. im
gewachsenen Baugrundhorizont, durch ein nichtbindiges Griindungspolster
auszugleichen. Eine Grindung kann auf Einzel-, Streifenfundamenten oder auf
einer Fundamentplatte vorgenommen werden. Wenn der Bemessungswert des
Sohlwiderstandes in den Tabellen 10 und 11 Uberschritten wird, ist zu Uberprufen,
ob die auftretenden Setzungen fur das Bauwerk vertraglich sind und die
Grundbruchsicherheit eingehalten wird. Nachstehend werden die Bemesstmgswe
vom Sohlwiderstand fur die Grindungen:

1. Flachgrindung mit Keller oder Teilkeller Gebaude 1 bis 5
2. Flachgrindung ohne Keller Gebaude 6

dargestellt.
5.1.1 Gebaude 1 bis 5, Griindung auf gewachsenem Baugrund mit Keller

Fur die Bemessungger lotrecht belasteten Streifenfundamente auf dem
gewachsenen Baugrunavird, folgender Bemessungswert des Sohlwiderstandes
Or,d [KN/m?] (Tabelle 10) zugelassen. Fur die Bemessung werden mindesténs ste
Grundungsbedingungen vorausgesetzt.

Tabelle 10EC7 - Or 4 [KN/m?], Griindung auf gewachsenem Baugrund,
Geschiebemergel, Streifenfundamente 10 m

Or,g [KN/m?]
Einbindetiefe Fundamentbreite [m]
[m] 0,50 1,00
0,50 280 260*/280**
1,00 280** 260*/280**

ohne max. Auslastung Grundbruchbelastung (Grenzzustand der Tragfahigkeit)
* Setzungsmalf auf < 2 cm begrenzt (Grenzzustand der Gebrauchstauglichkeit)
*x spannungsbegrenzt miiz 4< 280 kN/m?
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Im Grindungshorizont wurde auch Geschiebemergel von weich bis steifer
Konsistenz angetroffen. In diesem Bereichen ist ein 40 cm méachtiges
Grundungspolster anzuordnen. Eine Griindung mit elastischer Lagerung (elastisc
gebettete Platte) kann auf dem gewachsenen Baugrund mit einem Bettungsmodul
von

6 < Ks k<11 MN/m3 (Plattenmitte / Plattenrand)

angenommen werden. Setzungsprognosen zwischen steifen, sowie weich — steifen
Bereichen mit Mindestgriindungspolster sind in den Tabellen 12 und 13 enthalten.
Bei einer Griindung ohne Unterkellerung oder Uberschreitung des
Bemessungswertes des Sohlwiderstandes ist Rucksprache mit déerfasser

zu halten!

5.1.2 Gebaude 6, Grindung auf gewachsenem Baugrund, ohne Keller

Bei der Grindung der Gebaude ohne Unterkellerung kénnen flir die Bemessung der
Fundamente die nachstehende Bemessungswerte des Sohlwiderstandes

Or.d [KN/m?] (Tabelle 11) zugelassen werden. Fiur die Bemessung werden
mindestens weich - steife Grindungsbedingungen vorausgesetzt.

Tabelle 11EC7 - Or 4 [KN/m?], Griindung auf gewachsenem Baugrund,
Geschiebelehm, -Mergel, Streifenfundamente 10 m

Or,g [KN/m?]
Einbindetiefe Fundamentbreite [m]

[m] 0,50 1,00
0,50 240 180*/240
0,80 260** 190*/260

>1,00 260** 200*/260**

ohne max. Auslastung Grundbruchbelastung (Grenzzustand der Tragféahigkeit)
Setzungskriterium >2 cm

* Setzungsmalf auf < 2 cm begrenzt (Grenzzustand der Gebrauchstauglichkeit)

*x spannungsbegrenzt miiz 4< 260 kN/m?

Da aufgrund der Gelandeneigung ein Hohenausgleich vorgenommen werden muss,
ist ein 40 cm méachtiges Grindungspolster anzuordnen.

Eine Griindung mit elastischer Lagerung (elastisch gebettete)Raitin auf dem
gewachsenem Baugrund, oder mit einem auf dem gewachsenen Baugrund
aufgetragenen Grundungspolster d > 0,40 m, mit einem Bettungsmodul von

4 < Kg, k< 8 MN/m?3 (Plattenmitte / Plattenrand)
angenommen werden.

Eine Dimensionierung der Grindung nach dem Steifezifferverfahren istit ei
tiefenabhangigen Steifeziffer nach Tabelle 6 vorzunehmen.

Eine Setzungsprognose ist in der Tabelle 14 enthalten.
Bei Uberschreitung des Bemessungswertes des Sohlwiderstansés
Rucksprache mit dem Verfasser zu halten!
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5.2 Einbindetiefe

Die frostsichere Erduberdeckung fur die Fundamente bzw. Frostschiirzen im
Aul3enbereich ist mit einer Mindesteinbindetiefe von

te 21,00 m

einzuhalten.

5.3 Bautechnische Hinweise

5.3.1 Allgemeine Hinweise flr eine Flachgriindung

Es ist samtlicher aufgefullter Baugrund aus dem Grindungsbereich zu entfernen.
Leitungsenden, die sich im Lastausbreitungsbereich der Griindung befinden sind z
verdammen, um einen unkontrollierten Bodenabtransport zu vermeiden.

Fur den Bodenaushub ist eine Baggerschaufel mit glatter Schneide zu verwenden,
um die Grindungssohle nicht unnétig aufzulockern!

Die Grindung ist direkt auf dem gewachsenen Baugrund, oder auf einem
Grundungspolster, welches auf dem gewachsenen Baugrund aufgetragen
wurde, vorzunehmen!

Da zum Untersuchungszeitpunkt und Erstellung des geotechnischen Berichtes die
Ho6henkoten der Grindungssohlen nicht bekannt waren, werden nach dem
Bodenaushub fir die Gebaude Baugrubenabnahmen empfohlen, um die
Baugrubensohlen aktenkundlich durch den Verfasser dieses Berichtes abnehmen zu
lassen.

Die Baugrubenabnahme ist nicht Bestandteil dieses Berichtes. Bei der Abnahme
wird der Zustand der Grindungssohle, die Tiefe und gegebenenfalls der
Bdschungswinkel dokumentiert.

Unterschiedliche Hohen in der Griindungssohle bzw. Hohendifferenzen zu
Nachbarfundamenten (Abtreppungen zwischen unterkellerten und nicht
unterkellerten Bereichen) sind mit einem Abtreppungswinkel von

p<30°
zu begrenzen.

Als Grandungspolster z. B. fur einen Héhenausgleich, ist ein nichtbindiger
steinfreier Erdstoff mit einem Ungleichférmigkeitsgrad von

Uuz=5,0

zu verwenden, bei dem der max. Feinkornanteil 10 % der Kérnung

d < 0,063 mm nicht Gberschreitet. Das Griindungspolster ist lagenweise mit einer
maximalen Einbaudicke von 40 cm einzubauen und zu verdichten.

Hinsichtlich der Lastausbreitung bzw. Verteilung des Polsters unter den
Fundamenten von 45° ist entsprechend breiter auszuheben!
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Der Verdichtungsgrad des Grindungspolsters ist mit
Dpr2 98 % einfacher Proctordichte

herzustellen und nachzuweisen. Bei einer Machtigkeit des Grindungspolsters von
ds>1,00 m

ist der Verdichtungsgrad des Griindungspolsters mit
Dpr2 100 % einfacher Proctordichte

herzustellen und nachzuweisen.

In Wintermonaten ist ein Durchfrieren der Grindungssohle zu verhindern.
Durchgefrorener Baugrund hat sein Porenvolumen veréndert und besitzt geringere
Trageigenschaften. Gefrorener Boden ist durch ein nichtbindiges Griindungspolster
zu ersetzen.

Der Verdichtungsgrad des Griindungspolsters kann durch die dynamische
Fallplatte, durch eine Zylinderentnahme (beides in Lagen von ca. 60 cm
Grundungspolsterstarke) oder durch Rammsondierung DPL-5
(Einbaustarken 0,50 m % & 1,00 m)Uberpruft werden.

5.3.2 Verkehrsflache (Parkplatze / Zufahrt ) und Befahrbarkeit

Unterhalb der Mutterbodenschicht stehen im sudlichen oberen Baufeld
Auffillungen (Bereich BS1/21 bis BS4/21) mit bereichsweise humosen Anteilen
an. Im nordlichen Bereich steht als gewachsener Baugrund (BS5/21 bis BS11/21)
sowie in BS12/21 (sudostlicher Bereich) Geschiebemergel an. Der Wmigigt

hier in die Frostempfindlichkeitsklasse

F3 — sehr frostempfindlich

einzuordnen. Fir die Bemessung des StraRenaufbaus ist zunachst von einem
Verformungsmodul von

Ev2 ~20 MN/m? bis 30 MN/m?
auszugehen.

Bei Durchfeuchtung bzw. in regenreichen Witterungeperioden kannish der
Verformungsmodul auch auf 5 MN/m? bis 10 MN/m? verringern. Es wird

empfohlen, im Zuge der Baumalinahme den Verformungsmodul auf dem

Planum durch Plattendruckversuch nach DIN 18134 zu bestimmen, um vor

Ort eine entsprechende Festlegung zu treffen. Der Aufbau der

Verkehrsflachen ist nach der Verkehrsbelastung zu dimensionien.

Das ungeschutzte Planum bzw. die Gelandeoberflache ist nur im Bereich der
Auffillungen (BS1/21 bis BS4/21, BS8/21) bei trockener Witterung und bei
vorhandener Vegetationsdecke befahrbar. Es ist eine BaustraRe anzuordnen, um bei
schlechter Witterung eine Befahrbarkeit sicherzustellen.
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5.3.3 Empfehlungen zur Griindung von Rohrleitungen

Die Kanal- und Leitungsbauarbeiten sind nach DIN 4124 auszufuhren.

Die Grabensohle ist in den Wintermonaten vor Frost zu schitzen. Gefrorener,
humoser, sowie ggf. angetroffener aufgeweichter Boden ist von der Grabensohle
entfernen und durch ein nichtbindiges Grindungspolster zu ersetzen. Die
Auflagerung der Rohre ist nach DIN EN 1610 auszubilden. Als Griindungspolster
bzw. Rohrauflager ist ein nichtbindiger steinfreier Erdstoff mit einem
Ungleichformigkeitsgrad von

Uuz=3,0

zu verwenden, bei dem der max. Feinkornanteil 10 % der Kérnung
d < 0,063 mm nicht Gberschreitet.
Der Verdichtungsgrad des Grundungspolsters bzw. Rohrauflagers ist mit

Dpr 2 97 % einfache Proctordichte

herzustellen. Alternativ kann erdfeuchter Magerbeton als Grindungspolster
verwendet werden. Steine im Leitungsgraben sind auszusondern.

Unter Verkehrsflachen ist der Rohrgraben ausschlie3lich mit nibtbindigem
Fullboden zu verfillen!
Es ist der Verdichtungsgrad

in der Rohrleitungszone: Dpr 2 97 % einfache Proctordichte

in der Verfillzone:
Bis -0,50 m unter Planum mit Dy, 2 98 % einfache Proctordichte
Ab -0,50 m bis UK Planum mit Dy, 2 100 % einfache Proctordichte

nachzuweisen. (ZTV E-StB 17) Fur die Rohrgrabenverfullung auf3erhalb von
Verkehrsflachen ist ein Verdichtungsgrad von

Dpr2 97 % einfacher Proctordichte

erforderlich, um Sackungen zu vermeiden. Der Verdichtungsgrad der Verfillzone
kann auch bis 30 cm tUber dem Rohrscheitel mit einer Rammsondierung nach DIN
4094 dokumentiert werden. Ggf. kann der Nachweis des erreichten
Verdichtungsgrades mit dynamischer Fallplatte oder Zylinderentaan Lagen

von 50 cm erfolgen.

(Es gilt die Richtlinie ZTVA StB 12)

5.4 Ausbildung der Baugrube

Nichtverbaute Graben mit einer Teufe von mehedls25 m missen mit
abgebdschten Wanden hergestellt werden. Der Boschungswinkel darf in der
Auffillung von

as<45°

und im Geschiebelehm bzw. —Mergel von steifer Konsistenz von
a<60°

nicht Gberschritten werden.
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6.0 Wasserhaltung

6.1 WasserhaltungsmafRnahmen wahrend der Bauzeit

Wahrend der Bauzeit ist das anfallende Oberflachenwasser aus Ni&itprac
durch eine offene Wasserhaltung aus dem Grundungsbereich zu entfernen.
Andernfalls weicht der bindige Boden auf, verliert seine Tragfahigkeit und muss
durch ein Grindungspolster ersetzt werden.

Die angetroffenen bindigen Bdden sind sehr wasserempfindlich. Bereitseggering
Wasserzugaben weichen den Boden schnell auf.

Grindung mit Keller Gebdude 1 bis 5

Wahrend der Bauzeit ist das anfallende Oberflachenwasser aus Nié&itprac

durch eine offene Wasserhaltung aus dem Grindungsbereich zu entfernen. Bei
verstarktem Wasserandrang oder regenreicher Witterung ist eine Baainatér
anzuordnen, die in einen Pumpensumpf mindet. Im Bereich des Gebaudes 2 wurde
in BS5/21 eine Sandschicht angetroffen, in der das Wasser artesische Eigemschaf
hat. Es wurde ein Wassertand von -1,30 m unter Gelande (ca. +6,80 m HN)
festgestellt. Bis zu einer Héhenkote von +7,30 m HN ist fir den Aushub eine

offene Wasserhaltung ausreichend. Wird tiefer ausgehoben ist der Einesatz e
geschlossenen Wasserhaltung erforderlich! Fir die Dimensionierungidtesar
Durchlassigkeitsbeiwert von

ki = 8,3+ 10° m/s

zugrundezulegen. Es werden zusétzliche Aufschlisse im Bereich der
Teilunterkellerungen empfohlen um die Lage der Sandschicht eingrenzen zu
kénnen (siehe auch Abschnitt 5.1)

Als Bemessungswasserstand 1 fir den Nachweis der Auftriebssicheithien
Bauzustand wird empfohlen im Bereich des Geb&udes 1 eine Hohenkote von ca.

+11,90 m HN
und im Bereich der Geb&ude 2 bis 5 eine H6henkote von
+8,00 m HN

zugrundezulegen.

Nachdem fiur das jeweilige Gebaude das Grindungspolster eingebaut und
verdichtet, die Kellerbaugruben hinterfillt und die Auftriebsicherheit de&Gae
hergestellt wurde, kénnen die Wasserhaltungsmalinahmen eingestellt werden.

Grindung ohne Keller Gebaude 6

Das anfallende Oberflachenwasser aus Niederschlagen, ist durch emge offe
Wasserhaltung aus dem Grundungsbereich zu entfernen. Bei verstarktem
Wasserandrang ist eine Bauzeitdrainage einzusetzen. Nach Einbau und Vegdicht
des Grundungspolsters bis zur Gelandeoberkante (Tiefstpunkt) kann die
Wasserhaltung eingestellt werden.



Seite 19 von 22 zum geotechnischen Bericht, Kenn-Nr. 050-A-21
Alte Stadtgéartnerei Flur 1, Flurstiicke 2696/10 und 2718/8, Hansestadgis

6.2 WasserhaltungsmalRnahmen zum Schutz von Bauwerken

Das Gelande zu den Gebauden hin ist mit einem leichten Gegengefélle zu
profilieren. Dadurch wird verhindert, das Oberflachenwasser an die Hauser dringt

Aufgrund fehlender langfristiger Erhebungen fir die Grund- bzw.
Schichtwasserhthen kénnen keine charakteristischen Hohen fir den Niedrigst-
(min. GW) und Hochststand (max. GW) fur das im Untergrund vorhandene Grund-
und Schichtenwasser ermittelt werden. Wegen des auf der Griindungsebene
anstehenden gewachsenen bindigen Baugrundes, ist das Kellergeschoss als Wanne
(und die Abdichtung nach alter Norm DIN 18195 T 6) auszubilden. Als
Bemessungswasserstand 2 fur Abdichtungen wird empfohlen die neue Hohenkote
der

Gelandeoberflache

der jeweiligen Gebéude zugrundezulegen. Bis zum Bemessungswassersghd 2 li
die Beanspruchungsart nach alter Norm a&afen driickendes Wasser. Im

Bereich von erdberiihrten Bauteilen, sind die Abdichtungen bis zu einer
Eintauchtiefe < 3,0 m nach DIN 18533 der Wassereinwirkungsklasse W2.1-E
ausgesetzt.

Alternativ kann durch eine Drainage nach DIN 4095, mit freiem Auslauf in de

Vorflut der Bemessungswasserstand bis zur Hohenkote der Drainage

abgesenkt werdenlm Bereich des Kellers ist dann die Anordnung einer
kapillarbrechenden Schicht und Drainagen nach DIN 4095 vorzunehmen, um das
andringende Wasser aus wasserfihrenden Sandbéandern sicher ableiten zu kénnen.
Die Funktionsfahigkeit der Drainage ist sicherzustellen und durch Kontrollsehacht
regelmaRig zu prufen.

Die KellerauRenwé&nde sind dann bis zur Héhenkote der Drainage nach DIN 18533

der Wassereinwirkungsklasse W1.2-E ausgesetzt. Unterhalb der Draihaige gi
Wassereinwirkungsklasse W2.1-E

6.3 Versickerungsfahigkeit des Baugrundes

Eine Versickerung von Regenwasser im Sinne der DWA-A-138 ist nicht mdglich
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7.0 Setzungsprognose

Fur die Grindungemit Streifenfundamenten kénnen die Setzungen der
nachstehenden Tabelle entnommen werBen.dazugehorige
CHARAKTERISTISCHE Sohldruck nach DIN1054 (alt) ergibt sich aus der
Division des Bemessungswertes des Sohlwiderstandes mit 1,4.

7.1.1 Variante 1, Gebaude 1 - 5, Flachgrindung mit Keller

Tabelle 12 Griindung auf gewachsenem Baugtesthiebemergel steif
(Streifenfundament, 0,50 m Einbindetiefe)

3200

0r.4<280 kN/m? begrenzt

30010

ZE0.0 1.5 cm

IE0.D0
1.0 cm
24010 /\

0.0

2000 \

35 = g, (RN

/

100 .10

0.0

0.0

40.0

0.0

0.0

0.0 =R ] oz 0z 04 [=E-] =N =k 0.s o9 1.0

Fuundam antb reita b ]

Bemessungswert des Sohlwiderstanagg nach EC7
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Tabelle 13 Griindung auf gewachsenem Baugtesthiebemergel weich - stei
Mindestgrindungspolster 40 cm (Streifenfundament, 0,50 m Einbindetiefe)

300

ORr ¢<280 kN/m2 begrenzt

300 .0

0.0 1.0 om 1.5 cm Z0 o

NN
\

200 .10 \

1200

B [KNTT

1600

Sohloruckvd dar s taras

/

12010

"Il LG W e

5 100 .0

0.0
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7.1.2 Variante 2 Gebéaude 6, Flachgriindung ohne Keller

Tabelle 14 Grindung auf gewachsenem Baugrund, Geschiebelehm, -Mergel, wegfch - s
(Streifenfundament, 0,80 m Einbindetiefe)

330 10

0Rr,4<260 kN/m?2 begrenzt

200 .10

8010

2600 1.5 em

2400
.0 \ \

2000

1200 \

_. 1600 \\

5 = g, , KM

Sohldru

1000 1

2010

0.0

400

0.0

0.0

Flundam antbneita b [m]

Bemessungswert des Sohlwiderstanaleg nach EC7

Die grundungstechnischen Schlussfolgerungen gelten nur in Zusammenhang mit
den zur Verfigung gestellten Planungsunterlagen.

Sollte sich wahrend der Planung und Baudurchfuihrung von diesem Bericht
abweichende Verhaltnisse oder Bedingungen ergeben, ist der Verfassezsof
konsultieren. Eine weitere Verwendung der ermittelten Baugrundwerte flreander
benachbarte Grundsticke ist ohne Zustimmung des Verfassers unzulassig.
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Kenn.-Nr. : 050-A-21

Bearb.: Buchheim/Morgner

Lageplan ohne Maf3stab
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Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow i , Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.1
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS1/21 : ohe:
ohrung S1/ / Blatt: 1 Hohe:  +12,32 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Auffillung
Mutterboden
b)
0.35
c) d) €) schwarz
f)  Auffillung 9) h) i)
[OH] +
a) Auffilllung Handschachtung big G 1 1,3
Schluff tonig sandig organisch etwas Bauschutt Wurzelr 1,30 m unter AP
b)
1.30
c) d) €) braungrau
) Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Geschiebemergel G 2 3,0
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
3.00
) weich steif d) mittel €) braun
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 3 4,8
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand
b) 4,00 m unter AP
4.80
C) steif d) mittel €) braun braungelb
Wasserstand
f) Geschiebemergel 9) h) i) 22.06.21
SU*-UL ++ 4,40 m unter AP
a) Geschiebemergel G 4 6,0
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig
b)
6.00
C) steif halbfest d) mittel schwer €) braun braungelb
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
SU* UL ++

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow i , Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.2
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrung BS2/21  /Blatt:1 Hohe:  +12,22 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Auffillung
Mutterboden
b)
0.10
c) d) €) schwarz
f)  Auffillung 9) h) i)
[OH] +
a) Auffullung Handschachtung bi§ G 1 0,90
Schluff tonig sandig organisch etwas Bauschutt 1,30 m unter AP
b)
0.90
c) d) €) braungrau
) Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Geschiebemergel G 2 2,2
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
2.20
C) steif d) mittel €) braun
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 3 5,5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewassrstand
b) 4,00 m unter AP
22.06.21
5.50 Wasserstand
€) weich steif d) mittel e) braun braungelb | 4,40 m unter AP
Wasseranschnitt
f) Geschiebemergel 9) h) i) 5,50 m unter AP
SU*-UL ++ Wasserprobe
a) Geschiebemergel + G 4 7,5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig nasse Sandbéa
b) nasse Sandbander
8.00
C) steif d) mittel €) braungelb ab
7,5m grau
f) Geschiebemergel 9) h) i)
SU* UL ++

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.3
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrung BS3/21  /Blatt: 1 Hohe:  +12,36 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Auffillung G 1 0,30
Mutterboden Bauschutt
b)
0.30
c) d) €) schwarz
f)  Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Auffilllung Handschachtung big G 2 0,70
Schluff tonig Wurzelreste schwach organisch 1,20 m unter AP
b)
0.70
c) d) €) graubraun
) Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Geschiebemergel G 3 2,3
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
2.30
C) steif d) mittel €) braun
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 4 5,5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand
b) 4,10 m unter AP
6.00 22.06.21
€) weich steif ab d) mittel €) braungelb Wasserstand
5,5 m steif 4,20 m unter AP
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
SU*-UL | ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.4
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS4/21 : ohe:
ohrung S4/ / Blatt: 1 Hohe:  +11,92 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffillung G 1 0,30
Sand Ziegelbruch Asche
b)
0.30
c) d) €) rotbraun
f)  Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Mutterboden
b)
0.75
C) steif d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH ++
a) Geschiebemergel G 2 2,8
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
2.80
C) steif ab 2,6m d) mittel €) braungelb
weich-steif
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 3 5,0
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand G 4 7,0
b) 4,00m unter AP
8.00 22.06.21
C) steif d) mittel e) braungelb ab Wasserstand
7,5 m grau 4,50 m unter AP
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
SU*-UL | ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 15
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS5/21 : ohe:
ohrung S5/ / Blatt: 1 Héhe:  +8,11 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.35
C) steif d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH ++
a) Geschiebemergel G 1 1,0
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
1.00
C) steif halbfest d) mittel schwer €) braungelb
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel G 2 3,0
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig
b) 29.06.2021
Ruhewasserstand
3.00 1,30 m unter AP
C) steif d) mittel €) braungelb 22.06.2021
Wasserstand
f)  Geschiebemergel 9) h) i) 1,40 m unter AP
SU*-UL ++ Wasserprobe
a) Mittelsand feinsandig Wasseranschnitt G 3 5,5
grobsandig schwach kiesig Grobsandbander 5,50 m unter AP
b)
5.50
€) mitteldicht nass d) mittel e) grau
f) sand 9) h) i)
SE ++
a) Geschiebemergel G 4 7,5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig
b)
8.00
C) steif halbfest d) schwer €) grau
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
SU*-UL ++

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.6
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS6/21 : ohe:
ohrung S6/ / Blatt: 1 Héhe:  +8,24 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.40
c) d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH
a) Geschiebemergel 29.06.21 G 1 2,0
Schluff tonig stark sandig schwach kiesig Ruhewasserstand G 2 5,0
b) 1,40 m unter AP
22.06.2021
5.00 Wasserstand
€) weich steif ab d) mittel €) braungelb ab 2,0 m unter AP
3 m steif 3m grau
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UL- UM ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.7
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS7/21 : ohe:
ohrung S71/ / Blatt: 1 Hohe:  +10,87 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.40
c) d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 1 1,80
Schluff tonig stark sandig schwach kiesig Wasserstand
b) 2,70 m unter AP
22.06.2021
1.80 Wasserstand
C) steif d) mittel e) braungelb 3,50 m unter AP
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UL- UM ++
a) Geschiebemergel G 2 5
b)
5.00
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow i , Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.8
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS8/21 : ohe:
ohrung S8/ / Blatt: 1 Héhe:  +9,96 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Auffillung
Mutterboden
b)
0.20
c) d) €) schwarz
f)  Auffillung 9) h) i)
[OH]
a) Auffullung G 1 0,45
Schluff tonig schwach organisch etwas Bauschutt
b)
0.45
C) steif halbfest d) schwer €) dunkelgrau
) Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Geschiebemergel G 2 1,5
Schluff tonig stark sandig schwach kiesig organ. Bande
b)
1.50
C) steif d) mittel €) braungelb
grau gebandert
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 3 3,5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand G 4 6
b) 2,20 m unter AP
7.50 Wasserstand
C) steif d) mittel €) braungelb ab 2.90 m unter AP
4,50 m grau 22.06.2021
f)  Geschiebemergel 9) h) i) Wasseranschnitt
SU*-UL ++ 4,50 m unter AP
a) Geschiebemergel G 5 8,0
Schluff stark tonig sandig schwach kiesig
b)
8.00
C) steif d) mittel €) grau
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
UM-TM ++

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow i , Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.9
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS9/21 : ohe:
ohrung S9/ / Blatt: 1 Héhe:  +7,71 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Auffillung
Mutterboden
b)
0.40
c) d) €) schwarz
f)  Auffillung 9) h) i)
[OH]
a) Auffullung G 1 0,5
Schluff tonig schwach organisch etwas Bauschutt
b)
0.50
C) steif halbfest d) mittel schwer €) dunkelbraun
) Auffillung 9) h) i)
[A] ++
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 2 2,0
Sand stark tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand
1,00 m unter AP
b)
2.00
C) steif d) mittel e) weich steif
f) Geschiebemergel 9) h) i)
TL-ST* ++
a) Geschiebemergel 22.06.2021 G 3 5
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Wassertand
2,50 m unter AP
b)
4.00
C) steif d) mittel e) braungelb ab
3 mgrau
f)  Geschiebemergel 9) h) i)
SU*-ST* | ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.10
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS10/21 : ohe:
ohrung S10/ / Blatt: 1 Héhe:  +8,43 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.40
c) d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 1 2
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Ruhewasserstand G 2 5
b) 2,9 m unter AP
22.06.2021
5.00 Wasserstand
€) weich-steif ab d) mittel €) braungelb ab 2.9 m unter AP
3,10 m steif 3,5 mgrau
f) Geschiebemergel 9) h) i)
SU*-UL ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.11
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrun BS11/21 : ohe:
ohrung S11/ / Blatt: 1 Héhe:  +9,71 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.20
c) d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH
a) Geschiebemergel 29.06.2021 G 1 2,0
Schluff tonig sandig schwach kiesig Ruhewasserstand G 2 5,0
b) 1,90 m unter AP
22.06.2021
5.00 Wasserstand
€) weich-steif ab d) mittel €) braungelb ab 3,90 m unter AP
4,5 m steif 4,5m grau
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiro Buchheim Kenn-Nr.
und Morgner PartGmbB . . . 050-A-21
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Gagelow . i Anlage:
03841 62 62 0 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.12
Vorhaben: Quartiersentwicklung Alte Stadtgartnerei Hansestadt Wismar
Datum:
Bohrung BS12/21  /Biatt:1 Hohe:  +12,08 m HN 99 06.2021
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
. m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I 1 Ubliche g) Geologische h) 1 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Y Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.30
c) d) €) schwarz
f)  Mutterboden 9) h) i)
OH
a) Geschiebemergel G 1 0,65
Schluff tonig sandig schwach kiesig
b)
0.65
C) steif halbfest d) mittel €) braungelb
4,5 m grau
f) Geschiebemergel 9) h) i)
UM ++
a) Geschiebemergel 22.06.2021 G 2 2,0
Sand tonig stark schluffig schwach kiesig Sandbander kein Wasser G 3 4,0
b) 29.06.2021
Ruhewasserstand
4.00 3,40 m unter AP
C) steif d) mittel €) braun braungelb
f) Geschiebemergel 9) h) i)
++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) D)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Anlage 2.1.1

FUR

INGENIEURBURDO

BODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Buchheim und Morgner PartGmbB
Bellevue 10, 23968 Gagelow

Dipl.-Ing. J6rg Buchheim
Dipl. Ing. Grit Morgner

Telefon: (03841) 6262-29
Fax: (03841) 6262-29
Internet: www.baugrund-gutachten.de

E-Mail:

info@baugrund-gutachten.de

Wasseranalyse auf Betonaggressivitat

nach DIN 4030, Teil2

Kenn-Nr.

Bauvorhaben Alte Stadtgartnerei| Entnahmetag: 22.06.2021
Ort: Wismar| Tiefe: 4,40 m
Probennehmer: Jorg Buchheim|Entnahmestelle BS2- 2021

(Bohrloch, Schurf, Gewasser)

Bohrung

Art des Wassers (Grund- Oberfl.-Sickerw.)

Grundwasser
Geléndebeschreibung (Acker, Wohngebiet, Industrie)
Gartnerei
Wasseranalyse Grenzwerte nach DIN 4030 Teil2
schwach angreifend stark angreifend sehr stark angreifend
Aussehen trib
Geruch ohne
pH-Wert 8 6,5-55 5,5-4,5 unter 4,5
Carbonatharte 36,7 dH -
Kalklosekapazitat 0 mg/l 15-40 40-100 Uber 100
Gesamtharte 38 dH - - -
Chlorid 25 mg/l - - -
Magnesium 60 mg/l 300-1000 1000-3000 Uber 3000
Ammonium 0 mg/l 15-30 30-60 Uber 60
Sulfat < 200 mg/l 200-600 600-3000 Uber 3000
Bearbeiter Grit Morgner XAl XA2 XA3
schwach angreifend maRig angreifend stark angreifend
Grenzwerte fiir Expositionsklassen nach DIN EN 206-1
Auswertung:

Das anstehende Wasser gilt nach DIN 4030 T2 als nicht betonangreifend.
Es wird nach DIN EN 206-1 keiner Expositionsklasse zugeordnet.

Géagelow, 23.06.2021




Anlage 2.1.2

FUR

INGENIEURBURDO

BODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Buchheim und Morgner PartGmbB
Bellevue 10, 23968 Gagelow

Dipl.-Ing. J6rg Buchheim
Dipl. Ing. Grit Morgner

Telefon: (03841) 6262-29
Fax: (03841) 6262-29
Internet: www.baugrund-gutachten.de

E-Mail:

info@baugrund-gutachten.de

Wasseranalyse auf Betonaggressivitat

nach DIN 4030, Teil2

Kenn-Nr.

Bauvorhaben Alte Stadtgartnerei| Entnahmetag: 22.06.2021
Ort: Wismar| Tiefe: 4,40 m
Probennehmer: Jorg Buchheim|Entnahmestelle BS5- 2021

(Bohrloch, Schurf, Gewasser)

Bohrung

Art des Wassers (Grund- Oberfl.-Sickerw.)

Grundwasser
Geléndebeschreibung (Acker, Wohngebiet, Industrie)
Gartnerei
Wasseranalyse Grenzwerte nach DIN 4030 Teil2
schwach angreifend stark angreifend sehr stark angreifend
Aussehen trib
Geruch ohne
pH-Wert 8 6,5-55 5,5-4,5 unter 4,5
Carbonatharte 18,3 dH -
Kalklosekapazitat 4,4 mg/l 15-40 40-100 Uber 100
Gesamtharte 18 9H - - -
Chlorid 25 mg/l - - -
Magnesium 150 mg/l 300-1000 1000-3000 Uber 3000
Ammonium 0 mg/l 15-30 30-60 Uber 60
Sulfat < 200 mg/l 200-600 600-3000 Uber 3000
Bearbeiter Grit Morgner XAl XA2 XA3
schwach angreifend maRig angreifend stark angreifend
Grenzwerte fiir Expositionsklassen nach DIN EN 206-1
Auswertung:

Das anstehende Wasser gilt nach DIN 4030 T2 als nicht betonangreifend.
Es wird nach DIN EN 206-1 keiner Expositionsklasse zugeordnet.

Géagelow, 23.06.2021




BV

Stadtgértnerei BS2/21

Anlage 2.2.1

Auswertung der Untersuchung des Wassers auf Stahlkorrosion nach DIN 50929 T3

Angaben zur Beurteilung von Wassern nach Tabelle 6

Nr. [Merkmal und Dimension Einhe|t Bewegsniffer fur Laborwerte
unlegiertes Eisenl  verzinkten Stapl BS2/202L

1 [|wasserart N, M,

Grundwasser -1 1

2 |Lage des Objektes N, M,

Unterwasserbereich 0 0 X

Wasser/Luft-Bereich 1 -6

Spritzwasserbereich 0,3 -2

3 |c(cn +2c (50, mol/m3 N Ma
4 -1 11,9

4 |Saurekapazitat bis pH4,3 (K 43) | mol/m3 N, M,
5 -1 13,2

5 [c(ca™) mol/m3 Ns Ms
1 3 6,6

6 |pH Wert Ne Me
1 1 8

Abschatzung der Korrosionswahrschinlichkeit fir unlegierte und riedrig legierte Stahle

Korrosion im Unterwasserbereich

W = Ny+Nag+N,+Ng+Ng+Na/N,,

Wo
1,2

Mulden und Lochkorrosion

Flachenkorrosion

sehr gering

sehr gering

Korrosion an der Wasser /Luft-Grenze
W]_: Wo'Nl+N2 * N3

W,
2,2

Mulden und Lochkorrosion

Flachenkorrosion

sehr gering

sehr gering

Beurteilung der Gute von Deckschichten auf feuerveinkten Stahlen
Wp= M +#M3+M4.Ms+Mg
Korrosion im Unterwasserbereich

Wp
3

Glte der Deckschicht

sehr gut

WL: WD+M2
Korrosion im Wasser/Luftbereich

W
3

Gute der Deckschicht

sehr gut




BV

Stadtgéartnerei BS5/21

Anlage 2.2.2

Auswertung der Untersuchung des Wassers auf Stahlkorrosion nach DIN 50929 T3

Angaben zur Beurteilung von Wassern nach Tabelle 6

Nr. [Merkmal und Dimension Einhe|t Bewegsniffer fur Laborwerte
unlegiertes Eisenl  verzinkten Stapl BS5/202]L

1 [|wasserart N, M,

Grundwasser -1 1

2 |Lage des Objektes N, M,

Unterwasserbereich 0 0 X

Wasser/Luft-Bereich 1 -6

Spritzwasserbereich 0,3 -2

3 |c(cn +2c (50, mol/m3 N Ma
4 -1 11,9

4 |Saurekapazitat bis pH4,3 (K 43) | mol/m3 N, M,
4 0 6,6

5 [c(ca™) mol/m3 Ns Ms
1 3 3,3

6 |pH Wert Ne Me
1 1 8

Abschatzung der Korrosionswahrschinlichkeit fir unlegierte und riedrig legierte Stahle

Korrosion im Unterwasserbereich

W = Ny+Nag+N,+Ng+Ng+Na/N,,

Wo
0

Mulden und Lochkorrosion

Flachenkorrosion

sehr gering

sehr gering

Korrosion an der Wasser /Luft-Grenze
W]_: Wo'Nl+N2 * N3

Wy
1

Mulden und Lochkorrosion

Flachenkorrosion

sehr gering

sehr gering

Beurteilung der Gute von Deckschichten auf feuerveinkten Stahlen
Wp= M +#M3+M4.Ms+Mg
Korrosion im Unterwasserbereich

Wp
4

Glte der Deckschicht

sehr gut

WL: WD+M2
Korrosion im Wasser/Luftbereich

W
4

Gute der Deckschicht

sehr gut




Anlage 3.1
INGENIEURBURO
FUR
BODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Buchheim und Morgner PartGmbB

Bellevue 10, 23968 Gagelow

Dipl.-Ing. J6rg Buchheim
Dipl. Ing. Grit Morgner

Telefon
Fax

(03841) 6262-0
(03841) 6262-29

Internet: www.baugrund-gutachten.de
E-Mail: info@baugrund-gutachten.de

Entnahmestelle: BS2/P2
Bestimmung der Zustandsgrenzen [riete:
nach DIN 18122, Teill (Fliessgrenze, Ausrollgrenze)|Art d. Entnahme: gestort
Entnahme am:
Bauvorhaben: Alte Stadtgarnterei durch: BuMo
Ausgef. durch: Jorg Buchheim Bodenart: Schluff-Ton-Sand
Fliessgrenze Ausrollgrenze
Behalternummer 1 2 3 4 5 6 7
Anzahl der Schlage 39,00 33,00 21,00 18,00 - - -
E Feuchte Probe + Behélter m,+mg [g]] 33,405 38,124 39,687 44,311 53,272 51,369 47,945
S-’T Trockene Probe + Behalter Mmg+Mmg [o]] 30,886 33,753 35,405 38,594 52,469 50,772 47,517
é Behalter mg [g]} 22,555 19,829 22,143 21,321 47,291 46,894 44,700
slwasser (my+mg)-(mgtmg)=my,| [0l 2,519 4,371 4,282 5,717 0,803 0,597 0,428
; Trockene Probe (mg+mg)-mg=my [g]} 8,331 13,924 13,262 17,273 5,178 3,878 2,817
Wassergehalt w -] 0,302 0,314 0,323 0,331 0,155 0,154 0,152
natiirlicher Wassergehalt w| -] <0,154 | <0,195 | <0,237 >0,237 [FlieRgrenze w, 0,320
Konsistenzzahl I 1,00 0,75 0,50 0,50 |Ausroligrenze wp 0,154
Konsistenz halbfest steif weich breiig |Plastizitatszahl Ip 0,166
w
034 W, ! Wi
S S |
|
033 1.0 075 05 ; 0
- halbfest  steif weich breiig
©
5 L
2032 —
4 lc=0.71 Plastizitatsdiagramm
= |
0,31 + 50%
TA /
0,30 q T 40% -
10 100 ™ ! /
Schlagzahl 30% /:/
=% |
naturlicher Wassergehalt: 20% ! A
- ¢ ! UA
Feuchte Probe + Behélter my+mg [o]] 63,514 ST / |
= 10% I
E Trockene Probe + Behélter Mmg+mg [g]] 60,837 -——- : UM
[ , sU ----UL, !
S]Behalter mg [g]] 47,542 0% ‘ ! ‘
)
@ \Wasser (My+Mg)-(Mg+mg)=myy | 2677 0% 10% 20% 30% 4\2‘1@ 50% 60% 70% 80%
=[Trockene Probe (mg+mg)-mg=my [g]] 13,295
Wassergehalt w -| 0,201 Benennung der Bodenart nach DIN 4022

Sand stark tonig, schluffig

Bodengruppe nach DIN 18196
ST*-TL




Anlage 3.2

INGENIEURBURO
FUR
BODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Buchheim und Morgner PartGmbB

Bellevue 10, 23968 Gagelow Telefon (03841) 6262-0
Fax (03841) 6262-29
Dipl.-Ing. J6rg Buchheim Internet: www.baugrund-gutachten.de
Dipl. Ing. Grit Morgner E-Mail: info@baugrund-gutachten.de
Entnahmestelle: BS8P3
Bestimmung der Zustandsgrenzen [riefe:
nach DIN 18122, Teill (Fliessgrenze, Ausrollgrenze)jArt d. Entnahme: gestort
Entnahme am:
Bauvorhaben: RM Redentin IC2 durch: BuMo
Ausgef. durch: Grit Morgner Bodenart: Schluff-Ton-Sand
Fliessgrenze Ausrollgrenze
Behalternummer 1 2 3 4 5 6 7
Anzahl der Schlage 35,00 30,00 24,00 17,00 - - -
E Feuchte Probe + Behalter my+mg [g]] 33,906 36,844 40,324 40,787 54,172 51,238 53,298
?.’, Trockene Probe + Behalter mgy+mg [g]} 31,791 34,439 37,274 37,834 53,618 50,636 52,859
g Behalter mg [g]] 20,026 21,121 20,632 22,478 49,227 45,949 49,424
@lwasser (my+mg)-(Mgtmg)=mw|  [gll 2,115 2,405 3,050 2,953 0,554 0,602 0,439
=|twockene Probe (mgtmg)-mg=my|  [g]l 11,765 | 13,318 | 16,642 | 15,356 4,391 4,687 3,435
Wassergehalt w -1 0,180 0,181 0,183 0,192 0,126 0,128 0,128
natiirlicher Wassergehalt w| -] <0,127 | <0,142 | <0,156 >0,156 [FlieRgrenze w, 0,185
Konsistenzzahl I 1,00 0,75 0,50 0,50 JAusrolligrenze wp 0,127
Konsistenz halbfest steif weich breiig  |Plastizitatszahl Ip 0,058
0,200 W W, W
0,195 | | | |
N 1.0 075 05 ) 0
= 0,190 halbfest  steif weich breiig
2 0,185 - _
4 J lc=1.24 Plastizitatsdiagramm
= 0,180 - Ny
50%
0,175
40% A /

0,170
10 100 /
Schlagzahl 30% ™ /

natirlicher Wassergehalt: 20% -
" TL UA
Feuchte Probe + Behélter my+mg [g]] 64,479 o0 ST
= (]
th Trockene Probe + Behalter Mmg+Mmg [gll 62,757 - / UM
@ su | --T AL,
S{Behalter Mg [g]] 47,603 0% ‘ ‘ ‘ ‘
o)
ﬁ Wasser (M+Mg)-(Mg+Mg)=myy al 1722 0% 10% 20% 30% 4\2‘1/0 50% 60% 70% 80%
; Trockene Probe (mg+mg)-mg=my [g]] 15,154
Wassergehalt w -1 0114 Benennung der Bodenart nach DIN 4022

Sand, schluffig, tonig

Bodengruppe nach DIN 18196
SU* - ST*




Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und Grundbau
Buchheim und Morgner PartGmbB

23968 Gagelow, Bellevue 10

Tel. (03841) 6262 -0 Fax (03841) 626229

Bearbeiter: Buchheim

Datum: 06.07.2021

Koérnungslinie

Alte Stadtgartnerei
Hansestadt Wismar

Prafungsnummer: 1

Art der Entnahme: Sondierung

Arbeitsweise: DIN 18123

Probe entnommen am: 22.06.2021

Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
90 )
/9//’ ]
o 80
[=2]
c
]
g /
% 70
[%2]
[
3 60
X
£
o
v 50
@
£
‘0
¥ 40
5]
< /
Q
©
= 30 /
]
c
]
[}
S
S 20 /
10 »
1
e
0 1 L1 1 1 e//F 1 1 1 1 1 1 | -
0.001 0.002 0.006 0.01 0.02 0.06 0.1 0.2 0.6 1 2 6 10 20 60 100
Korndurchmesser d in mm
Bezeichnung: BS5/P3 Bemerkungen: 2> O
Bodenart: s, fg', mg' ;?_; g e
Tiefe: 3,0m-5,5m % > g
! —
k [m/s] (Beyer): 8.3*10° TR
U/Cc 4.0/0.9
T/U/SIG [%]: - /3.0/75.3/21.7
Bodengruppe SE




050-A-21 Anlage 5.1 (3 Seiten)

Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung
Dr. Krengel GmbH

T i - -

Aufiraggeber Buchheim & Morgner PartGmbE
Ingenieurblre firr Grundbaw und Bodenmechanik
Bellevus 10
23968 Gégelow
Analysenauftrag ! Untersuchung won Bodenprobe nach LAGA-Richtlinie Boden Stand

2004 ausgewdhite Parameter entzpr.unspezifischer Verdacht entspr.
Angabat 1/031/Kr0316 vom 29,02, 2016, Pkt 2
Auftrag vom 28,06 2021

Probenbezeichnung ! Bodenmischprobe 1

Probentarkunit BYW: Alte Stadtgérnerei Wismar, Flur 1, Flst, 27198
Erntnahmestalle: BS1/G1; BE2IG1; BS3/G1, BS4/G1, BS&/G1
Tiefe bis: 0,35m-1,3m; 0,1m-0,%m; 0,3m-0,7m; 0,0m-0,3m,

0, 2m-0 4m
Labar-Nr. : 21-04583
Probenahme : Herr Buchheim, Buchheim & Morgner PartGmbE
Probenahmedatum i 22.06.2021
Prebeneingang 30.08. 2021
Bearbeitungszailraum 30.06.2021 - 13.07.2021
Analysanmelhoden gemal LAGA: Technische Regeln fir die

Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfalle
Anforderungen an die sloffiche Verwertung

wam mineralischan Resistoffen/Abfalien

- Technische Regeln - Stand 05. November 2004
. Probenahmea und Analytik

4 (]
Grevesmiihlen, den 13.07 2021 é l-.,

Dr. Simon
Labarieiter
Seite 1von 3
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UG Dr. Krengel GmbH

Seite 2 von 3

Probenbezeichnung Bodenmischprobe 1 KlassHizrisrung
nach LAGA®
Probenherkunft BV: Alte Stadigérinerel Wismar, Flur 1, Flst. 2T19/8
Entnahmestelle: BE1/G1; BEIG1; BSIIG1; BS4IG1,
BSEG1
Tiefe bis: 0,35m-1,3m; 0,1m-0,9m; 0,3m-0,7m;
0, 0=, Br, 0,2em-0,4m
Labor-Mummer 21-04883 (Sand)
arameler ' nhe sergebnis
P Verfahren Einheit | Mes
Aussehan Engriapthict - braum -
1ﬁﬂﬂﬂiﬂlm B stichfest -
Geruch ol erdig -
Tm!‘-ﬂmiﬂﬁ OIM EM 14246: 2007-00 a7 BE 5 =
Eﬂ}; DIN 3p&14-17: 201701 kg T =10 7 n |
TO0 DIN EM 13137 200112 Ma-5 25 z2 =]
Kohlemwasserstoffe Cqp - Cao CHN Y AT e mglkg TH <100 zoa |
Kohlenwasserstoffe Cqg - Cap CEREN M. 20050 | gl TH <100 Z0
Schwermelalle
Arsen (As) OIN EN 150 11885 200508 — 5 08 Iﬂ o]
IEIlq [ij AN EN 150 191885 A00E0E gl TH 35I2 p—n —
Caﬂmiul‘n ‘de O EN 150 17T254.2: 201701 gy T [I.E.'!ll] 7 u:_
chrm tI:r] Ot EN 1B 11885; 200rs0k gk TH SE.D I 1
Kupfer (Cu) FIREEN L mar: PO mgikg T™ 27.1 Z1
Nﬂﬂ |:H'I:|' DiM EN 150 11885 200509 kg TH 224 bl |
Guecksilber (Hg) L e mgikg T 0,308 Z1
zlr* tzn} DiM EM ESC 19088: 2008-08 maky T ?’{J,‘I’ Z1
Polycychische Aromaten
"BIH'IHHHJEI‘I LLIA-HS MY 1984 | mgkg ™ < nlnﬁ -
Acenaphtylen LLUA-HETY ME: 854 migika TH < 0,05 =
Mﬂﬂaﬂmn Lita-MA0Y MEBA: 1954 g T™ = E‘HE _
|Fusren LAY MAE 1815 g T™ - [I_DE.
Phenanthren gl mgkgy TM 0,28
Anthracen EEASCMIAY M 1 migikg Th < 0,05 -
Fluoranthen I migikg T 0,46 -
Pyren LUA-NRW MB! " 1554 mgikg TM 0.41 o
Benz(a)anthracen e malkg TH 0,45 .
E.‘-I'u‘ruh LU&-HRW ME1: 1282 malkg TH 014 .
Benzo(bjfuaranthen PRSI mglkg TH 0.17 -
Benzo(k)fuaranthen i ok A o mgfkg TH 010 .
Benzo(a)pyren - i kB mig TH 0.18 Zo
Indenof 1,2, 3-cdjpyren LU M 1004 matg TM 014 .
|Dibenzianjanthracen LAY MO 1934 mgkg ™M | <005 .
IBenzo(gnijperylen LA A T Mg TV 0,14 i
Summi PAK nach EPA (exkl. BG) i engig T™ 217 Z0




UG Dr, Krengel GmbH Prifbencht - Nr. 21-04883/12031 Sae 3 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 1 Klassifizierung
nach LAGA"
Prabenherkunft BV: Alte Stadigirinersi Wismar, Flur 1, Flst. 2715908
Entnahmestelle: BE1/G1; BE2/G1; BSNGT; BS4iG1,
BEEG1
Tiefe bis:  0,35m-1,3m; 0,9m-0,5m; 0,.3m-0,Tm;
0, 0m-0,3m, 0, 2m-0.4m
Labor-Nummesr 21-04883 {Sand)
Paramatar !'h"ufnhrm -| Einhei | Messargebnis
Eluatuntersuchungen DIN EN 12457-4: 2003-01
oH-Wert DN EM 1800 16823 201204 . 723 70
Leitfdhigkeit des Eluates DIN BN 278E: 1663-11 S iem 84,5 Zo
Chiorid [OIN B0 Tos04-+: 2006-07 g 0,52 Z0
Sulfat DIN B8 ESC 10304-1; 200807 gl 15 20
Legenze THTH= TP = Orig i ¢ e b Lefenungenatiang | NP = mial progeie nomben s ron = seo T ek /| B = Sealmirieg e

* LAGA - Landerarbails gemeinschaf sofall, Anfoidaningen an die slefliche Varwerung won mingsaliischen
FaststaMenianigRanTed 11 Stand 05, Nowenber 2004



050-A-21 Anlage 5.2 (3 Seiten)

Institut fur Umweltschutz und Qualitatssicherung
Dr. Krengel GmbH

Aufiraggeber - Buchheim & Morgner PartGmbE
Ingenieurbiro for Grundbau und Bodenmechanik
Bellevue 10
23968 Gagelow

Analysenauftrag Untersuchung von Bodenprobe nach LAGA-Richtlinie Boden Stand
2004 ausgewshlie Parameter entspr.unspezifischer Verdacht entspr.
Angebol 1/031/Kr/0318 vom 28.02 2018, Pkt 2
Aufirag vom 29.06.2021

Probenbezeichnung Bodenmizchprobe 2

Probenharkunft ! BY: Ale Sladigartnerei Wismar, Flur 1, Flst, 27158 u, 255510
Entnahmestelle: BS5/G1; BS6/GY; BSY/IG1, BSAG2
Tiefe bis: 0.35m=1,0m; 0.4m-2.0 m; 0.4m-1,Bm;. 0,45m-1,5m

Labar-Nr, A 21-04884

Probanahme . Herr Buchheim, Buchheim & Margner PartGmbE
Prabenahmedatum 22062021

Frobeneingang 20.06.20:21

Bearbeltungszeitraum 30.06.2021 - 13.07 2021

Analysenmethoden ; gemal LAGA: Technische Regeln fir die

erwarfung mineralischer Restsioffe/Abidlle
Anforderungen an die stoffliche Yerwerung

ven mineralischan Reststoffen/Ab{aBan

- Techniache Regeln - Stand 05, Nevember 2004
. Probenahme und Analylik

J
.
Grevesmihlen, den 13.07 2021 b Ly -
_—— I I T
Cir. Siman
Labaorteiter
Seite 1von 3
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UG Dr. Krengel GmbH Priffoericht - Nr_21-04884/12032 Seite 2 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 2 Klassifizierung
nach LAGA®
Prabanharkunft BV: Alte Stadigirinerel Wismar, Flur 1, Flst 271808 u.
:mm-mre: BS5/G1; BSEIGY: BSTIGY; BSRGE2
Tiefe bis:  0,35m-1,0m: 0.4m-20 m: 0,4m-1,8m;
0.45m-1,5m
|Labor-Nummer 21-04B84 {Lahm Schiuff)
Parameter Verfahren Elnhait Messergebnis
Aussehen B aas erdfarben .
Konsistenz lehmig -
Geruch eeiumch erdig -
Trockenmasse i i Ma-% 83,1 -
EOX DI 2841407 204701 kg T8 < 1.”’ Z0
TO0C {00 EN 12313T: 200012 ey 0,30 70
|Kohlenwasserstafte C1p - Caz [ L P gy ThA <100 Zo
[ohlenwasserstoffe C1p - Cap N i 2000 mgiig ThA <100 zo
Schwermetalle
Argen (As) DiN EX ES0 11885 2006-0% | mgfig THE 595 70
IBIEI {P:b:l DIl EM 500 11885 2008-09 mygdg T 9,?1 0
cﬂm"-ll“ :_l:-d! DIN EM F50 172942 Z207-01 mgikg ™ EI.145 Z0
Emm tc':l DIW EM 50 17885 2008-09 mgikg ™ 29,3 0
H.HP‘H' tc-u:l Dik EM 150 19085: 2008-08 matkg TH .“1.1 Z0
Nickel (Ni) PRELARHE e maky TM 18,1 zo
Quecksilber {Hg) EN08. B AR RN 20N malkg TH < 0,050 Zo
Zink {Zn) S T Al kg TH 41,7 Zo
Polycyelische Aromaten
Maphihalen RS megliy T <0.05 .
Acenaphtylen LLIA-NI W60 Y 1S gy The < (.05 E
ﬁ“nﬂpmﬂn Lud=MNR% W81 1988 mgdig T < ﬂ,'ﬂ'ﬁ -
IH.IMTI LUA-MRW B1" 1538 g TM = ﬂ,{'ﬁ e
IPhenanthren S AT marky TM = 0,08 =30
Anthracen AR M 1 mu;hu ™ < ﬂ,.ﬁﬁ- -
Flooranthen ~|LASRWWE kg TH <008
Pyren LLUA-RIA BT 15 mgikg TM < 0,05 B
Benz(a)anthracen HAIY MRt mgikg M < 1,08 -
chﬂ'm LL-REY MET 1354 rregikg T = D,G'E _
Benzo{b)ucranthen LU It 10 rigikg T™ < 0.05 .
Benzo(k)flucranthen LIRS et ragliog TM = 0.05 -
Benzo{a)pyren LU RN 1A mglig TM <005 20
indena{1,2,3-cd)pyren '_-“""“"'"'“” s gk TH < IJ,IZI-EJ .
|l:‘i.im.l-mﬂ1;aw (T ol TH <0.05
|B&nan:gl'u:|per]llen LLIA-F MET 1684 i TN < (.05
Summe PAK nach EPA (exkl. BG)  [HUMNRWMER e mgéag T n.n. 20




IUQ Dr. Krangal GmbH

r ichit - 1 Seite 3 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 2 Klassifiziarung
nach LAGA®
Probanherkunf BY: Ale Stadigirinerei Wismar, Flur 1, Fist 27198 u.
2696M0

Entnahmestelle: B35/G1; BS6/IG1T; BSTIG1; BS8!G2
Tiefe bis: 0,35m-1,0m; 0,4m-2,0 m; 0,4m-1,Bm;

0,45m-1,5m

|Laber-Nummer 21-04884 (Lehm Schiuff)
|Pmutlr Verfahren Einheit  Messargebnis |
|Elustuntersuchungen DIN EN 124574: 2003-01

lp|'|—'|"lul'nl‘t DIM EM IS0 10523; 201204 i 731 __3 0
Leitfahigkeit des Eluates L ERLE T uSiem 140 Zo
Chiarid DIN EX 150 103047 2000-07 g 78 .E n
EI.I"EI DIM EX 50 10304-1. 2008-07 jrgd 79 z 1.2

Legarde Tl F5 =T TGS Pl = ¢ inr e L tweongas umtsedd (DN = i propabl neetee Tnn o= sl s wr i B T T L ]

* LAGA - Landerarbeilsgemainschall abdall, Anfordarungen an die stotfliche Venserung von mineralschen
Resistaffen'Abidaien Ted §, Stand 05, Movernbar 2004
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Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung

Dr. Krengel GmbH

Aufiraggeber

Analysenaufirag

Probenbezeichnung

Probenherkunft

LaberNr.

Frobenahme

Prebenahmedatum

Frobenaingang

Bearbeilungszeliraum

Analysenmethoden

Grevesmihlen, den 13.07 2021

Buchheim & Morgner PartGmbB

Imgenieurblre fiir Grundbau und Bodenmechanik
Bellevus 10

23968 Gagelow

Untersuchung von Bodenprabe nach LAGA-Richilinie Boden Stand
2004 ausgewihite Parameter enlspr.unspezifischer Vardacht entepr,
Angebeot 1/031/Kr0316 vom 28.02,2016, Pkt. 2

Aufirag vom 2908 2021

Bodenmigchprobea 3

BV Afte Stadto#rinersi Wismar, Flur 1, Flat. 27198
Entnahmeslalle: BS1/G2, B52/G2; BS3/GZ; BE4/G2
Tiefe bis:  1,3-3,0m; 0,8m-2,2m; 0,7m-2 3m; 0,75m-2_8m

21-04585
Herr Buchheim, Buchheim & Morgner PartGmba

22.06.2021

40.06 2021

0062021 - 13.07 2021

germanl LAGA: Technische Regeln fir die
Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfale
Anferderungen an die staffiche Verwertung

won mineralischen Restatoffen/Abfalien

- Technische Regeln - Stand 05 November 2004
. Probenahme wund Analylik

T e —

D, Simon
Laborlester
Seite 1 von 3
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UG Dr. Krengel GmbH Profoericht - Nr, 21-046885/12033 Geite 2 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 3 Klassifiziarung
nach LAGA*

Probenherkuntt BV: Alte Stadtgirtnerei Wismar, Flur 1, Fist. 27198

Entnahmestelle: BS1/G2; BS2/G2; BS)/G2; BS4/G2

Tiefe bis: 1,3-3,0m; 0,9m-2,2m; 0,7m-2,3m; 0,75m-2,Bm
Labor-Mummer 21-04885 (Lehm Schiuff)
|Parameter Vertahren | Einheit | Messergebnis
I""'“FE',E']"',_“, : e braun -
Konsistenz lenmig "
Geruch g erdig -
Tmﬂnm!u OIN EN 1&ME- 3007-00 M- 35.5 =
EQX OIN 3841417 20170 reikg TH = I.I} -E u
TOO DIN EN 131237 200112 Ma-% EI.EE I.z 1)
|Kohlenwasserstoffe Cyg - Cap SRS e e malkg TH <100 z0 |
|rcnhaunwamrsmna Cig- Cap o o B L mefeg TH =100 Z0
|E=hwnrrmlﬂu I
Arsen (As) DN EA IS0 11385 2008.09 mgfg TM 522 B z EI ]
Blei ‘F‘h:l Dl EM 50 11885 200805 myfig T E-,SE z u
Cadmium (Cd) PSR LT Mgy T™ 0,106 Z0 |
Chrom (Cr) DN EN IS0 11885: 2009-09 kG T™ 232 z0
Kupler (Cu) DM EM IS0 11885 200508 migkg TW 9.30 z D ]
Mickel fNI:I OIN EN IS0 *1EBS: 20G3-08 makg T™ 1?.5 7 u
Quecksilber {Hg) OIN EH ISD 12845 2042.08 malkg T < 0,050 70
Zink :Enj 0N EN IS0 118BL 2005-08 kg TM 332 7
Polycyclische Aromaten
Haphmm LUAHRY W8T 1984 mikg TM . EI.I]E 3
Acenaphtylen LLUb-HRW M3 1554 medig TH < 0,08 :
AE‘-E‘I'IEIFI'II.!’I'I LLA-MRW NS 1804 it TM < I:I.[IE -
Fl'lJﬂl'E'l"-l LUs-HRW R 1D ITIEI'F-D ™ a U.DS .
Phenanthren LUANR NET: 1904 kg TM <0,05 :
Anthracen s ikt mgikg TM < 0,05 -
Flucranthen LM mgikg TM < 0,05 -
Pﬁl'l'lfl Lid=RRY ME1- 1554 mgikg TH < D.DE —
Benz(a)anthracen LN T mgikg TM = (.05 -
Chrysen LR AL 10 matky TM = 0,05 .
Benzo(h)fluaranthen LUA-HFMMET maas malkg TH < 0,05 .
Benzo(k)fuoranthen LT malkg TH < 0,05 .
Benzo(a)pyren H T mglkg TM < 0,05 Zo
Indenal 1,2, 3-cd)pyren LUA-NRUYARA: 1004 maig TM <005 )
Dibenz(ahjanthracen FUAHRImET Th mgfg TH < (0,06 -
[Benzo(ghijperylen kol mgag TM = 0,05 =
Summe PAK nach EPA (exkl BG) — WWANRWMETITES mgfg T™ n.n. 4
|Eluatuntersuchungen DIN EN 12457 -4: 2003-01 ]
IPH'W'T'» DU EX 150 10523: 2012404 751 zZ0 ——




I Dr. Krengel GmbH Prifbericht - hir, 21-04885/12033 Seite 3 von 3
Probenbazeichnung Bodenmischprobe 3 | Klassifizierung
nach LAGA®
Probanherkunft BY: Alte Stadtgrtnerel Wiamar, Flur 1, Flst. 2T10/8
Entnahmestelie: BS1/62; B52/G2; B33V GZ; B34G2
Tiefe bia: 1,3-3,0m; 0,9m-2,2m; 0,7m-2,3m; 0,75m-2 8m
Labor-Nummer 21-04885 {Lehm Schiuff)
Parameter Verfahren Einhait | Mezzangabniz
Eluatuntersuchungen DIN EN 124574 2003-01
cl‘“ﬂl‘lﬂ DN EN 1550 1030&.1; 200507 el 050 I o
E'l..l“!l DI EM 150 103081 200907 Rl 113 2 D
Ligaral TRATS =T T F = fm=mi larg | WPN = o propstis remter o nee e R QAT

* LAaGs - Landeraibeitsgemeinschatl Anfall, Anforderungen an e sioffiche Yarsanung von minessischan

Restslofiondabtdian Tel Il, Stand 05, Novembsar 2004



INGENIEURBURO FUR
BODENMECHANIKUND GRUNDBAU

Buchheim & Morgner Part GmbB Telefon
Bellevue 10, 23968 Gagelow Fax

(03841) 6262-0
(03841) 6262-29

Dipl.-Ing. J6rg Buchheim B-1440-2008 Internet: www.baugrund-gutachten.de E-
Dipl.-Ing. Grit Morgner B-1439-2008 Mail: info@baugrund-gutachten.de
Probennahmeprotokoll MP1 Anlage 6.1

Projekt: Alte Stadtgartnerei Wismar Kennr.: 050-A-21

Datum : 22.06.2021

Auftraggeber: Angelis & Partner Architekten mbB

Zweck der Probennahme:

Probenstelle:

Probennehmer :

Anwesende Personen:

Art der Probe:

Probennahmeort:
Entnahmetiefe:

Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA Tabelle II. 1.2-1, auf
unspezifischen Verdacht

Schweriner Str Ossietzkyallee / Flur 1 Flurstiick 2719/8
Dipl.-Ing J6rg Buchheim
Fa Biemann Brunnenbau

Auffiullungen: Schluff, tonig sandig, Bauschutt, humos
lehmig

Proben aus Baugrunduntersuchung / geotechnischer Bericht
BS1/21,0,35m—-1,30 m
BS2/21,0,10 m-0,90 m
BS3/21, 0,30 m — 0,70m
BS4/21, 0,00 m - 0,30 m

Entnahmegerét: Rammkernsondierung Durchmesser 60 mm
Art der Probennahme: Mischprobe je 1/4 | Probenanzahl 1
Probenbezeichnung: MP1
Probenbehalter: Braunglas
Probenmenge : 1 Liter
Farbe: braungrau - dunkelgrau
Geruch: erdig
Lageskizze:
—— BS8/21 O
e BS7/21 O
'll" 1 ‘1{-“;-
(e .Ia.g 1™
I q k) ol ¥
ae ‘Iﬂ i | '."Iji:-
BS4/21@ BS2/21@
.:__If‘
pflt L of\ ot
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INGENIEURBURO FUR
BODENMECHANIKUND GRUNDBAU

Buchheim & Morgner Part GmbB Telefon (03841) 6262-0
Bellevue 10, 23968 Gagelow Fax (03841) 6262-29
Dipl.-Ing. J6rg Buchheim B-1440-2008 Internet: www.baugrund-gutachten.de E-
Dipl.-Ing. Grit Morgner B-1439-2008 Mail: info@baugrund-gutachten.de
Probennahmeprotokoll MP2 Anlage 6.2

Projekt: Alte Stadtgartnerei Wismar Kennr.: 050-A-21

Datum : 22.06.2021

Auftraggeber: Angelis&Partner Architekten mbB

Zweck der Probennahme:  Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA Tabelle 1l. 1.2-1, auf
unspezifischen Verdacht

Probenstelle: Schweriner Str Ossietzkyallee / Flur 1 Flurstiick 2719/8 und 2696/10

Probennehmer : Dipl.-Ing J6rg Buchheim

Anwesende Personen: Fa Biemann Brunnenbau

Art der Probe: gewachsener Baugrund Geschiebemergel, Schluff, tonig sandig kiesig
(Lehm)

Probennahmeort: Proben aus Baugrunduntersuchung / geotechnischer Bericht

Entnahmetiefe: BS5/21, 0,35 m —1,00 m

BS6/21, 0,40 m — 2,00 m
BS7/21,0,40 m —1,80 m
BS8/21, 0,45 m - 1,50 m

Entnahmegerét: Rammkernsondierung Durchmesser 60 mm
Art der Probennahme: Mischprobe je 1/4 | Probenanzahl 1
Probenbezeichnung: MP1
Probenbehalter: Braunglas
Probenmenge : 1 Liter
Farbe: braungelb
Geruch: ohne
Lageskizze:
———r b7 L™ Ll
?r/fq," /’,I-— fr:'l:f' | ::_r 1 AT
- BS621@
.1 BS5/21@ T
i o '3 L
(2=, . e |
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INGENIEURBURO FUR

BODENMECHANIKUND GRUNDBAU

Buchheim & Morgner Part GmbB

Bellevue 10, 23968 Gagelow

Telefon (03841) 6262-0
Fax (03841) 6262-29

Dipl.-Ing. J6rg Buchheim B-1440-2008 Internet: www.baugrund-gutachten.de E-
Dipl.-Ing. Grit Morgner B-1439-2008 Mail: info@baugrund-gutachten.de
Probennahmeprotokoll MP3 Anlage 6.3

Projekt: Alte Stadtgartnerei Wismar Kennr.: 050-A-21

Datum : 22.06.2021

Auftraggeber: Angelis & Partner Architekten mbB

Zweck der Probennahme:

Probenstelle:

Probennehmer :

Anwesende Personen:

Art der Probe:

Probennahmeort:
Entnahmetiefe:

Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA Tabelle II. 1.2-1, auf
unspezifischen Verdacht

Schweriner Str Ossietzkyallee / Flur 1 Flurstiick 2719/8
Dipl.-Ing J6rg Buchheim
Fa Biemann Brunnenbau

gewachsener Baugrund: Geschiebemergel Schluff, tonig sandig, kiesig
(Lehm)

Proben aus Baugrunduntersuchung / geotechnischer Bericht
BS1/21,1,30 m - 3,00 m
BS2/21,0,90 m -2,20 m
BS3/21,0,70m —2,30 m
BS4/21,0,75m —-2,80 m

Entnahmegerét: Rammkernsondierung Durchmesser 60 mm
Art der Probennahme: Mischprobe je 1/4 | Probenanzahl 1
Probenbezeichnung: MP1
Probenbehalter: Braunglas
Probenmenge : 1 Liter
Farbe: braungelb
Geruch: ohne
Lageskizze:
—— BS8/21 O
e 135?121 O
'll" 1 ‘1{-“;-
(e .Ia.g 1™
q k) I-."II"\‘
v 15 g
T ’l/ﬁ r 6% 71
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Frauke Folkerts

Von: Spengler, Gilbert <Gilbert.Spengler@e-dis.de>

Gesendet: Montag, 10. Juli 2023 09:39

An: Frauke Folkerts

Cc: Hochbaum, Lukas; Hanse, Hagen; Kords, Gerald

Betreff: WG: Umspannwerk Wismar - Elektromagnetische Vertraglichkeit

Sehr geehrte Frau Folkerts,
hiermit moéchte ich Ihre Anfrage beantworten.

GemaR den einschldgigen technischen und gesetzlichen Bestimmungen haben wir und unsere
Vorgangerunternehmen die Errichtung und baulichen Veranderungen am UW Wismar per Baugenehmigung
genehmigen lassen.

Gemal 26. BImSchV haben wir die Errichtung der Anlage bei den zustdandigen Behorden angezeigt. Grundlage
hierfur sind die ,,Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung liberelektromagnetische Felder (LAI) und hier der §7.
Eine explizite Genehmigung nach 26. BImSchV ist nicht erforderlich.

Nach 26. BImSchV missen wir beim elektrischen Feld einen Grenzwert von 5 kV/m und beim magnetischen Feld
einen Grenzwert von 0,1mT einhalten. Fiir einschlagige Anlagenkonfigurationen liegen bei uns im Hause
Musterberechnungen vor. Diese weisen die Einhaltung der Grenzwerte innerhalb der Zaungrenzen sehr deutlich
nach. Darliber hinaus sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die elektromagnetische Vertraglichkeit
bekannt und nachgewiesen.

Flr Ruckfragen stehe ich gern zur Verflugung.

Freundliche Grifde
Gilbert Spengler

e.dis

Verteilnetz Bau/Betrieb

Leiter Hochspannung Region Nord
T +49 39 98 2822-2850

M +49 1 73-2 69 53 87
gilbert.spengler@e-dis.de

E.DIS Netz GmbH
Am Hanseufer 2
17109 Demmin
www.e-dis-netz.de

Geschaftsfuhrung: Stefan Blache, Andreas John, Michael Kaiser
Sitz: Firstenwalde/Spree, Amtsgericht Frankfurt (Oder), HRB 16068

fRcjolink(Jk]

E-Mail drucken? Lieber Umwelt schonen.



Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr.

Checkliste Klimaschutz

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97

Umsetzung durch

Leitziele Erlduterung, Handlungsfelder |die Urteil
Bauleitplanung
Standort Innen- vor AuRenentwicklung, Lage im Stadtgebiet und
Flachenrecycling, kompakte Stadt Bestandssituation bzw. aktuelle be_aChtet’ ‘
Flachennutzung siehe 1.
Umweltgerechte Mobilitat OPNV Anbindung, Anschluss an
StraRen- und Radwegenetz, Nahe bgachtet, .
zu Car-Sharing Stationen siehe 2.
Stadt der kurzen Wege Nutzungsmischung im Quartier
und/oder im Umfeld, Nahe zu beachtet, ‘
Nahversorgungseinrichtungen, siehe 3.
Nahe zu Kita/Schule
Vorhandensein wohnortnahe offentliche Nahe zu qualifizierten Freiraumen, beachtet, .
Grinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat Sport-/Spielflachen siehe 4.
Vermeidung der Inanspruchnahme von Beriicksichtigung/Erhalt von
Freiflachen, Flachen mit Klimafunktionen und |Kaltluftentstehungsgebieten und beachtet .
Retentionsflachen Frischluftschneisen
Stadtebau- Kompakte Siedlungsstrukturen, geringe Bebauungsdichte, Kompaktheit der
licher Entwurf |gegenseitige Verschattung zur Erhéhung der \Baukérper sowie Vermeidung von beachtet, .
Energieeffizienz Verschattung durch Gebéaude, siehe 5.
Topographie oder Bepflanzung
Vermeidung von Uberhitzung, Verbesserung |Anteil an Grundflache/ Reduzierung
Mikroklima des Versiegelungsgrades, Baume, be_'aChteL ‘
Begriinung von Gebauden, siehe 6.
Durchliftung der
Siedlungsstrukturen (Ausrichtung
der Baukorper), Schaffung
stadtklimatisch bedeutsamer Grin-
und Freiflachen, Einsatz von
Materialien (geringe
Erwarmungswirkung)
Solarenergetische Optimierung Stellung der Baukérper, Vermeidung beachtet,
von Verschattung siehe 7 .
Sicherungsmalinahmen gegen Niederschlagswasser
Naturgewalten (Retention/Versickerung), be.aChtet’ ‘
FlieRgewasser, Hochwasserschutz siehe 8.
Windlast beachtet i
Energie- Energiegewinnung aus erneuerbaren Aufbau Nahwarmenetz mit Kraft- b htet
versorgung Energien, Steigerung Energieeffizienz, Warme-Kopplung, Nutzung von gac et '
Luftreinhaltung und Begrenzung von Abwarmepotenzialen, siehe 7.
Schadstoffen Gebaudefassade, Flachensicherung
fur Anlagen zur Energiegewinnung
aus erneuerbaren Energien
Gesamturteil Q

Bewertung: ‘ klimafreundlich

Anlage

neutral

kritisch

keine Bewertung mdglich


kerstin
Maschinengeschriebenen Text
beachtet,
siehe 1.

kerstin
Maschinengeschriebenen Text
1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 

kerstin
Maschinengeschriebenen Text
beachtet,
siehe 2.

kerstin
Maschinengeschriebenen Text
beachtet,
siehe 3.

kerstin
Maschinengeschriebenen Text
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siehe 4.

kerstin
Maschinengeschriebenen Text
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kerstin
Maschinengeschriebenen Text
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siehe 5.

kerstin
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kerstin
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Satzung der Hansestadt Wismar Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
,Wohngebiet Schweriner Stral3e/\Westfriedhof*

Anlage zur Checkliste Klimaschutz

zu 1.

zZu 3.

Nachnutzung des Standortes einer ehemaligen Gartnerei,
Nutzung einer innerortlichen Flache.

Haltestellen des OPNV in unmittelbarer Nahe in der Ossietzkyallee und der
Blrgermeister-Haupt-Stralle,

direkte Anbindung an den Ful3-/Radweg zwischen Schweriner Strale und
Ossietzkyallee,

Neuer FulR-/Radweg zur  Burgermeister-Haupt-Stralde, die mit
strallenbegleitenden Wegen in das Radwegenetz integriert ist.

Nutzungsdurchmischung im Umfeld: mit Nahversorgungsstandort ,HanseHof*
mit Einkaufsmoglichkeiten und Angeboten der medizinischen Versorgung,
Gastronomie usw., sowie mit der Entwicklung der Flache des ehemaligen
HEVAG-Gelandes mit Einzelhandel und erganzenden Nutzungen und
Grunflachen,

Raumliche Nahe (im Umkreis von etwa 1 km) zu Schulen und
Kindertagesstatten, Raumliche Nahe zu Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie
z.B. Wonnemar, Sportanlagen an der Burgermeister-Haupt-Stral3e.

Nahegelegene Grunflachen mit ,Képpernitztal® und ,Kuhweide®,
Gelande des Friedhofes,
Geplante Grunflachen mit Spielplatz auf dem ehemaligen HEVAG-Gelande

Kompakte Mehrfamilienhausbebauung,
Berucksichtigung attraktiver Freiraume.

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4,
Dachbegrinung der Wohngebaude,
Durchgriinung des Gebietes mit Einzelbaumen.

Berucksichtigung von Solaranlagen auf den Wohngebauden.

Kein Hochwasserrisikogebiet.

Stand: 10.06.2024



Hansestadt Wismar
Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei*
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassungund Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht

67000

67100

Ubersichtskarte 1: 1500
'

67200 67300

67000 67100 67200

Plangeltungsbereich

Auftraggeber: Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH
Bademutterstralie 14
23966 Wismar

Verfasser: Gutachterbiro Martin Bauer
Theodor-Korner-StralRe 21
23936 Grevesmiuhlen

Grevesmuhlen, den 20. September 2021 (Stand 1. Februar 2022)
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32 67400




Gutachterbilro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei®, Artenschutz

Inhaltsverzeichnis:
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Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

1 Einleitung

Es ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Baugebiet Schweriner
Stralie/Westfriedhof Wismar® vorgesehen. Die Flachen liegen seit Jahren brach und
waren teilweise mit einem Baum- bzw. Gebuschbestand bewachsen. Alle nicht
gesetzlich geschitzen Baume (Bauschutzsatzung der Hansestadt Wismar und
Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V) wurden im Vorfeld im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar entfernt. Das Gelande ist von stark befahrenen StralRen
umgeben. Im Sudwesten grenzt der Westfriedhof an. Der Geb&udebestand der alten
Stadtgartnerei wird vor dem Abbruch gesondert betrachtet.

P
3266900 67000 67100 67200 67300 3267400

Ubersichtskarte 1: 1500
7

7 =R N 2
3:2/66900 /67000 67100 §7200 67300 32 67400

Abbildung 1: Luftbild des Planungeltungsbereiches mit Umfeld.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat maoglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Flederméauses, Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich. Es umfasst
Uberwiegend einjahrige Staudenfluren auf abgeschobenem Gelande. Im Siden
grenzt zum Fussweg eine Gehdlzstruktur an. Im Norden befinden sich einige Baume
und der Rest einer Koniferenhecke.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

WESTFREDHOF

Abbildung 2: Planungsabsicht bzw. Giberplante Bereiche (Quelle: Angelis & Partner).

Ubersichtskarte 1: 1500

—
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Abbildung 3: Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich auf Luftbildbasis.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

Abbildung 4: Ansicht des Untersuchungsgebietes in Richtung Norden.

7 X

£

Abbildung 5: Angrenzende Beauungin ichtun Norden.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

.

Abbildung 7: Ansicht des Weges in Richtung Ossiezkyallee, links de infart '
zum Umspannwerk.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

- £ : T
TAN D o & NS
oniferen-Hecke im Untersuchungsgebiet.
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Abbildung 8: K
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Abbildung 9: . Staudenflur im westlich eiI des Untersuchngsebietes.




Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

Abbildung 11: Mit Efeu umrankter ~ Baum  auRerhalb  des

Plangeltungsbereiches.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

Abbildung 13: Garage im Plangeltungsbereich.



Gutachterbtro Martin Bauer, Wismar, Quartiersentwicklung ,,Alte Stadtgartnerei“, Artenschutz

Abbildung 14: Container auRerhalb des Plangeltungsbereiches.

3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die auf Schutzgiter, in diesem Falle
die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen einwirken kdnnen.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Folgende maRRgebliche baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:

e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen
Die BaumalRnahmen selbst beschréanken sich ausschlief3lich auf
Plangeltungsbereich.

3.2Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf das zu errichtende
Wohngebiet.

3.3Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Auswirkungen beschrdnken sich auf die Nutzung des
Wohngebietes.

3.4Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist vorbelastet. Das Gelande wurde ehemals als Gartnerei
genutzt und ist allseitig von Siedlung umgeben Diese Vorbelastungen sind bei der
Bewertung des Vorhabens zu bertcksichtigen.
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3.5Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzguter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. Ahnlich gelagerte Baumalinahmen im
naheren Umfeld, die auf die relevanten Arten einwirken, sind nicht bekannt.

4 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemafd den Maflgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschtitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten geprift, ob Verbotstatbestande gemal? § 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stoérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fir
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zusténdigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Alle weiteren
Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemall Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

[l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschiitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt
sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefihrt sind.
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Demnach sind streng geschitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVv
Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Griinden des tUberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrdchtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. @) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume;

b) zur VerhlUtung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der oOffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschliel3lich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Enthnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlcksichtigen. Bei der
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Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in 8§
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfullt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen im Sinne des 8 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3Bnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstéatten. Kénnen solche vorgezogenen Malihahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal 8§
44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des 8
44 Abs. 1 nicht vor.

5 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbesténde

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefuhrten und
ausfuhrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an den HzE (2018) orientiert. Alle weiteren
Artengruppen sind im Zuge der Relevanzprifung auszuschlie3en.

5.1 Flederméause

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Flederméause erfolgte eine Begutachtung der Baume mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 30 cm bezlglich der aktuellen Habitatfunktion als Sommerquartier fr
Fledermause.

5.1.1 Methodik

Im Zuge der Begutachtung wurden die Baume nach Spuren von Flederméausen (Kot
und Urinspuren, Kratzspuren) abgesucht. Der Untersuchungsumfang ist als
ausreichend zu bewerten.

5.1.2 Ergebnisse

Am Baumbestand wurden keine Hinweise fur eine Nutzung durch Fledermause
gefunden. Eine Bedeutung der B&aume als Quartier ist auszuschlielen. Eine
gelegentliche Nutzung der Baume als Tagesversteck ist nicht ganzlich
auszuschliel3en, aber artenschutzrechtlich nicht relevant. Die Garage (Abbildung 13)
und das Gebaude (Abbildung 14) besitzen keine Bedeutung fur Fledermause. Eine
Bedeutung als Winterquartier ist aufgrung des Fehlens frostfreier Bereiche und
geeigneter Strukturen auszuschlielen. Der Gebaudebestand der alten Stadtgartnerei
wird vor dem Abbruch noch einmal untersucht und bewertet.
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5.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zur Inanspruchnahme von
Lebensrdumen der Fledermause. Die Nutzung der Baume als gelegentlich genutztes
Tagesversteck ist nicht auszuschlie3en. Diese Funktion ist artenschutzrechtlich nicht
relevant. Somit sind keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die
Fledermause zu erwarten.

5.1.4 Erforderliche MalRnahmen fur die Flederméause

Die Nutzung der B&ume als gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht
auszuschlieRen, aber eher unwahrscheinlich. Diese Funktion ist artenschutzrechtlich
nicht relevant.Die Durchfiihrung von CEF-MalBnahmen fir die Artengruppe der
Flederméause nicht erforderlich

5.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel des Untersuchungsgebietes
Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Européischen
Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

5.2.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand vor
allem auf die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfur sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgeflhrten
Vogelarten einschliellich der Arten als ,Wertarten“ betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fir deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegeniiber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezlglich ihrer  Vorbelastungen einzuschéatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt funfmal in den Monaten Marz bis August
2021 begangen (vergleiche HzE, 2018).

Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fuhrenden Voégel registriert. Es
erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den Abendstunden
(fur die Kartierung der Abendsédnger und dammerungsaktiver Arten). Die
Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET
AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst. Nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® (HzE 2018) sind 7 Begehungen im Zeitraum von Méarz bis Juli
vorgesehen, um ein vollstdndiges Artenspektrum zu erfassen. Aufgrund der
Siedlungslage ist eine Erfassung mittels 5 Begehungen als ausreichend zu
betrachten.
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Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvdgel und
der anderen Artengruppen
Datum Zeitraum
29. Mérz 2021 7:00 bis 9:00 Uhr
10. April 2021 7:00 bis 8:00 Uhr
8. Mai 2021 10:00 bis 13.00 Uhr
5. Juni 2021 18:00 bis 20:00 Uhr
29. August 2021 9:00 bis 12:00 Uhr

5.2.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet (entspricht dem Plangeltungsbereich) konnten im Jahr 2021
insgesamt 9 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Das festgestellte Arteninventar
weist keine Wertarten auf. Bei den Wertarten handelt es sich um die Arten, die nach
BArtSchVO ,streng geschutzt bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang |
aufgefuhrt sind (vgl. Tabelle 2).

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst Uberwiegend
Siedlungsbrachen mit fragmentarischem Gehdlzbestand. Entsprechend kommen im
Vorhabensgebiet nur ubiquitéare Siedlungarten vor. Die Uberwiegend festgestellten
Arten haben ihr Bruthabitat auf dem angrenzenden Friedhof und nutzen das
Untersuchungsgebiet nur als Teil des Nahrungsreviers zur Brutzeit.

Von allen, in der Tabelle 2 aufgefuhrten Arten erfolgten Nachweise an mindestens
zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten festgestellt wurde, das auf
Revierbindung schlieen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Futtern). Es handelt
sich ausnahmslos um Brutnachweise.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet
S .

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > 8 g o

o | S| >| | &

z S 2 = a) =
S %) < _ _ 2
= > o) o o [oa)
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1
2 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X Bg - - 1
3 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X Bg - - 1
4 | Amsel Turdus merula X Bg - - 2
5 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - - 1
6 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 1
7 | Blaumeise Parus caerulescens X Bg - - 1
8 | Grinfink Carduelis chloris X Bg - - 2
9 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 2

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark geféahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung
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Einstufung der Arten gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaf Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschtzt.

5.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Das Arteninventar der Gehdlze und der Randstrukturen bleibt erhalten. Die Funktion
fur die Arten der Siedlungen wird im Umfeld bzw. im Plangeltungsbereich weiter
erfullt.

5.2.4 Erforderliche Malsnahmen fir die Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen zu empfehlen. Zum
Schutz der Brutvogel sollten die Arbeiten der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Der Gebaudebestand der alten
Stadtgartnerei wird vor dem Abbruch noch einmal untersucht und bewertet.

5.3 Reptilien

Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
von Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Reptilien im
Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw.
MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kdnnen.

5.3.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum von Méarz bis August 2021 eine Erfassung der Artengruppe
der Reptilien mittels funfmaliger Begehung bzw. der Kontrolle natirlicher
Versteckmdglichkeiten und drei ausgebrachten Reptilienpappen in den frihen
Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage im Zuge der Erfassung der anderen
Tierartengruppen. Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen
bzw. ihr Vorkommen auszuschlielen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-
RL aufgefuhrt und somit artenschutzrechtlich relevant.

5.3.2 Ergebnisse
Bei den Kontrollen der natirlichen Verstecke und der Reptlilienbleche wurden keine

Reptilien nachgewiesen. Die Zauneidechse konnte trotz intensiver Nachsuche nicht
festgestellt werden. Das Vorkommen weiterer Arten ist ebenfalls auszuschliel3en.
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5.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Bei der Untersuchung wurden keine Reptilien festgestellt.

Die mal3geblichen Habitatstrukturen der Reptilien liegen aufRerhalb des
Plangeltungsbereiches. Es kommt potenziell nur baubedingt zu nicht maf3geblichen
Beeintrachtigungen auf der Migration. Diese Beeintrachtigungen kdonnen durch die
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen vermieden werden.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der
Reptilien.

5.3.4 Erforderliche Mallnahmen fir die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmafBhahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.

5.4 Amphibien

Im eigentlichen Plangeltungsbereich befinden sich keine Gewasser, die eine
maf3gebliche Bedeutung flur Amphibien haben koénnten. Potenziell kdnnen
Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen von Amphibien
auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Amphibien im Vorhabengebiet
um artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren bzw. Malinahmen zur
Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

5.4.1 Methodik

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von Mérz
bis August 2021 insgesamt finfmal begangen. Die fiunfmaliger Begehung bzw. die
Kontrolle naturlicher Versteckmdglichkeiten und der drei ausgebrachten
Reptilienpappen erfolgte in den friihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage
im Zuge der Erfassung der anderen Tierartengruppen.

5.4.2 Ergebnisse

Im Plangeltungsbereich wurden keine Amphibien festgestellt. Durch die Lage des
Plangeltungsbereiches inmitten vielbefahrener Stralen und aufgrund des Fehlens
eines Laichgewéasser ist eine maldgebliche Bedeutung fur Amphibien
auszuschliel3en.

5.4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Lediglich baubedingt kann es zu temporéren geringen Beeintrdchtigungen kommen.
Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen zu empfehlen.
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5.4.4 Erforderliche Malinahmen fir die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.

6 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen sowie von Vorsorgemal3nahmen
dargelegt und verifiziert.

6.1Vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF-MalRnahmen sind MaRnahmen, die vor dem Eingriff in malRgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemaf? der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flur europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvdogel usw.) nutzen. Diese MalRhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete Malinhahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der, durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Flederméause sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

6.2 Minimierungs- und Vermeidungsmal3inahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MaflRnahmen kdnnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatansprtiche der Arten zu
bertucksichtigen.

Fledermause
Fur die Flederméause sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen
erforderlich.
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Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung
der Freiflachen und die Beseitigung der Gehdlze im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar erfolgen.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdéschungen vermieden werden
bzw. die Gradben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind

6.3Vorsorgemalinahmen

Als VorsorgemalBhahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgeftihrt werden. Diese MalRnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Fledermause
Fir die Fledermause sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

Amphibien
Fir die Amphibien sind keine Vorsorgemaf3nahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

7 Rechtliche Zusammenfassung
Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen nicht.

Der Gebaudebestand der alten Stadtgartnerei wird vor dem Abbruch noch einmal
untersucht und bewertet.
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I
[wA | Bautechnische Berechnungen | [Stellplatznachweis | [WF/ NNF/ BGF/ BRI/ GRZ
Stell-
platze Tief-
Gesamt = 10% | garage = Private | Besucher
Ge- Zimmer- WF je 2- 3- 4- Stell- | Kurz- Kurz- | (WA 6) Stellplatze |  6ffentl WF NNF Grund-
baude- Lageder Zahlder Anzahlder | anzahl WFje  Haus/ gm WF  Zimmer Zimmer Zimmer | | platze/ zeitpark- ~ zeit- | vorh.89 + Grund- Fahr- (0.NNF) (0.WF) BGF (WF) | BRI (WF) stiicks- Bebaute
Gebaude: Nr.: WE GeschoRe WE je WE WE WE gesamt WE WE WE je WE | platze | parker | Platze = Besucher stlick rader gesamt gesamt gesamt gesamt groke Fléche GRZ
[ | 88 [ 8.521m?| 16 34 38 112,0 8,0 80,0 33,0 12,0 212 8.521m?| 4.240m?| 11.151m?| 33.452m°| 19.315m?| 6.205m*| 0,32 |

Fiir die
fiir WA 2 Ost optional 1l 4 367 m? 1 2 1 55 0,0 0,0 55 1,0 12 367 m? 144 m? 458 m? 1.374 m* 1.400 m? 364 m* 0,26
fiir WA 2 West 1l 14 1.390 m? 0 8 6 18,0 0,0 12,0 6,0 2,0 48 1.390 m? 168 m? 1.738 m? 5213 m* 3.250m?  1.018 m* 0,31
fiir WA 3 1+8G 15 1.380m2 3 6 6 18,0 2,0 18,0 0,0 2,0 48 1.380 m? 340 m* 1.725m?  5175m®  2.450 m? 900 m® 0,37
fiir WA 4 I 1 165 m? 0 0 1 1,5 0,0 0,0 15 1,0 4 165 m? 0m? 206 m? 619 m® 740 m? 162 m* 0,22
fiir WA 5 1+SG 5 586 m? 1 2 2 9,0 0,0 0,0 9,0 0,0 16 586 m? 168 m? 733 m? 2.198 m* 2475 m? 727 m* 0,29
fiir WA 6 11+SG 24 2.308 m? 6 6 12 30,0 3,0 30,0 0,0 3,0 39 2.308 m?  3.000 m? 2.885 m? 8.655 m* 3.200m?  1.238 m* 0,39
fir WA 7 11+SG 25 2325m: 5 10 10 30,0 3,0 20,0 10,0 3,0 45 2.325m? 420 m? 3.406 m*  10.219 m* 5800m2 1.797me 0,31
WA 2/ost | 4 367m* | 1 2 1 55 0,0 0,0 55 1,0 12 367m* | 144m* | 458m* | 1.374m° | 1.400m* 364 m’ 0,26
Il =2 GeschoRe
GRZ 0,4 1 4 | 110m? 1 15 15 15 4 137 m?
TH7,50 m 1 3 105 m? 1 1,5 1,5 15 3 131 m?
FH 10,00 m 1 3 60 m? 1 1,0 1,0 1,0 2 75 m?
FD/PD max. 20 * 1 2 92 m? 1 1,5 1,5 15 3 115 m?
Stellplatze:
<90 qm/2 ZW =1
>90gm/3ZW =15
Besucherparkplatz 1,0
WA 2/west| Mehrfamilienhduser ‘ ‘ 14 ‘ 1.390 m* ‘ o 8 6 18,0 0,0 12,0 6,0 2,0 48 1.390m* | 168 m* 1.738 m* 5.213 m* 3.250m* | 1.018 m* ‘ 0,31 ‘
Il =2 GeschoRe 4 400 m? 400 m? 500 m? 1.500 m*
GRZ 0,4 EG 1 4 115 m? 1 1,5 1,5 1,0 0,5 4 144 m?
TH7,50 m oG 1 4 115 m? 1 1,5 15 1,0 0,5 4 144 m?
FH 10,00 m EG 1 3 85 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m?
FD/PD max. 20 * oG 1 3 85 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m?
Stellplétze:
<90 gm/2 ZW = 1 Stellplatz 4 400 m? 400 m? 500 m? 1.500 m*
>90gm/3ZW =15 8 EG 1 4 115 m? 1 15 1;5 1,0 0,5 4 144 m?

oG 1 4 115 m? 1 15 1,5 1,0 0,5 4 144 m?

EG 1 3 85 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m?

oG 1 3 85 m* 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m*

4 400 m? 400 m? 500 m? 1.500 m*

EG 1 4 115 m? 1 1,5 15 1,0 0,5 4 144 m?

oG 1 4 115 m? 1 1,5 1.5 1,0 0,5 4 144 m?

EG 1 3 85 m* 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m*

oG 1 3 85 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 106 m?

2 190 m? 190 m? 238 m? 713 m*
EG 1 3 95 m? ‘ 1 1,5 1.5 0,0 1.5 3 119 m?
0oG 1 3 95 m* ‘ 1 1,5 15 0,0 15 3 119 m?

Besucherparkplatz
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I
[wA | Bautechnische Berechnungen | [Stellplatznachweis | [WF/ NNF/ BGF/ BRI/ GRZ
Stell-
platze Tief-
Gesamt = 10% | garage = Private | Besucher
Ge- Zimmer- WF je 2- 3- 4- Stell- | Kurz- Kurz- | (WA 6) Stellplatze |  6ffentl WF NNF Grund-
baude- Lageder Zahlder Anzahlder | anzahl WFje  Haus/ gm WF  Zimmer Zimmer Zimmer | | platze/ zeitpark- ~ zeit- | vorh.89 + Grund- Fahr- (0.NNF) (0.WF) BGF (WF) | BRI (WF) stiicks- Bebaute
Gebéaude: Nr.: WE Gescholle WE je WE WE WE gesamt WE WE WE je WE | platze | parker | Platze | Besucher stiick rader gesamt gesamt gesamt gesamt groRe Flache GRzZ
WA 3| ili 15 1.380 m* 3 ‘ 6 6 18,0 2,0 18,0 0,0 2,0 48 1.380m* 340m* | 1.725m*> | 5175m° | 2.450m* | 900 m’ 0,37
I+ SG = 3 GeschoRe 1 5 460 m? 460 m? 575 m* 1.725 m*
GRZ 0,4 1 EG 1 2 60m? 60 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 2 75 m?
TH 10,75 m 1.2 EG 2 8 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 6 213 m?
FH 13,25 m 14  1.0G+SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 8 288 m?
FD/PD max. 20 ° 2 5 460 m? 460 m? 575 m? 1.725 m*
Stellplatze: 21 EG 1 2 60m* 60 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 2 75 m?
<90 gm/2 ZW = 1 Stellplatz 22 EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 6 213 m?
> 90 gm/3 ZW = 1,5 Stellplatze 23 1.0G+SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 8 288 m?
............ /4 ZW = 1,5 Stellplatze 3 5 | 460 m? 460 m? 575 m? 1.725 m*
3.1 EG 1 2 60m2 60 m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 2 75 m?
3.2 EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 6 213 m?
33 1.0G+SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 8 288 m?
Besucherparkplatz | | 2,0
WA 4/ Wohnhaus Privat, 1 165 m* [ 0 1 1,5 1,5 1,0 4 165 m* 206 m* 619 m* 740 m? 162 m* 0,22
Biedermann |
EG/OG EG/ 0G 1 4 165m? | 165 m? 1 1,5 1,5 1,5 4 165 m? 206 m?
Besucherparkplatz 0,0 0,0
WA 5| Mehrfamilien- 5 586 m* 1 2 2 9,0 9,0 0,0 16 586 m* 168 m* 733 m*? 2.198 m* 2.475 m* 727 m* 0,29
haus Privat, OF
1+SG =2 Geschofe 365 m? 12 365 m? 168 m? 456 m* 1.367 m* 427 m?
GRZ 0,4 1 4 110 m? 1 1,5 15 1,5 4
TH7,50 m 1 3 105 m? 1 1,5 15 1.5 3
FH 10,00 m 1 3 60 m* 1 1,0 1,0 1,0 2
FD/PD max. 20 ° 1 2 90 m? 1 1,5 1,5 1,5 3
Stellplatze: Abbruch
<90 gm/2 ZW = 1 Stellplatz
>90qm/3ZW =15 a
............ /4 ZW = 1,5
Besucherparkplatz 1,0 1,0
Wohnhaus [ 221me 4 221m? | 277 m? 831 m? 300 m?
EG 1 4 221 m? 1 1,5 1,5 1,5 4
Besucherparkplatz KG 1,0 1,0
08.05.2024
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Projektentwicklung fir die ADTGARTNEREI WISMAR"
[wA | Bautechnische Berechnungen | [Stellplatznachweis | [WF/ NNF/ BGF/ BRI/ GRZ
Stell-
platze Tief-
Gesamt = 10% | garage = Private | Besucher
Ge- Zimmer- WF je 2- 3- 4- Stell- | Kurz- Kurz- | (WA 6) Stellplatze |  6ffentl WF NNF Grund-
baude- Lageder Zahlder Anzahlder | anzahl WFje  Haus/ gm WF  Zimmer Zimmer Zimmer | | platze/ zeitpark- ~ zeit- | vorh.89 + Grund- Fahr- (0.NNF) (0.WF) BGF (WF) | BRI (WF) stiicks- Bebaute
Gebéaude: Nr.: WE Gescholle WE je WE WE WE gesamt WE WE WE je WE | platze | parker | Platze | Besucher stiick rader gesamt gesamt gesamt gesamt groRe Flache GRzZ
Gesamt WA 6/ Mehrfamilienhaus 24 2.308 m* 6 6 12 30,0 3,0 30,0 0,0 3,0 39 2.308 m*  3.000m* | 2.885m* 8.655 m* 3.200m* | 1.238 m* 0,39
mit Tiefgarage
I1+SG =3 GeschoRe 8 769 m? 769 m? 962 m? 2.885m* 2885,03
GRZ 0,4 EG 2 3 75m? 150 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 3 188 m?
TH 10,75 m EG 2 2 65m? 129 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 2 162 m?
FH 13,25 m 1.42.0G 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 288 m?
FD/PD max. 20 ° 1.42.0G 2 4 130 m* | 260 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 325 m?
Stellplatze: Galerie/Treppe/Aufzug
<90 gm/2 ZW = 1 Stellplatz
> 90 gm/3 ZW = 1,5 Stellplatze 8 769 m? 769 m? 962 m? 2.885m* 2885,03
............ /4 ZW = 1,5 Stellplatze EG 2 3 75m* 150 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 3 188 m?
EG 2 2 65m> 129 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 2 162 m?
1.+2.0G 2 4 115 m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 288 m*
1.+2.0G 2 4 130 m? | 260 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 325 m?
Galerie/Treppe/Aufzug
8 769 m? 769 m? 962 m? 2.885 m* 2885,03
EG 2 3 75m? 150 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 3 188 m?
EG 2 2 65m? 129 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 2 162 m?
1.+2.0G 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 288 m?
1.42.0G 2 4 130 m* | 260 m? 2 1,5 3,0 3,0 0,0 4 325 m?
Galerie/Treppe/Aufzug
Tiefgarage 3.000 m?
Besucherparkplatz 3,0
WA 7/Mehrfamilienhduser 25 2.325 m? 5 | 10 10 30,0 3,0 20,0 10,0 3,0 45 2325m* 420m* | 3.406m* | 10.219m® | 5.800m* | 1.797 m® 0,31
II+SG =3 GeschoRe 5 465 m? 465 m? 581 m? 1.744 m*
GRZ 0,4 EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 4 213 m?
TH 10,75 m EG 1 2 65m>  65m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 81m?
FH 13,25 m 0G/SG 2 4 115 m? | 230 m? 2 1,5 3,0 1,0 2,0 2 288 m*
FD/PD max. 20 °
Stellplatze: 5 465 m? 465 m? 581 m? 1.744 m*
<90qm/2ZW =1 EG 2 3 85m* 170 m* 2 1,0 2,0 2,0 0,0 4 213 m?
>90gm/3ZW=1,5 EG 1 2 65m*  65m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 81 m?
AAAAAAAAAAAA 14 ZW = 1,5 Stellplatze 0G/SG 2 4 115m? | 230 m? 2 143 3,0 1,0 2,0 2 288 m?
5 465 m? 465 m? 581 m? 1.744 m*
EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 4 213 m?
EG 1 2 65m?  65m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 81m?
0G/SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 1,0 2,0 2 288 m?
5 465 m? 465 m? 1.081 m? 3.244 m*
EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 4 425 m?
EG 1 2 65m?  65m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 81m?
0G/SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 1,0 2,0 2 575 m?
5 465 m? 465 m? 581 m? 1.744 m*
EG 2 3 85m? 170 m? 2 1,0 2,0 2,0 0,0 4 213 m?
EG 1 2 65m*  65m? 1 1,0 1,0 1,0 0,0 3 81 m?
0OG/SG 2 4 115m? | 230 m? 2 1,5 3,0 1,0 2,0 2 288 m?
Besucherparkplatz 3,0
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 49/97
»Wohngebiet Schweriner StraRe/Westfriedhof*

begrenzt im Norden von der kleinen Blurgermeister-Haupt-Stral3e, im Osten von einer
Linie im Abstand von circa 70 — 110 Meter westlich der Schweriner Stral3e, im Stden

vom Geh- und Radweg nordlich des Westfriedhofes und des Umspannwerkes
Ossietzkyallee und im Westen von der westlichen Begrenzung der Ossietzkyallee

Begrindung

Entwurf
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1. Einleitung
1.1 Planungsziele und Planverfahren

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 25.08.2022 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner Stral3e/Westfried-
hof* gemaR 88 2 und 8 BauGB beschlossen.

Der Hansestadt Wismar lag ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes eines Un-
ternehmens vor, das Grundsticke innerhalb des Plangebietes erworben hat und die
Entwicklung eines Wohngebietes beabsichtigt. Die Flachen wurden ehemals von einer
Gartnerei und fur Garagen genutzt und liegen seit Jahren brach. Ziel ist die Errichtung
von vorwiegend Mehrfamilienh&usern unter Berticksichtigung 6kologischer, klimatech-
nischer und energetischer Aspekte.

Grundstiicke entlang der ,Kleinen Bilrgermeister-Haupt-Straf3e“ mit bestehender
Wohnbebauung sowie Grundstticke ndrdlich des Westfriedhofs, fir die ebenfalls Ent-
wicklungsabsichten bestehen, wurden aus stadtebaulichen Grinden in den Geltungs-
bereich der 1. Anderung einbezogen.

Dazu wurden die stadtebaulichen Parameter wie Art der baulichen Nutzung, Mal3 der
baulichen Nutzung sowie die verkehrliche ErschlieBung geandert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 reagiert die Hansestadt Wismar
auf die anhaltende Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum. Nachgefragt werden
sowohl Grundstlcke fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern und kleinen Stadtvillen
als auch attraktive Mietwohnungen innerhalb moderner Wohnanlagen. Um diese
Nachfrage bedienen und ein entsprechendes stadtebauliches Konzept umsetzen zu
konnen, wird der Bebauungsplan geéndert.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen (Verkehrslarm, Emissionen
des angrenzenden Umspannwerkes, Sportplatzlarm) wurden gutachterlich untersucht
und erfuhren im Aufstellungsverfahren eine besondere Beachtung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Mafigaben nach
§ 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens dient der Wie-
dernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung eines innerstadtischen
Bereichs und anderer MaRnahmen der Innenentwicklung. Mit der vorliegenden Pla-
nung werden Flachen fir eine bauliche Entwicklung vorbereitet, die bereits baulich
genutzt wurden bzw. werden sowie teilweise als innerortliche Brachflachen zu bewer-
ten sind.

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes bleibt unter dem zulassigen Schwel-
lenwert von 20.000 m2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Demnach gelten Ein-
griffe als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder fur die Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura-2000 Gebie-
ten (europaische Schutzgebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Des Wei-
teren bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen schwerer Unfalle (im Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz).
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Im beschleunigten Verfahren entféllt die Notwendigkeit der Erstellung eines formalen
Umweltberichts nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Trotzdem sind die Umweltbelange, u.a. in
Bezug auf den Geholz- und Artenschutz, angemessen zu beriicksichtigen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Wismar, etwa 1 km siudwestlich vom
Marktplatz der Hansestadt.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von etwa 4,2 ha umfasst die Uberwiegenden
Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner
Strale/Westfriedhof* der Hansestadt Wismar. Er wird begrenzt im Norden von der klei-
nen Blrgermeister-Haupt-Stral3e, im Osten von einer Linie im Abstand von circa 70
bis 110 Meter westlich der Schweriner Stral3e, im Stiden vom Geh- und Radweg nord-
lich des Westfriedhofes und des Umspannwerkes Ossietzkyallee und im Westen von
der westlichen Begrenzung der Ossietzkyallee.
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Abbildun 1 LiId mit Geltungsbereich des Plangebietes (© GeoBasis DE/M-V 2022)
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1.3

Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

la -
o
| Ve on

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachenﬁutzungsplan mit Lage des Planébietes.

Die Hansestadt Wismar verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet im Wesentlichen als gemischte Bauflache und als kleinere gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzu-
passen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Hanse-
stadt Wismar, Kopenhagener Stral3e 1 in 23966 Wismar, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Als Plangrundlagen dienen der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 49/97 der Hansestadt
Wismar, die Topographische Karte im Maf3stab 1:10000 vom Landesamt fir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2022), der Lage- und Ho-
henplan im Mafl3stab 1:500 vom Vermessungsburo Siwek (Wismar, November 2022),
sowie eigene Erhebungen.

Eine der Grundlagen fur die vorliegende Planung ist das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) Uber das die entsprechende Landes-
verordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist. Das RREP WM untersetzt fur die Re-
gion Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum sowie Kern-
stadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt. Letzteres wird hier u.a. so begrin-
det: ,Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie das bedeu-
tendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs® sowie Tourismus- und Hochschul-
zentrum. ,Insbesondere in den Stadten Schwerin, Wismar und Ludwigslust sollen
Funktionen des Stadte- und Kulturtourismus weiter ausgebaut werden®.

Die Definition Wismars als Mittelzentrum aus dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (3.2.2 (3) LEP) wird im RREP WM wie folgt untersetzt:
,Mittelzentren sollen als
= Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Gltern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,
» regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzangebot und
» Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs
gestarkt und weiterentwickelt werden.”

Als Ziel der Raumordnung wurde formuliert (3.2.1 (5) RREP WM): ,In der Hansestadt
Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer Wirtschafts-
und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort zu sichern
und zu entwickeln.“ Dies wird damit begriindet, dass sich ,die Hansestadt Wismar auf-
grund ihrer GroRe und Bedeutung als Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kultur-
standort deutlich von den anderen Mittelzentren des Landes und der Region ab[hebt].
Die oberzentralen Teilfunktionen sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Berei-
chen weiter zu starken.”

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung sind im RREP WM unter Pkt. 4.1 Siedlungs-
struktur folgende Ziele bzw. Grundsatze der Raumordnung definiert:

(2) Der Siedlungsbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung
erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsfla-
chen abzudecken... (Innen- vor Aul3enentwicklung).

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung soll bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte kon-
zentriert werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen
und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf moglichst geringe Wege-
entfernungen zwischen den Wohnungsstandorten, Arbeitsstatten und Versorgungs-
einrichtungen geachtet werden.
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(10) Um Entwicklungsimpulse insbesondere aus der Metropolregion Hamburg [...] auf-
nehmen zu kdnnen, sollen in den betreffenden Zentralen Orten und Siedlungsschwer-
punkten die erforderlichen Bauflachenangebote und infrastrukturellen Voraussetzun-
gen geschaffen werden.

Auf eine alternative Standortprifung verzichtet die Hansestadt, da urspringlich be-
baute Flachen im Innenbereich wieder einer Nutzung zugefihrt werden und bereits
Planungsrecht fur eine Bebauung besteht. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte
Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Neben der Aufstellung des RREP WM obliegt dem Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg entsprechend 8§ 20 a LPIG M-V auch ,die Verwirklichung der darin
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung®. Dementsprechend werden
Strategien der Umsetzung aufgezeigt. So wird als eines der Instrumente zur Bewalti-
gung der Auswirkungen des demografischen Wandels auf den Wohnungs- und Stad-
tebau die Steuerung des integrativen Stadtumbaus genannt. ,Eine geeignete Grund-
lage ... [hierfur] bilden Integrierte Stadtentwicklungskonzepte®.

Ein solches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt fur die Hansestadt Wis-
mar vor. Dessen 3. Fortschreibung wurde am 23.05.2019 von der Burgerschaft be-
schlossen.

Die Hansestadt Wismar hat folgende gesamtstadtische strategische Ziele (Kapi-
tel 12.1) fur die kunftige Entwicklung festgelegt:

» Starkung der Stadt als Zentrum fur Bildung und Kultur, fur Wissenschaft, Indust-
rie, Handwerk, Handel und Dienstleistung, fir Wohnen und Verwaltung unter
Einbeziehung einer diverser werdenden Stadtgesellschaft

= Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der maritimen Wirtschaft und des Schiff-
baus durch Férderung der Vernetzung und Unterstiitzung des Technologie-
transfers

» Grundsatz: Innen- vor AuRenentwicklung — Schaffung von attraktiven Wohn-
bauflachen auf integrierten Standorten im Sinne des Klimaschutzes

= Schutz und denkmalgerechte Weiterentwicklung des baukulturellen Erbes der
zum UNESCO-Weltkulturerbe z&hlenden Altstadt sowie der Baudenkmale au-
Rerhalb der Altstadt, nachhaltige Entwicklung kultureller und touristischer An-
gebote

» Ausbau der sozialen und umweltrelevanten Verkehrsinfrastruktur unter Beach-
tung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz sowie Inklusion

» Schutz und nachhaltige Verbesserung der vorhandenen Naturraume und der
Umwelt sowie Forderung der Ressourceneffizienz

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Friedenshof. Der Stadtteil Friedenshof ist ein
gemischtes Wohngebiet. Auf der einen Seite wird es durch die industriell gefertigten
Wohngebaude, die die Gberwiegende Wohnform in den Stadtteilgebieten Friedenshof
I und Il darstellen, gepragt. Auf der anderen Seite befinden sich Flachen mit privatem
Wohneigentum in Dammhusen/Gartenstadt sowie im restlichen Bereich des Stadtteils
Friedenshof. Die Bereiche Friedenshof | und Il gehéren zum Stadtumbaugebiet mit
abnehmendem Handlungsbedarf.

Dem Bereich des Plangebietes selbst sind keine konkreten Mal3hahmen zugeordnet.
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Die Entwicklung des Gebietes entspricht den allgemeinen Entwicklungszielen und ab-
geleiteten MaRnahmen der Hansestadt Wismar, u.a. werden berucksichtigt:
= Bereitstellung von Wohnbauflachen durch Ermittlung von brachliegenden Po-
tentialflachen fur Wohnungsneubau fiir diverser werdende Nachfraggruppen,
= Aktivierung und Férderung der Innenentwicklung durch SchlieBung von Baulu-
cken/Nachverdichtung.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Fur den Bereich der 1. Anderung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 49/97.
Die Flachen im Osten des Ursprungsplanes sind nicht Bestandteil der Anderung, da
hier aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen und nicht erkennbarer Entwick-
lungspotentiale derzeit kein Planungserfordernis besteht. Dartiber hinaus ist ein Tell
des Geh- und Radweges nordlich des Westfriedhofes nicht Bestandteil der Planung,
da hier ebenfalls kein Planungserfordernis gesehen wird. Die Flachen sind bereits in
der Ursprungsplanung als Verkehrsflachen festgesetzt.

Das urspriingliche Planungsziel bestand fiir den Bereich der Anderung darin, Misch-
gebiete sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet zu entwickeln. Mit der Aufgabe der
Nutzung der ehemaligen Gartnerei ergeben sich nun neue Méglichkeiten fur die bau-
liche Entwicklung.

Abbildung 3: Kennzeichnung des Bereiches der 1. Anderung im Ursprungsplan des Bebau-
ungsplanes Nr. 49/97 der Hansestadt Wismar.
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Das Gebiet zeichnet sich durch seine Nahe zur Wismarer Altstadt und zu vorhandenen
bzw. in Bau befindlicher Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe ist der ,HanseHof" mit
Einkaufsmoglichkeiten und Angeboten der medizinischen Versorgung vorhanden. Im
Bereich der Flache des ehemaligen Gaswerkes der Hanseatischen Energieversor-
gung Aktiengesellschaft (HEVAG — heute: E-Dis AG) sowie im Bereich des heutigen
ALDI-Marktes soll die stadtnahe Flache zukinftig durch Einzelhandel, einen Wohnmo-
bilstellplatz, einen 6&ffentlichen Parkplatz, durch Wohnbebauung und fir Grunflachen
genutzt werden.

Die ,Ossietzkyallee* im Osten des Plangebietes wird von einer Allee gesdumt. Ostlich
angrenzend pragt eine breite Griinflache mit einer Baumreihe das Stral3enbild.
Parallel zur ,Kleinen Burgermeister-Haupt-Strafe®, Uber die auch die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt, sind Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhauser im Bestand
vorhanden. Die weit Uberwiegende Nutzung liegt hier beim Wohnen, so dass die bis-
herige Festsetzung als Mischgebiet im Zusammenhang mit der Gesamtplanung nicht
mehr zutreffend ist.

Sudlich an die privaten Grundstucksflachen schliel3en sich die Flachen der enemaligen
Gartnerei mit den Bewirtschaftungsflachen und unterschiedlichen Gehdélzstrukturen
an. Ehemals vorhandene Gewachshauser wurden bereits zurtickgebaut. Diese Fla-
chen sind Uber einen Stichweg von der ,Kleinen Blrgermeister-Haupt-Straf3e” ange-
bunden.

Im Sidosten des Plangebietes grenzt das Wohngebiet Friedhofs der Hansestadt Wis-
mar an und im Sudwesten befindet sich ein Umspannwerk. Nordlich von Friedhof und
Umspannwerk verlauft ein Geh- und Radweg, der die ,Ossietzkyallee® und die ,Schwe-
riner StraRe“ verbindet. Die Flachen des Friedhofes werden durch einen ortsbildpra-
genden GrolRbaumbestand parallel zum Geh- und Radweg gerahmt.

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung stehen Gelandehdéhen zwischen rund
5,50 m im Norden und rund 7,50 m im Sudosten an. Auf den Flachen, die fur eine
Neubebauung vorgesehen sind, liegen die Gelandehdhen zwischen etwa 7,50 m im
ndrdlichen Bereich und etwa 13,0 m im sidlichen Bereich. Es befindet sich ein mar-
kanter Gelandesprung, eine Béschung mit einem Hohenunterschied bis zu 2,30 m, im
westlichen Bereich des Plangebietes.

Eine Bushaltestelle zum Anschluss an das Netz des offentlichen Personennahver-
kehrs (OPNV) liegt unmittelbar nordlich des Plangebietes an der ,Birgermeister-
Haupt-StralRe®.

Die Altstadt als Zentrum der Hansestadt Wismar ist Uber die StralRenanbindungen, den
OPNV und tiber FuRR- und Radwegeverbindungen sehr gut zu erreichen.
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Foto 1 und Foto 2: Bebauung und Baumreihe entlang der ,Kleinen Brgermeister-Hau
Straf3e*.

Foto 3: Bebauung entlang der ,Kleinen Foto 4. Stichwg von der ,Kleinen
Blrgermeister-Haupt-Stralle®. Blrgermeister-Haupt-StraRe” ins Plangebiet.

Foto 7: ,,Ossietkyallee“ mit Grunstreifen und Fot 8: Geh- und Radweg in Hohe d Fried-
Allee. hofes.
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Foto 9 und Foto 10: Geh- und Radweg in Hohe des Umspannwerkes sowie die Einfahrt zum
Umspannwerk.

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Konzept

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ins-
besondere auf den Flachen der ehemaligen Gartnerei (Gebiete WA 2 bis WA 7). Dafur
liegt ein abgestimmtes stadtebauliches Konzept zu Grunde, nach dem etwa
90 Wohneinheiten in Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern entstehen kdnnen.

AbbiIdungmz:wswtédtebauIiches Konzept zur Entwicklun\a;amemr Flachen der ehemaligen
Gartnerei, beispielhafte Darstellung der Baumanpflanzungen (A&P Wismar, 08.05.2024).

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes ist zum einen durch den vorhandenen
Geh- und Radweg zwischen ,Ossietzkyallee” und ,Schweriner Stra3e“ gegeben und
zum anderen durch die Herstellung einer neuen ErschlieBungsstralRe mit Anbindung
an die ,Ossietzkyallee” sowie eines Geh- und Radweges mit Anbindung an die ,Kleine
Bilrgermeister-Haupt-Strale“ vorgesehen.

11
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Mit der geplanten HaupterschlieRungsstral3e wird auch die verkehrliche Anbindung
des sudwestlich gelegenen Umspannwerkes gesichert.

Fir die bereits bebauten Flachen an der ,Kleinen Blrgermeister-Haupt-Strafl3e® (Ge-
biete WA 1) wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 der bauliche
Bestand hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung geregelt und gesichert. Die
baulich pragenden Strukturen, z.B. hinsichtlich der Bauflucht und der Gestaltung, sol-
len erhalten werden. Ausreichende Entwicklungs- bzw. Erweiterungsmaoglichkeiten
werden durch die Festsetzungen allerdings weiterhin gewahrleistet. Uber den Bestand
hinaus soll jedoch keine Bebauung in der zweiten Reihe erfolgen. Im Rahmen der
1. Anderung erfolgt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
anstelle eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO, um die tatsachlichen Nutzungen zu
wardigen.

Mit dem aktuellen stadtebaulichen Konzept fir die Neubebauung (Gebiete WA 2 bis
WA 7) ist die Errichtung von unterschiedlichen Geb&audetypen, Einfamilien- und vor-
wiegend Mehrfamilienhdusern, vorgesehen, die sich entlang der neuen Planstral3e
aufreihen. Zur Aufwertung und Gestaltung des Ortsbildes ist die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze fur das Parken der Bewohner sollen v.a. innerhalb einer
Tiefgarage im westlichen Teil des Plangebietes untergebracht werden. Offentliche
Parkplatze fur Besucher werden im Gebiet eingeordnet.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der geplanten und vorhandenen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die allgemeinen Wohngebiete (Gebiete WA 1 bis WA 7) dienen damit Uberwiegend
dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie Ferienwohnungen gemal § 13a BauNVO werden gemai 8 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Die storende Wirkung solcher Betriebe und
Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den
vorgesehenen Nutzungen beurteilt. Die Ferienwohnnutzung wird ausgeschlossen, um
Wohnraumangebote fur das Dauerwohnen zu schaffen.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden. Daruber hinaus sind innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete nach der BauNVO, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig. Hauptséchlich sollen aber Wohnungen entstehen.

In den Gebieten WA 1 wird die bestehende, Gberwiegende Einfamilienhausbebauung
geregelt und gesichert. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung werden hier aufge-
griffen. Es sind Einzel- und Doppelh&user mit maximal zwei Vollgeschossen in offener
Bauweise zulassig. Die maximal zulassige Traufhdhe liegt bei 3,50 m und die maximal
zulassige Firsthohe bei 9,00 m. Fir die klassischen Satteldacher sind Dachneigungen
zwischen 40° und 50° zulassig. Fur zwei Bestandsgebaude wird die Traufhdhe gemali
Bestand mit maximal 5,50 m festgesetzt.
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Ziel der Hansestadt fur die Neubebauung in den Gebieten WA 2 bis WA 7 ist es neben
einer angemessenen Verdichtung, die Zahl der méglichen Wohneinheiten zu regle-
mentieren, um dadurch auch die Verkehrsmenge innerhalb des Plangebietes zu be-
schranken und eine verkehrsberuhigte Erschliel3ung zu ermdglichen. Es soll ein Grol3-
teil des ruhenden Verkehrs in die Tiefgarage im westlichen Teil des Plangebietes ab-
geleitet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden dazu fir die einzelnen Baugebiete folgende
Festsetzungen differenziert getroffen:

» Festsetzung von Grundflachenzahlen,
Festsetzungen zur zuldssigen Zahl von Wohneinheiten in Gebauden,
Festsetzungen zur maximalen Trauf- und Firsthohe,
Festsetzungen zu den maximal zulassigen Vollgeschossen,
Berucksichtigung des Stellplatzbedarfs fur bestimmte Baugebiete innerhalb der
Tiefgarage.

In den Gebieten WA 2, WA 4 und WA 5 sind Einzelhduser mit maximal zwei Vollge-
schossen mit Flach- und Pultdachern bis zu 20° Dachneigung und einer maximalen
Trauf- bzw. Fristhdhe von 7,50 m bzw. 10,0 m zulassig. Die zulassige Dachneigung
schafft gute Voraussetzungen fir eine Dachbegrinung. Im Gebiet WA 5 ist das zweite
Vollgeschoss als Staffelgeschoss zu gestalten.

Die Gebiete WA 3, WA 6 und WA 7 sind flir eine Einzelhausbebauung in Form von
Mehrfamilienhdusern mit maximal drei Vollgeschossen vorgesehen, wobei das dritte
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist.

Es ist zu beachten, dass das Staffelgeschoss an mindestens zwei Gebaudeseiten um
mindestens 1,50 m gegenuber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschos-
ses zurlckspringen muss. Die durch den Ricksprung entstehenden Dachflachen kén-
nen als nicht iberdachte Dachterrassen ausgebildet werden (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V). In allen Baugebieten sind Dachterrassen oberhalb des obersten Geschosses
unzulassig, um eine unangemessene Hohenentwicklung zu vermeiden.

Durch das zuriickspringende Staffelgeschoss wird eine harmonische Ortsbildgestal-
tung unter Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung in der ,Kleinen Burgermeis-
ter-Haupt-StralRe” gewahrleistet.

Fir die Gebaude in den Gebiete WA 3, WA 6 und WA 7 mit ebenfalls zulassigen Flach-
und Pultdachern mit maximal 20° Dachneigung ist eine maximale Trauf- bzw. First-
hohe festgesetzt. Fir die festgesetzten Hohen gilt die Hohe der jeweiligen Erschlie-
BungsstralRe als Bezugspunkt. Da in den Gebieten WA 6 und WA 7 die kiinftigen Bau-
grundstiicke im Vergleich zum Niveau der Erschliel3ungsstrale hoher liegen werden,
wird dieser Gelandeunterschied bei der Festsetzung der zulassigen Trauf- und First-
hohe berucksichtigt. Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen werden wie folgt festgesetzt:
fur das Gebiet WA 3 mit 10,0 m und 12,0 m, fir das Gebiet WA 6 mit 11,25 und
13,75 m sowie fur das Gebiet WA 7 mit 11,75 m und 14,25 m.

In den Gebieten WA 1 und WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zu-

l&ssig. Die Festsetzung erfolgt aufgrund des Bestandes und des Planungsziels einer
weniger verdichteten Bebauung in diesen Bereichen.
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In den anderen Gebieten des Plangebietes soll die Errichtung vom Mehrfamilienh&u-
sern ermoglicht werden. In den Gebieten WA 2-West, WA 3 und WA 7 sind je Einzel-
haus maximal finf Wohneinheiten zuléssig. In den Gebieten WA 2-Ost und WA 5 sind
maximal vier Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Im Gebiet WA 6 sind je Einzel-
haus maximal acht Wohneinheiten zulassig. Diese nach den Baugebieten differenzier-
ten Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten werden getroffen, um das abgestimmte
stadtebauliche Konzept umzusetzen und damit auch Reglementierungen zur Ver-
kehrsmenge zu treffen.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen
definiert. Diese halten zu den Planstral3en einen Abstand von 5,0 m ein. Gebaudeteile,
wie Erker, Balkone, Windfange und Terrassen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen
um bis zu 1,50 m auf maximal einem Drittel der Gebaudebreite tUiberschreiten.

Diese partielle zulassige Uberschreitung der Baugrenzen sowie die Festsetzung von
Staffelgeschossen erfolgen, um eine optische Auflockerung der Geb&ude zu errei-
chen, was sich positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Innerhalb des Gebietes WA 6 durfen Tiefgaragen und ihre Zufahrten auch auf3erhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Innerhalb des
Gebietes WA 6 gilt fur Tiefgaragen die abweichende Bauweise, es sind auch Gebau-
delangen von tber 50 m zulassig. Diese Festsetzungen zielen darauf ab, méglichst
viele Pkw-Stellplatze unterirdisch zu errichten, um Frei- und Aufenthaltsbereiche flr
die Bewohner zu schaffen.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthhe
gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes (einschlie3lich Attika). Die Traufhdhe
ist gleich der Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerkes mit dem auf3eren Punkt
des Daches, also der DachauRenhaut. Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen
gilt die mittlere Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsstralRe vor der Mitte der je-
weiligen Gebaudefront vor dem jeweiligen Baugrundsttick. Sofern die Planstral3en in
der Ortlichkeit noch nicht fertiggestellt sind, konnen die kiinftigen StraRenhéhen als
Bezugspunkt aufgrund der dann vorliegenden ErschlieBungsplanung den jeweiligen
Bauherrn zur Verfigung gestellt werden.

Der mit der kiinftigen Wohnnutzung verbundene Bedarf an privaten Stellplatzen sowie
offentlichen Besucherstellplatzen ist innerhalb des Plangebietes zu realisieren.
Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 4 sind daher je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze auf dem jeweiligen privaten Baugrundstiick herzustellen.

Innerhalb der Gebiete WA 2, WA 3, WA 5, WA 6 und WA 7 sind fur Einzelhduser mit
drei oder mehr Wohneinheiten fir Wohnungen mit einer Wohnflache kleiner 90 mz
mindestens 1 Pkw-Stellplatz je Wohneinheit und fir Wohnungen mit einer Wohnflache
von grofRer 90 m2 mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. In die-
sen Gebieten sind fur Einzelh&user mit einer oder zwei Wohneinheiten mindestens
zwei Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

Fir der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 sind die gemal3 o.g. Definition erforderlichen
Pkw-Stellplatze vollstandig innerhalb des jeweiligen Baugebietes unterzubringen.

Fir die Gebiete WA 3 und WA 6 sind die gemaf} o.g. Definition erforderlichen Pkw-
Stellplatze vollstandig innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 unterzubringen.

Fir die Gebiete WA 2-West und WA 7 sind mindestens zwei Drittel der gemaf o.g.
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Definition erforderlichen Pkw-Stellplatze innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 so-
wie die Ubrigen erforderlichen Stellplatze innerhalb des jeweiligen Baugebietes unter-
zubringen.

Zusatzlich sind 10 % von den erforderlichen Pkw-Stellplatzen als 6ffentliche Besucher-
parkplatze herzustellen. Dieser erforderliche Bedarf ist innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Parkplatzen herzustellen.

In den Gebieten WA 3, WA 6 und WA 7 sind zusatzlich 10% des erforderlichen Stell-
platzbedarfs als Stellplatze zum Kurzzeitparken herzustellen. Innerhalb der Gebiete
mit einer Mehrfamilienhausbebauung sollen tber den erforderlichen Bedarf hinaus,
insbesondere fir diejenigen, deren Stellplatz in der Tiefgarage untergebracht ist, Kurz-
zeitparkplatze zum Be- und Entladen dienen.

Diese Festlegungen basieren auf der Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar in Ab-
stimmung mit dem SB Verkehrsplanung der Hansestadt und wurden, beruhend auf
dem stadtebaulichen Konzept, fiir das Plangebiet differenziert getroffen.

Innerhalb des Plangebietes ist je sechs oberirdischen Pkw-Stellplatzen bzw. 6ffentli-
chen Parkflachen ein Baum anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens 8 Anpflan-
zungen vorzusehen, um eine Begrinung der Flachen zu bewirken.

Innerhalb des Vorgartenbereiches im Gebiet WA 1 sind die Herstellung einer maximal
5,0 m breiten Zufahrt und die Nutzung dieser Zufahrt als nicht Gberdachter Stellplatz
zulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der ,Kleinen Burgermeister-
Haupt-StralRe“ und der stral’enseitigen Baugrenze. Die Vorgarten haben positive Wir-
kung auf den StraRenraum und damit auf das Ortsbild.

Innerhalb der Gebiete WA 2 bis WA 4, WA 6 und WA 7 im Bereich der ehemaligen
Gartnerei ist zum Schutz des Ortsbildes die Errichtung von Garagen unzulassig.
Innerhalb der Gebiete WA 2 bis WA 7 sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und in-
nerhalb des Gebietes WA 5 sind auch Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Dies dient der stadtebaulichen Ordnung
der dort geplanten Nutzungen, dariber hinaus nehmen diese Festsetzungen positiven
Einfluss auf ein aufgelockertes Ortsbild.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes sowie der Nachbarschaft vor visuellen bzw. akustischen
Beeintrachtigungen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete wird entsprechend einer stadtischen
Bebauungsdichte mit 0,4 festgesetzt. Abweichend davon wird diese fir das Gebiet
WA 7 mit 0,35 bestimmt, um die Dichte der Bebauung zu steuern und damit auch Ein-
fluss auf die kiinftige Verkehrsmenge zu nehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist innerhalb des gesamten Plangebietes
fur Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten usw. gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu 50 % zulassig.

Innerhalb der Gebietes WA 6 ist fur die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschrei-

tung der Grundflachenzahl (GRZ) bis 1,0 zuléassig, um eine optimale Ausnutzung der
zur Verfugung stehenden Flache fur die Tiefgarage zu erreichen.
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2.3 Festsetzungen zur aufleren Gestaltung

Die Ortlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und
Malf3 der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Plangebietes gewahrleis-
ten. Dabei ist durchaus eine Quartiersbildung innerhalb der neu beplanten Flachen
beabsichtigt, um ein einheitliches Gestaltungsbild zu erreichen. Die Zielstellung liegt
dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung, unter Berlicksichtigung
der ortlichen Verhéltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzu-
schréanken.

Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren der jeweiligen Gebau-
deteile in gleichen Materialien und Farbtonen auszufuhren, um eine einheitliche und
harmonische Gestaltung zu gewahrleisten.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebéude im Gebiet WA 1 (vorhandene Wohnbebau-
ung) sind nur nichtglanzende rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Dachziegel
oder -steine zulassig. Dachgauben sind mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthohe
des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemald 8 14 BauNVO in Form
von Gebauden sind als Sattel- oder Pultdach auszubilden. Dacher von Garagen sind
als Flach- oder Pultdach auszubilden.

Fassaden der Hauptgebaude im Gebiet WA 1 sind als verputzte Flachen, mit Sicht-
mauerwerk oder mit Holzverschalungen auszufiuhren. Putzfassaden sind wie Holzfas-
saden nur in gebrochenem Weil3, Gelb-, Rot-, Beige, Braun- oder Grauténen zulassig.
Bei der Verwendung von Sichtmauerwerk ist dieses in den Farben rot, rotbunt, rot-
braun, gelbbraun oder grau auszufihren. Fir Wintergéarten sind auch Leichtkonstruk-
tionen aus Holz bzw. Metall in Kombination mit Glas zuléassig. Eine Verschindelung
von Fassadenteilen, ausgenommen Schornsteinverkleidungen, ist unzuléssig. Sicht-
bare Rollladenkéasten sind unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Dachflachenfens-
ter. Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO in Form von Gebauden sind mit den Materi-
alien der Hauptgeb&ude oder aus Holz herzustellen. Garagen sind im selben Fassa-
denmaterial und derselben Farbgestaltung wie das Hauptgebaude zu gestalten. Car-
ports sind nur als Holzkonstruktion zulassig.

Damit wird das vorhandene Gestaltungsspektrum fur die bestehende Bebauung auf-
gegriffen und fur die Zukunft festgeschrieben.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&aude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind be-
grinte Déacher, auch in Kombination mit Photovoltaik- oder Solaranlagen, zulassig.
Daruiber hinaus sind auch Dacheindeckungen aus Blech zulassig.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 (Bereiche
fur eine Neubebauung)sind Blecheindeckungen oder die Ausbildung von begrinten
Déachern zulassig. Dacher von Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO in Form von Ge-
bauden sind als Pult- oder Flachdach auszubilden. Dacher von Nebenanlagen gemal
8§ 14 BauNVO in Form von Geb&uden sind als Pult- oder Flachdach auszubilden.
Gemal den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine Ver-
wendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen auszu-
schliel3en. Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeck-
ten Dachflachen gilt als belastet.

16



Hansestadt Wismar - Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
~Wohngebiet Schweriner Stralle/Westfriedhof* - Entwurf

Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladenkasten
sind unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuléssig. Diese Bauelemente werden als ortsbildstérend
eingestuft und sind daher ausgeschlossen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO in Form von Geb&auden sind mit den Materialien
der Hauptgebaude herzustellen.

Fassaden der Hauptgebaude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur mit Sichtmau-
erwerk, mit lasierten Holzverschalungen, mit Fassadenplatten aus Metall, als Sichtbe-
ton oder in deren Kombinationen auszufihren. Verputzte Fassadenbereiche durfen
maximal nur einen Anteil von 10 % der Fassadenflache aufweisen. Fassaden sind nur
in Farbnuancen von Grau, Braun oder Anthrazit zul&ssig.

Fenster der Hauptgebéude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur in Farbnuancen
der Farbe Grau zulassig.

j1 111l ]
W
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Abbildung 5: Beispiele fir Fassadengestaltung (A&P Wismar, April 2023).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig. Uberkra-
gende Solaranlagen sind unzuldssig. Die Errichtung von aufgestéanderten Solaranla-
gen ist nur auf Flachdachern in Verbindung mit der Ausbildung einer Attika zulassig,
die zum Schutz des Ortsbhildes an allen Gebaudeseiten um mindestens 15 cm Uber
das Niveau der auf3eren Dachhaut zu fuhren ist.

Einfriedungen sind nur als Geholzhecken aus heimischen Arten oder Holzzaun mit
senkrechter Lattung zuldssig. Drahtzaune sind nur an den riickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen und nur in Verbindung mit Gehdlzhecken aus heimischen Arten
zuldssig. Fur Einfriedungen entlang der Planstral3en und der ,Kleinen Blrgermeister-
Haupt-StralRe” gilt eine maximale Hohe von 0,80 m. An den seitlichen und rickwartigen
Grundstlicksgrenzen betragt die maximal zulassige Hohe 1,20 m. Samtliche bauliche
Einfriedungen sind sockelfrei auszubilden. Die Zaunfelder missen einen Mindestab-
stand zum Boden von 8 cm aufzuweisen.
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Mit den Festsetzungen fur Einfriedungen nimmt die Hansestadt Einfluss auf die opti-
sche Gestaltung des StraRenraumes sowie des Ortsbildes. Durch den festgesetzten
Mindestabstand vom Boden kénnen Kleintiere (z.B. Igel) die Zaune unterqueren, dies
gewahrt Fluchtmdglichkeiten und dient somit dem Schutz der Kleintiere.

Entlang der offentlichen Grunflache ,Grinanlage” ist innerhalb des Gebietes WA 2-
West eine Einfriedung in einer maximalen Hohe von 1,20 m gemalf} den o.g. Gestal-
tungsfestsetzungen zu errichten. Im dargestellten Wurzelschutzbereich ist ausschliel3-
lich die Errichtung von Punktfundamenten zuldssig. Die Einfriedung zur 6ffentlichen
Grunflache soll dazu dienen, dass hier keine ful3laufigen Wege uber die Grinflache
zur ,Ossietzkyallee“ entstehen. Eine fulRlaufige Verbindung zur ,Ossietzkyallee“ ver-
lauft mit einem geplanten Gehweg parallel der Planstrale A.

Entlang des Geh- und Radweges zur ,Kleinen Burgermeister-Hauptstral3e® ist inner-
halb der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 eine Einfriedung in einer maximalen Héhe von
1,20 m gemal den o.g. Festsetzung fur die Gestaltung von Einfriedungen zu errichten.
Damit sollen die privaten Grundstiicke zum 6ffentlichen Bereich abgrenzt werden.

Um mdgliche Stérungen durch Reflektionen im Ortsbild zu verhindern, ist die Verwen-
dung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasfla-
chen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Dauerstellplatze
von Miullbehaltern zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Hauptgebaudeflucht sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder begrin-
ten Rankgittern zu versehen. Diese Begrinungen dienen der positiven Gestaltung des
Ortsbildes.

Der Vorgartenbereich in allen Gebieten zwischen Stral3e und festgesetzter Baugrenze,
ausgenommen von zulassigen Befestigungen, ist flachig zu bepflanzen. Das Anlegen
von Kiesel- oder Schottergarten ist unzulassig. Ziel ist eine Gestaltung mit Stauden,
Strauchern sowie Rasen, um 6kologisch wertvolle und asthetisch ansprechende Vor-
garten mit Wirkung in den 6ffentlichen StraRenraum zu schaffen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von 0,5 m2 im
Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzulassig. Damit soll ebenfalls ein dem Wohngebiet angemessener Charakter ge-
wahrleistet werden.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit einem Bul3-
geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Verkehrserschlielung wurde in Zusammenarbeit des ErschlieBungsplaners mit
der Hansestadt Wismar abgestimmit.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch eine neue Anbindung an die
vorhandenen Verkehrsflachen ,Kleine Burgermeister-Haupt-Stra3e® und ,Ossietz-
kyallee® gesichert. Dartiber hinaus bestehen Mdglichkeiten fur Radfahrer und FuRgan-
ger, das Plangebiet durch den Geh- und Radweg zwischen ,Schweriner Stral}e“ und
,Ossietzkyallee“ zu erreichen.

Die Grundsticke des Gebietes WA 1 mit der vorhandenen Wohnbebauung liegen di-
rekt an der ,Kleine Burgermeister-Haupt-Strafl3e®“.

Die neue Anbindung zur Erschliel3ung der Gebiete WA 2 bis WA 7 und des Umspann-
werkes erfolgt von der ,Ossietzkyallee” direkt stdlich des derzeitigen Geh- und Rad-
weges uber die Planstral3e A (Schnitt A — A/ Schnitt B — B), die mit einseitigem Geh-
weg ausgebaut werden soll.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke im Bereich der ,Os-
sietzkyallee® sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO un-
zulassig. Vegetation darf stral3enseitig eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht tUberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand
sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 3,0 m.

Uber die Planstrae A ist die Anbindung der Tiefgarage innerhalb des Gebietes WA 6
vorgesehen. Der Ein-/Ausfahrtbereich ist in einer Breite von 4,75 m festgesetzt, um
den Begegnungsfall Pkw/Pkw zu beachten. Hinsichtlich der erforderlichen Pkw-Stell-
platze wird auf den Punkt 2.2 dieser Begriindung verwiesen.

Offentliche Parkplatze fur Besucher werden nérdlich der Planstrae B eingeordnet. Im
Zuge der ErschlieBungsplanung ist die EAR 23 ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhen-
den Verkehrs® (Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Arbeits-
gruppe StraRenentwurf, September 2023) in der Senkrechtparkplatze mit 2,65 m x
5,20 m bemessen sind, heranzuziehen. Die Offentliche Parkflache ist in einer Breite
von 17,0 m festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Umspannwerkes erfolgt zum einen Uber die Plan-
stral3e A und zum anderen Uber den Geh- und Radweg zwischen ,Schweriner Strale*
und ,Ossietzkyallee®“. Der Ein- und Ausfahrtbereich zum Umspannwerk ist in der Plan-
zeichnung aufgenommen. Kiinftig ist fir diesen vorhandenen Geh- und Radweg ein
klappbares und abschliel3bares Poller-System vorzusehen, um die Zugénglichkeit fur
das Gelandes des Umspannwerkes zu gewahrleisten.

Die PlanstralRe A geht in die Planstrae B als Mischverkehrsflachen (Schnitt C - C)
uber. Innerhalb der Planstrale B sind mindestens zwei B&ume anzupflanzen
(Schnitt D — D), was der Aufwertung des StraBenraumes und der Verkehrsberuhigung
dient. Die PlanstraRe B mindet im Osten in eine fur Miullfahrzeuge ausreichend
dimensionierte Wendeanlage.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung sind der Ubergangsbereich zwischen der Plan-
stral3e A und B, insbesondere hinsichtlich der Hohenabwicklung zu prifen und es sind
weitere Elemente fir eine Verkehrsberuhigung innerhalb der PlanstraRe B zu bertck-
sichtigen.

Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sollen der Verkehrssicherheit die-
nen.
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Ein Geh- und Radweg (Schnitt E — E) zwischen der ,Kleinen Blrgermeister-Haupt-
Stral3e” und der Wendeflache im Osten der PlanstralRe B schafft eine verkehrliche Ver-
bindung. Die Breite der Verkehrsflache des Geh- und Radweges ergibt sich aus der
vorhandenen Flurstiicksbreite.

Empfohlener Stralengquerschnitt
Angaben inm

Schnitt A - A Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= Fulgénger
B=Bankett
FR Kiz /IR S= Sicherheitsstreifen
G= Griin
B B/S % @ S F B
0,25 0.4 5,565 0.5 1.8 0.4
| 8,65
SchnittB - B SchnittC - C
Kfz/ R Kfz/R/F
B/S %* % s F B B % B
0.4 555 05 1.8 0.4 0.4 0.6
8,65
SchnittD - D SchnittE - E
Kfz/R/F R/F

0,6 025"

0.4 2,45 0.4

Abbildung 8: Empfohlene Stral3enquerschnitte

Es wurde eine Uberschlagige Ermittlung (auf der Grundlage der Berechnung des SB
Verkehrsplanung der Hansestadt Wismar, Marz 2024) der zu erwartenden Verkehrs-
mengen im Plangebiet vorgenommen. Mit dem Ansatz einer Nutzung der Planstral3e A
durch den Verkehr von 90 Wohneinheiten ergibt sich eine Verkehrsmenge von rund
580 Fahrzeugen am Tag. Nicht der gesamte Verkehr nutzt die Planstral3e B, da ein
Teil bereits in die Tiefgarage bzw. in das Gebiet WA 2-West abgeleitet wird. Unter der
Beachtung des verbleibenden Verkehrsaufkommens fir 75 Wohneinheiten flr die
Planstral3e B ergibt sich eine Verkehrsmenge von rund 390 Fahrzeugen am Tag. Da-
mit ist die Voraussetzungen fur den Ausbau einer Mischverkehrsflache der Plan-
stral3e B erfillt. Mit den empfohlenen Ausbauquerschnitten werden die Anforderungen
an die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer beachtet.
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In der ,Blrgermeister-Haupt-Stral3e“, nérdlich des Plangebietes, befinden sich Halte-
stellen zur Anbindung an das Netz des OPNV.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 4,2 ha. Die Flache unter-
teilt sich folgendermalen:

Tabelle 1: Flachenbilanz der festgesetzten Flachen im Plangebiet.

) FlachengroRe in m2,

Flachennutzung
gerundet

Allgemeine Wohngebiete
WA 1 12680 33195
WA 2 5040
WA 3 2825
WA 4 740
WA 5 2575
WA 6 3110
WA 7 6025
Verkehrsflachen
Planstral3e A 985 6775
Planstral3e B 1545
Geh- und Radweg 460
Offentliche Parkflache 375
Ossietzkyallee 3410
Grunflachen
Grlunanlage, offentlich 1790 1790
Plangebiet 41760

3.  Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung der Gebiete WA 1 ist bereits vorhanden. Fir die Gebiete WA 2 bis
WA 7 erfolgt die ErschlieBung tUber die Herstellung neuer Anlagen, die an das vorhan-
dene Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig in die Ausfihrungsplanung einbe-
zogen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu ge-
wabhrleisten und um vorhandene Leitungen zu berticksichtigen. Die genaue Lage von
vorhandenen Leitungen, insbesondere im 6ffentlichen Bereich, ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten und vor der Realisierung von Ausgleichs-/Ersatzpflanzungen zu ermitteln. Bei
Bau- und Anpflanzungsmaf3nahmen sind die Mindestabstdnde zu den Ver- und Ent-
sorgungsleitungen gemalf den baurechtlichen Vorschriften einzuhalten.

Die kunftigen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen im 6ffentlichen Raum neu verlegt
werden. Vorhandene Leitungen, die geplante Bauflachen queren, werden teilweise zu-
rickgebaut. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur erlautert.
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3.1 Trink-und Léschwasserversorgung

Die Zustandigkeit zur Trinkwasserversorgung liegt bei der Stadtwerke Wismar GmbH.
Die Versorgungsanlagen sind fur die Gebiete WA 2 bis WA 7 mit Anschluss an die
vorhandenen Leitungen in der ,Ossietzkyallee” neu herzustellen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Die Léschwasserversorgung soll iber das neuherzustellende Hydrantennetz gesichert
werden. Ausreichende Leitungsquerschnitte sind daher im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu bertcksichtigen.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert und entsprechend auszu-
bauen.

3.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Hansestadt auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen. Das anfallende Ab-
wasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundséatzlich im Trennsystem abzu-
leiten. Die Planung fur den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist in Abstim-
mung mit dem EVB durchzufiihren. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt
Wismar ist zu beachten.

Die Entsorgungsanlagen zur Schmutz- und Regenwasserableitung sind fur die Ge-
biete WA 2 bis WA 7 mit Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der ,Ossietz-
kyallee* bzw. ,Kleinen Blrgermeister-Haupt-Strale“ neu herzustellen. Aufgrund des
anstehenden Bodens ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht moglich. Das Niederschlagswasser ist Uber die 6ffentlichen Anlagen zentral ab-
zuleiten.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes soll jeweils gepruft
werden, ob das anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken in eine un-
terirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewas-
serung genutzt werden kann.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Gber den Neuanschluss an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Wismar GmbH mit Anschluss an die vorhandenen Leitun-
gen in der ,Ossietzkyallee” sichergestellt.

Im Plangebiet ist die Aufstellung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalteri-
schen Grunden nicht zuldssig. Aus Klimaschutzgriinden sollte auf eine fossile Ener-
gieversorgung verzichtet werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau zur Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation
sind Abstimmungsgesprache mit der Deutschen Telekom Technik GmbH zu fuhren.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung der Hansestadt Wismar.
Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung tber das vorhandene
und das kinftige Strallennetz gewahrleistet. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Ent-
sorgung durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer an den 6ffentlichen Stral3en be-
reitzustellen.

Im gesamten Plangebiet gilt: Stellplatze fir Abfallbehélter sind entsprechend den ort-
lichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maéglich ist und
eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
schadliche Bodenverédnderungen oder Altlast (unnaturlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundsticksbesitzer gemald 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der zustandigen Bodenschutzbehérde sowie beim
Blrgermeister der Hansestadt Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemal3 § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei
den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden, nicht Mutterboden) ist vor-
rangig innerhalb des Grundstticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.
Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass eine gemeinwohlver-
tragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschultt,
Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbe-
reitungsanlage zuzufuihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen
nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schad-
stoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflr gesondert zugelas-
sene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll in-
nerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.
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4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der
Stral3enverkehr, der Gewerbeldarm des Umspannwerkes sowie der Sportplatzlarm als
relevante Larmquellen auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

Um einen ausreichenden Schutz vor Immissionen fir die kiinftige Bebauung im Plan-
gebiet zu gewahren, wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch ALN Akustik
Labor Nord, Kiel den 28.02.2022, erarbeitet:
..--] Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich von Wismar an der ,Burger-
meister-Haupt-Strale“ und der ,Ossietzkyallee®. Das Plangebiet ist beaufschlagt mit
Gerauschen
» des StralRenverkehrs (Burgermeister-Haupt-Stral3e, Ossietzkyallee und der
Schweriner Stral3e L 12)
» des Gewerbes des benachbarten Umspannwerkes
= durch Sportanlagen (Bolzplatze, Kurt-Birger-Stadion, Handball AuRenplatze,
Basketballplatz)
[...]"

StralRenverkehrslarm

.[.--] FUr den Tageszeitraum werden an der geplanten Bebauung entlang der Ossietz-
kyallee Beurteilungspegel von maximal 58 dB(A) prognostiziert. Damit wird der Tages-
Orientierungswert nach DIN 18005 fiur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) um ma-
ximal 3 dB Uberschritten. An der bestehenden Wohnbebauung entlang der Burger-
meister-Haupt-Stral3e werden Beurteilungspegel von maximal 61 dB(A) prognostiziert.
Damit wird der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) um 6 dB Uberschritten. Im Osten des Plangebietes treten maximale Be-
urteilungspegel von 58 dB(A) auf. Der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 fur
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) wird um 3 dB Uberschritten.

In der Nachtzeit werden an der geplanten straRennahen Bebauung im Westen entlang
der Ossietzkyallee Beurteilungspegel von maximal 51 dB(A) prognostiziert. Damit wird
der néachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet von
45 dB(A) um 6 dB Uberschritten. An der bestehenden Wohnbebauung entlang der Buir-
germeister-Haupt-Stral3e werden Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A) prognosti-
ziert. Damit wird der nachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) um 8 dB uberschritten. Im Osten des Plangebietes treten
maximale Beurteilungspegel von 51 dB(A) auf. Der nachtliche Orientierungswert nach
DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um 6 dB Uberschritten. [...]*

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. Auf Grund der verbleibenden Richtwerttiberschreitun-
gen sind passive Schallschutzmalinahmen entsprechend DIN 4109 [..] erforderlich.
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Darlber hinaus wird die Anordnung von Aul3enwohnbereichen an den larmabgewand-
ten Geb&audeseiten im Schutz der Geb&ude empfohlen.

[...]

Es wird der resultierende maf3gebliche Aul3enlarmpegel Lares nach den Vorgaben der
DIN 4109-2:2018 [...] ermittelt. Im vorliegenden Fall ergeben sich h6here mal3gebliche
AulRenlarmpegel aus den Prognoseergebnissen fur die Nachtzeit. Die fur die Festset-
zung im Bebauungsplan ausschlaggebenden maf3geblichen AuRenlarmpegel sind in
Anlage 1.12 [des Gutachtens] dargestellt. [...]*

4464200 4464250 4464300 4464350 4462400 4464450 4464500 4464550 Anlage 1.12]

Schalltechnische Untersuchung
zur

5673250
5673250
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"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"
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5973200

5973200
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5973150

- o~ Larmpegelbereich (LPB)
Ty ) [MaRgeblicher AuBenlirmpegel nach DIN 4109

(La,res bis 55 dB(A)) - LPB |
[ (La,res 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il
(La.res 61 bis 65 dB(A)) - LPB I
(La,res 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
[ (La,res 71 bis 75 dB(A)) - LPB V
I (La res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI
I (La res > 80 dB(A)) - LPB VI

5973100
5673100

5073050

Lageplan mit Darstellung:
- Straflenabschnitte (braun)

N
|- Gewerbegerausche (rote Kreuze)
- Gebaude (grau)

MaRstab: 1: 1500

5673000

{ 2 |Auftraggeber:

235

erstellt durch:

1 Labor Nord GmbH A l N ’]p-
: 2

n 15
[

foas:

5672950

[Datum Bearbeiter/in
26022022 c

[Projekt-Nr . ALK 2009.220321
Datei: ALK 20092203 V4.

V04 Gesamt

4464200 4464250 4464300 4464350 4484400 4464450 1464500 4464550 Kiklenpriiitiage: 8 Qe DEARV.200

Abbildung 9: Anlage 1.12 der Schalltechnischen Untersuchung.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Formulierungsvorschlage aus
der schalltechnischen Untersuchung aufgenommen. Dazu gehdren Festsetzungen zur
erforderlichen Luftschalldammung von AulRenbauteilen fur dem sténdigen Aufenthalt
von Personen dienenden Raumen (z.B. Biuros, Wohn- und Schlafzimmer) und zum
Schutz von zum Schlafen genutzten Raumen in den Bereichen mit nachtlichen Beur-
teilungspegeln von groRer 50 dB(A).

Gewerbeldarm

.---] Fur den Tageszeitraum werden an der sidlichen Bebauung im Stdwesten des
allgemeinen Wohngebietes Beurteilungspegel von maximal 47 dB(A) prognostiziert.
Damit wird der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 flr allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) um 8 dB unterschritten.

In der Nachtzeit werden an der sudlichen Bebauung im Studwesten des allgemeinen
Wohngebietes Beurteilungspegel von maximal 43 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fur allgemeines Wohngebiet von
40 dB(A) um 3 dB uberschritten. [...]
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Im Ergebnis zeigt sich, dass die Uberschreitungen der Orientierungswerte auf die suid-
westliche Wohnbebauung begrenzt bleibt. Um eine Vereinbarkeit der geplanten Wohn-
nutzung im Plangeltungsbereich und der gewerblich genutzten Nachbarschaft herzu-
stellen sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. [...]*

- % R f L e i
Abbildung 10: Abb. 1 des Gutachtens. Darstellung des Bereiches fiir Sach
men gegenlber Gewerbelarm.

Sportplatzlarm

.[.--] Fur den maf3geblichen Lastfall in der sonntaglichen Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr)
zeigt sich, dass der Immissionswert fur allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) im
GroRteil des Plangebietes eingehalten werden kann. Uberschreitungen bleiben auf be-
stehende Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes begrenzt. In
diesem Bereich werden innerhalb der sonntaglichen Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr) ma-
ximale Beurteilungspegel Lrvon 58 dB(A) prognostiziert. Der herangezogene Immissi-
onsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) innerhalb der mittaglichen Ru-
hezeit wird um 3 dB tberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen im Plangebiet sind SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich. Uberschlagige Berechnungen zeigen, dass eine Schallschutzwand =5 m notwen-
dig wére, um eine Einhaltung des Beurteilungspegels zu ermdglichen. Aus stadtebau-
licher Sicht scheint das jedoch nicht ohne weiteres vertraglich. [...]"
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reiches fiir Sachallschutz

Abbildung 11: Abb. 2 déé éutachtens. Darste‘II‘ung des Be
men gegenulber Sportplatzlarm.

Grundsatzlich gilt fir den Schutz gegeniber Sport- und Gewerbelarm, dass aktive
Maflnahmen erforderlich sind, die dazu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte vor den
betroffenen Fassaden eingehalten werden.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Formulierungsvorschlage aus
der schalltechnischen Untersuchung fur die oben dargestellten Bereiche aufgenom-
men.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs, Gewerbe- und Sport-
platzlarm kénnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensbedingungen ge-
wahrt werden.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes wird sich keine signifikante Erhohung des Ver-
kehrsaufkommens aufgrund des Anliegerverkehrs ergeben. Unzulassige Beeintrachti-
gungen durch den neuen Anliegerverkehrs fiir die vorhandene als auch die geplante
Bebauung sind nicht zu erwarten.

Elektrisches und magnetisches Feld des Umspannwerkes

Bereiche des Plangebietes liegen, entsprechend Punkt 3.2.1.2 der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verordnung uber elektromagnetische Felder
(26. BImSchvVvwV), innerhalb des 50 m - Einwirkungsbereiches fur ein Umspannwerk
mit einer Nennspannung von < 110 kV. Der Einwirkungsbereich ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Der Einwirkungsbereich einer Anlage ist der Bereich, in dem die An-
lage sich signifikant von den nattrlichen und mittleren anthropogen bedingten Immis-
sionen abhebende elektrische oder magnetische Felder verursacht, unabhéangig da-
von, ob die Immissionen tatsachlich schadliche Umwelteinwirkungen auslésen.

Seitens des Betreibers des angrenzenden Umspannwerkes der E.DIS Netz GmbH
wurden folgende Informationen mit Schreiben vom 10.07.2023 per E-Mail Ubermittelt:

27



Hansestadt Wismar - Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
~Wohngebiet Schweriner Stralle/Westfriedhof* - Entwurf

,Gemal den einschlagigen technischen und gesetzlichen Bestimmungen haben wir
und unsere Vorgangerunternehmen die Errichtung und baulichen Veranderungen am
UW Wismar per Baugenehmigung genehmigen lassen.

Gemal3 26. BImSchV haben wir die Errichtung der Anlage bei den zustandigen Behor-
den angezeigt. Grundlage hierfur sind die ,Hinweise zur Durchfliihrung der Verordnung
Uberelektromagnetische Felder (LAI) und hier der § 7. Eine explizite Genehmigung
nach 26. BImSchV ist nicht erforderlich.

Nach 26. BImSchV mussen wir beim elektrischen Feld einen Grenzwert von 5 kV/m
und beim magnetischen Feld einen Grenzwert von 0,1mT einhalten. Fiur einschlagige
Anlagenkonfigurationen liegen bei uns im Hause Musterberechnungen vor. Diese weli-
sen die Einhaltung der Grenzwerte innerhalb der Zaungrenzen sehr deutlich nach.
DarlUber hinaus sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die elektromagne-
tische Vertraglichkeit bekannt und nachgewiesen.”

Klimagerate / Luftwarmepumpen

Die stationare Aufstellung von Klima-, Kuhl-, Laftungsgeraten und Luft-Wéarme-Pum-
pen und Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen dienen,
unterliegt den Regelungen des ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationaren Geraten mit Stand vom 28.08.2013, aktualisiert vom
24.03.2020.

Die Aufstellung der genannten Gerate ist der Baubehotrde, verbunden mit der Vorlage
des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises Uber die
schalltechnische Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen.

Der LAI-Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Ko-
penhagener Stral3e 1, eingesehen werden.

5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gemal § 1la BauGB

Im beschleunigten Verfahren gemald 8 13a BauGB ist die Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich der Erstellung des Umweltberichtes nicht durchzufih-
ren. Da bei der vorliegenden Planung die bebaubare Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt, entfallt auch die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung, da die Eingriffe im Innenbereich als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig gelten. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Bei Erfordernis sind entsprechende Mal3-
nahmen festzulegen.

5.2 Charakterisierung des Plangebietes

Begehungen des Plangebietes haben im September 2020, September 2021, Feb-
ruar 2022 und Oktober 2022 stattgefunden. Das Plangebiet liegt innerhalb der Hanse-
stadt Wismar und wird stdlich von einem Rad- und Ful3weg begleitet. Des Weiteren
befindet sich in Richtung Siden, angrenzend an das Plangebiet, das Umspannwerk
der Stadt Wismar sowie der Westfriedhof. Das Plangebiet wird im Osten von Flachen
einer ehemaligen Gartnerei mit Gewéachshausern sowie angrenzend von Wohnbebau-
ung und bestehenden Garagen eingenommen. Im Norden des Plangebietes befindet
sich weitere Wohnbebauung eines lockeren Einzelhausgebietes mit Nutz- und
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Ziergarten, die teilweise Uber die Flurgrenzen hinaus ausgeweitet wurden, jedoch mitt-
lerweile als brachliegende Bereiche vorliegen.

Foto 11: Platanen-Baumreihe entlang des Rad- und Fulweges
sowie Feldahorn-Reihe entlang der Stral3e ,Ossietzkyallee* mit
Blickrichtung nach Nordosten, Oktober 2022.

Foto 12: Siedlungsgeholz im Plangebiet entlang des Rad- und
FuRRweges gegentber des Umspannwerks der Stadt Wismar
mit Blickrichtung nach Nordwesten, Oktober 2022.

Foto 13: Blick Uber das Plangebiet in ichtung Westen mit
Brombeergebiisch, Staudenflur und Geholz, Oktober 2022.
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Das Plangebiet wird durch die StralRe ,Burgermeister-Haupt-Stra’e” im Norden sowie
durch die Strale ,Ossietzkyallee® im Westen begrenzt. Parallel zur ,Ossietzkyallee®
befindet sich eine nach 8 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Feldahorn-Baum-
reihe sowie parallel des dazugehodrigen Ful3- und Radweges eine nach
8 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Platanen-Baumreihe. Die Flachen der ehe-
maligen Gartnerei werden insbesondere im Westen und im Suden von einer Sied-
lungshecke aus heimischen Gehélzen und einheimischen Baumen eingerahmt.

Hauptsachlich werden die unbebauten Flachen des Plangebietes von einer ruderalen
Staudenflur sowie einer Neophytenstaudenflur, bestehend aus Brombeergebisch der
armenischen Brombeere, teilweise Fallopia-Stauden sowie einer Goldrutenflur einge-
nommen. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet einige nach § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Baume, teilweise aus Anpflanzungen des ehemaligen Garten-
baubetriebes wie beispielsweise nichtheimische Kiefern, Eiben, Linden, Eichen, Wal-
nussbaume etc. Im sudostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine alte
Brachflache des Erwerbsgartenbaus der ehemaligen Gartnerei. Nordlich der Brachfla-
che befinden sich noch bestehende Gewéachshauser, versiegelte Freiflachen und An-
pflanzbeete des ehemaligen Géartnereigelandes. Die einzelnen Biotoptypen kdnnen
dem nachfolgenden Bestandsplan in der Anlage der Begriindung entnommen werden.

Das Gelande des Plangebietes ist durch einen Gelandesprung von tber 2,00 m und
einem Gelandeanstieg insgesamt Richtung Stdosten mit Hohen von 7,50 m 4. NHN
bis 14,50 m 0. NHN gepragt.

5.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

5.3.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fur das Plangebiet werden aufgrund der Siedlungslage keine tUbergeordneten Ziele
des Natur- und Landschaftsschutzes im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP) Westmecklenburg (September 2008) formuliert. Die Hansestadt Wismar be-
findet sich nach dem GLRP WM in der Landschaftszone 1 ,Ostseekustenland” in der
GroRlandschaft 102 ,Wismarer Land und Insel Poel” (sieche GLRP WM, Textkarte 1-
Naturraumliche Gliederung). Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet von Wismar
und liegt somit innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsflachen. Demnach liegen keine
weiteren Informationen bezlglich Schutzwirdigkeiten vor. Besondere Arten und Le-
bensraume sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Ein Biotopverbund im engeren Sinne nach 8 3 BNatSchG liegt im Stadtgebiet nicht
Vor.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich keine naturschutzfachli-
chen Zielvorgaben, die fur die Planung zu berlicksichtigen waren.

Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Wismar verfligt tGber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet als gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflachen darstellt. Der Fla-
chennutzungsplan ist im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Wege der
Berichtigung geméanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen. Weiteres ist dem Punkt
1.3 der Begrindung zu entnehmen.
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5.3.2 Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Innerhalb sowie in nachster Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete
internationaler Bedeutung. Eine Beeintrachtigung auf Schutzgebiete kann durch das
Vorhaben somit ausgeschlossen werden.

5.3.3 Schutzgebiete nationaler Bedeutung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nationaler Bedeutung.
In der ndheren Umgebung zum Plangebiet liegen zwei nationale Schutzgebiete. In
ca. 440 m sudliche Richtung vom Plangebiet entfernt, befinden sich das Landschafts-
schutzgebiet (LSG-056) ,Wallensteingraben“ sowie das Naturschutzgebiet (NSG-146)
,1eichgebiet Wismar-KIuRR* mit Réhrichtbestanden und Rieden. Durch die Stadtlage
des Plangebietes und der damit verbundenen bereits bestehenden Stérungen auf die
Schutzgebiete, konnen weitere Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Wismar,
Hansestadt

Abbildung 12: Nationale Schutzgebiete (LSG und NSG als rote Flache dargestellt) stidlich vom
Plangebiet (rote Umgrenzung). Quelle: GAIA M-V 202

5.3.4 Schutzobjekte

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach
8 20 NatSchAG M-V bekannt.

Innerhalb des Wirkbereiches (200 m) des Plangebietes sind nach § 20 NatSchAG

M-V gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden. Nordlich in ca. 200 m befindet sich auf-
gelassenes Feuchtgrinland mit Phragmites-Réhrichtbestanden (HWI 13006000). Des
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Weiteren liegt in ca. 160 m nérdliche Richtung ein stehendes Kleingewasser ein-
schlief3lich Ufervegetation (HWI 13006000).

Durch die bereits bestehenden Stadtlage und der dazugehdrigen Bebauung besteht
eine Vorbelastung und es ist von keiner weiteren Beeintrachtigung auf die Biotope
auszugehen.

Eine Beeintrachtigung von geschuitzten Biotopen ist somit nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Baume sowie Alleen und Baumreihen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen mehrere nach 8 18 Naturschutzausfiih-
rungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschutzte
Baume (siehe Baumtabelle sowie Nummerierung der Baume im Bestandsplan). Ab
einem Stammumfang von 1,0 m, gemessen auf einer Hohe von 1,30 m, unterliegen
Baume dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Dies gilt unter an-
derem nicht fur: Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen (8 18 Abs. 1 Nr. 1) sowie Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss
und Esskastanie (§ 18 Abs. 1 Nr. 2).

Sobald Rodungen der gesetzlich geschitzten Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V erfor-
derlich sind, sind entsprechende Fallantrage bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
stellen.

Des Weiteren befinden sich entlang der Stralde ,Ossietzkyallee* am Rad- und Ful3weg
eine gesetzlich geschitzte Platanen-Baumreihe nach 8 19 NatSchAG M-V sowie ent-
lang der StralRe eine gesetzlich geschitzte Feldahorn-Baumreihe.

Nach 8 19 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nach-
teiligen Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen fihren kdnnen, verboten.
Als Ausgleich einer Rodung von 8§ 19-Baumen der Baumreihen gilt nach dem Baum-
schutzkompensationserlass M-V sowie dem Alleenerlass M-V, dass im Verhaltnis 1:3
kompensiert wird.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann wahrend des Planverfahrens von der
Unteren Naturschutzbehdérde unter Beteiligung der Naturschutzverbande eine Befrei-
ung erteilt werden.

Fir entfallende gesetzlich geschitzte Baume sowie fur nicht geschitzte Baume gilt
generell fir Mecklenburg-Vorpommern der Baumschutzkompensationserlass (Stand
Oktober 2007). Einzelbaume mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen ab einer
Hohe von 1,30 cm Uber dem Erdboden sind demnach 1:1 durch einheimische stand-
ortgerechte Baume auszugleichen.

Ab einem Stammumfang von 150 cm bis 250 cm gilt ein Ausgleich von 1:2 sowie tuber
250 cm Stammumfang ein Ausgleich von 1:3.

Entfallende Baume konnen der folgenden Tabelle entnommen werden. Eine Ubersicht
der Baumstandorte ist dem Bestandsplan zu entnehmen. Nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass Mecklenburg-Vorpommern sind Ausgleichspflanzungen nach Még-
lichkeit auf dem Plangelande oder in unmittelbarer Umgebung vorzunehmen.
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Foto 14: Entfallende Baume der Baumreihen entlang der Ossietzkyallee,
Feldahorn (Baum Nr. 8a) links und Platane (Baum Nr. 2) rechts, Oktober 2022.

e 1'-

S L &

Foto 15: Etfallende Siedlunghecke mit Uberhaltern uf Grund der
ErschlieBung durch die Planstral3e, Oktober 2022.

Foto 16: Zu erhaltene Baume mit iedIungsgebUsch innerhalb
der offentlichen Grunflache ,Griinanlage, Oktober 2022.
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Tabelle 2: Baumbestand innerhalb des Plangebietes

*Ausgleich nach M-V: Hier wird der Baumschutzkompensationserlass M-V zu Grunde gelegt.

S| | SR Betroffenheit
Lfd. durch- durch- Schutz- . Ausgleich
Baumart umfang im Bebau- *
Nr. messer . messer status nach M-V
. in m . ungsplan
in m in m
besonderer
1 |Platane 0,35 1,20 8 819 Wurzel- und
Baumschutz
entfallt auf-
2 |Platane 0,40 1,35 8 8§19 grund Erschlie- 1:3
Bung
3 | Platane 0,40 1,40 8 8§19 -
4 | Platane 0,45 1,50 8 819 -
5 |Platane 0,40 1,30 10 819 -
6 |Platane 0,40 1,35 10 8§19 -
7 | Platane 0,40 1,40 10 819 -
Baum Nr. 8a
8a — | Feldahorn- entfallt auf- .
8h |Baumreihe ok gy 23 34 grund Erschlie- £
Bung
9 |Ahorn 0,20 0,60 3 entfallt 1:1
10 | Eberesche 0,20 0,60 3 entfallt 1:1
11 | Apfel 0,20 0,60 3 entfallt 11
12 | Kirsche 0,40 1,25 10 -
13 | Ahorn 0,20 0,60 8 entfallt 1:1
14 |[Ahom 0,10 0,30 6 entfallt
(mehrstammig)
15 | Ahorn 0,30 0,95 8 entfallt 1:1
16 |Eiche 0,40 1,25 8 §18 entfallt 1:1
(mehrstammig)
17 |Eiche 0,30 0,95 8 entfallt 11
(mehrstammig)
18 | Ahorn 0,20 0,60 4 entfallt 1:1
19 | Ahorn 0,20 0,60 8 entfallt 1:1
20 |Ahorn 0,20 0,60 6 entfallt 1:1
21 | Ahorn 0,10 0,30 8 entfallt
22 | Ahorn 0,20 0,60 entfallt 11
o3 | Eiben-Baum- 0.10 0.30 6 entfallt
reihe
24 | Ahorn 0,40 1,25 12 8§18 entfallt 1:1
25 |Buche 0,30 0,95 8 entfallt 1:1
. 1:3
26 |Walnuss 0,80 2,50 16 8§18 entfallt (seltene Art)
27 | Ahorn 0,40 1,25 8 818 entfallt 1:1
28 |Linde 0,40 1,25 8 8§18 entfallt 1:1
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s Stamm- | Kronen- Betroffenheit
Lfd. durch- durch- Schutz- . Ausgleich
Baumart umfang im Bebau- *
Nr. messer . messer status nach M-V
. in m . ungsplan
in m inm
pg | Kiefer (nichtein- | o 44 1,25 8 §18 entfllt 1:1
heimisch)
30 |Linde 0,30 0,95 6 entfallt 1:1
37 |Linde (mehr- 0,30 0,95 12 entfallt 11
stdmmig)
gp |Rosskastanie 0,30 0,95 12 entfallt 1:1
(mehrstammig)
33 |Linde 0,30 0,95 10 entfallt 1:1
(mehrstammig)
34 | Ahorn 0,40 1,25 6 8§18 entfallt 1:1
35 | Eiche 0,30 0,95 6 entfallt 11
3 |Ahom 0,40 1,25 8 §18 entfallt 11
(mehrstdmmig)
37 |Linde 1,00 3,15 16 818 entfallt 1:3
38 |Linde 0,40 1,25 12 818 entfallt 1:1
39 |Kiefer (nichtein-| g g 1,25 6 §18 entfallt 1:1
heimisch)
40 |Eiche 0,40 1,25 14 8§18 entfallt 1:1
41 |Linde 0,60 1,90 14 818 entfallt 1:2
42 |Linde 0,60 1,90 12 818 entfallt 1:2
43 | Ahorn 0,40 1,25 8 818 entfallt 1:1
44 | Ahorn 0,40 1,25 12 8§18 entfallt 11
45 | Ahorn 0,40 1,25 12 8§18 entfallt 1:1
bereits auf
46 | Walnuss 0,70 2,20 15 g1g | Grundvon Ab- ]
gangigkeit ent-
fallen
47 | Ahorn 0,50 1,60 12 818 entfallt 1:2
48 | Sal-Weide 0,60 1,90 8 §18 entfallt 1:2
a9 |AhOM 0,50 1,60 14 §18 entfallt 12
(mehrstammig)
50 | Eiche 0,50 1,60 12 §18 -
51 |Eiche 0,40 1,25 12 818 -
52 | Ahorn 0,40 1,25 12 818 -
53 | Ahorn 0,35 1,00 12 8§18 entfallt 1:1
54 | Ahorn 0,30 0,95 8 entfallt 1:1
55 | Ahorn 0,30 0,95 8 entfallt 1:1
56 | Ahorn 0,50 1,60 8 8§18 entfallt 1:2
57 |Esche 0,40 1,25 6 8§18 entfallt 1:1
58 | Pappel 0,35 1,00 6 entfallt 11
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L Sl Betroffenheit
Lfd. durch- durch- Schutz- . Ausgleich
Baumart umfang im Bebau- *
Nr. messer . messer status nach M-V
. in m . ungsplan
in m in m
59 | Ahorn 0,35 1,00 6 8§18 entfallt 11
60 |Ahorn 0,35 1,00 4 8§18 entfallt 11
61 | Ahorn 0,40 1,25 10 §18
62 | Birke 0,30 0,95 8
63 | Ahorn 0,50 1,60 10 8§18
64 | Ahorn 0,30 0,95 5 entfallt 11
65 |Ahorn 0,30 0,95 8 entfallt 11
66 | Ahorn 0,63 2,00 9 §18
7 |Ahom 0,80 2,50 9 § 18 entfallt 1:2
(mehrstammig)

Insgesamt entfallen 52 Baume im Plangebiet. Ein Baum der Art Walnuss (Nr. 46 im
Bestandsplan und Tabelle) ist bereits auf Grund von Abgangigkeit im Zuge der Ver-
kehrssicherungspflicht entfallen und erfahrt keinen weiteren Ausgleich. Es handelt sich
bei 26 entfallenden Baumen um gesetzlich geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG
M-V und bei zwei weiteren B&dumen (Platane Nr. 2 und Feldahorn Nr. 8a siehe Be-
standsplan) um Baume einer Allee bzw. Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V.

Zum Ausgleich der fortfallenden Gehdlze sind insgesamt 64 Neuanpflanzungen (inklu-
sive dem Ausgleich der Rodung der Alleebdume vorzunehmen.)

Interne und externe AusgleichsmalRnahmen

Zum anteiligen Ausgleich der Rodung von zwei geschitzten Alleebaumen entlang
der Ossietzkyallee sind eine Platane (Platanus hispanica) innerhalb der offentlichen
Grunflache und drei Feldahorne (Acer campestre) innerhalb der StralRenverkehrsfla-
che in den Mindestqualitaten StU 20-25, 4xv, Hochstamm, mit Kronenansatzhdhe von
mindestens 2,40 m zu pflanzen. Vorhandener Leitungsbestand ist bei der Neuanpflan-
zung der Platane zu beriicksichtigen. Bei einer Unterschreitung des erforderlichen Min-
destabstandes von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein entsprechender
Wurzelschutz vorzusehen.

Zum vollstandigen Ausgleich der Rodung von zwei geschiitzten Alleebdumen in-
nerhalb des Plangebietes sind auf dem Flurstiick 2694/20, der Flur 1, Gemarkung
Wismar zwei Platanen (Platanus hispanica) als Stral3enbegleitgriin in der Mindestqua-
litat StU 20-25, 4xv, Hochstamm, mit Kronenansatzh6he von mindestens 2,40 m zu
pflanzen.

Zum Ausgleich der 52 entfallenden Grol3gehdlze innerhalb des Plangebietes sind 53
Sandbirken (Betuala pendula) auf dem Flurstiick 2472/2, der Flur 1, Gemarkung Wis-
mar (Friedhof Wismar), in der Mindestqualitat StU 20-25, 4xv, Hochstamm, mit Kro-
nenansatzhéhe von mindestens 2,40 m sowie fuinf standortgerechte, heimische
Baume auf den Flurstiicken 2557, 2636/23 und 2636/66 (teilw.), der Flur 1, Gemarkung
Wismar (geplanter Spielplatz am Dreweswaldchen), in der Mindestqualitat StU 18-20,
3xv, Hochstamm, Stammbusch oder Solitar in vergleichbarer Qualitat zu pflanzen.
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Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Vorhandener Leitungsbestand ist bei den Neuanpflanzungen der
Platanen zu bericksichtigen. Bei einer Unterschreitung des erforderlichen Mindestab-
standes von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein entsprechender Wurzel-
schutz vorzusehen.

B, :
2 e MR,

"
. o e i/
(;@ Anpflanzung von . P s
SRl zwei Platanen SN /‘ ?y’
.

N, 4 .
R DNz

Abbildung 13: Lage der externen AusgleichsmaBnahme auf Luftbild
(© GeoBasis DE/M-V 2024)

Weitere MalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes ist je sechs oberirdischer Stellplatze bzw. dffentlicher Park-
platze ein Baum anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens 8 Anpflanzungen vor-
zusehen. Innerhalb der Planstra3e B sind insgesamt mindestens zwei standortge-
rechte, tberwiegend heimische Stral3enb&ume in der Mindestqualitat StU 20-25, 4xv,
Hochstamm mit einem Kronenansatz von mindestens 2,40 m anzupflanzen.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass eine offene Baumscheibe von mindestens 12 m?2
sowie eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 1,50 m (18 m3) zu gewahr-
leisten ist. Die Baumscheibe ist dauerhaft zu bepflanzen. Es ist ein Abstand zu vor-
handenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen von mindestens 2,5 m ein-
zuhalten. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes ist ein Wurzelschutz vorzuneh-
men. Der Abstand untereinander und zu Gebaudefassaden muss mindestens 4,0 m
betragen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte konnen entsprechend den ort-
lichen Erfordernissen verschoben werden. Die genaue Bestimmung der Standorte fur
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die Anpflanzungen erfolgt im Zuge der weiterfihrenden Planungen nach ortlicher Er-
fordernis auch im Zusammenhang mit der Erschlie3ung.

Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume, einschliel3lich der Wurzelschutzbereiche (Kro-
nentraufe zzgl. 1,50 m) sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigun-
gen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumalnahmen,
fachgerecht zu schitzen. Der Baumschutz ist ausschlief3lich durch die Errichtung ei-
nes Bauzaunes, der mindestens den Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m)
umfasst, sicherzustellen.

Das betrifft auch, die in den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wur-
zelbereiche von Baumen aulRerhalb des Plangebietes, insbesondere entlang des
Friedhofsgeléndes parallel zum bestehenden Rad- und FuBweg. Durch die Baumal3-
nahmen beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind an gleicher Stelle artgleich zu
ersetzen. Pflegeschnitte an vorhandenen Gehdlzen sind zuldssig und zur Einhaltung
der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.

Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist eine Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere
Schutzmaflinahmen, z.B. Wurzelvorhang, mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzu-
stimmen und zu realisieren. Insbhesondere ist Baum Nr. 1 (siehe Beschriftung in der
Planzeichnung) ggf. durch einen Wurzelvorhang zu schitzen.

Notwendige Gehoélzrodungen sind gemaf 8§ 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis zum 28. Februar (auRerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzuftihren. Ausnahmen
sind zul&ssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Gehdélze keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zu-
stéandigen Behorde vorliegt.

5.4  Schutzgut Wasser
5.4.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Trinkwasserschutzzone, Schutzzone 1B fir
Oberflachenwasser MV_WSG 2134 10 ,Wismar-Friedrichshof“. Die damit verbunde-
nen Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richt-
linie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers WP_KW_2 16 mit dem
Wasserkorpernamen ,Wallensteingraben®. Das gesamte Gebiet des Grundwasserkor-
pers liegt in der Flussgebietseinheit ,Warnow/Peene*.

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Trinkwasserschutzzone I11B, welche der Trink-
wasserschutzzone IlIB ,MV_WSG_2134_10“ zuzuordnen ist (siehe Abbildung).

Der Grundwasserkorper ,Wallensteingraben® wird in einem nicht guten chemischen
Zustand eingeordnet, sowie in einem mengenmalig nicht guten chemischen Zustand
kategorisiert. Der Hauptstoffeintrager ist die Landwirtschaft mit Stoffeintragen von Nit-
rat, Phosphat, Metazachlorsulfonsdure, Sulfate und Bentazon. Des Weiteren liegen

39



Hansestadt Wismar - Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
~Wohngebiet Schweriner Stralle/Westfriedhof* - Entwurf

Beeintrachtigungen durch eine zu hohe Wasserentnahme der Grundwasserressour-
cen durch Landwirtschaft oder der Offentlichen Wasserversorgung vor. Ma3nahmen,
die zur Verbesserung der chemischen Belastungen filhren sollen, sind bis 2027 ge-
plant und dem MalRBhahmenkatalog zur Zielerreichung der WRRL, dem Bewirtschaf-
tungsplan des 3. Bewirtschaftungszeitraumes der WRRL zu entnehmen. Malinahmen
sind mit der laufenden MalRRnahmennummerierung WP_KW_2 16 M1 bis
WP_KW_2 16 M8 durchzufuhren. Hierbei handelt es sich vor allem um konzeptio-
nelle Mal3hahmen sowie MalRhahmen zur Reduzierung der Wasserentnahme.

Abbildung 14: DarsIIn der Wasserschutzgebiete [ Wismar-Fridrichshof (blau gestreifte
Flachen) in der Nahe des Planbereiches (orangene Umrahmung) (Geodatenportal M-V 2022).

Bei den Bdden handelt es sich um Uberwiegend Geschiebemergel mit starken Stau-
wasser- und/ oder mafRigen Grundwassereinfluss, die zusatzlich durch die Stadtlage
sehr anthropogen uberpragt wurden, mit Auffillungen von Mutterbodenschichten so-
wie Sand und tonigen sandigen Schluffen mit humosen Anteilen, Bauschutt- und Wur-
zelresten sowie Ziegelbruch. Die Grundwassserneubildungsrate liegt bei lehmigen B6-
den bei eher geringen Werten, je sandiger die Boden, desto mehr steigt die Grund-
wasserneubildungsrate. Im Plangebiet handelt es sich bei den tieferen Bodenschich-
ten um stark tonige Sande bis hin zu kiesigen Schluff.

Nach dem Geotechnischen Bericht vom Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und Grund-
bau Buchheim und Morgner PartGmbB aus dem Jahr 2021, ist eine Versickerung von
Regenwasser im Plangebiet im Sinne der DWA-A-138 nicht moglich.

5.4.2 Oberflachenwasser

Bestand

In der ndaheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich keine FlieRgewéasser beson-
derer Bedeutung. Standgewésser von besonderer Bedeutung im Sinne der EU-
Wasserrahmenrichtlinie WRRL sind ca. 500 m sudlich sowie ca. 1,5 km 6stlich vom
Plangebiet entfernt vorhanden.
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Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenlinie (WRRL) fordert fur alle européaischen Gewasser einen Zu-
stand hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fir die heimi-
sche Pflanzen- und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind
Flusse, Seen, Grundwasser, Ubergangsgewasser und Kiistengewasser, ist auf dieses
Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,guten Zustand“ der Oberflachengewasser
und einen ,guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Eu-
ropaischen Union zu erreichen. Fur kunstliche und erheblich veranderte Gewasser ist
das ,gute dkologische Potential“ zu erreichen (WRRL- MV).

Auswirkungen auf die Gewasser:

Beeintrachtigungen der 6kologischen, chemischen Zustande sowie der Bewirt-
schaftung des Gewassers und deren Malinahmen zur Erreichung der Zielvorga-
ben der WRRL:

Baubedingt:

Es sind keine zusatzlichen Einfliisse zu erwarten, insbesondere auf Grund der Lage
des Vorhabens im Siedlungsbereich.

Anlagebedingt:

Es sind keine zusatzlichen Einfliisse zu erwarten, insbesondere auf Grund der Lage
des Vorhabens im Siedlungsbereich.

Betriebsbedingt:

Es sind keine zusatzlichen Einfliisse zu erwarten, insbesondere auf Grund der Lage
des Vorhabens im Siedlungsbereich.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Entwicklungskorridoren.

Eingriff in Ufer- Gewéasserkorridore:

Durch das Bauvorhaben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorri-
dore vorgenommen. Das Plangebiet liegt au3erhalb der Gewasserentwicklungskorri-
dore.

Abwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserentsorgung in der Hansestadt Wismar wird durch den Zweckver-
band Wismar als Entsorgungstrager geregelt.

Weitere Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung sowie zur Ableitung des Nieder-
schlags sind im Punkt 3.2 der Begrindung aufgefuhrt und kénnen dort enthommen
werden.

5.5 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse
FOr zuldssige Vorhaben gelten gemald 8 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV

der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Das geplante Vorhaben zur
Umwandlung einer Brachfliche des ehemaligen Gartnereibetriebes in

41



Hansestadt Wismar - Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97
~Wohngebiet Schweriner Stralle/Westfriedhof* - Entwurf

Wohnbauflachen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarecht-
lich geschitzten Arten sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu tber-
prufen.

(Totungsverbot)

1. wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, um-
fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene T6tung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (,CEF®) zu Gberwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch MalRnahmen zur Stitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-

stéatte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinah-

men (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der

Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch ge-

eignete vorgezogene AusgleichsmalRhahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.

(Beschadigungsverbot fur Pflanzen)

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart

nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammenhang

mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-

gezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Artenschutzrechtlichen Poten-
tialanalyse sind:

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. |
S. 2240),
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- das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
in der Fassung vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

- die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund
des Beitritts der Republik Kroatien,

- die Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-richtli-
nie), zuletzt geéandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.2006,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind der vorliegende arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag, durchgefuhrt durch das Gutachterbiiro Martin Bauer mit
Stand Februar 2022, sowie Begehungen im September 2021 und Februar 2022. Als
Erganzung dienten vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vor-
pommern.

Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Siedlungsnutzung in der Umgebung stark
anthropogen Uberformt.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Staudenfluren auf Brachflachen im Siedlungs-
raum. Im Suden grenzt das Plangebiet an einen Ful3- und Radweg als Verlangerung
der Schweriner Stral’e mit Gehdlzstruktur an. Auf dem Gelande befinden sich viele
alte GroRbaume und der Rest einer Koniferenhecke der seltenen Baumart Eibe sowie
dichtes sich stark ausbreitendes Gebiisch der armenischen Brombeere.

Das Plangebiet grenzt im Norden an bestehende Wohnbebauung mit Hausgarten und
im Osten an ein Gelande der alten Stadtgartnerei mit Gewachshausern an. Der Ge-
baudebestand wird vor dem Abbruch im Zuge weiterfihrenden Planungen gesondert
betrachtet. Teilweise befinden sich Ubergebliebene Pflanzungen von Zierstrauchern
und nichtheimischen Baumarten von den bestehenden Hausgarten, die teilweise zu-
rickgebaut wurden, sowie der alten Stadtgéartnerei im Gebiet. Im Westen grenzt das
Plangebiet an die ,Ossietzkyallee“ mit Baumreihen von Feldahorn und Platanen an,
sowie an einen Gehdlzsaum mit teilweise gesetzlich geschitzten Baumen.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Demnach entféllt von vornherein die
Betrachtung der prifrelevanten Fische und Rundmauler, Weichtiere sowie Libellen.

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden Flachen,
besitzen, nach den vorhandenen Biotoptypen eine potenzielle Bedeutung fur Brutvo-
gel, Flederméuse, Amphibien und Reptilien, die dementsprechend ausfuhrlich unter-
sucht wurden. Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung® (HzE 2018) orientiert. Alle weiteren Artengruppen sind im Zuge der Re-
levanzprifung auszuschliel3en.
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Brutvogel:

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brutvdgel
erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet. Das Untersu-
chungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes, auch liegt
keines in planungsrelevanter Nahe.

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen Orni-
thologischen Gesellschaft (1995) berucksichtigt, den Beobachtungsaufwand vor allem
auf die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an Informa-
tionen Uber den Zustand der Landschatft liefert. Hierfir sind die Brutvogelarten der Ro-
ten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015) bzw. des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014) gut geeignet. Im durchgefiihrten
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die in den Roten Listen aufgefuhrten Vo-
gelarten einschlieBlich der Arten als ,Wertarten® betrachtet, die in Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei diesen Arten handelt es sich um Arten, die
einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung besteht.
Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriche gegentber anderen Arten bzw.
ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand der Landschaft
bezuglich ihrer Vorbelastungen einzuschatzen. Das Untersuchungsgebiet wurde ins-
gesamt funfmal in den Monaten Marz bis August 2021 begangen (vergleiche HzE,
2018).

Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fiihrenden Vogel registriert.

Im Plangebiet konnten im Jahr 2021 insgesamt 9 Brutvogelarten nachgewiesen wer-
den, die Gberwiegend das Plangebiet als Teil des Nahrungsreviers zur Brutzeit nutzen.
Die Bruthabitate befinden sich auf dem angrenzenden Friedhof Giberwiegend innerhalb
des alten GrolRBbaumbestandes sowie im Siedlungsgebtisch. Das festgestellte Arten-
inventar weist keine Wertarten auf. Im Vorhabengebiet kommen nur ubiquitare Sied-
lungsarten vor. Die Funktion fur die Arten der Siedlungen wird im Umfeld auf dem
Friedhofsgelande weiterhin erflllt. Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen
zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvdgel sollten die Arbeiten der Baufeldfreimachung
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Der Gebaude-
bestand der alten Stadtgartnerei ist vor dem Abbruch noch einmal zu untersuchen und
zu bewerten.

Fir die Brutvogel sind keine CEF-Malinahmen erforderlich. Als Ausgleich sollten ge-
nigend Siedlungsgehdlze mit Beeren als Nahrungsquelle gepflanzt werden.

Saugetiere: Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und
Nr. 14 Buchstabe b) BNatSchG streng geschutzt.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Fleder-
mause erfolgte eine Begutachtung der Baume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 30 cm beziglich der aktuellen Habitatfunktion als Sommerquartier fur Fleder-
mause. Hierfir wurden die Baume nach Spuren von Fledermé&usen (Kot und Urinspu-
ren, Kratzspuren) abgesucht.

Am Baumbestand wurden keine Hinweise fur eine Nutzung durch Fledermause gefun-
den. Eine Bedeutung der Baume als Quartier ist auszuschliel3en. Eine gelegentliche
Nutzung der BAume als Tagesversteck ist nicht ganzlich auszuschliel3en, aber arten-
schutzrechtlich nicht relevant. Die Garage am sudlichen Randbereich des Plangebie-
tes sowie weitere Kleingebaude besitzen keine Bedeutung fur Fledermé&use. Eine Be-
deutung als Winterquartier ist aufgrund des Fehlens frostfreier Bereiche und
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geeigneter Strukturen auszuschlieBen. Der Gebaudebestand der alten Stadtgartnerei
ist vor dem Abbruch noch einmal zu untersuchen und zu bewerten. Es sind keine ar-
tenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Fledermause zu erwarten. Die
Durchfihrung von CEF-MalRnahmen fur die Artengruppe der Fledermé&use ist somit
nicht erforderlich.

Saugetiere (ohne Fledermause):

Weitere in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommende und planungsrelevante
Saugetierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Ha-
selmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Un-
tersuchungsgebiet nicht anzunehmen. Es befinden sich keine weiteren grol3eren Fliel3-
gewasser in der N&he des Plangebietes, die als potenzielle Wanderkorridore genutzt
werden kdnnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien:

Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
von Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Reptilien im Vorha-
bengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw. Mal3nahmen zur
Minimierung und Vermeidung ableiten zu kdnnen. Es erfolgte im Zeitraum von Méarz
bis August 2021 eine Erfassung der Artengruppe der Reptilien mittels fliinfmaliger Be-
gehung bzw. der Kontrolle naturlicher Versteckmdglichkeiten und drei ausgebrachten
Reptilienpappen in den frihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage im Zuge
der Erfassung der anderen Tierartengruppen. Zielstellung war es, insbesondere die
Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr Vorkommen auszuschlie3en. Die Zauneidechse ist
im Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrt und somit artenschutzrechtlich relevant.

Bei den Kontrollen der natirlichen Verstecke und der Reptilienbleche wurden keine
Reptilien nachgewiesen. Die Zauneidechse konnte trotz intensiver Nachsuche nicht
festgestellt werden. Das Vorkommen weiterer Arten ist ebenfalls auszuschlieRen. Es
kommt potenziell nur baubedingt zu nicht malRgeblichen Beeintrachtigungen auf die
Migration. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von Minimierungs-
und Vermeidungsmafinahmen vermieden werden. Entsprechend besteht keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben und
Graben schnellstmoglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu entfernen sind.

Fir die Reptilien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ZU erwarten.

Amphibien:

Im eigentlichen Plangeltungsbereich befinden sich keine Gewasser, die eine mal3geb-
liche Bedeutung fir Amphibien haben kdnnten. Potenziell kdnnen Beeintrachtigungen
von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen von Amphibien auftreten. Entsprechend
erfolgte eine Erfassung der Amphibien im Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche
Tatbestande zu verifizieren bzw. Mal3nahmen zur Minimierung und Vermeidung ablei-
ten zu kdnnen.
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Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von Marz
bis August 2021 insgesamt finfmal begangen. Die fiunfmalige Begehung bzw. die Kon-
trolle natirlicher Versteckmdglichkeiten und der drei ausgebrachten Reptilienpappen
erfolgte in den friihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage im Zuge der Erfas-
sung der anderen Tierartengruppen.

Im Plangeltungsbereich wurden keine Amphibien festgestellt. Durch die Lage des
Plangeltungsbereiches inmitten vielbefahrener Stral3en und aufgrund des Fehlens ei-
nes Laichgewasser ist eine maf3gebliche Bedeutung fir Amphibien auszuschlieRen.

Lediglich baubedingt kann es zu temporaren geringen Beeintréachtigungen kommen.
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben und
Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Grében zu entfernen sind.

Fur die Amphibien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Tag- und Nachtfalter:

Die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Falterarten besiedeln vorrangig
FlieBgewasser bzw. extensive Griunlandbereiche oder Trockenlebensraume, die im
Plangebiet oder daran angrenzend nicht vorkommen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Pflanzen:

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sowie der eutrophen Be-
dingungen im Boden sind besonders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschliel3en. Die weitere Ana-
lyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschlitzte Flora ent-
fallt.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen,
zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten zu ver-
bessern. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu beriicksichtigen.

Fledermause
Fur die Fledermause sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen erfor-
derlich.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung
der Freiflachen und die Beseitigung der Geholze im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar erfolgen.

Reptilien/ Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.
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Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der ,Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des
§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfuhrung von Eingriffen” des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden
nachfolgende Eingriffswirkungen betrachtet:

Gebaudeabbruch (1): Der Gebaudebestand der alten Stadtgartnerei ist vor dem Ab-
bruch noch einmal zu untersucht und zu bewerten.

Beseitigung von Baumen (2) /Hecken und Buschwerk (3): Der Hauptbestand an
Baumen sowie Hecken und Buschwerk im Plangebiet wird entfernt, um das Baufeld
des Plangebietes frei zu machen. Bei Einhaltung der genannten Bauzeitenregelung
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost. Es werden Er-
satzpflanzungen vorgenommen.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern (4): Trifft nicht
Zu.

Umnutzung von Flachen (5): Eine Flachenumnutzung ist im Bereich der geplanten
Bauflachen und StraRen zu erwarten. Durch die isolierte Lage im Siedlungsbereich,
die vorhandenen Storwirkungen und die Beschaffenheit der Flache ist ein Vorkommen
von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach europaischer Vogelschutzrichtlinie
geschutzter Vogelarten auszuschlief3en.

Die aufgefihrten Vermeidungsmafl3nahmen fiir Amphibien und Brutvogel sind zu be-
achten.

Larm (6): Es treten ausschliel3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Durch das
Vorhaben werden keine faunistischen Verbindungswege zerschnitten und es werden
keine immobilen Einrichtungen geplant, die zu einer Kollision mit Tieren fiihren kdnn-
ten.

Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die auf Schutzgtiter, in diesem Falle
die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen einwirken kdnnen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Folgende malR3gebliche baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:
» Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

* Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

Die Baumafinahmen selbst beschranken sich ausschlief3lich auf den Plangeltungsbe-
reich.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf das zu errichtende Wohn-
gebiet.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die betriebsbedingten Auswirkungen beschranken sich auf die Nutzung des Wohnge-
bietes.

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die Lage im Stadtgebiet vorbelastet. Das Gelande wurde
ehemals als Gartnerei genutzt und ist allseitig von Siedlung umgeben Diese Vorbelas-
tungen sind bei der Bewertung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen

Nr.  Begrundung

6.1 Die Festsetzung dient dem Ausgleich von Baumrodungen, dem Schutz sowie
dem Erhalt von Alleen und Baumreihen.

6.2 Diese Festsetzung zielt darauf ab, die Verkehrsflache, die Gemeinschaftsstell-
platze sowie 6ffentlichen Parkplatze mit Baumen zu durchgriinen und damit po-
sitiven Einfluss auf das Stral3en- und Ortsbild zu nehmen. Baume sorgen fur die
Beschattung von Oberflachen und beeinflussen das Lokalklima damit positiv.

6.3 Die Festsetzung dient dem sicheren Anpflanzschutz sowie der Entwicklung der
neu anzupflanzenden Baume.

6.4 Die Festsetzung dient der Begrinung, der Gestaltung und dem Erhalt an Grin-
flachen und tragt zu einem besseren Lokalklima bei.

6.5 Die Festsetzung dient dem Erhalt an Vegetation und sichert damit vorhandene
Habitate der vorkommenden lokalen Tierartenpopulationen.

6.6  Durch die Anpflanzung von einheimischen Siedlungsgebusch werden Habitat-
flachen geschaffen und damit die regionale und lokale biologische Artenvielfalt
insbesondere an Insekten und Vogeln gefordert.

6.7 Die Festsetzung sichert die Bestandsbaume im Plangebiet, sowie deren Wur-
zelbereiche, um ein Fortbestehen der Baume trotz heranriickender Bebauung
zu sichern. Baume tragen zu einem positiven Lokalklima bei.

6.8 Die Festsetzung dient der Entwicklungspflege der Anpflanzungen, mit dem Ziel
ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten sowie die Anpflanzungen dauerhaft
zu sichern.

6.9 Die Festsetzung dient dem Schutz der Flachen, dem Schutzgut Boden und der
Vermeidung von Umweltverschmutzungen.

6.10 Die Festsetzung fuhrt zu einer Vermeidung von vollversiegelten Flachen und
dient der lokalen Regenwasserversickerung sowie dem Schutzgut Boden.

5.7 Quellen und Literatur

Bauer, M: (2022): Hansestadt Wismar Quartiersentwicklung ,Alte Stadtgartnerei®
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg), Faunistische Be-
standserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Um-
weltbericht.

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums ftr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007.
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Buchheim und Morgner PartGmbB vom Ingenieurblro fir Bodenmechanik und
Grundbau (2021): Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Griindungsverhalt-
nisse.

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I: Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG.

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr. L 206, S.7.

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschatftlichen
Fortschritt. ABl. EG Nr. L 305 S. 42-64.

Froelich u. Sporbeck 2010: Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmodul
Planfeststellung / Genehmigung®; im Auftrag des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie (LUNG), Potsdam 2010.

Geoportal-MV: www.gaia-mv.de (abgerufen 2022/2023).

GLRP WM: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008.

Gruneberg, C., Bauer, H.-G., Haupt, H., Hiuppop, O., Ryslavy, T & P. Studbeck
(2015): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 5. Fassung (Stand 30.11.2015);
Berichte zum Vogelschutz 52.

LUNG 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen,
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2.

Vokler, F., Heinze, B., Sellin, D., Zimmermann, H. (2014): Rote Liste der Brutvogel
Mecklenburg- Vorpommerns.- In: Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern.

6. Eigentumsverhéltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich, ausgenommen die stadtischen
Flachen der ,Ossietzkyallee” mit der angrenzenden Grunflache sowie des Geh- und
Radweges entlang des Umspannwerkes und des Westfriedhofes, im privaten Eigen-
tum. Die Planungskosten tragt ein privater Eigentiimer, die Sicherung erfolgt im Stad-
tebaulichen Vertrag mit der Hansestadt Wismar.

7. Sonstiges

Denkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveranderungen
entdeckt werden, ist gemald 8 11 Abs. 2 DSchG die zustandige untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Sonstiges

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Ausfertigungsvermerk

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/97 ,Wohngebiet
Schweriner StralRe/Westfriedenshof* der Hansestadt Wismar wurde auf der Sitzung
der Burgerschaftam ...................... gebilligt.

Wismar, den ........covveeveennnns

Thomas Beyer

BlUrgermeister der
Hansestadt Wismar
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1 Situation Aufgabe Ergebnis

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 /97 ,Mischgebiet Schweriner Str. / Westfriedhof“. Die Nutzung des beste-
henden Misch- und Gewerbegebietes soll im westlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich von Wismar an der ,Burger-
meister-Haupt-Stral3e” und der ,Ossietzkyallee“. Das Plangebiet ist beaufschlagt
mit Gerauschen

» des StralRenverkehrs (Burgermeister-Haupt-Stral3e, Ossietzkyallee und
der Schweriner Stral3e L 12)

» des Gewerbes des benachbarten Umspannwerkes

» durch Sportanlagen (Bolzplatze, Kurt-Burger-Stadion, Handball Aul3en-
platze, Basketballplatz)

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird die ALN Akustik Labor Nord GmbH beauf-
tragt, die im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 / 97 zu
erwartenden Gerauschimmissionen schalltechnisch zu untersuchen. Die
Gerauschsituation wird auf Basis einer Gerdauschimmissionsprognose beurteilt.
Die Beurteilung der Gerauschimmission erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005 [1; 2].

Entsprechend Abschnitt 7.5 der DIN 18005 [2] sind Beurteilungspegel im Einwirk-
bereich von gewerblichen Anlagen nach TA Larm [3] in Verbindung mit
DIN 1SO 9613-2 [4] zu prognostizieren. Entsprechend 7.1 der DIN 18005 [2] sind
die Beurteilungspegel im Einwirkbereich von offentlichen Strallen nach den
RLS-90 [5] zu prognostizieren. Mit der Verabschiedung der Anderung der
16. BImSchV [17] ersetzen die ,Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en®
(RLS-19), Ausgabe 2019 [16] die ,Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en”
(RLS-90), Ausgabe 1990 [5]. Durch die RLS-19 soll erreicht werden, dass bei der
Berechnung von Beurteilungspegeln des Stral3enverkehrs bundesweit einheitlich
verfahren wird. In vorliegendem Fall wird daher RLS-19 als Richtlinie herange-
zogen. Fur Sportanlagen verweist DIN 18005 hinsichtlich der Beurteilung auf die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) [18].

Im Rahmen vorliegender schalltechnischer Untersuchung werden auf Basis der
Prognoseergebnisse zur Verkehrs- und Gewerbegerauschimmission, fur die
Planung von Biro- und Wohnnutzung im Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 /97, Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen nach DIN 4109-1:2018 [6] vorgeschlagen.
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Umspannwerke sind mitunter Quellen fur eine tieffrequente Geréduschemission.
Nach Nummer 7.3 TA Larm ist auch eine tieffrequente Gerauscheinwirkung zu
bewerten. In Nummer 7.3 TA Larm wird in Verbindung mit Anhang A.1.5 zur
TA Larm auf DIN 45680 [7; 8] zur Bewertung einwirkender tieffrequenter Gerau-
sche verwiesen. DIN 45680 geht von einer messtechnischen Erfassung der Ge-
rauscheinwirkung aus. Die Gerduschmessung hat in geschlossenen Raumen zu
erfolgen, hieraus folgt eine Abhangigkeit von Raumgeometrie, Raumakustik und
der Schallddmmung beaufschlagter AulRenbauteile. Die Messergebnisse sind
nach Beiblatt 1 zu DIN 45680 [8] zu beurteilen.

Fur das Plangebiet ist eine Prognose der zu erwartenden tieffrequenten Gerdusch-
immission erforderlich. Die TA Larm [3] sieht kein Prognoseverfahren fir die
Immission tieffrequenter Gerausche vor. In Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehdrde, LUNG, wird folgendes technisches Verfahren fiur die
Prognose und Bewertung tieffrequenter Einwirkungen angewendet.

Basis fur die Beurteilung tieffrequenter Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb
des Umspannwerkes bilden prognostizierte Innenraumpegel, die den Anhaltswer-
ten nach DIN 45680 gegenuber gehalten werden. Dabei wird das Bewertungs-
schema nach dem bayerischen Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasan-
lagen und Luftwarmepumpen® [9] eingesetzt. Der Leitfaden betrachtet das Terz-
spektrum von 50 Hz bis 100 Hz.

Im Ergebnis zeigt sich, dass eine Uberschreitung der Anhaltswerte nach Beiblatt 1
zu DIN 45680 [8] durch tieffrequente Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plange-
bietes nicht zu erwarten ist.
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2 Bearbeitungsunterlagen

Fur die Bearbeitung werden folgende Unterlagen verwendet:

e Satzung der Hansestadt Wismar Uber den Bebauungsplan Nr. 49 / 97
.Mischgebiet Schweriner Str. / Westfriedhof*, Teil A Planzeichnung,
Malf3stab 1 : 500, in Kraft getreten am 08.09.2001

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 49 / 97 der Hansestadt Wismar
,Mischgebiet Schweriner Str. / Westfriedhof*, vom 25.05.2000

» Geoportal Mecklenburg Vorpommern, Auszug Gaia-MV professional,
Maf3stab 1 : 2000, Stand 21.08.2020

* B-Plan 49-97 Schweriner Str. / Westfriedhof in Wismar, Lage- und
Hoéhenplan, Mal3stab 1 : 250, Stand 06.04.2020, Vermessungsbiiro
Kerstin Siwek, Kanalstral3e 20, 23970 Wismar

» B-Plananderung, Projektentwicklung Westfriedhof, Lageplan, MaRRstab
1: 200, Stand 07.2020, Angelis & Partner Architekten mbB, Bademut-
terstral3e 14, 23966 Wismar

» Quartiersentwicklung ALTE STADTGARTNEREI, Lageplan Konzept,
Maf3stab 1 : 500, Stand November 2021, Angelis & Partner Architekten
mbB, Bademutterstral3e 14, 23966 Wismar

» Ergebnisse der Ortsbesichtigung vom 17.09.2020

Weitere verwendete Unterlagen, insbesondere technische Richtlinien, kénnen der
Literaturliste entnommen werden.

3 Ortliche Situation

Der Lageplan in Anlage 1.1 zeigt das Untersuchungsgebiet im Uberblick. Das
Plangebiet befindet sich siddlich der ,Birgermeister-Haupt-StraRe”, oOstlich der
»Ossietzkyallee” und westlich der ,Schweriner Stral3e”.

Der Geltungsbereich soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.
Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Umspannwerk der E.DIS
Netz GmbH. Nach aktuellem Planstand ist eine Grinwand als Larmschutz mit
einer Hohe von 2 m vorgesehen. Aufgrund der Offnungen innerhalb der Griinwand
zur Gewahrleistung von Zufahrten auf das E.DIS Grundstick, des hohen Anteils
an tiefen Frequenzen der verursachten Gerduschemission und der zu untersu-
chenden Immissionsh6he von 4 m Uber Geldnde wird als schalltechnischer Ansatz
zur sicheren Seite die geplante LArmschutzwand in vorliegender Untersuchung
nicht beridicksichtigt. Im Stdosten befindet sich der Westfriedhof Wismar. Im Osten
angrenzend befinden sich innerhalb von der Bebauungsplan Nr. 49 / 97 Wohnbe-
bauung, sowie nicht stérende Betriebe. Der Bebauungsplans weist fir diese
Flachen Mischgebiet (MI) aus. Nordlich der ,Blrgermeister-Haupt-Straf3e®
befinden sich Sportstatten (Kurt-Birger Stadion, ein Handballfeld, ein Basketball-
platz sowie ein Bolzplatz).
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4 StralRenverkehrsgerausche
4.1 Emission StraRenverkehr

Zur Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegel Lw' nach
RLS-19 [16] fur den relevanten Stral3enabschnitt der ,Birgermeister-Haupt-
Stral3e" und der ,Ossietzkyallee* werden die von der Hansestadt Wismar bereitge-
stellten Verkehrsdaten fiur den Prognosefall 2030 verwendet (vgl. Anlage 2). Fur
die Bestimmung des langenbezogenen Schallleistungspegel L' der ,Schweriner
Stral3e L 12" werden die Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2015 auf das Jahr
2030 prognostiziert (vgl. Anlage 2). Fur die Prognose wird zur sicheren Seite von
einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr ausgegangen. Zur Lage der einzelnen
Stral3enabschnitte vergleiche Anlage 1.1.

Korrekturen fir unterschiedliche StralRendeckschichttypen Dsp spTtrzc hach
Tabelle 4a und 4b der RLS-19 [16] werden als schalltechnischer Ansatz zur
sicheren Seite nicht bertcksichtigt. Die zuldssige Ho6chstgeschwindigkeit in den
relevanten StralRenabschnitten betragt 50 km/h. Eine Langsneigungskorrektur
(g = Langsneigung der Fahrbahn in %) von +2 % < g < -6 % ist im Untersuchungs-
gebiet nicht zu berlcksichtigen. Ein Zuschlag fur Mehrfachreflexionen Dgef
entsprechend Abschnitt 3.3.8 RLS-19 ist nicht erforderlich.

4.2 Ausbreitung Stralenverkehr

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Bertcksichti-

gung:
Allgemein
» die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) aul3er-
halb/innerhalb des Plangeltungsbereiches
* Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen auf3erhalb/innerhalb des
Plangeltungsbereiches
» Das Gelande des Untersuchungsgebietes wird im schalltechnischen
Sinne als eben vorausgesetzt.
RLS-19

» die Ausbreitungsrechnung fur die Stral3enverkehrsgerauschquellen
wird entsprechend RLS-19 [16] durchgefuhrt.

» der Mittelungspegel der Gerdauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen (Stral3enabschnitte)
gebildet.

Fur die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der Version
2020 MR 2 [10] eingesetzt.
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4.3 Gerauschimmission Straflenverkehr
4.3.1 Allgemeines

In der Bauleitplanung wird DIN 18005 [1; 2] fur die Belange des Schallschutzes
herangezogen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, unter
anderem auf die RLS-90 [5]. Mit der Verabschiedung der Anderung der
16. BImSchV. [17] ersetzen die ,Richtlinien fur den Larmschutz an
Stral3en” (RLS-19), Ausgabe 2019 [16] die ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Stral3en® (RLS-90), Ausgabe 1990 [5]. Durch die RLS-19 soll erreicht werden,
dass bei der Berechnung von Beurteilungspegeln des StralRenverkehrs bundes-
weit einheitlich verfahren wird.

In vorliegender schalltechnischen Untersuchung wird daher aufgrund des Stands
der Technik die Stra3enverkehrsgerdusch-Immission nach RLS-19 [16] prognosti-
ziert und im Vergleich mit den Orientierungswerten aus Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1]
beurteilt.

4.3.2 \Verfahren StralRenverkehr

Die StraRenverkehrsgerausch-Immission wird nach RLS-19 [16] prognostiziert.
Die Gerauschsituation wird anhand eines Beurteilungspegels L, beurteilt. Der
Beurteilungspegel wird aus den A-bewerteten Immissionen der beteiligten Stra-
Renabschnitte unter Berlcksichtigung der Tageszeit gebildet. Den einwirkenden
schwankenden Geréuschpegeln wird ein konstantes Gerausch des Pegels L,
wahrend der gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.

Die Beurteilungszeiten sind:
tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Mal3gebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
hochsten Beurteilungspegel.
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4.3.3 Orientierungswerte

Beiblatt 1 zur DIN 18005 [1] enthélt folgende Orientierungswerte:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Mischgebiete (M)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Der niedrigere der beiden angegebenen Nachtwerte gilt fir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm; der hohere fur Verkehrslarm von offentlichen Stra3en und Schie-
nenverkehrslarm. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind stadtebauliche Ziel-
werte, deren Einhaltung winschenswert ist, um die Erwartungen angemessenen
Schutzes vor Larmbelastungen zu erfillen.

4.4 Beurteilung Stral3enverkehr
4.4.1 Beurteilungspegel StralRenverkehr

Die Prognose der Beurteilungspegel L, durch die einwirkenden Verkehrsgerau-
sche erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber Gelande. Nach
Abstimmung mit der Hansestadt Wismar wird die bereits bestehende Wohnbe-
bauung entlang der Blrgermeister-Haupt-Stral3e innerhalb des Untersuchungsge-
bietes in der Beurteilung beriicksichtigt. Vergleiche hierzu die Anlagen 1.2 und 1.3.
Erganzend wird in Anlage 1.4 und 1.5 die einwirkenden Verkehrsgerausche bei
freier Schallausbreitung (ohne Berilcksichtigung der vorhandenen Gebaude im
Plangebiet) in einer Immissionshéhe von 4 m tber Geldnde dargestellt.

Fur den Tageszeitraum werden an der geplanten Bebauung entlang der Ossietzky-
allee Beurteilungspegel von maximal 58 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) um maximal 3 dB Uberschritten. An der bestehenden Wohnbebauung
entlang der Biurgermeister-Haupt-Stral3e werden Beurteilungspegel von maximal
61 dB(A) prognostiziert. Damit wird der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005
fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) um 6 dB Uberschritten. Im Osten des
Plangebietes treten maximale Beurteilungspegel von 58 dB(A) auf. Der Tages-
Orientierungswert nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) wird
um 3 dB Uberschritten.
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In der Nachtzeit werden an der geplanten straRennahen Bebauung im Westen
entlang der Ossietzkyallee Beurteilungspegel von maximal 51 dB(A) prognosti-
ziert. Damit wird der néachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fir Allgemeines
Wohngebiet von 45 dB(A) um 6 dB uberschritten. An der bestehenden Wohnbe-
bauung entlang der Burgermeister-Haupt-Stra3e werden Beurteilungspegel von
maximal 53 dB(A) prognostiziert. Damit wird der nachtliche Orientierungswert
nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) um 8 dB uberschritten.
Im Osten des Plangebietes treten maximale Beurteilungspegel von 51 dB(A) auf.
Der nachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet
von 45 dB(A) wird um 6 dB Uberschritten.

5 Gewerbegerdusche

51 Emission Gewerbe

Die nachfolgende Beschreibung zum Betrieb beruht auf Angaben des Betreibers.
Fur die vorliegende Prognose wird von einem gut ausgelasteten Betrieb ausge-
gangen. Der modellierte Lastfall kann als schalltechnischer Ansatz zur sicheren
Seite angesehen werden, da hinsichtlich der berlcksichtigen Schallquellen
Abschatzungen zur sicheren Seite eingerechnet werden.

Das Umspannwerk ist Teil des elektrischen Versorgungsnetzes der E.DIS Netz
GmbH. Im Umspannwerk erfolgt die Transformation der elektrischen Energie des
regionalen Transportnetzes (110 kV) auf das ortliche Verteilernetz (20 kV). Die
Angaben zum Betrieb des Umspannwerkes der E.DIS Netz GmbH erfolgen durch
den Betreiber.

Der Betrieb der Anlage erfolgt Uberwiegend vollautomatisch. Ein wesentlicher
Bestandteil des Umspannwerkes sind die drei im norddstlichen Bereich befindli-
chen Transformatoren. Das Umspannwerk wird sowohl tags als auch nachts
durchgangig betrieben. Unter bestimmten Voraussetzungen (insbesondere
feuchte Witterungsverhaltnisse) ist das Auftreten von Koronagerduschen nicht
auszuschlieBen. Relevante Koronagerdausche sind bei einem Umspannwerk im
110 kV-Bereich nach [11] nicht zu erwarten und werden in vorliegender schalltech-
nischer Untersuchung nicht beriicksichtigt.
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Es existieren keine weiteren schalltechnisch relevanten Quellen auf dem Gelande.
Als schalltechnischer Ansatz zur sicheren Seite wird ein 24-stindiger Dauerbetrieb
an Sonn- und Feiertagen der drei Transformatoren bei einer Bemessungsleistung
von jeweils 40 MVA untersucht. Hierfir ergibt sich nach Angaben des Herstellers
eine Schallleistung Lwa von 78 dB(A) [12]. Detaillierte spektrale Angaben zum
Lastbetrieb kann der Hersteller nicht bereitstellen. Aus vorliegenden Herstelleran-
gaben zum Leerlaufbetrieb des Transformators in Terzbandbreite sind Tonfre-
guenzen in den Frequenzbéndern von 100/200/315 Hz ersichtlich. Im Vergleich
mit eigenen Messungen zu Netzstationen, Transformatoren und Umspannwerken
in der Vergangenheit zeigt sich, dass die Erteilung eines Zuschlags fur die Tonhal-
tigkeit nicht zwangslaufig gegeben ist, insbesondere da der Zuschlag immissions-
seitig zu erteilen ist.

Als schalltechnischer Ansatz zur sicheren Seite, wird im Vergleich mit eigenen
Messungen an vergleichbaren Anlagen ein Tonzuschlag von 3 dB bericksichtigt.

Detaillierte Angaben zur Emissionsmodellierung befinden sich in Anlage 5. Die
Lage der modellierten Quellen ist der Anlage 1.1 zu entnehmen.

5.2 Ausbreitung Gewerbe

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Berlicksichti-

gung:
Allgemein
» die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) aul3er-
halb/innerhalb des Plangeltungsbereiches
» Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen aufR3erhalb/innerhalb des
Plangeltungsbereiches
» Das Gelande des Untersuchungsgebietes wird im schalltechnischen
Sinne als eben vorausgesetzt.
» der Mittelungspegel der Gerauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen gebildet.
TA Larm

» die Ausbreitungsrechnung fur die Gewerbegerauschquellen wird ent-
sprechend DIN ISO 9613-2 [4] spektral durchgefuhrt.

» es wird der aquivalente A-bewertete Dauerschallpegel bei Mitwind fir
jede Quelle nach Gleichung (5) DIN ISO 9613-2 berechnet.

» eine meteorologische Korrektur Cnmet Nach Abschnitt 8 DIN ISO 9613-2
erfolgt nicht.

Fur die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der Version
2020 MR 2 [10] eingesetzt.
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53 Gerauschimmission Gewerbe
5.3.1 Allgemeines

In der Bauleitplanung wird DIN 18005 [1; 2] fur die Belange des Schallschutzes
herangezogen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Geraduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf
die TA Larm [3] bei Gewerbegerauscheinwirkung.

5.3.2 Verfahren Gewerbe

Fur die Beurteilung der Gewerbegerausch-Immissionen werden die Richtwerte der
TA Larm [3] herangezogen. Die Immissionsrichtwerte sind Summenpegel fur ein-
wirkende Geréausche, die nach TA Larm zu beurteilen sind.

Der Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage wird als Zusatzbelastung be-
zeichnet. Als Vorbelastung gilt die Gerauschimmission aller Anlagen, fur welche
die TA Larm gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage. Die
Gesamtbelastung ergibt sich aus der energetischen Summe von Vor- und Zusatz-
belastung. Die Gesamtbelastung ist den Immissionsrichtwerten gegentber zu stel-
len.

Die Gerauschimmission wird anhand eines Beurteilungspegels L, beurteilt. Der Be-
urteilungspegel wird aus den A-bewerteten Immissionen der Gerauschquellen ge-
bildet. Dabei wird die Tageszeit, die Einwirkdauer und das Auftreten besonderer
Gerauschmerkmale (Impulse, Téne, Information) beriicksichtigt.

Den einwirkenden schwankenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerausch
des Pegels L, wahrend der gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.
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Fur die erhohte Stérwirkung der Einwirkung von Gewerbegerauschen in Wohn-
gebieten wéhrend der Ruhezeiten ist entsprechend TA Larm ein Zuschlag von
6 dB zu erteilen. Nach TA Larm ist fur Industrie- und Gewerbegebiete, sowie fir
Urbane Gebiete und Mischgebiete eine Berucksichtigung von Ruhezeiten nicht
vorgesehen.

Die Ruhezeiten sind:

an Werktagen 06.00 — 07.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 — 09.00 Uhr

13.00 — 15.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr

Die Beurteilungszeiten sind:
tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts, lauteste Stunde in der Zeit 22.00 — 06.00 Uhr

Mafl3gebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdch-
sten Beurteilungspegel.

5.3.3 Immissionsrichtwerte

Der mal3gebliche Immissionsort nach TA Larm befindet sich 0,5 m vor dem geoff-
neten Fenster des betrachteten Aufenthaltsraumes.

Entsprechend TA Larm [3] gelten fur Gewerbelarm die folgenden Immissionsricht-
werte fur Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden:

Allgemeines Wohngebiet: tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
Mischgebiet: tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte der
TA Larm am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten.
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54 Beurteilung Gewerbe

Die Prognose der Beurteilungspegel L, durch die einwirkenden Gewerbe-
geradusche erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m uber Gelande.
Nach Abstimmung mit der Hansestadt Wismar wird die bereits bestehende Wohn-
bebauung entlang der Birgermeister-Haupt-Straf3e innerhalb des Untersuchungs-
gebietes in der Beurteilung berticksichtigt. Vergleiche hierzu die Anlagen 1.6 und
1.7. Kurzzeitige Gerauschspitzen sind von den Transformatoren nicht zu erwarten.
Erganzend wird in Anlage 1.8 und 1.9 die einwirkenden Gewerbegerausche bei
freier Schallausbreitung (ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Gebé&ude) in
einer Immissionshdhe von 4 m Uber Gelande dargestellt.

Fur den Tageszeitraum werden an der sudlichen Bebauung im Siddwesten des
allgemeinen Wohngebietes Beurteilungspegel von maximal 47 dB(A) prognosti-
ziert. Damit wird der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 fur allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) um 8 dB unterschritten.

In der Nachtzeit werden an der sudlichen Bebauung im Sudwesten des allge-
meinen Wohngebietes Beurteilungspegel von maximal 43 dB(A) prognostiziert.
Damit wird der nachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fur allgemeines
Wohngebiet von 40 dB(A) um 3 dB Uberschritten. Vergleiche hierzu Anlage 1.7.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Uberschreitungen der Orientierungswerte auf die
sudwestliche Wohnbebauung begrenzt bleibt. Um eine Vereinbarkeit der
geplanten Wohnnutzung im Plangeltungsbereich und der gewerblich genutzten
Nachbarschaft herzustellen sind Schallschutzmal3nahmen erforderlich.
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6 Sportanlagen
6.1 Emission Sport

In der Bauleitplanung ist DIN 18005 [1; 2] fur die Belange des Schallschutzes
heranzuziehen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf
die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) [18; 19].

Fur die Gerduschemission der Sportanlagen ndordlich der Birgermeister-Haupt-
Stralle werden die Ansatze der schalltechnischen Untersuchung zum
B—Plan Nr. 68/17 [21] in Bezug genommen. In [21] wird fur das Kurt-Burger-
Stadion eine durchgehende ganztagige Nutzung an Sonntagen angesetzt. Ein
FuRRball Ligaspiel mit 6500 Zuschauern ist in der sonntaglichen morgendlichen
Ruhezeit (7.00 - 9.00 Uhr) nicht zu erwarten, weswegen in vorliegender Untersu-
chung folgender Lastfall betrachtet wird.

— Sonn- und Feiertags, innerhalb der mittaglichen Ruhezeit nach
18. BImSchV (13.00 bis 15.00 Uhr), Ligaspiel mit 6500 Zuschauern

Neben dem Stadionbetrieb werden Spielbetriebe auf den umliegenden Sport-
statten nach den Ansétzen aus [21] berlcksichtigt. Es erfolgt zur sicheren Seite
eine summarische Betrachtung als Sportlarm. Eine Einordnung des Betriebes auf
den vorgenannten Flachen als Freizeitlarm erfolgt nicht. Es zeigt sich, dass mit
den angenommen Ansatzen Uberschreitungen innerhalb der bestehenden schutz-
bedirftigen Wohnnachbarschaft entlang der Bulrgermeister-Haupt-Stra3e zu
erwarten sind. Aufgrund der hier prognostizierten Uberschreitungen im Bestand ist
es mitunter empfehlenswert, die Nutzung der Sportanlagen im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung mit Bezug zur bestehenden benachbarten Wohn-
bebauung detailliert zu untersuchen. Gegebenenfalls sind dabei Beschrankungen
zur Nutzungszeit der Sportanlagen in die Uberlegungen mit einzubeziehen.

6.2 Ausbreitung Sport

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Bertcksichti-
gung:

Allgemein

« die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) aulier-
halb/innerhalb des Plangeltungsbereiches

* Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen aul3erhalb/innerhalb des
Plangeltungsbereiches

» Das Gelande des Untersuchungsgebietes wird im schalltechnischen
Sinne als eben vorausgesetzt.
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» der Mittelungspegel der Gerdauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen gebildet.

18. BImSchV
» die Ausbreitungsrechnung wird nach VDI 2714 [20] vorgenommen.

Fur die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der Version
2020 MR 2 [10] eingesetzt.

6.3 Verfahren

Fur die Beurteilung der Sportanlagengerauschimmissionen werden die Richtwerte
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) [18; 19] herangezogen.
Die Immissionsrichtwerte sind Summenpegel fur einwirkende Gerausche, die nach
Sportanlagenlarmschutzverordnung zu beurteilen sind.

Die Gerauschimmission wird anhand eines Beurteilungspegel Ly beurteilt. Den

einwirkenden schwankenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerausch des
Pegels L, wéahrend der gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt. Der Beurteilungs-
pegel L, wird aus den A-bewerteten Immissionen der Gerduschquellen gebildet.
Dabei wird die Tageszeit, die Einwirkdauer und das Auftreten besonderer
Gerauschmerkmale (z.B.: Tone, Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit) bertck-
sichtigt. Bei Geréduschen durch die menschliche Stimme ist, soweit sie nicht tech-
nisch verstarkt sind, kein Zuschlag fur Impulshaltigkeit anzuwenden. Ein Zuschlag
fur Informationshaltigkeit ist in der Regel nur bei Lautsprecherdurchsagen oder bei

Musikwiedergaben anzuwenden. Der so gebildete Beurteilungspegel L, ist mit
dem zugehdrigen Immissionsrichtwert zu vergleichen. Den einwirkenden schwan-

kenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerausch des Pegels Lr wahrend der
gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.

Der fur die Beurteilung maf3gebliche Immissionsort liegt 0,5 m aul3en vor der Mitte
des vom Gerausch am starksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumes.

In der 18. BImSchV wird nach Ereignissen Ublicher Haufigkeit und seltenen Ereig-
nissen unterschieden. Eine Nutzung der Anlage gilt als selten, wenn sie an héchs-
tens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer Beurteilungszeit oder mehreren Beur-
teilungszeiten auftreten.
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6.4 Immissionsrichtwerte

Folgende Tabelle 1 stellt die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV [18] zusam-
men mit den mal3gebenden Beurteilungszeiten dar.

Tabelle 1:  Immissionsrichtwerte und Beurteilungszeiten gemaf 18. BImSchV
Nutzung Beurteilungs- o .
groRe Immissionsrichtwerte
Ereignisse ublicher Haufigkeit seltene Ereignisse
tags nachts » tags nachts »
auBerhalb innerhalb auBerhalb innerhalb
Ruhezeiten V| Ruhezeiten 2 Ruhezeiten V| Ruhezeiten 2
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Beurteilungspegel
i werktags,
Allgemeines | (" feiertags 55 55/50* 40 65 65/60* 50
. kurzzeitige

Wohngebiet Geréduschspitzen
werktags,
sonn- und feiertags 85 85/80* 60 85 85/80* 60
Beurteilungspegel

Misch- | Verkiaes 60 60/55* 45 70 70/65* 55
sonn- und feiertags
bi kurzzeitige
gebiet Gerauschspitzen

werktags, 90 90/85* 65 90 90/85* 65
sonn- und feiertags

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1) Beurteilungszeit auBerhalb der Ruhezeiten:
an Werktagen: 8.00 — 20.00 Uhr; 12 Std.
an Sonn- und Feiertagen: 9.00 — 13.00 Uhr und 15.00 — 20.00 Uhr; 9 Std. ™

**) Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu berucksichtigen, wenn die
Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von
9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betréagt.

2) Beurteilungszeit innerhalb der Ruhezeiten:
*) Der niedrigere der beiden angegebenen Werte innerhalb der Ruhezeit gilt nur fur die morgendliche Ruhezeit
an Werktagen: 6.00 — 8.00 Uhr") und 20.00 — 22.00 Uhr; 2 Std.
an Sonn- und Feiertagen: 7.00 — 9.00 Uhr?, 13.00 — 15.00 Uhr ™, 20.00 — 22.00 Uhr, 2 Std.
3) Beurteilungszeit nachts:
an Werktagen: 22.00 — 6.00 Uhr, 1 Stunde (ungunstigste volle Stunde)
an Sonn- und Feiertagen: 22.00 — 7.00 Uhr, 1 Stunde (ungunstigste volle Stunde)

4) Im Rahmen seltener Ereignisse sollen keinesfalls folgende Hochswerte tiberschritten werden:
tags auBerhalb Ruhezeit: 70 dB(A); tags innerhalb Ruhezeit: 65 dB(A); nachts: 55 dB(A)

(Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagstiber um nicht mehr als 20 dB und nachts um nicht mehr als 10 dB uberschreiten)
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6.5 Beurteilung Sport

Die Prognose der Beurteilungspegel L, durch die einwirkenden Sportanlagenge-
rauschimmission erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber
Gelande. Nach Abstimmung mit der Hansestadt Wismar wird die bereits beste-
hende Wohnbebauung entlang der Birgermeister-Haupt-Straf3e innerhalb des
Untersuchungsgebietes in der Beurteilung berlcksichtigt. Vergleiche hierzu die
Anlage 1.10. Ergdnzend wird in Anlage 1.11 die einwirkenden Sportanlagengerau-
schimmission bei freier Schallausbreitung (ohne Bertcksichtigung der vorhan-
denen Gebaude) in einer Immissionshdhe von 4 m Uber Gelande dargestellt.

Fur den mal3geblichen Lastfall in der sonntéaglichen Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr)
zeigt sich, dass der Immissionswert fir allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) im
GroRteil des Plangebietes eingehalten werden kann. Uberschreitungen bleiben
auf bestehende Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
begrenzt. In diesem Bereich werden innerhalb der sonntéglichen Ruhezeit
(13.00 — 15.00 Uhr) maximale Beurteilungspegel L, von 58 dB(A) prognostiziert.
Der herangezogene Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) innerhalb der mittaglichen Ruhezeit wird um 3 dB Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen im Plangebiet sind SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich. Uberschlagige Berechnungen zeigen, dass eine Schallschutzwand = 5 m
notwendig ware, um eine Einhaltung des Beurteilungspegels zu ermdglichen. Aus
stadtebaulicher Sicht scheint das jedoch nicht ohne weiteres vertraglich.

Es wird empfohlen in dem in Anlage 4 gekennzeichneten Bereich Malinahmen
zum Schutz vor Gerauscheinwirkung durch Sportlarm im B-Plan festzusetzen.

Hinweis:

Es wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass die hier dargestellten Richtwertiber-
schreitungen an der bestehenden Wohnbebauung aufireten. Insofern kann auch angezeigt sein,
den Betrieb auf den Sportstétten schalltechnisch detailliert zu untersuchen, da sich aus den Richt-
werttiberschreitungen u.E. mitunter auch eine Notwendigkeit zur Regulierung des Sportbetriebes
ableiten lasst, etwa eine Begrenzung von Nutzungszeiten. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass
sich u.E. fur die von den Uberschreitungen betroffenen Bestandsgebduden eine Notwendigkeit
zur Umsetzung der in Abschnitt 4.2. vorgeschlagenen MalBnahmen nur im Rahmen von baulichen
zu genehmigenden BaumaBnahmen ergibt.
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7 Schutz gegen Auflienlarm
7.1 Malnahmen gegentber Sport- und Gewerbelarm

Grundsatzlich gilt fir den Schutz gegeniber Sport- und Gewerbeldrm, dass aktive
MalRnahmen erforderlich sind, die dazu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte vor
den betroffenen Fassaden eingehalten werden.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass fir die bestehende
nordwestliche Wohnbebauung ausreichender Schutz gegeniber Sportgerauschen
herzustellen ist (vgl. Anlage 1.11). Nachfolgende Mafl3nahmen sind bei zukinftigen
baurechtlich zu genehmigenden Bauvorhaben zu berticksichtigen.

Gegenuber Gewerbegerauschen zeigt die vorliegende schalltechnische Untersu-
chung, dass fiur einen Teilbereich (vgl. Anlage 1.7) ausreichender Schutz aus den
benachbarten Gewerbebetrieben (Umspannwerk) fir die Nacht herzustellen ist.
Beispielhafte Berechnungen bei geschlossener Bebauung zeigen, dass an der
nordlichen Geb&audeseite der Beurteilungspegel des Gewerbelarms um 10 dB und
an der Ostlichen Gebaudeseite um 5 dB gemindert wird. Demnach ist davon
auszugehen, dass die nachtlichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte auf
die sudwestliche Fassade der geschlossenen Bebauung begrenzt bleibt.

Mdogliche Malinahmen zum Schutz von Aufenthaltsraumen in den in
oben genannten Fassadenbereichen.

- Vorhangscheiben wie in Anlage 7 dargestellt oder gleich-
wertig vor offenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen
(Wohn, Schlaf- oder Arbeitsrdaume)

oder

- Fenster von Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsrdume) sind an larmabgewandten Geb&udeseiten
anzuordnen

oder

- keine offenbaren Fenster fur AufenthaltsrAume (Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitsraume)

Es wird empfohlen die vorgeschlagenen SchallschutzmalRhahmen gegenuber
Gewerbelarm im B-Plan festzusetzen. Ein entsprechender Formulierungsvor-
schlag ist in Anlage 4 gegeben. Einzelnachweise ausreichenden Schallschutzes
sind zuldssig, in diesem Fall kann von den Festsetzungen bzw. MaRnahmen abge-
wichen werden. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn eine Fassade durch das
Gebéaude selbst abgeschirmt wird.
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7.2 Mafl3geblicher AuRenlarmpegel

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen die-
nende Raume (Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Auf Grund der verbleibenden Richtwert-
Uberschreitungen  sind  passive  Schallschutzmallnahmen  entsprechend
DIN 41009 [14] erforderlich. Dartiber hinaus wird die Anordnung von Auf3enwohnbe-
reichen an den larmabgewandten Geb&audeseiten im Schutz der Gebaude
empfohlen.

Fur die Auslegung passiver SchallschutzmalRnahmen erfolgt die Berechnung der
maligeblichen Aullenlarmpegel Ly nach DIN 4109-2:2018 [13]. Innerhalb des
untersuchten Plangeltungsbereiches kommt es zur Uberlagerung mehrerer
Gerauschquellarten (Gewerbe- und Verkehrslarm). Fur die Auslegung passiver
Schallschutzmalinahmen fir das Plangebiet erfolgt eine Berechnung des
resultierenden  AufBenlarmpegels Lares nach  Abschnitt 4.45.7 der
DIN 4109-2:2018 [13] fur die LArmquellen (Stralenverkehr und Gewerbe).

Fur die Gewerbegerauscheinwirkung wird dabei die prognostizierte Gewerbege-
rduschimmission gemaf Abschnitt 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018 [13] zur Bildung
der maf3gebliche AuR3enlarmpegel genutzt.

Fur die Verkehrsgerausch-Immission zeigt sich, dass die Differenz aus dem Beur-
teilungspegel tags und nachts weniger als 10 dB betrdgt. Zur Bildung des
malf3geblichen Au3enlarmpegels wird daher folgendermalfien verfahren:

Fur den StralBenverkehrslarm sind die nachtlichen Beurteilungspegel entspre-
chend Abschnitt 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018 [13] mit einem Zuschlag von 10 dB
zu versehen.

Der malRgebliche AulRenlarmpegel L, es ergibt sich nach Abschnitt 4.4.5.7 der
DIN 4109-2:2018 [13] aus der Summe der einzelnen malf3geblichen Aul3enlarm-
pegel der einwirkenden Gerauscharten (hier: Stral3e, Gewerbe), wobei ein
Zuschlag von 3 dB nur einmal fir den Summenpegel bericksichtigt wird.

In Anlage 1.12 ist der resultierende maf3gebliche AuRRenlarmpegel fir die Gesamt-
larmeinwirkung im Plangebiet mit Bestandsgebauden und ohne geplante
Gebéaude auf Basis der prognostizierten Beurteilungspegel dargestellt.

Es wird der resultierende maf3gebliche Aul3enlarmpegel L, es Nnach den Vorgaben
der DIN 4109-2:2018 [13] ermittelt. Im vorliegenden Fall ergeben sich hohere
malfgebliche Auf3enlarmpegel aus den Prognoseergebnissen fur die Nachtzeit.
Die fur die Festsetzung im Bebauungsplan ausschlaggebenden mal3geblichen
AulRenlarmpegel sind in Anlage 1.12 dargestellt.
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7.3 Passive SchallschutzmalRnahmen

Vorliegende Untersuchung zeigt, dass im straBennahen Bereich Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1] zu erwarten sind. Zum
Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109), sowie AuRenwohnbereiche vorzugs-
weise zu den larmabgewandten Geb&udeseiten zu orientieren. Auf Grund der ver-
bleibenden Richtwertiiberschreitungen wird die Festsetzung von passiven
Malnahmen empfohlen.

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'y ges der AuBenbauteile unter Berlcksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten gemafld DIN 4109-1:2018 [6] fur die in
Anlage 1.12 dargestellten maf3geblichen resultierenden Aufl3enlarmpegel festzu-
setzen.

Die Ergebnisse zu den malRgeblichen resultierenden Aulenlarmpegeln ohne
Berucksichtigung geplanter Gebaude lassen sich wie folgt zusammenfassen:

* an der geplanten Bebauung ergeben sich maf3gebliche resultierende
Aulenlarmpegel von 60 dB(A) bis 64 dB(A)

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mal3gebliche
AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A),
gemindert werden.

(Anmerkung fiir den Planer: Es ist ein vorhabenbezogener Nachweis des maRgeblichen resultie-
renden AuRenlarmpegels unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der tatsachlich zur Ausfuh-
rung kommenden Baukodrper — beispielsweise im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens —
mdglich, um detaillierte Aussagen fir einzelne Fassaden zu ermitteln.)

Aus der Mindestanforderung nach DIN 4109-1:2018 [6] an das gesamte bewer-
teten Bau-Schalldamm-Malle R'y ges der AuRBenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen von 30 dB lasst sich ein zulassiger maf3geblicher AuR3enlarmpegel La
von 60 dB(A) ableiten. Die schalltechnischen Anforderungen an Auf3enbauteile in
Bereichen mit mafigeblichen resultierenden Aul3enlarmpegeln Ly kleiner gleich
60 dB(A) werden durch Ubliche Bauweisen (in Verbindung mit Warmeschutzvor-
schriften) erfullt; schalltechnische Festsetzungen im B-Plan sind fur diesen
Bereich nicht erforderlich.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resul-
tieren kann von den Festsetzungen abgewichen werden. In Anlage 4 sind Formu-
lierungsvorschlage fir die Festsetzung von passiven Schallschutzmal3hahmen
nach DIN 4109-1:2018 [6] gegeben.
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8 Tieffrequente Gerausche
8.1 Emission

Eine emissionsseitige Einschatzung zur Gerduschsituation im Lastbetrieb der
Transformatoren des benachbarten Umspannwerkes zeigt, dass im tieffrequenten
Frequenzbereich von 100 Hz eine relevante Gerauschemission und mitunter
tonhaltige Gerauschanteile vorhanden sind. Hierflr ergibt sich nach Angaben des
Herstellers eine Schallleistung Lw 100 Hz VOn 91,4 dB.

8.2 Ausbreitung tieffrequenter Gerausche

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Bertcksichti-
gung:
* Die Emissionen werden als Flachenschallquellen unter ausschlief3li-

cher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung (Voll-
kugel: 4 it r?) berechnet.

» Die Berechnungen erfolgen bei freier Schallausbreitung (ohne Hinder-
nisse und ohne Reflexionen).

Fur die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der aktuellen
Version 2020 MR 2 [10] eingesetzt.

8.3 Gerauschimmission tiefer Frequenzen
8.3.1 Allgemeines

Zur Ermittlung und Bewertung tieffrequenter Gerausche verweist die TA Larm [3] in
Nummer 7.3 in Verbindung mit Anhang A.1.5 auf DIN 45680 [7]. Die Ermittlung der
Gerauschimmission ist nach DIN 45680 in AufenthaltsrAumen, die Wohnzwecken
dienen, und in Raumen mit vergleichbarer Schutzwirdigkeit zu ermitteln. In
DIN 45680 wird die Auffassung vertreten, dass, wenn ein Gerdusch ausgepragte
Anteile im Bereich tiefer Frequenzen enthélt, anhand von Aul3enpegel nicht mehr
verlasslich abgeschatzt werden kann, ob innerhalb von Gebauden erhebliche Belasti-
gungen auftreten. Daher sind bei Einwirkungen tieffrequenter Gerdusche Bewer-
tungen innerhalb der Wohnungen notwendig. Fir den bestehenden Betrieb des
Umspannwerkes ist eine Prognose der einwirkenden tieffrequenten Gerduschimmis-
sion auf das Plangebiet erforderlich. Die TA Larm [3] sieht kein Prognoseverfahren fiir
die Immission tieffrequenter Geréausche vor.

In Abstimmung mit der zustandigen Immissionsschutzbehdrde, LUNG, wird folgendes
technisches Verfahren fur die Prognose und Bewertung tieffrequenter Einwirkungen
angewendet.
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8.4 Verfahren

Basis fur die Beurteilung tieffrequenter Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb
des Umspannwerkes bildet in vorliegender schalltechnischer Untersuchung eine
Abschatzung durch Uberschléagig prognostizierte &quivalente Dauerschallpegel je
Terzband innerhalb von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 [6] auf Grund-
lage des Leitfadens ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarme-
pumpen” des Bayrischen Landesamtes fir Umwelt [9]. In dem Leitfaden wird das
Beurteilungsverfahren wie folgt beschrieben.

Das Verfahren fur die Schallausbreitungsrechnung unter Nummer A.2, TA Larm im
Rahmen der "Ermittlung der Gerduschimmissionen durch Prognose" beruht auf
DIN ISO 9613-2 [4]. Diese beschreibt lediglich die Berechnung der Schallausbrei-
tung im Freien in den Oktavbandern mit den Mittenfrequenzen von 63 Hertz bis
8 Kilohertz. Zur Bestimmung der Schallimmission der relevanten Quellen in Terzen
im tieffrequenten Bereich (vornehmlich fur die Frequenzen 50 Hertz, 63 Hertz,
80 Hertz, 100 Hertz) werden die Vorgaben aus DIN ISO 9613-2 auf die relevanten
tieffrequenten Frequenzbander tbertragen. Der Aquivalente Dauerschallpegel je
Terz in einer bestimmten Entfernung d innerhalb eines schutzbedurftigen Raumes
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 [14], ergibt sich dann aus der Schallleis-
tung je Terz nach folgender Beziehung:

I—eq,Terz,innen = I—Weq,Terz - Adiv - Agr -Apar - R

Leg,Terz,innen : Unbewerteter Schallimmissionspegel flr die zu untersu-
chende Terzfrequenz im Innenraum in dB

Lweq,Terz - Schallleistungs-Pegel je Terz der Quelle im bestimmungsge-
mafen Betrieb (Volllast), Gber die Einwirkzeit gemit-
telt (Herstellerangabe oder Messung an vergleichbarer
Anlage)

Agiv Geometrische Ausbreitung (Abstandsmal),
Agiv=[20Ig (d/dp) + 11] dB mitdp =1 m

d: horizontaler Abstand von der Mitte der Quelle zum Immis-
sionsort nach TA Larm in Metern

Agr: Im Bodeneffekt Agr = 3 dB ist das geometrische Richtwir-
kungsmald Dq flr die Schallausbreitung in den Halbraum
bereits enthalten.

Apar: Die schallmindernde Abschirmung durch grol3e Hindernisse/
Gebaude, die sich auf dem Ausbreitungsweg befinden, kann
in der Berechnung erfasst werden.

R: Pegeldifferenz fur mittlere Schallddmmung der AuR3enbauteile
abweichend von [9] hier nach [15].
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Den schwankenden Terz-Gerauschpegeln Lter; wird ein konstantes Gerausch des
Terz-Beurteilungspegels Lter,r wéhrend der gesamten Beurteilungszeit gleich-
gesetzt.

Die Beurteilungszeiten sind:
tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts, lauteste Stunde in der Zeit 22.00 — 06.00 Uhr

Mal3gebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdch-
sten Beurteilungspegel.

Zur Prifung, ob das untersuchte tieffrequente Gerdusch einen deutlich hervortre-
tenden Einzelton enthélt, werden die Werte von Leqter, iN benachbarten Terzen ver-
glichen. Das Gerausch enthéalt einen Einzelton, wenn die Differenz zwischen Leger,
in einer Terz und den entsprechenden Pegeln in den beiden Nachbarterzen gréf3er
als 5 dB ist. Die fur die Terzbéander ermittelten Werte von Lre;,, UNd Lyerz rmax Werden
mit den Werten Lys (Horschwellenpegel) verglichen. Es werden diejenigen Terzpe-
gel gekennzeichnet, die den Horschwellenpegel tberschreiten.

Enthalt das Gerausch einen deutlich hervortretenden Einzelton, so sind die folgen-
den Differenzen zu bilden:

AL, = I—eq,Terz,innen - Lus
AI—Z = I—Terszax - LHS

Liegt die Frequenz des Einzeltones im Ubergangsbereich zwischen zwei Terzban-
dern, so sind die Differenzen AL; und AL, fur beide Terzbander zu bilden. Fur die
Beurteilung ist der jeweils gréf3ere Wert AL; und AL, mal3geblich. Die Werte von
AL1 und AL, sind mit den Anhaltswerten nach Tabelle 2 zu vergleichen.

Enthalt das zu beurteilende Geréausch keinen deutlich hervortretenden Einzelton,
so sind Terz-Beurteilungspegel Legerzinnen €nergetisch zu summieren (Ermittlung
des Beurteilungspegels L,). Bei der Beurteilung der Gesamtimmission bleiben
Terzbander, in denen der Terz-Beurteilungspegel kleiner als der zugehorige Wert
der Horschwelle Lys ist, unbertcksichtigt. Der Beurteilungspegel L, ist mit den An-
haltswerten nach Spalte 1 Tabelle 1 zu vergleichen. Die Werte von Laterz,Fmax Sind
mit den Anhaltswerten nach Spalte 2 derselben Tabelle zu vergleichen.

Das Verfahren nach DIN 45680 bezieht sich auf die Beurteilung von Terzband-
pegeln im spektralen Bereich von 10 Hz bis 80 Hz. Abweichend von der Beurtei-
lung nach DIN 45680 wird entsprechend [7] in vorliegender Untersuchung der
Frequenzbereich von 50 — 100 Hz untersucht. Ausbreitungsparameter flr den
spektralen Bereich unterhalb 50 Hz sind nicht verfugbar.
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8.5 Anhaltswerte

Nach Beiblatt 1 DIN 45680 [8] liegen im Allgemeinen keine erheblichen Belastigun-
gen durch tieffrequente Gerauschimmissionen vor, wenn die in Tabelle 1 bzw. Ta-
belle 2 genannten Anhaltswerte nicht Gberschritten werden.

Tabelle 1: Anhaltswerte ohne deutlich hervortretende Einzeltdne nach Bbl. 1 DIN 45680 [8]

Beurteilungszeit L LAFmax
dB(A) dB(A)
Tagesstunden 35 45
Nachtstunden 25 35

Tabelle 2: Anhaltswerte bei deutlich hervortretenden Einzeltdnen nach Bbl. 1 DIN 45680 [8]

Beurteilungszeit AL, AL,
dB dB
bei Terzmittenfrequenz bei Terzmittenfrequenz
8 Hz |10 bis 63 Hz| 80 Hz 100 Hz 8 Hz |10 bis 63 Hz| 80 Hz 100 Hz
Tagesstunden 5 5 10 15 15 15 20 25
Nachtstunden 0 0 5 10 10 10 15 20

Die genannten Anhaltswerte gelten in Aufenthaltsrdumen, unabhangig von der pla-
nungsrechtlichen Ausweisung in dem sich das betroffene Geb&ude befindet.

8.6 Beurteilung

Die prognostizierte Gerauscheinwirkung eines einzelnen Transformators ist
Anlage 3 zu entnehmen. Die Gesamtimmission aller Transformatoren fir den
Einzelton von 100 Herz ist Anlage 1.12 zu entnehmen. Fir die Gesamtimmission
von 100 Herz ergibt sich an der sudlichen Bebauung im Stdwesten des Plange-
bietes folgendes Bild.

Fur den Nachtzeitraum betragt die Differenz AL, des tieffrequenten Anlagen-
gerausches gegenuber der Horschwelle innerhalb eines Aufenthaltsraumes rund
6 dB. Damit liegt die prognostizierte Gerduscheinwirkung 4 dB unter dem Anhalts-
wert nach Beiblatt 1 zu DIN 45680 von nachts 10 dB.

Fur den Tageszeitraum betrdgt die Differenz AL; des tieffrequenten Anlagen-
geradusches gegenuber der Horschwelle innerhalb eines Aufenthaltsraumes rund
9 dB unter dem Anhaltswert nach Beiblatt 1 zu DIN 45680 von tags 15 dB.

Im Ergebnis zeigt sich, dass eine Uberschreitung der Anhaltswerte nach Beiblatt 1
zu DIN 45680 [8] durch tieffrequente Gerauscheinwirkungen des Umspannwerkes

nicht zu erwarten sind.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97

"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: ohne vorhandene und
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|Schalltechnische Untersuchung

zur
%1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
2 ["Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"
|Lastfall: ohne vorhandene und
|geplante Gebaude im Planungsgebiet
—
- ) g |Verkehrsgeriuschimmission
e @
Vi \ |Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
/ Wﬁ" —— [Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde
/7 / 1
5| NI > 30.0 dB(A)
2 | I > 35.0 dB(A)
I > 40.0 dB(A)
1 71> 45.0 dB(A)
1 ]>50.0dB(A)
1 [ 1>55.0dB(A)
8 | [ > 60.0 dB(A)
& | I > 65.0 dB(A)
1 I > 70.0 dB(A)
| I > 75.0 dB(A)
— | I > 80.0 dB(A)
n.sg% . ( | - -
y )7{/{{/‘9'/}; : ¢ 8 Lageplan mit Darstellung:
4&'/’/. s 2°]- Gebaude (grau) N
/ ,, 9 |- Geltungsbereich (rot)
Q 4 - StralRe (braun)
4 Q '\ 1
y |MaRstab: 1:1500
g |Auftraggeber:
g

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH
Bademutterstr. 14
123966 Wismar

erstellt durch:

_JALN Akustik Labor Nord GmbH "
e A l N '] .
[KatharinenstraRe 15
23554 Liibeck &=

5972950

| Datum Bearbeiter/in

28.02.2022 Christ

Projekt-Nr.: ALK 2009.22032022 G/V/Sp
—|Datei: ALK_2009-2203_V4.cna; Variante: V02 Strale
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Anlage 1.6

|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: mit bestehender Wohnbebauung
{im Plangeltungsbereich

Gewerbegerauschimmission

597:‘31 50

597%1 00

{Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 [ 1>50.0dB(A)
1 [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

5973050

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (rote Kreuze) A

|MaRstab: 1:1500

597?000

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

5972950

erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH "

e A l N '] .
[KatharinenstraRe 15

23554 Liibeck =

| Datum Bearbeiter/in
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|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: mit bestehender Wohnbebauung
{im Plangeltungsbereich

Gewerbegerauschimmission

{Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 [ 1>50.0dB(A)
1 [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (rote Kreuze) A

|MaRstab: 1:1500

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH "

e A l N '] .
[KatharinenstraRe 15

23554 Liibeck =

| Datum Bearbeiter/in

28.02.2022 Christ

Projekt-Nr.: ALK 2009.22032022 G/V/Sp

Datei: ALK_2009-2203_V4.cna; Variante: VO3 Gewerbe

Kartengrundlage:

© GeoBasis-DE/M-V 2020




5972950

5973050 5973100 5973150 5973200 5973250

5973000

T T T
4464200

4464‘1200

T T T
4464250

4464‘1250

T T T
4464300

4464‘1300

T T T
4464350

4464‘1350

—
4464400

4464400

—
4464450

4464450

T T T
4464500

4464‘1500

T T T
4464550

5973250

597?200

Anlage 1.8

|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: ohne vorhandene und
|geplante Gebaude im Planungsgebiet

Gewerbegerauschimmission

597:‘31 50

597%1 00

{Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 [ 1>50.0dB(A)
1 [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

5973050

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (rote Kreuze) A

|MaRstab: 1:1500

597?000

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

5972950

erstellt durch:
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Anlage 1.9

|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: ohne vorhandene und
|geplante Gebaude im Planungsgebiet

Gewerbegerauschimmission

597:‘31 50

597%1 00

{Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 [ 1>50.0dB(A)
1 [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

5973050

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (rote Kreuze) A

|MaRstab: 1:1500

597?000

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

5972950

erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH "
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|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: mit bestehender Wohnbebauung
{im Plangeltungsbereich

Sportgerdauschimmission

{Beurteilungspegel iRz 13.00 - 15.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 ]>50.0dB(A)
| [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (blaue Flachen) A

|MaRstab: 1:1500

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH F

e A l N ’] .
[KatharinenstraRe 15

23554 Liibeck =

| Datum Bearbeiter/in

28.02.2022 Christ

Projekt-Nr.: ALK 2009.22032022 G/V/Sp

Datei: ALK_2009-2203_V4.cna; Variante: VO7 Sport

Kartengrundlage:

© GeoBasis-DE/M-V 2020




T T T T T
5973050 5973100 5973150 5973200 5973250

5973000

5972950

T T T
4464200

4464200
I

T T T
4464250

4464250
I

T T T
4464300

4464300
!

T T T
4464350

4464350
!

—
4464400

4464400
L

—
4464450

4464450
L

T T T
4464500

4464500
!

T T T
4464550

5973250

Anlage 1.11

|Schalltechnische Untersuchung
lzur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Lastfall: ohne vorhandene und
|geplante Gebaude im Planungsgebiet

Sportgerdauschimmission

{Beurteilungspegel iRz 13.00 - 15.00 Uhr
[Immissionshéhe: 4 m iiber Gelédnde

I > 30.0 dB(A
I > 35.0 dB(A
[ > 40.0 dB(A

)
)
)
1 71> 45.0 dB(A)
1 ]>50.0dB(A)
| [ 1>55.0dB(A)
)
)
)
)
)

[ > 60.0 dB(A
I > 65.0 dB(A

1 I > 70.0 dB(A
| I > 75.0 dB(A
| I > 80.0 dB(A

{Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau) N

|- Geltungsbereich (rot)
|- Geréuschquellen (blaue Flachen) A

|MaRstab: 1:1500

|Auftraggeber:

{Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

Bademutterstr. 14

123966 Wismar

erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH H

e A l N ’] ‘
[KatharinenstraRe 15

23554 Liibeck =

| Datum Bearbeiter/in
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Anlage 1.12

Schalltechnische Untersuchung
zur

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 / 97
|"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

|Darstellung resultierender
MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109:2018

{Lastfall: maximaler AuBenldarmpegel

|Larmpegelbereich (LPB)
{MaRBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

(La,res bis 55 dB(A)) - LPB |
(La,res 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il
(La,res 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
(La,res 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
(La,res 71 bis 75 dB(A)) - LPB V
(La,res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI
(La,res > 80 dB(A)) - LPB VII

Lageplan mit Darstellung:

|- StraRenabschnitte (braun) N

{- Gewerbegerausche (rote Kreuze)
|- Gebaude (grau)

| MaRstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH
‘|Bademuitterstr. 14
|123966 Wismar

{erstellt durch:

IALN Akustik Labor Nord GmbH ”
e A l N ’]‘
Katharinenstrale 15
23554 Liibeck hl

|Datum Bearbeiter/in

|28.02.2022 Christ

Projekt-Nr.: ALK 2009.22032022 G/V/Sp
“|Datei: ALK_2009-2203_V4.cna; Variante: V04 Gesamt
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Schalltechnische Untersuchung
zur

Anderung des Bebauungsplan Nr. 49
"Mischgebiet Schweriner Str. /Westfriedhof"

Lastfall: ohne vorhandene und geplante
Gebadude im Untersuchungsgebiet

Differenz der Gerdauscheinwirkung
tiefer Frequenzen bei 100 Hz
gegeniiber der Horschwelle innerhalb
eines Aufenthaltsraumes

Uber- bzw. Unterschreitung des Anhaltswertes
fiir Einzelton in dB innerhalb von Gebduden

I 0.0 <= ... < 2.0 dB oberhalb der Hérschwelle
I 2.0 <= ... < 4.0 dB oberhalb der Hérschwelle
[ 14.0<=...<6.0dB oberhalb der Hérschwelle
I 6.0 <= ... < 8.0 dB oberhalb der Horschwelle
[ 18.0<=... <10.0 dB oberhalb der Hérschwelle
I 10.0 <= ... < 12.0 dB oberhalb der Hérschwelle
I 12.0 <= ... < 14.0 dB oberhalb der Hérschwelle
I 14.0 <= ... < 16.0 dB oberhalb der Hérschwelle
I 16.0 <= ... < 18.0 dB oberhalb der Horschwelle
I 18.0 <= ... < 20.0 dB oberhalb der Hoérschwelle
Il 20.0 <= ... dB oberhalb der Horschwelle

Lageplan mit Darstellung:

_|- Transformatoren (rote Kreuze) N
Mafstab: 1:1000
Auftraggeber:

Projektentwicklung Westfriedhof Wismar GmbH

—|Bademutterstr. 14

23966 Wismar

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH

Biiro Libeck
Katharinenstrale 15
23554 Liibeck

ALNIE

Datum

Bearbeiter/in

28.02.2022

Christ

Projekt-Nr.: ALK 2009.22032022 G/V/Sp
Datei: ALK_2009-2203_V4.cna; Variante: V05 Tiefefreq MV

Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE/M-V 2020




ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 2.1

Tabelle A 2.1: Prognose Verkehr
Stral3e: Schweriner Strale, L 12
Zahldatum: 2015
Prognosezeitraum: 15 Jahre his 2030

Zahlergebnisse Tag/Nacht-| Wachstumsrate Prognose

Kfz % Anteile pro Jahr ¥ Kfz ? % 2

DTV Pkw/24 h 14112 1,0% 16221
DTV Lkw/24 h 407 1,0% 468
DTV Kfz/ 24 h 14519 16689
DTV Lkw-Anteil 2,8% 2,8%
1) Annahme zur sicheren Seite
2) Abweichungen in Teilsummen und Verhaltnissen méglich auf Grund von Rundungen

Kiel Fon: 0431/971 08 59 « Libeck Fon: 0451/707 13 11 * Schwerin Fon: 0385/303 496 05 * Internet www.aln-akustik.de

Partnerbiiros Kurz und Fischer GmbH: Winnenden Fon: 07195/9147-0 * Halle (Saale) Fon: 0345/20748-00 * Bottrop Fon: 02045/414 50 20
Feldkirchen-Westerham Fon: 08063/20784-00 * Bretten Fon: 07252/87 819 * Internet www.kurz-fischer.de



ALK 2009.22032022 G/V/Sp

Anlage 2.2

Tabelle A 2.2: Ableitung Lkw-Anteile tags/nachts nach Tabelle 2, RLS-19

StralBenbezeichnung DTV | SV-Verkehr | paan | StraBengattung | LkWrag |LKWnacht| frag fNacht Mrag MNacht | P1Tag P2T1ag | P1,Nacht | P2,Nacht
Kfz/24h Kfz/24h % Lkw/16h | Lkw/8h Kfzlh Kfzlh % % % %
Burgermeister-Haupt- | 10400 | 270 2,6 | Gemeindestrae | 248 22 | 0,0575 | 0,0100 | 5980 | 1040 | 1,1 1,5 1,1 15
Ossietzkyallee 5200 80 1,5 | GemeindestralRe 74 6 0,0575 | 0,0100 | 299,0 52,0 0,7 0,9 0,7 0,9
Schweriner StralRe, L 12 | 16689 468 2,8 Landesstral3e 418 50 0,0575 | 0,0100 | 959,6 166,9 1,0 1,7 1,7 2,0

p24n: Lkw-Anteil in 24 Stunden

Lkwrag: Verkehrsstéarke Lkw tags
Lkwnacht: Verkehrsstarke Lkw nachts
frag: Faktor zur Ermittlung der stundlichen Verkehrsstarke M tags
fnacht: Faktor zur Ermittlung der stiindlichen Verkehrsstarke M nachts
Mrag: Stiindliche Verkehrsstérke tags
Mnacht: Stlindliche Verkehrsstarke nachts
p1,1ag: MalRgebender Lkw-Anteil Lkw1 tags (06.00 - 22.00 Uhr)
p2,Tag: MalRgebender Lkw-Anteil Lkw2 tags (06.00 - 22.00 Uhr)
p1,nacht: MaRgebender Lkw-Anteil Lkw1 nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
p2,nacht: MaRgebender Lkw-Anteil Lkw2 nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

DTV: DurchschnittlicheTagliche Verkehrsstarke
SV-Verkehr: Schwerverkehr in 24 Stunden

Kiel Fon: 0431/971 08 59 * Lilbeck Fon: 0451/707 13 11 « Schwerin Fon: 0385/303 496 05 * Internet www.aln-akustik.de

Partnerbiiros Kurz und Fischer GmbH: Winnenden Fon: 07195/9147-0 * Halle (Saale) Fon: 0345/20748-00 * Bottrop Fon: 02045/414 50 20

Feldkirchen-Westerham Fon: 08063/20784-00 * Bretten Fon: 07252/87 819 * Internet www.kurz-fischer.de



ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 3

Tabelle A 3.1: Gerauscheinwirkung tiefer Frequenzen - Gesamtimmission von Transformator Tr-103
In 47,5 m Entfernung zur Quelle

Beurteilung nach dem Leitfaden des Bayerischen Landesamtes R

1|Frequenz Hz 50 63 80 100
2|Schallleistungs-Pegel Lyterz,eq dB 72,6 65,8 71,4 91,4
3|Abstandsmalf’ Agiy = 20Ig(d/do)+11 dB 445 445 44,5 44,5
4|Bodeneffekt Age dB 3,0 3,0 3,0 3,0
5|Abschirmung Apar dB

6|RichtwirkungsmafR D¢ dB

7|Mittelungspegel aul3en, linear Lterz,eq,auten dB 25,1 18,3 23,9 43,9
8|Pegeldifferenz fiir mittlere Schalldammung der AuRenbauteile 2 dB -15,7 -16,8 -17,9 -19,0
9|Mittelungspegel innen Lerz eq,innen dB 9,4 1,5 6,0 24,9

Beurteilung nach Beiblatt 1 zu DIN 45680 bei deutlich hervortretenden Einzelténen

10|Hdrschwelle linear, Pegel Lys dB 40,5 33,5 28,0 23,5
11|Uber- bzw. Unterschreitung der Horschwelle Lterzeq,innen - LHs dB -31,1 -32,0 -22,0 1,4
12| Anhaltswert fir Einzelton tags AL; nach DIN 45680 4 dB 5 5 10 15

13|Uber- bzw. Unterschreitung des Anhaltswertes fur Einzelton tags AL, dB -36,1 -37,0 -32,0 -13,6
14|Priifkriterium Anhaltswert tags B | A erethitien” | unterachriien | unterechrition. | anterechritien”
15|Anhaltswert fiir Einzelton nachts AL; nach DIN 45680 R dB 0 0 5 10

16|Uber- bzw. Unterschreitung des Anhaltswertes fiir Einzelton nachts AL; | dB -31,1 -32,0 -27,0 -8,6
17 |Priifiiterium Anhaltswert nachts T et [ ched [gosira ot

Beurteilung nach Beiblatt 1 zu DIN 45680 ohne deutlich hervortretende Einzelténe

18|A-Bewertung dB -30,2 -26,2 -22,5 -19,1
19|Mittelungspegel innen, A-bewertet Laterz eq,innen dB(A) -20,8 -24,7 -16,5 5,8
20/Summe Laeg,augen (50 Hz - 80 Hz) dB(A) -15
21|Anhaltswert DIN 45680 im Aufenthaltsraum, tags 6.00 - 22.00 Uhr dB(A) 35
22|Uber- bzw. Unterschreitung des Anhaltswertes tags dB -50
23|Anhaltswert DIN 45680 im Aufenthaltsraum, nachts 22.00 - 6.00 Uhr dB(A) 25
24|Uber- bzw. Unterschreitung des Anhaltswertes nachts dB -40

1) Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Februar 2011 [9]

2) Beriicksichtigung tieffrequenter Gerausche gemaR TA Larm in Genehmigungs-, Planfeststellungs- und Baugenehmigungsverfahren
Mustergutachten und Handlungsanleitung
Bericht Nr. 44 932 / 7 Milller BBM, Stand 13.02.2001 [15]

3) DIN 45680 Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft, Marz 1997, Beuth Verlag, Berlin [7]

4) Beiblatt 1 zu DIN 45680 Messung und Bewertung tieffrequenter Geréauschimmissionen in der Nachbarschaft
Hinweise zur Beurteilung bei gewerblichen Anlagen, Mérz 1997, Beuth Verlag, Berlin [8]
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ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 4.1

Anlage 4: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

Teil B Text
Gewerbelarm

In dem in Abb. 1 gekennzeichneten Bereich ist ausreichender Schutz gegenuber Gewer-
begerauschen aus den benachbarten Gewerbebetrieben fir die Nacht herzustellen, mit
folgenden MalRnahmen:

a) Fur dem standigen Aufenthalt dienende Raume (schutzbedirftige R&ume nach
DIN 4109) ist durch geeignete Schallschutzmalinahmen, wie besondere Fenster-
konstruktionen (z.B. Vorhangscheiben), oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Malinahmen, sicherzustellen, dass durch die MaRnahmen eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem betroffenen Fenster erreicht wird.

alternativ

b) Fenster von dem standigen Aufenthalt dienenden Raumen sind an larmabge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen.

c) Keine 6ffenbaren Fenster fir dem stdndigen Aufenthalt dienenden Raumen an
larmzugewandten Gebaudeseiten.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommen-
den Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a), b), c) abgewichen werden.

Abb.1: Darstellung Bereich SchallschnutzmaBnahmen gegentber Gewerbelarm
Skizze nicht maf3stéablich

8
w - P

5

//% i ‘
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ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 4.2

Anlage 4: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

Sportlarm

In dem in Abb. 2 gekennzeichneten Bereich ist ausreichender Schutz gegeniiber Sportge-
rauschen aus den benachbarten Sportanlagen herzustellen, mit folgenden Mal3nahmen:

a) Fur dem standigen Aufenthalt dienende Raume (schutzbedirftige R&ume nach
DIN 4109) ist durch geeignete Schallschutzmalinahmen, wie besondere Fenster-
konstruktionen (z.B. Vorhangscheiben), oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Malinahmen, sicherzustellen, dass durch die MaRnahmen eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem betroffenen Fenster erreicht wird.

alternativ

b) Fenster von dem standigen Aufenthalt dienenden Raumen sind an larmabge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen.

c) Keine 6ffenbaren Fenster fir dem stdndigen Aufenthalt dienenden Raumen an
larmzugewandten Gebaudeseiten.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommen-
den Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a), b), c) abgewichen werden.

Abb.2: Darstellung Bereich SchallschnutzmaBnhahmen gegenuber Sportléarm
Skizze nicht maf3stéablich

e
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ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 4.3

Anlage 4: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

Verkehrslarm
Es sind passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.?)

a) Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Biiro,
Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Malie R'y, ges der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 fir die in der Planzeichnung
dargestellten maf3geblichen resultierenden Aul3enlarmpegel L, res zu erfiillen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schalldamm-Maf
R'w,ges
dB

Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares—25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in La,res— 30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Birordume und ahnliches Lares —35

Mindestens einzuhalten sind R’y ges von 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches, sowie Burordume und &hnliches

b) FiOr zum Schlafen genutzte Raume sind in Bereichen mit nachtlichen Beurtei-
lungspegeln grofRer 50 dB(A) schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen,
wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Wei-
se sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-Mald des Auf3enbauteils darf
durch Luftungselemente nicht unzulassig beeintrachtigt werden. Das Schall-
damm-Mal3 des gesamten AulRenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Luftungsele-
ment R'w,res Muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

1) Hinweis: Aus der Mindestanforderung nach DIN 4109-1:2018 an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3
R'w,ges der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen von 30 dB I&sst sich ein zuléssiger mal3geblicher Au-
Renlarmpegel La von 60 dB(A) ableiten. Die schalltechnischen Anforderungen an Auf3enbauteile in Bereichen mit maR3-
geblichen resultierenden AuRenldarmpegeln La kleiner gleich 60 dB(A) werden durch tbliche Bauweisen (in Verbindung
mit Warmeschutzvorschriften) erfullt; schalltechnische Festsetzungen im B-Plan sind flr diesen Bereich nicht erforder-

lich.
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ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 4.4

Anlage 4: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

c) Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebli-
che AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommen-
den Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.
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Tabelle
CadnaA Projekt

Emission

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 / 97 in 23966 Wismar

Betriebsart Umspannwerk
Betriebszeit durchgehender Betrieb
Quellen Quelle Erlauterung
Nr.
Tr-101 LwA
Transformator
Tr-102 LwA
Transformator
Tr-103 LwA
Transformator

ALK2009.22032022 G/V/Sp

Trafo

Trafo

Trafo

Schallpegel Spektrum Pegel

78
dB(A)

Impulse Erlauterung(l) Tone

dB

keine
Impulshaltigkeit

keine
Impulshaltigkeit

keine
Impulshaltigkeit

dB

Ergénzungen

Datum 28.02.2022

Erlauterung(T) Spezial Erlauterung(S) Dammung Dampfung @&

Hinweise aus
Terzspektrum
des
Leerlaufgerausch
es

Hinweise aus
Terzspektrum
des
Leerlaufgerausch
es

Hinweise aus
Terzspektrum
des
Leerlaufgerausch
es

dB

dB dB dB

kein spezieller
Zuschlag

kein spezieller
Zuschlag

kein spezieller
Zuschlag

Literatur

[12]

12)

[12]

Vorgang

Dauerhafter
Betrieb des
Transformato
rs

Dauerhafter
Betrieb des
Transformato
rs

Dauerhafter
Betrieb des
Transformato
rs

Quellen Geschwin-

héhe
m

Dauer

digkeit Strecke Einzelereign. Anzahl Einwirkzeit

km/h

m

min

n

min

780

180

60

780

180

60

780

180

60

Bemerkung
taR = tags, auBerhalb Ruhezeit
iR = tags, innerhalb Ruhezeit
nlS = nachts, lauteste Stunde

Angaben des Herstellers bei einer
Bemessungsleistung von 40 MVA

Angaben des Herstellers bei einer
Bemessungsleistung von 40 MVA

Angaben des Herstellers bei einer
Bemessungsleistung von 40 MVA

Anlage 5



ALK 2009.22032022 G/V/Sp

AI.N']E Anlage 6

Anlage 6: Verwendete Frequenzspektren

Bezeich- (ID  [TYP |Terzspektrum (dB)
nung

Bew. [25 31,5 40 50 63 80 100 125 |160 J200 |250 315 (630 [800 [1000 [1250 {1600 {2000 [2500 [3150 4000 (5000 |6300 (8000 [1LOO0O[A lin
Trafo Trafo [Lw 76,4 |79,7 [76,3 [72,6 [65,8 [71,4 |91,4 |72,5 |68,6 [85,2 68,9 [7/5,8 [655 |58,5 |57,7 [58,7 [56,5 [55,2 [65,1 [51,1 49,3 46,8 45,4 |45,7 |45,2 [78,0 [93,0
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ALK 2009.22032022 G/V/Sp Anlage 7

Darstellung A 7.1: SchallschutzmalRhahme gegentber Gewerbe- und Verkehrslarm

Larmschutzbaustein - Konzept W

e e e e
Alle larmbelasteten Wohn- und Schlaf- R SIIIDS //E
raume profitieren von dem differenzier-
ten Larmschutzkonzept. Das Konzept

besteht aus drei individuellen
Bausteinen, maRgeschneidert auf die O\

unterschiedlichen Raumnutzungen: A\
® Baustein , Loggienverglasung”

® Baustein ,, Schiebeladen”

® Baustein , Festverglasung”

Hier wird der Baustein , Festvergla-
sung” néher vorgestellt, die Larm-
schutzbausteine ,, Schiebeladen” und
.Loggienverglasung’ finden Sie in den ) )
Faltblattern Nr. 2 und Nr. 4. Leise Larm

Auszug aus Larmschutzbaukasten Miinchen, 2005 [22]

Larmschutzbaustein - Konstruktion

Zum Schutz vor Schall sind vor die
Kinderzimmerfenster - mit entsprechen-
dem Abstand zur Fassade - Glas-
scheiben aus selbstreinigendem Ver
bundsicherheitsglas angebracht. Die [ 1 éz‘
.

umlaufenden Luftungsschlitze gewahr-
leisten die dauerhafte Bellftung der
Raume. Die vorgehangten Glasele-
mente Uberlappen die Fensteroffnung
um ca. 25 cm. Diese Bereiche sind
mit einer Mineralfasermatte hinterlegt.
Bei Beluftung der Rdume streicht die
Lverlarmte” Luft entlang der weichen
Schallddmmmatte und verliert dabei
ihre Schallenergie: Die nun , beruhigte” o o
Luft kann durch die getffneten Fenster
in die Kinderzimmer strémen. Die
Raume sind so auch bei ausreichender /
Belichtung und Bellftung noch ruhig.

Schallschutz

Die Festverglasungen bewirken bei

gekipptem Fenster Larmpegelminde-

rungen gegeniiber dem AuRen-

pegel um ca. 24 Dezibel. Eine Pegel- S
minderung um 10 Dezibel entspricht 7
in der subjektiven Wahrnehmung
etwa einer Halbierung des , gehdrten”
Larms. Die Pegelminderung um

ca. 24 dB(A) verbessert somit die

Wohnqualitat erheblich. = _

Ubertragbarkeit

Der Larmschutzbaustein Festver-
glasung ist mit geringen individuellen
Anpassungen auf dhnliche Situationen
Ubertragbar.
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