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Beschlussvorlage
offentlich

Verstol3 gegen die Festsetzungen des B-Plan Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Sud"

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 12.07.2024

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemeindevertretung Metelsdorf (Entscheidung) o)

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt Metelsdorf (Vorberatung)

Gemeindevertretung Metelsdorf (Entscheidung) o)

5

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung Metelsdorf berat zum weiteren Verfahren mit den VerstoRen gegen
die Festsetzungen des B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Sid“ und beschlieft, die

____Anderung des B-Planes mit einhergehendem Verfahren.

___die Befreiungsantrage der betroffenen Grundstiickseigentiimer einzeln zu beraten und
gesonderte Entscheidungen zu den jeweiligen Antragen zu treffen.

Sachverhalt

Durch die Mitglieder des Bauausschusses sollte fiir die weitere
Entscheidungsfindung eine Vor-Ort-Begehung durchgefiihrt warden, in der
jedes betroffene Grundstiick betrachtet und bewertet wird.

Im Februar 2024 wurden durch den Landkreis NWM diverse VerstoR3e gegen die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Sud" festgestellt.

Konkret ging es um die stralRenseitige Einfriedung von mind. 21 Grundstiicken, die gegen die
Festsetzung des B-Planes verstol3en.

Zulassig sind laut B-Plan stral3enseitig lebende Hecken und Holzlattenzaune mit einer Héhe
bis zu 0,80 m.

Vor Ort findet man Hecken, die deutlich hoher sind als 0,80 m aber auch viele Einfriedungen
mittels Metalls oder Maschendrahtzdunen.

Variante 1:

Der B-Plan wird hinsichtlich der Festsetzung der Einfriedung geéndert. Das bedeutet, dass
diese Festsetzung in Ganze gestrichen wird und nach der LBauO M-V gehandelt wird.
Hierzu ist ein komplettes Verfahren zusammen mit einem Stadtebauplaner notwendig, in
dem alle notwendigen Trager offentlicher Belange beteiligt werden mussen.

Variante 2:

Die Eigentimer der betroffenen Flurstlicke stellen Antrage auf Befreiung von den
Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 bei der Gemeinde.

Befreiungen von ortlichen Bauvorschriften kann auch die Gemeinde erteilen (8 86 LBauO M-
V).

Hierbei ist zu beachten, dass auch bei einer Befreiung die Sicherheit und Leichtigkeit des
StralRenverkehrs standig zu gewahrleisten ist. Dazu ist es eventuell an einigen
Einmindungen notwendig, Spiegel aufzustellen, die Einblick in die StralBenumgebung geben



und die Einsichtnahme jederzeit gewahrleisten. Die Kosten sind durch die betroffenen Burger
zu Ubernehmen.
Positiv hinzuzufiigen ist, dass das Gebiet bereits jetzt als Spielstrale eingeordnet ist.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Schreiben Landkreis (6ffentlich)
2 Karte Wohngebiet Metelsdorf (6ffentlich)

3 Festsetzungen B-Plan (6ffentlich)




[! Landkreis Nordwestmecklenburg
{ Der Landrat
.I. Untere Bauaufsichtsbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt lhnen Frau Frenz
. Zimmer 2.215 « Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Telefon 03841 3040 6345 Fax 03841/3040-86345
Bauamt E-Mail  A.Frenz@nordwestmecklenburg.de
z.Hd. Frau Triebke ) Unsere Sprechzeiten
Am Wehberg 17 Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

23972 Dorf Mecklenburg Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 07.02.2024

Verstoll gegen Festsetzung B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet Metelsdorf Siid*
Sehr geehrte Frau Triebke,

mir wurden Verstdlle gegen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2 in Metelsdorf
angezeigt.

Konkret ging es um die stralRenseitige Einfriedung bei 6 Grundstticken.

Die Einfriedung fiihre zu einer Sichtbehinderung in die Strale, hiel es in der
anonymen Anzeige.

Bei einer Besichtigung vor Ort habe ich festgestellt, dass mindestens 21
Grundstiicke gegen diese Festsetzungen verstoRen.

Zulassig sind laut B-Plan stralRenseitig lebende Hecken oder Holzlattenzdune mit
einer H6he bis zu 0,80m.

Vor Ort sind in vielen Fallen Hecken, die deutlich tiber 0,80m hoch sind, aber auch
viele Einfriedungen mit Metall oder Maschendrahtzaunen, in einem Fall mit
Pflanzkiibeln und darauf noch ein hoher Metallzaun.

Bevor ich diese Vielzahl ordnungsbehdérdlicher Verfahren eréffne, bitte ich Sie darum
zu klaren, ob die Gemeinde Metelsdorf noch daran festhalt (der Plan ist von 2001)
und darauf besteht, dass diese Festsetzungen eingehalten werden. Vermutlich sind
viele dieser Einfriedungen schon seit Beginn so.

Es ist davon auszugehen, dass bei einem ordnungsbehdrdlichen Verfahren viele
Anwohner auf die Gemeinde zukommen werden und Antrage auf Befreiung dieser
Festsetzung stellen werden.
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Eventuell ist die Gemeinde Metelsdorf ja daran interessiert, im Sinne der Biirger und
des Friedens in dem Wohngebiet diese Festsetzung zu streichen bzw. die
Abweichungen zu dulden.

Diesem Schreiben liegt ein Luftbild bei, auf welchem die VerstéRe orange markiert
sind.

Die griin markierten Grundstiicke sind solche, die keine Einfriedung haben oder eine
die augenscheinlich den Festsetzungen entspricht.

Im Ubrigen scheint auch die Hecke am gemeindlichen Spielplatz (gegeniiber Haus
Nr. 1) deutlich héher als 0,80m.

Ich bitte um Rickmeldung, wie weiter verfahren werden soll.
Fur Fragen stehe ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

NS A
7 X _C’__,.ﬁ,

Frenz
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§ 2 Baugestaiterische Festsetzungen
1. Dacher

Fiir die Hauptdacher sind Satteidédcher als Giebeldach, Kriippelwalm- und Walmgaach mit einem
testgesetzfen Neigungswinkel zuldssig. Alle Dacher der Hauptgebdude sind mit Dachziegeln bzw. -
steinen in den Farben rot - rotbraun, braun oder anthrazit auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachfliche
sind nur in einer At und Ausfithrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des
Daches zu beenden. Dacher von Nebenaniagen gemas § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als

. Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2, AuBenwiande
zuldssiges Material:

- Sichtmauerwerk
- verpulzte bzw. geschiammte Bauten mit nicht glidnzender Oberfliche
- Tur Wintergdrten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig

nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschiieflich
Fliesen 0. 8.) ’
- Verkieidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

3. Nebenanlagen

Nebenaniagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
erstelien. Gas- oder Olbehilter aulerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer

" geschiossenen Umkleidung unterzubringen { die Umkleidung ist mit Materiatien der AuRenwand des
Hauptgebiudes auszufiihren ).

Miillbehaiter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen ader Holzziunen zu umschlieRen.

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Haupigebigude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Materiat und
Farbgebung des Hauptdaches auszufithren.

Die AuBenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgeb3dudes zu errichten, fiir Carports sind
dariiber hinaus Konstruklionen aus Holz zuidssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebiudes sind auch Pult- oder Flachdicher zulassig.

In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebiudes abweichendes Material verwendet
werden.

5. Zufahrten, Steliplitze, Zuginge

Befestigle Fldchen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton -, Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen

Fiir die rickwdrtigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendratitzdune in Verbindung mit lebenden
Hecken, ab der eingetragenen strafenseitigen Baugrenze des Hauses, zuldssig.

Bis zur straBenseitigen Baugrenze sind straenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zuldssig.

Fir die Einfriedungshohe ist ein HochstmaRl entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt:

- 0,80 m entiang der &ffentlichen Verkehrsfiiche und seitlich bis zur festgelegten siraBensg:itigep Baugrenze

- 1,80 m entlang der riickwantigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der stralenseitigen festgeiegten
Baugrenze

7. Sicht- und Windschutzwinde

Sicht- und Windschutzwinde sind in einer Linge von max, 4,00 m und in einer Héhe von max. 2,00 m tber
Getdnde zuléssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.
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