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Beschlussvorlage
offentlich

Satzung Uber die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-
Steinfort fur einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park*
Im Norden der Ortslage
hier: Beteiligung als Nachbargemeinde

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 10.10.2024

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr "
und Umwelt Bobitz (Vorberatung) 16.10.2024 ©
Gemeindevertretung Bobitz (Entscheidung) 19.11.2024 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Bobitz nimmt den Vorentwurf der Satzung uber die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flr einen Teilbereich
des Gebietes ,Am Park” im Norden der Ortslage als Nachbargemeinde zur Kenntnis und hat
___keine Anmerkungen

___folgende Anmerkungen

Sachverhalt

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

um Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im zweistufigen
Regelverfahren erforderlich. Die Gemeinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan. Die
Gemeinde geht davon aus, dass Grundziige der Bauleitplanung der Gemeinde Testorf-
Steinfort nicht bertihrt sind. Die geringfiigige Uberschreitung der Flachen im
Flachennutzungsplan ist aus Sicht der Gemeinde Testorf-Steinfort vernachlassigbar. Die
Begriindung sieht die Gemeinde dahin, dass eine Erweiterung der Ortslage im Bereich
nordlich des Parks vorgesehen ist und durch Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 1
bereits vorbereitet wurde. Es handelt sich hier um die Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
1 um Teilflachen. Diese Teilflachen schlieRen sich ndrdlich an die bereits vorhandene
ErschlieBungsstralRe an und sind als sinnvolle stadtebauliche Erganzung unter
ressourcensparendem Umgang zu beurteilen. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes
im Detail soll im Zuge einer weitergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit
anderen Anderungen durchgefiihrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Grundzuge der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet unter Berticksichtigung bisheriger
Zielsetzungen nicht bertuhrt sind.

Mit dem Vorentwurf sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Offentlichkeit mdglichst friihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

Der Vorentwurf der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir einen
Teilbereich des Gebietes ,Am Park* im Norden der Ortslage, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im (Teil B) Text und die zugehérige
Begriindung werden in der Zeit vom 24.09.2024 bis einschlie3lich 24.10.2024 im Internet
unter der Adresse
https://www.grevesmihlen-erleben.de/news/6ffentlichebekanntmachungen

veroffentlicht und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de



zur Einsichtnahme fiir den Zeitraum der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt
und der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Zusatzlich liegen die Planunterlagen zum Vorentwurf gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der
Amtsverwaltung des Amtes Grevesmuhlen-Land, Bauamt, Rathausplatz 1, Haus 2, 1. OG,
23936 Grevesmiuhlen wéahrend der folgenden Zeiten

Dienstag: 9:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-15:00 Uhr
Mittwoch: 9:00 Uhr-12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-18:00 Uhr

sowie nach vorheriger Terminvereinbarung Uber diese Zeiten hinaus, zu jedermanns
Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss Uiber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen zu geben oder sonstige Malinahmen und deren zeitliche Abwicklung, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kénnen. Wir bitten um
Informationen

zu Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Sollten Sie tber Informationen verfigen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind, stellen Sie uns diese bitte zur Verfligung.

lhre Stellungnahme erbitten wir innerhalb von 30 Tagen elektronisch nach Erhalt
dieses Schreibens an folgende Adresse: S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de
Andernfalls gehtbdie Gemeinde Testorf-Steinfort davon aus, dass Sie keine Belange
geltend machen bzw. Anregungen oder Hinweise nicht geben.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

Keine



SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT FUR EINEN TEILBEREICH
DES GEBIETES ,,AM PARK" IM NORDEN DER ORTSLAGE
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber die 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Testorf-Steinfort fiir einen Teilbereich des Gebietes ,,Am Park® im
Norden der Ortslage
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 1 5
Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort
Stand: 05.12.2003 mit Abgrenzung des Bereiches der 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort 6
Abb. 3: Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der
Umgebung des Plangebietes (rot) 10
Abb. 4: Lage Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) in der Umgebung des
Plangebietes (rot) 11
Abb. 5: Lage des Landschaftsschutzgebietes (NSG) in der Umgebung des
Plangebietes (rot) 12
Abb. 6: Darstellung der gem. §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope in der Umgebung des Plangebietes (rot) 13
Abb. 7: Lage der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes (rot) 13
Abb. 8: Blickrichtung: Sud-Westen, Quelle: www.google.de, Zugriff: 28.02.2024 15
Abb. 9: Foto 1: Blickrichtung: Nord-Westen, Quelle: www.google.de, Zugriff:
28.02.2024 16
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht, die Zielsetzungen im Bereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet ,Am
Park® nérdlich der Ortslage Testorf-Steinfort zu erganzen und redaktionell zu
andern und anzupassen. Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach Norden
zu erganzen und zu erweitern. Bisher realisierte Vorgaben zu Anpflanzungen
und zur Abgrenzung sind zu erganzen.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 3. Anderung und Ergdnzung des

Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt definiert und ist im Folgenden dargestellt:

- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),

- im Siden: durch die ErschlieBungsstralle, die in die Lindenallee einmiindet
(in Vorbereitung),

- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Norden: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan und insbesondere die 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurden bereits Mitte 2003 rechtskraftig. Die Realisierung der Vorhaben gemaf
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist erfolgt. Die
offentlichen Verkehrsflachen wurden hergestellt. Die Grundstlicke sind bebaut.
Nunmehr bietet es sich an zur Arrondierung eine Erweiterung des Gebietes
nach Norden vorzusehen. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sollen
sinnvoll und effektiv erganzt werden. Es ist auch eine MalRnahme des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Eine beidseitige ErschlieRung soll
gewahrleistet werden. Aus Sicht der Gemeinde Testorf-Steinfort sind
Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung fir den Ortsteil Testorf-Steinfort
und entsprechend Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Testorf-Steinfort
nicht berthrt.

Unter Berilcksichtigung des in der Gemeinde weiterhin bestehenden
dringenden Bedarfs an Wohnraum fiur die einheimische Bevolkerung und fir
Arbeitskrafte in der Landwirtschaft und fir die landwirtschaftlichen Betriebe
besteht die Absicht darin, den Bebauungsplan zu erganzen. Um ein optimales
Verhaltnis von ErschlieBungsaufwand und Nutzen fir die Besiedlung zu
erhalten, besteht die Absicht noérdlich der bisherigen ErschlieBungsstralle
weitere Bauflachen vorzubereiten. Es sind keine zusatzlichen und weiteren
Erschlielungsanlagen erforderlich. Die Gemeinde hat hier den Bebauungsplan
zu erganzen und dies ist im Regelverfahren vorgesehen. In der Gemeinde
besteht derzeit keine andere Moglichkeit, Grundstlicke effizient fir eine
Bebauung vorzubereiten. Da sich diese Flachen als Arrondierungsflachen
darstellen, wird die MalRnahme auf Antrag uneingeschrankt unterstutzt.

Die Gemeinde hat zuletzt den Bebauungsplan Nr. 3 fir den Bereich am Gutshof
in Testorf entwickelt. Wegen des sehr hohen ErschlieBungs- und
Vorbereitungsaufwandes wegen der Nachnutzung von Flachen kénnen jedoch
hierzu kurzfristig keine Flachen bereitgestellt werden.

Planungsstand: Vorentwurf — 14. Marz 2024 3



Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
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Fir den Bereich von Testorf-Steinfort ,Am Park” bieten sich die Initiativen eines
privaten Vorhabentrdgers an, der auch Antragsteller ist, diese Lucke zu
schlieBen und Flachen fur die Wohnbebauung effizient vorzubereiten. Deshalb
entscheidet die Gemeinde, den Bebauungsplan zu erganzen und sieht die
Planung in Ubereinstimmung mit dem gemeindlichen Entwicklungskonzept und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es handelt sich um eine
Arrondierung der Bebauung im Norden des Gemeindegebietes, die ohnehin im
Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Die ErschlieBungsstralle ist bereits
hergestellt und vorhanden und dient den sldliche bebauten Grundsticken
gemal Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 02.12.2021
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Nordlich der zukinftigen ErschlieBungsstrale des Plangebietes, die derzeit
hergestellt wird, ist die Vorbereitung von weiteren Grundstlicken vorgesehen.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Neubebauung zu
schaffen, hat die Gemeinde Testorf-Steinfort in ihrer Sitzung am 08.12.2022
den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr einen Teilbereich des Gebietes ,Am
Park” im Norden der Ortslage gefasst.

Nach Beschluss vom 02.12.2021 ist die Planungsabsicht mit den Vertretern des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung abgestimmt worden. Das Amt flr
Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Entwicklung des
Plangebietes mitgetragen wird. Die Stellungnahme vom 23.09.2022 gilt auch fur
das weitere Verfahren.

Der Aufstellungsbeschluss ist unter der MalRgabe, dass das Verfahren nach §
13b BauGB durchgefuihrt werden kann, gefasst worden. Mittlerweile haben sich
durch Entscheid des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 die
rechtlichen Belange geandert. Die Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB ist mittlerweile unzuldssig. Deshalb ist das Planverfahren im
zweitstufigen Regelverfahren durchzufihren. Die Gemeindevertretung der
Gemeinde Testorf-Steinfort fasst somit den Beschluss zum Verfahrenswechsel
und zum Beschluss tber den Vorentwurf der Bauleitplanung.

Um Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren erforderlich. Die Gemeinde verfligt Uber einen
Flachennutzungsplan. Die Gemeinde geht davon aus, dass Grundziige der
Bauleitplanung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht berihrt sind. Die
geringfuigige Uberschreitung der Flachen im Flachennutzungsplan ist aus Sicht
der Gemeinde Testorf-Steinfort vernachlassigbar. Die Begrindung sieht die
Gemeinde dahin, dass eine Erweiterung der Ortslage im Bereich noérdlich des
Parkes vorgesehen ist und durch Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 1
bereits vorbereitet wurde. Es handelt sich hier um die Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 um Teilflachen. Diese Teilflachen schliefen sich
noérdlich an die bereits vorhandene ErschlieBungsstralle an und sind als
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sinnvolle stadtebauliche Erganzung unter ressourcensparendem Umgang zu
beurteilen. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Detail soll im Zuge
einer weitergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit anderen
Anderungen durchgefiihrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Grundziige der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet unter
Bericksichtigung bisheriger Zielsetzungen nicht berihrt sind.

Das Plangebiet befindet sich in nérdlicher Ergadnzung der Verkehrsanlagen, die

im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 hergestellt

wurden, somit in nérdlicher Erganzung der Satzung Uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 1 wird begrenzt:

- im Osten:  durch die Lindenallee (K 54),

- im Sudden:  durch die ErschlieBungsstralle, die in die Lindenallee einmiindet
(in Vorbereitung),

- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Norden: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Geltungsbereich der r“-i-.. /
3. Anderung und Erginzung !. iy
des Bebauungsplanes Nr. 1 "‘L
der Gemeinde Testorf-Steinfort 1

! -

| - -,

K
3¢ 8, o<
ff:_:, \')\ g . 7~
4 -

{/A/\I Il # Testorf-Steinfort ! |
\ '

— ‘,‘)'A '
v‘r N !}

Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 1

3. Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Anwendung des Planverfahrens fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes uUberprift. Unter Berlicksichtigung der
gemeindlichen Struktur und Darstellung der Zielsetzungen wird die Anwendung
des Regelverfahrens gewahlt.

Im Rahmen der Aufstellung der Planung ist aufgrund der Geringfligigkeit der
betroffenen Flachen eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
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vorgesehen. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan in einem
anderen Verfahren durchzufihren und anzupassen. Die Gemeinde geht davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme der Bauflachen mit einer Gréflke von etwa
6.000 m? die Grundzuge der baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet nicht
beriihrt werden. Dabei ist beachtlich, dass sich ein Teil der fir die Uberbauung
vorgesehenen Flachen bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
befindet und entsprechend dargestellt ist. Die Flache wirde im MafRstab des
Flachennutzungsplanes (1:10.000) 0,6 cm? ausmachen.

Eine Ubersicht des Flachennutzungsplanes fiir den betreffenden Bereich wird
nachfolgend dargestellt:

i £ S e
Geltungsbereich der
3. Anderung und Erganzung h
des B-Planes Nr. 1

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort Stand:
05.12.2003 mit Abgrenzung des Bereiches der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort
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4,

Beschreibung und Bewertunqg des Umweltzustandes (Basisszenario)
sowie der méglichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes in der Gemeinde besteht
eine anthropogene Vorbelastung der Flachen, insbesondere durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie durch die angrenzenden
baulichen Nutzungen.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes wird die Artenvielfalt als gering
eingeschatzt. Es ist innerhalb der zu Bebauung vorgesehenen Flachen mit
einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs zu rechnen.
Potentiell vorkommende Arten werden den Brutvogeln des Siedlungsraumes,
die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind,
zugeordnet. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten.

Fir das Plangebiet ist kein Rastgebiet fur Brutvogel ausgewiesen (Quelle:
LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2024)). Mit Rastvogeln ist aufgrund der
naturraumlichen Ausstattung und der Nahe zur bestehenden Bebauung nicht zu
rechnen.

Mogliche Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung sind neue zulassige Nutzungen zu beachten.
Es kann kunftig zu Vergramungen der Arten durch Larm, Licht und Abgase
kommen. Da in der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch
die Siedlungs- und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich
vorkommenden Arten entsprechend an Stérquellen gewdhnt sind, werden die
Auswirkungen als nicht erheblich eingeschatzt.

Durch die Beleuchtung im Plangebiet werden nachtaktive flugfahige
Insektenarten aus der Umgebung angelockt. Auf eine insektenschonende
Aulenbeleuchtung (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) im
Plangebiet, insbesondere im 6ffentlichen Strallenraum sollte im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren geachtet werden.

Flache

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroRe von
ca. 6.470,41 m2. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um
eine bisher unbebaute Ackerflache. Die Flache befindet sich nérdlich der
Ortslage Testorf und grenzt unmittelbar an die bebauten und zukinftig
bebauten Siedlungsflachen siidlich des Schwalbenweges an. Ostlich wird die
Flache durch die Lindenallee (K54) und deren begleitenden Radweg sowie
Baumen der westlichen Baumreihe der strallenbegleitenden Alle begrenzt.
Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Die Flache ist somit durch Verkehrswege, vorhandene
Siedlungsbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Mogliche Auswirkungen:

Es erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,64 ha. Es kommt zu einer
nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen. Ein Teil der
Flachen ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
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Boden

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Die Bodengesellschaften im Plangebiet werden beschrieben als Lehm-/
Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stauwasser- und/
oder maRigem Grundwassereinflu, eben bis kuppig (umweltkarten.mv-
regierung.de, 2024).

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Der Bodenzustand wird als
vorwiegend nicht naturgemal’ angesehen.

Die Bodenwertzahl betragt im gesamten Plangebiet 58 (Quelle: GAIA M-V,
Themenkarte Bodenschatzung, 2024).

Mogliche Auswirkungen:

Es werden Flachen fir die Landwirtschaft kinftig einer anderen Nutzung
zugefihrt. Der Boden ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
anthropogen vorbelastet. Mit der nachhaltigen Versiegelung ist ein Eingriff in
den Bodenhaushalt gegeben. Diese Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Wasser

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Wasserschutzzonen und von
Uberschwemmungsgebieten.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone lIB (Schwerin)
befindet sich ca. 3,0 km stdoéstlich des Plangebietes.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m. Der Grundwasserleiter ist
bedeckt, sodass eine hohe Geschutztheit besteht. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt im gesamten Plangebiet > 50 bis
100 mm/a (umweltkarten.mv-regierung.de, 2024).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Mogliche Auswirkungen:

Mit der Versiegelung und Teilversiegelung kommt es zu einer Zunahme des
Oberflachenwasserabflusses und damit verbunden zu einer Reduzierung der
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Durch die geplante Wohnbebauung
entstehen keine besonderen Gefahren fiir das Grundwasser.
Wasserschutzgebiet werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist bereits durch
vorhandene Systeme gesichert.

Klima, Luft

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Das Klima fir die Gemeinde Testorf-
Steinfort wird als warm und gemaRigt beschrieben. Es ist eine erhebliche
Menge an Niederschlag wahrend des Jahres zu verzeichnen, dies gilt auch fir
den trockensten Monat. Es herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von
9,5 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 717 mm (Quelle: Klimadaten
der Stadte weltweit, climate-data.org).

Fir die Gemeinde Testorf-Steinfort selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertuberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
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Immissionskonzentration flir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm).

Mégliche Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukorper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein gunstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen, die
jedoch nur kleinklimatisch wirksam ist. Es finden keine gréRReren Eingriffe in
klimatisch bedeutsame Flachen statt. Durch die geplante Wohnbebauung
entstehen keine besonderen Gefahren fur die Luft.

Landschaft/ Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische
Seenlandschaft* in der Landschaftseinheit ,WWestmecklenburgisches Hugelland
mit Stepenitz und Radegast®. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes ,Ackerlandschaft bei Upahl‘, dessen Landschaftsbild
mit mittel bis hoch bewertet wird.

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Das Plangebiet liegt im Bereich von
Zerschneidungsachsen landschaftlicher Freiraume.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine doérfliche Bebauung gepragt. Die
neu ausgewiesene Bauflache ist eine Ackerflache ohne eine pragende Funktion
fur das Orts- bzw. Landschaftsbild.

Sudlich in einer Entfernung von ca. 2,5 km angrenzend an die Ortslage Mihen-
Eichsen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stepenitztal®.

Mégliche Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung kdnnen bisher unbebaute Flachen baulich in
Anspruch genommen werden und es ergeben sich Auswirkungen auf das
ortliche Landschaftsbild. Es kommt zu Veranderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes durch die baulichen Mallnahmen im Geltungsbereich. Diese werden
durch Anpflanzungen in den Randbereichen kompensiert. Zusatzlich sind
externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Gemall Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand
09.11.2023 befinden sich keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes sowie
in dessen relevanter Umgebung. Zu Bodendenkmalen liegen keine Kenntnisse
vor.

Mégliche Auswirkungen:
Es besteht keine Betroffenheit beziglich der Kultur- und sonstigen Sachguter
bei Umsetzung der Planung.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Beschreibung und Bewertung (Basisszenario):

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich
folgende Natura 2000-Gebiete:
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Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

o DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®,

(siehe nachfolgende Abbildung),

=
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Abb. 3: Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der Umgebung des

Plangebietes (rot)

Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG)

o DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine*

(siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb. 4: Lage Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) in der Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Die internationalen Schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von ca.
1,3 km westlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiet

Sudlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 2,5 km angrenzend an die
Ortslage Muhlen-Eichsen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Lotepenitztal (Nr. 017).
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- Klein Krankow
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Abb. 5: Lage des Landschaftsschutzgebietes (NSG) in der Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Gesetzlich geschilitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich keine gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschlitzte Biotope.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gemafl § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschtzte Biotope.

Durch das Vorhaben entstehen keine direkten Eingriffe in gemal § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope.

Die gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt und beschrieben.
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Gesetzlich geschitzte Biotope geman
§20 NatSchAG M-V

1) NWM17207
Biotopname: permanentes Kleingewasser;
unduff Rahricht
begriff: Stehende KIi
ennschl Uferveg.

2) NWM17200
Biotopname: temporares Kleingewésser;
Geholz verbuscht; beschattet
iff: Stehende Klei
elnschl Uferveg.

3) NWM17195

Blotopnama permanentes Klelngewasser
- Stehende Kleing

emschl Uferveg.

4) NWM17184

Blolopname temporares Klelngewasser
iff: Stehende Kleil

elnschl Uferveg.

5) NWM17185

Blotopname Baumgruppe
begriff: Naturnahe F

6) NWM17182
Blotopname Baumgmppe
ff: Naturnahe Fi

2 . % ] 1
Abb. 6: Darstellung der gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)

Wasserschutzgebiete

Siudostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes befindet sich in ca. 3,0 km
Entfernung ein Wasserschutzgebiet. Es handelt sich hier um die
Wasserfassung Schwerin der Schutzzone 11IB (siehe nachfolgende Abbildung).

- / = i Kien Krankow
‘ &
Diedrichshagen ' \ '\\ \ / 4 3 | - Wasserschutzgebiete:
: R 2 / - 1GW
< Testorf : | I1 GW
\ " EA m/1m1a gw
\ Loz, &Y 18 Gw
SEo 3 1v ew
= \ Buow
Ruting Harmshagen O 11 ow
| & [ 11 Gw Vorbehalt
Siebenhausen ! [0 111 GW Vvorbehalt
I"Schildberg i T
/ 2\ | Geltungsbereich des
2 B-Planes Nr. 1, 3. Anderung
' !
o / -
Vierhausen o Testorf-Steinfort | <ziegee
i Schonhof
N I \
\ Frauléin Steinfort \ Dallien
Wgslenmark 208
1 ‘:‘\
L7
Webelsfelde )
¢
~ \ Seefeld ‘
2
Mahlen Eichsen
4 o
l Seefeld

Abb. 7: Lage der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangebletes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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Mégliche Auswirkungen:

Es erfolgt keine direkte Inanspruchnahme von Flachen internationaler und
nationaler Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernungen zu den Natura 2000-
Gebieten, Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303) und Europaisches Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401)
und dem Landschaftsschutzgebiet ,Stepenitztal® (Nr.017) sowie den
derzeitigen angrenzenden Nutzungen an das Plangebiet sind keine
Beeintrachtigungen auf Schutzzwecke und malgebliche Erhaltungsziele der
Schutzgebiete zu erwarten.

5. Planinhalte

Mit der Satzung Uber die 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden Vorgaben aus der bereits realisierten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 berlcksichtigt und erganzt. Die vorhandenen Baume
und Gehdlzbestande, die im Zuge der Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt wurden, werden lagegetreu in der Satzung
tber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 1 beachtet. Die
Grenzen werden entsprechend klargestellt. Innerhalb des Plangebietes werden
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Anforderungen
ergeben sich aus dem Teil B, Text. Vorgesehen ist die dauerhafte Sicherung
der Wohnnutzung. Auszuschlieen sind Feriennutzungen. Darlber hinaus sind
innerhalb  des Plangebietes = Gartenbaubetriebe und  Tankstellen
auszuschlieBen. Die malgebliche Zielsetzung besteht darin, die
Wohnbebauung vorzubereiten und dafir die vorhandene Verkehrs- und Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur zu nutzen. Die vorhandene ErschlieBung kann
genutzt werden, um den Bedarf von dringend bendtigtem Wohnraum fir
Bevdlkerung in der Gemeinde und flr Arbeitskrafte in den landwirtschaftlichen
Betrieben abzusichern.

Die Anderungen des Planes ergeben sich aus den Anforderungen, den

Erschliellungsaufwand zu minimieren und dem Ziel der Gemeinde, den Bedarf
von dringend bendtigtem Wohnraum abzusichern.

6. Auswirkungen der Planadnderung

Die Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden derzeit noch nicht baulich genutzt. Die
vorhandenen Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen sollen fur die Nutzung
der Wohnbebauung optimal in Anspruch genommen werden.

Das dringende Bedlrfnis der Gemeinde, Grundsticke fur die Bebauung der
einheimischen Bevolkerung bereitzustellen, soll abgesichert werden.

Die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse erfolgt im weiteren
Verfahren. Im Rahmen der Planungsabsicht sind zur Abschirmung von den
umgrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und zur K 54 Anpflanzungen
vorgesehen. Hier handelt es sich maRgeblich um Schutzpflanzungen
gegentber Auswirkungen durch Staub bei der Ilandwirtschaftlichen
Bewirtschaftung.
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

6.1

Bestandsbeschreibung

Bei der Flache der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
handelt es Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Bei dem
sudlichen Drittel der Flache um ehemals landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, welche sich aktuell als Freiflache mit Spontanvegetation
auszeichnet. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baumreihe
aus Jungbaumen, die im Zusammenhang mit der Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 angepflanzt wurde.

Nordlich des Plangebietes setzt sich die Ackerflache des Plangebietes fort. Im
Osten grenzt die Stralle ,Lindenallee” mit begleitender Allee und begleitendem
Fahrradweg an das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1. An die Stral3e schlieRt sich in dstliche Richtung eine
weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an. Im Siden verlauft die Stral3e
,Schwalbenweg“. Sudlich an die Strake grenzt die im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort realisierte
Bebauung. In westliche Richtung grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an das Plangebiet.
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

6.2

6.3

6.4

6.5

5 -
Abb. 9: Foto 1: Blickrichtung: Nord-Westen, Quelle: www.google.de, Zugriff: 28.02.2024

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen

Die Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse werden im Zuge des weiteren
Aufstellungsverfahrens entsprechend des Eingriffes bestimmt und MaRnahmen
werden festgelegt.

StraBenverkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung der Grundsticke erfolgt Uber die Stralle
,Schwalbenweg®, die fir die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt wurde. Weitere Anforderungen an die
strallenverkehrliche Anbindung ergeben sich nicht. Zur Regelung der
Anforderungen des ruhenden Verkehrs sind auf Stralenverkehrsflachen im
Geltungsbereich der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Flachen zu nutzen. An der bereits hergestellten Wendeanlage bieten sich auf
den noch nicht genutzten Flachen Moglichkeiten an, diese flr Parkplatze zu
nutzen. Dieser Entwicklung zur Herstellung von Parkplatzen im Bereich der
Wendeanlage wird aus Sicht des Vorhabens Vorrang gegenuber den
gegebenenfalls strallenbegleitenden Parkplatzen, so wie sie in der technischen
Planung dargestellt sind, gegeben. Eine Abstimmung erfolgt im weiteren
Planverfahren.

Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstucke ist gesichert. Die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen, die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 errichtet wurden, kbnnen genutzt werden.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

MalBnahmen zum Schutz vor Immissionen werden nicht erforderlich. Die
Anforderungen an die Ursprungssatzung andern sich geringfligig. Bereits im
Ursprungsverfahren wurde eine Uberprifung der Anforderungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zu dem nordlich gelegenen
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

Landwirtschaftsbetrieb durchgeflihrt. Diese Auffassung wird aufrechterhalten.
Darlber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass auch im Vergleich zur
Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in Bezug auf die
,Lindenallee“ keine weiteren Anforderungen zum Schutz vor Verkehrslarm
bestehen.

6.6 Altlasten
Altlasten sind fur den Bereich nicht bekannt.
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park” im
Norden der Ortslage

Teil 2 Ausfertiqung

1. Beschluss uber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung uUber die 3. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich
des Gebietes ,Am Park® im Norden der Ortslage wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam ........................ gebilligt.

Testorf-Steinfort, den ...........cccoooeiiiiens (Siegel)

Uta Rogge
Blrgermeisterin
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Der Bebauungsplan wird im zweitstufigen Regelverfahren aufgestellt.

In der Entwurfsphase ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufligen.
Die Beteiligung mit dem Vorentwurf dient der Abstimmung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berilicksichtigen. Die Berilcksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c
BauGB.

Nach Beteiligung mit dem Vorentwurf werden die Anforderungen an die
Umweltbelange nochmals tberprift. Anforderungen bzw. Auswirkungen auf die
Umweltbelange sind bereits dargestellt.

Aufgestellt fir die Gemeinde Testorf-Steinfort fur die Erérterung im Verfahren
und in Abstimmung mit dem Vorhabentrager durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT FUR EINEN
TEILBEREICH DES GEBIETES "AM PARK" IM NORDEN DER ORTSLAGE

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a
BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind in den gemall § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassigen Wohngebauden gemall § 1 Abs. 9 BauNVO nur
Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren
Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Testorf-Steinfort haben, nicht hingegen Zweit-
bzw. Nebenwohnungen, zulassig.

GRUNDSTUCKSBREITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grundstucksbreiten fur Grundstlicke, die zur Bebauung mit Einzelhdusern
vorgesehen sind, missen mindestens 20,00 m betragen und fiir Grundstlicke zur
Errichtung von Doppelhausern mindestens 30,00 m.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch aufderhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Nr. 3 BauNVO.
Garagen und Uberdachte Stellplatze missen mindestens einen Abstand von 5,0 m zur
zugehorigen Strallenbegrenzungslinie aufweisen und dirfen vor die straflenseitige
Gebaudefront nicht hervortreten.
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2.1

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Hohe von 0,50 m Gber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der Erdgeschol3fulBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Erdgeschof¥fullbodenoberkante und dem Bezugspunkt.

Als Bezugspunkt gilt die Oberflache der sldlich angrenzenden Fahrbahn des fir die
Bebauung vorgesehenen Grundstiicks.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen® festgesetzten Sichtflachen
(S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie
Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahn des zugehdrigen Straflenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhohe von 2,50 m. Bei kleinen
Flachen entfallt die Randsignatur.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind als symmetrische Steildacher in der Form von Sattel- oder
Krippelwalmdachern auszubilden und mit rot- bzw. anthrazitfarbener und matter
Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien
sind nicht zulassig. Die Dachneigung darf 30° bis 48° betragen.

AURENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwande sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt
verputzte Wandflachen oder geschlemmte Kalksandsteinfassaden in hellen Farbtdnen,
z.B. in den Farben cremeweil}, beige oder hellgrau oder Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zu den ErschlieRungsstral3en hin sind in Form von
Laubholzhecken oder Holzzaunen mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m bezogen
auf die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen ErschlieBungsflache zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur als Schilder an Zaunen und an Hauswanden bis zu einer Grole
von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte flr Abfallbehalter sind einzufrieden.
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V.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den privaten Grundstlicksflachen sind zweireihig mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Geholze sind auf den fiur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
vorgesehenen Flachen in einem Reihenabstand von 1 m versetzt zu pflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTENSWEISE BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.
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2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4, GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen abflie3t, gilt als belastet. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser
in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlie3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige  Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Lagerung, Abftillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder Herstellen,
Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage
des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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Werden bei der Durchflihrung der Planung Erdaufschliisse auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.
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