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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Stieten billigt den Entwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung gemaR Anlage. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Grof3 Stieten
ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,An der Wirtschaftsstrafl3e” notwendig. Zielsetzung
ist die Schaffung einer gemischten Nutzung nérdlich der Wirtschaftsstra3e und 6stlich der B
106 (An der Chaussee) auf der Flache der ehemaligen Wohnungsgarten in Grol3 Stieten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Stieten hat am 21.06.2023 den
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Mit dem Vorentwurf, der in der Gemeindevertretung am 09.10.2024 gebilligt wurde, wurde
die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum November/Dezember
2024 durchgefihrt.

Aus dieser Beteiligung mit dem Vorentwurf vom 15.08.2024 ergaben sich folgende
Erganzungen fir den vorliegenden Entwurf:

- Aufnahme von Hinweisen zur Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone,

- Auseinandersetzung mit den Belangen der Raumordnung und Landesplanung.
Der Beschluss dokumentiert den Willen der Gemeinde und die Zustimmung zur Planung.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
|1 | 2025-03-12 GroR Stieten 2. Anderung FNP Plan Entwurf (6ffentlich)




2025-03-12 GroR Stieten 2. Anderung FNP Begriindung Entwurf (6ffentlich)
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Stieten - Entwurf

Begrindung zum Entwurf

Inhaltsverzeichnis
Seite
Teil 1 - Begrindung
1. EINIEITUNG oo 2
1.1  Planungsanlass und Planungsziele.............cccccouuimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 2
1.2  Plangrundlagen und Planverfahren .............cccceviiiiiiiii e 2
1.3  Planungsvorgaben und HINWEISE ...........coiiiieeiiiiiiiiiiie et e e 4
2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung........ccccoeveeiii 6
3. ErsSChIERBUNG coooiiiiiiiiie e 8
4. g T 0 TISE] Lo o =T o ISR 8
5. SO ST g S -ttt 9
Teil 2 - Umweltbericht
1. EINTEITUNG oo e e e e e e e e e e e e e eeeaes 10

Planverfasser:

‘A

=

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqy. Lars Fricke

LObsche Strake 25

23966 Wismar

Tel. 03841 2240700
....................................................... >

info@srp-wismar.de www.srp-wismar.de




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Stieten - Entwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Stieten
wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,An der Wirt-
schaftsstral3e® notwendig.

Zielsetzung ist die Schaffung einer gemischten Nutzung nordlich der Wirtschaftsstral3e
und dstlich der B 106 (An der Chaussee) auf der Flache der ehemaligen und weitge-
hend brach gefallenen Wohnungsgarten.

Den flachenmafiig gréRten Anteil an den geplanten Nutzungen nehmen ein Sonder-
gebiet fur die Tierhaltung sowie umfangreiche Grinflachen ein. Im nordéstlichen Be-
reich wird zusatzlich eine Wohnbauflache und im westlichen Bereich eine kleine ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen. Fir das Sondergebiet sind folgende Nutzungen
vorgesehen:

- Wohngebaude und Nebenanlagen fur die Betreiber der Tierhaltung,

- Gebaude und Anlagen, die der gewerblichen und nicht gewerblichen Tierhal-

tung dienen,
- Hundelbungs- und Reitplatz.

Insgesamt entspricht die kleinrAumige Nutzungsmischung mit Tierhaltung den ortsty-
pischen dorflichen Strukturen. Die Gemeinde wirkt durch die Planung der Entstehung
eines stadtebaulichen Missstandes entgegen. Diese kénnen Uberall dort entstehen,
wo nach der Aufgabe der Nutzungen von Flachen und Gebaude keine Nachnutzungen
erfolgen.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Grol3 Stieten verfligt tiber einen seit 2001 wirksamen Flachennutzungs-
plan. Die Aufstellung die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach 8§ 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,An der Wirtschafts-
stral3e”.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Stieten hat am 21.06.2023 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Mit dem Vorent-
wurf, der in der Gemeindevertretung am 09.10.2024 gebilligt wurde, wurde die frihzei-
tige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum November/Dezember 2024
durchgefuhrt.

Aus dieser Beteiligung mit dem Vorentwurf vom 15.08.2024 ergaben sich folgende
Erganzungen fur den vorliegenden Entwurf:

- Aufnahme von Hinweisen zur Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone,
- Auseinandersetzung mit den Belangen der Raumordnung und Landesplanung.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen werden die digitale topographische Karte im Maf3stab M 1:10 000
des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Juni 2024, sowie
der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Stieten verwendet.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der
2. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten unein-
geschrankt weiterhin fort.



2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Stieten - Entwurf

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung werden fur das Land Mecklenburg-Vorpommern durch das
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraumentwicklungs-
programm formuliert.

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in
Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindegebiet
Gro3 Stieten sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) aus dem Jahr 2011 verankert. Seit Mai 2024 gilt die Teilfortschreibung
(TF SE) fur die Kapitel 4.1 ,Siedlungsentwicklung“ und 4.2 ,Wohnbauflachenentwick-
lung®.

Die Gemeinde Grol3 Stieten liegt ca. 7 km sudlich von Wismar im strukturschwachen
landlichen Raum. In diesen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale
gestarkt und der Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebens-
raum fur die hier lebende Bevolkerung bietet (vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die innerhalb der Ortslage liegt,
planungsrechtlich allerdings aufgrund der urspriinglichen Nutzung als Kleingartenan-
lage zum AulRenbereich zahlt.

Gemal den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Sied-
lungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung er-
schlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzude-
cken. AulRerhalb der bebauten Ortslagen sollen Bauflachen nur dann ausgewiesen
werden, wenn nachweislich die innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein
Flachenzugriff nicht moglich ist oder besondere Standortanforderungen dies rechtfer-
tigen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die Flachen der ehemaligen Wohnungsgarten sind planungsrechtlich zwar formell
dem Auf3enbereich nach § 35 zuzuordnen. Stadtebaulich liegen diese jedoch inner-
halb der Ortslage in Anbindung an das Stral3en- und Versorgungsnetz und sind sied-
lungsstrukturell durch die Nutzung als Kleingartenanlage vorgepragt.

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen. Ein,
wenn auch mittelbarer Anschluss an die freie Landschaft besteht ausschlief3lich in
westlicher Richtung. Als trennendes Element ist hier allerdings die Bundesstralie
B 106 vorhanden. In den tbrigen angrenzenden Bereich sind bereits baulich genutzte
Flachen vorhanden.

Um der Entstehung eines stadtebaulichen Missstandes nach Aufgabe der Kleingéarten
vorzubeugen, soll das Areal nunmehr mit einer gemischten Nutzung entsprechend
dem dorflichen Charakter nachgenutzt werden. Vor diesem Hintergrund ist die Planung
mit dem o.g. Programmsatz zur Innen- vor Aul3enentwicklung vereinbar.
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In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen grundsatzlich auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken (vgl.
Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE).

Innerhalb des kommunalen Entwicklungsrahmens ist eine Wohnbauflachenentwick-
lung in einem Umfang von bis zu 0,6 Hektar (netto) je 500 Einwohner (TF SE), bezogen
auf den Einwohnerbestand vom 31.12.2022, vorgesehen. Zusatzlich ist die Entwick-
lung des Innenbereichs moglich.

Die Gemeinde Grol3 Stieten hat 640 Einwohner (Stand 31.12.2022). Es kann von ei-
nem kommunalen Entwicklungsrahmen von 0,8 ha fur eine Planungszeitraum von
etwa 10 Jahren ausgegangen werden. Das im Bebauungsplan festgesetzte allge-
meine Wohngebiet nach § 4 BauNVO umfasst eine Flache von rund 0,24 ha und fligt
sich grundsatzlich in den zur Verfiigung stehenden kommunalen Entwicklungsrahmen
ein. Die Wohnbauentwicklungsflache ist dem Aul3enbereich zu zuordnen und daher
auf den kommunalen Entwicklungsrahmen anzurechnen (vgl. Abb. 1 zu Programmsatz
4.2 (5) TF SE).

Im Sinne einer geordneten und nachhaltigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung sol-
len in den Gemeinden die Potenziale in rechtskréaftigen Bebauungsplanen vorrangig
vor der Ausweisung neuer Wohnbauflachen genutzt werden. Gemald Programmsatz
4.2 (5) TF SE sind Wohnbauflachen in rechtskraftigen Bebauungsplénen, die vor dem
31.08.2011 bekanntgemacht wurden und noch nicht erschlossen und bebaut worden
sind, auf den kommunalen Entwicklungsrahmen anzurechnen.

Die Gemeinde Grol3 Stieten hat sich mit den vorhandenen Kapazitaten auseinander-
gesetzt. Mit den Bebauungsplanen Nr. 1 (rechtskraftig seit Marz 1998) und Nr. 2
(rechtskraftig seit Marz 1999) wurden Flachen im Osten der Ortslage fur eine Wohn-
bebauung planungsrechtlich vorbereitet. Auf potentielle Grundstiicke an der StralRe
,Am Hof* (sidlicher Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2) besteht fiir die Gemeinde
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse kein Zugriff. Es wird daher fir beide Bebauungs-
plane Nr. 1 und Nr. 2 insgesamt von etwa 75 moglichen Grundstiicken ausgegangen.
Die ErschlieBung ist abgeschlossen. Aus den bei der Gemeinde eingereichten Geneh-
migungsfreistellungen und Informationen des Erschliel3ungstragers ist ableitbar, dass
48 Grundstucke verkauft wurden. Das bedeutet, dass 64 % der Flachen bereits bebaut
sind bzw. eine Bebauung vorgesehen ist. Ein Bedarf an Wohngrundstticken ist daraus
ableitbar und die Gemeinde halt an den Bebauungsplanen fest.

Gemal den obigen Ausfihrungen, sind die Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2 nicht auf
den Entwicklungsrahmen anzurechnen, da die Gebiete erschlossen und teilweise be-
reits bebaut sind.

Daher sollen trotz der Potentiale (27 Grundstiicke) mit dem Bebauungsplan Nr. 7 Mog-
lichkeiten fur eine Wohnnutzung, allerdings nur fir etwa vier Wohneinheiten, auch zur
stadtebaulichen Aufwertung im inneren Ortsbereich planungsrechtlich vorbereitet wer-
den.

Die Gemeinde Grol3 Stieten geht daher davon aus, dass die Planung mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.
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2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flachen von etwa
1,5 ha und bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7
»,An der Wirtschaftsstraf3e®.

Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes (© GeoBasis DE/M-V 2022)

Bisherige Flachennutzung im Geltungsbereich

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich tUberwiegend Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten gemaRl § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
ausgewiesen. Ein sehr geringer Teil ist als gemischte Bauflache gemald § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Ziele der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich

Das Planungsziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Nachnutzung
einer nahezu aufgegebenen Kleingartenanlage. Wie schon erértert, soll auf dem
Standort eine kleinraumig gemischte Nutzung mit einem dérflichen Charakter entste-
hen.
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Den flachenmafiig gréRten Anteil an den geplanten Nutzungen nehmen ein Sonder-
gebiet fur die Tierhaltung gemaf 8 1 Abs. 1 Nr. 12 BauNVO sowie umfangreiche Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsgriin“ gemafl § 5 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ein. Die Grunflachen sollen unter Einbeziehung des bestehenden Gehdlzbestandes
der ehemaligen Kleingartenanlage zu einer Streuobstwiese mit Beweidung entwickelt
werden bzw. als Garten dienen. Die Differenzierung der Zweckbestimmung erfolgt im
Bebauungsplan.

Fur das Sondergebiet sind folgende Nutzungen vorgesehen:

- Wohngebaude und Nebenanlagen fur die Betreiber der Tierhaltung,

- Gebaude und Anlagen, die der gewerblichen und nicht gewerblichen Tierhal-
tung dienen,

- Hundeubungs- und Reitplatz.

Insgesamt entspricht die kleinrAumige Nutzungsmischung mit Tierhaltung den ortsty-
pischen stadtebaulichen Strukturen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
das Sondergebiet weiter gegliedert. Die Anlagen fur die Tierhaltung werden dabei auf
den sudlichen Bereich beschrankt. Beeintrachtigungen der weiter nordlich liegenden
Wohnnutzung sollen dadurch ausgeschlossen werden. Weiterhin soll durch die Dimen-
sionierung der Flachen und durch die Festsetzungen von zulassigen Grundflachen der
Umfang der Tierhaltung eingeschrankt werden.

Im norddstlichen Bereich wird eine Wohnbauflache gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung ausgewiesen. Auf der ausgewiese-
nen Wohnbauflache kdnnen etwa vier Einfamilienhduser entstehen. Im westlichen Be-
reich ist eine kleine gewerbliche Bauflache (gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) ausge-
wiesen, sodass hier eine begrenzte gewerbliche Nutzung an der Bundesstral3e ermog-
licht werden soll.

Die Anbauverbotszone von 20 m gemalf § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG)
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1IIB der Wasser-
fassung Dorf Mecklenburg. Gemal Pkt. 6.2 der Anlage 3 der Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes Dorf Mecklenburg ist eine Neuausweisung von Be-
baungsplangebieten fur Industrie und produzierendes Gewerbe unzulassig. Fur den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 7 wird bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung nach § 52 Abs. 1 Satz 2
WHG gestellt. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde mitgeteilt, dass ein
positiver Bescheid der unteren Wasserbehdrde bei Einhaltung der wasserwirtschatftli-
chen Anforderungen in Aussicht gestellt wird. Der Bescheid muss vor Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses vorliegen.
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Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRRe
von rund 1,5 ha ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tabelle: Flachenbilanz

Bisherige Flachennutzungsplanung 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Granflache ,Dauerklein- ca. 14.500 m? | Sondergebiet ,Tierhaltung® | ca.5.110 m?

garten®

gemischte Bauflache ca. 400 m2 | Grunflache ,Siedlungsgrin® | ca. 5.010 m2
Wohnbauflache ca. 2.370 m?
gewerbliche Bauflache ca. 2.410 mz2

3. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung ist gesichert und erfolgt, auch fir die gewerbliche Bau-
flache Gber die Wirtschaftsstralie.

Auch die MedienerschlieRung ist grundsatzlich gesichert. Die Ver- und Entsorgungs-
leitungen befinden sich in der Wirtschaftsstral3e. Die Planung der technischen Auspréa-
gung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung bzw. der Vorhabenplanung.

4. Immissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, die Frage
nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die vom Plangebiet aus-
gehenden Emissionen zu beantworten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Mogliche Immissionen, die durch Verkehr auf der Bundesstral3e B 106 (An der Chaus-
see) entstehen, wurden im Rahmen einer Schalltechnischen Betrachtung zum Bebau-
ungsplan gepruft. Erforderliche, passive Larmschutzmal3inahmen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der geringe Umfang der derzeit vorgesehenen Tierhaltung macht nach Einschatzung
der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg eine
gutachterliche Beurteilung hinsichtlich des Geruchs im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erforderlich. Ggf. erforderliche MalRnahmen hinsichtlich der Staubentwicklung
durch den geplanten Hundetbungs- und Reitplatz lassen sich im Rahmen der Bauge-
nehmigung bestimmen. Gleiches gilt fur notwendige Mal3hahmen zur Sicherung der
Einhaltung der Larmrichtwerte am WA-Gebiet. Entscheidend ist die Sicherung der
Nachtruhe durch schalltechnisch geschlossene Unterbringung der Tiere. Konkrete Im-
missionsminderungsmaflnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren beauflagt.
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5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mal3hahmen keine Bau-
denkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Wer wéahrend der Baumal3hahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhal-
tung gemald 8 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG M-V) ein offentliches
Interesse besteht, hat dies unverzuglich bei der unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen (vgl. 8 11 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege fur
die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Im Bereich der angrenzenden Stral3en, An der Chaussee (B 106) sowie An der Wirt-
schaftsstral3e, sind Festpunkte des Lagenetzes des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern vorhanden. Bei allen weiterfiihrenden Planungen sind diese zu beachten.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fuir die Anderung bzw. die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht anzufertigen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB
sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemaR 8 2 Abs. 4 und der
Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch und
seine Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemal § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung des Flachennutzungsplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Bertcksichtigung anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Eine Behandlung der 0.g. umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Grol3 Stieten
(8 8 Abs. 3 BauGB). Im Rahmen des gleichzeitig durchgefiuihrten Bebauungsplanver-
fahrens erfolgt eine vollstandige Umweltprifung. Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB soll die
Umweltprifung in diesem Fall auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschréankt werden. Da diese im Rahmen der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht festgestellt wurden, kann auf eine eigenstandige Umweltprifung
verzichtet werden.

Es wird auf den ausfihrlichen Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
,An der Wirtschaftsstralle“ verwiesen.

Grol} Stieten, den Der Blrgermeister
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