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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Bobitz beschliel3t die Beauftragung zur Erstellung eines
stadtebauliches Konzeptes sowie eines Freianlagenkonzeptes zur Entwicklung einer
Dorfmitte unter Beriicksichtigung bestehender Dorfschwerpunkte

Fur die Erarbeitung des Konzepts ist die Machbarkeitsstudie

- KOMMUNALES ZENTRUM - Bearbeitungsstand 25.01.2023 heranzuziehen.
Sachverhalt

Die Gemeinde Bobitz beabsichtigt die Vergabe von Planungsleistungen fir ein
stadtebauliches Konzept flr die Ortschaft Bobitz. Dieses Konzept soll die Grundlage fiir die
Entwicklung der Ortschaft fur weitere kurz-, mittel- und langfristige Mal3nahmen bilden.

Die Erstellung des Konzepts soll in zwei Phasen erfolgen:

A Erarbeitung der Schwerpunkte (Einwohnerbefragung/ Bulrgerbeteiligung) Uber
studentische Begleitung im Rahmen von Studienarbeiten der HS Wismar

B Beauftragung eines kreativen Planungsbiros (Stadtebau/ Freianlagenplanung —
ARGE), deren Erarbeitung auf den Studienarbeiten aufbaut.

1. Erlauterung zum Ort Bobitz

Der Ort Bobitz bildet mit ca. 850 Einwohnern das Zentrum der Gemeinde Bobitz, zu der
weitere 18 Ortsteile gehoren.

Im Ort befinden sich Einrichtungen wie die Grundschule mit Sporthalle, ein Kindergarten, ein
Hort-, ein Feuerwehrgeb&ude und eine Freiflache, die bisher eine Art Dorfmittelpunkt bilden.
Im Ortsteil Alt-Bobitz befindet sich das Sportlerheim des Sport- und Kulturvereins Bobitz
(SKV-Bobitz) inklusive Sportplatz.

An der HauptstraRe befindet sich derzeit im ehemaligen Gebaude der Raiffeisenbank der
Gemeinderaum, der als Treffpunkt verschiedener sozialer Institutionen genutzt wird
(Volkssolidaritat, Frauenchor, Gemeindebibliothek etc.).

Weitere Einrichtungen wie eine Postfiliale, Getrankemarkt, ein Café/Eisdiele und eine
Einrichtung der ambulanten Pflege befinden sich an unterschiedlichen Standorten im Ort.



Die GroRRe, Art und Ausstattung des Feuerwehrgebdudes entspricht nicht mehr den aktuellen
Anforderungen.
Der Ort ist durch die Bahn-, Bus- und Autobahnanbindung sehr gut erreichbar.

2. Aufgabenstellung
Bei der Planung sind folgende Kriterien zu beriicksichtigen bzw. zu bearbeiten:

1. Analyse und Bewertung der vorhandenen stadtebaulich- freiraumlichen Struktur unter
zeitgeschichtlichen Aspekten der historischen Entwicklung des Ortes (Darstellung in
Text und Karte)

2. Kennzeichnung der unterschiedlichen Entwicklungsphasen der Freiraumstruktur im
Kontext zu der baulichen Entwicklung (Darstellung in Text und Karte)

3. Analyse der Raumstruktur und der Gestaltung in Bezug auf den Erhaltungszustand,
aktuelle Stérungen, Funktionen und Nutzungen, Erhalt ortbildpragender Gebaude
(Darstellung in Text und Karte)

4. Darstellung und Formulierung von Entwicklungszielen fur den Ort und ggf. einzelne
Dorfbereiche (Darstellung in Text und Karte)

Dabei sind 2-3 mdogliche Varianten dem AG vorzustellen. Die Vorzugsvariante soll
spater als Grundlage des stadtebaulichen Konzepts dienen.

5. Ableitung eines Leitbildes als Ergebnis der Untersuchungen (Darstellung in Text und
Karte)

6. Bericksichtigung und ggf. Integration vorliegender Konzepte wie z.B. Warmeplanung
durch den Zweckverband, Beleuchtungskonzept, regionale Wohnungsgesellschaft
Bad Kleinen, E-Ladesaulen- und Parkplatzkonzept, Beachtung barrierefreier
Parkplatze etc.

7. Bericksichtigung stadtebaulich-freirAumlicher Beziehungen OT Bobitz und
umgebender Frei- bzw. Landschaftraum (stadtebaulich-raumliche Vernetzung),
unter Bertcksichtigung von Biotopen und naturschutzrechtlichen Anforderungen

8. Erstellung des Stadtebaulichen Konzeptes unter der MaRRgabe zeitlicher Prioritaten
der Umsetzung (kurz-, mittel-, langfristig)

9. Abstimmungen mit AG/ Gemeindevertretung (Teilnahme an mindestens 6-8
Sitzungen)

Grundsatzlich ist bei der Bearbeitung der Konzeptplanung darauf zu achten, dass
Bestandsmaterialien méglichst wiederverwendet werden bzw. neue Materialien 6kologischen
Anspriichen gentgen.

Weiterhin sind alternativen Losungsvorschlagen zum Standort folgender Einrichtungen zu
erarbeiten:

Feuerwehr

ErsatzmalRnahme /Neubau fur 2 Fahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr Bobitz.

Der erforderliche Flachenbedarf fUr Flachen fur Fahrzeughalle, Aufstellflachen, Betriebs- und
Sozialraume, PKW Stellflachen, Ubungsflachen, Einbeziehung Jugendfeuerwehrarbeit und
Erweiterungsmaoglichkeiten ist zu berlcksichtigen.

Sporthalle

ErsatzmalRnahme/Neubau fiir die bestehende Einfeldsporthalle einschliel3lich Stellflachen fir



Halle und Besucher.
Alternativ ist der Neubau einer Zweifeldsporthalle zu priifen.

Schule

Die Erweiterungsmoglichkeit der Schule soll in die Uberlegungen mit einbezogen werden.
Die erforderlichen Stellplatze fir PKW und Fahrrader sind zuzuordnen.

KITA

Die Erweiterungsmaoglichkeit der KITA soll in die Uberlegungen mit einbezogen werden. Die
erforderlichen Stellplatze fir PKW und Fahrrader sind zuzuordnen.

Gemeindezentrum

Die Einbindung und Zuordnung des Gemeindezentrums als moglicher Einzelbau oder in
Verbindung mit dem Neubau der Feuerwehr oder der Sporthalle soll der Studie zu
entnehmen sein.

Ein Verbleib des Gemeindezentrums im Zentrum von Bobitz in Verbindung mit Arztpraxis,
Laden und Parkplatz ist zu untersuchen.

Sportflachen

Fur verbleibende Freiflachen sind Vorschlage fir Spiel und Sportanlagen aufzuzeigen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 Machbarkeitsstudie Kommunales Zentrum Bobitz (6ffentlich)




-V 2022

Auszug aus der digitalen topographischén Karte, © GeoBasis DE/M

GEMEINDE BOBITZ

MACHBARKEITSSTUDIE

KOMMUNALES ZENTRUM

Bearbeitungsstand 25.01.2023



.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de



Gemeinde Bobitz — Machbarkeitsstudie kommunales Zentrum

Inhalt

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2

Gemeinde Bobitz
Machbarkeitsstudie kommunales Zentrum

Seite
BINTEITUNG oot e e e e e e e et e e e e e e e eeeenees 2
BeStanNdSANalYSe. ..o 2
Bestandsbeschreibung ... 2
Stadtebauliche ISt-SitUatioN ................uuiiiiiiiiiiiiii s 4
Naturschutzfachliche ISt-Situation..............cccvviiiiiiiiiiiiee 6
Entwicklungsziele der Gemeinde BObitz ...........cooovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 8
Modernisierung der FEUEIWENI .............uviiiii e 8
Modernisierung der GrundsChule...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 8
Neubau Sporthalle ... e 9
Stadtebauliche Konzept flr ein kommunales Zentrum .............cccevvvvvnnnn. 9
Erforderliche Malinahmen im Bereich Naturschutz.............ccccvviiiiiiiiiniennnns 9
Erforderliche MaBnahmen im Bereich Stadtebau .............cccccvvviviiiiiiinnnnn. 10
Handlungsempfehlungen fur die Gemeinde Bobitz.....................oooeee 11



Gemeinde Bobitz — Machbarkeitsstudie kommunales Zentrum

1. Einleitung

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, die Rahmenbedingungen fur die Errich-
tung eines kommunalen Zentrums auf dem ca. 2,7 ha grof3en Flurstiick 110/35 der
Flur 1 in der Gemarkung Bobitz zu ermitteln. Das Betrachtungsgebiet befindet sich
im Stden von Bobitz an der Schulstrafie.

Die Gemeinde Bobitz verzeichnete in den vergangenen Jahren einen erhdhten
wohnbaulichen Zuwachs. Die gute rdumliche Lage der Gemeinde im Landkreis
Nordwestmecklenburg, zum einen zum norddstlich gelegenen Mittelzentrum Wismar
sowie zum anderen zum sudostlich gelegenen Oberzentrum Schwerin, beginstigen
die wohnbauliche Attraktivitat der Gemeinde.

Die Gemeinde Bobitz mit ihren zugehorigen Ortschaften ist gerade fir junge Familien
ein attraktiver Wohnort. Mit dem Zuzug von Einwohnern geht auch ein erhdhter Be-
darf an sozialen Einrichtungen einher. Die Gemeinde Bobitz ist, aufgrund ihres bauli-
chen Zuwachses in den vergangenen Jahren, bestrebt ein bedarfsgerechtes Angebot
an sozialen Einrichtungen zu etablieren. Hierflr beabsichtigt Bobitz die Entwicklung
eines kommunalen Zentrums. Die vorliegende Machbarkeitsstudie dient als Grundla-
ge zur Bedarfsermittlung und soll mégliche Handlungsoptionen fir die Entwicklung
des kommunalen Zentrums formulieren. Im Fokus steht die Schaffung von sozialen
und gemeinbedarflichen Einrichtungen.

Die Gemeinde verfugt aktuell Uber eine Kindertagesstatte, eine Grundschule sowie
eine Freiwillige Feuerwehr. Daneben befinden sich weitere soziale Einrichtungen im
Gemeindegebiet.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie untersucht zunachst den baulichen Bestand in
stadtebaulicher sowie naturschutzfachlicher Hinsicht. Hieraus ergibt sich eine Be-
darfsanalyse sowie daraus resultierende Entwicklungsziele. AbschlieRend werden
erste, mogliche stadtebauliche Konzeptansatze und Handlungsempfehlungen fir die
Schaffung eines kommunalen Zentrums in der Gemeinde Bobitz erlautert.

2. Bestandsanalyse
2.1 Bestandsbeschreibung

Geographie

Die Gemeinde Bobitz befindet sich zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
nachstgelegenen Stadte sind die Hansestadt Wismar, Grevesmuhlen sowie die Lan-
deshauptstadt Schwerin. Zur Gemeinde gehéren der Hauptort Bobitz sowie die Ort-
schaften Beidendorf, Dalliendorf, Dambeck, Grapen Stieten, Grol3 Krankow, Kase-
low, Klein Krankow, Kdchelsdorf, Lutterstorf, Naudin, Neuhof, Petersdorf, Quaal,
Rastorf, Saunstorf, Scharfstorf und Tressow. Die Gemeinde Bobitz umfasst eine Fla-
che von ca. 6 550 ha und hat 2 517 Einwohner (Stand 31.12.2021).
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Abb 1: Luftbild des Hauptortes Bobitz it Umgrenzung des Plangebietes, © eoBasis DE/M-V 2022

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung in der Gemeinde Bobitz ging von 2010 bis 2014 leicht zuriick. Wéh-
rend es im Jahr 2010 noch 2 610 Bewohner waren, verringerte sich die Zahl auf
2 469 im Jahr 2014. In dem darauffolgenden Jahr stieg die Einwohnerzahl auf 2 516.
Ab dem Jahr 2016 stagnierte die Bevolkerungszahl weitgehend bis 2020. Im Jahr
2021 zahlte die Gemeinde Bobitz eine Bewohnerzahl von 2 517.

Jahr 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2021

Einwohner 2610 2481 2 469 2473 2470 2478 2517

Tabelle: Anzahl der Einwohner der Gemeinde Bobitz in den Jahren 2010 bis 2021 (in 2-Jahres-
Schritten)

Altersgruppe O bis | 10 bis | 20 bis | 30 bis | 40 bis | 50 bis | 60 bis | 70 und
in Jahren <10 <20 <30 <40 <50 <60 <70 alter

Anteilige 88% | 10% | 47% |123% | 14,4% | 18,1% | 16,7% | 15 %

Einwohner

Tabelle: Anteilige Einwohner der Gemeinde Bobitz nach Altersgruppen (Stand 2021)
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2.2 Stadtebauliche Ist-Situation

Stadtebauliche Typologien

Die Ortslage Bobitz befindet sich tberwiegend sudwestlich der Bahnstrecke Libeck-
Bad Kleinen. Nordostlich der Bahnstrecke sind lediglich einige gewerbliche Bauten
vorhanden. Der studwestlich der Bahnstrecke gelegene Teil von Bobitz wird durch die
Bundesstral3e 208 zweigeteilt. Wahrend der Teilbereich nordwestlich der B 208 eher
kleinteilig vorwiegend durch Einfamilienhauser und einigen gewerblichen Nutzungen
gepragt ist, befinden sich im Teilbereich stdostlich der B 208 heterogenere Struktu-
ren. Hier sind zahlreiche Mehrfamilienhdauser und Geschosswohnungsbauten vorzu-
finden. Weiterhin wird das Wohnen durch gewerbliche Nutzungen mit zum Teil gro-
Reren Gebaudekdrpern ergdnzt. Insbesondere an der Schulstrale und in der Néhe
zum hier betrachteten Gebiet befinden sich grol3ere Gebaude mit vier Geschossen.
Der Bereich um die Schulstrale ist der am hochsten verdichtete Bereich in Bobitz.
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Topographische Karte von dem Hauptort Bobitz, © GeoBasis DE/M-V 2023
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Verkehrliche Infrastruktur

Die Gemeinde Bobitz ist bezogen auf die verkehrliche Infrastruktur gut an das regio-
nale sowie Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Zentral durch die Gemeinde
verlauft die BundesstraRe B 208, Uber die die Gemeinde Richtung Norden mit der
Hansestadt Wismar und Richtung Stiden an die Gemeinde Gadebusch angebunden
ist. Dartiber hinaus verlauft im Nordwesten die Bundesautobahn A 20. Die Gemeinde
verfugt Gber einen Autobahnanschluss und ist somit optimal an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Neben dem motorisierten Individualverkehr ist die Ge-
meinde Uber den offentlichen Nahverkehr gut angebunden. Unmittelbar an die stad-
tebaulichen Strukturen angrenzend verlaufen noérdlich Bahngleise mit zugehorigem
Bahnhof. Hierrliber ist die Gemeinde Bobitz an die Landeshauptstadt Schwerin sowie
die Stadte Grevesmuhlen, Schonberg und die Hansestadt Libeck Uberregional er-
schlossen.

Der ruhende Verkehr ist im Betrachtungsgebiet bisher unzulanglich geregelt. Es gibt
einige stralenbegleitende Parkplatze sowie einen unbefestigten Parkplatz, der Uber
keine festgelegte Ordnung verfugt. Die Anordnung der parkenden Pkws erfolgt unor-
ganisiert durch die jeweiligen Fahrer. Eine feste Zuordnung der Stellplatze im Plan-
gebiet zur Feuerwehr, zum Personal der Schule und der KiTa sowie fur die Besucher
gibt es nicht. Dadurch ergeben sich gerade zu den Spitzenstunden verkehrliche
Probleme fur die Schulkinder, deren Eltern oder weitere Verkehrsteilnehmer.

Soziale, kulturelle und Versorqungsinfrastruktur

Die Ortslage Bobitz verfugt tber eine Kindertagesstatte, eine Grundschule und eine
Freiwillige Feuerwehr, die sich im hier betrachteten Gebiet befinden. Weitere Einrich-
tungen sind eine Postfiliale, ein Café/Eisdiele, Einrichtungen der ambulanten Pflege
sowie einen Getrankemarkt.

Die Gemeinde Bobitz stellt also bereits wesentliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge innerhalb der Ortslage Bobitz bereit. Insbesondere die Grundschule sowie die
Kindertagesstatte haben in den letzten Jahren regen Zulauf erhalten, so dass Erwei-
terungen erforderlich wurden. Auch sind Modernisierungen der bestehenden Gebau-
de dringend erforderlich. Bspw. kann das Obergeschoss der Grundschule seit ca. 20
Jahren aus Grinden des Brandschutzes nicht mehr genutzt werden.

Fazit Stadtebau

Die Gemeinde Bobitz verfugt bereits Gber zahlreiche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sowie der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Insbesondere mit Blick auf den
erwarteten Zuwachs an Einwohnern und Kindern sind fir die Sicherstellung einer
angemessenen Versorgung in der Zukunft jedoch Modernisierungen und Erweiterun-
gen vorzunehmen.

Die Gemeinde Bobitz hat ihren planerischen Willen, die betreffende Flache (Flursttick
110/35) zu entwickeln, bereits mit der Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf
im wirksamen Flachennutzungsplan dargelegt. Der weitere Rahmen unter welchem
dies erfolgen kénnte, wird hier im Folgenden untersucht.
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2.3 Naturschutzfachliche Ist-Situation

Auf dem Flurstick 110/35 der Flur 1, Gemarkung Bobitz befinden sich aktuell eine
Grundschule und eine Kindertagesstatte. Hinter der Grundschule und der Kinderta-
gesstatte (KiTa) befinden sich Spielplatze sowie ein Ful3ballfeld. Neben der KiTa be-
findet sich eine kurzrasige Rasenflache, die im ndrdlichen Bereich als Park- und Ab-
stellplatz genutzt wird. Auf der gesamten Flache befinden sich einige Baume. Diese
sind am westlichen und suddstlichen Rand des Flurstiickes sowie zwischen den Ge-
bauden zu finden.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Das GGB DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Dambecker Seen und
Buchholz* befindet sich ca. 1 000 m sudostlich des Flurstickes 110/35, Flur 1, Ge-
markung Bobitz, auf dem potentiell das kommunale Zentrum errichtet werden kdnnte.
Das GGB DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Dambecker Seen und
Buchholz® umfasst eine Flache von 1 354 ha und liegt innerhalb der Gemeindegren-
zen von Bobitz und Bad Kleinen (beide Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen), Alt Me-
teln, Lubstorf und Zickhusen (alle Amt Lutzow-Lubstorf). Das Gebiet umfasst einen
sehr komplexen Landschaftsausschnitt mit eutrophen Flachseen, Regen- und Zwi-
schenmooren, Moorwaldern und dystrophen Gewassern, einer reich gegliederten
Ackerlandschaft mit zahlreichen Kleingewassern und von Buchen gepragte Laub-
waldbereiche.

Schutzzweck des GGB stellt die Erhaltung und Entwicklung eines komplexen Land-
schaftsausschnitts mit nahrstoffreichen Flachseen, Zwischenmooren und dystrophen
Gewassern, buchengepragten Laubwaldbereichen und einer reich gegliederten
Ackerlandschaft mit Kleingewéssern als Schwerpunktlebensraum von Rotbauchunke
und Kammmolch mit einer Vorkommenshaufung von Gewasser- und Waldlebens-
raumtypen dar.

Erhebliche Beeintrachtigungen der dort vorkommenden Lebensraumtypen des An-
hangs | und der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie kbnnen aufgrund der Ent-
fernung zum Betrachtungsgebiet ausgeschossen werden. Zumal Uberwiegend hyd-
rophile Lebensraumtypen und Arten im GGB vorkommen.

Européische Vogelschutzgebiet (SPA)

Das néchstgelegene Européische Schutzgebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen”
befindet sich in dstliche Richtung in einer Entfernung von ca. 8 000 m zum Betrach-
tungsgebiet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der grofRen Entfernung
zwischen SPA und Betrachtungsgebiet ausgeschlossen.

Naturschutzgebiete (NSG)

Das NSG 53 ,Dambecker Seen® ist 195 ha grof3 und lasst sich durch die beiden
Seen ,Kleiner Dambecker See“ und ,groRer Dambecker See“ insbesondere deren
umgebenden Uferzonen sowie den Wiesen, Weiden, Waldern und Mooren charakte-
risieren. Eine erhebliche Beeintrachtigung von dem potentiell entstehenden Kommu-
nalem Zentrum auf das NSG kann aufgrund der ausreichenden Entfernung von ca.
1500 m ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das néachstgelegene LSG hat einen zu grol3en Abstand zum Betrachtungsgebiet (ca.
7 km). Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

6
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchG M-V

Betrachtungsgebiet mit gesetzlich gesch[]tten Biotoen

Innerhalb des Betrachtungsgebietes ist ein geman § 20 NatSchAG M-V unter Schutz
stehendes Biotop vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):

1. NWM16786 temporares Kleingewasser, Stehendes Kleingewasser, einschl.
der Uferveg., am siudostlichen Rand des Betrachtungsgebietes
In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich folgende gemaf
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope:

2. NWM16780 permanentes Kleingewasser; Grol3seggenried, stehendes Klein-
gewasser einschl. der Ufervegetation, sidostlich des Betrachtungsgebietes,
Entfernung ca. 190 m

3. NWM16760 permanentes Kleingewasser, verbuscht, Staudenflur, stehendes
Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation, sudlich des Betrachtungsgebietes,
Entfernung ca. 110 m

4. NWM16798 permanentes Kleingewasser; undiff. Réhricht; verbuscht, stehen-
des Kleingewasser, einschlie3lich der Uferveg., nordlich des Betrachtungsge-
bietes, Entfernung ca. 80 m

5. NWM16800 permanentes Kleingewasser; Stehendes Kleingewasser, einschl.
der Uferveg., norddstlich des Betrachtungsgebietes, Entfernung ca. 70 m
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6. NWM16807 temporares Kleingewasser; Wasserlinsen; Stehendes Kleinge-
wasser, einschl. der Uferveg., nordostlich des Betrachtungsgebietes, Entfer-
nung ca. 115m

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Betrachtungsgebiet keine
besonders hervorzuhebenden Natur- oder Landschaftsbestandteile beinhaltet, die
einer baulichen Beplanung erheblich im Weg stinden.

3. Entwicklungsziele der Gemeinde Bobitz
3.1 Modernisierung der Feuerwehr

Der bauliche Zustand der Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr Bobitz entspricht
nicht den Vorgaben der DIN 14092 (Feuerwehrhauser) und somit nicht den Forde-
rungen der Hanseatischen-Feuerwehrunfallkasse-Nord (HFUK). Aus diesem Grund
mussen die vorhandenen Geréatehauser entsprechend der einschlagigen Vorschriften
ertiichtigt werden bzw. sind Neubauten anzustreben.

In diesem Zusammenhang kénnen auch die Kapazitaten flr neue Mitglieder erweitert
werden.

Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr ist aufgrund der direkten Lage an
der B 208 &ulRerst geeignet und daher beizubehalten. Es ist folglich ein Neubau an
gleicher Position anzustreben. Der aktuelle Standort direkt neben der Grundschule
und der Kindertagesstatte Bobitz ist auch in Bezug auf die Anwerbung von Nach-
wuchs von Vorteil.

Die Verlagerung der Feuerwehr in ¢stliche Richtung auf den unbebauten Bereich des
Flursticks 110/35 ist aus mehreren Griinden problematisch. Erstens wére eine Zu-
fahrt zur Feuerwehr, entsprechend den Vorgaben der Hanseatischen-
Feuerwehrunfallkasse-Nord, nach der die Abfahrt der Einsatzfahrzeuge stets ge-
trennt von der Zufahrt der privaten Pkws der Einsatzkréafte sein misste, nur schwer-
lich umsetzbar. Zweitens musste die Feuerwehr im Einsatzfall immer zun&chst die
SchulstralRe durchfahren, so dass das Ausriicken hier unnétig verlangsamt wirde.
Auch sind mogliche Behinderungen der Einsatzfahrzeuge durch den Hol- und Bring-
Verkehr zu den Spitzenstunden nicht ganzlich auszuschlieen Und drittens ist eine
Feuerwehr in unmittelbarer Nahe zu schutzwirdigen Wohnnutzungen aus Grinden
des Immissionsschutzes zu vermeiden und ggf. nur mit erheblichem Aufwand um-
setzbar.

3.2 Modernisierung der Grundschule

Das Gebaude der Grundschule Bobitz wird ab dem Sommer 2023 umgebaut und
saniert. Dies ist u.a. aus Griunden des Brandschutzes erforderlich. Das zweite Ober-
geschoss kann bereits seit 20 Jahren wegen eines fehlenden zweiten Rettungswe-
ges nicht mehr benutzt werden. In diesem Zusammenhang erfolgen auch eine ener-
getische Modernisierung sowie eine Anpassung der Schule an aktuelle Erfordernisse
der Padagogik wie bspw. inklusiver Unterricht. Zudem kann dadurch auch die Schu-
lerkapazitat der Grundschule erhdht werden.
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Mit der Sanierung der Grundschule ist kein Ausbau der Aul3enanlagen verbunden.
Eine Erweiterung der Aul3enanlagen, bspw. um Anlagen fir den Schulsport, konnte
auf den freien Flachen des Flurstiicks 110/35 erfolgen. Hierbei sind mégliche Larm-
konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu untersuchen und ggf. durch
LarmminderungsmalRnahmen (Larmschutzwall, Festlegung von Nutzungszeiten) zu
|6sen.

3.3 Neubau Sporthalle

Die Sporthalle der Grundschule Bobitz sollte langfristig auch eine Modernisierung
erfahren. Perspektivisch ware auch eine Erweiterung, d.h. Vergré3erung der Sport-
halle wiinschenswert. Dies folgt insbesondere aus der Modernisierung der Grund-
schule in deren Folge diese auch in ihrer maximalen Kapazitat erweitert werden wird.

Aktuell stellt sich die Sporthalle der Grundschule Bobitz als sogenannte Einfeldhalle
dar. Im Rahmen der Kapazitatserweiterung der Grundschule sollte durch die damit
verbundenen Mehrbedarfe eine Prufung erfolgen, ob die Errichtung einer sogenann-
ten Zweifeldhalle angebracht ware. Hierfir wirde gemafl der DIN 18032 ein Net-
toflachenbedarf von 22 m x 44 m (968 m?) anfallen. Da eine derartige Sporthalle un-
terteilbar ware, entstiinde eine viel groRere Flexibilitdt bei der Belegung der Sporthal-
le durch den Schulsport sowie durch Sportvereine. Die Schaffung weiterer Sportan-
gebote wirde ermdglicht werden.

3.4  Errichtung eines Gemeindezentrums

Die Gemeinde Bobitz konnte auf dem Flurstiick 110/35 ein neues Gemeindezentrum
mit Versammlungs- und Veranstaltungsrdumen errichten. Dort kénnten dann die
Ausschisse der Gemeinde sowie die Gemeindevertretung tagen. Zudem kénnten die
R&aumlichkeiten auch von Vereinen genutzt werden oder fur Feierlichkeiten gemietet
werden.

Es wirde sich die Kombination der Sporthalle mit einem Gemeindezentrum anbieten.
Dadurch wird die Mehrfachnutzung durch die gemeindlichen Gremien sowie durch
Vereine (insbesondere Sportvereine) nochmals unterstrichen. Sofern sich eine Be-
treiber fande, konnte hier auch ein gastronomischer Betrieb angesiedelt werden.

4. Stadtebauliches Konzept fir ein kommunales Zentrum
4.1  Erforderliche MaRnahmen im Bereich Naturschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchG M-V

In Kapitel 2.4, sowie Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE) wird auf die Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen) von Vorhaben eingegangen. Kommunale Zentren (Schule, Kindergarten
etc.) sind in der Anlage 5 nicht aufgefiihrt, sodass in diesem Fall auf den Vorhabens-
typ ,Sport- und Freizeitanlagen® zurtickgegriffen wird. Dabei werden die Wirkbereiche
[ und I mit 50 m und 200 m angegeben.

Im Rahmen des fortschreitenden Planungsprozesses ist mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen, ob die Berechnung der Wirkzonen als ausreichend an-




Gemeinde Bobitz — Machbarkeitsstudie kommunales Zentrum

gesehen werden kann oder ob ein Biotopverlust und demnach ein Ausnahmeantrag
fur die Beseitigung des Biotopes NWM16786 erstellt werden muss.

Fur die weiteren Biotope, die sich im Umfeld des Betrachtungsgebietes befinden,
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geschutzte Baume und Alleen gemald § 18/19 NatSchAG M-V

Am westlichen und sudlichen Rand des Flurstiickes 110/35 befinden sich einige
Baume. Ebenso sind zwischen den Gebauden Gehoblzpflanzungen vorhanden. Bei
einer geplanten Umnutzung der Flache, sind gegebenenfalls einige Baume nicht
sinnvoll zu erhalten. Dafir ist ein Baumfallantrag zu erarbeiten und Ausgleichspflan-
zungen zu tatigen. Diese konnten auf den freien Flachen des Flurstiicks 110/35 ge-
pflanzt werden.

In Kapitel 2.4, sowie Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE) wird auf die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen) von Vorhaben eingegangen. Kommunale Zentren (Schule, Kindergarten
etc.) sind in der Anlage 5 nicht aufgefuihrt, so dass in diesem Fall auf den Vorhabens-
typ ,Sport- und Freizeitanlagen® zurtckgegriffen wird. Dabei werden die Wirkbereiche
I und Il mit 50 m und 200 m angegeben.

Im Rahmen des fortschreitenden Planungsprozesses ist mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen, ob die Berechnung der Wirkzonen als ausreichend an-
gesehen werden kann oder ob ein Biotopverlust und demnach ein Ausnahmeantrag
fur die Beseitigung des Biotopes NWM16786 erstellt werden muss.

Fiur die weiteren Biotope, die sich im Umfeld des Betrachtungsgebietes befinden,
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erforderliche Kompensationsmalinahmen kénnten zumindest teilweise auch auf dem
Flurstiick 110/35 umgesetzt werden.

4.2 Erforderliche MalRnahmen im Bereich Stadtebau

Zur Umsetzung eines kommunalen Zentrums ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes nach § 8 und § 30 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren gemal} § 2
BauGB erforderlich. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes, um dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist voraussichtlich nicht
notwendig. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Bereich des Flurstiicks
110/35 als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr®
und ,Schule“ dargestellt.

Im Vorzug einer Bauleitplanung oder mindestens parallel sind die genauen Bedarfe
fur einen Neubau der Freiwilligen Feuerwehr sowie fiir einen Neubau einer Sporthal-
le zu ermitteln, so dass die Bauleitplanung auf die spatere Hochbauplanung abge-
stimmt werden kann.

Es sind die folgenden Fachgutachten im Rahmen der Bauleitplanung zu erbringen:
e Schalltechnische Untersuchung fur die Feuerwehr sowie fir den Larm der
Sportanlagen
e Baugrunduntersuchung/Nachweis Versickerungsfahigkeit
e Niederschlagswasserkonzept
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5. Handlungsempfehlungen fur die Gemeinde Bobitz

Das hier untersuchte Flurstiick 110/35 eignet sich fir die Erweiterung und den Aus-
bau des bisherigen Standortes der Grundschule Bobitz, der Kindertagesstétte Bobitz
sowie der Freiwilligen Feuerwehr Bobitz. Folgende Empfehlungen werden der Ge-
meinde hinsichtlich der Etablierung eines kommunalen Zentrums fir Schule, KiTa
und Feuerwehr gegeben:

1. Neubau eines Feuerwehrgeratehauses entsprechend der DIN 14092

2. Neubau einer grof3eren Sporthalle, um auf die wachsende Nachfrage durch
Schulsport und Vereine zu reagieren

3. Neubau eines Gemeindezentrums mit Versammlungs-/Veranstaltungsraumen

4.  Errichtung eines befestigten Parkplatzes fur Grundschule, KiTa und Sporthalle
zur Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs

5. Erweiterung der AuB3enanlagen fur die Grundschule und die KiTa um bspw.
ein Ful3ballfeld oder Anlagen fiir die Leichtathletik

Es wird folgendes exemplarisches Stadtebauliches Konzept fur das Flurstick 110/35
vorgeschlagen.

Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Konzept

Das dargestellte Stadtebauliche Konzept beinhaltet die vorgeschlagenen Hand-
lungsempfehlungen und soll beispielhaft eine Umsetzung des kommunalen Zentrums
illustrieren. Es dient damit als Anstol3 flr eine weitere Konkretisierung der Entwick-
lung der betrachteten Flache.
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Mit der Umsetzung eines kommunalen Zentrums kdnnte sich die Gemeinde Bobitz in
den Bereichen Kinderbetreuung, Bildung, Freiwillige Feuerwehr und Vereinssport
langfristig fur zukinftige Entwicklungen aufstellen und die kommenden Bedarfe voll-
umfanglich bedienen.

Bobitz, den
Homann-Trieps, BUrgermeisterin

Anlage:
Stadtebauliches Konzept zur Machbarkeitsstudie kommunales Zentrum Bobitz (A3-

Format)
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